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PERMEABILITE DES SOLS

ETAT ACTUEL PROJET
70% IMPERMEABLE 30% IMPERMEABLE
30% - PLEINE TERRE 70% PLEINE TERRE  37%

PERMEABLE 33%

S

RENATURATION DE
LA TRAME BLEUE
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PROGRAMME

Al
//(/\X ACTIVITES

CRECHE 300
MAISON DE SANTE 300

\, COMMERCES / ACTIVITES
\\ A 230
- B 100
s '/ C 100
| A N D 45
- E 100
o —— F 245
| B G 60
. C H 90
' D Sous total 970
[ |
AN .
= 5 LIDL 2200
[ |
| A i~  TOTAL 3770
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USAGES / PROGRAMMES

RDC

COMMERCES / ACTIVITES

CRECHE

R+1/ R+4+C/ R+5

RESIDENCE

CABINET MEDICAL

LOGEMENTS

23 Février 2024 FAI
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PROGRAMMATION

88 LOGEMENTS LIBRES

1 LIDL NOUVELLE GENERATION 970m? DE COMMERCES

1CRECHE 42 LOGEMENTS ABORDABLES
1 CABINET MEDICAL 1 PLACETTE PIETONNE ARBOREE

1 JARDIN SUSPENDU 1 AIRE DE JEUX

1 PARC HABITE

WW/‘#WW% q CROIX JEANNETTE 23 Février 2024 EAI



[7,)
S I
: o <
] = ™
(¢9] . ;
(09 m :
: o
> L
‘a H m
N > N S 4
E Oo Ay
x 9 10 £
\ . g ze
CZx 5
0 - \\ R L C B
.w\ ////\H/// C P E
s \\\
2
c \\
L)
3 1\
0 _//
4 /_,
2 //
t L
-
L
,, P
2
<L
LLl
)
x
@)
(0’4
@)
= : |
a : . = A :
c : m i 1
i) < 2 = {
o : N a
8 2
(0] ‘c : C
oo < Ll o
< Qg
S v 3 m
] : : i
| < I
¥ 30
7 _ s
f ! .w
! ‘ o
| £ 3
7 | VB
K
g 11

Local réserve

- ////// Yt UWOOoco \ . /v//

Rl N \ehanibetisl \Dof W/,/, /////
_— '\ N

/////%

—

BT

R X ///fﬂﬂ”——!/////
L oodsananty %%%%%%%7/
T //,

Tl
{1
négative o P
[ e=======i HﬁZ‘Z‘ZET‘
ﬁHHH}HHHHHHHHHHH}HH HH
e e
@HHHHlHHH}HHHHHHHHH HHBi

/

. 3 ,//
i PN £ %/// v
5 X 000 wa 2 ..c..u \ /
" = 2 ./. ////4//
y// ///,,

TETRA

.

\ M
S R
% LAY ﬂ////////////// y /f R \ / «.. , /// ////////////////////




STATIONNEMENTS

JANITIV dOAVATVYS ANY
dns s1Ovid

SIJ¥ININOD 13 1din

37vJ1d3N NOSIVIA
= [ThEN )

O
1417 SIRNVIVS

XNVYIDO0S S411v001
SLNINIDO1

sitavayoayv
SLNINIDO01T

SIAYAIT SLININIDO1

SYOIN3S IDNIAISIY

23 Février 2024

CROIX JEANNETTE

BATI-NANTES

BATISSEURS D'AVENIR

Bouguenais

Wille de

TETRA



///

AMBITIONS

Continuité et confortement de la dynamique commerciale

maintien de l'activité de commerces

renouvellement et enrichissement de I'offre commerciale et de service
implantation d'une créche

création d’'une placette piétonne végétalisée et conviviale

implantation d'un cabinet médical

Désartificialisation des sols et regroupement des entités
programmatiques

inverser la proportion dessols perméables etimperméables pour atteindre
70% de perméabilité

regrouper et superposer les fonctions
intégrer le stationnement

proposer un lien étroit des habitants et promeneurs au paysage et a la
nature en créant un parc habité

favoriser les déplacements doux par I'implantation des locaux 2 roues en
rdc et un maillage des cheminements doux

renaturation du cours d'eau le long de la coulée verte

Mixité des usages:

création d'un véritable flot urbain multi activités en lien avec des espaces
naturels et vivants

offre variée de logements et d’hébergements
création d’'une véritable intensité urbaine tout au long de la journée

création d’'une aire de jeux
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Phase 1.1:

Démolition partielle du centre commercial
afin de libérer I'emprise future de LIDL

Libération d'une

emprise destinée a -~
accueillir le nouveau <
LIDL

LIBERATION EMPRISE FUTURE DU LIDL

TETRARC | %

BATI-NANTES

BATISSEURS D'AVENIR

Phase 1.2:
Construction du futur Tlot accueillant LIDL, la résidence se-
niors et construction d’'unilot de logements avec des cellules
en rez-de-chaussé pour relocaliser une partie des commerces
de la galerie.
Accés Existant
. . . . . conservé

Exploitation partielle de la galerie commerciale dont LIDL par ’

le biais d'un aménagement provisoire (parking de 55PP et un 4 Aectsparking1il

acces livraison sans quai)

Acces Livraison

P

Nouvelles
cellules
commerciales

. ' N r
5 —— @ .f
HeEesr '
\__ |

\

- e
o entrée galerie commerciaie
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" Nouvell b
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EXPLOITATION CONTINUE DU LIDL EXISTANT

CROIX JEANNETTE ‘ 23 Février 2024 ‘ FAI



Phase 2: Phase 3 :

Transfert des activités commerciales Construction de la programmation restante.

Accés Existant Accés Existant

I conserve I conserve

| Y, AAccés Parking Lidl : AAccés Parking Lidl

Accés Livraison Acces Livraison

Fonctionnement
nouveau Lidl et RPA

Nouvelles
cellules
commerciales

”, =—
Anﬁ,én;bemeni

d'urifrglacettq

A

: ottty
- *ay,,
. i : o, - . #
‘7/ " Accés Piéton

7 Désartificalisation

Ameénagement
d'un parc
habite

DEMOLITION ANCIEN LID
(exploitation LIDL, RSS et parking)

WW/‘#W@ -5 CROIX JEANNETTE 23 Février 2024 FAI

CONSTRUCTION COMMERCES ET LOGEMENTS



WW/‘#WW% =P CROIX JEANNETTE 23 Février 2024 FAI



PROGRAMME

ACTIVITES
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CRECHE
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MAISON DE SANTE

COMMERCES / ACTIVITES
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220
100
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45

45

150
65
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Sous total

2200

LIDL

3860

TOTAL
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