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| - PREAMBULE

La Ligue Régionale de Football des Pays de la Loire projette de déplacer son pdle régional sur la commmune de
Vallet, a l'arriére des équipements sportifs existants du Parc des Dorices. Le périmétre d'étude du projet s'étend
sur une emprise de prés de 8,5 ha, actuellement dominée d'une zone de culture et de zones remaniées (dépbts
divers). Le site est bordé d'équipements sportifs existants a I'Ouest et d'un réseau de haies bocageéres, de bois et
parcelles agricoles au Sud et a I'Est. Dans le cadre des études naturalistes, le diagnostic zone humide réalisé a mis
en avant la présence de sols hydromorphes caractéristiques de zones humides sur la quasi-totalité du site.

A défaut de pouvoir éviter et réduire les impacts sur ces milieux au regard de la consistance du projet, des mesures
compensatoires vont devoir étre mises en ceuvre. Pour les projets en Autorisation Loi sur I'Eau (impact de plus
d'1 ha de zone humide), I'application de la Méthode Nationale d'Evaluation des Fonctions des Zones Humides
(MNEFZH) est recommandée par les services de I'Etat (DDTM et DREAL). Le fonctionnement de cette méthode
repose sur la création d'un couple [site impacté (Sl) - site de compensation (SC)]. Un tableur Excel permet de
quantifier les fonctionnalités perdues sur la zone humide impactée et de comparer avec les gains fonctionnels de
la zone humide de compensation. Le site du projet est placé sur une ligne d'interfluve. La partie Ouest du site est
sur le SAGE Estuaire de la Loire et l'autre sur le SAGE Sévre Nantaise. Cette distinction nécessite la mise en place
de deux « couples » [Site impacté - Site de compensation].

Réalisation : -

Projet : Aménagement du péle régional  Légende OcE -06/2023 Q,_E_—_;

de la ligue de football des Pays de la Loire [ Périmétre du projet e
3 . ¥ :-:_-_-; Zones humides

Identification des différentes entités Sourtes ©

humides impactées sur chaque SAGE Ortho express 2022

Estuaireldellal/oire}:!

1192]hal

Figure 1: Emprise des zones humides sur l'emprise du projet sur chacun des SAGE concernées

@ NOTA : Il est considéré dans un premier temps que l'intégralité des zones humides identifiées sur
la zone d'étude est impactée. En effet, au regard du projet et des drainages nécessaires des
terrains, les mesures de réduction d'impact ne devraient pas étre trés significatives.
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Il - DIAGNOSTIC ZONES HUMIDES

11.1. SYNTHESE DE L'INVENTAIRE MENE PAR OCE

L'inventaire des zones humides a été établi en suivant la méthodologie définie par la réglementation en vigueur
(arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié). Il a été réalisé au moyen de trois prospections:

- 21/12/2022 - diagnostic pédologique sur le site d'étude initial

- 17/04/2023 - diagnostic floristique sur le site d'étude initial

- 03/05/2023 - diagnostic zone humide complémentaire sur les franges Ouest et Nord (périmétre élargi)

Les habitats et |a flore identifiée ne sont pas caractéristiques de zones humides. 42 sondages ont été réalisés sur
la zone étudiée a l'aide d’'une tariére manuelle. En surface, les sols sont de nature limono-argileuse. La teneur en
argile s'intensifie en profondeur. Sur les 42 sondages effectués, 34 sont caractéristiques de zone humide
(rédoxisols). La description des sondages et le détail des résultats des inventaires sont fournis dans le rapport
d'étude naturaliste (OCE - Etude naturaliste - Aménagement du Pdle Régional de la Ligue de Football des Pays de
la Loire - Juillet 2023 - 61p.).

2 Une surface de 7,07 ha de zones humides a été délimitée sur le site d'étude.

- -
Projet : Aménagement du péle réglonal de Légende Réalisation o C =
la ligue de football des Pays-de-la-Loire Aire détude Sals perturbeés / remblais OCE - 142022 bawa monmm
; oy ) e
Carte : Localisation des sondages sendiges podalogiues seuw Zones humides Sources: Orthe express 2022 - 1GN
pédologiques et délimitation des zones ® Caractéristiques de zone humide
humides e honcaractéristique de rone humide

Figure 2 . Délimitation des zones humides sur l'emprise du projet

11.2. METHODOLOGIE D’EVALUATION DES FONCTIONNALITES DES ZONES HUMIDES

[1.2.7. GENERALITES SUR LES DIFFERENTS INTERETS DES ZONES HUMIDES

Les zones humides sont des écotones, milieux de transition entre terre et eau. Elles assurent de nombreuses
fonctionnalités, notamment en lien avec I'écologie et la ressource en eau. En effet, les zones humides permettent
deréguler le débit des cours d’eau en hiver et de stocker de I'eau (comme une éponge) en cas de crue parexemple,
ce qui permet de réduire les risques d'inondation en aval. Cette eau est ensuite restituée en période plus seche
(cours d'eau et nappe), ayant pour effet d'atténuer les variations brutales des niveaux d'eau. Les zones humides
permettent également d'épurer les eaux de ruissellement en interceptant les matiéres organiques et les matiéres
polluantes. Les capacités épuratives sont variables en fonction des espéces végétales présentes: les espéces de
type "roseliere" possédent de fortes capacités épuratives, c'est pourquoi elles sont utilisées dans certains systemes
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d'assainissement (filtres plantés de roseau). Par ailleurs, les milieux humides sont source de biodiversité pour la
flore et la faune. De nombreuses espéces cotoient ces milieux, telles que les amphibiens et les odonates.

Fonctionnalités écologiques:

— Diversité floristigue et faunistigue enlien avec les milieux humides

— 50 % des oiseaux et 30 % des espécesvégétales remarquables et
menacées dépendent des milieux humides

— Réle de corridors écologiques pour de nombreuses espéces

— Réle d'éponge,stockage d'eau dans le sol

Ecrétage des crues, réduction des risques d'inondation en aval
Recharge des nappes souterraines

Soutien des cours d'eau en période d'étiage

Fonctionnalités biogéochimigues:

— Epuration deseaux (dénitrification, déphosphatation, rétention
destoxines et des micropolluants, interception des matiéres en
suspension

Figure 3. Fonctions assurées par les zones humides

L'intérét des zones humides identifiées est apprécié en prenant en compte chacune des trois principales
fonctionnalités suivantes : écologiques, hydrologiques et épuratoires.

OCE a développé une analyse multicritere, basée sur les criteres de la Méthode Nationale d'Evaluation des
Fonctions des Zones Humides (MNEFZH), permettant d'attribuer une « note » a chaque zone humide, en tenant
compte des critéres cités précédemment. Chaque sous-fonction (écologique, hydrologique et épuratoire) est
notée entre O et 5, de fagcon la plus objective possible, selon le baréme suivant :

(© - aucune fonctionnalité
@ - fonctionnalité trés faible
@ - fonctionnalité faible

() » fonctionnalité moyenne
@ > fonctionnalité forte

(® » fonctionnalité tres forte

La sommme permet d'obtenir une note globale de la zone humide sur 15.
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Trois entités humides sont distinguées : w2
23
zs
a
ZH 01 0,365 Prairie méso-hygrophile
ZH 02 6,410 Terre cultivée
ZH 03 0,297 Prairie méso-hygrophile
TOTAL : 7,07
Projet : Aménagement du péle régional de  Légende Realisation: OC E
Ia ligue de football des Pays-de-la-Loire Aire détude OCE- 062025 mummmm
_ :'::_—; Zones humides N
Carte : Identification des différentes entités Sources: Ortho express 2022
humides

Figure 4 . Identification des différentes zones humides

Les tableaux ci-aprés permettent d'évaluer les fonctionnalités de ces 3 zones humides.

Fonctionnalités Note
Fonctionnalités écologiques Fonctionnalités épuratoires
hydrologiques globale

Milieu : prairie méso- Position : plateau Circulation des eaux de
hygrophile surface a travers un
espace végétalisé
permanent (prairie)

— Hors zone inondable

—  Diversité végétation

, : —  Terrain relativement plat
hygrophile : faible

favorisant le

—  Zone humide ne bordant ralentissement des - Apportsen eau |ImI:EéS 3/15
pas de cours d'eau ou ruissellements mais (aire contributive tres Intérat
point d'eau bassin versant drainé de faible)

faible emprise faible

(impluvium direct
uniguement)

Note = /5 Note = 1/5 Note = /5
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Milieu : terre cultivée

— Diversité végétation
hygrophile : inexistante
(culture)

pas de cours d'eau ou
point d'eau

Note = 0/5

Milieu : prairie méso-
hygrophile

— Diversité végétation
hygrophile : faible

pas de cours d'eau ou
point d'eau

Note = /5

- Zone humide ne bordant

— Zone humide ne bordant

Fonctionnalités Note
Fonctionnalités écologiques Fonctionnalités épuratoires
hydrologiques globale

Position : plateau et
versant (pente faible)

Hors zone inondable

Terrain relativement plat
favorisant le
ralentissement des
ruissellements mais
bassin versant drainé de
faible emprise
(impluvium direct
uniguement)

Note = /5

Position : plateau
Hors zone inondable

Terrain relativement plat
favorisant le
ralentissement des
ruissellements mais
bassin versant drainé de
faible emprise

Note = /5

11.3. CONCLUSIONS DU DIAGNOSTIC ZONES HUMIDES

Circulation des eaux de
surface a travers un
espace végétalisé
temporaire

Apports en eau limités 2/15
(aire contributive tres
faible) Intérét
faible

Note = /5

Circulation des eaux de
surface a travers un
espace végétalisé
permanent (prairie)

o 3/15
Apports en eau limités
(a!re contributive trés Intérét
falble) faible

Note = 1I/5

Les prospections de terrain ont permis de mettre en évidence la présence d'une zone humide étendue sur la quasi-
totalité de la zone d'étude, sur une emprise de 7,07 ha.

Ces zones humides présentent un intérét global faible, notamment en raison de:
- Leur positionnement géomorphologique (en haut de plateau, déconnecté de tout cours d'eau ou point

d'eau, sur une parcelle présentant une topographie en déme)

- L'occupation et des usages du sol et de la faible diversité végétale inhérente (culture pour plus de 90% de
'emprise et prairie entretenue pour le reste).
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Les projets qui, par leur nature, leur dimension ou leur localisation, sont susceptibles d'avoir des incidences
notables sur lI'environnement ou la santé humaine font I'objet d'une évaluation environnementale en fonction de
critéres et de seuils définis par voie réglementaire et, pour certains d'entre eux, aprés un examen au cas par cas
effectué par l'autorité environnementale. La nomenclature des opérations soumises a ces dispositions est
présentée dans I'annexe a l'article R. 122-2 du code de l'environnement. Le projet est concerné par les rubriques
suivantes:

CATEGORIES PROJETS PROJETS
de projets soumis a évaluation environnementale soumis & examen au cas par cas

a) Pistes permanentes de courses, d'essais et de loisirs pour
véhicules motorisés.
b) Parcs d'attractions & th&éme et attractions fixes.

44. Equipements sportifs, culturels c) Terrains de golf et aménagements associés d'une superficie

ou de loisirs et aménagements supérieure 3 4 hectares.

associés. R
1 d) Autres équipements sportifs, culturels ou de loisirs et 1
I aménagements associés. 1

= Le projet est un pdle d'entrainement dédié aux activités sportives (football).

CATEGORIES PROJETS PROJETS
de projets soumis & évaluation environnementale SouUmis & examen au cas par cas

b) Opérations d'aménagement dont le terrain

39. Travaux, constructions et . oo o o
* d'assiette est supérieur ou égalal0ha;

opérations d'aménagement.

c) Opérations d'aménagement créant une emprise
au sol au sens de 'article R. * 420-1 du code de
I'urbanisme supérieure ou égale a 40 000 m2 dans
un espace autre que :

-les zones mentionnées 3 l'article R. 151-18 du

Cﬂde de l'urhanismelorsqu‘un Planlﬂcal F---,-------_----------------------|
. . . i b) Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est
d'urbanisme est applicable ;

compris entre 5 et 10 ha, ou dont la surface de plancher au sens
de l'article R. 111-22 du code de ['urbanisme ou I'emprise au sol
au sens de l'article R. * 420-1 du m&me code est supérieure ou
égale 3 10 000 m2.

-les secteurs ot les constructions sont autorisées
au sens de l'article L. 161-4 du méme code,
lorsqu'une carte communale est applicable ;

-les parties urbanisées de la commune au sens de
l'article L. 111-3 du méme code, en |'absence de
plan local d'urbanisme et de carte communale
applicable.

= Le périmétre de I'établissement s'étend sur 7,6 ha (7,9 ha si I'on ajoute la voie d'accés technique depuis
le chemin rural existant au Sud Sud-Ouest).

© Le projet est concerné par une procédure d'examen au cas par cas.
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Les travaux susceptibles d'affecter le libre écoulement des eaux, les écosystemes aquatiques et la qualité de la
ressource sont soumis aux dispositions des articles L.214-1a L.214-6 du Code de I'Environnement. La nomenclature
des opérations soumises a la réglementation sur l'eau est précisée dans larticle R214-1 du Code de
I'Environnement.

Le projet est concerné par les rubriques suivantes :

Sondage, forage, y compris les essais de pompage, création de puits ou d'ouvrage souterrain, non destiné a un
usage domestique, exécuté en vue de la recherche ou de la surveillance d'eaux souterraines ou en vue d'effectuer
un prélevement temporaire ou permanent dans les eaux souterraines, y compris dans les nappes
d'accompagnement de cours d'eau :

Procédure Projet concerné
oul
DECLARATION (si projet chauffage par
géothermie retenu)

= |l est envisagé la production de chaleur et de rafraichissement par géothermie sur sondes verticales.
Si cette solution technique était retenue, il y aurait entre 14 et 20 sondes de 200 m de profondeur en
fonction du scénario retenu.

Prélévements permanents ou temporaires issus d'un forage, puits ou ouvrage souterrain dans un systéme
aquifére, a I'exclusion de nappes d'accompagnement de cours d'eau, par pompage, drainage, dérivation ou tout
autre procédé, le volume total prélevé étant :

Procédure Projet concerné
1° Supérieur ou égal @ 200 000 m3/an AUTORISATION NON
2° Supérieur a 10 000 M3/ an mais inférieur 3 200 000 M3/ an DECLARATION NON

= La géothermie verticale envisagée fonctionne en circuit fermé et ne présente pas de prélevement en
en nappe.

Rejet d'eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol ou dans le sous-sol, la superficie totale du
projet augmentée de la surface correspondant a la partie du bassin naturel dont les écoulements sont interceptés
par le projet étant:

Procédure Projet concerné
1° Supérieure ou égale a 20ha AUTORISATION NON
2° Supérieure a Tha mais inférieure a 20ha DECLARATION oul

= Le terrain d'assiette du projet s'étend sur une emprise de prés de 8 ha. Il n'intercepte pas de bassin
versant.

Assechement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la zone asséchée ou
mise en eau étant :

Procédure Projet concerné
1° Supérieure a Tha AUTORISATION oul
2° Supérieure a 0,1Tha mais inférieure a Tha DECLARATION -

= Le projet est susceptible d'impacter la quasi-totalité de la surface identifiée en zone humide, soit 7 ha
d'impact.

2 Le projet est donc concerné par une procédure d'autorisation environnementale.
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111.2. LA MISE EN COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES POLITIQUES DE GESTION DE L'EAU

[11.2.1. LES DISPOSITIONS DU SDAGE ET DU SAGE

Conformément au R.181-14 (autorisation) du code de I'environnement, le dossier Loi sur 'Eau devra justifier de la
compatibilité de 'aménagement projeté avec les politiques de gestion de I'eau et des milieux aguatiques qui sont
notamment portées par le SDAGE et le SAGE.

o SDAGE LOIRE-BRETAGNE

La préservation des zones humides constitue un des grands objectifs du SDAGE Loire-Bretagne. Les zones
humides identifiées doivent étre préservées. Dans le cas de zones humides affectées, |la disposition 8B-1du SDAGE
impose la mise en ceuvre de mesures de réduction d'impact et de compensation :

Doctrine 8B] (page 139 du Tome 1 du SDAGE 2022-2027)

Les maitres d'ouvrage de projets impactant une zone humide cherchent une autre implantation a leur projet, afin d’éviter
de dégrader la zone humide.

A défaut d’alternative avérée et aprés réduction des impacts du projet, dés lors que sa mise en ceuvre conduit a la
dégradation ou a la disparition de zones humides, la compensation vise prioritairement le rétablissement des
fonctionnalites.

A cette fin, les mesures compensatoires proposées par le maitre d'ouvrage doivent prévoir la recréation ou la restauration
de zones humides, cumulativement :

- équivalente sur le plan fonctionnel,

- équivalente sur le plan de la qualité de la biodiversite,

- dans le bassin versant de la masse d’eau.

En dernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois criteres listés précédemment, la compensation porte sur
une surface egale a au moins 200 % de la surface, sur le méme bassin versant ou sur le bassin versant d'une masse d'eau
a proximite.

Conformément a la réglementation en vigueur et a la doctrine nationale « éviter, réduire, compenser », les mesures
compensatoires sont definies par le maitre d'ouvrage lors de la conception du projet et sont fixees, ainsi que les modalités
de leur suivi, dans les actes administratifs lies au projet (autorisation, recepisse de déclaration...).

La gestion et I'entretien de ces zones humides compensées sont de la responsabilite du maitre d’'ouvrage et doivent étre
garantis a long terme.

0 SAGE SEVRE NANTAISE ET ESTUAIRE DE LA LOIRE

Le projet doit également justifier de sa compatibilité avec le SAGE qui est une déclinaison locale du SDAGE.
Comme précisé en Figure 1 page 3, le site étudié s'étend sur deux SAGE. La protection des zones humides compte
également parmi les objectifs importants de ces Schéma d'’Aménagement et de Gestion de I'Eau :

Disposition 65 du PAGD du SAGE Sévre Nantaise (approuvé le 07/04/2015)

La commission locale de I'eau rappelle que la doctrine nationale de préservation des zones humides se réesume en trois
termes fondamentaux définis selon un ordre préecis : « éviter, réduire, compenser ». Les zones humides concernées par
cette doctrine et la disposition 65 correspondent a l'ensemble des zones humides inventoriées, a la fois au titre de /a
connaissance (cf. disposition 64) et dans le cadre de délimitation fine au sens de la police de l'eau. Cette disposition
sapplique aux projets soumis au réegime de la declaration, de I'autorisation ou de l'enregistrement au titre de /la police loi
surl'eau et milieux aquatiques (article L. 214-1 et suivant du code de I'environnement) et la police des Installations Classées
pour la Protection de I'Environnement (article L. 571-1 et suivant du méme code).

65-1 Des lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative averéee, a la destruction de zones humides, ou de
hales ayant un réle hydraulique majeur, les mesures compensatoires proposees par le maitre d’ouvrage doivent prévoir,
de preférence dans le méme sous bassin versant (cf. Carte 1), la recréation ou la restauration de zones humides ou de
hales equivalentes en termes de fonctionnalité et de biodiversite. Une attention particuliere est accordée aux risques
erosifs des sols.

La gestion et I'entretien de ces milieux doivent étre garantis sur le long terme selon un plan de gestion établi au minimum
our cing ans, avec un calendrier de mise en ceuvre et une identification précise des gestionnaires et de la structure en
charge du suivi et de I'évaluation des actions.
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Article 2 du reglement et disposition QM6 du PACD du SAGE Estuaire de Loire (approuve par l'arrété prefectoral du
09/09/2009 ; Version du SAGE toujours en vigueur a ce jour en attente d'une approbation de la révision du SAGE par le
préfet)

Des lors que la mise en ceuvre d’un projet conduit, sans alternative possible avérée, a la destruction d’'une zone humide,
les mesures compensatoires devront correspondre au moins au double de la surface détruite, de préférence pres du
projet, au sein du territoire du SAGE. Elles permettront .

- la restauration ou la reconstruction de zones humides dégradées, de fonctionnalité equivalente ;

- la création d'une zone humide de fonctionnalite equivalente

- un panachage de ces deux mesures si nécessaire.

Cet article ne s applique pas aux programmes de restauration de milieux visant une reconquéte des fonctions écologiques
d’'un ecosysteme.

Dans le cas ou le maitre d'ouvrage doit compenser un aménagement portant sur un ecosysteme tres important en
surface et constitué principalement de zones humides, il pourra proposer une déemarche de compensation (ainsi que ses
eventuelles mesures d'accompagnement) privilégiant la recréation ou la restauration de fonctions écologiques majeures
de cet eécosysteme et se traduisant par un bilan positif a I'échelle de ces fonctions majeures de /'écosysteme.

A defaut, 'objectif de compensation basée sur le doublement des surfaces détruites s'applique.
Cet article est notamment applicable aux travaux, amenagements, opérations vises aux articles L. 214-1 et L. 571-1 du code

de l'environnement.

Disposition M2-2 du PAGD et régle 2 du SAGE Estuaire de Loire (révisé et approuvé par la CLE du 13/12/2022 ; en attente
de validation par arrété inter-préfectoral pour pouvoir étre opposable)

Dans le cadre de la révision du SAGE Estuaire de Loire, des Zones humides Stratégiques pour la Gestion de I'Eau (ZSGE).
La carte de ces ZSGE est fournie en annexe 2 du réglement du SAGE. La protection de ces zones humides est cadrée par
|'article 2 du reglement du SAGE. Le site du projet n'est pas placé dans une ZSGE.

Une carte des secteurs de téte de bassin versant a également été établie (carte 61 du PAGD). Les tétes de bassins versant
identifiées sur cette carte couvre la tres grande majorité du territoire dont a priori, le site du projet.

Le résumé des regles applicables aux zones humides est présenté ci-apres (pour plus de détail se reporter aux pages 187
a 199 du PAGD jointes en Annexe 1du présent rapport) :
dispositifs dans le SAGE. Ces dispositifs sont complémentaires et s'appliquent
en fonction du projet et de sa localisation. Les modalités d'application sont V

résumeées ci-aprés :

o . . - . . e Zones humides identifiées stratégiques Toutes zones humides hors ZSGE

* La régle 2 interdit la destruction des zones humides identifiées comme
stratégiques pour la gestion de L'eau sur le territoire du SAGE, pour tout projet : " .
I0TA et ICPE, quelle que soit leur superficie, sauf exceptions (cf. régle 2). Au v v v

La protection deszones humides etde leurs fonctionnalités est visée par plusieurs

regard de leurs fonctionnalités, épuratrices et hydrologiques en particulier,
sont considérées comme stratégiques, les zones humides inventoriées dans
les secteurs de tétes de bassin versant, les aires d'alimentation de captage,
les périmeétres de protection de captages, les corridors de cours d'eau et les
zones de marais. Les zones humides visées par la régle n°2 sont les zones
humides identifiées par la cartographie en annexe 1 du réglement.

La disposition M2-2 vise 3 renforcer la protection des zones humides dans
les secteurs sensibles pour la gestion de l'eau que sont les tétes de bassin
versant. Dans ces secteurs, en complément de la régle 2, cette disposition vise
a protéger les zones qui ne seraient pas encore inventoriées au moment de
l'approbation du SAGE révisé. La non-destruction de ces zones humides est
finée cornme objectif pour tout projet IOTA ou ICPE, y compris pour une surface
impactée inférieure & 1 000 m?, sauf exceptions (cf. disposition M2-2).

La dispoesition M2-3 prévoit la préservation des zones par leur intégration
dans les documents d'urbanisme sur l'ensemble du territoire du SAGE.

La disposition M2-4 précise les modalités de compensation des zones
humides impactées par les projets IQTA, sur les zones humides actuellement
inventoriées ou non. Ces modalités s'appliquent dans les cas d'exception de
la disposition M2-2, ainsi que pour l'ensemble des projets qui ne relévent
pas de ces derniéres.

Larégle 2 et les dispositions M2-2 et M2-4 précisent que les impacts sur les
zones humides de source de cours d'eau et les zones humides inondables ne
sont pas ouverts a la compensation et font l'objet de mesures d'évitement,
sauf dérogations.

Zones humides
identifiées
dans les tétes de
bassin versant

Soit les zones humides
identifiées dans:

= Aires d'alimentation ou .
Z Tes de protection Superficie
de zone humide
impactée :
ours d'eau

* Marais aménagés

Tous projets
Toutes superficies

~ NN W 4

Disposition M2-3 :
intégration dans les documents
d‘urbanisme

Le schéma ci-contre précise quel dispositif du SAGE s'applique selon les situations. _
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Introduite en droit francgais par la loi relative a la protection de la nature de 1976, la séquence Eviter Réduire
Compenser a été renforcée par la Loi 2016-1087 du 08 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature
et des paysages. La prise en compte de I'environnement dans les projets d'aménagement doit étre intégrée le plus
1ot possible (que ce soit dans le choix du projet, de sa localisation, voire dans la réflexion sur son opportunité), afin
qu'il soit le moins impactant possible. Cette intégration de l'environnement, dés I'amont est essentielle pour
prioriser: les étapes d'évitement des impacts tout d'abord, de réduction ensuite, et en dernier lieu, la compensation
des impacts résiduels du projet, du plan ou du programme si les deux étapes précédentes n'ont pas permis de les
supprimer. Cette notion s'est vue récemment renforcée par la Loi 2021-1104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets. L'article Il 2° du L110-1 du code de
'environnement précise en effet que « Le principe d'action préventive et de correction, par priorité a la source, des
atteintes a l'environnement, en utilisant les meilleures techniques disponibles a un colt économiguement
acceptable. Ce principe impligue d'éviter les atteintes a la biodiversité et aux services gu'elle fournit ; a défaut, d'en
réduire la portée ; enfin, en dernier lieu, de compenser les atteintes qui n'ont pu étre évitées ni réduites, en tenant
compte des especes, des habitats naturels et des fonctions écologiques affectées; Ce principe doit viser un objectif
d'absence de perte nette de biodiversité, voire tendre vers un gain de biodiversité ».

Sur la thématique des zones humides et en synthése des éléments présentés dans les dispositions du SDAGE et
des SAGE, le principe est dans un premier temps d'étudier I'évitement. Si I'évitement n'est pas envisageable (a
justifier), des mesures de réduction d'impact et de compensation sont a mettre en ceuvre. Les compensations
peuvent étre réalisées /n-situ ou ex-situ. Elles sont proportionnelles aux impacts du projet. L'objectif des mesures
compensatoires est d'améliorer les fonctionnalités de la zone humide sur le site choisi (fonctions écologiques,
hydrologiques et/ou épuratoires). Une attention particuliére est & porter sur I'alimentation de la zone humide et la
compréhension de son fonctionnement.

Les mesures sont treés variables et dépendent des caractéristiques physiques des sites de compensation.
Idéalement, le site de compensation :
- Sesitue dans le méme bassin versant que la zone humide impactée
- Est déja en zone humide (a vérifier sur le terrain)
- Correspond a une zone humide dégradée (terre cultivée, drainage, remblais...)
- Permet la mise en ceuvre de mesures de valorisation des fonctions liées aux zones humides (fonctions
écologiques, hydrologiques et/ou épuratoires).

Plus I'état initial de la zone humide est dégradé, plus il est facile d'obtenir des gains fonctionnels. Une zone humide
est considérée dégradée lorsqu’elle est mise en culture, labourée, drainée (drains enterrés, fossés) ou remblayée.

Exemple de valorisation d’'une zone humide :

Conversion d'une terre cultivée
en prairie naturelle / boisement
/roseliére

Site de compensation — Etat initial Site de compensation — Avec mesures compensatoires
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Le projet est porté par la Ligue Régionale de Football des Pays de la Loire dont les infrastructures sont aujourd'hui
implantées a St Sébastien sur Loire, en bordure de la Loire. Ce site a été aménagé au début des années 1990.
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Figure 5. Localisation du site actuel de /a Ligue

Les aménagements actuels, notamment au niveau des terrains de football de la Ligue, ne rendent plus les niveaux
de qualité et de service exigés par le Pble Espoirs Fédéral (32 joueurs), I'Institut Régional de Formation (+ de 2 000
stagiaires /an) ainsi que par 'ensemble des utilisateurs (sélections régionales et nationales, stages d'arbitres...).

En effet, le caractére inondable des terrains dU aux
remontées de la nappe phréatique de la Loire rend
impossible le maintien de la Ligue sur ses sites
actuels pour les activités nécessitant des terrains;
les terrains sont inutilisables plusieurs semaines
par an. A ce titre le club de Saint Sébastien sur
Loire situé a proximité doit également quitter
dans les années qui viennent les installations qu'il
occupe sur le complexe sportif René Massé. |l
s'agit du plus grand club de Football de la Région
au regard du nombre de licenciés (+ de 900).

I
o I

Figure 6 : Vue du site inondé

Par ailleurs, les locaux abritant les autres activités de la Ligue (bureaux, salles, hébergements...) sont aujourd’hui a
la limite de leur potentiel d'utilisation et bloquent de ce fait toute possibilité d'évolution des activités de la Ligue
(accueil d'un Péle Espoirs Féminin, salle pour pratiquer le futsal, péle santé...).

Le caractere impraticable des terrains du site actuel impligue une multitude de déplacements et donc un temps
de pratique diminué pour les jeunes du Pdle Espoirs, les stagiaires IR2F et les différentes sélections PPF. Les
dirigeants de la Ligue ont donc décidé, en 2022, de se projeter sur une nouvelle localisation et une nouvelle
conception d'équipements pour recevoir 'ensemble des activités, personnels et utilisateurs, internes et externes,
et en faire une nouvelle vitrine du Football régional.
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Un groupe de travail d'élus s'est rapidement constitué et a commencé a prospecter les sites villes pouvant
accueillir la Ligue. Quinze communes ont été repérées et sollicitées sur la Loire-Atlantique et le Maine-et-Loire sur
la base de leur accessibilité et de leur potentialité fonciére :
- Loire-Atlantique : Ancenis, Vallet, Mésanger, Thouaré-sur-Loire, Sautron, Nort-sur-Erdre, Haute Goulaine,
Basse Goulaine, Chateaubriant
- Maine et Loire : Beaucouzé, Les Ponts-de-Cé, Trélazé, Bouchemaine, Chemille En Anjou, Beaupreau-en -
Mauges

Treize rencontres ont été effectuées avec les municipalités. A I'issue de ces consultations six sites ont été retenus
pour leur potentiel et présentés au groupe de pilotage.

| Laval - 2
Le Mans

\ u deCé

Beaupreau

La Roche
-sur-Yon E

Figure 7. Les sites potentiels d'accueil @

Au terme d'une analyse affinée des six sites, la Ligue a choisi de s'implanter sur la coommune de Vallet, située dans
le secteur du vignoble nantais a 20 minutes au Sud-Est de Nantes, a 15 minutes au nord de Clisson, et a 10 minutes
de la gare SNCF du Pallet. La commune de Vallet constitue la principale Ville de la Communauté de communes
Sevre et Loire.

A I'échelle du territoire cormmunal, le site est localisé au Nord du centre bourg, a I'interface entre le tissu urbain, a
I'Ouest, et le vignoble a I'Est, entre les tissus pavillonnaires au Sud et une zone d'activités économiques au Nord,
qui s'organisent le long de 'axe structurant de la RD 763.

Le site s'inscrit plus précisément dans la continuité du complexe sportif existant des Dorices, qui constitue I'un des
3 poéles sportifs de la commune, et qui fait I'objet d'une étude de programmation en cours de démarrage portée
par la Ville de Vallet pour moderniser et compléter ses installations. Il est placé a moins de 1 km du college public
Pierre Abélard (11 minutes a pied, 2 minutes a vélo).

Le site, propriété de la ville de Vallet, totalise prés de 8 ha et bénéfice d'un cadre paysager de grande qualité
constituée essentiellement par de la trame bocageére.

Dans le cadre des études préalables, aucune zone humide n'était identifiée sur ce site (pas pré-localisée par la
majorité des modélisations existantes, pas relevée dans le cadre de linventaire communal). La position de ce
terrain en partie haute du territoire et l'absence de végétation humide caractéristique ne laissait pas non plus
présager une telle étendue de zones humides sur ce site. L'identification des zones humides a été relevée suite a
la campagne de sondages pédologique de décembre 2022. Compte-tenu de I'étendue des zones humides sur ce
site, I'évitement aurait consister a faire le projet sur un autre site.

Cependant, cet évitement des zones humides n'est pas possible et pas souhaité par le maitre d'ouvrage et par la
collectivité au regard des arguments suivants :
- De l'intérét fonctionnel limité de la zone humide identifiée ;
- Des faibles enjeux naturalistes relevés sur ce terrain ;
- Des besoins en fonciers importants d'un tel projet et de la difficulté (impossibilité) de trouver une telle
emprise fonciere maitrisée (le terrain de Vallet est propriété communale) ;
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- De l'emplacement stratégique du site a proximité du colléege (permettant de valoriser les circulations
douces pour les jeunes sportifs), et des autres équipements sportifs (permettant de mutualiser les aires
de stationnement du public et de rassembler dans un méme secteur les zones dédiées au sport) ;

- D'un projet a vocation également sociétale qui bénéficiera a I'ensemble du territoire (le projet intégre un
pdle santé ouvert a tous - Communauté Professionnelle Territoriale de Santé du Sud Loire Vignoble,
permet l'accueil d'événementiel et d'hébergement touristigue en dehors des périodes d'occupation du
centre par les éléves, des séminaires, ...).

Le choix et la délimitation du foncier ont été définies en fonction des besoins en équipement. Ainsi, toute la surface
du site est couverte par des terrains de sports, des batiments, des aires de stationnements et circulations ... Le
projet prévoit la création de continuités vertes, d'espaces boisés et paysagers qui serviront a valoriser le cadre de
vie des futurs usagers, a gérer les eaux pluviales du projet. Ces espaces participeront a la méme occasion au
maillage et au renforcement des continuités écologiques dans ce secteur. Cependant, |la réalisation de terrains de
football, et tout particulierement ceux destinés a la formation des futures élites, nécessite une réalisation
d'éguipements suivant des exigences trés strictes. La mise en forme de ces terrains nécessitera des travaux de
terrassement pour mettre a plat les aires de jeux, des travaux de drainage pour assurer |'accessibilité des terrains
de sport toute lI'année, ... Ces aménagements ne sont pas compatibles avec la préservation de zones humides. Au
regard de ces travaux, la mise en ceuvre de mesures de réduction d'impact n'est pas possible sur ce site.

La commune de Vallet a soumis a notre bureau pour analyse plusieurs parcelles susceptibles de recevoir les
mesures compensatoires. Les premiers sites présentés par la collectivité ne permettant pas de couvrir les besoins,
d'autres sites potentiellement favorables ont été proposés par OCE. La collectivité a également par la suite proposé
d'autres parcelles sur le territoire communal.

L'ensemble de ces secteurs ont fait l'objet d'une analyse de préfaisabilité sur la base d'un premier travail
cartographique de bureau réalisé au moyen d'un croisement de plusieurs sources de données disponibles :
A Lesvues aériennes/ orthophotographies de 2022 (IGN)
Les cartes des cours d'eau du département (DDTM 44)
La Topographie / courbes de niveau issues de la BD Topo (IGN)
La prélocalisation des zones humides (DREAL, Agrocampus Rennes)
Le Registre Parcellaire Graphique (RPG 2020) ...

> > > >

Afin de confirmer la pertinence des sites préciblés, des diagnostics de terrain ont été réalisés pour confirmer la
présence de zones humides, et identifier également I'occupation actuelle des sols et le contexte topographique.
Parmi les 12 sites proposés, 6 ont fait 'objet de prospections de terrain.

Si site pressenti comme étant
favorable : Vérification de faisabilité
de compensation sur le terrain

| Croisement des données disponibles pour chaque
| site: prélocalisation ZH / Topographie / RPG ...

Figure 8: Démarche pour la recherche de sites de compensation
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Projet : Aménagement du pike régional dela  Légende reatsaron - O C =

ligue de football des Pays-de-la-Loire P2 3 commune de vallet ] pelimitation des SAGE OCE - 05/2023 sz s
Sites de compensation proposés D Bassin wersant ciblée

Carte : Sites de compensation proposes D Autres propositions (OCE) — e et Sources : ORTHO EXPRESS 2022

Figure 9. L ocalisation des sites de compensations étudiés

Ce travail de recherche a été compilé dans un rapport joint en Annexe 2 de ce dossier.

0 Présentation. des sites de compensation retenus

Parmi les sites prospectés, deux rassemblent le plus de facteurs favorables a la compensation des zones humides
impactées par le projet (un sur chaque bassin versant concerné).

Plusieurs criteres ont justifié ce choix :
A Bassins versants identiques a ceux impactés
Surfaces suffisantes
Présence de zones humides dégradés (cultures ou anciennes cultures)
Topographie adaptée
Proximité avec le site impacté
Maitrise fonciere

> >
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Projet : Aménagement du péle régional  Légende
de la ligue de football des Pays de la Loire [ sites impactés

Sites de compensation

Carte : Sites impactés et sites de 1.} Delimitation des Bassins versants
compensations =" (SAGE Estuaire de la Loire et SAGE Sevre Nantaise)

Realisation : ( ) ( -
OCF - 06/2023 oy
=

Sources:
Ortho express 2022 -IGN

Figure 10 Localisation des sites retenus pour la mise en ceuvre de mesures compensatoires zones humides
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La zone humide impactée par le projet est actuellement en majeur partie dégradée et peu fonctionnelle d'un point
de vue écologique, hydrologique et épuratoire (mise en culture, faible bassin versant drainé..). Le site de
compensation choisi présente des caractéristiques similaires sur une surface d'environ 2,2 fois le site impacté
(4,29ha). Il s'agit d'une ancienne culture de vigne, aujourd’hui abandonnée, située a moins de 1,5 km du projet. Du
fait de son usage passé, le potentiel de valorisation environnementale est présent.

i

Figure 11 Localisation du site de compensation « A°» - SAGE Estuaire de Loire

Réalisition : -
Projet : Ame du péle régional  Leégende OCE - 06/2023 QC -—

de la ligue de football des Pays dela Loire [ parimetre du site de compensation E

= Cours d'eau

Carte : Site de compensation A®

Sources :
Google satellite

[SiteldelcompensationkAzlte:29ha)

Figure 12 : Vue aérienne du site de compensation « A°» (2020)
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Figure 13 Vues du site de compensation « A°» (OCE, 06/04/2023)
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Comme pour le site A, la zone humide impactée par le projet est actuellement dégradée et peu fonctionnelle d'un
point de vue écologique, hydrologique et épuratoire. Le site de compensation choisi présente des caractéristiques
similaires sur une surface d'environ 1,6 fois le site impacté. Il s'agit d'une ancienne culture de vignhe récemment
arrachée pour mise en place d'une prairie temporaire Sud et en attente pour mise en culture au Nord. Ce site a
'avantage d'étre a proximité directe et en aval du site impacté (environ 300m). De plus, les fonctionnalités
épuratoires seront améliorées du fait de la mise en place d’'une végétation permanente au sol, surface totale de
8,53 ha.

f : . e &
Figure 14 : L ocalisation du site de compensation « B°» - SAGE Sevre Nantaise

Réalistion : -

Projet ; Amé du pole régional  Legende oce - os/pa23 Q_f;'_;
de la ligue de football des Pays de la Loire [ périmetre du site de compensation i

Carte : Site de compensation B Sources :

Ortho express 2022

Figure 15 Vue aérienne du site de compensation « B°» (2020)
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Figure 16 . Vues du site de compensation « B°» (OCE, 03/05/2023)
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Le site est impacté sur une surface totale de 1,92 ha. Il est composé de 2 typologies de zones humides :
- Culture céréaliére sur sa partie Sud :1.32 ha
- Prairies de fauche au Nord et a 'Ouest : 0.60 ha

Figure 17 : Site impacté « A »
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4 Mesures de valgrisation du site de compensation
L'objectif principale des mesures a créer est d'augmenter la diversité d'habitats afin d'améliorer les fonctionnalités
écologiques du site. Pour cela, il est envisagé la mise en place d'une zone prairiale entretenue par fauche tardive,
la création de fourrés divers (saulaies et fourrés tempérés) ainsi que la plantation de boisements en continuité de
ceux existants. Cette mosaique d'habitats créés permettra une consolidation des corridors existants et
augmentera, a terme, la diversité floristique et faunistique.

Les surfaces d’habitat a créer sont indiguées sur le plan ci-dessous :

. FRéalisation : O C -
Projet : Aménagement du pble régional  Légende Créations d'habitats OCE- 0672022 ™ eprvosnes
de la ligue de football des Pays de la Loire [ périmatre du site de compensation 4 E3.4 - Prairies mésoptrophes (2 ha)
- — Cours d'eau B F3.1- Fourrés tempérés (0,7 ha)
GO LS S B F9.2 - Saulaies (0,7 ha}
compensatoires "Zones humides' < " ;
Site A X G1.A - Boisements de Chénes, Frénes et Charmes (0,9 ha) Sources ;

Ortha express 2022 -IGN

L B B B B
'E X E X X R X J
L B B B E K K
L E E X E R X X |
 E E E X X B X

Figure 18 . Schéma illustrant les mesures compensatoires projetées sur « A° »
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Milieu concerné:

Objectif visé :

Travaux a prévoir :

Entretien courant :

Milieu concerné:

Objectif visé :

Travaux a prévoir :

Entretien courant :

Milieu concerné:

Objectif visé :

Travaux a prévoir :

Entretien courant :

L'objectif est de diversifier les habitats naturels en créant un espace ouvert prairiale
méso/hygrophile.

Démarche a suivre pour la mise en place de la prairie :

1) Préparation du sol
- Travail superficiel du sol (10 cm).

- Ces secteurs seront semés ; Prévoir un semi avec des espéces herbacées diversifiées et
d'origine locale = cf. palette végétale C.(page 18)

2) Technique d'installation

- Semer a la volée, ne pas semer les graines trop profondément ou technique de semi par
fleur de foin

- Prévoir 20 a 25 Kg de semences (certifiées) par hectare

3) Choix de la date de semis
Préférer l'installation en fin de printemps (avril-mai), si la parcelle praticable.

L'entretien consistera a maintenir la strate herbacée sur le long terme. Il s'agit de réaliser
une fauche annuelle en fin d'été (septembre). Ainsi, les espéces présentes peuvent réaliser
un cycle biologique complet.

Le paturage ne doit pas étre privilégié. A défaut, le paturage extensif peut remplacer la
fauche mais nécessite I'installation de clétures en limite de prairie. En raison de la petite
surface en prairie, les animaux lourds ne sont pas autorisés. La charge est limitée a
1UGB/ha. Les ovins et les caprins sont donc a privilégier. Leur présence est possible entre
le 1°" mai et le 31 septembre.

L'objectif est d'obtenir plusieurs zones buissonneuses, a I'apparence la plus naturelle
possible. Celles-ci ajoutent une plus-value environnementale au site (ralentissement des
ruissellements, diversité biologique, continuité écologique...)

Prévoir la plantation d'essences arbustives. Choix de petits plants, d'origine locale et
adaptés aux sols hydromorphes. Prévoir une diversité des essences = exemple de palette
végétale B. (page 18). Pour les saulaies les arbres seront constitués uniqguement d'essences
locales de Saules (marsault, blanc, roux).

Les plants seront implantés sur des lignes courbes et en quinconce.
Plantations a réaliser fin novembre.
Les jeunes plants nécessitent un entretien spécifique les premiéres années : limitation de

la compétition végétale par une fauche de la strate herbacée 1 a 2 fois par an. Arrosage en
période de sécheresse.

Au bout de 3 ans, I'objectif est de réduire les interventions autant que possible. Les
arbustes ne doivent pas faire I'objet de taille sommmitale. L'étalement des arbustes sera
maitrisé par une taille des bordures.

L'objectif est d'obtenir plusieurs bosquets, a I'apparence la plus naturelle possible. Ceux-
ci ajoutent une plus-value environnementale au site (ralentissement des ruissellements,
diversité biologique, continuité écologique, séquestration du carbone...)

Prévoir la plantation d'essences arborées et arbustives. Choix de petits plants forestiers,
d'origine locale et adaptés aux sols hydromorphes. Prévoir une diversité des essences =
cf. palettes végétales A et B. (page 18)

Les plants seront implantés sur des lignes courbes et en quinconce.
Plantations a réaliser fin novembre.
Les jeunes plants nécessitent un entretien spécifique les premiéres années : limitation de

la compétition végétale par une fauche de la strate herbacée 2 fois par an. Arrosage en
période de sécheresse.

Au bout de 3 ans, I'entretien se limitera a une fauche de la strate herbacée 1 fois par an.

Aprés 5 ans, 'objectif est de réduire les interventions autant que possible. Les arbres et les
arbustes ne doivent pas faire I'objet de taille sormmitale.
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A Essences arborées 3a6m

—
@ Essences arbustives A A

. 0 e
— A g Ve T A0 — o ®_,
05m} P — ! ey
23am| T —— o
Palette végétale A - essences arborées :
Acer campestre Erable champétre
Betula pendula Bouleau verruqueux
Carpinus betulus Charme commun
Prunus avium Merisier
Quercus robur Chéne pédonculé
Salix caprea Saule marsault
Sorbus torminalis Alisier torminal
Palette végétale B - essences arbustives :
Cornus sanguinea Cornouiller sanguin

Corylus avellana Noisetier
Crataegus monogyna  Aubépine monogyne
Euonymus europaeus  Fusain d'Europe

llex aquifolium Houx

Ligustrum vulgare Troéne commun
Prunus spinosa Prunellier

Ruscus aculeatus Fragon faux houx
Sambucus nigra Sureau noir
Viburnum opulus Viorne obier

Palette végétale C - herbacées :

Agrostis stolonifera Agrostide stolonifere
Alopecurus geniculatus ~ Vulpin genouillé
Cardamine pratensis Cardamine des prés
Festuca pratensis Fétuque des prés
Holcus lanatus Houlque laineuse
Juncus acutiflorus Jonc acutiflore
Lolium perene Ray-grass anglais
Lotus pedunculatus Lotier des marais
Lychnis flos-cuculi Fleur de coucou
Lysimachia vulgaris Lysimaque vulgaire
Symphytum officinale Grande consoude
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A Synthese de la MNEFZH sur.le premier.couple

Ratio d’équivalence fonctionnelle choisie =2 /1

20 indicateur(s)

21 indicateur(s) associ&(s) a une

9 indicateur(s) associé{s) a un gain

5 indicateur(s) associé(s) a une

ANNEXE 8 DU DOSSIER
D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

renseigné(s) perte fonctionnelle fonctionnel équivalence fonctionnelle

Sur le site A', I'équivalence fonctionnelle est atteinte pour 5 indicateurs :

- Richesse des grands habitats (2,2 fois la perte)

- Equipartition des grands habitats (2,1 fois la perte)

- Richesse des habitats (3,3 fois |la parte)

- Equipartition des habitats (2,1 fois la perte)

- Matiere organique incorporée en surface (2,2 fois la perte)

D'autres gains fonctionnels sont atteints mais ne compensent pas suffisamment les pertes du site impacté :
- Especes végétales invasive (0,8 fois la perte)
- Proximité des habitats (0,2 fois la perte)
- Conductivité hydraulique en surface (O fois le perte)
- Hydromorphie (O fois le perte)

=5
SITE DE Sous-fonctions associées
SITE IMPACTE COMPENSATION fonctionnell - -
] e |2
AVEC IMPACT  AVEC ACTION e estelle g 2|2 E 2 |8 . g El 5
Nom de Paramétre ENVISAGE ECOLOGIQUE Vvraisemblab E3% § —§ E £ ig §z 2 % z
mesuré sur le ENVISAGEE lement ; s | 52| |ee|25|28| 2|5 | 2
lindicateur ] .§ 2| c|Z8[a2|ZE8| = | 8 | =
site compensée 5 s |3 g (§5|z2|55| 2| 2 H
Présence de perte  Présence de gain  par e gain £3 i _§ é = E:gg E g | =
? 7 3|55 |5 |sF|E5| & | 5 |¢€
|2 |5[2 [ |3 g|a |5
» |2l [ |2 |3 ]
Les camiés bieus. rouges ou vers mndquent s Sous-fonchons rensegrées par
Le couvert végétal
o Camm - - EEEEE

Couvert wigital 1 Type de couver! végétal ou non renseignd non renseignd - -

Couvert whgital 7 Type de couver! végétal ou non renseignd non renseignd -
PTETETETT—— 0 0 =
Les systémes de drainage

Faeté des rgoles Fegoles ot ron

Rareté des lossés Fossés o ron
Rareté des fossés profonds Fossés profonds o ron
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fossés profonds fosses et o355 profonds nlon renseigné ran rensegné
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e s soutemans non renseigné ron renseigné
—
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Reanvines sans couverl
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Le sol
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Matsbre organique ” "
o w0 EEE B
eeoipnains Hoomhareeiod  newsiph roncwmspd vt HEE B
- - - - ]
Tourte enfous Horizons histiques enfouis non renseigné ron renseigné non renseigné -
Teature en suface 1 Testure entre 0 1 30 cm ou ron ron -

Texture en surface 2
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prctndenr e 30 o1 13 em non renseignit non renseigné non renseigné
oum OLN (0 o5 1 perte) non - -
Les habitats
Fochesse des grands ; ’ y
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Figure 19 : Synthése de I'évaluation de I'équivalence fonctionnelle du couple A-A°
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Ce site est impacté sur une surface totale de 5,39 ha. Il est composé de 2 typologies de zones humides :
- Culture céréaliere sur la quasi-totalité : 5,38 ha
- Prairie de fauche au Sud-Ouest correspondant au chemin d'accés a une plateforme pour drone : 0.01 ha

Chemin d’accés et plateforme de vol (drones)

Figure 20 : Site impacté "B”
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4 Mesures de valgrisation du site de compensation
L'objectif est également ici d'augmenter la diversité d'habitats afin d'améliorer les fonctionnalités écologiques du
site. Pour cela, il est envisagé la mise en place d'une zone prairiale entretenue par fauche tardive, la création de
fourrés diverses, sous forme de haies arbustives larges ainsi que la plantation de boisements afin de recréer une
continuité entre les haies bocageéres et le boisement existant. Les habitats et corridors recrées seront favorables a
'ensembles des taxons mais également aux espéces observées sur le site du projet.

Un fossé draine actuellement la parcelle au Nord. Le projet prévoit la suppression de ce linéaire et sa conversion
en roselieres et caricaies. La encore, les fonctionnalités épuratoires seront améliorées du fait de la mise en place
d'une végétation permanente au sol. Les surfaces d’habitat a créer sont indiquées sur le plan ci-dessous :

o . ; Création d'habitat Adalisation =
Frojet Aménsgement.du péle reelonal Lﬂm E3.4 - Prairies eutrophes et mésoptrophes (6,8 ha) SR - PR O“'g’-:
de |a ligue de football des Pays de la Loire Périmatra du'site d 4 T " .

D erimétre du site de compensation n F3.1 - Fourrés tempérés (0,3 ha)

Suprression de fossé ) ! BB Fo.2 - saulaies (0,2 ha)
. wiyew Effacement du fossé de drainage actuel ) ;
Carte : Site de compensation B” {120 m) X G1.4-Boisement de Chénes, Frénes et Charmes (0,9 ha)

[ 05.1 - Rosliéres normalement sans eau libre (0,2 ha) S
[ 3.2 - Roseliéres et formations & grandes hélophytes Ortha express 2022

Figure 2] : Schéma illustrant les mesures
compensatoires projetées sur « B°»

Milieu concerné: Création de roselieres / phragmitaie

L'objectif est de créer une zone de végétation dense de type roseliére / phragmitaie sur
I'actuel fossé de drainage prévu a étre comblé.

Objectif visé :

Préparation du sol avec étrépage sur 10-15cm;;

Travaux a prévoir:  Pplantation des végétaux au printemps (mars-avril) : Phragmites australis, Iris pseudacorus,
Lathrum salicaria, Mentha aquatica

Entretien courant: Une fauche tardive au mois d'ao(t / septembre (tous les 3 a 5 ans) favorise les hélophytes
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A Synthese de la MNEFZH sur.le deuxieme.couple

Ratio d’équivalence fonctionnelle choisie =2 /1

BILAN 22 indicateur(s) 21 indicateur(s) associé(s) a une perte 10 indicateur(s) associé(s) a un gain
renseigné(s) fonctionnelle fonctionnel

4 indicateur(s) associé(s) & une
équivalence fonctionnelle

Sur le site B', I'équivalence fonctionnelle est atteinte pour 4 indicateurs:
- Richesse des grands habitats (2,3 fois la perte)
- Richesse des habitats (3,3 fois |la parte)
- Rareté de l'artificialisation de I'habitat (3 fois la perte)
- Matiere organique incorporée en surface (2,3 fois la perte)

D'autres gains fonctionnels sont atteints mais ne compensent pas suffisamment les pertes du site impacté :

- Couvert végétal 2 (0,4 fois la perte)

- Rareté des fossé (0,1 fois la perte)

- Texture en surface (Ofois la perte)

- Especes végétales invasive (O fois la perte)

- Conductivité hydraulique en surface (O fois le perte)
- Hydromorphie (O fois le perte)
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? bl ¢ 2 (F (5 [E (5%|E%|i (B¢

Sls|s|3 2 (5|5 |8

|2l |2 |2 |2 o
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lindscatewr
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Voo Covenviptpemwen - - EEEEE
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Couver wigital 2 Type de couvert vigétal o OUN (0,4 ok la perte)
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forssds profonds fossds et fosses profonds

]
e = | | e
. r“
Lérosion 1) Ve Vel J
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e = (S [~
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Figure 22 . Synthéese de ['évaluation de I'équivalence fonctionnelle du couple B-B°
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ANALYSE DE LA SEQUENCE ERC SUR LA THEMATIQUE ZONES HUMIDES - 2023

Site impacté (Sl) Site de compensation (SC)
Couple [A-A°]
SAGE Estuaire de Loire 1,92 ha 429 ha
Couple [B-B?]
SAGE Sevre Nantaise >15ha 853 ha
TOTAL : 7,07 ha 12,82 ha

Les terrains de compensations sont communaux et resterons sous maitrise communale. Cette derniére s'assurera

Conclusion MNEFZH

5 équivalences fonctionnelles
223% de la surface

4 équivalences fonctionnelles
165% de la surface

de |la gestion de ces sites afin de garantir la pérennité des mesures compensatoires mises en ceuvre.
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DE FOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE - VALLET (44)
ANALYSE DE LA SEQUENCE ERC SUR LA THEMATIQUE ZONES HUMIDES - 2023

Le projet d'aménagement du centre sportif régional et du sieége social de la Ligue de Football des Pays de la Loire
va impacter une surface importante de zone humide. Ce milieu humide qui n'avait pas été identifié dans le cadre
de l'inventaire communal, présente des fonctionnalités toutefois trés limitées : enjeux naturalistes tres faibles du
fait de l'occupation actuelle des sols (culture), fonctionnalités hydrauliques et épuratoires trés limitées également
du fait de son positionnement en haut de plateau sur un terrain en déme et de l'absence de cours d'eau ou autre
point d'eau a proximité, ...

Ce site présente un positionnement stratégique pour l'implantation du projet de la Ligue, projet nécessaire du fait
d'équipements actuels inadaptés aux besoins. Cet équipement présentera un intérét et un rayonnement
important et bénéficiera aux acteurs du territoire. L'évitement des zones humides sur ce site n'était pas possible
au regard de |'étendue de ces dernieres sans remettre en cause le site d'implantation. Il n'existe pas a ce jour de
site alternatif possible et qui bénéficierait d'autant d'atouts que le site actuellement retenu : centralité de la
commune de Vallet vis-a-vis de la région et du réseau viaire, proximité du college et des équipements sportifs
existants, site de 8 ha sous maitrise fonciére commmunale, .. De méme, les mesures de réduction d'impact sont
compliguées sur un site ou I'emprise fonciére a été calée sur les besoins et les travaux inhérents a la réalisation des
terrains de football vont engendrer des remaniements importants du sol en place. Ainsi, ce projet d'intérét général
majeur, soutenu par la Fédération Frangaise de Football, la Région des Pays de la Loire, le département de la Loire
Atlantique, la commune de Vallet, la communauté Professionnelle Territoriale de Santé Sud Loire Vignoble, /... /
s'est orienté vers la mise en ceuvre de mesures compensatoires. Ces derniéres réparties sur les deux SAGE
concernés par le projet, vont permettre la valorisation environnementale d'anciennes terres de vignes en déprise.
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ANNEXE 1 - EXTRAIT DU PAGD REVISE DU SAGE

ESTUAIRE DE LOIRE SUR LA THEMATIQUE ZONES
HUMIDES
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

| - INTRODUCTION

o Objet de I'étude

La Ligue Régionale de Football des Pays de |a Loire projette de déplacer son pdle régional sur la commune de VALLET, a l'arriére des équipements sportifs existants du Parc des Dorices. Le périmétre d'étude du projet s'étend sur une emprise de pres de
8,5 ha, actuellement dominée d'une zone de culture et de zones remaniées (dépdts divers). Le site est bordé d'équipements sportifs existants a I'Ouest et d'un réseau de haies bocageres, de bois et parcelles agricoles au Sud et a I'Est. Dans le cadre des
études naturalistes en cours, le diagnostic zone humide réalisé a mis enavant la présence de sols hydromorphes sur 7,1 ha. La quasi-totalité du site du projet est donc classée en zone humide. A défaut de pouvoir éviter et réduire les impacts sur ces milieux,
des mesures compensatoires vont devoir étre mises en ceuvre sur une surface estimée en premiére approche entre 7,1et 15,0 ha (la surface dépendra du gain fonctionnel pouvant étre apporté au site de compensation et a I'obligation ou non de compenser
a hauteur de 200% en fonction de la position du site de compensation sur la méme unité hydrographique ou non).

o Protocole suivi

La préfaisabilité présentée dans le cadre de ce dossier a porté en premier lieu sur un travail cartographique de bureau, au moyen d'un croisement de plusieurs sources de données disponibles :
- Lesvues aériennes / orthophotographies de 2022 (IGN)
- Lescartesdes cours deau du département (DDTM 44)
- La Topographie / courbes de niveau issues de la BD Topo (IGN)
- La prélocalisation des zones humides (DREAL, Agrocampus Rennes)
- Le Registre Parcellaire Graphique (RPG 2020) ...

Afin de confirmer la faisabilité de certains terrains qui ont été identifiés commme potentiellement favorables suite a cette analyse, des diagnostics de terrain ont été réalisés (présence de zones humides, occupation du sol, topographie, ...).

o Contenu du dossier

Suite a la réunion de présentation de cet enjeu zone humide en mairie le 23/01/2023, la collectivité a proposé trois sites communaux qui pourraient étre utilisés pour la compensation. La préfaisabilité d'une valorisation de zones humides sur ces terrains a
été étudiée et est retranscrite dans le chapitre Il - de ce dossier (sites 1 a 3). Suite a cette premiére analyse, nous avons proposés d'autres sites qui nous paraissent de prime abord (avant diagnostic de terrain), opportuns pour la mise en ceuvre de telles
mesures (chapitre Il -). Le maitre d'ouvrage et la collectivité étudieront la faisabilité d'une acquisition fonciére de ces terrains. Deux nouveaux sites ont également été proposés par la collectivité le 23/02/2023 (sites 9 et 10) ainsi que deux autres le 27/04/2023
(sites 11 et 12). L'analyse de la préfaisabilité d'une valorisation de zones humides sur ces terrains est étudiée en fin de ce rapport (chapitre IV -).

Des prospections de terrain ont été réalisées le 06/04/2023 sur les sites suivants de la commune de VALLET : Site 2b « Fromenteau » ; Site 3b « Les Dorices » ; Site 9 « Champ Cartier », ainsi que le 03/05/2023 sur le Site 3c, le site 11 (au Nord de I'étang de
fromenteau) et le site 12 « La lande Rognon ». Un complément de prospection a également été réalisé sur le site 9 « Champ Cartier ». Les résultats de ces prospections sont intégrés au présent support.

D_ ‘ t: g d{lpﬂl‘ . .'d. Lé o Realisation. OC E
Ialigue de football des Pays-de-la-Loire [ | Projet OCE-122022 ey Milieu : prairie méso-
I.::J Zones hurnides Sources: B0 ORTHO HR2020 - 044 hyg!'OphllE

Carte: Identification des différentes entités
humides

- Diversité vegétation
hygrophile : faible (1
especes en juillet-a
compléter au passage
d'avril)

— Zone humide ne bordant
pas de cours d'eau ou
point d'eau

Note = 1/5

- Milieu : terre cultivée

- Diversité végétation
hygrophile : inexistante
(culture)

- Zone humide ne bordant
pas de cours d'eau ou
point d'eau

Note = 0/5

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

Position : plateau
Hors zone inondable

Terrain relativement plat
favorisant le
ralentissement des
ruissellements mais
bassin versant drainé de
faible emprise
(impluvium direct
uniguement)

Note = 1/5

Fonctionnalftés
Fonctionnalités écologiques hydrologiques Fonctionnalités épuratoires

Position : plateau et
versant (pente faible)

Hors zone inondable

Terrain relativement plat
favorisant le
ralentissement des
ruissellements mais
bassin versant drainé de
faible emprise
(impluvium direct
uniguement)

Note = 1/5

Fonctionnalités Note
Fonctionnalités écologiques hydrologiques Fonctionnalités épuratoires i

Circulation des eaux de
surface a travers un
espace vegétalise
permanent (prairie)

Apports en eau limités 3/15
(aire contributive trés
faible) Intérét
faible
Note = 1/5

Circulation des eaux de
surface a travers un
espace végétalisé
temporaire

Apports en eau limités 2/15
(aire contributive trés

faible) Intérét

faible

Note = I/5
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Amenagement du pole regional
de la ligue de football des Pays-de-la- LRgnca
1 nira Périmeétre du projet
----I "
Carte : Zones humides impactées sur NS <oneshiimices
chaque SAGE

SAGE]Estuairelde}lalloire)
41,72]{hal

-nnu--ln--q:ulo
v

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

=
Realisation : OC :
OCE - 03/2022 INGEMERIE DE LAHENAGEMENT

ET DE LENVIRONNEMENT

Source:
Orthor express 2022

05/05/2023
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du pdle régional dela ~ Légende Réalisation : O C -
ligue de football des Pays-de-la-Loire E::I Commune de Vallet D Délimitation des SAGE OCE - 05/2023 POONRE NG

ANNEXE 8 DU DOSSIER
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- _ - _ Sites de compensation proposes D Bassin versant cible
Carte : Sites de compensation proposes [T Autres propositions (OCE) T - Sources : ORTHO EXPRESS 2022

2.5
L I
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Il - SITES DE COMPENSATION PROPOSES PAR LA COMMUNE

o Sitel:«Lalogne » (4,7 ha) Projet : Aménagement du pole régional dela  Lésende

ligue de football des Pays-de-la-Loire Compensations proposées

Projet : nt du pdle régi de Légende Realisation Oc s Prélocallsation DREAL
la ligue de football des Pays-de-la-Loire [ Proiet OCE - 012023 memmumamen Carte : Prelocalisation des zones humides

Carte : Sites de compensations potentiels 3 sites de compensation potentiels Sources: BD ORTHO HRZ020 - 044

uu vigun
N

le Puy Jahail

L
la Fossardiéere

; Amé du pole régional dela  Légende
Ilguede footbuil des Pays dHa Loire Compensations proposées
Amé du pdle régional dela Légende Realisation : — —— Coursdeau
m de foatball des Pays-de-la-Loire Sites de compensation potentiels OCE - 02/2023 o Carte : Prélocalisation des zones humides
Carte : Localisation du site Sources : Ortho express 2022

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

05/05/2023

Réalisation : O C E

B Frelocalisation Loite Bretagne OCE- 02/2023 ™=imisns
Cours d'eau

Sources ;
ORTHO express 2022 - IGN
Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH

Prélcalisation des zones humid GC
B Probabllitg asses forte OCE 021’2023 —---—T«

Bl Frobabilité forte
Sources ; Google satellite
Il Frobabilité trés forte Agrocampus - Rennes
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du pole régional de la Légende Altimeétrie Reéalisation : oc -
ligue de football des Pays-de-la-Loire Compensations proposées |'F| 721m OCE - 02/2023  wmpin omeom:

) — Courbes topegraphiques X
Carte : Prélocalisation des zones humides lssues de la BD TOPO IGN Sources : Google satellite
Topographie e L zz2m 8D ALTI Sm - IGN

VALLET - PROPOSITIONS SITES DE COMPENSATION ZOMNE HUMIDE PROJET LRF-

Reste 2 realiser BRIAIEAMIOR

Projet prolongement coulée de la Logne
Périmétre foncier communal en cours d'acquisition /
ﬁ Cheminement piéton 7~

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

05/05/2023

Dans les documents fournis par la commune, le site de la Logne est décrit au Nord comme ayant une surface restante a
réaliser de 3,8 ha avec une partie Sud « déja réalisée ». Ne connaissant pas exactement les délimitations entre ces 2sites, le
périmétre a fait 'objet d'une analyse sur 2 entités distinctes:

- Lesitea,auNord:cercle vert sur la figure précédente

- Lesite b, au Sud: cercle noir sur la figure précédente

Méme sil'ensemble des sites devaient faire I'objet de mesures compensatoires, les surfaces proposées restent insuffisantes.

- Méme BV que partie Est du site du
projet

- Présence d'un cours deau

- Proximité du site impacté

- Maitrise fonciere communale

- Méme BV que partie Est du site du
projet

- Prélocalisation zones humides : OK
(forte probabilité de ZH)

- Présence d'un cours deau

- Centre du site dans axe vallée

- Proximité du site impacté

- Maitrise fonciere communale

Nota

Avis OCE

Peu de probabilité de ZH
Topographie marquée
Surfaces insuffisantes

Sites non favorables a la mise
en ceuvre de mesures

compensatoires

Milieux difficilement valorisables
car déja fonctionnels
(boisements, prairies)

Surfaces insuffisantes

: Méme BV que partie Est du site du projet (SAGE Sevre Nantaise)
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

o Site 2: « Etang.de Fromenteau » (6,9 ha)

jet : Amenagement du ple régional dela  Légende Reéalisation : OC.’.
Projet: Amé AU polaregianatd Réalisation: O — ligue de football des Pays-de-la-Loire Compensations proposees [l Prélocalisation Loire Bretagne OCE - 02/2023 =<piansas
Ia ligue de football des Pays-de-la-Loire [ Projet OCE - 012023  mammuismemns Prélocalisation DREAL — Cours dieau Bogons
! : : roje R— Carte : Prélocalisation des zones humick ORTHO express 2022 - IGN
] sites cie compensation potentiels Sources: BO ORTHO HRZ020 - Disd

Carte : Sites de compensations potentiels Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation de.as ZH

SCAN 25 express - IGN

t du pole régional dela  Légende Prélcalisation des zones humides Realisation : o

ligue de football des Pays-de-la-Loire Compensations proposecs B Frobabilite assez forte OCE - 02/2023 '?-'ﬂ"“:
— — Couwrsdeau Bl Probanilité forte =
Projet : Aménagement du pdle régional dela  Légende Réalisation : = Carte = Prilocalisation des zones humides ) Sources : Google satellite
ligue de football des Pays-de-la-Loire Sites de compensation potentiels OCE - 02/2023 o—--,-; Il Probabilite trés forte Agrocampus - Rennes
— Cours d'eau
‘Carte : Localisation du site Sources : Ortho express 2022

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

05/05/2023
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Les terrains sont probablement humides (probabilité assez forte a trés forte) mais cela reste a confirmer notamment sur la

Projet : Aménagement du pile régional dela  Légende Altimetri Reaisation : () (C = artie Sud (Site b).
ligue de football des Pays-de-la-Loire Compensations propesées m::ﬂ " OCE - 02/2023  momnmrms P ( )
§ X L § —— Courbes topegraphigues R . . . N . e . . . . .
Carte : Prélocalisation des zones humides issues de la BO TOPO IGN S0urces : Google satelile Le site est potentiellement favorable a la compensation. L'utilisation et les éventuelles modifications ou suppression de
Twp‘m — Cours d'eau sl 470m BLIALTI 5 TOH

|'’étang restent a définir. Les surfaces de compensation sont inférieures au site impacté mais il reste possible de cumuler ces
surfaces avec un autre site si besoin.

Avis OCE

Prélocalisation zones humides : OK q A

forte & tros fort babilité de 7H Site potentiellement favorable
(forte a tres forte probabilité de ZH) a la compensation
Topographie peu marquee (sous réserve possibilité

Site 2a Présence d'un cours d'eau Pas le méme bassin versant d'effacement au moins partiel

Présence d'un étang Surfaces insuffisantes (1,7 ha) de I'étang)

Proximité du site impacté Suite mail du 23/03/2023 :
Maitrise fonciére communale Volonté de préserver I'étang

Prélocalisation zones humides : OK
(assez forte probabilité de ZH) ) A }
Topographie peu marquée Présence de ZH a confirmer Site potentiellement favorable
Faible bassin versant drainé a la compensation

Pas le méme bassin versant

Proximité du site impacté
Surfaces insuffisantes (4,3 ha)

Maitrise fonciere commmunale
Prélocalisation zones humides : OK Pas le méme bassin versant

(forte probabilite de ZH) Valorisation difficile (espaces Site non favorable a la mise en

Topographie peu marquee prairiaux et haies difficilement ceuvre de mesures
Proximité du site impacté valorisables) compensatoires
Maitrise fonciére communale Surfaces insuffisantes (0,8ha)

Nota : SAGE Estuaire Loire

\V

vallet

as signen VALLET — PROPOSITIONS SITES DE COMPENSATION ZONE HUMIDE PROJET LRF-

perimétre foncier communal Etang de Fromenteau (13640 m?) et Pré du milieu (8348 m* ) /

perimétre en cours d'acquisition ( 4.1 hectares environ)

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Partie basse au Nord de la parcelle Partie haute au Sud de la parcelle

Début d'enfrichement et colonisation par les saules Ancienne vigne en cours d'enfrichement

Centre dela parcelle Tous les sondages pédologigues réalisés sont indicateurs de zone humide

Colonisation par les saules également

Avis OCE du site prospecté

Présence de zones humides confirmée sur l'intégralité de la parcelle
- Especes faunistiques inféodées aux milieux humides présentes : Cisticole des joncs, Bécassine des marais
- Habitats valorisables (anciennes vignes en cours d'enfrichement)

2 Site de 4,3 ha favorable a la compensation (situé sur le SAGE Estuaire de la Loire)

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

o Site 3: « propriétés communales - les Dorices » (50 ha)

i o . Projet ; Ameénagement du pole régional dela  Legende reatsaon: QO C =

» Prélocalisation des zones humides ligue de football des Pays-de-la-Loire Compensations proposees [l Prélocalisation Loire Bratagne OCE-02/2023 ==utmsts

Prélocalisation DREAL —— Coursdeau Bopise

R 4 pala résional da reatsation: QC = Carte : Préloc des zones ORTHO express 2022 - IGN

Ia ligue de football des Pays-de-la-Loire [ projet OCE - 0V2027 s Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH
; raj TR 1 =1 .

n Sites de compensation potentiels Sources : B0 ORTHO HR2020 - 044
Carte : Sites de compensations potentiels SCAN 25 pxpress - IGN

\ Thellevie Jr

" 56

'| : | 25121

la_Touche

Projet : Aménagement du pdle régional de la  Légende Prélcalisation des zones humid Réailm:m:Q E
lgue de football des Pays-de-la-Loire Compensations proposées Bl Frobabilité assez forte OCE - 02/2023  womsm smucs

— Cours d'eau - Frobabilita forte "
¥ . Sources : Google satellite
_ Carte : Prélocalisation des zones humides M Probobilite trés forte Agrocampus - Rennes
: Aménagement du pole régional dela  Léaende Réatisation : () (C =
ligue de football des Pays-de-la-Loire Sites de compensation potentiels OCE - 02/2023 ey
— Coursd'eau
Carte : Localisation du site Sources : Ortho express 2022

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du gﬁbrébh’l_ald@.k Légende Adtiraiie Réalisation : OC:
ligue de football des Pays-de-la-Loire Compensations proposées r-| 80.8m OCE - 02/2023  wen n st

z — — Courbes topographiques
Carte ; Prélocalisation des zones humides issues de la BD TOPO IGN

Topographie:

Sources : Google satellite
ld 57 BD ALTI 5m - IGN

= Coursd'eau

Y

\Y

Val IEt VALLET — PROPOSITIONS SITES DE COMPENSATION ZONE HUMIDE PROJET LRF-

II.LFONCIER COMMUNAL A PROXIMITE DU SITE DE PROJET ( en orange environ 14 hectares)

Site d

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

05/05/2023

Les propriétés foncieres communales ont été analysées en les partageant en 4 entités distinctes aux caractéristiques

différentes (voir cartes précédentes)

Méme BV que partie Est du site du projet

— Prélocalisation zones humides : OK
(assez forte a tres forte probabilité de ZH)

- Topographie peu marquée

- Surfaces suffisantes (25,1 ha)

- Proximité du site impacté

- Maitrise fonciére communale

- Méme BV que partie Est du site du projet

— Prélocalisation zones humides : OK
(assez forte a tres forte probabilité de ZH)

~{i- <., — Topographie peu marquée

- Surfaces suffisantes (16,2 ha)
- Proximité du site impacté

- Maitrise fonciere communale

- Méme BV que partie Est du site du projet

- Surfaces potentiellement suffisantes
(8,6 ha)

- Proximité du site impacté
- Maitrise fonciere communale
- Anciensvignobles

- Méme BV que partie Est du site du projet
- Topographie peu marquée

- Proximité du site impacté

- Maitrise fonciére communale

Nota : SAGE Sévre Nantaise

Les -

Parcelles déja urbanisées ou
exploitées

Secteurs boisés non valorisables
en ZH

Valorisation difficile (espaces
prairiaux humides et zones
bocageéres difficilement
valorisables car déja
fonctionnels)

Topographie marquée

Présence de ZH peu probable
Terrains a priori mis a disposition
de l'exploitant agricole qui
cultivait les terrains du projet (en
compensation de la perte
d'exploitation généré par le
projet) ; a voir possibilité de
I'utiliser a des fins de
compensation zone humide

Surfaces insuffisantes (0,2ha)

Zone prairiale difficilement
valorisable

Avis OCE

Site non favorable a la
mise en ceuvre de
mesures
compensatoires

Site a priori non
favorable a la mise en
ceuvre de mesures
compensatoires
(difficulté d'obtenir un
gain fonctionnel)

Site trés favorable a la
compensation (a voir
suivant usage agricole)

Site non favorable a la
mise en ceuvre de
mesures
compensatoires
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Prairie humide
(sols gorgés d'eau lors du passage sur le terrain de mars 2023)

Prairies et maillage bocager fonctionnel Tous les sondages pédologigues réalisés sont indicateurs de zone humide

Avis OCE du site prospecté

- Présence de zones humides confirmée mais habitats difficilement valorisables et déja fonctionnels (prairies
permanentes humides).

2 Site non favorable a la compensation

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Ancienne culture de vigne Ancienne culture de vigne

(Sols retournés)

Prairie temporaire Tous les sondages pédologigues réalisés sont indicateurs de zone humide

Avis OCE du site prospecté ‘

Présence de zones humides confirmée sur 'ensemble du site et habitats facilement valorisables (@anciennes
cultures de vignes et prairies temporaires)

2 Site d’environ 8,6 ha favorable a la compensation (a vérifier sur la base de la MNEFZH)

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

111 - COMPENSATIONS POTENTIELLES PROPOSEES PAR OCE

Les prospections ciblent prioritairement les parcelles situées au plus pres du projet et au sein du méme bassin versant. Si aucun site ne convient dans ce périmetre, la recherche est élargie en ciblant prioritairement les zones favorables au sein de la méme
masse d'eau ou SAGE. Les sites proposés ici ne sont pas exhaustifs mais offrent des caractéristiques favorables pour la mise en ceuvre de mesures. Ces parcelles ciblées n'ont pas fait I'objet de passages sur le terrain permettant de valider ou non la présence
de zones humides.

Projet : Aménagement du pﬁle;r_égionql dela Légende Réalisation : O C !
ligue de football des Pays-de-la-Loire D Prost Courbes de niveau issues OCE - 02/2023 ™ e
de la BD Topo de I'lGN

Bassin versant
Carte : Recherche de sites de compensation cibléen priorité [ Prélocalisation DREAL Sources : Ortho express 2022 - IGN

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

o Site 4 « La petite Guipiéere » (13,5 ha)

Projet : Aménagement du pole régional dela  Légende Réalisation : Q C E
i deicouaides evertic oo B Compensations proposées par OCE OCE-02/2023 ™=
Carte : Localisation Sources : SCAN 25 - IGN
- 1T W UULETI Ut Ny
| | \ =
— % .o, ISRl « A S
la Ghauwnle(_s_e_ _ j\___// A H“"""'"*u
~ N~ :
\ %
\ L
r\
/G'ar'enne
la\Menuchefe |
bre) N

Fontainé sz |

T ememed o

0

ZC 2

" VALLET 10,78
Références

cadastrales VALLET yA® 21 0,92
VALLET ZC 22 0,7
VALLET ZC 23 117

13,57

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

Projet : Aménagement du pile régional de la
ligue de football des Pays-de-la-Loire

Projet : Aménagement du pdle régional de la
ligue de football des Pays-de-la-Loire

Carte : Localisation du site

Légende

G Compensations proposees par OCE

Légende
G Compensations proposees par OCE

— Colrs d'eau

Reéalisation : QC i:-

OCE - 02/2023  "™immes

Sources ; Ortho express 2022 - IGN

Réalisation : @ -
OCE - 02/2023 osmromimones:
1T T

Sources : Ortho express 2022

05/05/2023
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

du ple régional de la Légende reaisation: QC = -

ligue de football des Pays-de-la-Loire [ compensations proposées paroce [l Prefocalisation Loire Bretagne OCE - (2/2023 " souen Projet : Aménagement du pole régional de la  Légende . Altimstrie Ré_alisation 3 Q C v
- : ligue de football des Pays-de-la-Loire [ compensations proposées par OCE P 353m OCE - 02/2023 e

_ ) o . Prelocalisation DREAL — Cours d'eau Sources : : ___ Courbes opographiguies | !
Carte : Prélocalisation des zones humides ORTHO express 2022 - IGN Carte : Prélocalisation des zones humides issues de la BD TOPO IGN S0urces = Gadle satelie

Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH Topographie L 2om BD ALTI 5m - IGN

— Cours d'eau

Projet : Aménagement du pdle régional dela  Légende Prélcalisation des zones humides reatisation : () (C = :
ligue de football des Pays-de-la-Loire D Compensations proposéss par OCE B Frobabilité assez forte OCE - 02/2023 rew s e Avis OCE
— Cours d'eau B crobabilite forte . . . .
S T — Sources : Google satellite Prélocalisation zones humides : OK
Carte : Prélocalisation des zones humides Bl Frobabilité trés forte Agrucamp‘:ﬂs = Rénes

(tres forte probabilité de ZH)
Topographie peu marquée

Parcelles facilement valorisables . )
(Reprise du cours d'eau, conversion Pas le méme bassin versant Site favorable a la

de la prairie temporaire en prairie _ mise en ceuvre de

Maitrise fonciére a obtenir (ou

permanente, création de mares, etc...) contrat ORE ?) mesures

. , , compensatoires
Présence d'un cours d'eau et mare P

Surfaces suffisantes (13,5ha)

Proximité du site impacté
(Commune de Vallet)

Nota : SAGE Estuaire Loire

Contrat ORE : Obligation Réelle Environnementale. Codifiées a l'article L. 132-3 du code de I'environnement
depuis février 2022, les ORE sont inscrits dans un contrat au terme duquel le propriétaire d'un bienimmobilier

é met en place une protection environnementale attachée a son bien, pour une durée pouvant aller jusqu'a 99
ans. Dans la mesure ou les obligations sont attachées au bien, elles perdurent méme en cas de changement
de propriétaire. La finalité du contrat doit étre le maintien, la conservation, la gestion ou la restauration
d’'éléments de la biodiversité ou de services écosystémiques. Elles permettent donc de garantir la pérennité
de la mesure compensatoire.

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

o Site5 « Le Plessis.» (10,4 HA)

Projet : Aménagement du pole régional dela  Légende Réalisation : Q Q =
[tisneiocthal des Raysrnciaitos G Compensations proposées par OCE OCE - 02/2023 ™
Carte : Localisation Sources : SCAN 25 - IGN
070l A/ | ‘\7 4¥la Rochelle e Mg ’/\ )—(v."f
'iﬁf” | o——T \\@f le Canhot~ / l »Rur.iseau e'Pallet *
SSILIO! - \

les Loges ™
Ia Malvineuse __wss

le Plessis
Brézot -

LE PALLET 3,57
Références LE PALLET BD 32 1,74
cadastrales LE PALLET BD 33 153
LE PALLET BD 44 1,41

LE PALLET BD 45 2,16

Total 10,41

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

Projet : Aménagement du pdle réglonal de la
ligue de football des Pays-de-la-Loire

Carte : Références cadastrales

Projet : Aménagement du pdle régional de la

ligue de football des Pays-de-la-Loire

Carte : Localisation du site

Légende
[:] Compensations proposées par OCE

Légende

D Compensations proposeées par OCE

— COUIS d'eau

05/05/2023

Réalisation : OC E.

OCE - 02/2023 "N

Sources : Ortho express 2022 - IGN

reatisation : () C =

OCE - 02/2023 e

Sources : Ortho express 2022
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)

RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du ple régional dela  Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire
Prélocallsation DREAL

— Cours deau

Carte : Prélocalisation des zones humides

Projet : Aménag t du pole régional defa  Légende Prélcalisation des zones humides
ligue de football des Pays-de-la-Loire [] compensations proposées paroce [l Probabilie assez forte

B Frobabilité forte

Bl Frobabiiits es forte

m— Cours d'eau

Carte : Prélocalisation des zones humides

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

D Compensations proposées par OCE [l Prélocalisation Loire Bretagne

Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH

Réalisation : OC -
OCE - 02/2023 "™=oase
SOUrces ligue de football des Pays-de-la-Loire

ORTHO express 2022 - IGN

Carte : Prélocalisation des zones humides
Topographie

reéatisation : () =

OCE - 02/2023 sonmnt s wtnsrme
B

Sources : Google satellite
Agrocampus - Rennes

Nota : SAGE Sévre Nantaise

Projet : Aménagement du pdle régional de la  Légende

Topographie peu marquée
- Présence d'un cours d'eau - Pasle méme bassin versant

— Prélocalisation zones humides : OK
sur la partie Sud

- Parcelles facilement valorisables - Maitrise fonciere a obtenir (ou
(actuellement en culture)

- Surfaces (Environ 10,4 ha)

05/05/2023

Réalisation : OC =

Altimetrie OCE - 02/2023 “Ilm-
e

D Compensations proposées par OCE r‘*] 436m
— Courbes topographiques
issues de la BD TOPO IGN

| Sources : Google satellite
m— Cours d'eau L 509m

BD ALTI 5m - IGN

8

15 1413121

Site favorable a la
mise en ceuvre de
mesures
compensatoires

Commune du Pallet (Pas la méme
commune mais méme CC)

contrat ORE ?)
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES
KR  Mrdregenias Of pois donll de ) - Lupande reatsation : QC =
ligue de football des Pays-de-la-Loire : OCE - 02/2023 "o
. ~Ne—- [:] Compensations proposees par OCE S ——
Projet : Aménagement du plle régional defa L égende Réalisation : k.)&:. —
ligue de football des Pays-de-la-Loire OCE - 02/2023 ™=aeem Carte : Référances cadastrales Sources ; Ortho express 2022 - IGN

B Compensations proposees par OCE

Carte : Localisation Sources : SCAN 25 - IGN

i
! /
689 ,"}’ 691 /

;”,égu /1436

N v c'-«'g ,'4':\%_://\"5 Pﬂi‘Wi“iE?e\\ ; $la Comulitte 'I

Lol Galussiere k
AV | <
9 é‘\‘:{ 52'&} la Maison

R

2Coll:

Projet : Aménagement du ple régional de fa  Légende reatisation : () (C =

ligue de football des Pays-de-la-Loire ] compensations proposées par OCE OCE - 02/2023 e
GORGES A 402 2,16

GORGES A 403 1,02 e

GORGES AD 160 0,8
Références GORGES AD 5 423
cadastrales GORGES AD 8 0,81
GORGES AD 9 0,3
GORGES C 477 2,97
GORGES F 414 2,63
GORGES F 415 1,56

16,48

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du pdle régional de la  Légende

Realisation : OC E

Projet : Aménagement du pole régional dela  Légende

05/05/2023

Réalisation : OC —

| Altimeétrie -
ligue de football des Pays-de-la-Loire D Compensations proposées par OCE B Frélocalisation Loire Bretagne OCE- 02/2023 o ligue de football des Pays-de-la-Loire D Compensations proposees par OCE STEEM OCE - 02/2023 b
(771 Prélocalisation DREAL — CoUrs cleau SOUrCes ¢ T —— Courbes topographigues
I ) ; Carte : Prélocalisation des zones humides £ Sources : Gooale satellite
Carte : Prélocalisation des zones humides ORTHO express 2022 - IGN Topographie e daii 446m BD ALTI 5m - IGN

Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH

Prélcalisation des zones humides Réalisation : -

Projet : Aménagement du pole régional dela  Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire [ compensations proposées par OCE B Frobabilité assez forte
—_— Cours d'eau Bl rrobabilité forte
Wl Frobabilité trés farte

OCE - 02/2023 cuprummsoms

Sources : Google satellite
Agrocampus - Rennes

Carte : Prélocalisation des zones humides

Topographie peu marquée

Présence d'un cours d'eau
— Prélocalisation zones humides : OK

Pas le méme bassin versant

Commune de Gorges (Hors CC
Sevre et Loire)

Site favorable a la
mise en ceuvre de
mesures

ANNEXE 8 DU DOSSIER
D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

- Parcelles facilement valorisables
(actuellement en culture)

- Maitrise fonciere a obtenir (ou

compensatoires
contrat ORE ?)

- Surfaces (Environ 16,5 ha)

Nota : SAGE Sévre Nantaise

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr



AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

o Site 7 « wilthbert » (20,2 HA) Projet : Aménagement du pole régional de la | égende reaisation : O C =

2 ligue de football des Pays-de-la-Loire OCE - 02/2023 "
Réalisation : OC —

OCE - 02/2023 ™=aeem ‘Carte ; Références cadastrales Sources : Ortho express 2022 - IGN

D Compensations proposees par OCE

Sources : SCAN 25 - IGN

e Moulin It
dela Féuhrenere

36

Ie Modllmer
pras et
SSE
Projet : Aménagement du pdle régional de la  Légende Réalisation : D E
ligue de football des Pays-de-la-Loire l ] Compensations proposées par OCE OCE - 02/2023 by
— COUTS d'eau
Carte : Localisation du site Sources : Ortho express 2022

Commune Section Numéro Surfaces

SAINT-FIACRE 1061 1,30
» SAINT-FIACRE A 1063 1,04
CR:;‘:;P;?:;Z SAINT-FIACRE A 1064 413
SAINT-FIACRE A 1065 2,84

SAINT-FIACRE A 1074 5,70

SAINT-FIACRE A 1075 520

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet ; Aménagement du pdle régional dela  Légende

Reéalisation : OC E

05/05/2023

ligue de football des Pays-de-la-Loire D Compensations proposées par OCE [l Prélocalisation Loire Bretagne OCE - 02/2023 ™ Projet : Aménagement du pdle régional de la  Légende Altimétria Realisation : O C E
il D Siiiaes Sources : ligue de football des Pays-de-la-Loire [ compensations proposées par OCE 34m OCE - 02/2023  emrymnee
Carte : Prélocalisation des zones humides ORTHO express 2022 - 16N S : i P —— Courbes topographiques
Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH Carte : Prélocalisation des zones hurides issues de la BD TOPO IGN Sources : Google satele
; Topographie e 3k BD ALTE 5m - IGN

ANNEXE 8 DU DOSSIER
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Préicalisation des zones humides Réalisation : -

: Aménagement du pole régional dela  Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire [ compensations propusées par OCE Bl Frobabilité assez forte
— Cours d'eau Bl Frobabiite forte
Wl Frobabilite tres forte

OCE - 02/2023  veanun e
T F T

Sources : Google satellite
Agrocampus - Rennes

Carte : Prélocalisation des zones humides Topographie peu marquée

. , , - Pasle méme bassin versant
- Présence d'un cours d'eau

Commune de Saint-Fiacre-sur- Site favorable ac;a
] . Maine (Hors CC Sévre et Loire) AEE Gl MG CE
— Parcelles facilement valorisables mesures

- Maitrise fonciére a obtenir (ou :
(actuellement en culture) ( compensatoires
contrat ORE ?)

— Prélocalisation zones humides : OK

- Surfaces (Environ 20 ha)

Nota : SAGE Sévre Nantaise

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr



AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

o Site. 8- Ancien site de la ligue a Saint-Sébastien-sur-Loire

L'ancien site du pdle régional de la Ligue de Football Professionnelle des Pays de la Loire pourrait étre favorable a la mise

en place de mesures compensatoires, malgré le fait qU'il ne soit pas sur le méme bassin versant que le site impacté. Projet : Aménagement du pole régional dela Légende Réalisation : =

— ; _ ligue de football des Pays-de-la-Loire. [ compensations potentielles OCE - 02/2023 ]
Projet : Aménag dupéle égional dela  Légende Réalisation : OC: — Cours d'cau

ligue de football des Pays-de:ta-Loire D Cornpensations potentielles OCE - 02/2023  ™Wiinesss Carte : Localisation du site Sources : Ortho express 2022

Carte : Localisation Sources @ SCAN 25 - IGN

-~ ST-SEBASTIEN-
\ -SU/R,:LOIRE_...T

Projet : Aménagement du pole régional dela  Legende Réalisation : -
A - ligue de football des Pays-de-la-Loire [ compensations potentislies OCE - 02/2023 s s
Projet : Amenagement du pole régional dela  Légende Réalisation : O C - e FR—
ligue de football des Pays-de-la-Loire e s OCE - 02/2023  ==xmmues ) ) o o . .
[ compensations potentielles s Carte : Image aérienne ancienne (1993) Sources ; image aerienne de 1993 - IGN
Carte : Références cadastrales Sources @ Ortho express 2022 - IGN

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

ANNEXE 8 DU DOSSIER
D'EXAMEN AU CAS PAR CAS



AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)

RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du pole régional dela  Légende

ligue de football des Pays-de-la-Loire ) compensations proposées par OCE

— Cours d'eau

Carte : Prélocalisation des zones humides

Probabilité de présence de zones humides (en %)

100
o

om: QC

Sources ;
Agrocampus - Rennes [ OFB

Topographie peu marquée

- En bord de Loire (zone inondable et
NATURA 2000)

— Prélocalisation zones humides : OK
(forte a tres forte probabilité de ZH)

— Parcelles facilement valorisables, car
milieux dégradés et non fonctionnels

- Surface adaptée pour compenser les
zones humides impactées sur la
partie Ouest du site du projet

Pas le méme bassin versant

Convention avec mairie de Saint
Sebastien sur Loire

Avis OCE

Site trés favorable
a la compensation
(mais ne permet
pas de compenser
tous les impacts du
projet)

Nota : SAGE Estuaire Loire

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)

RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

IV - NOUVEAUX SITES PROPOSES PAR LA COMMUNE

o Site 9 « Champ.quartier » (14,8 ha)

Projet : Aménagement du pdle régional dela  Légende
fiatiele tnottalldes Paye-deiaitore E Site potentiels

Carte : Localisation

" deRaingail

—— i
--...._“-—._H“‘-»..__
{ —

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

%

.'.

-

Réalisation : Q C E

OCE - 03/2023  ™<niasss

Sources : SCAN 25 - IGN

Projet : Ameénagement du pole régional de la | égende

ligue de football des Pays-de-la-Loire

Carte : Références cadastrales

Projet : Aménagement du pdle régional de la
ligue de football des Pays-de-la-Loire

Carte : Localisation du site

Slte_potentiels

Légende
Sites de compensation potentlels

— Cours d'eau

réatisation : QC =

OCE - 03/2023 "™Viaeeas

Sources : Ortho express 2022 - IGN

staton: QO C =
OCE - 03/2023 e

Sources : Ortho express 2022
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du pdle régional dela Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire.

reatsaton: QC =
Compensations proposees Il Frelocalisation Loire Bretagne OCE - 03/2023 ™9
L4 Prélocalisation DREAL — CoUrs d'eau SOUrCes ;

ORTHO express 2022 - IGN
Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH

Carte : Prélocalisation des zones humides

Am ent du pdle régional de la S Prélcalisation des zones humides Réalisation = -

Projet : Aménagem eqi
ligue de football des Pays-de-la-Loire B Frobabilité assez forte
I Frobabilité forte

Bl Frobabilite tres forte

Compensatians proposess OCE - 03/2023  nsimmmms

— Cours d'eau

Sources : Google satellite
Agrocampus - Rennes

Carte : Prélocalisation des zones humides

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

Projet : Aménagement du pdle régional de la Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire
Carte : Prélocalisation des zanes humides
Topographie

— Cours deau

Méme bassin versant
Commune de Vallet
Topographie peu marquée pour
certains sites

Parcelles facilement valorisables
(actuellement en culture)

Surfaces (Environ 15 ha)

Nota : SAGE Sévre Nantaise

Compensations proposées

Courbes topographiques
Issues dela BD TOPO IGMN

05/05/2023
- Réalisation : =
Altimétrie OCE - 03/2023 Q-gm_
|‘-‘ Sg‘zm LN L
Sources ; Google satellite
L 5k BD ALTI 5m - IGN

Site qui pourrait
étre favorable a la
mise en ceuvre de

mesures

Prélocalisation zones humides : peu compensatoires

probable SOUS RESERVE
D'ETRE EN ZONES

HUMIDES =
Investigations
complémentaires a
mener
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Parcelles au Nord-Est (2. 7.8 et 48) Parcelle 12 au Sud
Topographie marquée, absence de zone humide

Topographie marqué et absence de zone humide

Parcelle 15, au centre, couvert végétale de prairie temporaire (culture)
Présencede zones humides sur 4,4 ha

Sondages indicateurs dezones humides sur |la parcelle 15

Avis OCE du site prospecté

Absence de zones humides sur les 3 parcelles au Nord-Est et la parcelle isolée au Sud (topographie trés marquée)

- Seulement 1 parcelle (5,52 ha) avec présence partielle de zones humides (topographie moins marquée) ; L'emprise
exacte de cette zone humide est de 4,4 ha ; Cette surface de compensation a elle seule sera insuffisante pour
compenser I'emprise du projet impactée sur le SAGE Seévre Nantaise

- Habitats : prairies temporaires (facilement valorisable)

2 Site favorable a la compensation. La surface favorable a elle seule ne sera pas suffisante pour compenser
I'impact du projet sur le SAGE Sévre Nantaise

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

05/05/2023

ANNEXE 8 DU DOSSIER
D'EXAMEN AU CAS PAR CAS



AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DE FOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44) 05/05/2023
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES
o Site10 « L'Emerauderie (3,5 ha) e | reatisation: QC =
- ligue de football des Pays-de-la-Loire Sttapoteritiels OCE - 03/2023 "
Projet : Aménagement du pole régional dela  Légends reisation: O C = R
ligue de football des Pays-de-la-Loire OCE - 03/2023 ™o Carte : Références cadastrales Sources : Ortho express 2022 - IGN

D Slte de compensations proposes
Cours deau

Sources : Scan express 25

-.

' E PR Q
I'Emera ug\%lzm,N.24-

b |

-

L

Projet : Aménagement du pile régional dela  Légende Réalisation : DC E
ligue de football des Pays-de-la-Loire. Sites de compensation potentiels OCE - 03/2023  mempunmome

— Cours d'eau

Carte : Localisation du site Sources : Ortho express 2022

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

- du pole régional dela  Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire

Réalisation : OC -
Compensations proposées [ Prélocalisation Loire Bretagne OCE - 03/2023  ™WiNamss

Prétocalisation DREAL — Covrs d'eau Sources
ORTHO express 2022 - IGN

Scan25 - IGN / DREAL - Prélocalisation des ZH

Carte : Prélocalisation des zones humides

:Arné!aguﬂentdu'pﬁlerégionaidela Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire

-—
Prélcalisation des zones humides Réalisation * Q =
B Frobabilite assez forte OCE - 03/2023  womnsmomnisnen
T
B crobabilité forte
Hl Frobabilité trés forte

Compensations proposees

— Cours d'eau

Sources : Google satellite
Agrocampus - Rennes

Carte : Prélocalisation des zones humides

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

Carte : Prélocalisation des zones humides
Topographle

Projet : Aménagement du pile régional de la Légende
ligue de football des Pays-de-la-Loire

Compensations proposées
Courbes topographiques
issues de la BD TOPO IGN

— Cours d'eau

Méme bassin versant
Commune de Vallet

Nota : SAGE Sévre Nantaise

05/05/2023

! ) Réalisation : =
Al _I

timétrie OCE - 03/2023 q(gm
554m N ‘

Sources : Google satellite
322m BD ALTI 5m - IGN

Prélocalisation zones humides : peu
probable Site non favorable
a la mise en ceuvre
de mesures
compensatoires

Parcelles difficilement valorisables
(actuellement en prairie ou friche)

Surfaces (environ 3,5ha)
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

o Site 1.« Nord de Fromenteau » (5,8 ha)

e odstimn: QC =
Carte : Localisation D SitF prospeche Sources : Scan express 25

bl it ) 55

les Bochetiéres. >

v o X

Projet : Aménagement du pole régional dela Légende Réaiisaﬁon:ocs

ligue de football des Pays-de-la-Loire OCE - 05/2023  immmomonane
TN P————

D Sites prospecté

Carte : Références cadastrales Sources : Google satellite

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

Projet ; Aménagement du péle régional de la

ligue de football des Pays-de-la-Loire

Carte ; Prélocalisation des zones humides

Légende
D Site prospecte

Commune de Vallet

— Parcelles facilement valorisables
(actuellement en culture de vigne)

- Surfaces (Environ 5,8 ha)

Nota : SAGE Estuaire de la Loire

Prélocalisation zones humides : peu
probable (Topographie marquée)

Prélcalisation des zones humides Réalisation : O C -

Bl Frobabilite assez forte OCE - 05/2023 i
5 -

B Frobabilité forte Sources ; Google satellite

W crobabilite tres forte Agrocampus - Rennes

05/05/2023

Site qui pourrait
étre favorable a la
mise en ceuvre de

Pas le méme bassin versant mesures
compensatoires
SOUS RESERVE

D'ETRE EN ZONES

HUMIDES =

Investigations

complémentaires a
mener
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Parcelles actuellement cultivées (vignes) / Topographie bien marguée Présence de remblai (zone remaniée) en bordure direct de I'Etang

Topographie marquée / Absence d'espéce végétale indicatricede Sondage indicateur de zones humides

zones humides

Avis OCE du site prospecté
Absence de zone humide sur la parcelle 8 (au Nord) et au nord de la parcelle 9 (topographie trées marquée)

- Présence de zones humides au Sud de la Parcelle 9, en limite de I'étang -> environ 0,5 ha
- Habitats : culture de vigne

2 Site non favorable a la compensation.

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Projet : Aménagement du pdle régional de la Légende Prélcalisation des zones humides
ligue de football des Pays-de-la-Loire [ siceprospacts B Frobabilité assez forte
R © | e . : . B Frobabilité forte
DCREefEssaE%g R ‘\:n‘ = Carte : Prélocalisation des zones humides Wl Frobabilite tres forte

> Prélocalisation des zones humides

Projet | Aménagement du pole régional dela Légende
iguedefoo&)alldas Pays-de-h-Loire — Coursdeau

B Site prospacté

Carte | Localisation

Sources : Scan express 25

reatisation : { ) =

05/05/2023

OCE - 05/2023 st
7 IE LT

Sources : Google satellite
Agrocampus - Rennes

Les propriétés foncieres communales ont été analysées en les partageant en 4 entités distinctes aux caractéristiques

Boe ovdon A différentes (voir cartes précédentes)

: Légende Réalisation : () =
ligue de football des Pays-de-la-Laire ™

o ]

OCE - 05/2023 s menaien
e

Carte : Références cadastrales Sources : Google satellite

- Méme bassin versant - Présence de ZH peu probable

- Topographie peu marquée - Surfaces insuffisantes (0,6 ha)

- Culture ou prairie temporaire - Secteurs boisés non valorisables

- Maitrise fonciere en ZH

-  Méme bassin versant

- Topographie peu marquée - Surfaces insuffisantes (1,2 ha)

- Maitrise fonciere

- Méme bassin versant - Topographie marquée

—  Culture ou prairie temporaire - Surfaces insuffisantes (1,1 ha)

- Maitrise fonciere communale - Présence de ZH peu probable

-  Méme bassin versant

. . - Surfaces insuffisantes (1,2ha)
- Topographie peu marquée
- Valorisation difficile (espaces

- Assezforte a tres forte probabilité de ZH o
prairiaux permanents)

- Maitrise fonciere communale

Nota : SAGE Sévre Nantaise

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr

Avis OCE

Sites qui pourraient
étre favorables a la
mise en ceuvre de
mesures

compensatoires SOUS
RESERVE D'ETRE EN
ZONES HUMIDES =»
Investigations
complémentaires a
mener
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AMENAGEMENT DU POLE REGIONAL DE LA LIGUE DEFOOTBALL DES PAYS DE LA LOIRE- VALLET (44)
RECHERCHE DE SITES DE COMPENSATION ZONES HUMIDES

Site12 a - parcelles 23 et 24 / Prairie temporaire facilement valorisable Site12 b - parcelles 32, 33 et 34 Prairie permanente difficilement valorisable
Sondages pédologigues tous indicateurs de zone humide Sondages pédologigues tous indicateurs de zone humide

Site12 ¢ - parcelles 28,29 et 30/ Prairie temporaire facilement valorisable = Site12 d - parcelle 42 / Prairie permanente difficilement valorisable
Sondages pédologigues tous indicateurs de zone humide Sondages pédologigues tous indicateurs de zone humide

Avis OCE du site prospecté
Présence de zones humides sur I'ensemble des sites

- Prairies temporaires humides facilement valorisables (site 12a et 12¢) -> 1,7 ha
- Prairies permanente humides non valorisables et déja fonctionnelles (site 12b et 12d)
- Surfaces insuffisantes a elles-seules pour compenser I'impact du projet

o Sites 12a et 12¢ favorables a la compensation. La surface de ces parcelles de compensation a elle seule ne
sera pas suffisante pour compenser I'impact du projet sur le SAGE Sévre Nantaise

OCE - 12, place Galilée - 85300 CHALLANS
Tél. +33 (0)2 51 35 63 79 - E-mail : contact@be-oce.fr
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