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L’entreprise Charpentes FOURNIER qui conçoit et fabrique des structures en bois lamellé-collé est 

actuellement située au nord du centre urbain du Poiré-sur-Vie depuis 5 générations. 

Depuis 2018, l’entreprise a intégré le groupe SOPREMA ENTREPRISES et a aujourd’hui pour mission de 

se développer pour rester un des leaders français du lamellé-collé. Pour cela, une nouvelle ligne de 

fabrication de lamellé-collé nécessitant une longueur de 500 mètres de bâtiment doit être aménagée.  

Au vu du peu de disponibilité foncière, des difficultés en termes d’accès et de proximité avec les 

riverains, le site actuel ne permet pas de répondre aux ambitions industrielles de l’entreprise.  

Historiquement implantée au Poiré-sur-Vie, l’entreprise souhaite continuer son activité sur la 

commune, notamment pour ses salariés. L’ensemble des secteurs pouvant accueillir des activités 

économiques au Poiré-sur-Vie a été étudié mais aucun ne permet actuellement d’accueillir ledit projet. 

La ZAE de La Croix des Chaumes au Poiré-sur-Vie semble le secteur le plus propice pour accueillir le 

nouveau projet de la société.  

Pour cela, il est nécessaire de faire évoluer le PLUi-H en étendant la zone 1AUe sur une partie des zones 

2AUe et A actuelles. Le nord de la zone 2AUe actuelle sera reclassé en zone A pour une surface 

équivalente. 

Aussi, considérant que le projet de déplacement et de développement de l’entreprise Charpentes 

FOURNIER est d’intérêt général pour le territoire de Vie et Boulogne et ses habitants, une procédure 

de déclaration de projet au titre de l’article L.300-6 est menée par le Président de la CCVB. Celle-ci 

permet ainsi de mettre en compatibilité les dispositions du PLUi-H afin de pouvoir accueillir ledit projet. 

 

Pour mener à bien cette procédure, deux notices ont été conçues afin de :  

- démontrer l’intérêt général du projet ; 

- détailler la mise en compatibilité n°1 du PLUi-H. 
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Comme indiqué dans la notice démontrant l’intérêt général du projet de déplacement et de 

développement de l’entreprise Charpentes FOURNIER dans la zone d’activité économique de La Croix 

des Chaumes au Poiré-sur-Vie, il est nécessaire de mettre en compatibilité le PLUi-H de Vie et 

Boulogne. 

En effet, le zonage actuel du PLUi-H ne permet pas la réalisation du projet qui se situe actuellement 

sur plusieurs zones :  

- à urbaniser dédiée à l’économie à court terme, dite « 1AUe »,  

- à urbaniser dédiée à l’économie à long terme, dite « 2AUe »,  

- agricole, dite « A ».  

Les zones « 2AUe » et « A » ne peuvent pas accueillir actuellement d’activité économique de ce type. 

Aussi, il est nécessaire de faire évoluer le zonage vers un unique secteur « 1AUe » et de modifier 

l’Orientation d’Aménagement de Programmation (OAP) du PLUi-H associée au secteur de La Croix des 

Chaumes.  

La zone « 1AUe » sera agrandie de 5,4 ha à la place de la zone « 2AUe » et « A ». Afin de ne pas 

générer de consommation d’espace agricole supplémentaire et de respecter l’enveloppe maximale 

dédiée à l’économie de 131 ha inscrite au PADD, une compensation de la surface sera réalisée dans 

le même secteur, c’est-à-dire que la zone « 2AUe » sera classée en zone agricole sur 5,4 ha.  

De plus, certaines haies protégées seront supprimées et d’autres ajoutées au règlement graphique 

afin de permettre la construction du bâtiment. Le linéaire de haies protégées diminue de 500 mètres.  

Il reste au total de 1605 km après la mise en compatibilité du PLUi-H. A noter qu’un traitement 

paysager est également demandé dans le projet d’OAP afin de préserver l’entrée de ville du Poiré-sur-

Vie, d’assurer la transition paysagère avec les espaces agricoles et de créer un espace tampon avec 

l’habitation à proximité. 

La mise en compatibilité n°1 du PLUi-H par la déclaration de projet est menée par le Président de la 

Communauté de Vie et Boulogne. L’intérêt général du projet de déplacement et de développement de 

l’entreprise Charpentes FOURNIER est détaillé dans l’autre notice explicative. 

Pour mener à bien la procédure, l’autorité environnementale sera saisie à un stade précoce pour un 

examen au cas par cas qui déterminera si une évaluation environnementale du projet est nécessaire. 

Par la suite, un examen conjoint sera réalisé avec les personnes publiques associées avant l’enquête 

publique, régit par les articles L.123-1 et suivants et R.123-2 et suivants du code de l’environnement 

qui permettra d’étudier les éventuelles observations du public.  

Enfin, le Conseil communautaire pourra approuver la déclaration de projet emportant mise en 

compatibilité du PLUi-H éventuellement modifiée suite aux avis des Personnes Publiques Associées et 

observations émises au cours de l’enquête publique. 
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A l’approbation de la déclaration de projet, différentes pièces du PLUi-H seront donc modifiées, 

notamment le règlement graphique et les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

et certains éléments du rapport de présentation. 
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Extrait 1a - PLUi-H en vigueur - 4c.Règlement graphique - Commune Le Poiré-sur-Vie 

 

La mise en compatibilité du PLUi-H par déclaration de projet aura pour conséquence la modification des pièces du règlement suivantes :  

  

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Cf carte en format A0 en annexe 

Extrait 1b - Futur PLUi-H - 4c.Règlement graphique - Commune Le Poiré-sur-Vie 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 2a - PLUi-H en vigueur - 4c.Règlement graphique - Planche 51 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Cf carte en format A0 en annexe  

Extrait 2b - Futur PLUi-H - 4c.Règlement graphique - Planche 51 
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Extrait 3a - PLUi-H en vigueur - 4c.Règlement graphique - Planche 53       

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Cf carte en format A0 en annexe  

   Extrait 3b - Futur PLUi-H - 4c.Règlement graphique - Planche 53 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 4a - PLUi-H en vigueur - 4a.Règlement écrit - Annexe 



PLUi-H Vie et Boulogne – Mise en compatibilité n°1 par déclaration de projet   
Notice détaillant l’évolution des pièces du PLUi-H  

17 

 

 

 

 

 

 

 

  

APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 4b - Futur PLUi-H - 4a.Règlement écrit - Annexe 
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 Extrait 5a - PLUi-H en vigueur - 4b.Règlement annexe synthèse des risques – Commune du Poiré-sur-Vie 

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 5b - Futur PLUi-H - 4b.Règlement annexe synthèse des risques – Commune du Poiré-sur-Vie 
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La mise en compatibilité du PLUi-H par déclaration de projet aura pour conséquence la modification des OAP du PLUi-H approuvé le 21 février 2021 suivantes :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 6a - PLUi-H en vigueur - 3-OAP - p.292 
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9,04 

Extrait 6b - Futur PLUi-H - 3-OAP - p.292 

 

 

 

 

 

APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 
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9,04 ha 

Extrait 7b – Futur PLUi-H - 3-OAP - p.307 

  

  

  

  

APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 8b – Futur PLUi-H - 3-OAP - p.308 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

 

La mise en compatibilité du PLUi-H par déclaration de projet aura pour conséquence la modification du dossier du rapport de présentation du PLUi-H approuvé 

le 22 février 2021 suivant : 

 

Extrait 9a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.59 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

37 ha 

Extrait 9b – Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.59 

  

  

  

  

  

33 ha 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

 
Extrait 10a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.63 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

37 ha 33 ha 

Extrait 10b – Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.63 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 12a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.80 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 13a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.89 
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Extrait 13b - Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.89 

  

  

  

  

  

 
APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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Extrait 14a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.104 

  

  

  

  

  

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 
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Extrait 14b - Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.104 

  

  

  

  

  

 
APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 15a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.130 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 15b - Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.130 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 16a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.131 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 16b - Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.131 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 17a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.143 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H



PLUi-H Vie et Boulogne – Mise en compatibilité n°1 par déclaration de projet   
Notice détaillant l’évolution des pièces du PLUi-H  

44 

  

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 18a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.148 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 20a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.156 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 20b – Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix - p.156 
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AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 22a - PLUi-H en vigueur - RP - Tome 5 - Justification des choix – annexe – comparaison ancien PLU - p.28 
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 22b – Futur PLUi-H - RP - Tome 5 - Justification des choix – annexe – comparaison ancien PLU - p.28 
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La mise en compatibilité du PLUi-H par déclaration de projet aura pour conséquence la modification du dossier des annexes du PLUi-H approuvé le 22 février 

2021 suivant : 

 

AVANT LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H 

Extrait 23a - PLUi-H en vigueur – 6.Annexe - 6.2 Droit de Préemption Urbain  
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APRES LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLUi-H

Extrait 23b - Futur PLUi-H - 6.Annexe - 6.2 Droit de Préemption Urbain  
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