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BILAN DE LA CONCERTATION

LES DELIBERATIONS

e 1.1 CONSEIL DADMINISTRATION DE L'EPA NICE ECOVALLEE - 17 DECEMBRE
2020

NICE

CONSEIL D'ADMINISTRATION E C 0 VA L L E E

17 DECEMBRE 2020

DELIBERATION N° 2020-024

Objectifs poursuivis et modalités de la concertation préalable pour I'opération
Parc Méridia & Nice

Vu le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008 portant création de F'Etablissement
Public d’Aménagement Ecovallée - Plaine du Var (ci-aprés EPA), modifié
notamment par le décret n°2015-982 du 31 juillet 2015,

Vu la délibération n°2018-009 du Conseil d’administration de I'EPA en date du
1°" mars 2018 adoptant le réglement intérieur du Conseil d’administration (entré
en vigueur le 12 mars 2018), lequel fixe les attributions du Conseil
d’administration et celles du Directeur Général,

Vu I'arrété de Madame la Ministre de la cohésion des territoires et des relations avec
les collectivités territoriales en date du 15 juin 2020 portant nomination de
Madame Sarah Bellier en qualité de Directeur Général par intérim de I'EPA
Ecovallée - Plaine du Var a compter du 15 juin 2020,

Vu la délibération n°2018-019 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
20 décembre 2018 approuvant le contrat de projet partenarial d’'aménagement
2019-2032 de I'opération d’intérét national Eco-Vallée Plaine du Var, en qualité
d’avenant au protocole de partenariat 2011-2026 et autorisant le Directeur
Général a engager d’ores et déja les premiéres démarches permettant sa mise
en ceuvre,

Vu la délibération n°2019-006 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
7 mars 2019 prenant l'initiative de l'opération Grand Méridia a Nice et décidant
d’engager les procédures nécessaires a la création d’une zone d’'aménagement
concerté (ZAC),

Vu la délibération n°2019-013 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
4 juillet 2019 fixant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation
préalable pour |'opération Grand Méridia a Nice,

Vu le rapport de présentation,

Vu les débats en séance,
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Considérant que le secteur de Grand Méridia se situe dans le périmétre de
I'opération d’intérét national, & I'entrée Ouest de la Ville de Nice. 1l est bordé au
nord par la zone agricole des Baraques, au sud par le palais Nikaia et le secteur
Nice La Plaine, a 'est par les coteaux et a l'ouest par le parc des Sports,

Considérant que I'aménagement de ce secteur a fait I'objet d’une étude pré-
opérationnelle laquelle permet d’étudier Ia faisabilité économique et technique de
I'opération selon des paramétres qui ont varié au fil du temps. Le projet définitif ne
sera arrété qu’aprés des études techniques approfondies ainsi que la réalisation des
procédures prévues par les textes telle que la concertation préalable. Au regard de
la complexité de I'opération et des équipements & créer, la procédure de ZAC
apparait comme le montage opérationnel le plus adapté pour réaliser
I'aménagement de la zone,

Considérant que, conformément aux articles L. 103-2 et suivants du Code de
I'urbanisme, la création d’une ZAC doit faire I'objet d'une concertation associant,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées,

Considérant que, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont
précisés par I'organe délibérant de la personne publique 2 Vinitiative de la ZAC et
donc en l'occurrence, concernant le projet de ZAC Grand Méridia, par le Conseil
d’administration de I'EPA Ecovallée-Plaine du Var,

Considérant que, les modalités de la concertation doivent permettre, pendant une
durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et des
caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au projet
et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires applicables et
de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées et conservées
par l'autorité compétente,

Considérant que, la procédure de participation du public par voie électronique est
applicable au projet de ZAC Grand Méridia puisqu’il fait I‘objet d‘une évaluation
environnementale et est exempté d’enquéte publique. Cette procédure permet
notamment au public de participer a la procédure d’évaluation environnementale.
Elle sera organisée par Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes & lissue de la
concertation préalable et avant I’approbation du dossier de création de la ZAC par
le Conseil d"administration. Le bilan de la concertation est une piéce du dossier mis
a disposition du public par voie électronique,

Considérant que, la concertation publique préalable a la création de la ZAC Grand

Méridia a Nice, dont les modalités ont été définies par la délibération du Conseil
d’Administration susvisée en date du 4 juillet 2019, n'a pas encore débutée,
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BILAN DE LA CONCERTATION

Considérant que, la crise sanitaire liée a la Covid-19 impose des restrictions
exceptionnelles en matiére de déplacements et de regroupements des personnes.
Compte tenu du rebond de I'épidémie, I'état d'urgence sanitaire a de nouveau été
déclaré par décret n°2020-1257 du 14 octobre 2020, puis prolongé jusqu'au
16 février 2021 inclus par la loi n°2020-1379 du 14 novembre 2020, sur I'ensemble
du territoire national. L'application d‘une nouvelle période de confinement a été
déclarée par décret n°2020-1310 du 29 octobre 2020. En conséquence, et en lien
avec l'incertitude concernant les mesures qui seront en vigueur lors de la
concertation, il est nécessaire de prendre une nouvelle délibération sur les
modalités de la concertation votées par délibération le 4 juillet 2019 afin d’autoriser
expressément des alternatives en distanciel permettant de respecter les consignes
sanitaires,

Considérant que cette nouvelle délibération abroge la délibération initiale
approuvée le 4 juillet 2019, laquelle n’a fait I'objet d’aucun début d‘exécution,

Considérant qu’une réflexion a été engagée sur le nom et I'identité du projet et
qu'il est proposé de remplacer le nom de « Grand Méridia » par « Parc Méridia »,

LeC il d’administration :

- Approuve le changement de nom de l'opération « Grand Méridia » en « Parc
Méridia »,

- Abroge la délibération du Conseil d’Administration n°2019-013 en date du
4 juillet 2019 a compter de I'entrée en vigueur de la présente,

- Au titre de I'article L. 103-3 du Code de I'urbanisme, approuve les objectifs du
projet suivants :

= Renforcer I'attractivité du cadre de vie du territoire,

= Développer une nouvelle centralité dans |le prolongement de la technopole
urbaine Nice Méridia,

= Permettre limplantation de nouvelles entreprises dans un objectif
d'attractivité du territoire et la création d’emplois,

= Poursuivre la structuration et la qualification urbaine du territoire, sur la
base de I'armature paysagére et urbaine existante, récemment créée
(ZAC Nice Méridia, avenue Simone Veil) et a créer,

= Compléter l'offre de logement et faciliter le parcours résidentiel des
ménages,

= Reconquérir la nature sur des espaces aujourd’hui dégradés avec le
développement d’un grand parc paysager,

= Respecter, tout au long du projet, I'objectif de cohérence entre la création
de logements et d’emplois, en fonction des besoins du territoire.
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Au titre de I'article L. 103-3 du Code de I'urbanisme, approuve les objectifs et
les modalités de la concertation suivants et autorise le Directeur Général a les
mettre en ceuvre :

o Les objectifs de la concertation sont ceux prévus au Code de I'urbanisme :

Associer, pendant toute la durée d’élaboration du projet de ZAC, les
habitants, les associations locales, et les autres personnes concernées,

Permettre au public d'accéder aux informations relatives au projet et
aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par |'autorité compétente.

o Les modalités de la concertation préalable sont a minima les suivantes :

La période de concertation débutera quinze jours aprés l'information
par voie de presse (dans Nice Matin ou autre) précisant au public les
modalités de la concertation et s'achévera & I'issue de la mise en ligne
pendant un délai de quinze jours d'un dossier comprenant : I'étude
dimpact, I'avis de I'autorité environnementale, les avis émis par les
personnes publiques intéressées par le projet au titre de l'article
L. 122-1 V du Code de I'environnement ainsi que de la réponse écrite
de I'EPA a l'avis de I'autorité environnementale. Ainsi, les dispositifs
de concertation ne seront mis en place et maintenus que pendant cette
période de concertation. La concertation sera organisée pendant un
délai minimum de 5 mois & compter de son ouverture,

Une information précisant les modalités de la concertation réalisée par
voie de presse, dans le magazine de la Ville de Nice et sur les sites
Internet de la Métropole Nice Cdte d’Azur, de la Ville de Nice ainsi que
de I'EPA,

La réalisation et la diffusion @ minima par voie dématérialisée sur les
sites Internet de la Métropole Nice Céte d’Azur, de la Ville de Nice ainsi
que de I'EPA, d'un document synthétique de type plaquette de
présentation du projet qui comportera notamment les éléments
suivants : les modalités de concertation, un plan de situation, le
périmétre envisagé, une notice explicative fixant les objectifs
poursuivis et les grandes lignes du projet,

La réalisation d’une exposition sous forme de panneaux explicatifs,
pendant une durée minimum de 5 mois, dans un lieu facilement
accessible au public dont I'adresse sera précisée lors de I'information
sur les modalités et consultable en ligne a minima sur le site Internet
de I'EPA,

L’organisation d'a minima deux réunions publiques soit en présentiel,
sur le territoire de la commune de Nice en fonction du protocole
sanitaire en vigueur décidé par les autorités compétentes, soit, en
distanciel sous forme d’audio ou visioconférence,
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BILAN DE LA CONCERTATION

e L'ouverture de trois registres, accompagnés de la plaquette de
présentation du projet, aux heures normales d’ouverture au public, en
Mairie de Nice, a la Mairie annexe Saint Augustin et dans les locaux de
I’'EPA Ecovallée-Plaine du Var pour permettre au public de formuler ses
observations et propositions, pendant toute la durée de la concertation
préalable. Ces registres seront conservés par I'EPA,

e Une adresse mail, dédiée au projet Parc Méridia, pour permettre au
public de transmettre ses observations et propositions par voie
dématérialisée,

¢ Une page Internet dédiée au projet,

e L'organisation d’une marche exploratoire soit sur le site de I'opération
en fonction du protocole sanitaire en vigueur décidé par les autorités
compétentes, soit, en distanciel sous forme d‘audio ou
visioconférence. Elle sera ouverte & tous dans la limite des places
disponibles.

- Autorise le Directeur Général a saisir Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes
pour organiser les modalités de la participation du public par voie électronique
et ouvrir cette procédure conformément aux dispositions du Code de
I'environnement et notamment larticle L. 123-19.

Le Président du Conseil d’administration

ﬁ

Philippe PRADAL

Annexe ;

- Rapport de présentation (sans son annexe)
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LES ACTIONS DE COMMUNICATION
ET D'INFORMATION

2. INFORMATION PRECISANT LES MODALITES DE CONCERTATION
2.1 Par voie de presse

nice-matin
Lundi 29 mars 2021 | 11

Nice
Ensemble pour le climat

I étai rgani-

sateurs, et 600 selon la police.

En famille, de tout le départe-
ment, espérant que ce rassemble-
ment « fasse changer les choses ».
D'autres personnes devaient par-
tager cet espoir car des rassem-
blements ont eu lieu dans 160
villes de France, pour réclamer
une loi plus ambitieuse (ils
étaient prés de 110 000 dans tout
le pays).
«Je frouvais ¢a cool que 150 ci-
toyens se réunissent avec des ex-
perts et des scientifiques. Et, fina-
lement, peu de propositions sont
reprises. Came rend dingue qu'on
sousestime l'urgence climatique »,
pose Marlene, de I'association
Zéro déchet Nice.
A sa gauche, un groupe de jeunes
filles en blouse blanche. Toutes
les cing sont étudiantes en méde-
cine et ont eu envie de venir car

la santé

«[environnement a un impactsur  Entre 600 et 850 personnes ont défilé contre la loi climat,

la-haut »

En milieu de parcours, au niveau
de la gare Thiers, les manifes-
tants ont levé les yeux au ciel,
puis applaudi. Sur une des grues
du chantier du batiment fconic,
une banderole jaune se dé-
ployait doucement, flanquée du
slogan : « Pour une vraie lo cli-
mat », signée par les mouve-
ments Action non-violente
Cop21 et Extinction rebellion.

« On avait une belle vue de la-
haut », rigole Antoine, une des
deux personnes qui ont grimpé
cette grue de plusieurs dizaines
de métres de haut.

«Ala base, on voulait sencorder

Des centaines de manifestants ont défilé, dimanche a Nice, pour protester contre la loi énergie
climat. Examinée aujourd’hui a I'’Assemblée nationale, les militants la jugent « sans ambition ».

« On avait une belle vue,

et la mettre plus loin. Mais la ma-
nifestation a pris de lavance.
Quand on a vu le cortége, on sest
dépéchés et on a fait au plus

vite », compléte-til.

Par cette action, Antoine voulait
donner de la visibilité aux deux
mouvements qui ont signé la
banderole. « On voulait proposer
une action impressionnante, aire
autre chose que juste marcher.
Quoi de mieux qu'une action sur
une artére passante, pendant une
marche aussi importante ? On
aime grimper, alors on n'a pas hé-
sité », détale le jeune homme.
Facebotk conXalpesatine

Deuxiéme rendez-vous
Différent collectifs

dimanche, a Nice.

sions du pays de 40 % d'ici 2030, il
it toute

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Nice le 29/03/2021 |

et organismes étaient présents,
mais c'est la branche nigoise des
Citoyens pour le climat, qui étaient
alorigine de la manifestation. « Si

outes les propo-
sitions de la convention citoyenne
ala lettre -, détaille Cédric, mem-
bre du collectif. « Avec ce projet
de loi, on baisserait d'a peine

(Photos Frangois Vignola)

La manifestation s’est terminée
vers 16 heures, place Masséna. Un
deuxidme rendez-vous a été fixé le
9 mai. L'heure et le lieu restent
définir.

ALICE PATALACCI

COMMENT S'INFORMER SUR LE PROJET?
= Sur lessites Internet de Ia villede Nice

on veut vraiment réduire les émis- 15 % » appuie-tl. apatalacci@nicematin.fr

T =5 = 7> Y y T E

/) A) < il g D
/ /i - SN N Jul / \ 1A
JOUVERTURE DE LA CONCERTATION AUTOUR DU PRO W’A ERIDIA
Wer <~ IV~ — % g7 e AN L ¢
La concertation autour du projet de Parc Mériia,préalable 3 a création ¢'une Zone ¢'Aménagement Concerté par [€tablissement
Public dAménagement (E9A) Nice Ecovalée, s'ouve & parti du 12 avril 2021 Cette concertatlon permet d'associr, pendant
toute a curée du proje, les habitants, es assacitions locales et taute autre persanne concernée. Afin ds garanti une concertation
A Nice Ecovallée s'engage 3 metre en place les outis nécessaires 4 Finformation et a particiation de tous a chaque
étape de laconception € projt.
DES MODALITES ~Une formaton rcian s modalds e marche exploratare e e REUNION PUBLIQUE
a résente

DE CONC Jement publice sur les ouverte & tous dans a lmite des places PROJET PARC MERIDIA
POUR L'INFORMATION Sites nternet e (EPA,de fa Vil de Nice et disponibies et dans e respect des condivons | JEUDI 15 AVRIL 2021
ET L'EXPRESSION e a Métropol Nice Cote dAzur et dans le  saniaires, annoncée par voe de pesse
BeTals mogadne g a v de N NEBpresson). et i st et ecovlee T T

COMMENT S’EXPRIMER ET ECHANGER
SUR LE PROJET?

et

nicecotedazur.org et de 'EPA Nice Ecovallée
vallee-plaineduvar.fr: en particulier,

ecovalieepla

Ia page in
ridla-nice est

les-projets/oa

- Trois ety i La concertation publi

LA DUREE DE LA CONCERTATION

3 participer 3 la premiére réunion.
‘publique dédie au proj
« préalable Parc Méridia. Elle se déroulera

dela plaguette de projet,
accessibles aux heures normales d'ouverture
désle lund| 12 avrl: [un au sioge de [EPA  comprenant: Fétude o
Nice Ecovallée (455 Promenade des Anglas,

pendant quinze jours d'un dossier
fimpact,

Fauis de lautorité envirannementale,

en visioconférence le jeudi 15 avil
2021 3 18h00.

Immeuble Nice Piaza, quartier de FArénas,

les pers

- Au travers d'une plaguette synthétique
de présentation du projet, accessible
par vale dématerialisée sur les ites Internet
ecovallee-plaineduvarfr nce.ft
@ g, ainsi qu'au sisge
de 'EPA Nice Ecovallée (455 Promenade

06205 Nice), un second en mairie annexe
Salnt-Augustin (75 Boulevard Paul Montel,

Itéressées par le projet au titre de larticle

200 Nice"),un troisiéme en marie de que de la réponse crlte de FEPA & lavis
Nice, (service Etat Civ, annexe de Pntel de e Iautorité environnementale. Paur participe
ville Corvesy, 6 rue Alexandre Mari, 06300 Les dispositifs de concertation ne seront e lien suivant

Nice*).ls permettent au publi de formuler s en place et maintenus que pendant

e e e s,
L1221V du Code de I'environnement ainsi la rencontre se déro
! B e roneen s

[
s s oo 50

roulera en visioconférence
.

31a réunion, recoplez
ttps:/fus0Zweb.zoom.

Ses observatalres et propositions;

des Anglals, Immeuble Nice Plaza, quartier
de I'Arénas, 06205 Nice), en mairie annexe
Saint-Augustin (75 Boulevard Paul Monte,
06200 Nice?) et en mairie de Nice, (service

- Une adresse email dédiée 3 la concertation
du projet Parc Méridia pour transmetre
‘questions, observations et propositions
par

sera organisee penda

nt un dé
de'5 mols & compter de son ouverture.

MODALITES

L que vous ne saubaitez pas instaler Zoom,
cliquez smplement sur e llen qul vous sera
proposs en bas de a page qui va S'ouvrr

Etat Civi, annexe de 'hotel de vile Corvesy,

6 rue Alexandre Marl, 06300 Nice™);

o g ubliques a minima,
forme de panneaux explicatifs ouverte annoncées par voie de presse et sur
20 sein de Ia mairie annere Saint-AUUSEIn fes sites nternet de a vle, e la Métropale
(75 Boulevard Paul Montel, 06200 Nice?), tae VPN, scomssbles b tous dane
Bendant uné durée minimum de  mas e respect des conditions sanitaires.

les Seront annoncées par vole de presse
t consultable en ligne sur ecovallee-
s erslih n lune i Gmalies et sur s sites Interet

Les abjectifs et modalités de a conceration
préalable 3 la création de Ia ZAC sur e secteur

est disponible sur e site internet de IEPA via
‘onglet « Documentation ».

* Du lundi au vendredi de 0900 3 16h30 ( bles de changer en
** Accds sur rendez-vous du lundi au vendredi de Sh 160 au 04 97 13 23 70.
Pour toutes informations uties, contactez

EPA Nice Ecovlke ecovale pained.var . conceration parcmerkd@epa laineduvar com/ 04 93217100

entrer un nom > cliques Ia c2se «je ne suis pas
un robot» > et erefoignez o réunion.

Nice Ecova

llee | PARC MERIDIA
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Nice EN BREF
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Alya Achour, Théophile llyne Maalej, Anaélle
Calvez, Nina Caracci, Maé¢  Mahé, Alexandre Ngué,
Cayol, Safouan el Mahi, Emile Parisot, Liv

Ezra Giorgetti, Eydan
Godbert, Janna Grairi
Laborde-Castérot, Yémin
Guezguez, Evan Kabalo,
Soukaina Kharmaz, Léon le
Goff, Isaia Lopes Borges,

Rennesson Pourchet,
Souleyman Rouafi, Raphaél
Sellam, Iris Stienne Brenet,
Amir Tanna, Sandro Trofa,
Charlotte Wajszczak
Lapierre

BILAN DE LA CONCERTATION
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AL
T

el

if

CONCER'I'ATIQN SUR I:E RQJE‘[ -
_ ; DE PARC MERIDIA ANICE |/~ —~
Julie Mortain, responsa- Smaragda Vakaki, Barbara Fernandes de Noémie Cussac, a
ble d’un magasin, et ute Souza, dans ::::;:f;’::g:"m“
Abdou Samate, agent et Viorel-Lucian Trulea, le biomédical, et Robin et Axel Topart, e procdufe 0s ooicsctation priaiatie a création
’ jure de concertation pr réati
daccueil dans une salle Eartoux, de Ia ZAC Parc Meéridia est ouverte depus le 12 avril 20213,
de sport. Cette concertation permet d'assocer, pendant toute

Ia durée du projet, les habitants, les associations locales et
toute autre personne concernée. Dans ce cadre, I'EPA Nice
Ecovallée vous invite 3 participer 3 une marche
exploratoire le mercredi 5 mai 2021.

Cette balade d'une durée de 1h30 environ sur le secteur de
Parc Méridia permettra d'échanger sur le fonctionnement
du site aujourd'hui et son évolution demain.

Cet événement est ouvert 3 tous, dans Ia limite des places
disponibles et dans le respect des mesures sanitaires.

Afin de favoriser la participation de tous, différents
créneaux horaires seront proposes tout au long de la
Journée. Le port du masque sera exige.

Merci de vous insc
s accvsie s

“Quand au feu rouge, de ta voiture,
tu savoures ta chance !”

Ingrid Pieronne, 15 avril, 18 h 03.

EPANICe Ecovlle
NCertation parcmeriaak o2
< OUSATI00 ol panedot

Marcela Santos Dl|ve|ra, Diana Barbu, chef de Desiree Sigman Gianfranco Lusena,

serveuse, réception dans un hétel, et Jayson Mariano, webmaster, et Sylvain

et Giacomo Giorgio, et Lorenzo Seijo employés de maison.  Guiné,

chef de cuisine. Rogueira, chimiste. spécialisé.
Le tweet [ )

\,

INFURMATI[]N ORIENTATION
APRES 4eme, 3eme, 2nde
100% VIRTULEL

Rejoignez-nous :

Permanence écrivain public
aujourd’hui

Degha1ih.

En mairie annexe de Saint-Augustin (75, bd
Paul Montel), et au centre AnimaNice
Django Reinhardt de UAriane (19, chemin
du Chateau-Saint-Pierre).

Don de sang,

collecte de demain
avendredi

Place Masséna.

Prendre rendez-vous sur Mon-rdv-
dondesang.efs.sante.fr.

tration Frank Tetaz)

©
2
5
2
s

wwwvertdazur educagri.fr

CES ET

SCIEN
VEGETAL ENVIRONNEMENT

PAYSAGE EQUITATION

CAMPUS VERT D'AZUR
06600 ANTIBES

1285, av. Jules Grec -

0492914444
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ractére semi-fermé de la Méditerra-

inée et les activités humaines - indus-
trielles ou commerciales - qu'elle supporte
en font la mer la plus polluée du monde.
Triste statut. « De nombreuses études nous
inclinent & penser que c'est environ 230 000 &
250000 tonnes de plastique qui terminent
chaque année dans la Méditerranée. 80 %
de ces déchets ont une origine tellurique »,
constate Bernard Fautrier, conseiller spécial
du prince Albert Il sur les questions d’envi-
ronnement. Outre I'impact mortifére sur la
faune et la flore, les microplastiques transi-
tent par la chaine alimentaire et, potentiel-
lement, terminent dans nos assiettes.

70 projets soutenus

Alors, pour combattre et réduire un fléau
qui sévit & Iéchelle mondiale, I'adage est
bien connu : I'union fait la force. Depuis sa
création en 2015, 'association BeMed et
salocomotive, la Fondation Prince Albert Il
®, ont soutenu financiérement 70 projets

I inés sur le tour i é

Pour plus d'un million d’euros de subven-

Ce n'est un secret pour personne :le ca-

Votre agenda jusqu'ademain

Quatre ont signé ce
tions.

SiBeMed a réussi a enrdler a sa cause le mi-
lieu associatif et une douzaine de multina-
tionales (distribution, hotellerie, luxe), no-
tamment pour les sensibiliser et les aider &
‘migrer vers d’autres solutions que le plas-
tique, une catégorie d’acteurs manquaient

Découverte du littoral entre
Nice et Villefranche. A
partir de 6 ans. Tous les

dis de 14 ha 16 h 30,

Goddess (L) & Elle est bo (T) ;
Demain : Elle et moi (L) et

Longs métrages Les films sont disponiblesa  mer, demain
« ZeFestival » partir de 19 h sur

Sélection de films ceuvrant  Festivalscope.com. Gratuit.

alavisibilité des :ullures

LGBTQ +, avec I demain

Polychromes : Du street-artiste nicois,

Aujourd'hui : Asphalt César Malfi, 10 h, 3 Rauba

Capeu, dans le cadre des
«Journées de 'Europe ».

Club de la Mer (base Agle
nautique, 50, bd Franck-
Pilatte). Réservations en
ligne sur : kayaknice.fr.

Bensaid, W'Barka
Boukioud, Yette Brajot,

gay chorus deep south Contact : 04.92.04.07.99 ou
(LGBQI +). Sorties en kayak de clubdelamer@orangefr.
' CONCERTATION SUR LE PROJET w
Dr
Roger Parele Dres DE PARCMERIDIAA NICE (

ATELIERS DE CONCERTATION

(Photo is Ottonello)
aTappel. « Quand j ai rencontré BeMed et la
FPA2, ils m’ont dit qu'ils avaient du mal a tou-
cher les collectivités, rapporte Alexandra
Valetta-Ardisson, députée de la 4° circons-
cription des Alpes-Maritimes. Je me suis
Pproposé de faire lambassadrice et de taper
ala porte des collectivités maralpines et cor-

Ils sengagent pour moins de
plastiques en Méditerranée

Hier, au salon Ever de Monaco, quatre collectivités, dont la Métropole Nice Cote d’Azur, ont
signé un accord avec |'association BeMed pour réduire I'utilisation des plastiques et la pollution.

ses pour les faire signer. »
Hier au salon Ever, en présence du prince
Albert I, quatre d'entre elles, dont la Métro-
pole Nice Cote d'Azur @, ont signé avec
BeMed un mémorandum d’accord visant a
réduire Iutilisation des plastiques et la pol-
lution qui en découle.
Lobjectif de cette signature ? « Mettre en
place des collaborations pour renforcer la réa-
lisation d'objectifs et projets communs, déve-
lopper la complémentarité des interventions,
créer une coopération scientifique et techni-
que, promouvoir des activités qui pourraient
favoriser la diffusion des bonnes expériences
et des bonnes pratiques », liste Bernard Fau-
trier.

TP
1. Avec les Fondations Tara Océan et MAVA ; Surfider Europe
Foundation et I'Union intemationale pour Ia conservation de la

2. 12 Communauté dagglomération de la Riviea fangaise, la
« ¢ vedel O

tlaC
présentes. Conviés, les représentants des communautés
dagglomération Cannes Pays-GeLérns et Sophia Antipolsse
sontdésisés.

PROPRIETAIRES, ENVIE DE LOUER
VOTRE BIEN CETTE SAISON ?

CHOISISSEZ LA SECURITE !

Henri Canton, Georges
Ciaudo, Lucienne
Conrozier, Jeanne Costa
Hérédia, Simone Delsinne,
Marie-Dolorés Egea,
Bernard Durand, Ingeborg
Faraggl, Alice Ferrero,
Denise Garavagno,
Jeannine Gastebled, Rosa
George, Jean-Louis
Giornelli, Christian
Giovannini, Lydie Girard,
Argia Giuliani, Francis
Gugenheim, Brigitte
Hagen, Audrey Leboucher,
Gracieuse Lefebure, Jean-
Luc Mandel, Angeline
Masuccio, Louis Meoni,
Yvette Michel, Christiane
Mirauchaux, Léonille
Negro, Andrée Pioppo,
Rose Thierry, Christian
Van-Seghbroeck et Ange
Vivarelli.

MERCREDI 19 MAI 2021

Une procédure de concertation préalable 3 Ia création
de la ZAC Parc Méridia est ouverte depuis le 12 avril 2021%.
Cette concertation permet d'associer, pendant toute

Ia durée du projet, les habitants, s associations locales
et toute autre personne concernée. Dans ce cadre, I'EPA
Nice Ecovallée vous invite a participer 3 des ateliers

en visioconférence le mercredi 19 mai 2021,

D'une durée de 2h environ, ils permettrant d'échanger sur
I'aménagement du futur quartier.

Ces ateliers sont ouverts 4 tous, dans Ia limite des places
disponibles. Afin de respecter les mesures sanitaires, ils

se dérouleront en visioconférence via I'application Zoom.
Deux créneaux horaires sont propaseés : 16h00-18h00 et
18h30-20030.
Mere de vousnscrre & parte du OR Cos c-dessous
(lien accessible sur le site internet de I's
Ccovaliee-painedovar ) ou par
concertation-parcmeridia@epa-plaineduvar.com.

Contax
2 the Emvaﬂee

ce parc P
HEZTI00 ccles pans

RIVIERA HOLIDAY HOMES C'EST :

* Plus de 20 ans d expérience en location touristique
 Une visibilité nationale et internationale:

+ Une équipe disponible sur place 7 jours sur 7

+ Une équipe de nettoyage professionnelle

+ Des assurances et des garanties de paiements

PRENONS RENDEZ-VOUS,
au +33(0)4 93 16 03 44 / +33(0)6 8154 14 95

et évaluons ensemble
vos futurs revenus complémentaires !

FNAIM

23, avenue Jean Médecin - 06000 Nice

contactarivieraholidayhomes.com

rivieraholidayhomes.com

\ Nice Ecouallée |

PARC MERIDIA

012



BILAN DE LA CONCERTATION

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Nice le 18/06/2021 |

Nice

14

Le prix «

Anges » la

ice Baie des

nce ses lignes

Huit romans sélectionnés par les membres du jury, soumis a la critique de dix lecteurs associés,
eux aussi, aux délibérations fin ao(t. L'éclectisme s'écrit a chaque strophe de cette 25¢ édition.

'un coté, les célé-

D brités [lire ci-des-
sous]. De l'autre,

les anonymes. Point com-
mun de cet aréopage ins-
tallé dans un salon de la
bibliothéque ~ Romain
Gary, a Dubouchage : tous
amoureux des livres. Tous
animés par 'envie de par-
tager leur passion a la
page. Tous auront droit au
chapitre. Celui de compo-
ser le jury du 25¢ prix
«Nice Baie des Anges ».
Les écrivains, les pointu-
res, mais également des
représentants du monde
radiophonique ou de la
vie publique, ont parlé de
leur roman. Celui que cha-
cune des personnalités a
pour le prix,

dont la remise au lauréat
lancera, cet automne, le
Festival du livre de Nice.

Une sélection éclectique,
soumise ensuite a dix lec-
es en-

teurs

seignantes, une psycholo-
gue, un médecin... Des ain.
gens en activité. D'autres
alaretraite. Tous passion-
nés par la mise en scéne
de mots. C'est pour cela

couverte... Lire pour
transmettre... Un regard in-
térieur et extérieur...» Des

Huit romans pour un jury mélant écrivains connus et lecteurs anonymes amoureux des livres et des mots. Délibération : le 30 aoit pro-
ch

(Photo Ch.R.)

qui féte ses 25 ans et qui
est parrainé par la 5¢ ville
de France, a lancé ses li-

Le festival du livre dés le 16 septembre

qu'ils sont associés aux
délibérations prévues a la
fin de I'été. « La lecture,
une activité a partager...
Plus je lis, plus je suis con-
tente... Je suis tres cu-
rieuse... Etre dans les émo-
tions et le plaisir de la dé-

messages forts, égrenés
devant le parterre d’au-
teurs.

Lesquels, en échange, ont
exprimé les raisons de
leur choix de roman, paru
dans les douze mois pré-
cédant le festival. Le prix,

gnes vers un océan de
coups de cceur. Un pre-
mier chapitre s'est écrit.
D'autres se préparent
pour une belle histoire a
raconter dans quelques
semain

CHRISTINE RINAUDO

M Lundi 30 aodt :

Proclamation du lauréat a I'issue des
délibérations, qui se tiendront villa
Masséna, 65 rue de France.

M Vendredi 17 septembre :

Le prix «Nice Baie des Anges» sera dé-
cerné par le maire en ouverture de la
25¢ édition du festival du livre de Nice,
qui aura lieu du 16 au 19 septembre
sur le theme «Une certaine idée de la
France» avec pour invité d’honneur,
Jacques Julliard.

couczlmmn SURLE PR
DE mn;uenn’gm gmct Wy

| ATELIER DE CONCERTATION
LUNDI 05 JUILLET 2021

Une procédure de concertation préalable 3 Ia création
de la ZAC Parc Méridia est ouverte depuis le 12 avril 2021
Cette concertation permet d'associer, pendant toute

Ia durée du projet, les habitants, les associations locales

et toute autre personne concernée. Dans ce cadre, I'EPA
Nice Ecovallée vous invite 4 participer 4 un atelier

de concertation. Il se déroulera le lundi 05 juillet 2021,
de 18h30  20h30, au Centre Européen d'Entreprises

et d’Innovation (CEEI), 61-63 avenue Simone Ve, a Nice.
Dune durée de 2h environ, il permettra d'échanger

sur I'avancée des études et de recueillir des observations
sur les propositions d'aménagement de la matrise
d'@uvre urbaine.

Cet atelier est ouvert & tous, dans Ia limite des places
disponibles et dans le respect des consignes sanitaires.
Merci de vous inscrire 3 partir du QR Code ci-dessous
ien accessible sur l siteinternet de IEPA:
ecovallee-plaineduvar.fr) ou par mai
Concertation-parcamidia@epa-plaintuvar.com.

Ils parlent de leur coup de coeur...

Franz-Olivier Giesbert, président du
jury : Le corps d'origine, Jean-Luc
Barré (Grasset) : « Jai été surpris par
ce livre. Le roman politique, en prin-
cipe, ¢a m'emmerde. Mais (4, il y a un
retournement dans un monde politi-
que gangrené par l'imposture et I'hy-
pocrisie. Un livre trés bien maitrisé,
écrit comme un thriller, en plus chic. »

Iréne Frain : Les yeux de Milos, Patrick
Grainville (Seuil) : « L'histoire d'un
homme obsédé par le mystére des ori-
gines. Une découpe entre lombre et la
lumiére. Celles de la Méditerranée et
celles aussi de nos vies. Somptueux. »

Nicolas Galup : La vie [égale, Domini-
que Dupart (Actes Sud) : « Une forme
de fresque sociale. Quatre personna-
ges féminins confrontés a des angois-
ses aprés le 11 septembre 2001. Ni
pathos ni dramaturgie surjouée. »

Laurent Seksik : Et (a peur continue,

Mazarine Pingeot (Mialet Barrault) :
«Lhistoire d'une femme de 42 ans qui
a une vie assez accomplie. Elle ap-
prend la mort de son ami d'enfance,
aprés avoir appris le suicide d'une au-
tre amie. S'ensuit une peur terrible qui
fait qu'elle n'ose plus sortir. Un roman
sur la solitude, le silence, le secret. »

Paule Constant : Le miel et [amer-
tume, Tahar Ben Jelloun (Gallimard) :
« Une jeune fille se suicide. La famille
est dévastée. Clest en lisant son jour-
nal intime, que les parents de Samia
découvrent qu'elle a été abusée. Lair
devient irrespirable et le Maroc, terre
du miel, devient le pays amer des faux-
semblants. La lumiére viendra d'un
jeune immigré africain, ange bien-
veillant qui pansera les blessures. »

Aurélie de Gubernatis : Les trois vies
de Suzana Baker, Philippe Amar (Ma-
zarine) : « Une Prof d’histoire de Bos-
ton recoit en cadeau un test ADN. Il va

bouleverser sa vie. Cheminement,
quéte des origines, destins de trois
femmes entremélés. On se pose une
question : peut-on étre entier sans
avoir connu son passé ? »

Didier van Cauwelaert : Nés de la nuit,
Caroline Audibert (Plon) : « Cest un
loup qui parle. Qui raconte son itiné-
raire, ses liens avec sa meute, a mon-
tagne, les humains... Mélange de
soumission et de transgression. Trés
beau travail stylistique et humain. »

Jean-Luc Gag : Lenfer, Gaspard Koenig
(LObservatoire) : « Celui qui parle est
un prof de fac qui vient de mourir. Il
pense arriver au paradis, ol il peut
tout acheter, tout découvrir. Toute l'in-
terrogation de ce livre : quest-ce que
lenfer ? Cest un conte philosophique
au ton assez drole. J'ai aimé le rythme
du livre qui nous interroge sur la mort,
sur ce qu'est notre société de consom-
mation d'aujourd’hui. »
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Festival europée:

du court-métrage, a partir
d’aujourd’hui

Projections, rencontres et ateliers
cinématographiques : Mamac,
Théatre National de Nice,
cinémathéque, cinéma Mercury, Le
109, les Studios de la Victorine, la
CCl... par Vassociation Héliotrope.
Programme complet sur
Ufctc.com. Jusqu'au 15 octobre.

Inscriptions au Centre de
découverte mer et
montagne, a partir
d’aujourd’hui

De 84a 12 ans, pendant les
vacances scolaires du 25 octobre
au 2 novembre. Base de lAigle
nautique (50, bd Franck-Pilatte).
04.93.55.33.33. Mermontagne.org.

Vente de plantes,
aujourd’hui et demain

De 9a19h, Le Dojo (22 bis, bd
Stalingrad) De 23 10 €.
Eventbrite.fr/e/inscription-grande-
vente-de-plantes-nice.

Salon de 'emploi

« Industria

Méditerranée »,
aujourd’hui

Job dating avec Pole emploi.
Rencontres avec les entreprises et
offres de poste dans le domaine de
Uindustrie. De 10 a 17 h, Palais
Acropolis (1, esplanade John-
Fitzgerald-Kennedy). Entrée sur
inscription préalable : industria-

98
mediterranee.fr.

Lecture musicale, cet aprés-
midi

LArt de rien sur le fil de ma vie, de
Philippe Barbier, par Frangoise
Barbier et Jean-Michel Defromont,
avec Yitzhak Namer au piano. 15 h,
bibliotheque Louis-Nucéra

(2, place Yves-Klein). Entrée libre.
04.97.13.48.90.Bmvr-nice.com.fr.

Vernissages

) Ce soir, 18 a 22 h : Beach Stories
par Gilgil. GCA gallery (rue
Catherine-Sequrane). Exposition
du mardi au samedi, de 14 h 30 &
18 h 30.06.09.07.75.99.

» Demain, 17 h : Bouge ton pied
que je voie la mer, San-Antonio
débarque  Nice, manuscrits,
affiches, documents d'époque, de
Frédéric Dard, en présence de
Joséphine Dard. Bibliotheque
Louis-Nucéra (2, place Yves-Klein).
04.97.13.48.90. Bmvr.nice.fr.

» Demain, 17 h : Atomes de Fiction,
photographies d Emmanuelle
Negre, galerie Uni-Vers-Photos

(1, rue Penchiennati).
06.20.44.08.43.

Concerts
DCesoir,29h30et21h30:

Les 4 saisons, de Vivaldi et Petite
musique de nuit, de Mozart, avec le
Glen quintet, quator & cordes et
soliste, violon solo et direction de
Glen Rouxel. Chiteau de Crémat
(442, chemin de Crémat). 27 € 4

38 €. Billetreduc.com.

) Ce soir, 20 h : Requiem de
Brahms, par lorchestre
philharmonique de Nice, avec le
chceur de lopéra de Nice, sous la
direction musicale de Giutio
Magnanini. Cathédrale Sainte-
Réparate (3, place Rossetti). De 5 a
18€.04.92.17.40.79.

» Demain, 19 h : Massilia Sound
System et RSAJ Band, théatre Lino-
Ventura (168, bd de lAriane). De
14 322 €. 04.97.00.10.70.

Théatre

» Ce soir, 19 h 30 et demain,

19 h 45:: Le Plus beau jour de ma
vie, la Comédie de Nice (12, rue
Auguste-Gal). Dés 16,50 €.
04.93.56.99.74.

» Ce soir et demain, 19 h 45 :

Le Prénom, théstre des Oiseaux (6,
rue de lAbbaye). Dés 12,95 €.

04.93.80.21.93.
» Ce soir et demain, 20 h : Médée,
Théétre national de Nice

(promenade des Arts). De 53 25 €.
04.93.13.90.90.

) Ce soir, 20 h 30: Chacun sa
famille 1, thétre Francis-Gag
(4, rue de la Croix). Dés 10 €.
04.92.00.78.50.

» Ce soir et demain, 20 h 30: /ls
déménagent, théatre Bellecour
(14, rue Trachel). Dés 10,95 €.
04.93.87.08.86.

) Ce soir et demain, 21 h : Paris
Barbes Tel-Aviv, la Comédie de
Nice (12, rue Auguste-Gal). Dés
16,50 €. 04.93.56.99.74.

» Ce soir et demain, 21 h : Lou,
une femme libre, théatre de I'Eau
Vive (10, bd Carabacel). Dés.
12,95 €. 04.93.27.10.49.

Ce soir, 21 h : Le Paradis c'est
denfer, théatre VAlphabet (19, rue
Delille). Dés 11,95 €.
06.60.89.10.04.

» Demain, 20 h : Faites vite...
Faites vite ! avec Eric Collado, one
man show, théatre La Nouvelle
Comédie (9, rue Cronstadt).

Dés 22 €.07.66.59.66.21.

Spectacle, ce soir
3D Dense, par Marie-Pierre
Genovese et a compagnie Insinct.

Festival des sciences,
demain

Sur les themes : Mer et
environnement ; Biologie du
vivant ; De la terre aux étoiles ;
Etre humain et société ; Physique,
maths et nouvelles technologies.
Stands de 10a 19 h, conférences &
partir de 14 h. Jardin Albert-I*.
Gratuit. Festivaldessciences.fr.

Théatre pour enfants,
demain

Sois sage Maman |, 15 h, théatre
des Oiseaux (6, rue de lAbbaye).
Dés 6,95 €.04.93.80.21.93.

demain

Spectacle de p
journées du cinéma italien et dans
le cadre de la 7¢ féte des théatres.
20 h 30, espace Magnan (31, rue
Louis- de -Coppet). 04.93.86.28.75.
De10a1s€.

Vente de charité, demain
Brocante, bijoux, vaisselle,

D 15h: Avancée inoubliable de la
comeédie musicale sur les scénes
internationales, par Melcha Coder et
Jean-Marie Miran et Lassociation pour
lerayonnement de fopéra de Nice.
Opéra (4-6, rue St-Frangois-de-Paule).
04.92.17.40.79. Opera-nice.org.
¥ 15 h: Eglise abbatiale de Saint-Pons,
Catheri Sophie

meubles, etc. Org;
e A E e Panage,
de 83 15 h, parvis Christian-
Chessel, église Saint-Roch.
Entraidepartage.fr.

remnnenu de Jean-
Christophe Picard, demain
Conseiller municipal et
métropolitain du groupe
écologiste, 9212 h, au 2, rue de
IHotel-de-Ville. Jean-
christophe.picard @ville-nice.fr.

Costamagna, Roberte Dalo et Philippe
Linglet. Abbatiale Saint-Pons, montée:
detabbaye (accés par e parvis de
Uhopital Pasteur et tescalier enfer).
Nicefr.

« Journées du cinéma
italien », demain

Soirée d'ouverture.

Croce e delizia, de Simone Godano,
comédie, 20 h 30, espace Magnan
(31, rue Louis-de-Coppet). Dés 7 €.
04.93.86.28.75.

#ELECTRIFYOU

“EN SAVOIR PLUS

NICE
0493182200

@

SE DEPLACER EN TOUTE LIBERTE
POUR L'ACHAT D'UNE VOITURE ELECTRIQUE,'

cumuezuusara 11 000 E

D'AIDES”

“LIVRAISON POSSIBLE AVANT FIN 2021

NICE PREMIUM MOTORS

Tuttolomondo, s D
Denise Venturi, uprétre, 06200 Nice.
Eric Walter,
STLAURENT DU VAR Victoria Yvars et —
OB e || ipe 1w

Le RN célebre Lépante

Hier matin, les élus municipaux RN-Droite populaire du
groupe Retrouver Nice ont commémoré le 450 anni-
Versaire de la victoire de Lépante, qui vitla flotte de la
coalition chrétienne défaire les Ottomans le 7 octobre
1571. Sous la plaque de la rue de Lépante, dans le cen-
tre de Nice, leur fer de lance a rappelé que des Nicois
y avaient participé, les navires envoyés par le duché
de Savoie étant méme commandés par le Nicois André
Provana de Leyni. Philippe Vardon a regretté qu’aucun
e fficiel n'ait été it la icipali

Les déces

CONCERTATION SUR LE PROJET

gomgesnonoo || DE PARC MERIDIA A NICE
Micheline Boissady, E
khcline B REUNION PUBLIQUE MERCREDI 20 OCTOBRE 2021
Félicité Braglia,
Rose Deleuse,
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Josiane Gaget, Gy 3o G UG habuts e Stime
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Eliane Geyer, i — e simemene sl
SeaviE Clegdan; o saes  lehau oA
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3 . o
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e 2.2 Information numérique
Publication sur le site de I’EPA Nice Ecovallée

ICE . i
r ECOVALLEE ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT NICE ECOVALLEE (fecherche alnnes

OIN Ecovallée Lesenjeux Un projet de territoire Les projets S'implanter / Investir Actualités

Accuell / Quverture de la concertation dédiée au projet Parc Méridia le 12 avril 2021 : consultez les modalités dinformation et diexpression et participez a la premiere
réunion publique le jeudi 15 avril 2021 & 18h00

m OUVERTURE DE LA CONCERTATION DEDIEE AU PROJET PARC MERIDIA LE 12 AVRIL
2021 : CONSULTEZ LES MODALITES D'INFORMATION ET D'EXPRESSION ET
PARTICIPEZ A LA PREMIERE REUNION PUBLIQUE LE JEUDI 15 AVRIL 2021 A 18H00

| La concertation autour du projet de Parc Méridia, préalable & la création d'une Zone dAménagement Concerté par I'Etablissement Public dAménagement (EPA) Nice
| Ecovallée, s'ouvre a partir du 12 avril 2021

| Afin de garantir une concertation efficace, 'EPA Nice Ecovallée sengage a mettre en place les outils nécessaires a l'information et la participation de tous a chague étape de |
la conception du projet.

Une premiére réunion publique aura lieu le jeudi 15 awril 4 18h00 en visio-conférence : https://us02web zoom.us/j/85258483335, ID de réunion : 852 58489325, Cade secret
970368




Publication sur le site de la Métropole Nice Céte d’Azur
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Publication sur le site de la Ville de Nice
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2.3 Bulletin municipal de Nice

En octobre prochain, sur le site des
Studios de la  Victorine, Plnstitut
Louis-Lumiére ouvrira, » Nice, un centre

ACTUS

ET LA LUMIERE SERA...

ena matiére) sera demandée, Quan au
Master, bac +3 exigé avant admission sur
dossier pour une vingeaine déudiants

Moteur!
Souvenezvous, en 2015, on célébaic
Jescent ans des Sucios de a Vitorne.
Depuis, Ies choses one continué daller
bon rin pour le renouveau des ligen-
daires sucios igois avec Famnonce, ce
printamps, de. fouverture dun grand
centre de formaton dédié aux métiers
de Faudonisue, Celle-ci aua iew en oc-
obre prochain,sousles auspices de fune
des plus prestigeuses écols de cinéma
frangases, MEcole Nationale Supérieure
Lois-Lumire, en parcenaia avec [Uri-
versié Core daur. Sur place, seront
ansi proposeésdesstages ks spécfiques
e ciblés pour n ensegnement haut de
garme. Par sleurs, un Master cotale-
ment nnovant sur fa créaton imersive
sera proposé & comper de septembre
2022

UN CARREFOUR

DES IMAGES

Pour pouvoir suvre les stages ou ce
Master, l faudra bien s faire valoir des
dispositions sérieuses aux métiers des
images. Une certaine expérience profes-
sionnelle (ou un début de connaissance

NceMaGAZNE N3 | 12

stages se fera elle auss aprés admission
sur dossier (65 candidatures retenues).
Les modaités dnscription spécifiques et
leurs grlls tarifares dewraient étre pré-
cisdes dc les grandes vacances.

A vravers cecte wansmission des savoirs,
1a Victorine sera en mesure de se posi-
Gionner comme un carrefour des images
nouvelles.

e ens-lous-lumiere e univ-cotedazucfe

=

MIEUX CIRCULER
DANS LE VIEUX-NICE

Mieux circuler pour mieux vivre, voic le
projet arbité il y 2 dew ans par la murici-

View-Nice, afin de libérer l place du sca-
tlonnement anarchique. Ce projet visat 3

palité et fa

e recrber un fleu de vie ec de

1a viele-vle. Dans e cadre de I requafi-
cation de a place du Pais de Justice,ont
éxé nogammen. actés e smpificaion
de I crculation aux abords du parkig du
Pals de Justice et I création de places

embelir e sie,
rencontres. Au
printemps 2021, ce sont 15 garages 3 véo ex
30 garages 3 moto qui ot éxé mis en place:
ue de a Préfecture. Des travaux e signali-
sation ont également éeé menés en vue de
modife e sens de circulation pour accéder

PROJET DE PARC MERIDIA,
LA CONCERTATION EST OUVERTE

Présible 3 la création dune Zone
dAménagement Concerté, UEPA Nice
Ecovalle, en flen avec la Vil de Nice ecla
Métropole Nice Céte dAzur, 3 3 coeur de.
mener une large concertation afn de tenir
‘compte des proposicons et de lexpertise
dusage pour adapter 2 réponse aux enjeux
dusecteur.

S'INFORMER SUR LE PROJET

Trois sites : icef, nicecotedazurorg et
G

en mairie annexe Saint-Augustin et en
mairie de Nice, service Exat Civi(sur ren-
dez-vous du lundiau vendredi de 9 316 h
200497132370)

+ Une adresse email dédiée pour
transmetwre  questions, observations,
propositions :_ concertation-parcmeri-
diagepa-plaineduvarcom

 Des réunions publiques annoncées par
Voie de presse et surles sites internet

le site du

une exposition publique ouverte au sein

projet ou par audio ou visioconfiérence.
s .

75, boulevard Paul-Montel.
S'EXPRIMER ET ECHANGER

2 de FOpération dincééc National
Nice Ecovale visant  fae émerger
nowveau quartier de vie poursuiant s

Ecran total

Pour e résamer en une formule, FEcole Nationle Supérieure Lovis-Lumidre est en Trois regires accom-

quelque «ciné » qua non de pagnés de I plaquette de présencarion
o A

naguire), itédu G ture au  sidge de FEPA Nice Ecovallée,

wazon

du territire sur une soixantaine d'hec-
Gares entre la ZAC Nice Mérida et le
scade Allanz Riviea.

NCEMAGAZNE-w3 13 MA20m

6 'minutes
selement entele sgnaemene s
Zhamaindun s prarme

"
surle qua des fras-Unis 20 06
parls Poics Muncpale

SOUTIEN AUX FAMILLES

EPA Nice Ecouallée |

PARC MERIDIA
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3. PLAQUETTE D’INFORMATION

Une plaquette d’information a été réalisée en avril 2021.

Le projet Parc Méridia vise & faire émerger d'ic une dizaine années un quartier  part
entiére de la ville de Nice, entre a technopole urbaine Nice Méridia et le stade Allianz
Riviera. I 'agit d'accélérer et amplifier le développement économique et urbain engagé
sur lensemble de I'Ecovallée. D'une soixantaine d'hectares, déja desservi par Ia ligne
3 du tramway et structuré par le boulevard du Mercantour et avenue Simone Veil,
Parc Méridia accueilera des logements diversifiés et accessibles, des entreprises, des
commerces et services de proximité, plusieurs équipements publics et de nouveaux

c devie, quis'inscrit démarche éco-exemplaire,
s'articule notamment autour d'un grand parc paysager et borde la Cité des Sports,
projets portés par la Métropole Nice Cdte d'Azur et la ville de Nice.

PARC MERIDIA, UNE UNE LOCALISATION
OPERATION MAJEURE DE STRATEGIQUE
L'OPERATION D'INTERET
NATIONAL NICE ECOVALLEE

parc Mariia se sitve 3 prosimite immesiate
ronts pour 1 il e Nice ot

Lapiraton indrt mtiana i Ecovaliée eng,

depuis 2008, une mutation profonde des 10 000

~Latropot nterational

25communes et sbtend d diarande ook Apes,
Fambiton st impuler ne ymamiue e,
environnementale et sacale qui <apauie sur
Fionavation,acrttan demplos e devoppament
durabe. Cbjecet & erme est daccuel 30 000
nabants et 30 000 ampls.

Aot NG, ol cenral métsgtane

Grand arnos

L futurpare e expsiions e des congrs aucaur
e Grand rkngs

L patis icla

L stade llonz Rivira

2, o

apérations majeures 6 engagées, a tehnapele
urbaine Nice Méida, et e quartier Gaffares

donner toute s imensin s o tecgel sine,

cite na.
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~~ PARTENARIAL

UN MONTAGE OPERATIONNEL
MAITRISE : LA PROCEDURE DE ZAC

W

mantage st e pls adapte
-

LES ACTEURS DU PROJET DE
PARC MERIDIA

e uturesconstractons s usagers.

(EPA) Nice Ecovallée
LEpa 3 vocatian & nterveni sur e terita de

LEp Nice Ecovalte et titulire du drot de
préemptansur e ecteurd o Zore CAménagement

e 2AC, 3 garantie et mettre en v un pojer

P st Fumiqueapérateu pblic sur e scteur i

e mairise cosuue, el e espaces publcs
et codor o foncie aux forrs promoteurs et

R e
Lo Vil do ice et a MétropaleNice Cote

dhzur (MNCA)
s sont des gartenaies Incontaurnables du

en charge de Ia requaification du bouievard 6u

Les concepteurs du projet
Logroupement b sciinaiecondi prlecsinet.
@arehiecture ot durbansme Archiecturestudio,

Fensembl es artisprenantes habitants cioyes,
acteurs conomiqes et ssaiats, ... Ladémarch
e concertatan v vocation i éfeon
etla conceptondu et

LES OBJECTIFS DU PROJET :
UN ECO-QUARTIER QUI
VALORISE LES LIENS
VERTUEUX ENTRE
URBANISME ET NATURE
~Paursuveladynamiaue Sanénagement s e

Souest el vil e Nice.
~Dévelapper une nouvele centalité dans Ie

UNE PROGRAMMATION
DIVERSIFIEE POUR UN
NOUVEAU QUARTIER ANIME
ET INTERGENERATIONNEL

Leprje s pour ambiton g résser un usrtier
it et ot permettont une diversié g sages

e 589 000 ' ce surface de pincher,afin

offant esusages ot pour tus
~Faire émerger un écoquarter porteur dne

P —
“Renforcer Fattractivie du teritare par
Fimplantatian g nouveles entreprizes et 13
crtaton dempios.

- CompéerTftedegements poutrégondreaue
ez e tous s g,
~Reconqutrea ntur n e v cévepperent
ungran prepasager,

- Respecter, taut au long cu projt Fabjeci de
condrence ente I créaton de lagements et
ey en fonction s besin d et

UN PROJET QUI S'INSCRIT
DANS LA DYNAMIQUE DE
DEVELOPPEMENT A L'OUEST
DE NICE

Parc Mg <inscrit dans un secteur e pline
[ matation e vie 3 sccélérr 1 dynamiaue de

developpement de ce teritoie. Le projt sera
respectueu de Fidentitdcu it et condrent avec
e M : e ciur e 1a technopol uaine

oot ot e estar ur et ol
avant u nsalaton profesionele aisi '
sccompagpemert.

L bovieard g Merconour i 3 vocation e
equai e boulevar uan.

PR —
Sl q el ogemens commerces
e dimmeutie et acais écomicue,

e qualit, dverifie,
Sl s ateur denion 5450 gements.

e commerces ot de sericesceproxmite our
une snmation da uartie,

~Oes bqipements publcscomprtant patomment
deuxgoupes selaes e 5 cases, e rcne e
40 e, cnte ammaion s cuture
e tye AnenaNice ot conte ot

~De space publicsgenéreun et pysages: grand
parpac contale e plcetes, ol vlorsant
lescheminements dou.

LEPROGRAMMEDEEITIE N SERA ARRETE ENACEOR0

PREALABLE LE5 ETUDES TECANUES 4
7 LENSEMELE DES PROCEDURES RELEVENTARES

EPA Nice Ecouallée | PARC MERIDIA

PARC MERIDIA :
UN ECOQUARTIER

PORTEUR D’AMBITIONS
ENVIRONNEMENTALES

FORTES

Un quartier durable, sobre, résilient et exemplaire en matiére environnementale et
énergétique, telles sont les ambitions pour le futur quartier.

| UN PROJET EXEMPLAIRE

o proe sinscr, comme Fensembe des profts
ments por 7 Nie Ecovale, dos adémarche
Econuartier. Catte gémarche natonale, ancée
en applcaton e ol grenele 2, se & canceor,
costrire e gferdes s curies

Laproet devappévse o vt e axcolent

UN PROJET
AVANT TOUT PAYSAGER

Surce e storiuement et symbolquement
agicol . pysager, e projet g arbiion o
feconauir I ratur sur s esaces ujourd i
s dégrages et iversr a endance actuele
Sura propartion minéralevégetle en ooposant

outhspciauement adaptéu el e alane
o ar,germettantune meilareprise en compte

Pourcla o part bl 3 vegetalsationen
Sartclant sutou dun gand prc paysager et en

profts d construcion cveogos cans el

constrction, mix énrgétiqe, mobiltes Souces..

UN PROJET ACCESSIBLE
ET CONNECTE

Tensambl du quarte,aue <o soit 3 Téchele e
espacepublc o ds btimens.

Ctte egetatstion dense ualfi s esaces publcs
en propasant d vrtbie espace d resprains
mbrages out e habitants e e sermettant e
ik impactce a chlur e e

Campte teny au risque inondation présent sur
1o Pline du Var e e secteur de Pre Wérida en
partcle, 1 geston du isque st g auplus
8t cans b conception 6 projt bain. L projet.

Faugen

mintes pour e rencr 3 Gare de il Le
proft et églement ravere par ceux bovlearss
s ord su:Favee Simone Vel et bieard
Mrcantour
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T UEPANCelect va;jen n de t la Métropole Nice Cote dAzur, a

& coeur de mener, pendant toute fa durée du projet, une large concertation associant
I'ensemble des parties prenantes du projet - habitants, acteurs économiques et

Texp 3
de tenir compte des propositions et de l'expertise d'usage des acteurs afin d'adapter
Ia réponse aux enjeux du secteur.

COMMENT S'INFORMER
SUR LE PROJET ?

ople e e
e 159 e

COMMENT S'EXPRIMER
ET ECHANGER SUR LE PROJET ?

Trois registees do concertation, pour
permette au pubic e formulr ses
[ ——

s page

e mario avene S Augistin

T p———

uneadressemaiou permecte aspolde

PR s huions puusspur prsener o

Ry —

forme acesie 3o ans respect des
-

PRA
9
K nemarcheepbratre s st et

o par suto ou vilocanrnce

| EN SAVOIR PLUS SUR LES MODALITES DE

CONCERTATION
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4. EXPOSITION PUBLIQUE

Cette exposition, constituée de trois panneaux explicatifs et illustrés, était présentée en mairie
annexe Saint Augustin et mise en ligne sur le site internet de I'EPA Nice Ecovallée.
Par cette exposition, I'EPA s’est engagé a mettre en place les outils nécessaires a une bonne

information du public.

Les omsecries:
N ECOGUARTIER U1 VALORISE

LES IENS VERTUEUX ENTRE
URBANISHE £1 NATURE.

NE LocausATIo
STRATEGIOUE, AU CUR
UNE DYNAMIOUE
DEDEVELOPPEMENT

N MONTAGE OPERATIONNEL
MAITRISE : LA PROCEOURE
DEzAC

UN PROJET PARTENARIAL :

&

NICE
ECOVALLEE

NOUYEAU QUARTIER, NOUVEAUX ESPACES, NOUYEAUX USAGES:

LES GRANDS PRINCIES DU PROJET

NICE
ECOVALLEE

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA




5. LA PERIODE DE MISE EN LIGNE
e 5.1 Avisdu CGEDD

BILAN DE LA CONCERTATION

A
I_—I
Autorité environnementale

Avis délibéré de I’'Autorité environnementale
sur la zone d’aménagement concerté (ZAC)
Parc Méridia (06)

nAe :2021-72

Avis délibéré n° 2021-72 adopté lors de la séance du 20 octobre 2021




Préambule relatif 4 I'élaboration de ['avis

L'Ae’ s'est réunie le 20 octobre 2021 en visioconférence. L'ordre du jour comportait, notamment, 'avis sur la
zone d'aménagement concerté (ZAC) Parc Méridia (06).

Ont délibéré coliégialement : Sylvie Banoun, Nathalie Bertrand, Barbara Bour-Desprez, Fascal Douard, Virginie
Durmouwlin, Sophie Fonquernie, Louis Hubert, Christine Jean, Philippe Ledenvic, Serge Muller, Alby Schmitt, Annie
Vi, Véronigue Wormser

En application de Particle 4 du réglement intérieur de I'Ae, chacun des membres délibérants cités ci-dessus
atteste qu'aucun intérét particulier ou éiément dans ses activités passées ou présentes n'est de nature 4 mettre
en cause son impartialité dans le présent avis.

Etaient absents : Marc Clément, Frangois Letourneux, Michel Pascal

L'Ae g été saisie pour avis par le préfet du département des Alp itimes, I bie des piéces

du dossier ayant été recues le 23 juillet 20217.

Cette saizine étant conforme aux dispositions de l'article R. 122-6 du code de I'environnement (e.rah‘f a
lautorité environnementale prévee & larticle L. 122-1 du méme code, il en @ été accusé réception.
Conformément & article R. 122-7 du méme code, 'avis doit étre fourni d.’ms un délai de troiz mois.
Conformément aux dispositions de ce méme article, 'Me @ conswité par courrier en date du 9 aoge 2027 -

= e préfet de département des Alpes-Maritimes, qui @ transmis une contribution en date du 27 septembre
2021,

«  le directeur général de I'Agence régionale de santé de la région PACA, le 19 octobre 2021.

Sur le rapport de Nathalie Bertrand et Bruno Cinotti, aprés en aveir délibéré, I"Ae rend 'avis gui suit.

Pour chaque projet soumis a évaluation environnementale, une autorité envircnnementale désignée par
la leglemematlon doit doenner son avis et le mettre 3 dlsposltlun du maitre d'ouvrage, de lautorité
décisionnaire et du public.

Cet avis porte sur la qualité de I'stude d’lmpact plesentee pal Ie maitre d'ouvrage et sur la prise en
compta da P 1 roj
Finformation du publu: et sa participation a
est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

La décision de l'autorité compétente qui autorise le pétitionnaire ou le maitre d'ouvrage a réaliser le

= a sa
ns qui sy rappunent L avis ne lui

projet prend en consi cet avis. Une ése des icns opérées est rendue publique avec
la décision d'octroi ou de refus d'autorisation du projet (artide L. 122-1-1 du code de I'environnement).
En cas doctroi, lautorité déci X a F'autorité envir le ou les bilans des

suivis, lui permettant de verifier le degré d'efficacité et la pérennité des prescriptions, mesures et
caractéristiques {article R. 122-13 du code de I'environnement).

Conformément a I e L. 122-1 V du code de I'environnement, le présent avis de [Pautorité
environnementale devra faire I'objet d'une réponse &crite de la part du maitre d'ocuvrage qui la mettra
disposition du public par voie électronique au plus tard au mement de I'ouverture de I'enquéte publique
prévue a Particle L 123-2 ou de la participation du public par voie &lectronique prévue i
larticle L 123-19.

Le présent avis est publi sur le site de I'Ae. Il est intégré dans le dossier soumis a la consultation du
public.

1 Formation d'autorité environnemantals du Conssil sa'niral da I"anvironnemant at du déNIIoEEmam durabla (CGEDD).

Aviz délinéré n* 2021-72 du 20 octobra 2021 - ZAC Parc Méridia (06) Paga 2 sur 34

| PARC MERIDIA

024



BILAN DE LA CONCERTATION

Synthése de I'avis

L'établi public d’ame (EPA) E llés projette de créer une zone d'aménagement
concerté (Zac) dans le gquartier du parc Méridia, sur la commune de Nice (08). C'est un site fortement
enclavé, bordé par le Var et des infrastructures de transport routier qui lui sont toutes paralléles.
Cette Zac s'inscrit dans |'opération d'intéret national (OIN) de la plaine du Var (10 000 ha), ayant
pour objectifs une « croissance verte, un développement du tourisme d’affaires et une économie 4
forte valeur qjoutée (numérigue et santé) ». Mise en ceuvre par I'EPA, cette OIN a déja vu émerger
€N SON Sein trois autres Zac a proximite.

La Zac Parc Méridia s’&tend sur 60 ha, prévoit un guartier mixte, a la densité « desmw}e »: 5450
Iogemenls dont 35% de locatif soclal 141 000 m® d'activités Sconomiques « @ forte valeur
qjoutée », dont un pdle santé de 45 000 m?, 36 500 m* de commerces et services, 30 000 m*
d'équipements publics. 1l constitue une t ition dans I'amé de Ia basse vallée du Var,
entre la densité urbaine au sud et des espaces moins denses et agricoles au nord.

Pour I'Ag, les princi enjeux i du projet de Zac sont :

» la résilience aux crues et aux risques d'inondation par débordement du Var et leur incidence sur
I'habitat ;

« lapriseen compte des nulsances et risques sanitaires (qualité de I'air, bruit...) sur un ancien site
d'activités & p de des infrast: de transport, pour un projet desting a
augmenter la population presente sur le site

» un urbanisme économe en énergie, adapté aux épisod i ires par ler de la

présence de la végétation, afin de limiter |'effet d |Iuts de chaleur urbains.

L'étude d'impact porte sur |a création de la Zac. Une quantité significative de données et d’analyses
y figurent. Son actualisation est impérative dans le dossier qui sera présenté & I'appui de la
procédure de réalisation de la Zac pour pouvoir appréhender | des

pour les princip Enjeux envir du projet. Elle de\rra alors définir les mesures
nécessaires pour garantir 'absence de risque résiduel, pour la sécurité et la santé humaine, avant
toute implantation de nouveaux cccupants.

Les trois principales recommandations de |'Az portent sur Ie risgue |nondatlon la qualité de I"air du
secteur, 'exposition au bruit des populations et leurs i sur la
santé humaine.

L'analyse de la résilience du territoire de la Zac au risque d'inondation devrait inclure un objectif de
réd‘uctior[ dela vu[nérahilité comme ['y enjoint le plan de gestion des risques d'inondation du bassin
Rhéne-Mediterranée, pour pnuvoir confirmer les implantations de populations et d'activites
nouvelles. Pour autant, le projet prévu ne presenre pas de mesure compensamlre 2 la hauteur du
risgue -L'he de donc de d la foncti des p ions prévues,
€t de garantir 'aménagement d'accés hors d’eau, pour ies piétons et pour les véhicules, ainsi que
le fonctionnement jusqu’a la crue centennale des différents réseaux.

Concernant la qualité de I'air, |la zone d’étude est classée sensible par le schéma régional climat-air-
énergie PACA. Face a1’ |nf|uence directe d' a)(es routlers |mponants sur la pollution de 'air de la Zac,
il est attendu que 'étude lap at igue sur I’ ble du périmétre soit
plus exiges que celle act En C les mesures d’évitement et de
i i devmnr tre prises lors des phases de réalisation de la Zac.

L'exposition au bruit du périmétre de la Zac est importante et les fulurs ballmenrs et habitations
prévus principalement le long des infrastructures . L'Ae
recommande de définir des mesures d’évitement et de réduction pour garantir gque les nouveaux
logements et équipements publics seront exposés & des niveaux de bruit inférieurs aux seuils
autorisés.

L'ensemble des chservations et ions sont p &es dans I'avis détaillé.
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Avis détaillé

1. Contexte, présentation du projet et enjeux environnementaux

1.1 Contexte et contenu du projet

Awvec la création en 2008 d'une opération d'intérét national (OIN)? dans la plaine du Var « sew/

espace plan encore di ible [..] au carrefour de des infrastructures de port », la
métropole de Nice (Nice Cte d'Azur, NCA)¢ s’est inscrite dans une stratégie de diversification et de
renouveau économigue du territoire métropolitain.

Catte OIN porte un concept d's Ecovalléa » fondée sur une « croissance verta », le développement
du tourisme d'affaires et une économie a forte valeur ajoutée (numérique et santé)s. Mise en ceuvre
par 'Etabli public d'amé Ecovallée Flaine du Var, elle couvre une superficie de
10 000 ha, concerne 116 000 habitants et prés de 10 000 entreprises sur 15 communes. L'objectif

est de « donmer & voir un territoire démonstrateur du Grenelle de 'Environnement ».

Trois premiéres opérati d'amé ioritaires ont déja démarré dans le cadre de I'OIN :

+ la Zac Grand Arénas (deux équipements structurants : le pdle d'échanges multimodal Mice-
Aéroport et le futur parc des expositions et des congrés),
+ la Zac Nice Méridia, technopole urbaine,

+ laBaronne, site de relocalisation du Marché d'intérét nationals.

L'opération Zac Parc Méridia, située dans la plaine du Var et la commune de Nice, s'inscrit dans cette
dynamique et constitue la quatriéme opération d'aménagement prioritaire de cette OIN. Elle sera
dénommeée dans |a suite de cet avis « projet =.

Située au nord de la Zac Grand Arénas et dans le prolongement de la Zac Nice Méridia, le secteur du
projet est un tissu urbain hétérogéne, développé de fagon anarchique sans plan d’ensembla sur du
foncier autrefois dédié a I'activité agricole. Le site rassemble des activités nécessitant de grandes
emprises fonciéres (casses automobiles, loueurs de véhicules, parcs de stockage des entreprises de

sparsd, quelques résidancas de type

pavi ire, des équip sportifs et scolaires. Les espaces non bdtis, boisements, cultures

extensives, friches ou vergers y sont relictuels. La direction des espaces verts de la ville de Nice est
localisée au nord du site et « occupe une partie non négligeable du foncier non bati par des serres
horticoles ». |l résulte de cette situation une forte imperméabilisation des sols.

Le site est traversé du nord au sud par de grands axes de circulation, le boulevard du Mercantour &
I'ouest (limité & 70 km/h} et ['avenue Simone Veil restructurée en 2014 accueillant la ligne 3 du
tramway a ['est. Ces axes sont tous deux a 2x2 voies séparés par un terre—-plein central. s forment

*  Optration d'urbanisme & laquelie s‘applique un régime juridique particulier en raison de son intérit majeur. L'Etat
conserve dans ces zones la maitrise de la politique durbanisme {wikipidial.

" Guatre de de du , i de de la Tinke,
communauté de communes de la Vsubie, communauté urbaine Nice Cate d’Azur) regroupant 43 communes.

LU'Ecovaliie prisente 17 % des emplois des Alpes-Maritimes ; entre 2007 et 2017, elle & connu une croissance de 12,42 %
{zait § 515 emplais netz).

Marché de gros en fruits, lEqumes st viandes
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des barriéres physiques, renforcées 3 'ouest du périmétre par I'autoroute A8, entre la Cité des
sports et le Var. « La future ZAC s'inscrira ainsi dans la inuité des opérati d’amés
engagées plus au Sud'». Jouxtant au nord la future zone agricole, elle assurera une transition entre
la technopole urbaine et 'espace agricole reconquis.

L'agglomération s'est dotée d’un troisiéme plan local de I'habitat (PLH) en 2018 pour une durée de

cing ans. Le di ic a igné « les faible et les » en matiére de logement. Il a
approuvé un objectif de construction de 2 300 |, par an. La ¢ ibuti ielle de

I'ensemble de la plaine de Var est estimée entre 16 000 et 20 000 logements.

= W M
Saimt<Laurent
dayar,.

Figure 1 - Farc Méridia dans son environnement paysager lofntain (Source : dossier)

1.2 Présentation du projet et des aménagements prévus

Le Parc Méridia a pour chjectif de constituer « wn gquartier plus apaisé» en lien avec le
développement d'un grand parc paysager porté par la Métropole auquel il contribue pour environ
17 ha.

Sap ion mixte, ré aux ori ions du PLU mé litain (PLUM), est orientée sur
le logement gui représente les deux tiers de la surface de plancher (SDF) créée. Elle prévoit une

densité « désirable » de 140 | /ha hors parc (et 90 logements/ha en densité brute sur
I'ensemble du périmétrale.

= La constructibilitd 2 étd ravue & la baisse (10%) dans una volontd da proposer davantaga d'aspaces publics, d'accds aux
modas dows ainsi gu'uns vegdtalisation plus importanta s
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Le projet de Zac Parc Méridia préveit ainsi sur 60 ha la création de 589 000 m® de SDP :

+ 5450 logements mixtes (35 % de locatif social. 5 % d'accession sociale, 60 % d'accession et de

locatif libre) sur 381 500 m® ;

« 141 000 m* d'activités éc 7 (b . dab ires, services de santé er locaux

d'activités dont environ 45 000 m= d'un pédle santé) ;

* 36 500 m° de commerces et services, dont environ 15000 m*® pour la relocalisation de
COMMEerces existants

+ 30 000 m* d'équipements publics : des équi de proximité (dtabli fai
créche, un centre socio-éducatif de 700 m? et un éguipement sportif 3 rayonnement
‘métropolitain ».

Figure 2 : Opérations dans le secteur sud de "OIN en pointiliés rouges, le périmétre de la ZAC Fare Méridia
(Source : dossier)

L'implantation batie, de différentes topologies, est « longifligne, paraliéle aux sillons est-ouest s et
envisage :

*  « des commerces sur rue, des activités économigues ou des duplex sur le parc ;

*  de logements ou activités de R+3 3 R+6-8, proposant une transition douce avec les coteaux ;

*  des émergences ponctuelles allant de R+10 3 R+15 positionnées en transition avec la ZAC
Meéridia plus dense ».
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En acc « Famélic jon des trames viaires exisiantes » sera prévue par des traverses
est-ouest, axes structurants « p accueillir une mobilité plus douce, plus paysagére

et locale permettant la desserte des ilots en profondeurs, par des voies polyvalentss support
d'usages technigues (recyclage, gestion des eaux, éclairage) et d'usages récréatifs (mobilier sportif,
bancs), par un réseau de places et de placettes.

Figure 3 : Frogrammation prévisionnelle de la ZAC Parc Méridia (Source : dossier)

Le projet vise a « limiter la consommation d’espaces et préserver les espaces naturels et agricoles ;
L Sabilisation ; fa les en ot les formes de déplacements

doux ; diminuer {a consommation d'énergie ; assurer une ville de proximité ».

De plus le pm]el planifie I'accusil d'environ & 000 emplois avec « le développement o activites
Ses vers la santé, le sport, l'alimentaire et les technologies vertes et

natamment un projet de m:.fe santé rééguilibrant I'offre de médecine, 3 'ouest de Nice s

Le dossier ne précise pas la a ité de ce péle d’emplois avec les autres pdles de
MNCA ou en dehors de I'agglomération. Il a été précisé aux rapporteurs lors de leur visite que les

quatre grandes thématiques d'activités prévues sur la Zac étaient complémentaires aux autres zones
d'activité et ne risquaient pas de créer un effet d'aspiration d'activités déja existantes ailleurs, le
maitre d'ouvrage ne s'interdisant pas par ailleurs de considérer des relocalisations sur la Zac au vu
des dossiers et de I'expression du besoin de développement des entreprises.

Le projet prévoit la création d'une criche, de deux groupes scolaires, des équi de santé non

définis, dont il est précisé que « fa lisation de ces établi: n'est pas connue 3 la date de
rédaction du présent document ».

Le projet favorise les transports en communé (le site est desservi par la ligne 3 du tramway mise en
service en 2019) et les déplacements actifs par des espaces de circulation sécurisés aux cycles et
aux piétons.
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Enfin, afin de répondre aux contraintes liées au plan de protection contre les risques d'inondation

(PPRI), il est prévu des aménagements spécifiques :

*  «une marge de recul de 4 métres par rapport aux limites de ['unité fonciére ou par rapport aux
limites du secteur de plan masse ;

* un exhaussement des sols (TN+0.5m) inférieur & 50 % d 'échelle de !'unité fonciére ou &
l'échelle d'un secteur de plan masse ;

*  wne surélévation du plancher bas par rapport au terrain naturel (TN+0.5m) » ;

* Jarédaction d'un plan masse sur une partie du périmétre soumis aux prescriptions ;

*  wn accés aux parkings souterrains hors eau ow avec dispositifs de portes étanches ».

L'offre publique de stationnement en surface sur voirie privilégiera les déposes minutes localisées
en fonction des centralités (zones denses, éguipements, commerces..); |'organisation du
stationnement est encore a I'étude. En application du PLU, son dimensicnnement devrait &tre fixé a
une ou 1.2 place par logement en fonction de la proximité au tramway. Quatre parkings silos
mutualisés permettront d'assurer I'offre de stationnement « dans les secteurs od elle n'est pas
réalisable en infrastructure sous les bitiments », ou pour le stationnement des visiteurs ou la
seconde voiture. Rien n'est précisé sur le stationnement des vélos (et |a localisation de ceux—ci) alors
que le prajet affirme son objectif de développer les modes actifs.

L'Ae recommande de préciser dans la présentation du projer la localisation et le nombre de
stationnement prévus pour vélos.

L'ambition de « Faire émerger un éco-quartier porteur d'une ambition forte sur les plans urbain,

l, écaole ger»” n'est pas caractérisée.

e que at

Un coiit prévisionnel de la Zac n’ast pas indiqué

1.3 Procédures relatives au projet

Par la délibération du 7 mars 2019, le conseil d'administration de I'EPA a pris l'initiative de
I'opération, choisissant la procédure de zone d'aménagement concerté comme le montage
opérationnel le plus adapté, permettant & I'EPA de délimiter un périmétre d'intervention de projet
urbain.

Une concertation préalable pour I'élaboration du prajet Parc Méridia a été lancée par "EPA le 12 avril
2021 conformément au code de |'urbanisme. Son conseil d’administration en a approuvé, par sa
délibération du 17 décembre 2020, les objectifs et les modalités (au titre de I'article L. 103-3 du
Code de I'urbanisme) :

« Les objectifs de la concertation sont ceux prévus au Code de ['urbanisme,

s Associar, panda

nt toute Iz durde d'dlaboration du projer de ZAC, las hahitan

locales, et les autres personnes concerndes

*  Permettre au public d'accéder aux informations relatives au prajer et aux avis requis par les

e Sgisi: ou régle ires applicables er de formuler des observations et
T jtions qui sont gistrées er conservées par lautorité competente ».
T Ambition affichéa dans la = Opération d'amé Parc Méridia - Projat da dossier da crdation da la ZAC

Parc Méridia », p. 5.
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Au titre de la rubrique 39 du tableau annexé a I'article B. 122-2 du code de I'environnement
I'opération est ise & évaluation I

Le projet étant porté par un établissement public sous la tutelle de la ministre chargée de
I'environnement, |"Ae est ['autorité environnementale compétente pour émettre un avis sur le dossier.

1.4 Principaux enjeux du projet relevés par I'Ae

Pour I'Ae, les principaux enjeux environnementaux du projet de Zac Parc Méridia sont -

* la résilience® aux risques d'inondation (crues par débord du Var, ruissell. at

remontée de nappe) et leur incidence sur I'ensemble des installations de la Zac ;

+ laprise en compte des nuisances et risques sanitaires (qualité de [air, bruit, pollution des sols...)
sur un ancien site d'activités a proximité de grandes infrastructures de transport, pour un projet
destiné & augmenter la population présente sur le site ;

*  un urbanisme économe en énergie, adapté aux épisodes caniculaires par le renforcement de la
présence de la végétation, afin de limiter 'effet d'lots de chaleur urbains ;

+  ['articulation des nombreux chantiers prévus sur le secteur d'étude, afin de limiter leurs impacts
pour les riverains et les usagers des infrastructures de transport, les travaux liés & la ZAC devant
s'étendre sur une trés longue période de temps du fait des différentes temporalités du projet ;

#  une requalification urbaine et paysagére du site conciliant développement et économie d’aspace

2. Analyse de I'étude d'impact

I'étude d'impact sont: la zone d'étude
(50 ha) & i

w3 rétre d'dtu

aux communes concernées par |"0IN Plaine du Var (233 kme) ; un périmétre

routiére (zone d'étude immédiate élargie) défini par son incidence sur les flux routiers du projet® ;
la basse Vallée du Var élargie pour I'étude sur la qualité de I"aire.

L'étude d'impact est structurée, abordant I'ensemble des enjeux environnementaux. Les répétitions
et les informations répétées dans différentes parties du dossier en rendent cependant la lecture
laisée (comme la c dans un seul fichier du dossier &lectronique).

Le dossier est présenté au stade de création de la Zac Parc Méridia et constitue une premiére varsion
de I'étude d’impact, nécessaire 4 la réalisation du projet lors de la premiére autorisation. Il comporte

by parfois détaillées dans des qui permeattent pour

d'ores et déja des d des et des

certains enjeux i de disp d'un niveau de précision satisfaisant. D'autres
enjeux moins renseignés sont moins bien appréhendés.

L'analyse par I'Ae du dossier met en évidence |a nécessité de compléter de fagon pricritaire certains
diagnostics (identification des aléas et réduction de la wulnérabilité aux risques, tout
particulidrement ceux d’inondation, impacts sanitaires - notamment bruit, qualité de |'air, émissions

La résilianca masurs |2 capacitd & s'adapter faca aux risques tout an an réduisant les impacts (Dauphiné A., Provitals D,
2007, La résilianca : un concapt pour la gestion des risquas. Annalas da geographia, 2007/2, n* 654, p. 115-125.

¥ = la réseaw d'dtude pour un projet o'infrastructures routiéres, est composd das voias créses at/ou supprimées par fe
projat at das voias dont la trafic varia da +/~ 105 (axas dont la trafic ast supérieur & 5 000 véh/jour) ou +/~ 500
véhiculas [axas dont la trafic ast infériaur 3 5 000 vék/jour] i I'harizon ddtude fa plus lointain ».

ol Réenndam aux attantas da la nota tachnigus du 22 favriar 2019
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de gaz & effer de serre), de fagon plus détaillée et en prenant mieux en compte la hauteur des
batiments, avant de confirmer ou de reconsidérer la programmation pour I'instant envisagée et de

définir en c e des d"évi et de réduction proportionnées.

Reprenant la synthése des constats formulée dans sa note Ae n*2019-N-07 du 5 février 2020 relative
urbain, « s, fe plus souvent, l'actualisation au stade de la

aux Zac et autres projets d'

demande d'utilité publigue du projet lorsqu'elle est nécessaire, puis du dossier de réalisation et de
{a de de o'z isation envir le. p de disp dinfe ions plus complétes,
le principe général reste d'étre, au plus tard au moment de fa déclaration d'utilité publigue, en
shender alabal

mesure d appliguer la théorie du bilan'' et. par c q . de pouveir app
lenveloppe probable des principaux enjeux environnementaux du prajer temant compre des

correctement di i fos au plus tard @ ce stade ». Pour I'Ae, ce principe sera i retenir
impérativement dans le dossier qui sera présenté i 'appui de |a procédure de réalisation de la Zac.

2.1 Erar initial de 'environnement
2.1.1  Milieux physiques, sol et sous-sol

La Zac Parc Méridia est située dans la basse vallée du Var, vaste espace d'accumulation d'alluviens
fluviatiles récentes surmontées d'argiles et de limons sableux, qui renferme une nappe alluviale en
lien direct avec le fleuve.

Sur le site d'étude entouré de coteaux allant jusqu'a une altitude de 200 métres, le relief est plat.

Catte topographie créée des conditions climatiques particuliéres et implique des risques a prendre
pluvial ou

en compte {inondation par crue, rui de nappe...).

e du sol

sur une partie

significative du site. De plus, les occupations de ces terrains par des casses automobiles, ou d'autres
activités de stockage se sont accompagnées localement de pollutions avérées ou supposées.
L'inventaire présenté dans I"étude d'impact en dresse un premier constat. Une connaissance précise
de ces pollutions, préconisée par le projet, est nécessaire pour évaluer les risques de pollution de
la nappe par I'infiltration des eaux de ruissellement.

L'Ae recommande de fournir dans 'érude d'impact une présentation plus précise des secreurs
poliués et de leur niveau de pollution et des i 1 fie néc ires @ ['infiltrati
des eaux de ruissellement pour protéger la nappe de toute pollution.

2.1.2  Eaux

La Zac Parc Méridia est située dans I'un des trois sous-bassins du Var : le Var inférieur ou basse
wvallée, allant des gorges de la Mescla jusqu'a son embouchure entre Nice et Saint-Laurent-du-Var.
Parc Méridia se situe & 500 m environ & I'est du lit du Var. Il faut noter que des traces de canaux
sont présentes sur le site, marqueurs de 'histoire de cette plaine agricole. Le canal des Arrosants
traverse notamment le périmétre de |a future Zac. L'exutoire de ce canal n'apparait cependant pas
clairement.

Suivant la « theorie du bilan =, etablie par la jurisprudence du Conseil d’Etat {CE 29 mai 1971 Ville nouvelle Ext) : « ume
opération me peut Stre légalement déclarde Jutilits publigue que 5i les atteintes 3 ia proprieté privée, le codt financier et
éventueliement fes inconvénients Sordre social gu'elle comporte, me somt pas excessifs ew égard & lintérét qu'eile
présente s,
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Parc Méridia se situe sur la nappe des alluvions de la basse vallée du Var qui repose sur la nappe
des poudingues pliocénes. Ces masses d’eau souterraines sont en bon état qualitatif et quantitatif.
Le toit de la nappe au droit du site est entre 4,70 et 5,75 m par rapport au terrain naturel.

Figure 4 : Périmétres de protection rapprochés des captages (Source - dossier)

Le site d"étude présente de bonnes conditions d’alimentation générale en eau potable avec une sau
pompée dans |a nappe du Var qui présente un bon état quantitatif.

Dans la zone de protection de la nappe alluviale du Var, qui s’étend sur 'ensemble du périmétre, le
projet veillera & ne pas en détériorer I'alimentation et la qualité de I'eau, notamment en tenant

| ion des parki

compte de celle-ci pour I'i Une ion particuligre sera
portée aux i at des sols ainsi qu'aux propriétés des matériaux utilisés.
Deux captages pour |'alimentation en eau potable sont présents & proximité du site - le captage de

Sagnes et celui des Prairies. Le périmétre de protection rapprochée du champ captant des Prairies
concerne la partie sud du projet, & 'ouest du boulevard du Mercantour.

Des prescriptions particuliéres sont & prendre en compte dans leurs périmétres de protection -

d'infiltrer les eaux de ruissellement de ce bassin versan

dirigées vers le réseau d'. ini: dont le pour accueillir ces volumeas

supplémentaires n'est pas évoqué:

*  surles réseaux - mise en place de canalisations doubles pour garantir I'étanchéité ;
*  surles constructions - prescriptions relatives aux ouvrages enterrés et aux procédés de mise en
EuvTe.
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Concernant la dépollution des eaux pluviales, le i sera effectif pour les eaux de

ruissellement issues des voiries jusqu'a une pluie de péricde de retour biannuzlle.
2.1.3 Risques majeurs

La Zac, particuligrement concernée par cette thématique, est couverte par deux PPR (inondation et
sismigue). Malgré la présence de ces risques, 'urbanisation s'y est faite pendant des années sans
réelle prise en compte de ces enjeux (puisque le PPRi date de 2011 et le PPRs de 2019), rendant
wulnérables les personnes et les biens présents sur le territoire. Ainsi, le défi est d'opérer un

[ de c

en ne niant plus le risque mais en |'intégrant.

Aisgue inondation

Le rapport de présentation précise que « compte tenu de la prégnance de la guestion de

Finondabilité et face aux enjeux du chang limatique, la question de la résilience du quartier

sera aussi un axe central du projet. Il s'agira notamment de penser des aménagements pour un
quartier adapté aux enjeux que pose fe climat (inondations, pics de chalewur) ».

L'ensemble de |a plaine du Var fait I'objet d'un plan de prévention des risques d'inondation (PPRi)
"Basse vallée du Var", qui a défini des niveaux d'aléas (hauteurs d'eau / vitesse) selon les scénarios
les plus défavorables (crue exceptionnelle et rupture de digue concomitantes) permettant de
délimiter des zones inconstructibles (zones rouges) et des zones ol les autorisations de construire
seraient soumises & prescriptions (zones bleues).

D'aprés le PPRi. le projet est partiellement localisé en zone bleue BS qui correspond 3 un aléa de
base nul, considérée comme protégée par une digue, et un aléa exceptionnel a risque faible & moyen,
défini comme la combinaison d'une crue décennale pour les vallens et d'une crue centennale du Var
avec effacement des digues. Cela implique des prescriptions spécifiques et régles de constructions
pour I'aménagement d'une partie de Parc Méridia (secteur 3 I"ouest du boulevard du Mercantour et
une partie des secteurs a 'est de ce méme boulevard) définies dans le PPRit=.

De plus, des investissements importants ont été réalisés dans le cadre d'un premier programme
d'actions de prévention des inondations (Papi) sur la période 2009-2014 pour constituer une
premiére étape d'une gestion intégrée de prévention du risque inondation & long terme sur la basse
wvallée du Var et les vallons. Une deuxiéme phase d'investissement a été mise en ceuvre dans le cadre
du programme d'actions Papi Var 2, sur la période 2013-2021, associant 'Etat, le Département, la
Métropole NCA et I'EPA, et porté par le Smiage'®.

De ce Papi, I'EPA porte l'action intitulée «mise en eceuvre dune strarégie de réduction de la

vulnérabilité en plaine du Var et cahier de solutions technigues v. L'EPA. accompagné d'un

prestataire, met en ceuvre une démarche visant a la prise en compte des risques liés a I'eau dans

'aménagement et la construction. Cette démarche poursuit un double objectif -

» mettre & disposition du grand public et des opérateurs un guide des bonnes pratiques de
I'aménageur sur les risques liés a I'eau,

En paralléla, la schéma d'aménagemant st da gastion des saux (Sage) 2 §t& actualisé et approuvé en 2016 da manidrs 3
disposar d'un cutil stratdgiqua da planification 2 Féchalla du bassin varsant du Var sur les thématiquas inondation, pluvial
&t gastion da l'aau.

Syndicat mixts pour las Inandation: ':minﬂamank at la gastion de I'Eau marzlpin_
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+  fournir aux maitrises d'ouvrage et maitrises d'ceuvre un cahier de solutions techniques pour la
bonne application du PPRI.

Un Papi Var 3 est actuellement en cours d'élaboration par le Smiage, en coordination avec les acteurs
locaux.

L'analyse de I'état initial est assez détaillée (notamment sous forme de cartes, rappelant le zonage
du PPRi de |a basse vallée du Var approuvé le 17 avril 2011) mais ne présente pas complétement les
enjeux. Il y manque I"analyse de la derniére crue (début octobre 2020) qui a montré que "écoulement
du Var pourrait, dans certaines circonstances météorologiques rares, atteindre des débits plus
élevés que ceux qui servent de référence et que la puissance érosive de la crue et des surélévations
temporaires du lit remettent en cause le niveau de protection assuré par certaines digues présentées
comme résistantes a la crue de référance.

Comme elle I'a dé du PPRi sont

re d crue rapide, la « doctrine Rhdne » congue pour

fait pour le PLUM™, I'Ae c idére que «/fes
discutables en tant qu'il ranspose au Var, riv

.

des cours d'eaw d crue fente, qui ouvre la possibilité de construction derriére des digues résistantes
d l'alda de référence et non détruites par 'aléa exceptionnel Des travaux de protection des enjeux
existants ont été réalisés ou sont engagés pour protéger les secteurs d'ores et déjd urbanisés. le
PPRi donne l'illusion trompeuse que les digues protégent les espaces concernés, alors que, méme
consolidées, elles n'assurent qu'une protection partielle. »

Le dossier fait référence aux cartographies des aléas du territoire & risque important d'inondation
de Mice/Cannes/Mandelieu'® arrétées par le préfet de bassin le 20 décembre 2013 en application
de la directive inendation : il reprend un zonage de la probabilité des crues, sans rappeler la gravité
de I'aléa, information déterminante pour les choix d"aménagement. La présentation de telles cartes
sont indispensables 3 une compléte information du public. Par conséquent, I'Ae ne peut se satisfaire
de I'affirmation -« L'ensemble des documents de gestion du risque inondation sont donc

compatibles entre eux ».

Elle recommande de présenter, dans Jfana\fyse de ['étar initial, les cartographies de I'aléa moyen et
de ['aléa exceptic [ dler itoire @ risque imp i lation de Nice/Ca feliew qui
concernent la métropole et de prendre en compte les informations mouvelles apportées par la
rempéte du 2 octobre 2020 sur 'aléa de crue torrentielle du Var.

Un risque fort d'inondation par remontée de nappe est également présent sur toute la zone d'étude.
i -

Catte question est évoquée en un alinéa et un tableau qui liste les plans de prévention des risques
(PPR) de séisme approuvés, sans en décrire le contenu. Le préfet des Alpes-Maritimes a approuvé le
28 janvier 2019 le PPR de la commune de Nice. Selon ce PPRs en vlgueul la périmétre de pl’DJet

8 Avis A n® 2019-21 : Avis délibéré da I'Autorité environnementals sur la plan local d'urbanisma métropalitain da Nica
(08).

13 Tarritoira doté d'un plan da gastion du risqua d'inondation (PGRI) st d'una stratégia locals da gestion du risqua

d'inandation (SLCRI) qui sont manticnnds mais nan rappeids dans ['étuda dimpact, ian qus 12 SLGAI comparta un objectif

n'2 qui s'impasa & tout aménageur at qui prascrit da « Amdliorar ia prévision das phénaménes hydrométéorologiquas at

56 préparar 3 la crisa » avac un item < Initiar (sic} das démarchas da réduction da fa vulnérabilits sur fas bitiments at fas

sguipemants sensibles at stratdgiguas =
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BILAN DE LA CONCERTATION

moyennement épais). Des prescriptions sont définies dans le réglement et seront & prendre en
compte pour les travaux, ouvrages, aménagements ou constructions.

Figure 5 : A.fea sismigue dans e :memdfe (Source : dossier)

Camme poul le nsque d'inendation, compte tenu de la gla\rme palermelle de ce nsque pour la
de I'aléa si sur le

territoire de la metmpnle
L'Ae recommandle de présenter, dans 'analyse de I'état initial, les Eristii de ['aléa sis
en particulier le zonage et les réglements du FPR « séismes » de Nice.
Risgye ingystriel st technol;
I Ao . o
de port de gaz
par GRTgaz ainsi que par un risque de port de marc i {ang. D lié 3 la

présence du boulevard du Mercantour et de 'autoroute.

Autres risques

La zone d'étude est soumise A un aléa moyen de retrait-gonflement des argiles. Des informations
sont fournies pour d'autres aléas naturels : mouvements de terrain, feux de forét.

2.1.4 Paysage et patrimoine

La Zac s'inscrit dans la plaine du Var et ses détermil 5 . hy gie du fleuve et,
de part et d"autre de son lit, des coteaux dont les sont lelés de 3
Dans sa partie inférieure, I"écoulement du Var a &té contraint par les aménagements et |a pression

2 lede des Alpes-Maritimes a publié un « atlas et palitigue du payzage pour les Alpes-Maritimes » en 1338,
s Awis délibéré n* 2021-72 du 20 octobra 2021 - ZAC Parc Méridia (06} Paga 15 sur 34




du développement d'activités économigues maintes fois remaniées. La rive droite était
historiquement dédiée & I"activité agricole et horticole, aujourd’hui mitée par I'urbanisation.

L'aire d'étude d'une topographie « plutdt douce », © i @ un en ion qui
présente encore des vues intéressantes sur le Var et sur les coteaux » et propose une vue du paysage
proche anthropisé des coteaux et du paysage lointain du Saow de Saint-jeannet et du Baou de La
Gaude « grand paysage margueur de l'identité de fa basse vallée du Var v. Cet espace est trés
hétérogéne, qualifié par le dossier de « zone sans identité », au développement anarchique (19,2 ha
d'activités industrielles et tertiaires, 15,5 ha de friches agricoles, 0.8 ha d'habitat isclé, 5.2 ha
d'équipements sportifs, &2 ha d'infrastructures de transport, 5,1 ha de friches urbaines et espaces
verts), « sans raisonnement d'ensemble du point de vue de "'aménagement ». La Zac constitue une
transition entre un espace agricole relativement préservé au nord et des zones commerciales et
d'habitations au sud.

L'aire d'étude rapprochée ne touche aucun patrimoine culturel ou site inscrit ou classér.

2.1.5

liew urbain et humain, urbanisme

La croissance démographi de Mice ¢ & d'agglomération (538 600 habi en 2011,
dont 344 100 habitants sur la seule ville de Nice) connait un ralentissement depuis les années

1990'%, |'essentiel de celle-ci se concentrant sur le littoral. La population y est relativement dgée
{en 2016 23,6 % avait 65 ans et plus).

Le parc de logements sur Nice est assez ancien (45 % datent d’avant 1948) et la part de vacance
importante - 13,3 % en 2016 & comparer 3 9% en moyenne pour la Métropole. L'OIN comptait en
2017 66 243 logements dont 9.5 % de logements vacants. La cherté du marché immobilier et la
faiblesse du logement social alors que 472 % des ménages répondent aux critéres d'obtention d'un
logement social créent une tension sur I'accés au logement qui « entrave !attractivité économigue
du territoire s

Le PLUm s'est doté d'un ensemble d’opérations d et de prog ion (OAF)
thématiques et sectorielles. Le prajet de Zac Parc Méridia est concerné par trois dentre elles: "OAP

sectorielle « Nice Plaine du Var, Ville, nature, agriculture » : deux OAP thématiques « Climat Air
Energie Eau » et « Mobilité 5. Le projet devra se conformer aux réglements et prescriptions de ces

QAP existantes. Dans le cas contr:

La zone d'étude est concernée par plusieurs zonages du PLUm : 1AUd, 2AU, UBb, Njp'®. Des
prescriptions supplémentaires en termes d'urbanisation seront & prendre en compte, la zone
d'étude étant située en partie en zone bleue du PPRi du Var. « La zome d'€tude immeédiare comporte

de nombreux emplacements réservés, dont le bénéficiaire est la métropole Nice Cdte d'Azur ».

La Délégation Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) ne s'est pas encore prononcée sur 'éventuel patrimaine
archéclogique que la ZAC serait susceptible de porter.

Entre 2006 et 2011, le NCA & mime perdu 3 000 habitants. Insee, 2014, Métropale Nice Céte d'Azur, Une craissance
dimagraphique i retrouver, Insee Analyses, n'7, novembre, 4p.

1% Aud - zona de dévaloppamant d'habitat de faible dansitd ; UBb : zona i vocation mixta da logamant, commarcas, sarvicas

st quipements publics; 2AU - zons dita = zona 3 wrbanisar stricta = Mjp - zons relativa aux jarding publics
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2.1.6 Déplacements - bruit

Une enquéte de circulation a été réalisée en 2019 sur les sections routigres de ['aire d'étude et, aux
heures de pointe, sur les principaux carrefours de la Zac. Ces comptages n’incluent ni ['autoroute
AB, ni les diffuseurs en lien avec la Zac, ni les sections routiéres au sud et au nord de la Zac qui
seraient susceptibles de connaitre des modifications de trafic liées au projet. Le périmétre de cette

étude est donc trop restreint.

Lide fe de fre [a définition de l'aire d'étude du trafic et de I'élargir afin d'y inclure

les trongons routiers sous influence de /a Zac.

Léplacements

L'enquéte circulation évalue le trafic journalier moyen du boulevard du Mercantour comme intense,
actuellement a 40 & 50 000 véhicules/ jour, avec environ & % de poids lourds d'environ & %. Le wrafic

de I'avenue Simone Veil réaménagée récemment est plus modéré, de I'ordre de 11 000 véhicules/
f n

jour dont 5 % de poids lourds. Le périmétre est & i par le boul d Luciano en
boucle sur le boulevard du Mercantour, qui accueille un trafic modéré de 2 000 véhicules/ jour en
moyenne. Plusieurs axes transversaux de moindre importance relient ces trois voies, d'est en ouest,

limités & 50 km/h= et comptant de 4 500 & 8 000 véhicules/ jour.

Le systéme de desserte routidre connait aujourd’hui des « fimites de saturation» ou des
ralentissements aux heures de pointe du matin et du soir sur les voies structurantes de la Zac ou lui
donnant accés, en particulier ['autoroute A8 (3 250 m au sud de la Zac et 3 environs 300 m en
moyenne au nord®') au niveau des échangeurs situés au sud de 'aire d'étude et I'accés du sud de
la zone ; sur le carrefour du boulevard du Mercantour et de la traverse « Digue des Frangais » (réserve
de capacité de trafic de 5 %) et au carrefour & feux de I'avenue Simone Veil avec cette méme traverse
le matin ; sur 'ensemble du boulevard du Mercantour en direction du sud un trafic chargé le sair.

L'espace dédié aux cheminements piétons est &&& insuffisante, tant sur les voies principales que

sur les voies transversales.

Les aménagements des modes actifs sont inégaux. Le boulevard du Mercantour est peu & pas
aménagé pour les vélos et « constitue un point dur en matiére de déplacements cyclables, et il est
difficilement traversable ». L'avenue Simone Veil dispose de deux pistes cyclables qui se déploient
la leng de la Zac, s'imp comme & 7 cyclable structurant, qui assure une liaison de

qualité avec le réseau cyclable de la Métropole ». Le reste du réseau interne de la Zac est peu adapté
pour les vélos. Le développement des modes de déplacement actif est considéré comme un enjeu
fort.

Le dossier constate que & La cufture de /a voiture est trés ancrée chez les habitants de la villa ».
Aucune donnée sur I"accidentalité n'est fournie.

® Sauf la transvarsale avenus Clauds Debussy 3 20km/h raliant 'avenua Simona Vil au boulavard du Mercantour.

M Apprécidas sur las figuras présentdas (la distance exacta n'dtant pas donnés dans le dossiar). Ls trafic suppartd par I'A3
n"ast pas fourni.
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L'offre publique de stationmement dans la Zac est jugée par le dossier relativement réduite en
situation initialez2 sur le périmétre de la Zac : dans la journée, le stationnement est chargé voire
saturé dans la partie sud du secteur d’étude ; la nuit, le stationnement est globalement peu chargé.
Elle n'est pas chiffréa.

L'avenue Simone Veil accueille depuis 2019 la ligne de tramway T35, La Zac est desservie par des
lignes de bus interurbaines : quatre lignes de bus A une fréquence de 12 mn & 24 mn sont en place ;
cing autres lignes & moindre fréquence (3 bus/jour) la desservent également : « Une partie de la ZAC
est située d plus de 300 m 3 pied d'un arrét de bus »*4.

Lruit
Nice dispose d'un plan de prévention du bruit dans I'environnement (PPEE) approuvé en 2019 dans
lequel I'autoroute AS, le boulevard du Mercantour et I'avenue Simone Veil, respectivement classés

en catégories 1, 2 au nord et 3 au sud pour le boulevard, et 4 sont les axes de |a vallée du Var (avec
la route de Grenoble) concernés par une problématique bruitss.

Une campagne de mesure acoustique (diurne et nocturne) a été réalisée sur la localisation de la
future Zac (huit points de mesure) sans |'élargir aux voiries périphériques qui supporteront un trafic
automobile supplémentaire généré par la ZACz=.

Les masures effectuées montrent que « fe guartier est trés bruyant avec la présence des voies trés
circulées » du boulevard du Mercantour et de 'autoroute A3 (les zones affectées par le bruit sont
de 200 m pour {autoroute A8 et de 250 m pour le boulevard du Mercantour »). Les facades des
bati le boul i du Mercantour sont exposées a de « trés forts miveaux de bruit »

(= 65 dB de jour et > 60 dB de nuit), caractérisant une nuisance sonore « non modérée s. Le
Boulevard Jean Luciano est influencé par le bruit de "autoroute AZ, les niveaux sonores « sont élevés
mais restent inférieurs au seuil de définition d'une ambiance sonore non modérde v.

Les habitations en bordure de |'avenue Simone Veil connaissent une ambiance sonore modérée.

Rien n'est dit dans le dossier sur d’éventuelles nuisances sonores dues au trafic aérien de I'aéroport
de Mice au sud de la zone en bordure littorale. Toutefois le plan d'exposition au bruit (PEE) de
l'aérodrome Mice Céte d'Azur, non mentionné dans le dossier, n'inclut pas la zone d’étude dans le
périmétre d'étude dans sa zone d'influence sonore.

LAe rec d'élargir le périmé de mesure pour intégrer notamment les voiries qui
upp wr trafic brife féi généré par la ZAC.

#  L'avanus 3imons Vail comporta una fila da stationnamant longitudinal sur certainas sections ; is boulevard Jaan Luciano
(dans za partia zud) st Mavanua Pisrrs lsnard compartant un staticnnamant ds chagus cBtd ds |a veis ; cartainas vaies
portant una fila da sur chausséa.

#  Déjd en fonctionnamant mais qui n'était pas en fonction lors da I'dtablissemaent ds I"deat initial.
#  « Cortains secteurs du du du boulavard fean Luciano et da I'avenua Fiarrs Isnard =

# xla PPEE idantifia des zomas de dépassamant réglamantaira aux abords de Mavtorouts A at du boulavard du
Marcantour =

#  Comma le praconisa la note de MAutorité environnamantals ralative aux zones d'aménzgamant concartd (ZAC) at autres
projets d'amdénagaments urbains- Nota délibdréa n'As 2019 N 07 zdoptés lors de |z sdance du 3 favriar 2020.
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2.1.7 Santé humaine - qualité de I'air

L'étude air et santé a &té adaptée & partir des attendus des études routiéres de niveau | et Il en

référence i la note technique du 22 fevrlel 201947 Le dossler n'indique toutefois pas clairement,

par ple par une repré ic

de ces niveaux au sein de la Zac.

., les

Le schéma régional climat-air-énergie (SRCAE) PACA de 2013 classe "aire d’étude du projet en zone
sensible pour la qualité de "air en Provence-Alpes Cate d'Azur, pour les particules fines et |e dioxyde
d'azate (NO:).

Le plan de protection de I'atmosphére (PPA) des Alpes Maritimes/ Alpes -Maritimes du Sud, approuvé
par arrété préfectoral le 6 novembre 2013, fixe pour 52 communes, dont Nice, des objectifs de
réduction de polluants atmosphériques & powvant nécessiter la mise en place de mesures

contraignantes »**. Ainsi, la ville de Mice présente une quallle de I'air qualifiée de médiocre &
b

due aux émissi du trafic

mauvaise sur les zones les plus d & url
routier.

Le dossier qualifie les dépassements de seuils en polluants et particules selon les seuils de
I'organisation mondiale pour la santé (OMS), antérieurs & leur révision en septembre 2021, ce qui
est compréhensible compte-tenu de la date de réalisation de I'étude mais qui sous-estime les

incidences sur |a santé humaine.

Les délisati ArmoSud d des tendances de la qualité de I'air autour du périmétre de la
Zac® : des concentrations élevées, voire trés élevées de NO: « aux abords des axes routiers 3 fort

trafic I AB, le b d du Mercantour » ; des émissions de PMic au-dessus
des seuils de I'OMS ; des dépassements de seuils pour les PM: s et I'ozone (sur la station la plus

proche du périmétre de la Zac).

Les nouvelles valeurs guide de I'"OMS#: conduisent & reconsidérer le non-respect des valeurs limites
de fagon plus sévére, y compris pour le périurbain qui, jusqu'alors, avait conduit I'étude d'impact &
considérer (modélisation 2018 A d) que le ceeur du périmétre projet était moins impacté (« /a
valeur limite réglementaire semble respectée malgré des concentrations élevées »).

Il en est ainsi des valeurs de la campagne de mesures réalisée en 2019 en différents points du
périmétre de |a future Zac. pour les polluants NO: et les particules. Elle a montré des tenaurs élevées
en NO:# liges aux polluants du trafic « du fait des vents 1 ifs des vents fs)

entrainant les poﬂuanfs de ."AS et a’u boulevard du Mercantour vers le caeur du projet, et ce, malgré
des conditi Y des polll (pluies trés importanres) ». La concentration
maximale sur le périmétre de la zone d'étude (3 proximité de I'AB), au niveau du boulevard du

Mercantour et du chemin des Arboras est supérieurs au seuil réglementaire annuel. Les émissions
en particules PM:: oscillent en moyenne journaligre sur les huit points de mesure entre 5 et
12 pg/ms (pouvant aller jusqu'a 22 ug/m? pour un point de mesure en trafic urbain) : celles en PMso
entre 7 et 14 pug/m?. Elles restent inférieures en moyenne aux valeurs guide journalidres 2021 de

El

: TRET1833075N du 22 fewrier 2018,

®  Ce PPA est en cours de révision t le projet de FPA 3 « objectif 2025 » ext au stade du dossier d'enquite publique.

# Stations piriurbaines de I'aéroport de Mice (& 2,7 km) et de Mice ouest botanique (& 1,2 kmj ; station urbaine de Nice

Promenade des Anglais (& 3,5 km), Aucune station AtmoZud n'est présente au niveau de 'AS.

Mauvelles unl:un guides annuelles sur la qualité de Iair de I'OMS (22 septembre 2021) -NO: : 10 pg/m’ ; PM2,5 - 5 pg/m';
5 pa/m

Mate technique NOI

PMIO
Teneurs relevees comprises entre 29,7 et 45,6 ug/m’
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I'OMS, sauf pour les PMzs qui des dé T fois ces mesures réalisées sur 18

jours consécutifs ne sont pas 3 méme de permettre d’établir une estimation de la qualité de I'air
M

et donc de la comp aux seuils requis.

« Globalement au niveau du projet la qualité de l'air peut étre qualifiée de vaire
fen bordure du Bd du Mercantour) ». L'état actuel de la qualité de 'air et de ses effets sur la santé

humaine est un enjeu fort.

Le dossier menticnne la condamnation de |a France pour non-respect des valeurs limites d'oxydes
d'azote par la Cour de justice de |'Union européenne, mais ne le fait pas pour 'injonction du Conseil
d'Erat le 10 juillet 2020 concernant la nécessité d'améliorer la qualité de I'air dans les
agglomérations francaises::, dont Nice.

LAe rec fe de férer les sur les différents polluants et les particules fines afin
de resituer systématiquement les niveaux de concentration par rapport aux sewils réglementaires,
Journaliers et annuels et en référence aux nouvelles valeurs guides de ['Organisation mondiale de la

sante.
2.1.8  Milieux naturels

Le site d'étude étant urbanisé, les milieux naturels ou semi-naturels sont assez réduits. Le dossier

considére les & enjeux pour les habitats naturels non significatifs »

Le dossier : trois Znieffis de

plusieurs d'intérét écologique ou r
type |. une Znieff de type Il « le Var » sur laguelle le projet pourrait aveir une incidence indirects,

des zones humides de I'i ire dépar | dont deux proches du site (3 'ouest les bordures
du Var et sa ripisylve), deux sites Natura 20005 & Vallons obscurs de Nice et de Saint Blaise » (3
2,4km au nord) et & Basse vallée du Var » (280 m & I"ouest), un arrété préfectoral de protection de
biotope. La zone d’'étude est considérée comme artificialisée par le schéma régional de cohérence
écologique sauf sa partie nord identifiée comme « wn réservoir de biodiversité en zones urbaines » ©
elle est concernée par un enjeu écologique secondaire de la trame verte, et comme relais écologique
pour la trame bleue en partie nord (canaux et fossés).

Plusieurs inventaires faune et flore ont été menés entre 2017 et 2021. Pour la flore, parmi les 81
espéces végétales recensées. sont répertoriées guatre espéces végétales patrimoniales : le Pavot
argémone, le Pavot hybride, I'Alpiste mineur, non protégés, ont été recensés « représentant des
enjeux de conservation majoritairement lides aux zones rudérales ou aux fossés d'irrigation encore
en eau » et |"Alpiste aguatique, protégée en PACA, présente en particulier au nord du site, constitue

Dans une décision du 4 soiit 2021, le Conseil d'Etat a considért que « malgré jes mesures prises et en dépit d'une réefle
amélioration de la situstion dans pluticurs régions en dépassement, les mesures prises par le Gouvernement ne sont pas
suffizantes pour considérer que sa décizion de 2017 est pleinement exécutée » et a condamné 'Etat au paiement d'une

de 10 oo Sirinde du 11 udlesy 2027
pirindz du .

&
H

o
"
-

ire churgi de Pem
faunistique et floristique (ZMIEFF) a pour objectif d'identifier et de décrire des secteurs présentant de fortes capacités
biclogiques =t un bon &tat de conservation. On distingue dews types de ZNIEFF - les ZNIEFF de type | : secteurs de grand
intérét biclogique cu fcologique ; les ZNIEFF de type |l - grands ensembles naturels riches =t peu maodifiés, offrant des
potentialites biologiques importantes.

Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen n application de la directive 79,/409/CEE « Diseaux » (codifize 2n
2009) et de Ia directive 92,/43/CEE « Habitats faune flore », garantizsant I'2tat de conservation favorable des habitats et
espices diinterét communautaire. Les sites invertoriés au titre de la directive « habitats = sont des zones spéciales de
conservation (Z3C) et ceux qui e sont au titre de |a directive = oiseaux = sont des zones de protection spéciale (ZP3).

T
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BILAN DE LA CONCERTATION

Sept espéces ig i sont signalées. Deux autres espéces le

un enjeu notable’*
Caroubier et le Palmier nain, espéces patrimoniales protégées en France et déterminantes ZNIEFF en

PACA, considérées comme espéces horticoles ayant &té plantées sur le site®™, ne sont pas envisagées
ici comme présentant un enjeu patrimonial.

Pour la faune, ont &té observées au sein de la zone d'étude 21 espéces d'insectes, deux de-reptiles
et deux d'amphibiens d’enjeu local faible. 39 espéces d'ciseaux ont été dénombrées dont 32
protégées pour lesquels les enjeux sont considérés par le dossier comme « globalement modérés »_
Il est toutefois & noter la présence d'oiseaux telles que s la Chouette chevéche « d’enjeu assez
fort », ainsi qu'une communauté de fringilles (Chardonneret élégant, Verdier d'Europe, Serin cini)
inscrits comme espéces wvulnérables sur la liste rouge des espéces nicheuses de France
métropolitaine. Différentes espéces de chauve-souris ont été cbservées chassant ou transitant sur
la site, « cependant, au regard de I'importante artificialisation des milieux, ainsi gue de la pollution
lumineuse nocturne significative, les enjeux sont considérés comme faibles 3 'échelle de la zone
d'Stude ».

Les enjeux concernant la faune, la flore et les continuités écologiques sont jugés faibles par le
dossier. Celui-ci précise toutefois que « [‘accés aux propriétés privées a parfois pu limiter la qualité
des observations »tout en notant que compte tenu du caractére des milieux présents les inventairas
réalisés « apparaissent suffisants au regard des enjeux potentiels ».

L’Ae recommande. au regard de leur i 1 de rep fes ir sur fe site d'étude
au de la réalisation des diffé: tranches de programmation de la Zac.

2.2 Analyse de la recherche de variantes et du choix du parti retenu

Le dossier présente de fagon assez compléte, tout en étant synthétiques”, les principales crientations
qui ont guidé les projets d’aménagement menés au sein de I'OIN et la justfication de la
pregrammation de la Zac Parc Méridia.

Trois variantes sont proposées, dont une qui reléve d'une solution « sans prajet », soit un scénario
de « laisser-faire » contraire a I'objectif méme d’une Zac.

Plusieurs

la Zac sur des secteurs d et de ion du PLU métr
facteurs conduisent 3 écarter ces trois options présentant soit trop peu de surfaces disponibles pour
permettre un projet d'ensemble soit un nombre d'hectares trop faible au sein du périmétre pour la
création d'un quartier & de vie ef d'emplois ». Ce scénaric n'a donc pas été jugé envisageable.

Le troisiéme scénario porte sur des alternatives de densité (« construire plus dense s, « construire
mains »). L'alternative 1, & fimiter fe périmétre de l'opération en densii d: = (le dossier

ne précisant cependant pas la densification envisagée) est jugée inopportune, non conforme au
PLUm gui n'autorise pas des batiments plus hauts que ceux de la Zac Nice Méridia, et d'un impact
paysager plus important. L'alternative 2 « construire moins » est considéré comme inadéquate et

De plus deux espéces vegétales potentiellement prézentes sur le site sont considérées & enjes local fort @ la Lavatére
ponctuse, be Rorippe amphibie < lides aux zones rudérales cu sux fossés dlirrigation encore en eau ».

¥ Présants au nord dans la parc existant, st pour |s Palmiser nain an limite ast de |2 zona.

*_Bian qus présantant das répstitions avac d'autras parties du rapport gui an parturbant |a lscturs.
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aurait consisté, selon le dossier, & ne pas faire de projet (ce qui reviendrait & la solution « sans
projet » précédente) ou de « reveir drastiguement des objectifs en proposant un plus petit projet »,
ne répondant ni aux objectifs du PLUm ni & ceux du schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires (Sraddet) de la région PACA en matiére de
réduction de [a tension sur le logement et qui. sans que le dossier ne le formule clairement, aurait

sans doute posé une q ion de r bilité pour des p dont les prix de sortie des
ibipeirmEe: Cormiil A s e ks it it Feaicices i il ol PR st ol

logements ».

Aucun scénario proposé ne tient compte du risque d'inondation impertant sur la Zac, ou de
I'exposition des populations fragiles (hdpital, créches, bitiments scolaires, _..) & la mauvaise qualité
de I"air, qui auraient pu conduire & revoir la localisation du bati, ses orientations, et ses destinations
pour une perspective plus ambitieuse en matiére de résilience au risque d'inondation ou
d'optimisation de |a qualité de I'air. Par ailleurs les scénarios n'ont pas pris en compte 'alimentation
en eau potable et industrielle dans 'analyse.

L'Ae recommande :

* de préciser comment la vulnérabilité du quartier aux risques d'inondation dans le respect de la
SLGRI et son exposition d la mauvaise qualité de ['air ont été prises en compte dans l'analyse de
variantes, et de justifier le choix du parti retenu,

* de s les alt i ibles en matiére de localisations. orientations et formes
adoptées pour les futurs bitiments et pour sécuriser jtat er fitariy fa
ressource en eau qui provient de nappes vulnérables.

Un concours de maitrise d'ceuvre urbaine a été organisé en 2019 sur la soixantaine d'hectares
composant "opération du Parc Méridia selon les objectifs fixés et précédemment présentés au 1.2,
qui avaient préalablement fait 'objet d'une concertation du public.

Dans ce cadre, deux invariants du projet ont été retenus :

*  lapréservation du canal des Arrosants et |z dessin des trois traverses existantes créant des liens
et des continuités paysagéres d'est en ouest ;

* les projets dont 'emplacement au sein de la Zac était déja arrété : le futur centre aguatique, le
projet Mord Arboras, le pdle de santé.

Trois projets d'aménagement ont été proposés et ont fait I'objet d'une analyse multicritéres (qui

n'est pas présentée dans le dossien ; la propasition jugie « fa pis exemplie oo poit de voee

environnemental» a été retenue.

LAe fe pour la léte infc jon du public. d'expliciter les critéres qui ont permis
de sélectionner la proposition d'aménagement retenue pour le projet de Zac.

Le choix du projet de Zac retenu repose sur une hypothése importante de synergie entre la ville et

las différentes formes de nature & support » :

*  « de liaison (promenades paysagéres et circulations douces en cohérence avec les trames verte
et bleve du rerritoire) ;

s de loisirs (terrains et activités sportives en lien avec la plaine sportive 3 ['ouest) vers des espaces
productifs et ludiques ;

Lﬁ Aviz délinéré n* 2021-72 du 20 octobra 2021 - ZAC Parc Méridia (06) Paga 22 sur 3¢

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA oaa



BILAN DE LA CONCERTATION

. a‘e production  (vergers er serres, _,rafn’ms de cueillette, fermes wrbaines), de lien
Snératic (fardins partagés et péd: )

* de compe\nsarmﬂ (pelouses et prairies actives capables de répondre de fonctions

fes ot éc i ».

Toutefois, peu voire aucune information n'est fournie dans le dossier sur le traitement des interfaces

entre le projet de Zac et ses abords i adi par le I'arti entra la

partie nord du site et |a zone agricole la jouxtant. Il en va de mé&me pour |a gestion 2 moyen et long
termes des différentes formes de nature « support » dont le statut privé et public pose la question
de la cohérence paysagére sur le long terme. La dénomination « support » de tels espaces peut
laisser supposer que |'intérét pour leurs fonctionnalités écologiques sera faible dans le prajet... Enfin

||nforrr|al|or| sur la maitrise fonciére est inc Bte pour d’ ger ¢
h

5 le

des

par tranches de la Zac.

L’Ae recommande de préciser pour les différents éléments de fa trame verte structurante du projet

deZarfesmwru' £ et fes it fus, et leurs rel:
fles avec la proximité de la Zac. en particulier au nord la zone agricole.

2.3 La prise en compte du risque d'ii dation pour fa pr ion du projet

Figure 5 - Zonage du APRI par débordement du Var (Source - dossier)

Les services de la direction départementale des territoires et de la mer des Alpes-Maritimes
considérent que les constructions liées au projet ne représentent pas de remblais en lit majeur du
cours d'eau, du fait de |a localisation du projet derriére un systéme d’endiguement classé. Dés lors,
la prajet ne serait pas concerné par la rubrique 3.2.2.0 de la loi sur I'eau. Ce point est en cours de
wvalidation.
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Le quartier est situé dans le lit majeur du Var, en zone inondable, la submersion par débordement
lent pouvant atteindre deux métres lors de la crue de référencaess.

Catte grande vulnérabilité affecte directement ou indirectement les populations, en ce gu'elle est
susceptible de dégrader des voiries et des bitis, d'entrainer le dysfonctionnement des réseaux
techniques (transports, communication, électricité, chauffage, télécommunication, gaz, eau et
assainissement) ce qui me permettrait pas d'assurer la résilience du territoire en particulier la
continuité de tous les services dans des situations de crues. Elle aurait également des incidences
sur la capacité des habitants et des entreprises 3 rester sur place malgré 'inondation, quelle que
so0it la durée de celle-ci.

Le projet de Zac Parc Méridia a pour ambition, dans sa conception et dans 'anticipation de la gestion
de crise, de limiter fortement ces impacts (en termes d'intensité et de durée), de réaliser un quartier
résilient face au risque d'inondation afin d'éviter une évacuation préventive, massive, du quartier,
et de garantir que son retour 3 un foncticnnement normal se fasse ensuite le plus rapidement
possible. Toutefois, il n'intégre pas de mesures de rehaussement du niveau d'accés aux bitiments
au-dessus de |a cote des plus hautes eaux connues (PHEC), celle de la crue de 1994, alors qu'en cas
de crue de référence, la majeure partie de la Zac se retrouverait inondée et traversée par un flux
important qui devra pouvair s"écouler sans obstacle.

Le projet est présenté comme compatible avec le PPRi du Var. Prés de la moitié de la Zac est située

en zone BS dont le régl limite I'urbanisation - ext de sol limités a 50 %, cote

d'implantation des batiments a plus de 0,5 m au-dessus de la cote de référence, dispositifs d'alerte,
extensions de |'existant soumises & la réalisation d'aires de refuges. Plus surprenant, le dossier
indigue qu'aucune mesure compensatoire n'est a prévoir pour les impacts des remblais liés au projet,
car ils sont considérés comme étant hors du lit majeur du fleuve.

Iutions de substitution rai L

dable. N& ins indé )

L

du projet de faire venir des nouvelles populations en zone i . P
de I"analyse réglementaire conduite ci-aprés (§ 2.3.3), cette étude ne traite que de la résilience des
nouvelles implantations, alors qu'elle devrait, en application de I"objectif 2 du PGRI, objectif de |a
5SLGRI spécialement rappelé pour le territoire d risque d'inondation de Nice - Cannes - Mandelisu,

réduire la vulnérabilité de I'ensemble du secteur dans le lit majeur du Var.
A ce stade, |' des enjeux supplémentaires  'aléa

et d

las effets de la crue extréme telle gu'elle est définie dans la cartographie du territoire a risgue

important d'inondation &tre lysés et faire I'objet de mesures appropriées.

5i la volenté commune des acteurs de réduire I'exposition au risque d'inondation est plusieurs fois

réaffirmée dans le projet de Zac Parc Méridia, elle n'est traduite par aucun engagement. L'étude

d'impact ne donne que peu d'éléments concrets swur les actions 3 mener, en particulier sur
5

"évacuation des parkings souterrains, sur le maintien des circulations de tous types de véhicules,

leur résilience.

L’Ae recommande d'analyser la résilience de 'ensemble du quartier au risque d'inondation au regard
de Pobligation de réduction de vulnérabilité prescrite par fe PGRI et la SLGRI.

M Aux termes du cods de I'anvironnamant, I's alia da référance ast détarming & partir da Iévénamant fa plus important

conny at documants ou o'un Evinement theorigus de frequance centannals, si ce darniar st plus impartant =
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Sous cette réserve exp l'Ae fe, pour I ble du secteur qui remplit une fonction
deﬁwdexmnsmtksanesmnwgﬁudoedehpfamedﬂVa.r
- de démontrer par une étude fa 0 frauligue et fa foncti fité dles

prévues ;
- de garantir 'aménagement d'accés hors d'eau. pour les piétons et pour les véhicules, ainsi que
le fonctionnement jusqu'd la crue centennale des réseaux d'énergie (tout particuliérement le réseau

électrigue), d'eau potable, d v er de télé: ication er d'identi des
e fér ires de pr au-deld ;
- de prévoir une actualisation du plan { de garde, incl un p

d'acculturation au risque d'inondation de tous les occupants, actuels et futurs.

2.4 Faux

Alors gque les consommations d'eau potable vont significativement augmenter, du fait des
12 000 nouveaux occupants de ce secteur, le dossier ne comporte pas d'estimation des

o i i et ne précise pas les dalités d'approvisi ni de
maitrise de la consommation. Il se limite & affirmer - « un projer urbain nécessite des besoins en eau

potable pour les usages sanitaires, mais également en eau spécifigue (entretien des espaces pubf!cs
besoins des activités, géothermie.. ). Le site d'étude pré: de bonnes conditic d':

genera.fe en eau potable avec une eaw pompée dans la nappe du Var qui présente un bon étar

Des )
potable s ; le dossier évogque un principe de « Gestion économe de I'eau potable » qui n’est pas
déraillé.

primaires seront 3 réaliser pour {‘approvisionmement en eau

s

La gestion des eaux ires urbaines et pluviales est un enjeu peu traité dans le dossier, I'étude
de la capacité précise des réseaux d’assainissement en aval du projet restant a vérifier auprés de la
Métropoless. Catte analyse n'est en cutre pas articulée avec celle relative au risque d'inondation par

ruissellement.

LAe fe de preé: fes dalités de gestion des eaux potables et pluviales dans la Zac,
et en particulier d'évaluer e besoin Iuppfe\mml‘aw en eiupul‘ab\l’e gqu'elle génére par le projet, et
d'améliorer la gestion de ses eaux résiduai

at

2.5 Incidences du projet
2.5.1 Incidences en phase travaux

La démolition des structures existantes, la phase de terrassement ou la réalisation des
aménagements du projety généreront des déchets. Le dossier mentionne sans plus de précision
qu’une gestion des déchets sera & mettre en place avec « mise en filiéres spécifigues en fonction
des types de déchers ». L'Ae rappelle que, selon le Sraddet de la région PACA, |z département des
Alpes-Maritimes est trés déficitaire en capacités de gestion de tous types de déchets.

L’Ae recommande de préciser en fonction des déchets prévisibles, leur niveau de réutilisation surle
site, leurs filiéres de traitement en particulier par rapport 3 leur éloignement du site et les

¥ Pour las saux usdes, I'étuda d'impact précisa que = la station d'dpuration Haliatis {...) est suffisammant dimansionnéa
pour accusillr lss offluants da I nouvslla population du projet >~
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alternatives possibles en la matiére. L'Ae recommande de préciser la durée des travaux de

x de signalisation seront déployés pour les

Des mesures d'informations aux usagers et des
informer des désagréments potentiels causés durant la phase travaux d'aménagement (avec des
« concertations préalables entre MOA et acteurs des transports en commun ).

Le dossier indique qu’il sera nécessaire de préserver la nappe du Var et de veiller au maintien de la

bonne qualité des masses d’eau superficielles en particulier le Var mentionnant que les épisodes

pluvieux qui sont susceptibles d’entrainer d'importantes quantités de matiére en suspension. Des
o' évi sont p 3

Les travaux généreront des nuisances (bruit, envel de p igras) ; de réduction

sont proposées
2.5.2  Milieux naturels

Le dossier précise « L ‘dtude des impacts du projer est en cours et sera amenée 3 étre précisée dans
le cadre du dossier de réalisation lorsque les impacts précis sur [z faune et Iz flore seront connus ».

Trois types d'incidences sont envisagées : destruction d'habitat d'espéces, destruction d'individus
en particulier pour I'Alpiste aquatique+=, dérangement d'espéces lié a I'occupation humaine.

Des mesures d'évitement et de réduction sont envisagées (transplantation de plants d'Alpiste
aguatique et d'Alpiste minor, attention portée i la destruction d'habitats favorables a la nidification,
limitation de |'éclairage, pose de nichairs, ._.) ; le dossier précise que I'ensemble des aménagements
menés par |'EPA devront s'intégrer dans la stratégie biodiversité menée a I'échelle de 'OIN%', et que

tous ies aménagements menés par i'EFA « devront s'intégrer dans cette stratégie avec pour ambition
d'atteindre I'absence de perte nette de biodiversité a horizon 2035 ».

Cas mesures n'appellent pas de remarques particuligres de la part de |'Ae, si ce n'est celle formulée
dans |'état initial en 2.1.8.

sertion urbaine

2.5.3 Paysage, patrimoine,

Ly

de vie au sein de k1 Zac_ Les friches existantes seront remplacées par « une ardanisation de gualits s

au caractére mixte, « diversifié, intense et attractif», comprenant des « espaces publics d'agrément

et de détente ». La partition de 'espace privé | public. 'organisation hiérarchisée de la circulation,

'importance de la trame végétale (grand parc paysager, espaces ouverts, cceur d'ilots, place et
et

placettes, _..) contrib aals du cadre de vie », ménageant des points de vue surle

grand paysage. Rien n'est dit toutefois sur |a continuité et la cohérence entre espaces verts privés

et publics et sur leur gestion sur le long terme.

Le second impact est celui de |'ambiance paysagére des perceptions riveraines. Le dossier indique
que « d ‘un point du vue global, le praojet, situé en creux de vallée, sera perceptible par l'ensemble

0 Las espdces floristi imonizles sant dans la dossiar peu impactées situdes essentiallamant en fimita
ast cu site. L'Alpista aquatiqua se situs majoritairement au nord, localisés Gans I projet de grand parc paysager ; des
patitas stations sont dissémindas dans la rests da la zona.

it

ight.pdf.

www. ecovalle. uidabiodiversite_comph
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des habitations situées en hauteur sur les versants de ja vallée », sans donner de détail sur les co-
wvisibilités. Il précise qu'une attention sera portée a une « tramsition douce vers les habitations
pavillonnaires sur les coteaux » en privilégiant en limite de Zac (avenue Simone Veil) des bitiments
alignés d'une hauteur de 26 & 33 m (soit R+5 & R+8). Aucune illustration n'est proposée sur ce
point, ce qui ne permet pas de se rendre compte, méme si un tel front urbain peut &tre envisagé, la
modification significative des wvues d'ambiance et du paysage. Par ailleurs, il a été précisé aux
rapportaurs qua las émargancas 3 R+ 15 saraient situdes en proximité de la Zac Méridia pour assurar
une transition entre les deux zones d’aménagement. Les traverses créeront des « failles permettant
des vues » depuis les coteaux vers le Var,

L'4e recommande :

* de compléter le dossier avec des vues en trois dimensions sur les points de vues des coteaux
sur [a Zac, et sur les points de vue vers les coteaux et e Var,

» de préciser fa structuration et les modes de gestion sur le long terme des espaces verts privés
er publics composant la trame non urbanisée de la Zac et leur contribution potentielle 3 la lutte
contre les flots des chaleur urbains.

2.5.4 Transports et déplacements - Bruit

Jransporis ot déplacements

La métropole NCA s’est dotée d'un plan de déplacement urbain (PDU) approuvé en 2019 et intégré
au PLUm. Des actions sont prévues qui touchent en particulier directement le périmétre de Zac Parc
Méridia : requalification du boulevard du Mercantour (et de la route de Grenoble dans son
prolongement), requalification de la M&202 bis, prolongement du Tramway jusqu'a Lingostiére, le
raccordement de la M6202 bis 3 I'AS (qui devrait décharger le boulevard du Mercantour), ...

La modélisation des flux de transport s'est appuyée sur une étude portant sur ’ensemble de la basse
wvallée du Vars?, que le dossier signale comme encore non finalisée 3 ce jour, I'évaluation de
I'incidence du projet sur le trafic se fondant « sur fles résultars bruts ». Des projections & 2035 (ce
qui est relativement proche), avec projet (situation projetée) ou sans projet (situation « au fil de
I'eau #*%) ont été comparées a la situation relevée en 2019. Le dossier présente le réseau routier
étudié au sein du périmétre de la Zac et en dehors de celui-ci en fonction des variations de trafic
qui sy déroulentss, périmétre qui ne semble pas avoir été retenu pour les comptages de 2019

Les simulations menées dans I"étude Rive Gauche apprécient une évalution des parts modales - ure
forte réduction de la voiture en situation de projet (20,2 %) : une augmentation des modes actifs en
particulier la marche & pied (+21,8 %) que le dossier justifie « par la mixité et la proximité des
programmes », ce qui n'est pas crédible ; baisse des transports en communs (2,2 %) (voir Figure 5).

5

Una étuds globala = Déplacements Basse Vallia du Var - Riva Gaucha » 2 §td menda an 2020-2021 sur | basa d'une misa
3 jour du modila multimodal das Alpes-Maritimas, outil géré par [a NCA ayant fait 'objat d"dchanges partanariaux avac
las partias pranantss localss, st davalopps avac la lagicial PTV Visum. La modils comprand une modlisation das
infrastructures de transport at da la damanda da déplacamants sur Pensembls du départemant das Alpas-Maritimas.

Pranant an campta I"snsambla Fimpact cumulé da ansambla des autres projets connus susceptibles d'avoir une influsnce
sur las conditions da déplacamant dans la sectaur étudic.

(= 10 % sur las awes dont |s trafic at supdriaur 3 5 000 vahicules jour ; ou + /- 5 000 véhicules dans la cas contrair
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Fil de I'eau Projetée

Mode de transport 2019 2035 sans 2035 awer
Parc Meridia Parc Meridia

Transports &n commaun 6,3% 11,9% 9,7%
Marche a pied 32.2% 26,0% A5,2%
Welo 0.3% 5.6 6,08

2 rowes motorisé 7% 2,7 2.5%
Woiture 58,3% 53,8% 33,6%
Total 100,09 100,0% 100,0%

Figure & - Evolution de la répartition modale des déplacements journaliers dans fe secteur de Parc Méridia
entre {2 situation fil de l'eau et la situation projetée (Source : dossier)

Les estimations des évolutions de trafic & 2035 avec ou sans projet, tous véhicules confondus#:, aux
heures de pointe {matin et soir). sont repré ées graphi sur les routiers de la

Zac élargis & 'autoroute (dont le dossier ne donne pas d'évolution de trafic), sans présenter

clairement les segments routiers au-dela des échangeurs au nord et au sud de 'aire d'étude. Le
trafic supplémentaire du fait de la Zac est évalué aux heures de pointe 32 2 553 UVP/h le matin et
3179 le soir, la modélisation montrant que 70 % du trafic aux heures de pointe concerne des

échanges avec 'extérieur i la zone.

Le dossier conclut que |"évelution du volume de trafic & ces périodes liée au projet de Zac est plutat
faible sur les voies de la Zac (de 93 & 255 UVP+/heure sur le Boulevard du Mercantour ; de 81 4 103
UVP/heure avenue Simone Veil) et que |'offre de logements et d’emplois de la Zac contribuera, sur
un critére de proximité habitaz-emploi a I'échelle de la rive gauche, a baisser la part de la voiture -
« la génération du trafic liée 3 la réalisation du parc Méridia apparait donc compensée en grande
partie par cette baisse de fa part modale de ia voiture dans jes secteurs de ia rive gauche de ia basse
vallée du Varw ... ce qui constitue une hypothése qualitative uniquement qui n'est pas étayée dans
le dossier.

L'4e recommande :

*  de compléter le dossier avec I"évaluation pour les transports des taux journaliers moyens de
circulation pour les situations 3 2035 avec et sans projet (respectivement « situations projetée »
i de Paau s}

o de situer clai dans fn repré: A higque les sections routiéres retenues pour
l'étude et les justifier pour les incidences qu'elles auront sur le trafic de la Zac.

L'impact de |'offre de stationnement (voir 1.2.) sur les pratiques de déplacement n'est pas clairement
précisée, ni appréciém en matiére de trafic méme si le dossier considére que son incidence est
favorable 3 une « pacification » des déplacements hors des axes principaux.

LAe recommande de préciser et caractériser [incidence de ['offre de stationmement sur fes

déplacements intra-Zac.

" Seules des pondérations sant envisagées en fanction du vihicule : 1UVP = waiture ; 2UNP= bus ou poids lourds ; 0,5 UVP
= deux-roues.

*

Unit# de voiture particulitre.
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Conformément au PDU, le dossier prévoit un renforcement des transports en commun depuis 2019
I"arrivée du tramway T3).47

LAe recommande d'actualiser 'étude d'impact en prenant en compte la présence déji effective du
tramway T3, et de préciser le calendrier de mise place de I'offre complémentaire en transports en
commun prévue.

Lruit
Une modélisation acoustique du projet & « [horizon de sa mise en service » a été réalisée pour
différents points de la Zac, en fonction des étages des batiments. Cette limitation au périmétre de

la Zac, ne permet pas d’apprécier les émissions sonores proches de la Zac et celles générées par la
Zac A sa proximité.

L4e recommande d'intégrer dans la modélisation acoustigue les voiries qui supporteront un trafic
automobile supplémentaire généré par la ZAC et les infrastructures ou activités proches de la Zac,
er de caractériser leurs émissions sonores en particulier lorsque leur horizon de réalisation est
proche de celui de fa zone d'activirés.

Les dépassements soulignés pour les facades en bordure du boulevard du Mercantour constituent
une ambiance sonore « non modérée s, encore plus problématique dans les trois premiers étages
des bitiments. Les nuisances causées par ["autoroute au droit des bitiments les plus proches sont
jugées modérées compte tenu de son éloignement (300 métres), bien que les étages les plus élevés
connaissent des niveaux sonores plus élevés de 3 4 6dB =t donc subissent un impact beaucoup plus
important. Les niveaux de bruit en bordure de |'avenue Simone Veil restent modérés.

Les niveaux de bruit des espaces publics sont qualifiés d'« hétérogénes » : faibles au nord au coeur
du parc (entre 45 et 51dB de jour ) ils restent « compatibles avec la fonction de loisir/récréation »
attribuée & cet espace ; A |'ouest A proximité du boulevard du Mercantour et de I'AS, les niveaux
sonores sont supérieurs aux seuils recommandés+* (entre 57 et 59 dB). Le dossier conclut que ces
niveaux sonores restent acceptables compte tenu de ['usage prévu, tout en précisant « cependant
wn travail sur les ambiances sonores pourra étre réalisé ».

Selon le classement des catégories sonores de wvoies. le PPBE, sans créer de nouvelles régles
d'urbanisme ni d'inconstructibilité. définit de niveaux d'isolation acoustigue de facade qui
constituent une régle de construction

Le dossier propose des mesures de réduction de ces nuisances sonores : destiner 'essentiel des

batiments le long des deux grandes infrastructures routiéres du projet aux locaux commerciaux ou

aux activités éc méme si « e /i

s seront directement exposés d ces

nuisances sonores » ; respacter au moment de [a construction des niveaux d'isolation de fagade

adaptés & |'exposition aux niveaux de brull: amenagerdes fagades « pour prioriser ['usage de_na!dm

o fiiver, de loggias ou de vérandas oo

7 exposition des cfiamibie

coewrs o Tlots, zones plus calmes » ; limiter les vitesses au sein de la Zac, une requalification du
boulevard du Mercantour étant prévue avec une baisse 3 50 km/h. L'Ae rappelle I'existence de seuils

™ Sont prévues des correspandances avec Ja ligne de tramway T2 au niveau de In Digue des Frangais, avec la ligne T4 plus
au zud, la mise en place d'une nouvelle ligne de bus reliant les pales d'échange multimodaux de Saint-Augustin et
Lingostiére.

24 _L'OMS racommands un niveau sonora da 55 d2 da jour pour las aspacas axtérigurs rasidantials.
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réglementaires concernant les niveaux de bruit pour les bureaux, seuils auxquels le projet de Zac
devra se conformer.

LAe recommande de reprendre le volet bruit de I'étude d'impact (effets du projet. mesures) :

*  en présemtant les données d'entrée trafic utilisée pour Iz modélisation amusmve du projet et
en i des db = félisées pour les périodes diurnes et B

. en défini des dévit et de réduction pour garantir que les mouveaux
logements et égquipements publics seront exposés d des niveaux inférieurs 3 65 dB(A) de jour
erd 60 dB{A) de nuit ;

*  en reconsidérant, le cas échéant, la programmation pour garantir 'absence de création de
points noirs de bruit sur les batiments d habitation.

2.5.5 Qualité de I'air, incidences sanitaires

Les sources de pollution atmosphérique considérées par le dossier sont les batiments générés par
le projet (chauffage et ventilation) et les trafics induits par celui-ci. Le dossier se référe a
I'application du référentiel environnemental Ecovallée qualité®* de construction de bitiments &
faible émission pour évaluer que leur impact sera faible.

L'estimation de I'incidence du trafic sur la qualité de 'air®s prend en compte un ensemble de
polluants et la dispersion des polluants dans I'atmosphére, resituant les valeurs guantitatives des
émissions par rapport i la législation en vigueur.

Le dossier reprend les trois projections routiéres (« situations ») dont deux & I'horizon 2035 (avec
et sans projet). Il indique que le projet va induire une légére augmentation des émissions de
polluants par rapport & une situation au fil de I'eau (1 %4 2,5 % selon le polluant), mais une réduction,

tous poii © jus, trés imp par rapport a fa situation 2019. Ainsi, les concentrations

calculées en NO: seront inférieures aux normes réglementaires avec ou sans projet (réduction
d'environ 70 %) ©

Une baisse est notée pour le benzéne : elle est un peu moins importante pour les émissions lides &
I'abrasion (PMg,=, PM,c) mais les taux restent inférieurs aux normes réglementaires (et des valeurs
seuil actuelles de I'OMS). Les émissions de dioxyde de soufre et d"arsenic restent stables pour les
premigres et pourront augmenter pour les secondes. Les simulations numériques de la dispersion
atmosphériques' des polluants ne notent pas d'influence du projet par rapport a la situation & 2035
au fil de I'eau.

Une grande partie des baisses d'émission repose sur |'hypothése que I, ion du trafic induit
du parc bil.

. ce qui semble trés

sur le réseau d’étude sera ¢ éa parle r
ambitieux dans I'horizen fixé?*. Le choix fait pour "évaluation de deux niveaux d'étude il et II)
peut préter a discussion. La note méthodologique®s mentionne en effet cette possibilité dés lors de

hisgel

Lindice trafic ou « Véhicules-Kilométres » est utilisi et prend en considération l= nombre de véhicules (trafic), le trajet
réalisé par ceus-ci. Le nombre VK. permet Pestimation d'un fux de vihicules le long de leur parcours et des émissions
potentielles consécutives & ce flux, Le madéle COPERT V pour la quantification de la Etique et des
polluants générés au nivenu des routes du résenn d'étude est utilisé.

* Modéle utilizan l¢ lagiciel AERMOD (US EPA/ United Statex Envirannemental Pratection Agencyl.

%2 A titra da comparaison, selon plusieurs étudas publides par ka Citepa, des réducti ant até

antrs 1990 at 2013 soit sur une périods da tranta ans.
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« l'absence de population sur certains trongons du projet (supérieurs & un kilométre), autorisant un
miveau maindre d'étude sur ces sections ». Compte tenu de la configuration de la future Zac, les
espaces non habités sont a des distances bien inférieures au kilométre, sous l'influence directas
d'axes de trafic important; de plus les nouvelles valeurs guide de I'OMS plus exigeantes,
I'importance du calcul de certains indices (comme 'indice de Pollution-Population (IPF) pour le NO:
qui actuellement n'est pas présent dans le dossier) mettront aujourd’hui en évidence des
dépassements chroniques sur Nice et le périmétre de la Zac.

Cela rend donc difficile une analyse robuste basée sur un bilan complet et exigeant des incidences
sanitaires d'un projet qui se veut exemplaire, dans un contexte local de qualité de I'air médiocre
woire mauvais.

De plus, la révision du plan de protection de I"atmosphére (PPA) des Alpes-Maritimes (objectif 2025)
se fixant pour objectif de ramener le dioxyde d'azote sous la valeur limite réglementaire de
40 pg/ms/an « dans les délais les plus courts possible », a fait I'objet d’un avis n°2021-33 le 23 juin
2021 qui avait conclu : « $% intégre bien des Erré o isation des déplacements

qui incombent aux communautes d agglomération, il n'en comporte pas pour les émetteurs les plus
importants, notamment {‘autoroute AS. Par ailleurs, il ne s'attaque pas vraiment 3 {'enjeu sanitaire

I s

majeur que c itwe fa ique par ['ozone, qui a plutdt tendance & augmenter, avec
des effets sur la santé des populations, mais aussi sur la biodiversité ».

l

L’Ae recommande de mener une étude de la qualité de ["air et de ses incidences sanitaires de niveauy
1 sur e ble du périmétre er de ¢ féter en ¢ e l'analyse actuelle en prévision de la
future réalisation de la Zac.

Le dossier précise que « swite 3 ['Stude menée dans le cadre de cette évaluation environnementale
et aux résultats, des discussions spécifigues entre I'EPA et la maitrise d'ceuvre sur le sujer de la
qualité de ['air se sont owvertes », ce qui semble insuffisant pour garantir une réalisation des phases

de la Zac en toute connaissance de cause.

L'Ae rappelle que ces calculs doivent &tre réalisés aux principales étapes de |a réalisation de la Zac
et en tenant compte des évolutions des trafics sur I'A8, le boulevard du Mercantour et |"avenue
Simone Veil. Cette précaution a d’autant plus d'importance ici qu'un certain nombre de logements
et équipements publics seront occupés avant 2035, & une date ol |"amélioration du parc automabile
n‘aura permis que des réductions iimitées de ia poiiution.

L'Ae recommande de reprendre les calculs des concentrations projetées du NO: et de ['ozone, de
compléter 'analyse des concentrations dans 'air @ I'issue de chaque phase de réalisation de la Zac
er de fitie Foc ion des [ er ['usage des équipements publics au respect des
valeurs limites pour les concentrations en oxydes d'azote et en benzéne.

Les résultats de |'évaluation guantifiée des risques sanitaires sont ainsi résumés dans |'étude
d'impact 4 & ['aménagement prajeté de Iz Zac « Farc Méridia » n'est pas de nature d exercer d'impact
significatif, ni sur la qualité de !'air du secteur étudié ni sur la santé des populations environnantes
et futures de cette opération », ce qui laisse un certain flou sur I'amélioration de la qualité de I'air
sur la zone étudiée et la capacité du projet & I'améliorer.
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L'Ae reléve, qu'au moins & court terme, |'aménagement de la Zac va conduire  exposer une nouvelle
population trés importante & des concentrations de polluants dans |'air qui ne respactent pas les

seuils des directives relatives a la qualité de I"air et qui nuiront a leur santé.

L’Ae recommande de prévoir des déwit et de réduction des risques pour
les populations présentes sur le secteur dans le respect des objectifs de qualité de I'Organisation
mondiale de la santé et, si ce n'était pas le cas, d'adapter la programmation de la ZAC pour garantir
le droit de lz population 3 respirer un air qui ne nuise pas 3 sa santé.

2.5.6 Energie, gaz i effet de serre, changement climatique

Les consommations énergétiques et les émissions de gaz i effet de serre dans 'état initial des
activités actuelles du secteur de la Zac ne sont pas fournies. Les besoins en énergie sont évalués
pour I"'ensemble de la future Zac - environ 13.3 GWh/an pour le chauffage et 'eau chaude sanitaire,
7 GWh/an pour le froid et 29 GWh/an pour I"électricité.

Une étude des p ialités en & i lables (EnR) est fournie. Elle identifie les potentiels

énergétiques de la zone (les plus intér étant les gies solaire et pl
'hydrothermie == ). Les batiments créés dewront a minima respecter la réglementation

h I

environnementale 2020 (RE2020) qui sera obligatoire au moment du dépét du permis de construire
a partir de 2022 (janvier pour les logements et quelques mois plus tard pour les autres bitiments).
La performance thermigque du batiment doit respecter au minimum le niveau de la réglementation
thermique 2012. Des préconisations sont faites pour limiter les impacts énergétiques du projet.

En matiére d’évolution climatique, les projections sur le long terme en PACA poursuivent |a tendance
observée de réchauffement (selon les scénarios entre +1.2°C 4 2,5°C & I'horizon 2041-2070%%) at de
nombre de jours de forte chaleur estivale). Le risque de canicule (avec ses effets d'ilot de chaleur
urbain), la sécheresse et le retrait gonflement des argiles, la hausse de |'exposition des populations

aux sul es all

Le Plan climat air énergie territorial (PCAET, 2019-2025) de NCA arrété en 2019 s'est fixé un
ensemble d'ocbjectifs d’adaptation au changement climatique (réduction des gaz a effet de serre
(GES), sobriété énergétique, dével d'é iesr lables, qualité de I'air). La réalisation

des aménagements de la Zac (bitiments, amenagement des espaces et des infrastructures)

environnemental et la réduction de I'empreinte écologigue du projet. Le projet de Zac sinscrit dans

I'OAP thématique Climat Air Energie Eaw du PLUm et dewa développer une reﬂexlcln particuligra
I

pour répondre aux prescriptions fixées, en matiére de développ des & lab
d'économies d'énergie, de transports durables, de baisse des émissions de GES....

Dans |'étude de la vulnérabilité du projet en matiére de changement climatique, le dossier souligne
las mesures de réduction proposées : espaces végétalisés et création d'flots de fraicheur ; qualité

thermique des batiments (respect de la régl ion i le 2020 avec I'atteinte du

niveau Excellent du Label Ecovallée Qualité) ; principes bioclimatiques appliqués aux batiments
{étude en cours?®). « Un travail sera engagé sur la perméabilité des sols et des toitures, gestion des

=

Pénargia i ialla daz nappss
réaliséas dans las

** Donndas issuas du site du Drias mattant 3 das
Iaboratoires frangais da moddlisation du climat (PSL, CERFACS, cmw GAME).

* La production d'énergie de par panneaux est obligatoire dans le cadre du riférentiel
Ecovallée Gualité,
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b

eaux pluviales 3 ciel ouvert, travail sur [ des espaces i et surla création « d'ilots

de fraicheur v » ; des solutions alternatives sur des revétements faits « d'enrobés rafraichissants »

sont en cours d'étude.

L'i ion d'une évolution vers un mix énergétique est posée, sans plus de précision ; la stratégie
pour I'effat d'albédos7.

énergétique ast en cours de développ et sera

Une quantification des GES a été réalisée pour les émissions engendrées par le trafic sur le réseau
routier de |"étude. Elles augmentent de 8,2 % et 8,5 % 3 2035 respectivement, pour les situations au
fil de I'eau et avec projet par rapport & la situation actuelle. Le dossier en conclut que la hausse des
émissions de GES due au projet est minime. L'Ae rappelle toutefois que les objectifs de |a stratégie
nationale bas carbone vont au-deld de cet accroissement modéré des émissions.

LAe fe de préciser fa ibution du projet d l'atteinte de 'objectif de neutralité carbore
d I'horizen 2050.

2.5.7 Effets cumulés

Le dossier examine les effets cumulés du praojet de Zac Parc Méridia avec 12 projets dans la basse
wvallée du Var, ayant fait |'objet d'un avis d’autorité environnementale, cing en rive droite et sept en
rive gauche du Var, dont quatre Zac.

En rive droite, la frontiére physique constituée par le fleuve avec la rive gauche est importante et
limite les impacts cumulés. Toutefois, en matiére d'émissions de gaz a effet de serre et de
consommation d'énergie liés aux bitiments les impacts cumulés pourront &tre négatifs. Le dossier
souligne I'effet cumulatif positif de ces projets sur la réponse apportée au besoin en logements
collectifs et sociaux de la plaine du Var. Une analyse d'un rapprochement emplei - logement que
permettraient ces différents projets est également mis en avant, analyse fondée sur une hypothése
qui reste a confirmer quantitativement et sur le long terma.

En rive gauche du Var, |"effet cumulé principal est lié 3 'usage des eaux souterraines et les nouveaux

forages prévus dans le champ captant des Prairies (a |'aval proche du périmétre de la future Zac).
i, 12 d

Bien que la nappe semble pouvoir des p P ires, il © ait de mieux

connaitre la ressource et sa vulnérabilité, et de projeter les besoins & venir (dans un contexte de
changement climatique. qui impacte les capacités et la productivité des nappes libres) si cela n'a
pas déja été fait. Des effets cumulés positifs sont soulignés - la création de nouveaux logements et
de locaux tertiaires pour 'accueil d’entreprises et d’emplois, la requalification des espaces existants

avec le développement des transports en commun.

Le dossier souligne s& que |'accueil de nouvelles populations en rive gauche du Var dans I'ensemble

des projets engend it une ion du trafic. mentionnant I"étude & Rive gauche de |a plaine
du Var » qui a été réalisée afin « d'identifier les points de blocages et pouvoir répondre de maniére

AT TSN N SR P LR < de gualits de Fair ot
adequate des /e siade wile est envi s de gualite de air et

&
de ses effets sur une population plus importante due aux logements et activités prévus ._. soulevant

avaluati éalisées au seul niveau de I"aire d'étude. En termes de réduction, le

la des

dossier évoque « les dispositifs prévus & I'échelle macro » pour permettre de limiter cet impact

cumulé, sans plus de précision.

Ld afle de la lumire_
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2.6 Résumé non technigue

Le résumé non technique de 26 pages, est clair et concis, reprenant les tableaux de synthése des
enjeux environnementaux développés par le dossier et les incidences du projet. Toutefois, il
{ével insuffi les problé i de risques naturels et sanitaires, et I'incidence de ces

risques sur la programmation pour assurer la résilience du quartier dans son ensemble.

L'Ae recommande de prendre en comprte dans le résumé non technique les conséquences des
recommandations du présent awis.
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5.2 Avis de la Métropole Nice Cote d’Azur

BILAN DE LA CONCERTATION

METROPOLE

NICE COTE D’AZUR
_ﬁ@ﬁft&ﬂ# Monsieur Bernard GONZALEZ
Préfet des Alpes-Maritimes

147 boulevard du Mercantour
D6286 NICE Cedex 3
Mice, le 20 septembre 2021

Letire RAR n® 20 152 095 6484

Maonsieur le Préfet,

Le 19 juillet 2021, la Métropale Nice Cite d'Azur a é¢ suisie pour aviz, conformément aux dispositions des
erticles L. 122-1, R. 122-6 et R, 122-7 du Code de lenvirennement sur le projet de dossier de création de la
ZAC Purc Méridia i Nice comprenant I"éude d”impact.

L' Etabli Public d'A Mice Eeovallde (EPA) souhsite réaliser une opération
d'aménngement sous la forme d'une ZAC.

Ce secteur est identifié comme stratégique et & vocation de développement urbain par le Plan Local
d'Urbanisme Métropolitain (PLUM) approuvé le 25 votobre 2019,

L projet Parc Méridia se développe sur une surface de 60 hectares. Le programme prévisionnel prévait
589000 m* de surface de plancher répartis en | {dont des so¢iaux), équi
commerces ef services de prowimité,

Létablissement de I"éude d'fmpact & fait I'objet d"dchanges techniques entre les services de I'EPA, en sa
quulité de maine d’ouvage, et les services de la Métropole, notamment les services en charge de ln
biodi itd, des infi etde I g

Les motifs sbordés sont pris en compte dans be dossier que vous m'avez transmis pour avis,

Aussi, par In. présente, je vous informe que le dossier présentant le projet de création de ZAC et son étude
d'impact n°appelie pas d*observation de la Métropole 4 ce siade de la procédure,

Les services de la Métropole assureront le suivi de ln procédure et de la prise en compte des enjew
environnementuux globaux pour la bonne mise en ceovre des mesures citées dans P'étude d*impact.

Mes services se tiennent 4 volre disposition pour tout pl d'i ion que vous pourriez
soubaiter,
Je vous prie d'agréer, ieur Je Préfet, |'cxpression de mes i les meill

Christian ESTROSI
Maire de Nice
Président délégué de la Région
Provence-Alpes-Cite 0 Azur




5.3 Avis de la Commune de Nice

Lo WMaire de Nece

* Monsieur Bernard GONZALEZ
Préfet des Alpes-Maritimes
147 boulevard du Mercantonr
06286 NICE Cedex 3

Mice, le 20 saplembre 2021

Letire RAR n® 2C 153 095 6483 3

Meonsieur le Préfet,

Le 19 juillet 2021, la Ville de Nice & été saisie pour avis, conformément aux dispositions des articles
L. 122-1, R, 122-6 et R. 122-7 du Code de I"environnement sur le ptojet de dossier de création de la
ZAC Pare Méridia & Nice comprenant I'étude d'impact.

L’ Etabli Public d'A Nice Ecovallée (EPA)} soubaite réaliser une opération
d'aménagement sous |a forme d'une ZAC,

Ce secteur est identific comme stratégique et & vocation de développement urbain par le Plan Local
d'L isme Mé litsin {FLUm) app Ie 25 octobre 2019,

Le projet Parc Méridia se développe sur une surface de 60 hectares, Le programme prévigionnel
prévoit 589000 m* e surface de plancher répartis en logements (dont des logements sociaux),
équipements, commerces et services de proximité,

eii de §'éiude d'impact a fail i'objet d*échanges techniques entre les services de 'EPA,
e sn qualité de maitre d'ouviage, el les services de la Ville de Nice,

Les motifs abordés sont pris en compte dans e dossier que vous m'avez transimis pour avis.

Aussi, par lu peésente, je vous informe que le dossier présentant le projet de création de ZAC &l son
dtude dimpact nappelle pas d*observation de la Ville de Nice i ce stade de Ia procédure,

Les services de la Ville de Mice et de la p le suivi de la el
compte des enjeux environnement
I"étude d'impaoct.

x globaux powr la honne mise o e

Mes services se tiennent & votre disposition pour tout I ' ion que vous pourriez
souhaiter,
Je vous prie d*agréer, Monsieur le Préfes, exp de mes zenti Jes meill

Président de ln Métropole
Président délégué de la Région
Provence-Alpes-Ciite d Azur

Remiss s
bt o

]
]

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA
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PREAMBULE

Par l'intermédiaire de la préfecture, I'Etablissement Public d’Aménagement Nice Eco-Vallée a saisi I’Autorité
Environnementale (Ae) dans le cadre de I'instruction du dossier d’étude d’impact relative a 'aménagement de
la ZAC Parc Méridia sur la commune de Nice. Le dossier a été transmis et regu complet le 23 juillet 2021.
Conformément a 'article R122-7 du code de I'environnement, I'autorité environnementale du CGEDD a transmis
son avis dans un délai de 3 mois, a savoir le 20 octobre 2021.

Pour rappel, cet avis porte sur la qualité de I’étude d’impact et sur la prise en compte de I'environnement par le
projet. Il vise a permettre d’améliorer sa conception, ainsi que d’assurer l'information du public et sa
participation a I’élaboration des décisions qui s’y rapportent. L’avis ne lui est ni favorable, ni défavorable et ne
porte pas sur son opportunité. Dans son avis, I’Autorité environnementale (I’Ae) formule un certain nombre de
recommandations.

Conformément a I’article L.122-1 V du code de I'’environnement, ’avis de I’ Autorité environnementale doit faire
I'objet d’une réponse écrite de la part du maitre d’ouvrage. Elle sera notamment mise a disposition du public
lors de la participation du public par voie électronique. Ce rapport constitue donc le mémoire en réponse et vise
a compléter le dossier d’étude d’impact initial en apportant certaines précisions suite aux recommandations de
I’Autorité environnementale.

Vu le niveau d’avancée des études, I'ensemble des recommandations ne peut pas étre traité a ce stade. Les
réponses a certaines d’entre elles seront obtenues lorsque le projet et les études seront davantage avancés. Des
précisions pourront donc étre apportées au stade du dossier de réalisation de la ZAC. Une actualisation de
I’étude d’impact sera alors réalisée pour prendre en compte ces recommandations.

Les recommandations émises sont rappelées en encadré et les réponses apportées par la maitrise d’ouvrage
sont détaillées a la suite. De plus, pour la compréhension du lecteur, les pages et numéros de chaque

recommandation sont précisés dans I'encadré avant chacune d’entre elles.
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1 CONTEXTE, PRESENTATION DU PROJET ET ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Recommandation n°1 de la page 9 :

L’Ae recommande de préciser dans la présentation du projet la localisation et le nombre de stationnement

prévus pour vélos.

Réponse du maitre d’ouvrage

Chaque opération immobiliére privée ou publique devra assurer ses capacités de stationnement vélos sur la

base minimale des Dispositions générales du réglement du PLUm adopté le 25-10-2019, a savoir pour chaque

logement de moins de 50 m?, 1,5 m? de stationnement vélo dans des locaux couverts sécurisés et pour chaque
logement de plus de 50 m?, 2,5 m? de stationnement vélo dans des locaux couverts sécurisés.

Ces emprises de stationnement seront privilégiées au niveau des acces des halls des logements, bénéficiant
dans la mesure du possible d’un éclairage naturel. Concernant les stationnements vélo sur espaces publics, des
emprises de stationnement vélos seront réparties sur toutes les voies créées. Elles seront équipées de
dispositifs d’accroche-vélos.

Un plan de repérage présentant la localisation des parcs vélo et leur capacité sera réalisé et figurera dans I'étude

d’impact actualisée au stade de réalisation de la ZAC.
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2 ANALYSE DE L'ETUDE D’IMPACT

2.1 ETATINITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

2.1.1 Milieux physiques, sol et sous-sols

Recommandation n°2 de la page 11 :

L’Ae recommande de fournir dans I’étude d’impact une présentation plus précise des secteurs pollués et

de leur niveau de pollution et des restrictions éventuellement nécessaires a l'infiltration des eaux de

o e —

Réponse du maitre d’ouvrage

Au stade de I'étude historique et documentaire, une hiérarchisation des risques d’impact liés a des sources
potentielles de pollution a été réalisée. Elle est présentée ci-apres en figure 1.
Au-dela, un diagnostic de pollution des sols et des milieux comprenant des sondages sera réalisé dans
I'actualisation de I’étude d’impact dans le cadre de la réalisation de la ZAC. Il permettra notamment :

o de préciser et confirmer les éléments issus de I'étude historique et documentaire réalisée

e de caractériser les sols afin d’éviter la création de zones d’infiltration dans d’éventuels secteurs pollués.
A noter que, conformément au réglement afférent, aucune infiltration d’eaux pluviales n’aura lieu dans le
périmeétre de protection du champ captant des Prairies.

En fonction de ces résultats et si nécessaire, un plan de gestion des sols pollués sera mis en place.
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Figure 1 : Hiérarchisation des risques d’impact liées a des sources potentielles de pollution



2.1.2 Risques naturels

Risque inondation

Recommandation n°3 de la page 14 :

Elle recommande de présenter, dans I’analyse de I’état initial, les cartographies de I’aléa moyen et de
I'aléa exceptionnel du territoire a risque important d’inondation de Nice/Cannes/Mandelieu qui
concernent la métropole et de prendre en compte les informations nouvelles apportées par la tempéte

du 2 octobre 2020 sur I’aléa de crue torrentielle du Var.

Réponse du maitre d’ouvrage

Le risque relatif aux inondations par débordement du Var est présenté dans le chapitre 3.4.1 de I'étude
d’impact. Sont exposés dans ce chapitre, 'ensemble des documents encadrant la gestion du risque inondation
sur la plaine du Var. Le Plan de Prévention du Risque Inondation étant le document réglementaire opposable,
c’est celui-ci qui a été présenté le plus en détail et dont la cartographie a été exposée. Le complément suivant

est apporté a I'étude d’impact :

Le PPRI est un document réglementaire élaboré par les services de I'Etat qui délimite des zones inconstructibles
(zones rouges) et constructibles sous conditions (zones bleues). Pour cela, il se base sur une carte des aléas de
fréquence centennale prise comme référence pour déterminer les zones impactées par une éventuelle
inondation. Cette prise en compte de la fréquence centennale est prévue par la circulaire du 24 janvier 1994 et
a également été retenue par le décret n°2019-715 du 5 juillet 2019, dit « décret PPRI » (postérieur au PPRI Var),
qui précise que l'aléa de référence (article R562- 11-3 du CE) est déterminé a partir de « I'événement le plus
important connu et documenté ou d’un événement théorique de fréquence centennale, si ce dernier est plus
important ».

Le zonage et le réglement sont annexés au PLU(i) comme servitude d’utilité publique, opposable aux

autorisations de construire.

Le plan de prévention des risques d'inondation (PPRI) est ainsi le document réglementaire de référence pour la
maitrise de l'urbanisation au regard du risque d’inondation. Toutefois, la Stratégie Locale de Gestion du Risque
d’Inondation et la cartographie du TRI (Territoire a Risque d’Inondation) constituent des éléments qui éclairent

de maniére complémentaire ce risque, sans toutefois se substituer au PPRI.

Le périmetre de la Stratégie Locale de Gestion du Risque d’Inondation comprend :

= |es communes du TRI (Territoire a Risque d’Inondation) ;

= |es communes littorales concernées par I'aléa submersion marine ;
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= |es communes des bassins versants ou des actions peuvent étre envisagées au bénéfice du TRI. Ce
périmetre complémentaire correspond a celui des contrats de riviere, du schéma d’aménagement et
de gestion de I’eau « nappe et basse vallée du Var » et des bassins versants des différents programmes

d’actions de prévention contre les inondations.

Périmétre de la stratégie

E Périmétre du TRI

Figure 2 : Périmeétres et communes concernées par le TRI de Nice-Cannes-Mandelieu

La cartographie du TRI de Nice - Cannes - Mandelieu apporte un approfondissement de la connaissance sur les
surfaces inondables et les risques pour les débordements de certains cours d’eau et des submersions marines
pour trois types d’événements pour lesquels sont étudiées trois périodes de retour :

- 10-30 ans pour le scénario fréquent ;
- 100-300 ans pour le scénario moyen ;

- >1000 ans pour le scénario extréme.



Les TRI sont des bassins de vie ou se concentrent des enjeux (population exposée, emplois menacés...) et qui
sont donc vulnérables. Ce sont des périmetres d’information pouvant étre pris en compte dans des rapports de
présentation de SCoT ou PLU(i). lls sont déterminés selon la géomorphologie du cours d’eau et ne tiennent pas
compte des aménagements existants (notamment le systéeme d’endiguement existant sur le Var). Cest
pourquoi le scénario extréme du TRI (période de retour > 1000 ans) présente un périmétre d’information du lit

majeur du Var et non un zonage réglementaire.

Présentation du scénario moyen :

Parmi tous les scénarii étudiés dans le cadre du PPRI, le scénario retenu pour la cartographie de I'événement
moyen du TRI est celui considérant la crue de référence PPRI du Var (Q = 3800 m3/s), avec les Vallons en crue
décennale et sans digues (aléa exceptionnel — scénario 6 du PPRI, rappelé chapitre 2.3 du présent document,
recommandation n°12).

La cartographie d'aléa correspondante a déja été portée a connaissance dans le cadre de I'enquéte publique

du PPRI du Var en octobre 2010

La cartographie de I'aléa moyen du TRI est présentée ci-aprés.

Hauteurs d'eau

- Plus de 2 m
I De1:a2m

De0aim

Protection

Figure 3 : Cartographie du TRI Nice-Cannes-Mandelieu, aléa moyen
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Présentation du scénario extréme :

Le débit retenu a l'exutoire pour la cartographie du phénomene extréme du TRI est le suivant

Qextréme = 7190 m3/s.

Le scénario « extréme » apporte des éléments de connaissance ayant principalement vocation a étre utilisés

pour I'information du public et préparer la gestion de crise, entre autres.

La valeur de débit prise en compte a été estimée par le CETE en 2013 comme représentative d’une période de
retour de 'ordre de 3000 ans. Ce débit dépasse de plus de 2000 m3/s celui retenu pour la crue extréme étudiée
comme scénario de 'aléa exceptionnel du PPRI, ce qui explique de fait les différences avec ce dernier. Le débit
de 5000 m3/s pour une crue extréme du Var provient d’'une étude SOGREAH menée en 1999, sur la base du
débit des pluviométries maximales généralisées a I'ensemble du bassin versant. Dans ce scénario, le secteur de

Parc Méridia n’est concerné par aucun aléa.

La cartographie de I'aléa exceptionnel du TRI est présentée ci-apres.

Hauteurs d'eau

- Plusde 2 m
B oeiazm

De0alm

Protection
mmmm Ouvrage de protection

Découpage administrati
D Périmétre du TRI

Limite de commune
ATTH

Figure 4 : Cartographie du TRI Nice-Cannes-Mandelieu, aléa exceptionnel



Enseignements a tirer de la tempéte Alex

L’épisode de la tempéte Alex du 2 octobre 2020 ne remet pas par ailleurs en cause les scénarios étudiés dans
le cadre du PPRI, le débit maximal du Var y ayant été estimé inférieur a8 3000 m3/s, inférieur aux débits des
scénarios moyen et extréme du PPRI. Méme en supposant un décalage vers I'ouest de la cellule orageuse et en
procédant a une addition des débits estimés sur la Roya a ceux du Var (ce qui constitue une approche
maximaliste et artificielle car ne prenant pas en compte la temporalité des précipitations, les temps de réponse
des bassins versants, ...), les débits cumulés du Var et de la Roya n’ont pas dépassé le scénario extréme du PPRI
Var lors de cet épisode. Dans ce scénario hypothétique, le temps de transfert des crues des sous-bassins

versants contribuant a la crue du Var aval devrait contribuer a amortir le pic de crue.

Le PPRI du Var prend bien en compte le risque y compris pour des niveaux d’aléas trés élevés (trés au-dela des
débits estimés pour la tempéte Alex) et permet de gérer I'urbanisation en respectant une logique de résilience.
S’il devait étre révisé, dans le cadre législatif et réglementaire actuel, le nouveau PPRI aboutirait tres
probablement a un résultat assez proche sur les secteurs des opérations de I'EPA, modulo les éventuelles

évolutions topographiques et la prise en compte des nouveaux aménagements réalisés.
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Risque sismique

Recommandation n°4 de la page 15 :

L’Ae recommande de présenter, dans I’analyse de I’état initial les caractéristiques de I'aléa sismique, en

particulier le zonage et les réeglements du PPR « séismes » de Nice.

Réponse du maitre d’ouvrage

Le risque sismique est présenté au chapitre 3.4.1.5 de I'étude d’impact avec une présentation du zonage

sismique du Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) Séisme de Nice sur la figure 34 (rappelé ci-aprés).

Zone B0 : Rocher sans effet

de site topographique

Zone B1: Sédiment peu épais

avec effet de site lithologique

Zone B2: Sédiment d'épaisseur
moyenne, avec effet de
site lithologique

Zone B3 : Sédiment épais avec
effet de site lithologique

Zone B4: Rocher avec effet
de site topographique

Figure 5 : Extrait du zonage du PPRN Séisme de Nice

Le projet est identifié en zone d’aléa sismique B1 (sol sédimentaire peu épais) a I'Est et en zone d’aléa sismique
B2 (sol sédimentaire moyennement épais) a I'Ouest. Le chapitre fait références a des prescriptions

parasismiques définies par le réeglement du PPRN auxquelles doit se référer le projet. L’article du reglement

indiqué dans I’étude d’impact, et le plus important a retenir a ce stade, est I'article I1.2.1 Regles d’urbanisme :

« Sont autorisés tous travaux, ouvrages, aménagements ou constructions sous réserve de respecter les



prescriptions du réglement du PPRN ». Pour la compléte information du public, ces prescriptions sont
présentées ci-apres et viennent compléter le chapitre 3.4.1.5 de I'étude d’impact.

Article I-3 du réglement du PPRN Séisme de Nice :

Controle technique

Le controle technique est obligatoire pour les opérations de construction ayant pour objet la réalisation (cf.
Article R, 111-38 du code de la construction et de I’habitation (CCH)) :

1°) d’établissements recevant du public (ERP) classés dans les 1ére, 2éme, 3éme et 4éme catégories visées a
I'article R.123-19 du CCH;

2°) d'immeubles dont le plancher bas du dernier niveau est situé a plus de 8 metres par rapport au sol ;

3°) de batiments autres qu’industriels :

= comportant des éléments en porte a faux d’une portée supérieure a 20 métres ou des poutres ou arcs
de portée supérieure a 40 meétres,

=  ou comportant par rapport au sol naturel des parties enterrées de profondeurs supérieures a 15
metres ou des fondations de profondeur supérieure a 30 métres,

= ou nécessitant des reprises en sous-ceuvre ou des travaux de soutenement d’ouvrages voisins, sur une
hauteur supérieure a 5 métres

4°) des batiments appartenant aux catégories d’importance Il et IV (cf. article 1.4 ci-dessous).

Attestations de prise en compte des régles parasismiques

Les articles R.431-16, A.431-10 et 11 du code de I'urbanisme imposent pour le maitre d’ouvrage soumis a
I'obligation de contréle technique de joindre au dossier de dép6t de permis de construire une attestation
établie par le controleur technique stipulant que ce dernier a fait connaitre au maitre d’ouvrage son avis sur
la prise en compte des regles parasismiques dans le projet concerné.

AVlissue de I'achévement des travaux, le maitre d’ouvrage doit fournir une nouvelle attestation stipulant qu’il
a tenu compte des avis formulés par le controleur technique sur le respect des régles parasismiques (art.

R.462-4 et A.462-2 a 4 du code de I'urbanisme).

Les catégories d’'importance des batiments

L'article R. 563-2 du code de I'environnement répartit les batiments, les équipements et les installations en
deux classes : la classe dite « a risque normal » qui comprend les ouvrages pour lesquels les conséquences
d’un séisme demeurent circonscrites a leurs occupants et a leur voisinage immédiat et la classe dite « a risque
spécial » qui comprend les ouvrages pour lesquels les effets des dommages sismiques, méme mineurs sur les

personnes, les biens et I'environnement, peuvent ne pas étre circonscrits a leur voisinage immédiat.
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Description des catégories d’importance des batiments a risque normal :

Catégorie d'importance Description

® Batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine nécessitant un
séjour de longue durée.

Habitations individuelles.

Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5.

Habitations collectives de hauteur inférieure a 28 m.

Bureaux ou établissements commerciaux non ERP, h <28 m, max. 300 pers.
Batiments industriels pouvant accueillir au plus 300 personnes.

Parcs de stationnement ouverts au public.

ERP de catégories 1, 2 et 3.

Habitations collectives et bureaux, h > 28 m.
Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes.
Etablissements sanitaires et sociaux.

Centres de production collective d'énergie.
Etablissements scolaires.

8 Batiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et le
maintien de ['ordre public.

®» Batiments assurant le maintien des communications, la production et le
stockage d'eau potable, la distribution publique de I'énergie.

» Bétiments assurant le controle de la sécurité aérienne.

n Etablissements de santé nécessaires a la gestion de crise.

» Centres météorologiques.

Article 11-2 du réglement du PPRN Séisme de Nice : Projets nouveaux

Article 11.2.1 Régles d’urbanisme

Sont autorisés tous travaux, ouvrages, aménagements ou constructions sous réserve de respecter les
prescriptions définies aux articles 11.2.2 a 11.2.5.

Article 11.2.2 Regles de construction pour les batiments de la classe dite « a risque normal » des catégories I,
1, et IV

Les spectres de réponse élastiques décrits a I'article 11.2.2.1 se substituent aux spectres donnés dans I'arrété
du 22 octobre 2010 relatif a la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux
batiments de la classe dite a « risque normal ».

A I'exception de cette substitution, restent applicables les autres régles de construction définies pour les
batiments de catégorie Il, lll et IV prescrites par les normes NF EN 1998-1, NF EN 1998-3, NF EN 1998-5, dites

« regles Eurocode 8 » accompagnées des documents dits « annexes nationales » s’y rapportant.



Article 11.2.2.1 Forme des spectres de réponse élastique réglementaires pour les batiments de catégorie Il,

etV

Pour les batiments de type maisons individuelles ou assimilés situés en zone B0, B1 ou B4 et entrant dans le
domaine d’application des régles simplifiées pour les maisons individuelles, I'application des dispositions
définies dans ces mémes régles dispense du calcul du dimensionnement prenant en compte les spectres de
réponse élastiques. L'utilisation des regles simplifiée est proscrite dans les zones B2 et B3.

Ala date d’approbation du PPRS, les régles simplifiées pour les maisons individuelles en vigueur sont la norme
« NF P 06-014 mars 1995 amendée A1l février 2001 — Construction parasismique des maisons individuelles et
des batiments assimilés, regles PS-MI 89 révisées 92 »,

Les spectres de réponse élastique, servant de base au dimensionnement des structures neuves, sont d’abord
déterminés pour les batiments de catégorie Il selon I'article R. 563-5 du code de I’environnement. Pour les
batiments de catégorie supérieure, un coefficient d'importance (défini a I'article 11.2.2.2) est ensuite appliqué
aux spectres. Ces spectres de réponse élastique se substituent a ceux de la réglementation nationale. lls ne
s'expriment pas en fonction d’une classe de sol mais d’un zonage géographique.

La forme de ces spectres est déterminée par les parametres suivants :

a) L'accélération maximale de référence au niveau d’un sol de type rocheux (classe A au sens de la norme NF
EN 1998-1 septembre 2005), dénommeée agr, résultant de la situation du batiment par rapport a la zone
sismique d’implantation, telle que définie par I'article R. 563-4 du code de I'environnement et son annexe. La
valeur de 'accélération agr, sur le territoire de la commune de Nice, est de 1,6 m/s>.

b) L'accélération horizontale de calcul au niveau d’un sol de type rocheux (classe A au sens de la norme NF EN
1998-1 septembre 2005), ag, est égale a agr multipliée par le coefficient d’'importance yl défini a I’article
11.2.2.2 du présent reglement, soit ag =yl .agr.

c) La nature du sol par I'intermédiaire du parameétre de sol, S. Les valeurs du parameétre de sol, S résultant de
la classe de sol (au sens de la norme NF EN 1998-1 septembre 2005) sous le batiment sont données par le

tableau suivant :

Classes de sol S
Zone B0 (type EC8-A) 1
ZLone Bl 1.71
Zone B2 225
Zone B3 2.06
Zone B4 1.4
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Les modalités d’utilisation du parametre de sol, S, sont définies dans la norme NF EN 1998-1 septembre 2005.
d) TB et TC, qui sont respectivement les limites inférieure et supérieure des périodes correspondant au palier
d’accélération spectrale constante et TD qui est la valeur définissant le début de la branche a déplacement
spectral constant.

Les valeurs de TB, TC et TD, a prendre en compte pour I'évaluation des composantes horizontales du

mouvement sismique, exprimées en secondes sont données par le tableau suivant :

Classes de sol TB TC D
258
Zone 0 (type EC8-A) | 003 [ 020 ] 25
Zone 1 005 (023 1.79
Zone 2 0.08 | 033 0.8
S
Zone 3 008 | 039 144
Zone 4 003 |020] 25
0
0 1 2 3 4

Period - s
Le dimensionnement des batiments neufs doit prendre en compte les caractéristiques des spectres de
réponse élastique de la zone dans laquelle ils sont construits selon la formule suivante (pour un
amortissement de 5 %), avec Se(T), I'accélération spectrale a prendre en compte dans le dimensionnement

des batiments neufs :

0<T=<Ts .Se(T)=nxagxSx[1+T/Tex(2,5-1)]

Te<T<Tc :Sc(T)z‘!lXangSXZ,S

Tc<T<Tp Se(T)=pnxagxSx25x[Tc/T]

To<T<4s .ST)=ynxagxSx25x[Tcx To/T?]

Par conséquent, les spectres, servant de base au dimensionnement des batiments neufs de catégorie Il selon

I"article R. 563-5 du code de I’environnement ont la forme suivante :
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10 T I !
« Spectre zone 0 : EC8-A
Spectre zone 1 : Type-1

9 w— Spectre zone 2 : Type-2
Spectre zone 3 : Type-3

Accélération spectral (m/s 2)

Spectre zone 4 : spectre effet de site topo | |

Période (s)

e) Les parameétres des spectres de réponse élastiques verticaux a employer pour I'utilisation de la norme NF

EN 1998-1 septembre 2005 :

Avg/ag TB TC D
0.9 0,03 0,2 2.5

Dans le cadre de I'analyse de la liquéfaction, telle que définie dans I'annexe B de la norme NF EN 1998-5

septembre 2005, dite « regles Eurocode 8 », la magnitude a retenir pour les études est de 6,0.
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Article 11.2.2.2 Coefficients d’importance a appliquer aux batiments de catégorie lll et IV

Les ouvrages de la classe dite « a risque normal » étant répartis en 4 catégories (de | a IV) selon I'importance
de I'enjeu qu'’ils représentent, un coefficient d’importance yl (au sens de la norme NF EN 1998-1 septembre
2005) est attribué a chacune des catégories d'importance de batiment.

Bien que les dispositions prises dans le reglement du PPRS soient obligatoires uniguement pour les batiments
de catégorie ll, lll et IV, elles peuvent s’appliquer aux batiments de catégorie | en tenant compte du coefficient
d’'importance associé. Cette possibilité reléve de la décision du pétitionnaire.

Les valeurs des coefficients d'importance g, sont données par le tableau suivant :

CATEGORIES COEFFICIENTS d’importance
D’IMPORTANCE des batiments T
I 0.8
1 1
11 1,2
v 1.4

Article 11.2.2.3 Les études

a) Les études préalables obligatoires

Tous les batiments neufs réalisés sur le territoire de la commune de Nice et non soumis au contrdle technique
devront faire lI'objet d’un examen préalable dont I'objectif sera de démontrer que les dispositions
constructives adoptées par le projet permettront la conformité aux regles parasismiques rappelées a I'alinéa
[1.2.2 ci-dessus.

Cet examen préalable pourra faire partie de la mission que le maitre d’ouvrage du projet aura confiée a son
maitre d’ceuvre. Il est rappelé que cet examen et la mise en ceuvre des dispositions prévues sont de la
responsabilité pleine et entiere des constructeurs et en premier lieu du maitre d’ouvrage du projet. Cet
examen formalisé devra étre remis au maitre d’ouvrage au plus tard au moment ou ce dernier déposera son

dossier de demande d’autorisation d’urbanisme ou de travaux

b) Les études de liguéfaction obligatoires

Pour les zones B1, B2 et B3, les projets nouveaux devront également faire I'objet d’un avis géotechnique
préalable a la construction intégrant une étude de liquéfaction sur I'horizon de sable fin trés souvent
rencontré a Nice parfois sur des épaisseurs importantes et préconisant, le cas échéant, des mesures

compensatoires appropriées. Ce type d’étude devra étre au minimum de niveau G2 AVP (obligatoirement

11



suivie d’une étude de niveau G2 PRO de conception de l'ouvrage en cas de présence avérée de sols
liguéfiables) au sens de la norme NF P 94-500 qui définit les missions géotechniques.
Cette étude devra s’attacher :

= aidentifier les horizons de sols liquéfiables au droit du projet envisagé conformément aux méthodes
d’essais et d’investigations définies dans la norme NF EN 1998-5 et son annexe associée,

= 3 estimer l'intensité de liquéfaction attendue au droit du projet et a vérifier la potentialité de « lateral
spreading » sur le site,

= 3 définir les adaptations a réaliser au projet (traitement de sol et/ou renforcement des fondations).
Les dispositions techniques définies par I'étude devront étre mises en ceuvre par le maitre d’ouvrage. Pour
tout projet, le raccordement des réseaux intérieurs et extérieurs de gaz devra étre congu et réalisé de maniere

a éviter les ruptures ou les fuites

c) Attestations

Pour toutes les études, le maitre d’ouvrage devra faire compléter le certificat joint en annexe au présent
réglement et le joindre a son dossier de demande d’autorisation d’urbanisme ou d’autorisation de travaux.

A I'issue de ses travaux, le maitre d’ouvrage devra faire compléter le certificat joint en annexe et le joindre a
la Déclaration Attestant I’Achevement et la Conformité des Travaux (DAACT) qu’il aura a transmettre a

I'autorité I'ayant autorisé a réaliser son projet.

Article 11.2.4 : Regle de construction pour les réseaux : canalisations et conduites

Les canalisations et conduites seront congues et mise en ceuvre de fagon a réduire leur sensibilité aux
déplacements différentiels.

Tout nouveau projet de canalisations ou conduites (ouvrages tubulaires enterrés de transport de liquide)
devra étre congu de maniére a assurer l'alimentation en cas de séisme. Il est préconisé de suivre les
recommandations de I’Association Frangaise du génie Parasismique (AFPS) sur les canalisations enterrées :
Cahier Technique n°15-2013 — « Guide méthodologique pour évaluer et assurer la tenue au séisme des
canalisations de transport enterrées en acier », Cahier Technique n°21 (2000) — « Guide d’application du
Cahier Technique n°15-1998 ».

La sécurité des canalisations de transport est réglementée par I'arrété du 5 mars 2014 définissant les regles
applicables a la conception, la construction, la mise en service, I'exploitation et I'arrét des canalisations de
transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits chimiques, mentionnées au | de I’article

L. 555-1 du code de I'’environnement
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2.1.3 Déplacement — Bruit

Recommandation n°5 de la page 17 :

L’Ae recommande de reprendre la définition de I'aire d’étude du trafic et de I’élargir afin d’y inclure les

trongons routiers sous influence de la Zac.

Réponse du maitre d’ouvrage

L’enquéte de circulation réalisée dans le cadre de |'étude environnementale de Parc Méridia est effectivement
ciblée sur le périmétre de la ZAC, mais pas uniqguement.

Les comptages directionnels aux heures Heure de pointe du matin Etude d’impact ZAC Parc Méridia

de pointe réalisés dans le cadre de cette a1 Situation initiale - Oct.-Nov. 2019
Tous véhicules - 8h00 a 9h00

enquéte concernent également des

100  pebit par sens (UVP/h)
—

Débit deux sens confondus (UVP/h)

troncons  routiers  extérieurs  au

périmetre de la ZAC, mais dans sa zone
d’influence (carte présentée ci-aprés).

= Bd du Mercantour et Avenue
Simone Veil au nord du Chemin
des Arboras,

= RM6202Bis,

= Bd du Mercantour au sud de la
Traverse de la Digue des
Frangais,

= Bd Paul Montel,

= Traverse de la Digue des Frangais
entre le Bd du Mercantour et
I’échangeur n°1 de I'A8.

Cette enquéte a notamment permis de «
caler » précisément, pour la situation
initiale, le modele départemental de
trafic des Alpes-Maritimes (MMO6), géré
par la Métropole Nice Cote d’Azur, sur

laquelle se fonde en partie I'étude de

0 100 200m
[ S—]

N
NICE UVP = Unité-Véhicule-Partictifier
[ A ‘ 1 voiture = 1 UVP, ' Bblis oids-lourd:ZUVP,IZeuex-r::J:s:l),SCU
Figure 6 : Trafic en heure de pointe issu de I'enquéte de circulation
(comptages directionnels)

trafic. Le calage du MMO6 a également

pris en compte les données de comptage
existantes du reste du réseau routier et

autoroutier sur la basse vallée du Var.
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Ce modéle a été mis a jour en 2021 dans le cadre de I'étude globale « Rive gauche », afin de servir de référence
commune a I’'ensemble des études menées par I'EPA et par la Métropole dans le secteur de I'OIN.
Le modele prend en compte I'ensemble des voies du département des Alpes-Maritimes.
Il donne ainsi une estimation du volume de trafic aux heures de pointe sur I'ensemble des voies du
département, et en particulier dans le secteur rive gauche de la basse plaine du Var, pour les trois situations
étudiées :

= |asituation initiale,

= |a situation 2035 sans Parc Méridia,

= |a situation 2035 avec Parc Méridia.
L'impact de la ZAC en matiére de trafic a ainsi pu étre étudié non seulement sur le périmétre de la ZAC, mais
aussi sur un périmeétre élargi. Ainsi, I'ensemble des troncons routiers sous influence de la ZAC sont bien inclus

dans la modélisation.
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Bruit

Recommandation n°6 de la page 18 :

L’Ae recommande d’élargir le périmétre de mesure pour intégrer notamment les voiries qui supporteront

un trafic automobile supplémentaire généré par la ZAC

Réponse du maitre d’ouvrage

Pour rappel, le modeéle acoustique de la zone est réalisé a partir du logiciel de propagation environnementale

CADNAA. Différentes données d’entrée sont intégrées au modele (dont trafics, courbes de niveau, localisation

et hauteur des batiments) afin de se rapprocher le plus possible des conditions réelles observées sur la zone

gue I'on souhaite modéliser.

La modélisation acoustique permet de
connaitre en tout point de la zone
étudiée, le niveau sonore a I’état actuel
et a I'état projeté. Pour ce faire, un
calage du modele doit étre réalisé, a
partir de mesures réalisées sur site.
Ces mesures ont été uniquement
réalisées au-sein du périmétre de la
ZAC. Cela ne signifie pas que les
niveaux de bruit en dehors de ce
périmeétre ne sont pas connus ou qu’ils
ne sont pas intégrés a la modélisation.
Cela signifie que seuls des mesures au
sein de la ZAC ont permis de caler le
modele et de le valider.

En effet, le modele permet ensuite
d’extrapoler la propagation du bruit
en-dehors de la ZAC grice a
I'intégration de données trafic (dont
A8) qui sont réalisées a plus grande
échelle que la ZAC. En pratique, il est
donc possible de connaitre les niveaux
de bruit a proximité de chaque endroit
du modele ol sont intégrés des trafics.

(voir figure ci-contre)

2019 - Heure de pointe du matin Etude d'impact de la ZAC du Grand Méridia

Modélisation 2019
Tous véhicules - 8h00 a 9h00

100  pebit parsens {UVPH)
B

[200] Debit dewx sens confondus (uvem)

UVP = Unité-véhicule-Particifle
oids-lourd = 2 UVP, 1 deux-roues = 0,5

Figure 7 : Trongons routiers pris en compte dans les études réalisées
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2.1.4 Santé humaine — qualité de I’air

Recommandation n°7 de la page 20 :

L’Ae recommande de compléter les mesures sur les différents polluants et les particules fines afin de

resituer systématiquement les niveaux de concentration par rapport aux seuils réglementaires,

journaliers et annuels et en référence aux nouvelles valeurs guides de I’Organisation mondiale de la santé.

2.1.5 Milieux naturels

Recommandation n°8 de la page 21 :

L’Ae recommande, au regard de leur incomplétude, de reprendre les inventaires sur le site d’étude au

moment de la réalisation des différentes tranches de programmation de la Zac.

Réponse du maitre d’ouvrage

Afin de permettre I'estimation des moyennes annuelles, et ainsi la comparaison avec les seuils réglementaires
et les recommandations annuelles de 'OMS, les mesures in situ doivent couvrir a minima 14 % de I'année,
c’est-a-dire 8 semaines représentatives des différentes conditions climatiques et de trafic.

La campagne de mesure réalisée en 2019 dans le cadre de I'étude d’impact courait légérement plus de 2
semaines en automne.

Afin de compléter ces données, il sera réalisé pour le dossier de réalisation de ZAC, dans le cadre de
I'actualisation de I'’étude d’impact, soit :

= 3 campagnes supplémentaires de mesures (1 par saison manquante : Hiver/ Printemps/ Eté) de 2
semaines chacune.

= 2 campagnes de mesure de 4 semaines, chacune en saison contrastée (Hiver / Eté).

Les polluants échantillonnés seront le NO,, les PM10 et les PM2,5.

Apres I'exécution des campagnes de mesures supplémentaires, I'estimation des moyennes annuelles sera
réalisée en comparant les résultats avec les seuils réglementaires en vigueur, incluant les nouvelles
recommandations de 'OMS publiées en septembre 2021.

Pour information, le tableau suivant présente pour les trois polluants les seuils de références OMS 2005 et

2021.
POLLUANTS Pas de temps Seuil de référence OMS 2005 Seuil de référence OMS 2021
NO2 Annuel 40 pg/m3 10 pg/m?
PM2,5 Annuel 10 pg/m?3 5 pg/m?3
PM10 Annuel 20 pg/m3 15 pg/m?3
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Réponse du maitre d’ouvrage

Le site est tres anthropisé et dégradé et présente des enjeux plutot réduits. Certains oiseaux et I'Alpiste
aquatique représentent les principaux enjeux mais ils restent la aussi limités.

La méthodologie présentée dans I'étude d’impact précise que « Pour I'ensemble des groupes, I'acceés aux
propriétés privées a parfois pu limiter la qualité des observations mais, au regard des milieux présents, les
inventaires réalisés apparaissent comme suffisants au vues des enjeux potentiels. » Toutefois, des inventaires
complémentaires visant notamment la flore et plus particulierement I’Alpiste aquatique seront effectués au

stade réalisation et/ou au moment des différentes tranches de programmation selon les besoins.

Pour information, les impacts du projet sur le milieu naturel et les mesures associées ont par ailleurs été

précisés. Leur évaluation est présentée en annexe.

Recommandation n°9 de la page 22 :

L’Ae recommande :

= de préciser comment la vulnérabilité du quartier aux risques d’inondation dans le respect de la
SLGRI et son exposition a la mauvaise qualité de I’air ont été prises en compte dans I’analyse de
variantes, et de justifier le choix du parti retenu,

= de présenter les alternatives possibles en matiére de localisations, orientations et formes
adoptées pour les futurs batiments et pour sécuriser quantitativement et qualitativement la
ressource en eau qui provient de nappes vulnérables.

Réponse du maitre d’ouvrage

Plusieurs critéres ont orienté la localisation du projet. Pour qu’il soit attractif, le futur quartier doit se trouver
en continuité d’urbanisation, connecté aux réseaux d’infrastructures de transports. Le choix de la localisation
du projet doit également tenir compte des impacts environnementaux en découlant. L'objectif est de trouver
un emplacement en zones AU ou U suffisamment grand pour accueillir le projet, et présentant un moindre

impact écologique, paysager, urbanistique et sanitaire.
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Dans le dossier d’étude d’impact, I'EPA a analysé différentes options qui auraient pu étre envisagées a part celle
de réaliser le projet présenté dans I'étude :

e Réaliser un quartier sans projet d’ensemble ;

e Localiser le projet ailleurs : « construire ailleurs » ;

e Modifier la densité du projet : « construire plus dense » ou « construire moins ».

Réaliser un quartier sans projet d’ensemble

Cette solution ne modifie pas I'exposition du secteur au risque inondation et aux polluants atmosphériques.
Dans le cadre d’un quartier composé de constructions indépendantes, le risque inondation n’aurait pas autant
été appréhendé que pour le projet de ZAC Parc Méridia. La construction du secteur se serait faite sans réflexion
d’ensemble sur la vulnérabilité globale existante et a venir, sans considérer une échelle plus large qu’a la
parcelle. Le secteur s’en serait trouvé davantage imperméabilisé.

Concernant la qualité de I'air, les habitants auraient été exposés aux mémes concentrations de polluants
résultant du trafic des axes a proximité. L'aménagement du secteur via des opérations diffuses et
indépendantes de logements aurait en outre suscité une augmentation des déplacements pour rejoindre les

centres d’emplois, dégradant la qualité de I'air.

Localiser le projet ailleurs : « construire ailleurs » ;

Comme précisé dans I'étude d’impact, localiser le projet ailleurs n’est pas envisageable pour respecter les
contraintes d’espace nécessaire a sa réalisation. Cette solution aurait entrainé une multiplication de petits
projets afin d’atteindre les objectifs d’emplois et de logements fixés, ce qui aurait également multiplié les
impacts environnementaux et notamment I'imperméabilisation, augmentant alors la vulnérabilité au risque
inondation par ruissellement. Concernant le quartier, s’il n’accueille pas de projet d’aménagement,
I’occupation anarchique et inappropriée pourrait continuer de se développer et ainsi augmenter la vulnérabilité
des biens et des personnes puisqu’aucune prise en compte globale des risques ne serait réalisée.

Par ailleurs, méme si une autre localisation permettait de réaliser le projet sur la surface prévue, son attractivité
dépendrait tout de méme des connexions aux infrastructures de transport, dont routier. La qualité de I’air d’une
telle zone serait donc similaire a celle de Parc Méridia. Un emplacement plus éloigné des axes routiers aurait
aggravé les impacts environnementaux du projet en induisant des déplacements supplémentaires et tres

certainement une artificialisation tres importante.

Modifier la densité du projet : « construire plus dense » ou « construire moins »

La sobriété fonciére exigée pour réduire l'impact des activités humaines sur l'occupation des sols et
Iartificialisation nécessite de prévoir des projets d’habitats collectifs denses, en opposition a I’habitat individuel

non soutenable sur le plan environnemental face aux besoins conséquents de logements. Ce concept se veut
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vertueux et en accord avec les défis démographiques et environnementaux a venir. Pour qu’elle fonctionne et
prenne vie, la densification doit toutefois étre attractive aupres des habitants. C’est dans ce contexte qu’a
émergé le concept de « densité désirable », afin de proposer un quartier agréable a vivre, accueillant des
espaces publics de qualité. Cette désirabilité limite de fait la densité potentielle du projet.

Réduire la densité du projet aurait amené a aménager d’autres secteurs pour atteindre les objectifs de création
d’emplois et de logements auxquels répond le projet. Cette solution aurait les mémes conséquences sur la prise

en compte du risque inondation et la qualité de I'air que celle de localiser le projet ailleurs.

Face a toutes ces alternatives, le choix d’'une opération d’ensemble dans ce quartier se justifie par la recherche
de la limitation des impacts du projet, y compris sanitaires et sur la vulnérabilité au risque inondation. Cette
solution permet la prise en compte de ces thématiques au travers d’études spécifiques. Le projet peut ainsi

étre adapté pour répondre aux enjeux de sécurité face aux risques inondation et sanitaire.

Sur le parti pris retenu

e Concernant la vulnérabilité du quartier au risques d’inondation

Dans le parti-pris retenu, le grand parc paysager occupe la moitié du secteur a I'Ouest du Mercantour,
permettant de conserver une emprise importante sans construction. Par ailleurs, a I'échelle du projet urbain,
les grandes lignes d’implantation des constructions s’appuient sur une géométrie Est-Ouest, avec des failles
entre les batiments et les porches pour avoir des ouvertures entre les cceurs d’ilots et les voies qui laisseront
libre I’écoulement des eaux.

Dans le respect de la Stratégie de Lutte et de Gestion du Risque Inondation (SLGRI), les études se sont appuyées
sur les préconisations du PPRI de 2011 applicables a la zone B5 : exhaussement des RDC a TN +0,50 metres, et
mesures de mises hors d’eau des acces aux parkings souterrains.

Les emprises des aménagements situées en zone B5 concernent ponctuellement les secteurs Arboras-Nord et
Arboras Sud qui seront traités a I'unité fonciére, sans exhaussement de voies, et le secteur Ouest-Mercantour

dont 'emprise située dans le secteur B5 sera traitée en secteur de Plan de Masse.

e Concernant la qualité de I'air
Le choix a été fait de localiser les équipements publics (groupe scolaires, créche) en retrait des voies de
circulation principales : en cceur de quartier sur le secteur Arboras Sud, en rive de parc pour le secteur Ouest
Mercantour.
Les orientations du projet ont par ailleurs permis de minimiser le nombre de logements qui seront directement
exposés sur le boulevard du Mercantour (principale source de bruit et de pollution). Ainsi, la part de logements

ayant une fagade directement exposée sur le boulevard du Mercantour est de moins de 5%.
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Le projet a également évolué au cours des études en prévoyant un recul des constructions par rapport a
I’emprise de chaussée actuelle sur la partie Arboras Sud, en se plagant en retrait du canal et permettant d’éviter
les impacts en termes de bruit et de pollution.
Il faut également souligner le fait que le Projet Parc Méridia devrait bénéficier de mesures conséquentes pour
I"amélioration de la qualité de I'air liées principalement aux mesures d’accompagnement sur la circulation,
dont:
o Réduction de la vitesse du Boulevard du Mercantour a 50 km/h avec sa requalification en
boulevard urbain ;
o Réduction du trafic escompté sur le boulevard du Mercantour en favorisant I'accés par I’A8
(bretelle de raccordement de la M6202 bis a I’A8, section sans frais de péage a compter de

Saint-Isidore vers Cannes).

e Concernant la protection de la nappe souterraine
La présence de la nappe a conduit a limiter I'impact des ouvrages souterrains sur les emprises des futures
constructions, en limitant le nombre de niveaux de stationnement en fonction du niveau de la nappe et en
prévoyant des parkings silos pour les besoins complémentaires mutualisés.
Sur le secteur Quest-Mercantour, pour la protection des champs captants il sera mis en place des précautions

de mise en ceuvre durant les phases chantier visant a ne pas provoquer des interférences avec la nappe.

Le projet retenu dans le cadre du concours était par ailleurs celui, entre les trois présentés, qui proposait la
constructibilité la plus faible sur la partie Ouest Mercantour, concernée en premier lieu par le risque inondation

et la protection des champs captants.

Recommandation n°10 de la page 22

L’Ae recommande pour la compléte information du public, d’expliciter les critéres qui ont permis de

sélectionner la proposition d’aménagement retenue pour le projet de Zac.

Réponse du maitre d’ouvrage

Les criteres d’évaluation des projets qui ont servi pour la sélection de la proposition d’aménagement de la ZAC
Parc Méridia dans le cadre du concours de maitrise d’ceuvre urbaine sont présentés ci-aprés avec leur
pondération :
e Ambition et identité urbaine (positionnement a I’échelle de la plaine du Var, pertinence des
propositions en matiére d’identité, de qualité urbaine et d’intégration dans le grand paysage,

articulation avec les projets environnants) : 25 %
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e Ambition programmatique au regard notamment des contraintes du site (organisation spatiale de
I’offre, compatibilité avec le programme, animation urbaine, intégration qualitative des programmes,
qualité des propositions en matiere d’espaces publics, en considérant la prise en compte des
contraintes du site) : 25%

e Ambitions environnementales (cohérence et ambition globales de la démarche en matiére d’impact
environnemental et d’aménagement durable et intégration dans les démarches EcoVallée Qualité et
Ecoquartier©, pertinence, qualité et crédibilité des propositions en matiere énergétique,
écoconception, gestion des eaux, déchets, mobilité, agriculture urbaine) : 20%

e Stratégie opérationnelle pour la mise en ceuvre du projet (schéma viaire : hiérarchisation du Réseau
et dimensionnement, traitement de la mobilité et du stationnement, réponses pertinentes aux enjeux
de phasage) : 15%

e Compatibilité du projet avec I’enveloppe financiére affectée aux travaux (colt objectif, fiabilité de la

méthode de calcul) : 15%

Recommandation n°11 de la page 23

L’Ae recommande de préciser pour les différents éléments de la trame verte structurante du projet de
Zac les services écosystémiques et les aménités paysageres attendus, et leurs relations fonctionnelles

avec la proximité de la Zac, en particulier au nord la zone agricole.

Réponse du maitre d’ouvrage

Le projet développe une trame verte structurante. Cette trame verte :

e Participe a améliorer le confort thermique des aménagements extérieurs par les apports d’ombre et
d’évapotranspiration des arbres notamment ;

e Constitue aussi des lieux de rencontre (place, placette, coeur d’ilots, parc) ;

e Est support d’activités agricoles ou pédagogiques (jardins partagés, jardins pédagogique, pépiniere de
la ville de Nice) ;

e Permet des connexions douces au sein du quartier et en lien avec les autres quartiers ;

e Participe a la réhabilitation des continuités écologiques entre le Var et les coteaux via les traverses et

le parc et par la mise en valeur du canal des Arrosants.

Le travail paysager au sein de la ZAC recherche une intensification diffuse et massive du végétal, par des
structures arborées mixtes et consistantes, de strates basses et arbustives complémentaires diversifiées, et ce,
au sein de tous les types d’espaces, avec des variations paysageres selon les lieux, les fonctions et usages au

sein de I'espace public.
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La Trame verte se justifie donc moins par une volonté de faire une simple continuité végétale « classique », que
de diffuser partout, de proche en proche, un support pour les habitants, la faune et la flore, de vraies qualités

d’usages, de confort et de bien-étre.

Les composantes qui font la trame verte sont les suivantes :

e Le Canal des Arrosants : son tracé sera révélé et mis en valeur dans les aménagements paysagers publics
et privés, qui contribueront a renforcer son role dans les continuités écologiques des espéces animales
et végétales;

e Le Grand parc Paysager (sous MOA MNCA) constitue I'armature verte qui offrira un fort potentiel
arboré au coeur du projet. Il contribuera au confort thermique en limitant les flots de chaleur urbain et
en contribuant a la régulation hydrologique du projet.

e Les Cceurs Verts sont les lieux de la nature de proximité en coeurs d’ilots a usage des habitants
permettant potagers, aires de jeux et jardins ;

e Les arbres des rues : les nouvelles plantations seront toujours projetées par groupe avec une strate
basse consistante, support de la trame verte et brune. Ces principes visent a apporter une offre
d’ombre dans les espaces publics et a identifier les lieux de rencontre ;

e Les toitures terrasses plantées pourront offrir des lieux des lieux d’accueil pour d’autres faunes/flores
et pour certaines qui seront accessibles et cultivées elles contribueront a renforcer le lien social. Ces
jardins en terrasses contribueront également a la rétention des eaux de pluie ;

e Les aménagements prévoiront des lieux favorisant les rencontres (placettes et bancs autour d’espaces

ombragés) et propices a la pratique du sport en ville pour tous les dges et genres.

La Trame verte est donc une sorte de « dédoublement » de I'espace public, puisque sans compter les coeurs
verts, le plan de cette trame et des espaces publics se superposent, pour un écosysteme ville-nature équilibré.
Ces éléments font par ailleurs écho aux attentes des habitants et citoyens recueillis durant la concertation.
Ainsi, les themes d’une structure arborée plus dense (pas d’arbres solitaires), de la présence de |'eau, ou encore
de la place du sport ont notamment été poussés et ainsi intégrés dans le travail de conception par la maitrise

d’ceuvre urbaine.
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Recommandation n°12 de la page 24

L’Ae recommande d’analyser la résilience de I’ensemble du quartier au risque d’inondation au regard
de I'obligation de réduction de vulnérabilité prescrite par le PGRI et la SLGRI.

Sous cette réserve expresse, I’Ae recommande, pour I’ensemble du secteur qui remplit une fonction
de champ d’expansion des crues en rive gauche de la plaine du Var :

= de démontrer par une étude la transparence hydraulique et la fonctionnalité des compensations
prévues ;

= de garantir 'aménagement d’acces hors d’eau, pour les piétons et pour les véhicules, ainsi que
le fonctionnement jusqu’a la crue centennale des réseaux d’énergie (tout particulierement le
réseau électrique), d’eau potable, d’assainissement et de télécommunication et d’identifier des
mesures complémentaires de protection au-dela ;

= de prévoir une actualisation du plan communal de sauvegarde, incluant un programme
d’acculturation au risque d’inondation de tous les occupants, actuels et futurs.

Réponse du maitre d’ouvrage

La vulnérabilité exprime le niveau d'effet prévisible d’'un phénomene sur des enjeux (populations et activités
humaines). Le risque peut étre défini comme la probabilité d’occurrence de dommages compte tenu des
interactions entre facteurs d’endommagement (aléas) et facteurs de vulnérabilité.

Le risque est intégré conformément aux connaissances disponibles et a la réglementation dés la conception du

projet afin d’augmenter la résilience du quartier.

Dans son avis, I'Ae indique : « Le quartier est situé dans le lit majeur du Var, en zone inondable, la submersion
par débordement lent pouvant atteindre deux métres lors de la crue de référence », en précisant qu’aux termes
du code de I'environnement, I'« aléa de référence est déterminé a partir de I'évenement le plus important
connu et documenté ou d'un évenement théorique de fréquence centennale, si ce dernier est plus important ».
Il estimportant de rappeler que le PPRI s’est basé sur une combinaison de modélisations de 9 scénarios de crue,
établissant le zonage réglementaire sur la base du maximum de I'aléa entre tous les scénarios suivants :

Pour la définition de I’aléa de base :

Pour I'aléa de référence :
— Scénario 1 : « Var en crue de référence ». Le Var est a 3 800 m3/s, les vallons en crue décennale et
aucune digue ne cede sous I'effet de la crue.
— Scénario 2 : « Vallons en crue centennale ». Le Var est 8 2 050 m3/s (crue décennale), les vallons en crue

centennale et aucune digue ne céde.
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— Scénario 3 : « Rupture de la digue du Gabre » a Bonson ou la digue rompt sous I'effet de la crue. (sur
base scénario 1)

— Scénario 4 : « Rupture de la digue de certains vallons en rive gauche ». Les digues des vallons du Conso,
de Lingatore et du Piboula rompent sous I'effet de la crue. (sur base scénario 1)

— Scénario 5 : « Rupture du vallon de I'Enghéri, en rive droite ». La digue rompt sous I'effet de la crue.

(sur base scénario 1)

Pour la définition de I’aléa exceptionnel :

Scénario 6 : « Effacement des digues » : le débit du Var est a 3 800 m3/s, les vallons sont en crue
décennale, et les digues ne sont pas prises en compte, estimant les zones inondables derriére les

digues.

Scénario 7 : « Crue exceptionnelle du Var ». Le Var est a 5 000 m3/s, les vallons en crue décennale et

aucune digue ne rompt sous |'effet de la crue.

Scénario 8 : « Rupture des digues de tous les vallons en rive droite et en rive gauche ». Le débit du Var
est a 3 800 m3/s, les vallons sont en crue décennale, et les digues de tous les vallons rompent sous

I’effet de la crue.

Scénario 9 : « Rupture de la RD 6202 au niveau du seuil 8 ». Le Var est a 3 800 m3/s, les vallons en crue
décennale et au niveau du seuil 8 du Var en rive gauche, une section de la route départementale

(aujourd’hui métropolitaine) 6202 est emportée par la crue (érosion externe).

Pour chaque scénario, le croisement hauteur/vitesse a permis d’établir une cartographie graduée de I'aléa

faible/moyen/fort/trés fort.

Concernant Parc Méridia, le secteur n’est concerné par aucun aléa de base. Seule une partie du secteur est
concernée par I’aléa exceptionnel. Cette partie du quartier se trouve en zone B5, a savoir une zone non inondée

en aléa de base et inondée avec un aléa faible a modéré en scénario exceptionnel.
La survenue d’une inondation sur cette partie du secteur n’est donc attendue qu’en cas de survenue de 'aléa

exceptionnel dans le scénario 6, soit la crue de référence du Var et sans digues (en considérant la résistance

des digues, méme en crue extréme de 5 000m3/s I’aléa est nul). Dans cette situation, I'aléa est faible 8 modéré.
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Figure 8 : Niveau d'eau et la vitesse d'écoulement prévues (source : PPRI)

La submersion n’atteindra donc pas 2 m en cas de survenue de la crue de référence.

L’analyse de la résilience et les mesures de réduction de la vulnérabilité sont a proposer proportionnellement

aux enjeux du secteur.

Concernant les acces hors eau des piétons et des véhicules, le projet prend en compte les exigences du PPRI.
En zone B5, les rez-de-chaussée sont réhaussés a +0,50 cm au-dessus du terrain naturel et les acces parking
sont mis hors d’eau ou équipés de portes étanches. Afin de limiter les exhaussements en zone B5 du PPRI, les
exhaussements de voirie seront limités. De fait, le projet ne prévoit pas de stationnement de surface sur les
emprises non exhaussées en zone B5. Les conditions d’accessibilité seront étudiées plus en détails par la suite.
La mise en sécurité des personnes sera assurée, notamment pour les établissements recevant du public.
Concernant la mise hors d’eau des réseaux, les recommandations de I’Ae seront prises en compte dans les
études ultérieures. Ces éléments seront présentés lors de I'actualisation de I'étude d’'impact au stade de
réalisation de la ZAC.

L'EPA se mettra par ailleurs en relation avec la commune a propos d’une actualisation du plan communal de

sauvegarde.
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Recommandation n°13 de la page 25

L’Ae recommande de présenter les modalités de gestion des eaux potables et pluviales dans la Zac, et en
particulier d’évaluer le besoin supplémentaire en eau potable qu’elle génére par le projet, et d’améliorer

la gestion de ses eaux résiduaires urbaines et pluviales.

Réponse du maitre d’ouvrage

A ce stade des études, les modalités précises de gestion des eaux pluviales ne sont pas connues. Cependant,
certains éléments peuvent déja étre précisés. lls viennent compléter le paragraphe 7.2.4.2 de I'étude d’impact
indiquant le fonctionnement des eaux pluviales (EP) sur la ZAC.
Le fonctionnement existant est détaillé ci-dessous.
e Les bassins versants amont (Nord/Nord-Est) sont collectés dans le cadre EP se rejetant directement au
Var jusqu’a Q100 (occurrence de pluie centennale),
e Les eaux pluviales du Bd du Mercantour sont collectées dans le fossé (puis le cadre) sur sa rive Est,
e Celles de I’Avenue Simone Veil sont collectées dans le cadre EP se rejetant directement au Var,
e Lazone Arboras Nord est drainée par le canal des arrosants se rejetant dans le cadre arrivant de Simone
Veil,
e Lazone Arboras Sud est drainée par le canal des arrosants se rejetant dans le cadre de Mercantour,

e Lazone Mercantour Ouest est drainée par le boulevard Jean Luciano.
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En projet, le fonctionnement des exutoires sera conservé. Les écoulements seront connectés sur les mémes
réseaux qu’en situation actuelle.

Les études sont en cours et seront affinées aux phases suivantes. Dans les grands principes, le projet prévoit
des bassins de rétention pour gérer une pluie trentennale (voire jusqu’a une pluie centennale). Avec I'ambition

de limiter I'imperméabilisation, les débits rejetés dans les réseaux existants seront ainsi limités.

Concernant le besoin en eau potable, pour rappel, le projet prévoit :

e Laréalisation de 5 450 logements qui se traduiront par I'arrivée de 11 200 habitants sur la zone ;

e L’accueil de 6 000 emplois.
En lien avec cette programmation, de nouveaux besoins en eau potable sont a prévoir. D’aprées le PLUm,
annonc¢ant une consommation moyenne d’eau potable de 225 litres par habitant par jour, 'ensemble des
logements conduirait a un besoin supplémentaire en eau potable de 2,5 millions de litres par jour
(2500 m3/jour) pour 'ensemble des logements de la ZAC.
D’autres besoins sont identifiés mais ne sont pas évalués a ce stade : fonctionnement de la programmation

économique et tertiaire, arrosage des espaces verts publics, alimentation du centre aquatique....

Comme expliqué dans I'étude d’impact (chapitre 7.2.4.2 sur I'eau potable), le projet s’attachera a minimiser
I'usage de I'eau et préserver la ressource en :

e Retenant des espéces végétales et des modes de gestion minimisant les besoins en arrosage ;

e Prévoyant la récupération des eaux de pluie (citerne) pour I'arrosage et I'entretien des espaces ;

e Favorisant l'infiltration a la parcelle (puits d’infiltration), autorisant les toitures végétalisées.

Plusieurs axes forts de développement seront étudiés :

e Traitement systématique des eaux usées et des eaux pluviales ;

e Usage de techniques alternatives avec I'implantation de sondes de pluviométries, de compteurs, pour
une gestion différenciée et une récupération d’eaux de pluies par exemple pour subvenir en partie aux
besoins des végétaux ou pour nettoyer les voiries ;

e Réutilisation des eaux pluviales ou usées traitées pour des usages ne nécessitant pas la qualité eau
potable;

e Suivi des consommations d’eau potable a I’échelle de I'écoquartier ;

e Gestion économe de I'eau potable.
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2.5.1 Incidences en phase travaux

Recommandation n°14 de la page 25

L’Ae recommande de préciser en fonction des déchets prévisibles, leur niveau de réutilisation sur le site,
leurs filieres de traitement en particulier par rapport a leur éloignement du site et les alternatives

possibles en la matiere. L’Ae recommande de préciser la durée des travaux de démolition.

Réponse du maitre d’ouvrage

A ce stade, la maitrise fonciere du projet reste partielle et les travaux de démolition seront phasés tout au long
du projet, en fonction de celle-ci. Par ailleurs, la quantification des déchets de démolition et leur possibilité de
réutilisation sur site n’est pas évaluée. Les filieres de traitements potentielles seront pré-identifiées au stade
de réalisation de la ZAC.

Cependant, I'EPA s’est fixé un certain nombre d’objectifs en termes de réemploi des terres et la valorisation
des déchets de chantier.

En effet, le référentiel environnemental Ecovallée Qualité intégre depuis sa création la thématique « déchets »
permettant notamment de répondre aux objectifs principaux suivants :

= Réduire ala source les déchets et prévoir des dispositifs pour leur traitement ;

=  Recycler et valoriser au maximum les déchets produits.

Pour répondre a ces objectifs, les moyens suivants seront mis en place :

e Pour les opérations de démolition, réaliser une évaluation quantitative des déchets en distinguant les
3 catégories : Déchets Dangereux, Déchets Inertes, Déchets Industriels Banals ;

e Réutiliser, recycler ou valoriser les déchets de chantier a hauteur d’au minimum 50% des déchets de
chantier (en masse) ;

e Respecter la charte chantier propre de la MNCA ;

e Utiliser un maximum de terre de remblais d’origine locale (Plaine du Var) ;

e Favoriser le réemploi des terres excavées non polluées sur site ou a proximité (territoire local), viser un
objectif de 20% de réemploi des terres ;

e Pourles démolitions supérieures a 1 000 m?, réaliser le diagnostic démolition inventoriant les matériaux
constitutifs du batiment ainsi que les déchets résiduels issus de leur occupation et précisant leur nature,
leur quantité et leur localisation et le compléter par un diagnostic ressources lors de I’'entrée en vigueur
de ce diagnostic. Ce diagnostic doit fournir les informations relatives aux possibilités de réemploi des

matériaux sur le site ou, a défaut, sur les filieres de valorisation ou d'élimination ;
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e Lors de I'entrée en application du diagnostic ressources, compléter le diagnostic par un diagnostic
ressources identifiant les possibilités de réemploi ;

e Fournir le plan de gestion des déchets de chantier (SOGED), qui doit indiquer qui collecte, les modalités
de tri et quels sont les exutoires prévus ;

e Exiger une tragabilité des déchets via I'obligation de fournir des bordereaux de suivi déchets.

2.5.2 Paysage, patrimoine, insertion urbaine

Recommandation n°15 de la page 27

L’Ae recommande :

= de compléter le dossier avec des vues en trois dimensions sur les points de vue des coteaux sur la
Zac, et sur les points de vue vers les coteaux et le Var,

= de préciser la structuration et les modes de gestion sur le long terme des espaces verts privés et
publics composant la trame non urbanisée de la Zac et leur contribution potentielle a la lutte
contre les flots de chaleur urbains.

Réponse du maitre d’ouvrage

Des vues en trois dimensions selon ces points de vue seront ajoutées pour le dossier de réalisation.

S’agissant de I'intégration du projet par rapport aux coteaux, les grandes lignes de composition de I'opération
Parc Méridia suivent les regles d’implantation Est-Ouest de la trame des sillons au sol. Ce principe permet de
retrouver des connections visuelles et physiques entre les coteaux et le Var ainsi que de conserver les vues de
coteaux a coteaux. Cette organisation Est-Ouest sera perceptible depuis des points de vue lointains.

Les épannelages favorisent les volumétries en gradins. On privilégiera donc, selon ces régles d’implantation,
des différences de hauteur entre les volumes batis, pour offrir une silhouette urbaine découpée répondant aux
vues depuis les coteaux.

Les derniers niveaux des constructions intégreront en partie des maisons sur le toit, ou des jardins.

Le projet intégre une grande part d’espaces verts (au moins environ 44 % de la surface au sol) ce qui contribue
a la lutte contre les ilots de chaleur urbains. Les modes de gestion des espaces verts privés et publics sont en
cours d’étude et seront précisés par la suite. Une modélisation des ilots de chaleur urbain avec plusieurs
parametres (végétalisation, vent, matériaux, eau, imperméabilisation, humidité, température et formes
urbaines) va étre lancée pour affiner la conception bioclimatique des espaces publics. Ces éléments seront

présentés lors de I'actualisation de I'étude d’'impact au stade de réalisation de la ZAC.
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2.5.3 Transports et déplacements — Bruit

Déplacement

Recommandation n°16 de la page 28

L’Ae recommande :

= de compléter le dossier avec I’évaluation pour les transports des taux journaliers moyens de
circulation pour les situations a 2035 avec et sans projet (respectivement « situations projetée »
et « au fil de I'eau »),

= desituer clairement dans la représentation graphique les sections routiéres retenues pour I’étude
et les justifier pour les incidences qu’elles auront sur le trafic de la Zac.

Réponse du maitre d’ouvrage

En ce qui concerne les conditions de circulation, I'impact du projet est étudié principalement a la lumiere de
I’évolution prévisible aux heures de pointe du matin et du soir d’un jour ouvré, qui sont les périodes qui
présentent les enjeux les plus importants, et qui supportent I'impact le plus fort.

Les trafics journaliers moyens ont également été mesurés en situation initiale, et leur évolution prévisible a été
étudiée pour les situations futures.

L’évolution de ces trafics journaliers sert de base aux projections qui sont réalisées dans le cadre de I'étude de
I'impact du projet sur le bruit et sur la qualité de Iair.

C’est dans ces chapitres de I'évaluation environnementale que I’évolution des trafics journaliers est présentée.
Ainsi, le trafic moyen journalier est présenté au paragraphe 10.2.3 de I'étude d’impact (méthodologie de
réalisation du volet air et santé), dans le tableau 50, page 417.

Ces éléments sont rappelés ci-dessous.

22



Actuel 2019 Fil de I'eau 2035 Frojet 2035
e rTHE nambre |vitesss | nombre | nombra vitaise nomire nombre | vitessa | nombre | membre nombre nomare | vitesse | namore | nomore
Brins N® Nom vole HP: H,:h c"_:;::" TVIMIA| %L | WL | wvi | PLHPM| PLHPS [PLweng| m :::n HES | gy ”':-\F VL vL |eLaem| PLERs |PLueng “ﬁ”‘ HP: H?n v m_:_':' v VL | PLHPM | PLHPS |PLuéR/| m:i”
i s vén/) vén/p | kmfn | wsnjn | vén/n m/n SR ey | | wenpy | kmpn | venin | venpn RS gy wenf) | kmyn | vén/n | vensn

1|MEZ02 - Boulewsrd duMereamioor 2561 23rd il 24475 | B2 | 32338 B _ 2137 B 2755 2B97 3EL | B2 | 3ETER B KT B 2T 2113 | 33458 = | SEEEN =] RENE i
7 | Bret=le MEZ0Z ers MG L0z Brr Bar =] a9z | 4o | 5ea | o0 A7 i hd 50 o | e | ool | ow | ckRe | o a0 il TH | s | oo F5a | o AEA ]
3| Bretele MEZ0Zbis uers MEZDZ Rl = 2206 | B | Z0RS6E | S0 148 2z E= 50 396 | 12T [ c0ist | b | Jemsr | S0 1247 50 b5 | B4 [ oJhoe 1535 | S0 EED 50
3| Bioueard Makre Maunce Slama TH3 15 5.0 a0 13 i} =] Gl 352 1051 12006 | 0,6 11313 a0 33 a0 1236 14 1506 Z 15330 =] ISz a0
3| Boidesard Maire Mauice Slama 673 TES 5.0 o a [il5} ol il ] JEG 10308 | 08 | 10816 ol il a0 5] an TG 10353 =11 ar an
5| Awenue Simone Yeil 57 aro E.5 50 275 =1 1277 1340 o1 | 2.3 | 16613 =] .21 | 5 1232 1375 1754 17131 S0 405 i
7| Auzrue Simone Vel I ETE [ =0 ZET 1] WET | 1270 [ 516 | 3 | eav= | 50 B EQ ED | 1z | 150ic EEEED FAE 0]
B|MEZNZ - Boulevard duMercarior TES | o0dl 7.2 =0 ZhAT ] ZETE | =042 | 10E10 | B | G99ES | 0 TRAZ ED N EEGE =0 | o0 {EEH ]
5[V iz zans nom EE] EE] .3 50 FED ] I ) S A =S 50 'E o EE] 13 EH T =0 [ ]
M| Chemin des Aboas 133 GE] 9.3 5 =0 546 50 = il Ba7 | aidw | 49F =0 =51 5 TE 70 A0 A0 =0 [ ]
11| Chemin des Aiboias 133 d3 4.3 355 | G613 370 Al 107 365 Al 5] Tl 47 | 6135 2 Al =13 a0 353 =4 500 =00 =11 N a0
12 [MEE0Z - Boulevard duMercarou zaTr | a0a0 T2 42090 | GEss | J94E6 | 50 2610 50 Zrad | ao0d [ aros | Gee | 39205 | S0 2531 500 2803 | wed [42300 | 4.7= | 40333 [ S0 1332 50
13| Cherrin des Arboas 751 703 57 B2EA | afe< | A043 | G0 a2 i3 245 5 wed [ ass [ ooson | oo | vosn | co a7 5 185 | 103D [ 12626 =52 | so a7 5
| Chemin des Aiboias TEE TIE Eq 8447 | 20 | 83T E] 22 a 177 =1 025 =] 1275 | 2.1 | 11023 E] 236 [ 02 053 12284 | 2 12027 S0 257 B0
| Chemin des Aiboras EDE EEZ =i vaze | 1 | TIDE El] 12 B 120 =1 IS 924 0334 | L7 | 10E3R El] 1 [ EiE] EEN EER R 10701 =] 120 &0
| fu=rue Simone v el E a07 £S5 TH55 | 234 | 0907 | &0 Z52 ] 995 | Tae0 | 1oaen | ©oae | Soee | o0 EE i B | Ted7 | o0 | - e ED ELE ]
17 [ Au=nue Piene lsmand RS RS q3 CENEEAETE - T I [T3 [T i=h | & | 3Rz B fE 5 ] 33 7Rd | B 71 =0 73 il
5[ MEZ0Z - Boulevard duMercarcour Zddd | ZAE .6 43668 | 4.5 | 41547 | 50 ZIH 50 7534 | 2507 | doced | 4w | 40703 | 50 2150 50 ZEEZ | ZTEF | dGheh | Gew | 45060 | S0 I5iF 50
13| Boidedard Jean Luciano 23 23 4.3 =40 | B2 | 193 ol a6 o 23 23 243 | 226 133 ol a6 a0 1 1 i 0,02 3 ol O a0
20| ME202 - Boulevsd duMercariowr 2356 2417 7.0 22401 ) 4.9 | 31T ] 1637 5 2594 2662 [ 36022 [ 4.9 | M2ET ] 17ES 5 2780 2T | 3857 | deM | 37365 S0 )= 5
21| Aw=rue Piene larard cEa 554 £7 BEv2 [3Em | B3=E | s0 | 29 | 234 1] qEg qx3 [ E0ve [ 38w | 4838 [ =0 1 £ 350 275 | 3563 | 36 [ 343 =0 127 ]
22| fumrua du doter Fickin EER EES E7 TEE | 16 | 120 0 207 1] 269 GE0 [ 12987 | 1% | Tie92 | &o S EQ EEE BEY | l2idT | 16 | =52 | 50 ES ]
23| Busnue du dacteur Pokini 935 EEH] E.7 831 | 1B | 1272 El] 207 ) FE a0 EEN R EEE] El] i 50 T5E 332 0RA0 | 1R 10459 S0 170 i
P01 Auenue Simone Vel T | T F.5 Trd6s | 2.9 | Ti0Fa | 50 anz 1] TATE | 1961 | CoElT | o oaw | el | G EEE) o EENEEDN R N D CEA ]
22| MEDZE - Bouleyard du Mercaniour JqET JABS B8 qe6ds | 5.8 | H1E al ZTTF Al 3033 3042 41351 | 5.6« | 35352 al i fa Al J20a 3BE | 95452 | Ak | dEad 3l 156 Al
25| Auznue Simone Vel 1657 | 1541 5.3 E065E | 2,54 | Z037Z | 50 450 50 1z40 | sz [ W636 | sae | 9555 | S0 R 50 05 | 1EH [ 1555 [ 2w | I60EE S0 30 50
27 [Woie sans nom 17E [ 1194 5.0 Hon [ [ e00 [ 50 | 26 | % [ &0 50 [ 15 zro |t | 76 5i 123 50 T35 ged [ @035 | 18w | TI5 S0 104 50
28| Av=nue Simone Yeil 1667 1541 E.5 Z0BEE | 2.3+ | 20372 S0 480 5 1525 422 19156 | 2.3 | 18715 S0 441 5 1647 1503 | 20475 | ZaM | 20004 S0 471 =
23| MEZ0Z - Boulevard duMeroariowr 1535 e =K} 24827 | 5.8 | 23387 ] 1440 =1 12l 1368 2005 | BB | 19787 ] 1212 [ 1861 1461 22580 | 4.3 21618 =] i B0
0| MEZ22 IED 3375 =Xl E2280 | 4.3 | 50024 Bl 1495 av 2355 = ERE] EELE] iR | 4.3 | SETEE Bl 2RE0 50 EEEE] 4073 | B3E9E | d4.3% | ROS4T =] 2749 &0
T MBZUE - Boulevard du Mercaro E=IERG 70 TR | 91 | edem | o0 7 RF ETR 50 N EEE N e I T 5T il TraB | 2027 [ o715 | o7 | 75r06 | on T ]
32| MEZDZ - Boulevard duMercariour 656 EE]] 7.0 1733 |54 | 103 | so 53 a7 530 50 Tred | 2302 [ coelz | Saw | 2r0er |0 1525 50 1775 | zZags | =odlb | Sen | cheoz | oo 15249 50
35| Traverse de ladoue des Frangas 1527 1645 T Z2E0d | 14 | E1836 a0 28 =] S0 Gl 1231 1533 13546 | Lde 1300 a0 foin ] a0 1207 1474 IGTET 1.4 1507 =] ZE0 a0
| Traweise de ladioue des Frangais 141 1841 T.0 21324 | 13 | 21830 ol )= Zdd ol 1258 1361 10431 | 13w | 16164 ol 247 a0 1210 1254 rdd | 1.3= 17707 =11 241 an
35 | Boveeard Paul Monie| 965 1204 E.5 0D | 2,3 [ 1977 =] 24 =1 105 130z 15652 | 2.0% S22 =] e <1 5 145 1233 EI07 | A | 15737 S0 ava i
35 | Trawers= de ladgue des Frangais EREE ES a3 | O | 1900 | 50 1 B i 1] A5 | 600 [ 19556 | 0.5 | 19471 | 50 i3 EQ e EEEE EES] =0 = 0]
=7 | Bodosard Matie Mauncs Slama GH EET £ TITO | O | 273 | G0 E] 0 7 1] =] EE | &912 | 0=: | B796 | &0 i EQ E51 B | Gole E7aE =0 i ]
== MEE0 2 bis EY = B ?_,2 g5407 B 4548 =i o = =11 e Siidg FAE R B, A E4A110 =i 565 = ESEE] =] =l3H FERE =11 [a Ity =]
= Bretele 4 ve1 MEZUZ bis E 70 Ezhl | .7 | WEE | &0 Rl 50 Wad | WEE [ 000 | ¢ | e | a0 Bl 5 THS | 10 | e | dow | Eee =0 Fieed ]
40| &5 i34 T2E0 1.0 SG6ed | 3d- | 3584 1] 3274 an TS5 TE01 [ 103dzd | 34+ | 33155 1] D2 A0 TAOS Tl 103512 | 3 | 33057 an I0ETS an
G1[A G735 | 65 7.0 129631 | 9 | 10243 | 30 Tea an 3344 | 932 [igo6c0| a4 | ndos | an [ a0 35 | 33ee [damsd | S [ 1e@3d | 30 12323 an
42|MEZ0Z - Boulewsrd duMercariou 2221 | zeem 7.0 25693 | Gd T 50 1916 5 3506 | 4299 [ G4E3G | G | SI03 | 50 2932 5 3674 | aan [ oot | cew [ G2zan | SO 2262 5
43| Sw=nue de la Médit=rands 510 T E.17 = I I e ==y | 50 38 =1 426 EES B2 36 1.3 B152 50 a4 B0 432 BE0 EET 13 EDZ5 S0 k) B0
A4 | Awznua Fiene lsnard 239 ZE0 q.3 2¥5 | 3e | 2083 El] & =1 1E1 A87 273 3.8 | ZRAE El] EE [ 156 454 2BEE | 3 257 =] 35 &0
a5 [ Vcie £=r nom LES afr E0 140 | 2= | 4209 | &0 0§ 1] i) T | Z0RG | = | 20 ] a7 EN F2T 195 =110 R =0 G| ]
45 cie ==ns nom 7RI 515 =] 9509 | Oies | 9925 | G0 Th I 952 | 051 | i | e | eia | ol 45 ol Teab | 18] | Ja0be | Diew | Joean | oo T ]
47 | Bouleward des jardines 36 30 E.3 | 273 a0 1 all =% G0 1605 0 5= 535 a0 3 Al 154 67 2215 [ 13T 1] 16 all

Création de la ZAC Parc Méridia — Mémoire en réponse a I’avis du CGEDD n°2021-72 23



Brins Etude d'impact de la ZAC Parc Méridia
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Figure 11 : Identification des brins routiers étudiés et pris en compte dans les modélisations air-santé et acoustique
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L’étude de I'impact du projet en matiere de circulation routiere se fonde en partie sur le modele départemental

de trafic des Alpes-Maritimes (MMO06), qui prend en compte I'ensemble des voies routieres du département.

L'analyse des conditions de circulation est ciblée sur le réseau de voirie de la ZAC et sur les voies principales
s . " ) 2 . . . , .

d’acces au secteur, mais les estimations de I’évolution sont bien calculées sur la base d’un modeéle prenant en

compte les voies routiéres sur un périmetre élargi.
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Figure 12 : Réseau routier des Alpes-Maritimes

Recommandation n°17 de la page 28

L’Ae recommande de préciser et caractériser I'incidence de I’offre de stationnement sur les déplacements

intra-Zac.

Réponse du maitre d’ouvrage

L'offre de stationnement n’est pas encore définie précisément a ce stade (dossier de création), elle est encore
a I'étude. Celle-ci sera précisée (ainsi que son incidence sur les déplacements) lors de I'actualisation de I'étude
d’impact au stade de réalisation de la ZAC.

Des orientations pour son organisation sont cependant déja établies.
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Ces orientations visent a limiter la part modale de la voiture dans les déplacements, que ce soit pour les
échanges avec I'extérieur ou pour les déplacements internes a la ZAC :

= en application du PLUm, l'offre de stationnement pour les logements sera limitée, en particulier a
proximité des transports en commun structurants (une place par logement pour les immeubles situés
a proximité immédiate du tramway, et 1,2 places par logement pour les immeubles plus éloignés, dans
le secteur Ouest Mercantour),

= des emplacements pour des véhicules en autopartage et des places équipées pour les véhicules
électriques seront imposées dans les programmes de logements et de bureaus,

= |'offre publique de stationnement en surface sur voirie sera peu importante, en priorité destinée au
stationnement de courte durée, et comprendra en partie des emplacements pour le stationnement
sécurisé des vélos, pour les voitures et vélos partagés, pour les véhicules électriques, pour les véhicules
de livraison...,

= des parkings silos permettront d’assurer une offre complémentaire mutualisée |a ou ce sera nécessaire
(dans les secteurs ou I'offre résidentielle ne peut pas étre réalisée en infrastructure, stationnement
mutualisé pour les visiteurs et les clients des commerces...).

La mise en place d’une telle organisation de I'offre de stationnement a été prise en compte dans le paramétrage
du modeéle multimodal des déplacements, pour le calcul de la part modale des déplacements internes et

externes a la ZAC pour les situations futures.

Recommandation n°18 de la page 29

L’Ae recommande d’actualiser I'étude d’impact en prenant en compte la présence déja effective du
tramway T3, et de préciser le calendrier de mise en place de I'offre complémentaire en transports en

commun prévue.

Réponse du maitre d’ouvrage

Pour les aspects liés aux déplacements, I’état initial correspond a la situation de novembre 2019. C’est a cette
période que les mesures de trafic ont été réalisées, et que les conditions de circulation ont été observées.

A cette date, la ligne de tramway T3 était réalisée entre I'aéroport et Saint-Isidore, mais elle était en phase de
test, et n’était pas opérationnelle.

La ligne de tramway T3 mise en service est bien prise en compte dans les deux situations futures étudiées : la
situation « projetée » (2035 avec Parc Méridia), ainsi que la situation « fil de I'eau » (2035 sans Parc Méridia) a
laquelle elle est comparée.

Lors de la réactualisation de I'étude environnementale qui sera réalisée pour la phase du dossier de réalisation
de la ZAC, I'état initial étudié correspondra cette fois a une situation avec la ligne de Tramway T3 en

fonctionnement.
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Concernant le calendrier de I'offre complémentaire en transports en commun, le tableau suivant, issu du Plan
de Déplacement Urbain de la Métropole NCA approuvé en octobre 2019 précise les principaux projets planifiés
a I’horizon 2030.

Le réseau de transport en commun va accompagner les principaux projets de développements urbains et
d'infrastructures sur la rive gauche, afin d'apporter des réponses en termes de mobilité alternative a la voiture,

en cohérence avec les objectifs du PDU.

PHASE 3 : 2021 - 2030

Transports en commun et PEM

Le réseau

Prolongement T2 a Saint Laurent du Var avec modes doux du Var (vélos / piétons)

Prolongement T3 jusqu’a Lingostiére (Centre Commerciaux)

Transport en commun en site propre Cagnes sur mer - PEM Nice Aéroport

Etude transversale de transport & cable en lien avec I'urbanisation

Les PEM et P+R

PEM Saint-Augustin: Péle Ferroviaire et Gare Routiére

PEM: Gare Cagnes sur Mer, Lingostiére, Beaulieu sur mer , Saint Laurent du Var
Vence

Les autres aménagements

Aménagement accessibilité Ad’AP - quai bus (1M/an)

Achat de rames pour la montée en charge T2 et T3

Renforcement réseau Bus St Laurent du Var-ZI Carros

Amélioration lignes essentielles Métropolitaines des transports en commun
Participation a la rénovation/ouverture des gares des Chemins de Fer de Provence

Participation a I'amélioration de la ligne Nice - Breil: cadencement - ouverture gares

Participation a la Gare LN PCA
Etude de faisabilité pour la réalisation d'ascenseurs urbains

Les tracés des projets présentés sont localisés sur la carte suivante :
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Figure 13 : Schéma directeur de mobilité a I’horizon 2030
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Bruit

Recommandation n°19 de la page 29

L’Ae recommande d’intégrer dans la modélisation acoustique les voiries qui supporteront un trafic
automobile supplémentaire généré par la ZAC et les infrastructures ou activités proches de la Zac, et de

caractériser leurs émissions sonores en particulier lorsque leur horizon de réalisation est proche de celui

de la zone d’activités.

Réponse du maitre d’ouvrage

La modélisation acoustique prend en compte I’ensemble des trafics des brins routiers présentés sur la carte de
trafic (voir figure présentée au paragraphe 2.1.3) y compris les brins périphériques qui peuvent supporter un
trafic supplémentaire de la ZAC. Conformément a la réglementation (décret 95-22 du 9 janvier 1995 et arrété
du 5 mai 1995), les impacts sonores sont étudiés a I'échelle de la ZAC et donc la cartographie du bruit a été
calculée et zoomée au niveau de celle-ci.

L'EPA qui intervient en temps qu’aménageur sur le périmétre défini de la ZAC, n’a pas vocation a intervenir
pour limiter les nuisances des voiries (notamment de compétence métropolitaine). Ainsi, I'objectif recherché
ici est de préconiser au sein du périmetre de travaux des normes constructives (isolations de facade a respecter
pour les nouveaux batiments) permettant de répondre aux enjeux acoustiques identifiés. Ainsi, ce sont bien les
niveaux de bruit au sein de la ZAC qui intéressent le maitre d’ouvrage et qui ont donc été présentés.

Pour rappel, la méthodologie de réalisation de la modélisation acoustique est détaillée au paragraphe 10.2.4.
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Recommandation n°20 de la page 30

L’Ae recommande de reprendre le volet bruit de I’étude d’impact (effets du projet, mesures) :

= en présentant les données d’entrée trafic utilisée pour la modélisation acoustique du projet et en
fournissant des données modélisées pour les périodes diurnes et nocturnes ;

= en définissant des mesures d’évitement et de réduction pour garantir que les nouveaux
logements et équipements publics seront exposés a des niveaux inférieurs a 65 dB(A) de jour et a
60 dB(A) de nuit ;

= enreconsidérant, le cas échéant, la programmation pour garantir I’absence de création de points
noirs de bruit sur les batiments d’habitation.

Réponse du maitre d’ouvrage

Les données d’entrée trafic utilisées pour la modélisation acoustique sont présentées au chapitre 10.2.4.4. Elles
sont rappelées dans les pages suivantes. Les données sont issues de I'étude de trafic réalisée spécifiquement
dans le cadre du projet de ZAC Parc Méridia mais qui utilise les données du modele réalisé a I'échelle de
I’ensemble de la Basse Vallée du Var — rive gauche. Les données indiquées sont en heure de pointe du matin
(HPM) et du soir (HPS). Or le logiciel de modélisation acoustique utilise des données en TMJ (Trafic Moyen
Journalier). L'obtention de ces données provient d’une estimation réalisée a partir de la formule suivante :
(HPM + HPS) x coefficient

Ce coefficient varie entre 5 et 8 en fonction de I'importance du trafic sur la voie étudiée. Ces coefficients sont
présentés au chapitre 10.2.3 Méthodologie de réalisation du volet air-santé de I'étude d’'impact, dans le tableau

50, page 417.
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Données trafic utilisées pour la modélisation de I'état initial :
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Données trafic utilisées pour la modélisation de I'état fil de I'eau :

Etude d'impact Parc Méridia g e pointe du so Etude d’impact Parc Méridia
Modélisation 2035 sans Parc Méridia Modélisation 2035 sans Parc Méridia
'{" 8 HPM - Tous véhicules % \3 ;1 g HPS - Tous véhicules
< 282 < 206
| ; = b= 100  pisit par sens (UVP/R) | ¢ P | B 100  pébit par sens {UVPR)
[ 298 | =~ 3 369
‘\ = \% [200]  0étt deux sens confondus (UVR/) ?ﬁx S . = \% Débit de s sems confondus (UVE/H)
iz 5\ o PR A\

3 ]
s\ &/ A\l
ZAC ZA®
| 'J %2‘} e | ’ V‘;}. j et '
i i ¥ M\ | A Z %\
‘2_. P | 4-1}" = v
i '\‘n‘ i S : | ———) %\ . = ;
l
| ‘ | :
| | |
: ¥ ‘& \ to- | ‘ A\ %& \ & ;
- — ; 7]
| g g | | = )
\12 'in e \ & Z. A\

1
-
-

Al ’ | ol
C Sl WS : ;‘ ' < e\ W Easr e WG
A\ @\ \ | | PRy LA ™ ...*\\
Sk ki ‘;::.1 3 be E ::' X ! ! . Y . .';;f > - .‘) b f
I == —~ ME. 2 '.. : g\\%_ ! D= A "’ & \a g\ --. ;
uve = mumm \ A SEVF uve = mveum 5 B
:irm‘u:sx&pmw 20w . .%, g . . ’;m- lul&mww zuw "Q& ) )
|

= T A U LSRR \ ey O [

Figure 15 : Résultats de modélisation de I’état fil de I’eau pour I’heure de pointe du matin et I’heure de pointe du soir
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Données trafic utilisées pour la modélisation de I'état projet :
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Figure 16 : Résultats de modélisation de I’état projet pour I’heure de pointe du matin et I’heure de pointe du soir
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Par ailleurs, les données modélisées ont bien été fournies pour les deux périodes (diurne et nocturne) pour
chacun des scénarios -état initial, état fil de I'eau et état projet. Il s’agit des cartes isophoniques présentées
dans le chapitre 3.10.4.2 Etat initial (figure 150 et 151 pages 205-206), chapitre3.13.4.1 Etat fil de I’eau (figures
176-177, pages 239-240) et chapitre 7.9.1.2. Etat projet (figures 223 a 226, pages 331-332).

Pour chacune de ces périodes, les données ont été présentées pour un R+2 (4m) et un R+8 (20 m) (uniquement

état projet).

Elles sont rappelées dans les pages suivantes :

Création de la ZAC Parc Méridia — Mémoire en réponse a I’avis du CGEDD n°2021-72

31



] T = A

“ %)

=-99.0 dB
35.0dB
40.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0 dB
80.0dB
85.0 dB

LU TR T T R T T

Figure 18 : Etat initial en période nocturne (a 4m)

Figure 17 : Etat initial en période diurne (a 4m)
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Figure 19 : Etat fil de I’eau en période diurne (a 4 m)
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Figure 22 : : Etat projet en période nocturne (a 4 m)

Figure 21 : Etat projet en période diurne (a 4 m)
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Figure 23 : Etat projet en période diurne (a 20 m) Figure 24 : Etat projet en période nocturne (a 20 m)
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Par ailleurs, les niveaux de bruit a I'état projet sont présentés sur la carte des résultats en page 329 de I'étude.
Cette carte est rappelée en page suivante.

La carte indique que des niveaux de bruit dépassant les seuils d’'ambiance sonore non modérée sont observables
uniqguement en bordure du boulevard du Mercantour.

Il est également a noter que la modélisation acoustique réalisée a majoré les niveaux de bruit a I'état projet
puisqu’elle ne prend pas en considération la future requalification du boulevard du Mercantour et la diminution
des vitesses a 50 km/h qui en résultera (les vitesses prises pour la modélisation acoustique sont de 70 km/h comme
a I’état actuel). Lors de I'actualisation de I'étude d’impact dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC, la
modélisation sera reprise en conséquence. Par ailleurs, les batiments du pole santé ne sont pas représentés dans
la modélisation acoustique. Les batiments de ce plle constituent une barriére acoustique qui contribuera a

diminuer davantage les niveaux de bruit au sein du parc.

Sur la base de la reprise de cette modélisation pourront-étre identifiées les potentielles zones dépassant les seuils.
L’origine des niveaux sonores est hors du champ de compétence de I'EPA. Toutefois, afin d’en réduire les effets au
niveau du récepteur, les mesures de réduction suivantes seront prises pour I'ensemble des batiments dépassant
les seuils, selon les besoins :
e Mises en place de menuiseries extérieures a haut degré de performance acoustique (isolations de fagade),
permettant de garantir des niveaux sonores répondant aux criteres de I'OMS en intérieur ;
e Mise en place d’espaces tampons comme des jardins d’hiver sur les facades les plus exposées, permettant
de réduire I'impact acoustique ;

e Mise en place de ventilation double flux.

Par ailleurs, tel que présenté en réponse a la recommandation 9, des dispositions ont été prises pour limiter le
nombre de logements avec des fagades de logements directement exposées sur le boulevard du Mercantour, avec
également un éloignement des batiments sur la partie Arboras Sud. Sur |la base de reprise de la modélisation, les
possibilités pour limiter encore si nécessaire le nombre de logements exposés aux nuisances du boulevard du
Mercantour et en particulier les éventuels points noirs de bruit seront étudiées, en particulier une implantation

sur les étages les moins exposés.
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2.5.4 Qualité de I'air, incidences sanitaires

Recommandation n°21 de la page 31

L’Ae recommande de mener une étude de la qualité de I'air et de ses incidences sanitaires de niveau | sur
I’ensemble du périmetre et de compléter en conséquence I’analyse actuelle en prévision de la future

réalisation de la Zac.

Réponse du maitre d’ouvrage

Le niveau d’étude est défini selon les préceptes de la Note technique du 22 février 2019, relative a la prise en
compte des effets sur la santé de la pollution de I'air dans les études d’impact des infrastructures routiéeres.
Ainsi, les modalités de définition du niveau d’étude pour un projet routier (cadre d’application de la note technique
du 22 février 2019) reposent sur :

e La charge de trafic prévisionnelle en Véhicules/Jour sur I'infrastructure routiére en projet

e Ladensité de population la plus élevée traversée par l'infrastructure routiere en projet

e Lalongueur de l'infrastructure routiére en projet

Le dossier précise que I'étude Air & Santé du projet Parc Méridia est basée et adaptée a partir des attendus des
études de niveau | et Il (applicables aux projets d’infrastructures routiéres), et non qu’il s’agit stricto sensu d’une
étude de niveau l et Il.

Le projet consistant en un aménagement urbain - et non bien entendu en une infrastructure routiére - il convient
nécessairement d’adapter le contenu des études pour correspondre aux enjeux d’un projet d’aménagement
induisant une population supplémentaire. En tout état de cause, I'application des modalités de définition du niveau

d’étude ne peuvent pas étre strictement appliquées.

Les différences entre les études de niveau | et Il (relativement a I’évaluation d’un projet routier) portent
principalement sur :
e Le niveau de détail pour la caractérisation de I’état actuel de la qualité de I'air
e Laliste des polluants a mesurer dans I'air
- Niveau Il : NO; et éventuellement PM10
- Niveau | : NOx dont NO,, PM10, PM2,5, CO, COVNM, Benzéne SO,, Arsenic, Nickel, 16 HAP dont le
Benzo(a)pyréne, 1,3-Butadiene, Chrome
e Le périmetre concerné pour I'évaluation quantitative des risques sanitaires [EQRS]
- Niveau Il : uniquement au droit des lieux vulnérables de la seule bande d’étude du projet routier
- Niveau |: sur 'ensemble de la zone d’étude, c’est-a-dire sur toutes les bandes d’études [du projet
routier et des voiries significativement impactées par le projet] pour les lieux vulnérables et les

résidents.

1 https://www.atmosud.org/sites/pacalfiles/atoms/files/210114_bilan_region_2019.pdf
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Les générations de trafic maximales imputables au projet Parc Méridia -comparativement a la situation Fil de I'Eau-
sont toutes inférieures a 5 000 Véhicules/Jour pour tous les brins routiers de I'étude trafic présentant une
augmentation de trafic. Par ailleurs, compte-tenu de la nature du projet qui n’est pas stricto sensu une
infrastructure routiére, la réalisation de mesures in situ pour I'ensemble de la liste des polluants prévue pour un
projet d’infrastructure routiére ne parait pas pertinente. Cela d’autant que le bilan 2019 de la qualité de I'air en
sud PACA fourni par Atmosud? (disponible et publié en janvier 2021) signale que les dépassements réglementaires
pour les polluants faisant I'objet d’'une réglementation s’appliquent seulement a I'ozone (exclu de la liste des

polluants a mesurer selon la note technique du 22 février 2019) et au dioxyde d’azote.

A partir de ce constat, les mesures in situ pour le projet Parc Méridia incluent le dioxyde d’azote (car présentant
des dépassements réglementaires sur le territoire), les particules PM10 et PM2,5 (compte tenu du danger sanitaire
des particules notamment diesel), ce qui va au-dela des attentes d’une étude de niveau Il

En effet, pour mémoire, les mesures de dioxyde d’azote sont requises pour une étude de niveau ll, celles de PM10
sont requises pour une étude de niveau | (éventuelles pour une étude de niveau Il) et celles de PM2,5 sont requises
pour une étude niveau .

Ainsi, les mesures in situ réalisées dans le cadre du projet Parc Méridia reposent sur les attendus des études de
niveau I, incluant également divers requis des études de niveau I. En sus, les polluants requis dans une étude de

niveau | qui n’ont pas été mesurés ont tout de méme été modélisés en état initial et a I'état projet.

Par ailleurs, I'évaluation des risques sanitaires a bel et bien été réalisée sur 'ensemble de la zone d’étude proche
incluant I'ensemble du périmetre de la ZAC Parc Méridia, ainsi que pour les habitants hors Parc Méridia.
Les scénarios d’exposition évalués sont pour les polluants présentant des effets a seuils :
e Enfant en bas-age : ce scénario considére les enfants vivant au sein de la zone d’étude / du projet et
fréquentant les créches de la zone d’étude / en projet ;
e Ecolier de Maternelle : ce scénario considére les enfants vivant au sein de la zone d’étude / du projet et
fréquentant les écoles maternelles de la zone d’étude / en projet ;
e Ecolier de I'élémentaire : ce scénario considére les enfants vivant au sein de la zone d’étude / du projet et
fréquentant les écoles élémentaires de la zone d’étude / en projet ;
e Personne agée : ce scénario considere les personnes agées vivant au sein de la zone d’étude ;
e Hospitalisé : ce scénario considére les personnes hospitalisées pour longue durée dans les centres de santé
en projet ;

e Résident: ce scénario considere les personnes résidant sur la zone d’étude en dehors ou au sein du projet.
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Les scénarios d’exposition évalués sont pour les polluants présentant des effets sans seuils :
e Enfant : ce scénario considére les individus jusqu’a 11 ans vivant au sein de la zone d’étude / du projet et
fréquentant les établissements scolaires et les créches de la zone d’étude/en projet.

e Résident : ce scénario considére les personnes résidant sur la zone d’étude en dehors ou au sein du projet.

Ainsi I’évaluation des risques sanitaires réalisée dans le cadre du projet Parc Méridia repose sur les attendus des
études de niveau | puisque prenant en compte I'ensemble des populations vulnérables ou non a la pollution

atmosphérique sur la zone d’étude.

Recommandation n°22 de la page 31

L’Ae recommande de reprendre les calculs des concentrations projetées du NO2 et de I'ozone, de
compléter I’analyse des concentrations dans I’air a I'issue de chaque phase de réalisation de la Zac et de
conditionner I'occupation des logements et I’usage des équipements publics au respect des valeurs limites

pour les concentrations en oxydes d’azote et en benzéne.

Réponse du maitre d’ouvrage

Le polluant ozone n’a pas été modélisé. Le logiciel de modélisation COPERT V ne fournit pas de facteurs d’émissions
pour 'ozone, car ce composé n’est pas un polluant primaire émis pas les véhicules a I'échappement ou par
abrasion. Il s’agit d’un polluant secondaire résultant de réactions photochimiques avec des polluants primaires
(COV, NOx notamment). De ce fait, les concentrations dans I'air sont directement tributaires des conditions
d’ensoleillement. Ainsi, la situation projetée de I'ozone ne parait pas pertinente a réaliser, les logiciels apparaissant
peu probants sur sa modélisation.

Quoi qu’il en soit, plus les concentrations dans I'air des polluants primaires seront faibles, plus les teneurs en ozone
le seront également. Il faut également garder a I'esprit le fait que les polluants primaires générateurs d’ozone par
réaction photochimiques ne sont pas uniquement émis par le transport routier, mais aussi et de maniere
importante, par la végétation (COV) et les secteurs résidentiel, tertiaire, industriel (NOx) via les systemes de
chauffage ou dés lors qu’il y a combustion. L’étude air-santé (état actuel et état projet) a bien pris en compte les
concentrations en oxydes d’azote et en benzene. Elle sera par ailleurs mise a jour en phase réalisation. Les résultats
seront intégrés dans la réflexion concernant le phasage du projet.

Il est a noter que les situations de dépassement des seuils OMS restent ponctuelles et concernent uniquement les

batiments en front du Boulevard du Mercantour (comme présenté dans le prochain paragraphe).
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Recommandation n°23 de la page 32

L’Ae recommande de prévoir des mesures d’évitement et de réduction des risques sanitaires pour les
populations présentes sur le secteur dans le respect des objectifs de qualité de I’Organisation mondiale
de la santé et, si ce n’était pas le cas, d’adapter la programmation de la ZAC pour garantir le droit de la

population a respirer un air qui ne nuise pas a sa santé.

Réponse du maitre d’ouvrage

Les résultats des modélisations des concentrations chiffrés pour la situation ‘actuelle 2019’ et ‘future 2035’
respectivement avec et sans projet, ont été comparés aux nouvelles recommandations de I'OMS de septembre
2021. Le tableau suivant fournit les conclusions, accompagnées des anciennes et nouvelles valeurs de référence

préconisées par I'OMS.

Seuil de Seuil de Résultats des modélisations sur la
POLLUANTS Pas de référence référence zone d’étude
temps
OMS 2005 OMS 2021 Concentration maximale relevée
Seuil dépassé ponctuellement sur la
NO; Annuel 40 pg/m3 10 pg/m? zone d’étude en situation actuelle et
future avec ou sans projet
Seuil dépassé tres ponctuellement sur
PM2,5 Annuel 10 pg/m? 5 ug/m?3 la zone d’étude en situation actuelle et
future avec ou sans projet
Respecté sur l'intégralité de la zone
PM10 Annuel 20 pg/m3 15 ug/m? d’étude en situation actuelle et future
avec ou sans projet

Les cartes suivantes éditent les zones en dépassement par rapport aux nouvelles recommandations de I'OMS pour

le NO; et les PM2,5 en situation future 2035 avec projet, selon les modélisations réalisées pour le dossier.
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Figure 25 : Zones respectant et zones dépassant les valeurs-guides 2021 de ’OMS pour le NO2 sur la zone d’étude - Situation
2035 avec projet
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Figure 26 : Zones respectant et zones dépassant les valeurs guides 2021 de ’'OMS pour les PM2,5 sur la zone d’étude -
Situation 2035 avec projet

40



Les modélisations réalisées pour I'étude d’impact laissent voir que :

= Seules les zones d’habitation E et F affichent des dépassements de la nouvelle recommandation OMS pour
le NO; et les PM2,5 en bordure immédiate de I'avenue du Mercantour.

= Tous les lieux vulnérables en projet s’installent en zone ou les nouvelles recommandations de I'OMS sont
respectées en 2035 situation projetée de la ZAC.

Les mesures d’évitement et de réduction des risques sanitaires en termes de qualité de |'air envisagées a ce stade
et a étudier, en fonction du dépassement des seuils réglementaires, sont :

= |’éloignement des constructions vis-a-vis des axes routiers : Les équipements publics sont éloignés des
sources de pollution liés notamment au boulevard du Mercantour ;

= Des mesures constructives des batiments, avec par exemple une ventilation double flux avec des filtres
adaptés (filtration de I'air entrant) si nécessaire ;

= Les prises d’air seront privilégiées sur les coeurs d’ilots.

=  Pour les équipements publics d’enseignement, la mise en ceuvre de débits de ventilation supérieurs aux
débits de ventilation reglementaires pour améliorer la qualité de I'air.

Par ailleurs, dans le cadre de la mise en ceuvre de son Plan pour I’Amélioration de la Qualité de I'air sur son
territoire, la Métropole Nice Céte d’Azur s’est fixée un certain nombre d’objectifs chiffrés a I’échelle du territoire

présentés ci-apres :

Objectifs chiffrés sur la base du SRADDET 2026 2030 2050

Réduction des émissions GES (réf 2012) -22 % -33 % -75 %

Part de la production d’EnR sur la consommation 18 % 30 % 50 %

Réduction des consommations (réf. 2012) -18 % -26 % -30 %

Réduction des polluants atmosphériques (réf. 2012) -44% -48%

Concernant la diminution des émissions de polluants atmosphériques de 44%, plusieurs leviers sont envisagés :

e Laréduction de la part modale du véhicule thermique grace a la restructuration du réseau de tramway et
de bus ainsi que le développement des modes doux comme le vélo ;

e [’amélioration de la performance énergétique des batiments existants par I'intermédiaire, notamment, du
Guichet métropolitain de la Rénovation Energétique qui assurera I'accompagnement des habitants et
syndics de copropriétés.

Dans ce cadre, un Plan d’actions Métropolitain pour I’Amélioration de la Qualité de I’Air a été approuvé en 2016.
Il rassemble I'ensemble des actions mises en ceuvre par la métropole :

1. La poursuite du développement de I'offre en transports en commun (développée plus précisément au
paragraphe 2.5.3 du présent mémoire en réponse) ;

2. La création ou le développement de Péles d’Echanges Multimodaux ;

3. La réalisation ou I'extension de parcs relais ;
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4. Le renforcement du maillage de bornes de recharge (électriques, GNV) ;

5. La poursuite de la mise en ceuvre du Plan Vélo ;

6. Le verdissement du centre-ville ;

7. La réduction des vitesses et autres actions sur la gestion du trafic ;

8. Le développement de I'autopartage pour véhicules électriques, avec facilité de stationnement et recharge ;
La ville de Nice accueille depuis février 2018 Cityscoot, des scooters électriques en free floating. On compte
aujourd’hui un parc de 500 scooters pour 30 000 locations par mois. Par ailleurs, I'arrivée le ler janvier 2019
de l'opérateur labellisé autopartage Renault Mobility a permis I'installation de 57 véhicules électriques ZOE
d’une autonomie de 300 km. Ce service connait aujourd’hui un franc succés avec 10 000 locations par an. Fin
2021, le parc comptera 80 véhicules et sera conforté par I'arrivée d’un nouvel opérateur : GETAROUND

9. Le renouvellement des flottes des opérateurs de transports publics ;

10. L'alimentation a quai des navires, |'usage généralisé d’un carburant a trés faible teneur en soufre et la gestion

écologique des attentes a 'embarquement ;

11. L’étude d’une liaison maritime entre Nice et Monaco ;

12. Le soutien a la valorisation de la biomasse pour les particuliers grace aux broyeurs et/ou composteurs ;

13. ’adaptation au changement climatique avec un Plan Local d’Urbanisme métropolitain (PLU-m) ambitieux et

une Stratégie de végétalisation de Nice ;

14. La création d’une plateforme territoriale de la rénovation énergétique ;

15. Le Plan de Déplacement Administration et le télétravail.

Ces mesures, conjuguées aux évolutions du parc automobile, ont permis de diviser par quatre en dix ans le nombre
de personnes exposées a des niveaux de pollution au NO; supérieurs aux seuils réglementaires, le ramenant a
37 000 fin 2019.

Le projet de création d’une Zone a Faibles Emissions-mobilité (ZFE-m) est a I'étude en complément de ces

nombreuses actions initiées par la Métropole.
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2.5.5

Energie, gaz a effet de serre, changement climatique

Recommandation n°24 de la page 33

L’Ae recommande de préciser la contribution du projet a I’atteinte de I’objectif de neutralité carbone a

I’horizon 2050.

Réponse du maitre d’ouvrage

Le projet Parc Méridia vise le niveau excellent du Référentiel Eco-Vallée Qualité. Ce référentiel contient un volet

« Energie et confort thermique » qui fixe un certain nombre d’objectifs présentés ci-apres :

Axe 1 : Un territoire qui vise la neutralité environnementale et sanitaire

Sous-axe 1.1 : Réaliser des aménagements et des constructions faiblement émetteurs en GES et économes en

énergie

Axe 2 : un territoire qui utilise les ressources de fagon économe et favorise les échanges de flux

Sous-axe 2.1 : Exploiter de facon optimale les énergies renouvelables disponibles localement

Par ailleurs, le projet Parc Méridia dans sa conception intégre de nombreux principes qui permette de tendre vers

la neutralité carbone :

Création d’un grand parc de 20 ha et de nombreux espaces verts et perméables ou semi-perméables ;
Construction d’un quartier sur un espace qualitativement desservi par les transports en commun, incitant
les habitants a limiter I'usage des véhicules particuliers ;

Développement des modes actifs par la réalisation d’aménagements cyclables et piétons confortables et
incitatifs ;

Construction d’un quartier a programmation mixte habitat/économique/tertiaire, permettant le
rapprochement des flux domicile/travail (également en lien avec les ZAC Méridia et Grand Arénas et leurs
programmations économiques) ;

Respect de la RE2020 et conception bioclimatique des batiments de la ZAC;

Alimentation de la ZAC par des énergies renouvelables (en lien avec le référentiel Eco-Vallée Qualité).
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Recommandation n°25 de la page 34

L’Ae recommande de prendre en compte dans le résumé non technique les conséquences des

recommandations du présent avis.

Réponse du maitre d’ouvrage

Le résumé non technique sera mis a jour lors de I'actualisation de I’'étude d’impact au stade de réalisation de la
ZAC. Seront mis a jour I'ensemble des éléments ajoutés dans le corps de I'étude d’impact suite aux évolutions de

projet, résultats d’études et réponses apportées aux recommandations de I’Ae-CGEDD.
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ANNEXE

Evaluation des effets du projet & Evaluation des incidences Natura 2000
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1 Objet

Le présent rapport synthétise la présentation de I'état initial et des enjeux écologiques pour le site,
évalue les effets du projet en I'absence de mesures particulieres, présente la synthése des mesures
d’évitement, de réduction et de compensation envisagée, et évalue les effets du projet apres
application des mesures.
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2 Présentation
Voir page suivante.



THEMATIQUE Etat initial Enjeux sur la Effets du Niveau de Mesures ERC Evaluation de
zone d’étude | projet I'effet I'effet apres
mesures ERC
a I'échelle du
projet
Habitats Aucun habitat d’intérét local particulier Réduits Destruction Nul a réduit Création d’espaces naturels et semi- Positif
naturels n’est présent sur le site. Les habitats ou naturels avec des zones « sauvages »
naturels et méme semi-naturels renaturation en favorisant les espéeces végétales
représentent une surface assez réduite. indigénes et la valorisation, voire la
création de fossés enherbés.
Flore Quatre espéces végétales a enjeu de Réduits a Destruction Réduit Evitement des individus tant que Positif
patrimoniale conservation particulier sont présentes sur | modérés d’individus (populations possible

le site :

L’Alpiste aquatique (Phalaris
aquatica), protégé en PACA,
L’Alpiste mineur (Phalaris minor),
espece patrimoniale non protégée,
Le Pavot argémone (Papaver
argemone), espéce patrimoniale
non protégée,

Le Pavot hybride (Papaver
hybridum), espéce patrimoniale
non protégée,

Le Caroubier (Ceratonia siliqua),
espéce patrimoniale protégée en
France et déterminante ZNIEFF en
PACA,

Le Palmier nain (Chamaerops
humilis), espéce patrimoniale
protégée en France et
déterminante ZNIEFF en PACA.

Concernant les especes protégées :

réduites sur le
site et
menacées par
I’étalement
urbain non
maitrisé)

Recommandation pour la gestion de
ces espéces dans les « espaces verts »
du projet

Transplantation de Phalaris aquatica
et Phalaris minor

Récolte des graines pour Papaver
hybridum et Argemone pour semis
dans les espaces verts du projet
Intégration du Caroubier et du Palmier
nain dans la palette végétale du projet
Création d’espaces naturels et semi-
naturels avec des zones « sauvages »
en favorisant les espéces végétales
indigénes

Réutilisation des sols contenant des
banques de graines intéressantes en
ayant une vigilance particuliere par
rapport aux especes végétales
invasives

Prospection naturaliste des canaux
existants apreés la libération des




THEMATIQUE Etat initial Enjeux sur la Effets du Niveau de Mesures ERC Evaluation de
zone d’étude | projet I'effet I'effet apres
mesures ERC
a I'échelle du
projet
- I'Alpiste aquatique est ici dans une terrains (recherche de la Rorippe
dynamique naturelle et spontanée, amphibie en particulier)
- le Caroubier est issu de plantation,
- le Palmier nain est issu de
plantation.
L’enjeu le plus notable pour la flore
patrimoniale concerne donc I’Alpiste
aquatique. Il est localisé en deux secteurs
sur le site :
- Iscle des Arboras : 1 touffe
inventoriée en 2017 (mais secteur
peu accessible, potentiellement
population plus importante)
- sud du complexe sportif : une
vingtaine de touffes en 2019.
Les deux populations comptent donc un
nombre d’individus relativement réduits.
Espéces Présence de 6 espéces végétales exotiques | Réduits a Dispersion des | Réduits a Protocole de retrait adapté en phase Nuls
végétales envahissantes au sein de la zone d’étude modérés especes modérés travaux.
envahissantes | restant cependant localisées. présentes et Pas d’espece végétale exotique
implantation envahissante a la palette végétale.

de nouvelles
especes




THEMATIQUE Etat initial Enjeux sur la Effets du Niveau de Mesures ERC Evaluation de
zone d’étude | projet I'effet I'effet apres
mesures ERC
a I’échelle du
projet
Entomofaune | Aucune espéce a enjeu. Réduits - Nuls Création d’espaces naturels et semi- Positif pour la
et naturels avec des zones « sauvages » diversité
malacofaune Préservation du Canal des Arrosants
Bassin de rétention paysager
Noues enherbées
Intégration d’espéeces melliféres a la
palette végétale
Gestion raisonnée des espaces verts
et du sol
Herpétofaune | Présence d’espéces ubiquistes a enjeux de | Réduits - Nuls Création d’espaces naturels et semi- Positif pour la
conservation réduits localement (Lézard naturels avec des zones « sauvages » diversité et
des murailles, Tarente de Mauretanie, Préservation du Canal des Arrosants possible
Grenouille rieuse, Rainette méridionale). Bassin de rétention paysager reconnexion
Population relictuelle possible pour I'Orvet Noues enherbées entre des
fragile et le Crapaud épineux Gestion raisonnée des espaces verts populations
et du sol isolées ou
relictuelles
Avifaune La richesse avifaunistique qualifiée de Modérés a Destruction Modérés Intégration et respect du calendrier Réduits a
faible a moyenne. Localement des zones assez forts de site de écologique en phase chantier (en positifs
herbacées, friches, bosquets et nidification et notamment pour la démolition des
alignements d’arbres permettent a d’habitats batiments)
quelques espéeces remarquables d’enrichir pour Dévaforabilisation des milieux ou batis

la liste des oiseaux nicheurs. Les nicheurs
en bati apportent une diversité
complémentaire. Présence de 11 especes a
enjeux modérés (Chouette chevéche) a
assez forts. Les enjeux les plus forts
concernent les batis existants.

I’alimentation.

avant les phases de travaux et
roulement du calendrier pour la
réalisation des travaux ;

Création d’espaces naturels et semi-
naturels avec des zones « sauvages »




THEMATIQUE

Etat initial

Enjeux sur la
zone d’étude

Effets du
projet

Niveau de
I’effet

Mesures ERC

Evaluation de
I’effet apres
mesures ERC
a l’échelle du
projet

Maintien d’arbres a cavité et
alignements d’arbres existants
Intégration de nichoirs aux nouveaux
batis

Préservation du Canal des Arrosants
Bassin de rétention paysager

Noues enherbées

Gestion raisonnée des espaces verts
et du sol

Intégration de 3 a 4 strates de
végétations aux espaces semi-naturels
(dont réseaux de haies)

Chiroptéres

Présence de diverses especes de
chiropteres en chasse ou en transit. Le
cortége inventorié reflete le contexte tres
urbain de la zone d’étude avec néanmoins
la présence remarquable du Minioptere de
Schreibers. Les activités relativement
faibles inventoriées en chasse, ainsi que le
caractére tres urbain dénotent toutefois
du faible intérét du site pour les
chiropteres.

Si aucun gite arboricole n'a pu étre
découvert, les nombreux batis abritent
potentiellement quelques individus de
Pipistrelle sp. voire une colonie de
Pipistrelle de Kuhl dans sa partie nord.

Réduits

Nuls

Prise en compte du calendrier
écologique en phase travaux
Dévaforabilisation des milieux ou batis
avant les phases de travaux et
roulement du calendrier pour la
réalisation des travaux ;

Création d’espaces naturels et semi-
naturels avec des zones « sauvages »
Maintien d’arbres a cavité et
alignements d’arbres existants
Préservation du Canal des Arrosants
Bassin de rétention paysager

Noues enherbées

Gestion raisonnée des espaces verts
et du sol

Positifs




THEMATIQUE

Etat initial

Enjeux sur la
zone d’étude

Effets du
projet

Niveau de
I’effet

Mesures ERC

Evaluation de
I’effet apres
mesures ERC
a l’échelle du
projet

L’artificialisation des milieux et la pollution
lumineuse nocturne ne permet plus au site
de jouer de role fonctionnel dans le
déplacement des chiropteres.

Intégration de 3 a 4 strates de
végétations aux espaces semi-naturels
(dont réseaux de haies)

Travail paysager au niveau du canal
des Arosants pour améliorer la
fonctionnalité écologique

Améliorer la trame noire (notamment
en lien avec les vallons périphériques
existants (teinte jaune / orangée pour
I’éclairage, orientation vers le bas,
limitation du halo lumineux, définition
de zones sans éclairage

Fonctionnalités
écologiques

Fonctionnalités écologiques locales
actuellement tres dégradées : urbanisation
diffuse, déconnection des milieux naturels
et semi-naturels, obstacles au transit,
pollution lumineuse importante, absence
de connexion avec les corridors extérieurs.

Réduits (les
enjeux en
termes de
rupture de
fonctionnalité
écologique
sont forts).

Nuls

Création d’espaces naturels et semi-
naturels avec des zones « sauvages »
connectés en une trame (restauration
des continuités écologiques par le
canal des Arrosants, le parc urbain et
les liaisons Coteaux-Var.

Maintien d’arbres a cavité et
alignements d’arbres existants

Noues enherbées

Gestion raisonnée des espaces verts
et du sol

Intégration de 3 a 4 strates de
végétations aux espaces semi-naturels
(dont réseaux de haies)

Positifs




THEMATIQUE

Etat initial

Enjeux sur la
zone d’étude

Effets du
projet

Niveau de
I'effet

Mesures ERC

Travail paysager au niveau du canal
des Arosants pour améliorer la
fonctionnalité écologique

Améliorer la trame noire (notamment
en lien avec les vallons périphériques

existants.

Evaluation de
I'effet apres

mesures ERC
a I'échelle du

projet



3 Conclusion

Concernant les enjeux écologiques, I'état initial du site est globalement dégradé avec des enjeux
plut6t réduits. Certains oiseaux et I’Alpiste aquatique représentent les principaux enjeux mais ils
restent la aussi limités.

La conception du projet et les mesures d’évitement, de réduction et de compensations permettent
ici de conclure a une amélioration écologique de la situation actuelle.

Concernant les espéeces patrimoniales, toutes protégées ici, les mesures prévues par le projet pour
leur préservation vis-a-vis des enjeux qu’elles présentent actuellement sur le site permettent de
conclure a une absence d’effets significatifs, voir a une amélioration de la conservation locale des
populations.

4 Evaluation des incidences Natura 2000

La zone d’étude se localise :

- a2,4km ausud de la ZSC (Directive Habitats) Vallons obscurs de Nice et de Saint-Blaise,
- 2280 m al’'ouest de la ZPS (Directive Oiseaux) de la Basse vallée du Var.

0 500

[ Zone d'étude
~ Natura 2000 'Directive Habitats'
[TT] Natura 2000 'Directive Qiseaux’

Carte 1 : localisation des sites Natura 2000 et zone d’étude.

La zone d’étude n’est donc pas directement concernée par un site Natura 2000.
La nature du projet, la distance et la présence d’un continuum tres urbanisé entre le site d’étude et

le site Natura 2000 des Vallons obscurs de Nice a Saint-Blaise permet d’écarter des incidences
notables sur ce dernier.



4.1 Présentation du site Natura 2000 Basse vallée du Var

ZPS Basse vallée du Var

FR9312025

Surface 640 ha

Localisation Traverse 15 communes riveraines le long du fleuve Var, dans les Alpes-Maritimes

Géologie La basse vallée est aujourd’hui une vaste plaine alluviale d’environ 1 200 meétres de large
encadrée par les collines de poudingues pliocénes du Var dont la base est occupée par une
couche de marnes plus ou moins intercalée de bréches et déposée sur les calcaires
jurassiques.

Régions Méditerranéenne

biogéographique

Climat Méditerranéen

Etages de Thermo-méditerranéen, entre 0 m et 138 m d’altitude

végétation et

altitude

Gestionnaire Conseil départemental du 06

Dernier arrété 04/07/2018

Zone humide littorale principale de la Céte d’Azur, la basse vallée du Var rassemble une grande variété
de milieux naturels (gravieres, roseliéres, ripisylves, eaux vives), peu présents dans le reste du
département, et ce malgré un contexte trés marqué par les aménagements humains. Ces milieux sont
a l'origine du caractére attractif du site pour I’avifaune, en particulier pour les oiseaux d’eau.

Ainsi, la basse vallée du Var :

- constitue une étape importante pour de nombreuses espéces d'oiseaux migrateurs, qui y trouvent
des conditions propices a leur repos et leur alimentation aprés la traversée de la Méditerranée, ainsi
gu'une voie de pénétration dans le massif alpin. Site survolé par plusieurs milliers d'oiseaux au
printemps et a I'automne.

- permet la nidification de plusieurs espéces d'oiseaux d'eau de forte valeur patrimoniale : Sterne
pierregarin, Blongios nain, etc.

- constitue un site important d'hivernage pour certains oiseaux d'eau, notamment la Mouette
mélanocéphale.

Habitats naturels

Avec les aménagements humains réalisés particulierement depuis 50 ans, les changements de la
dynamique naturelle du fleuve ont entrainé une modification profonde des habitats naturels avec
souvent une diminution importante du nombre d’individus et la mise en place d’habitats naturels plus
développés (ripisylves arborées, roseliéres,...) entrainant l'installation des cortéges faunistiques
associés.



Aujourd’hui, 14 habitats différents sont identifiés sur I’'ensemble du fleuve dont 5 habitats d’intérét

communautaire :

Superficie (ha) sur
Habitat naturel d’intérét communautaire (e O IF:e site Nz(a\tu)ra
27

2000
Rivieres alpines avec végétation ripicole herbacée 3220 145,9
Rivieres permanentes méditerranéennes du Paspalo-Agrostidion 3280 0,4
avec rideaux boisés riverains a Salix et Populus alba
Mégaphorbiaies hydrophiles d'ourlets planitiaires et des étages 6430 0,8
montagnard a alpin
Rivieres alpines avec végétation ripicole ligneuse a Salix elaeagnos 3240 26,5
Foréts galeries a Salix alba et Populus alba 92A0 44,2

Flore

Deux especes patrimoniales ont été identifiées : Typha minima et Phalaris aquatica.

Faune

Sur les 188 especes observées sur le site, 56 especes en annexe | de la Directive Oiseaux et 6 espéeces
migratrices régulieres (EMR) ont été recensées (résultats d’aprés la base de données Faune PACA du
ler mai 2010 au 31 mai 2011). Le tableau suivant recense les especes en annexe | observées sur le site

et leurs enjeux de conservation.

Nom vernaculaire

Enjeu de conservation

Butor Etoilé

Butor Blongios

Héron Bihoreau

LR PACA — Préoccupation mineure

Héron Crabier

LR PACA — Vulnérable

Aigrette garzette

LR PACA — Préoccupation mineure

Grande Aigrette

LR PACA — Vulnérable

Héron pourpré

Cigogne noire

Cigogne blanche

LR PACA - Vulnérable

Ibis falcinelle

LR PACA - Vulnérable

Spatule blanche

Bondrée apivore

LR France — Préoccupation mineure

Milan noir

LR France — Préoccupation mineure

Milan royal

LR France - Vulnérable

Circaeéte Jean le Blanc

LR France — Préoccupation mineure

Busard des Roseaux

LR France — Vulnérable

Busard Saint Martin

LR France — Préoccupation mineure

Busard Cendré

LR France — danger critique

Balbuzard pécheur

LR France - Vulnérable

Faucon kobez

LR PACA — Non Applicable

Faucon d’Eléonore

LR oiseaux non nicheurs France - Non Applicable

Faucon pélerin

Marouette ponctuée

LR France - Vulnérable

Marouette poussin

LR France — Danger critique

Marouette de Baillon

LR France — Danger critique

Echasse blanche

LR PACA - Préoccupation mineure

Avocette élégante

LR PACA - Vulnérable




Glaréole a collier

Pluvier a collier interrompu

LR PACA — Danger critique
LR PACA - Vulnérable

Combattant varié

LR non nicheurs de France — Quasi-menacé

Barge rousse

Liste rouge des oiseaux non nicheurs de France
métropolitaine - Préoccupation mineure

Chevalier sylvain

Liste rouge des oiseaux non nicheurs de France
métropolitaine - Préoccupation mineure

Mouette mélanocéphale

LR PACA - Vulnérable

Mouette pygmée

Goéland railleur

Sterne hansel

Sterne caspienne

Sterne caugek

Sterne pierregarin

Sterne naine

Guifette moustac

Guifette noire

Hibou grand-duc

LR non nicheurs de France — Manque de donnée

LR non nicheurs de France (de passage) — Quasi menacée

LR PACA - Vulnérable
LR PACA - Vulnérable

LR PACA — Préoccupation mineure

Martin-pécheur d’Europe

LR PACA — Préoccupation mineure

Alouette lulu

LR PACA — Préoccupation mineure

Gorgebleue a miroir

LR France— Préoccupation mineure

Fauvette pitchou

LR PACA — Préoccupation mineure

Pie-grieche écorcheur

LR PACA — Préoccupation mineure

Bruant ortolan

LR PACA - Vulnérable

Parmi les autres espeéces faunistiques présentes, 2 especes de poissons sont visées par I'annexe Il de

la Directive Habitats :

- Le Barbeau méridional,
- Le Blageon.

Enjeux et vulnérabilité

Les principales menaces qui reposent sur ce site sont le dérangement en période de reproduction par
la fréquentation et les activités humaines a I’'embouchure, la disparition des cours d’eau en tresse et
des roselieres (due a I'arasement des seuils) et la végétalisation des flots.

Les especes a enjeux de conservation les plus forts sont décrites dans le tableau suivant :

Nom
vernaculaire

Sterne naine

Sterne
pierregarin

Blongios nain

Gravelot a
collier
interrompu

Guifette
moustac

Enjeu local
Facteurs de menace de
conservation

Commentaires

Espéce nicheuse sur la ZPS jusque dans les années 1990.
Aujourd'hui le site reste une halte migratoire importante pour
I'espece.

Forte fluctuation du succeés reproducteur d'année en année.
Sur la ZPS, habitats de reproduction actuels et historiques en
régression depuis 1990. La colonie actuelle de la basse vallée
est 'une des plus importantes de la région PACA.

En régression dans toute I'Europe. L'espéce était nicheuse
sur la ZPS auparavant. La reproduction n'a pu étre avérée
durant mais un couple est nicheur probable sur le site

Dérangement -
Disparition de I'habitat

Dérangement -
végeétalisation des ilots

Destruction des habitats -
Dérangement - Pollution -
fermeture des roseliére
Dérangement -
aménagement des cotes
- Végétalisation des
bancs de galets

Nicheur peu fréquent en France. Espéce probablement
nicheuse avant 1991. Depuis espéce uniqguement migratrice.

Espéce en régression sur son aire de répartition. La ZPS

Dérangement - > . o R
constitue une étape migratoire importante pour I'espéce.




Guifette noire Dérangement - Espéce en régression sur son aire de répartition. La ZPS

constitue une étape migratoire importante pour I'espece.

Mouette . Population hivernante sur la ZPS représente une part non
. . Dérangement o . ;
mélanocéphale négligeable des effectifs nationaux.

Ainsi, les grands enjeux de conservation du site sont :

o Enjeu majeur : la conservation des espéces d'oiseaux de I'embouchure du Var inscrites a
I'Annexe | de la Directive Oiseaux

o Enjeu tres fort : la conservation des espéces d'oiseaux des milieux fluviaux en tresses
inscrites a I'Annexe | de la Directive Oiseaux

e Enjeu fort : la conservation des espéces d'oiseaux des secteurs chenalisés et annexes du Var

Objectifs de conservation

Les objectifs ont été fixés de facon a prendre en compte la totalité des especes d'intérét
communautaire présentes sur le site, qui ne sont cependant pas toutes citées par souci de concision.

Objectif 1 : Maintenir au moins 3 ha d’llots et de bancs de graviers non végétalisés et peu végétalisés
pour la reproduction des sternes

Objectif 2 : Maintenir et renforcer la mosaique d'habitats de I'ensemble du site (roselieres, vasiéres,
ripisylve...)

Objectif 3 : Eviter la fermeture des roseliéres

Objectif 4 : Garantir les conditions de tranquillité nécessaires au bon déroulement du cycle biologique
des especes a tres fort et fort enjeu, pour la nidification et les haltes migratoires, notamment a
I"embouchure

Objectif 5 : Restaurer le transport solide et renforcer la dynamique fluviale en faveur de I'avifaune
patrimoniale

Objectif 6 : Maintenir et renforcer la fonction de corridor dans I'axe de la vallée et la connectivité avec

les espaces naturels et agricoles environnants

Objectifs de gestion

Les objectifs de gestion du site sont présentés dans le tableau ci-dessous :

Objectif de conservation opérationnel

Objectif 1 : Maintenir au moins 3 ha d’ilots et de bancs de
graviers non végétalisés et peu végétalisés pour la
reproduction des sternes

Objectif 2 : Maintenir et renforcer la mosaique d'habitats
de I'ensemble du site (roselieres, vasieres, ripisylve...)

Objectif 3 : Eviter la fermeture des roseliéres

Objectif de gestion

Entretenir I'llot de nidification existant en respectant les
sensibilités  écologiques (périodes et moyens
d’intervention)

Augmenter la surface disponible pour la nidification des
Sternes en maintenant un ou plusieurs autres flots sans
végétation dans les secteurs 3 et 4

Intégrer les enjeux de conservation de I'avifaune du site
Natura 2000 dans le plan pluriannuel de gestion de la
végétation du fleuve

Mettre en oeuvre et assurer un suivi concerté de
I’entretien de la végétation

Lutter contre les espéces invasives
Permettre un rajeunissement des roseliéres

Maintenir des ronds d’eau favorables a I'accueil de
I’avifaune patrimoniale



Objectif 4 : Garantir les conditions de tranquillité
nécessaires au bon déroulement du cycle biologique des
especes a tres fort et fort enjeu, pour la nidification et les
haltes migratoires, notamment a I’'embouchure

Objectif 5 : Restaurer le transport solide et renforcer la
dynamique fluviale en faveur de I'avifaune patrimoniale

Objectif 6 : Maintenir et renforcer la fonction de corridor
dans I'axe de la vallée et la connectivité avec les espaces
naturels et agricoles environnants

Non intervention dans les roselieres en amont du
secteur 4

Accueillir et canaliser le public sur les abords du fleuve
Adapter et faire respecter la réglementation

Informer et sensibiliser la population riveraine sur la
richesse et la fragilité du site

Favoriser la remobilisation des sédiments et des
graviers en vue d’un retour a une dynamique en tresse
Poursuivre I'abaissement progressif des seuils

Limiter les risques de collision des oiseaux avec les
lignes électriques

Améliorer la continuité biologique pour la circulation
des poissons

Favoriser la circulation de la faune aquatique et
terrestre entre les vallons et le Var

Favoriser le maintien de zones agricoles, friches ou
espaces naturels dans la basse vallée du Var

Assurer la prise en compte des enjeux Natura 2000 dans
les politiques d'aménagement de la basse vallée du Var

4.2 Effets potentiels du projet (avant mesures ERC)

Les effets potentiels du projet sur le site Natura 2000 Basse vallée du Var avant mise en ceuvre des
mesures d’évitement et de réduction sont en particulier :

Rejets augmentant les risques de pollutions.

Dégradation de la fonctionnalité écologique du site Natura 2000,
Introduction d’espéces pouvant modifier les habitats naturels du site,

Réduction des habitats favorables a I’alimentation,

4.3 Mesures envisagées permettant de réduire les effets négatifs du

projet

Le projet a prévu deés sa conception la prise en compte des enjeux écologiques locaux. D’'importantes
mesures favorables ont été intégrées au projet et en particulier :

- Création d’espaces naturels et semi-naturels avec des zones « sauvages » connectés en une

trame (restauration des continuités écologiques par le canal des Arrosants, le parc urbain et

les liaisons Coteaux-Var ;

- Intégration de 3 a 4 strates de végétations aux espaces semi-naturels (dont réseaux de haies) ;

- Travail paysager au niveau du canal des Arosants pour améliorer la fonctionnalité écologique ;

- Amélioration de la trame noire (notamment en lien avec les vallons périphériques existants ;



Protocole de retrait des especes végétales invasives adapté en phase travaux ;
Pas d’utilisation d’espéce végétale exotique envahissante a la palette végétale ;

Dévaforabilisation des milieux ou batis avant les phases de travaux et roulement du calendrier
pour la réalisation des travaux ;

Pour les zones de protection des champs captant : pas de rejet des eaux pluviales et de
ruissellement dans le milieu naturel, les constructions sur des fondations profondes et la mise
en place de nouvelles canalisations sont autorisées seulement aprés reconnaissance de la
profondeur de la nappe et toutes les installations susceptibles de polluer la nappe alluviale du
Var par des substances dangereuses ou polluantes sont interdites.

4.4 Conclusion sur I’évaluation des incidences Natura 2000

Etant donné:

L’état initial du site,
Sa localisation par rapport aux sites du réseau Natura 2000,

Les efforts d’intégration des enjeux écologiques dans la structuration et la réalisation du
projet,

Les effets attendus sur projets ;

Les incidences sur le réseau Natura 2000 sont évaluées comme non significatives.
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La concertation a débuté, les habitants de la
plaine du Var peuvent donner leur avis sur les
futurs aménagements du Parc Méridia a Nice

ERIC GALLIANO

QUELQUES PRINCIPES ET DES EQUIPEMENTS STRUCTURANTS SONT PENSES, MAIS LA CONCERTATION OUVERTE CE LUNDI A POUR OBJECTIF
D’AFFINER LE PROJET. PHOTO NICE-ECO-VALEE-06-B6-DRONE

Ce lundi 12 avril a démarré la concertation publique sur ce projet. Au-dela de la nouvelle "coulée
verte" a I’Ouest de la ville, cet aménagement va faire émerger logements, commerces et bureaux.
Au cours des cing prochains mois, les habitants de la plaine du Var vont pouvoir donner leur avis sur I'un des plus
importants projets d'aménagement du secteur. A terme, le parc Méridia s'étendra sur prés de 60 hectares entre
les stades Charles-Ehrmann et Allianz Riviera. C'est un quartier entier qui va sortir de terre.

Il s'articulera autour d'un autre projet structurant de I'Opération d'intérét national en cours : le grand parc. Cette
seconde « coulée verte » servira d'épine dorsale au futur éco-quartier Parc Méridia. Un groupement
d'entreprises a été choisi pour en dessiner les contours, ou du moins les principes architecturaux. Car « rien n'est
encore arrété », assure Marc Lehmann.

L'associé du cabinet parisien Architecturestudio qui assurera la maitrise d'ceuvre, « en partenariat avec un
paysagiste allemand, Topotek1, un bureau d'études techniques, Merlin, et un autre spécialisé en environnement,
Adret, basé alaSeyne-sur-Mer [Var], ainsi que Trafalgar pour son expertise en matiére de
déplacements... » La concertation qui a ouvert hier a pour but d'affiner le projet.

« LAVILLE DU FUTUR »

Quelques principes structurants sont néanmoins arrétés : « L'objet de créer un vrai coeur de quartier la ou il
y a aujourd'hui des constructions trés hétéroclites ou se mélent de grandes poches de parking. C'est un territoire
en friche. Le but est de le reconquérir dans le cadre d'une prospective de ce que sera la ville du futur mais en
s'appuyant sur I'image historique d'une plaine maraichere. Le but est de jouer sur toutes les formes de mixités,




d'arriver a méler a la fois densité urbaine et nature, logement et activité, pour en faire, non pas un lieu dortoir,
mais un vrai pole d'attractivité. » Voila pour I'ambition. Reste a savoir comment parvenir a faire naitre la vie dans
ce secteur ouest de Nice.

QUELS EQUIPEMENTS ?

Les promoteurs du projet comptent s'appuyer sur un certain nombre d'équipements structurants : « Il y aura un
grand pole de santé au cceur du quartier, deux groupes scolaires, une créche, un centre socioculturel, des
équipements sportifs, des lieux de vie et d'animation. On pourra y danser, y manger... On réfléchit a la création de
péles récréatifs, mais tout dépendra de ce que donnera la concertation. L'objectif est de faire émerger des idées
auxquelles nous n'aurions pas pensées. C'est pour cela qu'on ne s'interdit rien. »

Une chose est slire : I'accent devrait étre mis sur I'aménagement d'espaces ouverts et sur le développement des
mobilités douces. « Avec des pistes cyclables et de larges promenades ombragées. »

L'idée, résume Marc Lehmann, « est de créer un parc habité ». Car a terme ce sont pres de 5.000 logements qui
seront construits dans le cadre de ce projet qui ambitionne aussi d'héberger 6.000 emplois!

On peut imaginer une sorte de micro-industrialisation sur place. » Car le but
est que le quartier vive 24 heures sur 24 et que ses habitants ne viennent pas seulement y dormir. « Nous
souhaitons au contraire, insiste I'architecte, qu'il soit suffisamment attractif pour drainer d'autres populations
de la ville. »

TOUT SAVOIR SUR LA CONCERTATION PUBLIQUE

Hier a démarré la concertation publique sur ce projet. Au-dela de la nouvelle « coulée verte » a l'ouest de la ville,
cet aménagement va faire émerger logements, commerces et bureaux. Quelques principes et des équipements
structurants sont pensés, mais la concertation ouverte hier a pour objectif d'affiner le projet.

COMMENT SE RENSEIGNER ?

En se rendant sur les sites Internet de la Ville (Nice.fr), de la Métropole (Nicecotedazur.org) ou de I'EPA (Ecovallee-
plaineduvar.fr) ou sont synthétisées les grandes lignes du projet. Ce document est également disponible au siege
de I'EPA (455, promenade des Anglais, immeuble Nice Plaza, quartier de I'Arénas) ainsi qu'a la mairie annexe de
Saint-Augustin. Enfin une exposition publique sous forme de panneaux explicatifs sera ouverte au sein de cette
mairie annexe (75, boulevard Paul-Montel).

COMMENT PARTICIPER ?

Trois registres sont déposés au siege de I'EPA, a la mairie annexe de Saint-Augustin ainsi qu'a I'nétel de ville. Le
public est invité a y déposer ses observations. Une adresse électronique a également été dédiée
a la concertation sur le projet Parc Méridia. En outre, une premiére réunion publique, dématérialisée pour cause
de Covid, aura lieu ce jeudi a 18 heures en visioconférence .

JUSQU'A QUAND ?

La concertation est organisée au minimum pour cing mois. Mais attention, la concertation publique préalable
s'achevera a I'issue de la mise en ligne pendant quinze jours d'un dossier comprenant I'étude d'impact, I'avis de
l'autorité environnementale, les avis émis par les personnes publiques intéressées par le projet, ainsi que
de la réponse écrite de I'EPA a I'avis de |'Autorité environnementale.

https://www.nicematin.com/vie-locale/la-concertation-a-debute-les-habitants-de-la-plaine-du-var-peuvent-

donner-leur-avis-sur-les-futurs-amenagements-du-parc-meridia-a-nice-669759

ice Ecovallée | PARC MERIDIA 064
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NICEPRESSE.COM | 14/04/2021

Nouveau quartier Parc Méridia a Nice: «nous
créons un parc habité, la ville du futur»

© B6 drone

C’est cette semaine que démarre la concertation publique sur le projet Parc Méridia. Nouvelle coulée
verte, immeubles de bureaux, logements, «lieux de vie et d’animation»... L’architecte Marc Lehmann
confie a Nice-Presse sa vision de ce vaste chantier.

A I'ouest de Nice, dans un secteur desservi par la toute neuve ligne 3 du tram, 'opération Parc Méridia vise a
accélérer le développement engagé sur 'ensemble de I’'Ecovallée. Sur soixante hectares, c’est un nouveau
quartier qui va prendre vie, entre équipements sportifs d’envergure — entre les stades Charles-Ehrmann et
Allianz Riviera — et espaces naturels, a deux pas de la technopole urbaine.

Comme le souligne la Ville, «la qualité de vie, I'exemplarité environnementale et I'innovation» seront les maitres-
mots de ce grand dessein.

Publicité

Mais va-t-on déverser des tonnes de béton sur la Plaine du Var, alors que Christian Estrosi veut faire de notre
cité la «ville verte de la Méditerranée»?

Un «espace oU la nature a un réle prédominant»

Pas du tout, répond d’emblée Marc Lehmann, associé du cabinet parisien Architecturestudio qui assurera la
maitrise d’ceuvre. Déja parce qu’au moins cinquante hectares de terres agricoles seront préservés a Nice-Ouest.
Mais aussi parce que «tout ce nouveau quartier sera articulé autour d’une nouvelle Coulée verte» développe
I'architecte (parc qui n’est pas compris dans cette zone d’aménagement concerté).

«Rien n’est arrété» concernant le projet dans sa globalité, puisque la concertation vient d’ouvrir et va durer cinq
mois. Mais c’est vers un «espace ol la nature a un réle prédominant» que s’oriente résolument I'identité de Parc
Méridia.

«Nous allons augmenter la pleine terre, la perméabilité du site de 10%» souligne Marc Lehmann. En clair, des sols
ou I'eau pourra s’écouler naturellement.

10




«Préserver la plaine maraichére»
En quoi consiste I'idée de «parc habité»?

«Nous allons faire pénétrer la nature au coeur méme des futurs flots de batiments, il y aura toujours un lien
visuel entre la densité urbaine et les éléments verts»

Marc Lehmann, architecte

«L’histoire n’est que I’éme du passé, comme disait Paul Valéry. Nous allons créer des sillons verts, des jardins
transversaux dans les différents quartiers. C’est notre facon de préserver la plaine maraichére.»

Créer du lien
Avant de poursuivre avec une image: «Il y a une étude trés intéressante qui a été menée a San Francisco»:

«Quand un boulevard vous sépare de vos voisins, vous n’avez pas d’amis. Quand c’est une rue d’une quinzaine
de métres: quatre-cing amis. Quand vous étes encore moins loin, quinze amis»

Marc Lehmann, architecte

Le projet comprend 5.000 logements, pensés, donc, pour «créer du lien». Mais pas question d’en faire une «zone
dortoir».

Attirer les Nigois
Parc Méridia devrait abriter «6.000 emplois»: des petites entreprises, de la biotech...
Mais «pas seulement des bureaux», contrairement a ce qu’annongait Nice-Matin dans un article paru le 13 avril.

«Au contraire. Il y a une volonté de constituer une mixité qui soit profitable pour tous.»

Place danoise imaginée par Topotek 1, en 2012. Photo : agence

Il'y aura de «vrais lieux de vie et d’animation» s’enthousiasme le créateur. «On va créer une place centrale qui
sera un vrai coeur de quartier ou il fait bon vivre. On imagine créer des ambiances festives, des commerces, des
restaurants...»

Architecturestudio travaille avec Topotek1, un paysagiste berlinois, qui planche beaucoup sur les espaces publics
(photo).
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«On a envie que les Nigois viennent s’y promener, de n’importe quel quartier. Que I'espace soit attractif, pour se
balader dans les parcs, profiter des équipements sportifs...»

Marc Lehmann, architecte, sur Parc Méridia

Jusqu’a quelle date pourrait-on devoir attendre? «Par expérience, ce type de projet, cette dimension, cela peut
prendre entre quinze et vingt ans, tout compris».

Toutes les infos sur la concertation et le projet, disponibles sur le site de la Ville
A SAVOIR

D’apreés un sondage Ipsos commandé par la Ville de Nice et publié dans nos colonnes, 75% des Nigois interrogés
approuvent «la poursuite de I'implantation d’activités économiques dans I'Eco-Vallée de la Plaine du Var».

https://nicepresse.com/parc-meridia-nice/
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NICEMATIN.COM | 18/04/2021
Projet de parc Meridia a Nice: I'opposition
écologiste dénonce une opération qui "dévore des
terres fertiles"

ALICE PATALACCI

LA PARTIE DEJA EXISTANTE DU PARC MERIDIA, DONT L'EXTENSION SERA UN PROJET MAJEUR DE LA VILLE DE NICE. PHOTO DYLAN
MEIFFRET

Les Nigois sont invités a donner leur avis, sur le projet du parc Méridia a Nice. En attendant
|'opposition écologiste dénonce une opération qui "dévore des terres fertiles".

Avec un parc en colonne vertébrale, ce projet de Parc Meridia devrait étre labellisé écoQuartier. Les espaces
extérieurs s'y veulent généreux, chaque logement devrait d'ailleurs étre doté d'un extérieur. Le maitre d'ouvrage
pensait méme a un jardin collectif. Par le biais d'une application, les habitants pourraient y réserver un créneau.
Des idées d'agriculture urbaine, comme des vergers participatifs ou une ferme, ont également été soulevées.
Certaines toitures pourraient étre actives, servir de solariums, de base pour un potager et étre équipées de
panneaux solaires pour approvisionner les batiments en énergie.

Pourquoi pas, mais Héléne Granouillac, élue écologiste d'opposition au conseil métropolitain, hausse un sourcil.
« Avec ce nouvel aménagement, difficile de croire que I'EPA Nice éco-vallée est une opération d'intérét national.
Elle qui dévore déja tant de terres fertiles, d'écosystemes fragiles sur un littoral qui suffoque, repose sur une zone
inondable hébergeant une zone classée Natura 2000, a I'embouchure d'un fleuve aussi indomptable
qu'imprévisible. Quant a I'avenir prometteur qu'elle affiche, comment y croire sur ce territoire livré au tertiaire, a
I'heure ou le télétravail s'impose comme un modéle et ol les commerces a ancrage local sont sacrifiés sur I'autel
des enseignes mondialisées ? », pointe-t-elle.

« INTEGRER LA NOTION DE REVERSIBILITE »

Et d'achever : « outre les milliers de m? déja construits et ceux a venir, a-t-il été pris en compte qu'1m3 de béton
produit 242 kilos de CO2 ? De méme, la construction d'une fenétre en bois dégage environ quatre fois moins de
CO2 que la fabrication d'une fenétre en aluminium. Il est temps d'avoir une vision en phase avec les temps présents
et a venir comme, par exemple, intégrer la notion de réversibilité de batiments en logements. C'est déja une
réalité, pourquoi pas a Nice, qui résoudrait son déficit en logements sociaux ? »
https://www.nicematin.com/vie-locale/projet-de-parc-meridia-a-nice-lopposition-ecologiste-denonce-une-
operation-qui-devore-des-terres-fertiles-672717
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NICEMATIN.COM | 18/04/2021

7 questions pour tout comprendre au projet de
parc Méridia qui va changer le visage de Nice

ALICE PATALACCI

DJET DE QUARTIER PARC MERIDIA DEVRAIT VOIR LE JOUR A L'HO N 2032. UNE PARTIE DU

NNE VERTEBRALE, EXISTE DEJA. DYLAN MEIFFRET / NICE MATIN

QUI EN CONSTITUERA LA

Les Nigois sont invités a donner leur avis, sur le projet du parc Méridia. On fait le point sur les
questions qui ont été posées jeudi dernier, pendant la premiére réunion publique.

C’est un des aménagements les plus importants du secteur. Situé au sein de 'Eco-vallée de la plaine du Var(Nice-
Matin de mardi), le Parc Méridia fait partie des huit projets actuellement menés sur ce territoire. On compte
également le péle d’échanges multimodal du Grand-Arénas (Nice-Matin de vendredi), Nice-Méridia, Lingostiére-
Sud, La Baronne, le hameau de La Baronne, les coteaux du Var et Les Bréguiéres. Soit 210 hectares a aménager
dont on espére qu'ils entraineront la création de 30 000 emplois, et tout autant d’habitations.

10U se situe-t-il ?

Le projet prévisionnel de 60 hectares, qui s'articule autour d’un parc a proprement parler, s’étend entre le stade
Allianz Riviera et le Centre administratif départemental des Alpes-Maritimes (Cadam). En largeur, il est entouré
par 'autoroute A8 et I'avenue Simone-Veil.

2 Qu'y trouvera-t-on ?

Un parc, comme son nom I'indique, mais pas que. Dans ce grand projet, un pdle de santé, deux écoles, une creche,
un centre socioculturel, des équipements sportifs (avec la cité des sports, notamment) et une zone agricole sont
prévus.

Des bureaux et des logements sont également pensés. Avec des activités économiques tournées vers les nouvelles
technologies et le développement durable, le simple parc Méridia pourrait créer 6 000 emplois.

3 A quelles échéances ?

Le projet a débuté en mars 2019. Un maitre d’ouvrage a été désigné en février, et une concertation préalable a
été ouverte en avril. L'arrété de création de la zone d’aménagement concerté sera pris en juin 2022 et le dossier
devrait étre approuvé début 2023. La fin de 'aménagement est prévue a 'horizon 2032.

Toute une zone du projet est a urbaniser. Elle va donc demander des investissements conséquents pour, par
exemple, créer une alimentation en eau potable.

4 Et pour se garer ?

Ce sont des parkings silos, qui devraient voir le jour. Le stationnement, les jours de match, est encore a I’étude.

5 Quid des nuisances sonores ?

Entre la proximité de I'autoroute et de I'aéroport, les nuisances sonores ont été évoquées plusieurs fois. Des
études seront menées pour voir quelles dispositions prendre, mais le maitre d’ceuvre se veut rassurant. « Nous
avons récemment réalisé le méme genre de projet & Montpellier, ot le batiment se trouve a 300 métres de
l'autoroute », posent ses membres.




6 Et la déchetterie ?

Tout le monde est tombé d’accord : la déchetterie de Nice-Ouest, comprise dans le secteur du projet, continuera
a exister. Peut-étre déplacée, peut-étre couverte... rien n’est encore fixé.

7 Le risque d’inondation est-il réel ?

La zone concernée par le risque d’inondation est classée BS, soit le seuil le plus bas du plan de prévention du
risque inondation. Chaque secteur sera cependant analysé et un travail sera mené sur le nivellement des
plateformes, pour prendre le moins de risques possible.

Antony Sorrento vit dans un immeuble situé avenue Simone-Veil, depuis un an. « Il y a une potentielle dynamique
de quartier, mais pas encore de comité », reléve-t-il. Le riverain a déja été en contact avec la mairie annexe, sur
des sujets de sécurité, routiére notamment, « concernant la vitesse de circulation sur I'avenue, par exemple. » Ravi
de I'écoute qu’il a regue et apres avoir assisté a la réunion d’information de jeudi (lire ci-dessous), il a décidé de
créer un comité de quartier. Antony Sorrento a donc lancé un formulaire, diffusé auprés des habitants de son
immeuble, qui a déja regu une dizaine de souscriptions.

Il compte le compléter par un support de communication, qui sera distribué dans les boites aux lettres des
résidences voisines. Les personnes intéressées par ce projet peuvent se rapprocher d’Antony grace a ce mail :
comitequartiermeridia @gmail.com.

« Jimagine un comité de quartier qui agit sur le territoire compris entre Les Moulins et le stade, ainsi qu’entre
l'autoroute et I'avenue Simone-Veil », suggere-t-il.

UNE OPERATION QUI « DEVORE DES TERRES FERTILES »

Avec un parc en colonne vertébrale, ce projet devrait étre labellisé « Ecoquartier ». Les espaces verts sy veulent
généreux, chaque logement devrait d’ailleurs étre doté d’un extérieur. Le maitre d’ouvrage pensait méme a un
jardin collectif. Par le biais d’une application, les habitants pourraient y réserver un créneau. Des idées
d’agriculture urbaine, comme des vergers participatifs ou une ferme, ont également été soulevées. Certaines
toitures pourraient étre actives, servir de solariums, de base pour un potager et étre équipées de panneaux
solaires pour approvisionner les batiments en énergie.

Pourquoi pas, mais Héléne Granouillac, élue écologiste d’opposition a la Ville et a la Métropole, hausse un
sourcil : « Avec ce nouvel aménagement, difficile de croire que I'EPA Nice Eco-vallée est une opération d'intérét
national. Elle qui dévore déja tant de terres fertiles, d’écosystemes fragiles sur un littoral qui suffoque, repose sur
une zone inondable hébergeant une zone classée Natura 2 000, a I'embouchure d’un fleuve aussi indomptable
qu’imprévisible. Quant & I'avenir prometteur qu’elle affiche, comment y croire sur ce territoire livré au tertiaire, a
I'heure ou le télétravail simpose comme un modéle et ou les commerces a ancrage local sont sacrifiés sur l'autel
des enseignes mondialisées ? Outre les milliers de métres carrés déja construits et ceux a venir, a-t-il été pris en
compte qu’1 m3 de béton produit 242 kg de CO2 ? De méme, la construction d’une fenétre en bois dégage environ
quatre fois moins de CO2 que la fabrication d’une fenétre en aluminium. Il est temps d’avoir une vision en phase
avec les temps présents et & venir comme, par exemple, intégrer la notion de réversibilité de batiments en
logements. C’est déja une réalité, pourquoi pas a Nice, qui résoudrait son déficit en logements sociaux ? »
COMMENT PARTICIPER ?

Une deuxieme réunion publique doit se tenir a la fin du mois de juin. D’ici la, le public peut déposer ses
observations sur trois registres, mis a disposition au siége de I'Etablissement public d’aménagement (EPA), a la
mairie annexe de Saint-Augustin et a I'hotel de ville.

Les grandes lignes du projet sont également synthétisées sur Nice.fr, Nicecotedazur.org et sur Ecovallee-
plaineduvar.fr. Ces documents sont aussi disponibles au siege de I'EPA et a la mairie annexe.

Une adresse mail est dédiée au projet : concertation-parcmeridia@epa-plaineduvar.com.

Adresse de I'EPA : 455, promenade des Anglais, immeuble Nice Plaza. Adresse de la mairie annexe de Saint-
Augustin : 75, boulevard Paul-Montel.

ice Ecovallée | PARC MERIDIA
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HELENE GRANOUILLAC EMET DES DOUTES SUR LE PROJET DE PARC MERIDIA. (PHOTO ERIC OTTINO)

https://www.nicematin.com/vie-locale/7-questions-pour-tout-comprendre-au-projet-de-parc-meridia-qui-va-
changer-le-visage-de-nice-672716
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news tank

cities

« La ZAC Nice Méridia a vocation a aménager
une technopole urbaine » (S. Bellier, EPA
Nice Eco-Vallée)

Nice - Article n°220631 - Publié le 15/06/2021 a 12:00

« La ZAC Nice Méridia a vocation & aménager une technopole urbaine, un quartier mixte urbain (5 000
habitants, 5 000 emplois, 5 000 étudiants). Le projet se caractérise par son contenu, son organisation
spatiale et son mode de fonctionnement, visant 3 associer les avantages spécifiques des technopoles
habituellement péri-urbaines (R&D, formation supérieure, fertilisation croisée) aux bénéfices tirés d’'une
localisation dans un tissu urbain dense : mixité des fonctions, accés en transports en commun, réduction

| PARC MERIDIA
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des distances domicile-travail, vitalité urbaine hors horaires de bureau, proximité et qualité de I'offre
commerciale, de sports et d’animation, de culture », déclare a News Tank Sarah Bellier, directrice
générale de Iétablissement public d’aménagement Ecovallée-Plaine du Var (Nice Eco-Vallée), le
15/06/2021.

« Elle est une application de la “ville du quart d’heure” qui offre a proximité tous les services du centre-
ville, associée a une grande qualité de vie. Elle constituera une centralité intense et dynamique, en réseau
avec les autres centralités de la ville de Nice et de la métropole Nice Cote d’Azur. Le quartier a accueilli
ses 1¢ entreprises en 2016, ses premiers commerces en 2018, ses 1¢ habitants en 2019, ses 1¢ étudiants
en 2020 et poursuit son développement », dit Sarah Bellier. « L'EPA a questionné ses principes
d’aménagement, tout en restant mobilisé sur les projets déja engagés. (...) Le rythme des consultations
lancées par I'établissement a été accru. D’ici a la fin 2021, pas moins de 5 consultations pour des flots
mixtes sur les 2 ZAC du Grand Arénas et Nice Meéridia auront été engagées ».

L’EPA Ecovallée-Plaine du Var (Nice Eco-Vallée) a été créé en 2008 pour mettre en ceuvre I'opération
d’intérét national de la Plaine du Var sur 10 000 hectares et 15 communes (122 800 habitants, 60 000
emplois).

Sarah Bellier répond aux questions de News Tank.
« L"'ECO-EXEMPLARITE CONSTITUE UNE PRIORITE A L’'ECHELLE DU TERRITOIRE »

Quels ont été les impacts de la crise sanitaire en 2020 sur les opérations d’aménagement sur le périmetre
de 'EPA Ecovallée-Plaine du Var (Nice Eco-Vallée) ?

« Les principes de conception de Grand Arénas et Nice Méridia en cohérence
avec les besoins ayant émergé lors de la crise sanitaire »

La crise sanitaire a profondément réinterrogé la société toute entiére sur les modes d’habiter, de
travailler, de vivre, le besoin d’espace et de verdure. Nécessairement, en tant qu’aménageur, 'EPA a
réinterrogé ses modes de faire. Pour concilier nécessité écologique et aspirations légitimes des citoyens
a plus de vert et plus d’espace, il est nécessaire, aujourd’hui plus qu’hier, de concevoir I'aménagement
urbain de fagon durable, en limitant I'emprise au sol, tout en intégrant des espaces de nature suffisants,
sobre pour limiter artificialisation et imperméabilisation des sols, résilient et harmonieux.

La crise sanitaire a interrogé les modes de travailler. De nouveaux modes d’aménagement et de
fonctionnement se redéfinissent au sein des espaces de bureaux (accélération de la tendance open space
et flex-office, flexibilité d’occupation, nouveaux services associés...) mais aussi au sein des immeubles et
des quartiers qui seront de plus en plus mixtes. Cetimmobilier de demain a été anticipé par 'EPA Nice Eco-
Vallée comme en témoignent plusieurs réalisations dans Nice Méridia. La réflexion est également menée
sur la fagon dont compacter ou mieux insérer les locaux d’activité dans le respect de sobriété fonciere.
La consultation de maitrise d’ceuvre de I'opération Parc Méridia, lancée avant la crise Covid-19, a par
exemple évolué. Nous avons modifié le programme afin de mieux tenir compte des impacts de la crise
sanitaire : réinterrogation de la densité, en lien avec la distanciation, et le souhait d’un environnement a
taille humaine, des espaces publics généreux, végétalisés et apaisés, faisant une large part aux modes
doux.

« Agriculture : préservation au cceur des politiques locales »




Les principes de conception des quartiers Grand Arénas et Nice Méridia sont en cohérence avec les
besoins et les attentes qui ont émergé lors de la crise sanitaire : I'EPA s’attache a créer des quartiers de
vie et de travail contemporains, mixtes, vivants avec des parcs et des jardins ol se rencontrer et
échanger... En bref, des lieux de vie ou les gens qui habitent et travaillent se sentent bien.

La crise sanitaire et la période de confinement ont entrainé une montée en puissance des questions
d’autonomie et de résilience alimentaire. L'objectif est de répondre a la vulnérabilité du territoire en
matiére agricole (systéme alimentaire trop dépendant des importations et des circuits longs) ainsi qu’a la
demande sociétale forte en produits locaux. Depuis plus de 15 ans, la préservation de I'agriculture est au
cceur des politiques locales menées sur le territoire et notamment sur la Plaine du Var, secteur stratégique
avec son potentiel agronomique indéniable et sa diversité de productions en plaine et en coteaux.
Comment I"EPA s'est-il organisé depuis un an et prévoit-il 'organisation des opérations face & la crise
sanitaire ? Quelle est votre feuille de route en 2021 ?

Vue de la Métropole  Nice  Cote  d'Azur.
© Meétropole Nice Céte d'Azur

« 5 consultations pour des flots mixtes sur les 2 ZAC du Grand Arénas et Nice
Méridia »

L'EPA a questionné ses principes d’'aménagement, tout en restant mobilisé sur les projets déja engagés.
Il sagit, outre le fait de poursuivre ce qui a été initié en évitant les décalages de calendrier, de relever le
défi de contribuer a la relance économique du territoire. Ainsi, le rythme des consultations lancées par
I'établissement a été accru : d’ici a la fin 2021, pas moins de 5 consultations pour des flots mixtes sur les
2 ZAC du Grand Arénas et Nice Méridia auront été engagées.

« Parc Méridia : 'opération se projette sur 60 hectares en continuité de Nice
Méridia »

L’EPA a pour mission de transformer la Plaine du Var en une Ecovallée, pour réussir la mutation écologique
et économique de I'un des territoires les plus internationaux de France. Pour opérer cette mutation, I'EPA
poursuit 'aménagement dans ses ZAC, avec de nouvelles consultations, et pilote les projets de création
de nouvelles ZAC, et notamment Parc Méridia. Cette opération, qui se projette sur 60 hectares en
continuité de Nice Méridia a pour objectif de renforcer I'attractivité du cadre de vie du territoire et de
permettre I'implantation de nouvelles entreprises. Elle vise a accueillir une économie plus productive, au
travers de locaux d’activité et de laboratoires de R&D. Elle permettra ainsi le développement de d’activités
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industrielles dans les filieres d’excellence d’avenir promues par la Métropole Nice Cote d'Azur en
particulier autour des technologies vertes, de la santé et de la ville Intelligente. L'année 2021 sera celle
de la concertation, pour viser un arrété de création de la ZAC en juin 2022.

L’EPA passe le « cap des 100 opérations éco-exemplaires appliquant le référentiel Ecovallée Qualité » en
2021. Quelle est sa traduction ?

Vue de I'lot 3.2 ZAC Grand Arénas EPA Ecovallée-Plaine du
Var.
© EPA Ecovallée-Plaine du Var

Le référentiel Ecovallée Qualité illustre la stratégie environnementale et de développement durable de
I'EPA Nice Eco-Vallée. Plus largement, il traduit I'ambition de mutation écologique engagée sur le territoire
de la Métropole Nice Cote d’Azur. L'objectif général poursuivi par I'ensemble des acteurs est de batir le
territoire métropolitain résilient de demain. L'EPA Nice Eco-Vallée est pionnier dans cette démarche en
France. En 8 ans d’application, nous avons réussi a mobiliser I'écosystéme des acteurs de la construction
et poser les jalons d’une fabrique de la ville résiliente azuréenne.

Le référentiel prend encore plus sens en période de pandémie car il intégre, depuis sa création, des enjeux
de santé primordiaux notamment avec ses objectifs de « qualité de I'air intérieur ». En effet, c’est un outil
facilitateur qui permet in fine de répondre aux attentes sociétales en favorisant une grande qualité de vie
et d’usage, avec des batiments et des espaces publics exemplaires en termes environnementaux.
Aménager dans I'Ecovallée, c’est intégrer le bois dans les constructions, des surfaces végétalisées,
favoriser les mobilités douces dans les projets ou I'utilisation de véhicules propres. Cette démarche
vertueuse et non contraignante, s'intensifiera a I'échelle de 'Opération d’'Intérét National dans I'avenir.
Elle est un moyen efficace d’inscrire encore davantage le territoire dans une logique d’attractivité et
d’innovation.

Quels sont les programmes qui matérialisent ce « projet de territoire » ?

« Quant au Palazzo Méridia (Architecture
Studio), I'immeuble de bureaux en bois le plus haut de
France (35 m), a énergie positive, livré en 2020, sa
conception est exemplaire également », selon Sarah




Bellier.
© AS.Architecture-Studio.

« Tous les projets de I'EPA ambitionnent de relever le défi majeur de la
préservation de I'environnement »

L'éco-exemplarité constitue effectivement une priorité a I'échelle du territoire. Tous les projets de I'EPA
ambitionnent de relever le défi majeur de la préservation de I'environnement. S'il faut citer des
programmes en particulier, Anis et le Palazzo Méridia illustrent particulierement bien ces ambitions. Le
concept d’Anis (Laisné & Roussel), livré en 2019, est fondé sur 2 principes : le bioclimatisme et une
flexibilité totale des espaces. Son architecture propose de bouleverser I'organisation des circulations.
Habituellement disposées au coeur du batiment, elles viennent ici animer les fagades pour une ouverture
totale vers le jardin et I'espace public. Les circulations verticales desservent ainsi les bureaux via de
grandes terrasses largement plantées, organisées en coursives et en lieu de travail extérieur. Chaque
entreprise, qu’elle occupe un plateau entier ou une moitié, bénéficie d’un balcon filant coté est et d’au
moins une terrasse coté ouest ; cette orientation permet de profiter du soleil le matin et de 'ombre
I"aprés-midi : un exemple parfait d’adaptation au climat azuréen, permettant une économie d’énergie.

« Le Palazzo Méridia (Architecture Studio) est un immeuble de bureaux en
bois de 35 m »

Quant au Palazzo Méridia (Architecture Studio), I'immeuble de bureaux en bois le plus haut de France (35
m), a énergie positive, livré en 2020. Sa conception est exemplaire. Le bois y est prédominant dans
I'aménagement intérieur, qui est a la fois ouvert et réversible grace a de grands plateaux offrant des
circulations et des agencements multiples. Les terrasses sont imaginées comme des « troisiemes lieux »,
ouverts et mixtes. En termes de labels environnementaux et énergétiques, ce programme a été labellisé
Bepos Effinergie, le niveau Argent de la démarche Batiments Durables Méditerranéens, la certification
BREEAM In-Use en phase d’exploitation ; il répond en outre a un niveau d’exigence supérieur au niveau
maximal du label Biosourcé E3C2 (Energie 3 Carbone 2). Les 2 projets, exemplaires, refletent le niveau
d’exigence attendu par 'EPA et ses partenaires sur I'Ecovallée et entendent permettre d’attirer des
talents et des entreprises a la recherche de qualité de travail et de vie.

Et la ZAC Nice Méridia ?

« Le projet ZAC Méridia a Nice se caractérise par son
contenu, son organisation spatiale et son mode de
fonctionnement », selon Sarah Bellier
© D.R.
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« La ZAC Nice Méridia, une application de la ville du 1/4 d’heure »

La ZAC Nice Méridia a vocation a aménager une technopole urbaine, véritable quartier mixte urbain (5
000 habitants, 5 000 emplois, 5 000 étudiants). Le projet se caractérise par son contenu, son organisation
spatiale et son mode de fonctionnement, visant & associer les avantages spécifiques des technopoles
habituellement péri-urbaines (R&D, formation supérieure, fertilisation croisée) aux bénéfices tirés d’une
localisation dans un tissu urbain dense : mixité des fonctions, accés en transports en commun, réduction
des distances domicile-travail, vitalité urbaine hors horaires de bureau, proximité et qualité de I'offre
commerciale, de sports et d’animation, de culture...

Elle est une application de la « ville du quart d’heure » qui offre a proximité tous les services du centre-
ville, associée a une grande qualité de vie. Elle constituera une centralité intense et dynamique, en réseau
avec les autres centralités de la ville de Nice et de la métropole Nice Cote d’Azur. Le quartier a accueilli
ses premiéres entreprises en 2016, ses premiers commerces en 2018, ses 1¢ habitants en 2019, ses 1¢
étudiants en 2020 et poursuit son développement.

L'opération éco-exemplaire, inscrite dans la démarche de labellisation EcoQuartier, porte une stratégie
de mix énergétique intégrant le développement de production d’énergies renouvelables. L'alimentation
en chaud et froid sera notamment assurée avec un taux d’environ 80 % d’énergies renouvelables via un
réseau géothermal a I'échelle du quartier.

Quels sont les enjeux et les avancées de la ZAC Grand Arénas (40,5 hectares) ?

« L'enjeu de la ZAC Grand Arénas est de créer un quartier
de vie et d'affaires en transformant le secteur », selon
Sarah Bellier
© EPA Nice Eco Vallée

« ZAC Grand Arénas : le plan guide du maitre d’ceuvre de Francois Leclercq
mise sur la mixité d’usages »

L'enjeu de la ZAC Grand Arénas est de créer un quartier de vie et d’affaires en transformant le secteur,
aujourd’hui fragmenté par les voies et infrastructures, rendu peu lisible par la juxtaposition des activités
agroalimentaires du Marché d’Intérét National (MIN) ainsi que par les fonctionnalités inhérentes d’une
zone de faubourg aéroportuaire (parking, hotellerie). La réorganisation du quartier autour de deux
équipements majeurs structurants, un pole d’échanges multimodal et un parc des expositions et des
congrés, vise a renforcer I'attractivité économique du territoire, au travers d’un environnement
économique favorable ainsi que d’une offre immobiliere diversifiée nouvelle génération a destination des
entreprises.

Le nouveau plan guide du maitre d’ceuvre de Frangois Leclercq mise sur la mixité d’usages du Grand
Arénas : un quartier a la fois international et azuréen, professionnel et résidentiel, lieu de destination et
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lieu de vie. Il fait la part belle au paysage, entre ciel, mer et montagne, qui sera mis en valeur par des
perspectives et des points de vue, ancrant ce quartier dans son identité, son histoire et son territoire. La
nouvelle trame verte imaginée dans le quartier compose avec la nature environnante et s’inspire du fleuve
Var en intégrant les contraintes notamment liées au PPRI. Voies et espaces publics apaisés cotoient des
batiments bioclimatiques agréables a vivre (rez-de-jardins accessibles, grandes terrasses et toitures
végétalisées pour éviter la surchauffe) et le quartier est structuré autour d’un parc. Au total, 17 hectares
de végétalisation en pleine terre sont prévus, soit plus de 40 % de la surface de la ZAC, contre 4 hectares
aujourd’hui.

La programmation de la ZAC du Grand Arénas comprend des logements, du tertiaire (bureaux, activités
économiques et hotels) des commerces et services de proximité, un Parc des Expositions et des
Congrés. A terme, ce sont 2 000 logements et 22 000 emplois qui sont prévus.

Un recours a été déposé en 2021 par les associations (CAPRE 06 et FNE PACA) contre le permis de
construire du futur marché d'intérét national de la Métropole Nice Céte d’Azur dans le secteur de la
Baronne 3 Gaude (Alpes-Maritimes) au sein de I’OIN Nice Ecovallée. Ou en est-on ?

le futur marché d'intérét national de la

Métropole Nice Cote d’Azur, sera situé dans le secteur de
la Baronne a Gaude (Alpes-Maritimes)
© OIN Nice Ecovallée

L’association environnementale CAPREO6 a déposé des recours contre le futur marché d’intérét National
a La Gaude, qui doit libérer I'emprise pour la construction du Parc des Expositions et des Congrés et
permettre la mutation du quartier Grand Arénas. A ce jour, la procédure est en cours. Le tribunal
administratif a fixé une date de cléture d’instruction au 15/06/2021. Sous maitrise d’ouvrage de la
Métropole Nice Cote d’Azur, le nouveau MIN proposera des équipements modernes adaptés aux
différents produits vendus. Il offrira de meilleures conditions de travail aux utilisateurs, favorisera les
circuits courts. Le centre de recherche et d’expérimentation agricole méditerranéen sera lui aussi
relocalisé sur ce site. 500 logements devraient également étre créés a proximité du nouveau marché.

Quelle analyse faites-vous de la question de I'artificialisation des sols ?

« ZAN : I'EPA mobilisé sur les enjeux de désimperméabilisation et de sobriété
fonciere »

C’est une question essentielle et 'EPA est pleinement mobilisé sur les enjeux de désimperméabilisation
et de sobriété fonciére, dont 'acuité s’est renforcée avec les épisodes météo exceptionnels que la région
a connus, et notamment avec la tempéte Alex. Les opérations d’ensemble menées par I'EPA sont
majoritairement situées sur des espaces non naturels, et déja dégradés vis-a-vis de leurs fonctionnalités
écologiques et de leur impermeéabilisation ; ce sont des projets qui permettent d’artificialiser un minimum
d’espace pour un maximum de surface aménageable dégagée.
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« L’objectif des 34 ha maximum a terme représente 2,2 ha par an »

D’une fagon générale, nous favorisons la pleine terre et limitons I'imperméabilisation dans nos opérations.
En moyenne, une opération integre 38 % de surfaces végétalisées. Lartificialisation supplémentaire, a
terme, due aux opérations de I'EPA sur le périmétre des 10 000 hectares de I'OIN est évaluée a 34
hectares. Ce chiffre est en lien avec les objectifs ambitieux de sobriété fonciére portée par la Métropole
Nice Cote d’Azur. Alors que le rythme d’artificialisation sur les 10 derniéres années était de 7,5
hectares/an, le PLUM fixe un rythme 2 fois inférieur soit environ 3,75 hectares par an, tandis que sur I'OIN,
I'objectif des 34 hectares artificialisés maximum a terme représente 2,2 hectares par an.

« 1 ha de ZAC telle que Nice Méridia correspond a 20 ha d’habitat
pavillonnaire »

Ces opérations permettront d’accueillir 30 000 emplois et 12 150 logements qui répondent aux besoins
démographiques et économiques de la métropole et contribueront a son rayonnement sur son territoire
et au-dela. Il convient aussi de comparer ces chiffres a ceux de la construction « en diffus » qui elle, est
responsable de 37 % de I'artificialisation alors qu’elle ne produit que 4 % des logements. 1 hectare de ZAC
telle que Nice Méridia correspond a 20 hectares d’habitat pavillonnaire. C'est un urbanisme durable et
économe de I'espace que 'EPA met en ceuvre, en cohérence avec les politiques nationales de transition
écologique.

Sarah Bellier

Parcours

Ecovallée-Plaine du Var (EPA Nice Ecovallée) .

) ) L, Depuis mars 2021
Directrice générale

Ecovallée-Plaine du Var (EPA Nice Ecovallée)

. . A3 N Juin 2020 - mars 2021
Directrice générale par intérim
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En':ovaﬂ.ée—Pllaere duVaT ‘(EPA Nice Ecovallée) Mars 2018 - Juin 2020
Directrice générale adjointe
G,IP ApFrolys.C.entr’Achats Février 2014 - mars 2018
Directrice adjointe
Conseil départemental d’Eure-et-Loir (CD 28) N

. . A . - Avril 2010 - mars 2018
Directrice générale des services adjoint
Cbte d’Azur Habitat X X

L L, Avril 2003 - avril 2010

Secrétaire générale
Cote d’Azur Habitat

. . . Aot 1996 - mars 2003
Directrice des ressources humaines

Etablissement & dipléme

HEC Paris (Ecole des hautes études commerciales de Paris) TS - A0T5
Mastére management stratégique des RH

Aix-Marseille Université

Maitre droit public

Derniers articles

mNice : appel a projets pour la conception-réalisation d’un « batiment signal » sur la
ZAC Grand Arénas

* Appel a candidatures et remise des dossiers au plus tard le 13/07/2021 ; » désignation du lauréat : mi-ao(it
2022. Tel est le calendrier de I'appel & projets visant I'flot 3.2, futur batiment situé face au batiment Connexio
(livré en 2019), le...

1992 - 1996

- EPA Ecovallée Plaine du Var : Sarah Bellier nommée directrice générale, JO du
24/03/2021

Sarah Bellier est nommée directrice générale de I'établissement public d’aménagement Ecovallée-
Plaine du Var (Nice Eco-Vallée), par arrété du 18/03/2021, publié au Journal Officiel, le 24/03/2021. Diplomé
d’HEC Paris (Mastére management des RH) e...

mNice : consultation sur la ZAC Grand Arénas (flot 3.5 bis) pour un programme
immobilier mixte

* Phase offre entre juin et septembre 2021 ; ¢ désignation du lauréat en novembre 2021 ; ¢ livraison du PEM
en 2022. Tel est le calendrier de la consultation visant |"flot 3.5 bis dans le cadre du plan guide a Nice du
Grand Arénas (ZAC de 40,5 h...
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Ecovallée Plaine du Var : référentiel qualité sur 100 opérations (735 000 m2), 76 % en
milieu urbain

L'établissement public d’aménagement Ecovallée-Plaine du Var (Nice Eco-Vallée) passe le « cap des 100
opérations éco-exemplaires appliquant le référentiel Ecovallée Qualité » en 2021. "Le référentiel s'applique
sur tous types d’opérations (construction...

Consulter la fiche sur le site
Fiche n°® 39797, créée le 23/06/2020 G 15:52 - Ma le 24/03/2021 G 10:54

NICE

ECOVALLEE

Ecovallée-Plaine du Var (EPA Nice Ecovallée)

L'établissement public d’aménagement Ecovallée-Plaine du Var pilote 'opération d’intérét
national Ecovallée située sur le territoire de la Métropole Nice Cate d’Azur depuis 2008.
* Objectifs : développer économiquement la métropole avec comme ligne directrice le
développement durable sur 30 ans

* Plaine du Var :

- 15 communes

- 10000 Ha

-10 120 entreprises

- 120 000 habitants

- 74 000 emplois

« ’EPA revendique pour I'Ecovallée :

- 50 000 nouveaux emplois

- 450 Ha mutables

- 3000 000 m? constructibles

- 2,5 Md€ d’investissements publics et privés entre 2011 et 2025

o Création : 2008

* Budget :

o Effectifs : un conseil d’administration de 21 membres et leurs suppléants organisé en 3
colleges

* Président du conseil d’administration : Christian Estrosi

o Directeur général : Sarah Bellier

* Contact : Amandine Kusek, responsable de la communication /04 93 21 71 20

© Tél. : 04 93 21 71 00 Catégorie : (AUA) Aménageur

EPA Plaine du Var

Immeuble Nice Plaza

455, Promenade des Anglais

06205 Nice Cedex 3 33257 France

Consulter la fiche sur le site
Fiche n°® 7753, créée le 10/10/2018 ¢ 11:15 - MaJ le 24/03/2021 & 10:30
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METROPOLE
NICE COTE D’AZUR

Métropole Nice Cote d'Azur

* Métropole (EPCI) située dans le département des Alpes-Maritimes en région Provence-Alpes-
Cote d’Azur

e Création : 31/12/2011 (métropole)

* 49 communes

¢ Population : 537 999 habitants (Insee, 2017)

« Economie : 208 410 emplois, 67 440 entreprises (2018)

- 74 772 établissements

* Budget primitif (2021) : 1,32 Md€ (800 M€ en fonctionnement et 480 M€ en investissement)
 Conseil métropolitain : 20 vice-présidents et 23 conseillers métropolitains

e Président : Christian Estrosi, maire (LR) de Nice

o Directeur général des services : Lauriano Azinheirinha (depuis 2017)

o Effectifs : 12 000 agents

e Contact : Guillaume Queyron, directeur du cabinet

* Tél. : 04 89 98 10 00

e Marchés publics

 Plateforme opendata

Catégorie : (Public) Métropole, CU, CC, Villes

5, rue de I'Hétel de Ville

06364 Nice Cedex 4 France

Consulter la fiche sur le site
Fiche n® 6300, créée le 22/01/2018 a 06:12 - MaJ le 02/05/2021 ¢ 17:28

Alire aussi

Essentiels

Nice Eco-Vallée : « Voir I'émergence de la ville du 21¢ siécle,
10 ans aprés I’OIN » (O. Sassi)

«En 10 ans, 'Eco-Vallée a Nice a fourni la preuve qu’elle est un
territoire-laboratoire a ciel ouvert. Elle impulse une nouvelle fagon
de se loger, d...

Actualité(s)
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NICEPRESSE.COM | 23/09/2021

Christian Estrosi : "nous allons offrir 100.000
arbres aux Nicois pour leurs jardins”

CLEMENT AVARGUES

Christian Estrosi a fait de premiéres annonces & la radio ce matin sur le développement durable de
la Métropole Nice Cote d'Azur, alors gu'un nouveau "plan vert” doit étre présenté dans la journée.
L'élu a la Propreté I'avait annoncé dans Nice-Presse le 21 septembre, le maire de Nice précisait les
choses ce matin. Invité de France Bleu Azur ce vendradi 24 septembre, Christian Estrosi a évoqué

le "verdissement en cours" de la ville.

"Nous allons cffrir 100.000 arbres aux Nigois volontaires pour leurs jardins (sur le mandat, NDLR), a-t-il
dit, précisant qu'il s'agirait "d’espéces sélectionnées” pour leur capacité de développement et leur
action naturelle contre la pollution atmosphérique.

"Au niveau des espaces verts, il y a plusieurs projets, dont les deux Coulées vertes (d'ici 2026, le
prolongement de I'actuelle, et celle de Parc Méridia, 2 Mice Ouest, NDLR). Nous avons également eu la
regualification de la Colline du chdteou, qui est magnifigue” rappelait I'adjeint en charge dans nos

colonnes dimanche dernier.

Pierre-Paul Léonelli ajoutait : "On a eu wne idée - nous allons distribuer des arbres aux Nigois. Histoire
gqu'ils en mettent dans leurs jardins.. On a & peu prés 75.000 arbres en ville, pour 360.000 habitants, il
faudra bien trouver le reste pour atteindre notre objectif (1 habitant = 1 arbre, NDLR)."

PROTECTION DES S50LS

Sur France Bleu Azur, le maire & développé d'autres points clés de son plan pour la transition écologique &
Mice : les transports décarbonés dans la Métropale NCA d'ici 2025-2026, et I'objectif de neutrzlité quant aux

différents chantiers, pour préserver les sols. "A chagque fois que mows construircns, il foudra également

détruire" a posé Christian Estrosi. "Dans la zone du Marché d'intérét national (MIN), avec les démelitions,

nows serons por exemple dons fe positif".
Aprés 'annonce d'importantes mesures pour protéger et valoriser |z fagade maritime, développées par le maire
dans nas colonnes, il présentera un plan d'actions renforcé pour faire baisser les émissions de gaz a effet de

serre ainsi gu‘une révision du Plan local d’urbanisme métropolitain en fin de matinée.

hrtps:_.’_."n iceprezse.co m/ christian-estrasi-nous-al lomz-offrir-100-000-arbres-aux-nicois-pou r-h!urs-Jart:Iins,-r
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Nice : le projet « Parc Méridia » a fait I'objet d’une
réunion publique

| Alpes-Maritimes
A Nice, une procédure de consultation publique a eu lieu dans le cadre du projet « Parc Méridia ».
Le 20 octobre 2021, I'établissement public d’aménagement (EPA) Nice Ecovallée a organisé une réunion avec les
Nigois sur la création d’'un écoquartier dans le parc Méridia. S'inscrivant dans la phase de concertation publique
préalable au projet, cette initiative a permis de poursuivre la présentation de ses contours.
L'opération, portée par I'EPA Nice Ecovallée et la Métropole Nice Cote d’Azur, consiste a créer une zone
d’aménagement concerté (ZAC) au sein du parc Méridia. Le futur écoquartier sera établi sur 589 000 m2. A sa
livraison, prévue en 2023, il comptera 5 450 logements, deux groupes scolaires de 15 classes et une créche de 40
berceaux. A cela s'ajouteront un centre d’animation socioculturel, un centre aquatique et un grand parc, en plus
d’une place centrale et de placettes. Des commerces et des services de proximité compléteront les infrastructures.
Une seconde réunion publique a été organisée le mercredi 24 octobre dans les locaux de I'Edhec Nice.
f

lemoniteur.fr/article/nice-le-projet-parc-me

dia-a-fait-|-objet-d-une-reunion-publique.2171647
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CADREDEVILLE.COM | 27/10/2021

Nice Ecovallée : I'Autorité environnementale a
rendu son avis sur la ZAC Parc Méridia

Avec les ZAC Grand Arénas et Méridia, ainsi que le transfert du MIN a La Gaude, la ZAC Parc Méridia doit étre la
quatrieme opération majeure de |'OIN Nice Ecovallée - Plaine du Var. Si ses grands éléments programmatiques
étaient déja connus, notamment dans le cadre du concours de maitrise d’ceuvre urbaine remporté par
Architecturestudio et de la concertation ouverte depuis avril 2021, le projet se précise avec |'avis de |'Ae sur I'étude
d'impact. Les architectes de la ZAC vont devoir maintenant, toujours en concertation, inventer de nouvelles formes
de cohabitation entre logements, commerces et activités productives - cohabitation horizontale et/ou
cohabitation verticale. La ZAC va rentrer dans sa phase AVP.

La création de la ZAC Parc Méridia, dont la maitrise d’ceuvre urbaine a été confiée au groupement conduit par
Architecturestudio, avance. Alors que la ZAC Nice Méridia se poursuit, avec la cession en cours de I'flot 2.5b et que
le déménagement du MIN a La Gaude est ralenti par les recours administratifs (avec des conséquences sur
I'aménagement du pdle d'échanges multimodal autour de I'aéroport), I'EPA Nice Ecovallée a soumis a |'Autorité
environnementale son étude d'impact pour la ZAC Parc Méridia - parfois appelée "Grand Méridia" par le passé.
Le site de la ZAC est établi sur d'anciennes terres agricoles, aujourd'hui fortement imperméabilisées et ou se sont
installées des activités sans planification globale. Il est situé en partie en bordure Ouest du boulevard du
Mercantour (ou RM6202, ou la vitesse est limitée a 70 km/h), et en partie entre ce dernier et |'avenue Simone Veil
qui accueille la ligne 3 du tramway nigois. Une petite portion du périmeétre se situe a I'Est de I'avenue.

Sur une surface de 60 hectares, les grands éléments programmatiques incluent la création d'un parc paysager de
17 ha et la création de 589 000 m? de SDP. Le parc, porté par la Ville et la Métropole, devrait comporter une
section a dominante ludo-sportive, a I'Ouest du boulevard et en continuité de la Cité des sports - qui fait I'objet
d'une extension -, et une section a vocation plus agricole et horticole sur sa moitié Nord. Le futur quartier
présentera une mixité fonctionnelle, avec un majorité de logements (5450 sur 381 000 m?), des activités
économiques (141 000 m? dont 45 000 pour un pdle santé), 36 500 m? de commerces et 30 000 m? d'équipements
publics (notamment une créche, deux groupes scolaires et un centre aquatique). Dans I'ensemble, 6 000 emplois




devraient étre accueillis sur la ZAC, autour de quatre grandes thématiques - technologies vertes, santé, sport,
alimentaire - et avec un accent sur les activités innovantes.

o2z SRS 5

# PERIMETRE DE LA ZAC (LIGNE POINTILLEE ROUGE) - SOURCE : EPA

Concernant la morphologie du bati, les hauteurs des batiments seront variables, avec des logements en duplex
sur le parc, une majorité d'immeubles de logements ou d'activités entre 26 et 34m de hauteurs (R+3 a R+6-8), et
des émergences ponctuelles allant jusqu'a R+15 (soit 50m) qui seront situés en transition avec la ZAC Nice Méridia,
dont la densité est plus élevée. Celle de la ZAC Parc Méridia devrait s'élever a 140 logements par hectare, en
dehors du périmetre du parc paysager. Les déplacements devraient quant a eux favoriser les modes doux, avec
des aménagements propices sur les traverses Est-Ouest existantes du périmetre ; I'AE remet cependant en cause
les projections de I'EPA sur les évolutions a venir des parts modales. Le stationnement automobile devrait
essentiellement étre construit en souterrain (1 a 1,2 place par logement) avec également 4 parkings silos
mutualisés, alors que I'offre de stationnement vélos n'est pas présentée dans le dossier.

DES RISQUES LIES A L'EAU

L'Autorité environnementale souléve plusieurs enjeux de I'étude d'impact. Le premier est la nécessité d'une
meilleure prise en compte des risques d'inondation (en lien avec la stratégie locale de gestion des risques
d'inondation). En effet, le site présente a la fois un risque lié a un débordement du Var (avec une submersion de
deux metres pour une crue de référence) et un risque par remontée des nappes ; le relief plat d'un site entouré
de coteaux peut également entrainer un risque lié au ruissellement des eaux pluviales. Ces aléas pourraient
exposer des enjeux forts, notamment des populations particulierement vulnérables, selon I'emplacement des
différentes opérations (hopitaux, groupes scolaires). La transparence hydraulique du projet doit donc étre
démontrée et ses dispositions doivent garantir un acces hors d'eau aux piétons et véhicules, ainsi que le
fonctionnement des réseaux en cas de crue centennale.

Les risques sanitaires sont également prépondérants pour I'Agence. L'exposition aux nuisances est un enjeu
prégnant alors que le projet se situe a proximité d'axes routiers importants (A8, boulevard du Mercantour) dont il
devrait faire augmenter le trafic. Alors que le secteur de la basse vallée du Var présente une qualité d'air dégradée,
I'AE juge incomplétes I'analyse et les projections des futures concentrations du secteur en polluants (dioxyde
d'azote en premier lieu). Les nuisances sonores induites par ces mémes infrastructures doivent faire I'objet de
mesures d'évitement.

D'autres points soulevés par I'Ae incluent la nécessité d'une meilleure prise en compte des flots de chaleur urbains
dans la programmation des espaces verts de la ZAC. Leur insertion dans la trame verte des secteurs environnants,
notamment 'interface avec les zones agricoles au Nord du périmetre, doit également étre précisée. Enfin, I'Agence
note que les éléments du dossier établissant I'état de maitrise fonciére sont a I'heure actuelle insuffisants pour
appréhender un phasage des opérations ; la livraison de la ZAC est aujourd'hui prévue a I'horizon 2032, date
jusqu'a laquelle I'OIN avait été prolongée en 2019. I. A. S.

https://www.cadr ille.com/announces/2021/10/27/nice-ecovallee-lautorite-environnerr I d i -parc-meridia
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IMMOWEEK.COM | 10/11/2021

EPA Nice Ecovallée : Damien Teichner nommé
directeur général adjoint

Damien Teichner, 32 ans, rejoint I'Etablissement public d'aménagement (EPA) Nice Ecovallée en tant
que directeur général adjoint.

1 aura pour mission d'assurer, aux cotés de Sarah Bellier, directeur général de I'établissement, le
développement des opérations d'aménagement en cours et a venir dans le cadre de I'opération
d'intérét national.

X —Corps des Ponts, des Eaux et des Foréts, Damien Teichner a complété sa formation par un mastére spécialisé
dans les politiques et actions publiques pour le développement durable . Il a effectué sa carriére dans différents
services et agences de I'Etat : a prés une mission a I'A gence Nationale pour la Rénovation Urbaine , il a assuré la
gestion de projets complexes au sein de I' A gence P ublique pour I' mmobilier de la J ustice . Il occupait depuis
septembre 2017 le poste de chef d u bureau de la planification et des grandes opérations ferroviaires au sein de
la D irection g énérale des i nfrastructures, des t ransports et de la m er

Avec cette nomination, I'équipe de direction de I'EPA se renforce « pour soutenir la montée en puissance le
lancement et le rayonnement des opérations d'aménagement ». Celles — ci concernent notamment le Grand
Arénas, quartier d'affaires et de vie au contact direct de I'aéroport Nice Cote d'Azur la technopole urbaine de Nice
M éridia ainsi que |' exten sion de la technopole sur Parc Méridia nouvelle opération majeure de I' EPA et en
concertation a I'heure actuelle qui se déploiera sur soixante hectares et constituera une nouvelle polarité urbaine
dotée de logements, activités économiques, bureaux, équipements publics, commerces et services de proximité
Coté projets, a vec cing consultations lancées depuis le début de la crise sanitaire (pour la construction, a terme,
de 65 000 m2 environ le lancement prochain de s travaux de JOIA Méridia le coeur de la technopole Nice Méridia
000 m2 et les chantiers en cours (Avant — Scéne, Air P romenade, Campus Sud des Métiers, Inphyni et le pole
d'échanges multimodal I'EPA se positionne comme un acteur majeur de la relance économique et de I'attractivité
du territoire En conciliant écologie et économie, et grace notamment & son référentiel environnemental Ecovallée
Qualité, il participe a la construction de la ville résiliente, inclusive, productive et sobre

https://www.immoweek.fr/bureaux/parcours/epa-nice-ecovallee-damien-teichner-nomme-directeur-general-




AEF.INFO | 10/11/2021

Un nouveau directeur général adjoint pour I'EPA
Nice Ecovallée

L’Etabli public d’amé Nice E liée s’est doté lundi 8 novembre d’un nouveau
membre dirigeant : Damien Teichner a rejoint 'EPA en qualité de directeur général adjoint. Il aura
pour mission d’assurer le développement des opérations d’aménagement en cours et a venir, aux
cotés de Sarah Bellier, directrice générale.

DAMIEN TEICHNER, NOUVEAU DIRECTEUR GENERAL ADJOINT DE L'EPA NICE ECOVALLEE DROITS RESERVES - DR

L'équipe de direction de I'EPA Nice Ecovallée s’étoffe. Lundi 8 novembre 2021, Damien Teichner a rejoint
I'établissement en tant que directeur général adjoint. Ce poste était vacant depuis la nomination de Sarah Bellier,
ancienne directrice générale adjointe, comme directrice générale de |'établissement en mars 2021.

"L’équipe de direction de I'EPA se renforce pour soutenir la montée en puissance, le lancement et le rayonnement
des opérations d’aménagement. Celles-ci concernent notamment le Grand Arénas, quartier d’affaires et de vie au
contact direct de I'aéroport Nice Céte d'Azur, la technopole urbaine de Nice Méridia ainsi que I'extension de la
technopole sur Parc Méridia, nouvelle opération majeure de 'EPA et en concertation a I’heure actuelle, qui se
déploiera sur 60 ha et constituera une nouvelle polarité urbaine dotée de logements, d'activités économiques, de
bureaux, d'équipements publics, de commerces et services de proximité", développe I'EPA dans un communiqué.
Aprés avoir lancé depuis le début de la crise sanitaire cing consultations, correspondant a la construction de 65 000
m? de surface de plancher, I'EPA annonce le "lancement prochain des travaux de Joia Méridia, le cceur de la
technopole Nice Méridia (74 000 m?)", ainsi que la poursuite des travaux en cours sur le pdle d’échange
multimodal, piece maitresse de la ZAC Grand Arenas. "En conciliant écologie et économie, et grace notamment a
son référentiel environnemental Ecovallée Qualité, [I'établissement] participe a la construction de la ville

résiliente, inclusive, productive et sobre", affirme I'EPA.

LE PARCOURS DE DAMIEN TEICHNER

Damien Teichner est diplomé de I'école polytechnique des ponts, des eaux et des foréts, et titulaire d’'un master
sur les politiques et I'action publique pour le développement durable. Il a commencé sa carriére en 2014 au sein
de I’Agence nationale pour la rénovation urbaine, avant de rejoindre I’Agence publique pour I'immobilier de la
justice, puis le ministere de la Transition écologique et solidaire, en tant que chef du bureau de la planification et
des grandes opérations ferroviaires, poste qu’il a occupé entre 2017 et 2021.

https://www.aefinfo.fr/depeche/662043-un-nouveau-directeur-general-adjoint-pour-lepa-nice-ecovallee
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NEWSTANKCITIES.COM | 10/11/2021

Nice Eco-Vallée : Damien Teichner, directeur
général adjoint de I'EPA, a compter du
08/11/2021

Damien Teichner est nommé directeur général adjoint de I’ EPA Ecovallée-Plaine du Var (Nice
Ecovallée), a compter du 08/11/2021, indique I'EPA, le 10/11/2021.

Il succéde a Sarah Bellier qui occupait ce poste de mars 2018 a mars 2021, avant d'étre promue directrice
générale aprés le départ de I'ancien directeur général, Olivier Sassi, a I'été 2020. Il « aura pour mission d’assurer,
aux cotés de Sarah Bellier, Dg de I'établissement, le développement des opérations d’aménagement en cours et
4 venir dans le cadre de I'Opération d’Intérét National (Nice Eco-Vallée) », indique I'EPA.

Diplémé de Polytechnique (corps des Ponts), et titulaire du master spécialisé dans les politiques et actions
publiques pour le développement durable de I'Ecole nationale des Ponts et chaussées, Damien Teichner était
depuis septembre 2017 chef du bureau de la planification et des grandes opérations ferroviaires au ministere de
la Transition écologique. Il était, de septembre 2014 a septembre 2017, chef de projet au sein de '’Agence
publique pour I'immobilier de la Justice (AP).

« L'équipe de direction de I'EPA se renforce ainsi pour soutenir la montée en puissance, le lancement et le
rayonnement des opérations d’aménagement. Celles-ci visent le Grand Arénas, quartier d’affaires et de vie au
contact direct de I'aéroport Nice Cote d’Azur, la technopole urbaine de Nice Méridia, ainsi que I'extension de la
technopole sur Parc Méridia, nouvelle opération majeure de I'EPA et en concertation a I'heure actuelle, qui se
déploiera sur 60 hectares et constituera une nouvelle polarité urbaine dotée de logements, activités
économiques, bureaux, équipements publics, commerces et services de proximité », indique I'EPA, le
10/11/2021.

« Avec 5 consultations lancées depuis le début de la crise sanitaire (construction a terme de 65 000m? environ
de SDP), le lancement des travaux de JOIA Méridia, le cceur de la technopole Nice Méridia (74 000 m?) et les
chantiers en cours (Avant-Scéne, Air Promenade, Campus Sud des Métiers, Inphyni et le pole d’échanges
multimodal), I'EPA se positionne comme un acteur majeur de la relance économique et de I'attractivité du
territoire. En conciliant écologie et économie, et grace a son référentiel environnemental Ecovallée Qualité, il
participe a la construction de la ville résiliente, inclusive, productive et sobre », ajoute I'EPA Ecovallée-Plaine du
Var.

Ministere de la Transition écologique (MTE) Chef du bureau de la planification et des grandes opérations
ferroviaires

Agence publique pour I'immobilier de la justice (APJ)

Chef de projet

ENPC (Ecole des ponts ParisTech)

Master spécialisé Politiques et actions publiques pour le développement durable
Ecole polytechnique (X)

Dipléme d'ingénieur (Mécanique)
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CADREDEVILLE.COM | 12/11/2021

Damien Teichner prend la direction adjointe de
I'EPA Nice Ecovallée.

Il aura pour mission d'assurer le développement des opérations d'aménagement en cours et a venir dans le cadre
de I'OIN, aux cotés de Sarah Bellier, directrice générale de I'établissement public. A 32 ans, ingénieur des Ponts,
des Eaux et des Foréts, titulaire d'un mastére spécialisé dans les politiques et actions publiques pour le
développement durable, il a effectué sa carriére dans différents services et agences de I'Etat : Anru (2014) ; Agence
publique pour I'immobilier de la Justice, en charge de projets complexes ; et, depuis septembre 2017, chef du
bureau de la planification et des grandes opérations ferroviaires au sein de la Direction générale des
infrastructures, des transports et de la mer. L'équipe « se renforce (...) pour soutenir la montée en puissance, le
lancement et le rayonnement des opérations d'aménagement », précise I'Etablissement public dans un
communiqué du 10 novembre. Et de citer en particulier le Grand Arénas, la technopole urbaine de Nice Méridia,
ainsi que I'extension de la technopole sur Parc Méridia, « nouvelle opération majeure (...) qui se déploiera sur 60
hectares et constituera une nouvelle polarité urbaine dotée de logements, activités économiques, bureaux,
équipements publics, commerces et services de proximité ».
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LES ACTIONS DE CONCERTATION

A.1 Réunion publique du 15/04/2021 - Support de présentation

15/04/2021 1 |

| PREMIERE REUNION PUBLIQUE DE
| CONCERTATION :

EPA | NICE
ECOVALLEE

L'ECOVALLEE : UNE OPERATION D’INTERET NATIONAL (OIN)

I CONSTATS
— Un [Sedais sl au sein de la
Métropole Nice Cote d’Azur marqué par un
foncier rare et cher

ITALIE

_ Unmais dégradé par une
urbanisation désordonnée

— Une économie centrée sur le tourisme et les
services

I CHIFFRES-CLES
— Création : 2008
Mentan — Superficie : Prés de 10 000 ha
onaco — Territoire : 15 communes dont Nice
— Nombre d’habitants : 122 800
— Activité : 60 000 emplois

Alpes-Maritimes

s uw
1 PERIMETRE DE LOIN

I PERIMETRE DE LA METROPOLE NICE COTE DAZUR OGN - CATHOMEINC AT 1]
) EPA | NICE
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L’ECOVALLEE : UNE OPERATION D’INTERET NATIONAL (OIN)

Alpes-Maritimes

Grasse

Sophio-Antipolis
VAR Antibes
Coanes.

] PERIMETRE DE LOIN
I PERIMETRE DE LA METROPOLE NICE COTE DAZUR

ITALIE

EOgeIGs  CRTHONEINCATN 1)

I UAMBITION
— Faire de la plaine du Var une Ecovallée :
un lieu dloi= o B qui vise a concilier

économie [&li écologie

I UN PROJET EN 3 AXES
— Restaurer, préserver, valoriser les 10 000 ha
de la plaine du Var
— Aménager durablement ce territoire
stratégique
— Impulser une dynamique économique,

environnementale et sociale forte

' EPA | NICE
ECOVALLEE

Alpes-Maritimes

Grosse

Sophia-Antipolis
VAR Antibes

Coanes
o asmsem_ua

[ PERIMETRE DE LOIN
I PERIMETRE DE LA METROPOLE NICE COTE DAZUR

— ECOVALLEE : UNE OPERATION D’INTERET NATIONAL (OIN)

ITALIE

enton

BRI  CATHOMRAEACAK TN -1

| UNE DYNAMIQUE ECONOMIQUE,
ENVIRONNEMENTALE ET SOCIALE A
RENFORCER

l
Développer desm

S50l e s créatrices d’emplois
et innovantes

o

Participer au développement de
l'offre en révus dans
le PLUM* :

+ 27 000 logements a I'horizon
2030 sur la Métropole Nice Cote

d’Azur

*(Plan Local d’Urbanisme métropolitain)

' EPA | NICE
ECOVALLEE
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LES PROJETS DE L'EPA EN COURS AU SEIN DE ’ECOVALLEE

S & EPA | NICE
t ECOVALLEE

| 8 OPERATIONS DONT PARC MERIDIA
- Les Bréguiéres

- Les Coteaux du Var

- Lingostiére Sud

- LaBaronne

- Le Hameau de la Baronne

- Parc Méridia

- Nice Méridia

I 210HA

| OBJECTIFS :
30000 30000
emplois habitants

' EPA | NICE
ECOVALLEE

SECTEUR STRATEGIQUE
POUR LA METROPOLE
NICE COTE D’AZUR




PARC MERIDIA, LES AMBITIONS

I UN QUARTIER MAJEUR ET EXEMPLAIRE

9 M &

Créer un nouveau
a l'ouest de Nice

Renforcer
IEEGNE du
territoire par
I'implantation de
nouvelles
entreprises et la
création d’emplois

Développer un

quartier
exemplaire g

plans urbain,
environnemental,
écologique et

paysager.

Reconquérir la
en lien
avec le grand parc

paysager de
'ouest

\xﬁ‘/

Renforcer I'offre
s logements
pour répondre
aux besoins de
tous les ménages

' EPA | NICE
ECOVALLEE

NOUVELLE CENTRALITE ,
ANIMEE A 'OUEST DE NICE ——

I SUR 60 HECTARES (PERIMETRE
PREVISIONNEL)

— Des activités économiques :

[iV1¢elal 6 000 emplois environ créés

— Des logements de qualité, diversifiés,
aux prix maitrisés :

environ

— Des commerces et des services de
proximité

unem 24h sur 24h

— Des équipements publics

2@, 1@, 1 centre d’animation

socio-culturel de type AnimaNice et 1 centre

aquatique

— Des espaces publics généreux dont un
grand parc paysager

EPA Nice Ecouallée | PARC MERIDIA 094
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COMMENT S’EXPRIMER ?
1| Une plaquette Unel ma;‘c.he ;/\/\; Une exposition
= ) X exploratoire publique en mai
==| d’information sur le site du N
— /J projet ”\-/lﬁ Mairie annexe Saint-Augustin

Trois registres pour O
”-N pouvoir recueillir les £\
observations et 000"
—

propositions

Siege EPA Nice Ecovallée
Mairie annexe Saint-Augustin
Mairie de Nice, service Etat Civil

Deux réunions
publiques et des
ateliers de
concertation

9 ecovallee-plaineduvar.fr

= Une adresse mail
[ @ ] dédiée :

concertation-

parcmeridia@epa-
plaineduvar.com

' EPA | NICE
ECOVALLEE

— ’EPA NICE ECOVALLEE

| NICE

E
ECOVALLEE

A
0

P
C

I QU’EST-CE QUE L’EPA ?

— Un établissement de I'Etat en charge de la
mise en ceuvre de 'OIN

— Qui agit en avec I'Etat, la
Région, le Département, la Métropole, la
Ville de Nice, des personnes qualifiées
(président de la CCl, président de 'université
Nice Sophia Antipolis, etc.)

I NOS COMPETENCES
— AT d’opérations exemplaires
— [eoecieiei-f de la stratégie territoriale
sur les 10 000 ha de la Plaine du Var

| LEPA, AMENAGEUR DE PARC MERIDIA
— Mettre en ceuvre un projet exemplaire
— Assurer la réalisation des espaces publics
et des infrastructures
— Viabiliser et céder le foncier aux futurs
promoteurs et constructeurs

' EPA | NICE
ECOVALLEE




LES AUTRES ACTEURS DU PROJET

| ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER (EPF)
ETABLISSEMENT PACA

PUBLIC FONCIER
M PROVENCE-ALPES-COTEDAZUR — Achete les terrains pour le compte de I'EPA
u — P s =ief sur ce secteur qui peut

acheter des terrains

I VILLE DE NICE ET METROPOLE NICE
COTE D’AZUR (MNCA)

¢ = 3
g;@ii MéTROPOLE — Assure la d’équipements

A 5 majeurs situés dans le périmétre ou a
VILLE DE NICE NICE COTE D'AZUR proximité immédiate : le grand parc

paysager, la cité des sports, le centre
aquatique, la requalification du boulevard
du Mercantour

" ' EPA | NICE
ECOVALLEE

— LA MISE EN CEUVRE DE LA CONCERTATION

I AIRE PUBLIQUE / PUBLIC(S)

H il — Accompagnent 'EPA  pour la
PUhII E démarche de concertation

— Animent les rencontres de
concertation

Public(s].

- ' EPA | NICE
ECOVALLEE
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UNE ZONE DE PROJET A EQUIPER ———

I UNE ZONE « A URBANISER »

DANS LE PLAN LOCAL D’URBANISME METROPOLITAIN (PLUM) :

— A l'Ouest du boulevard du Mercantour : zone 1AU dont I'urbanisation
est conditionnée a la réalisation d’un projet d’aménagement
d’ensemble (ZAC notamment) et réalisation des réseaux

— Au Nord et au Sud : zone 2AU dont I'urbanisation est conditionnée a
une modification ou révision du PLUm en raison notamment de
I'insuffisance des équipements

| LES EQUIPEMENTS

Nécessité d’investissements publics conséquents pour la desserte et la qualité du
cadre de vie du secteur :

grand parc paysager, - centre  socio-éducatif, - mise en sécurité du gaz
groupes scolaires, espaces publics, relative 4 la conduite du
créche, - réseaux  secondaires, réseau de transport...
alimentation en eau
13 potable,

— LA ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE

| UNE OPERATION D’URBANISME PUBLIQUE QUI PERMET DE :

Mener a bien un [0 S0 Assurer le  financement  des Garantir un | =0 i des sa
exempl qui tient compte de la nouveaux aménagements conception, qui reste a l'écoute et

complexité du site et de ses enjeux équipementsESainfrastructures qui évolue pour répondre au mieux
nécessaires pour  raccorder les ElL attentes des usagers

futures constructions

' EPA | NICE
ECOVALLEE




CALENDRIER

| QUELLES ECHEANCES POUR LA ZAC ?

DEBUT
2023

FEVRIER |AVRIL
2021

MARS
2018

JUIN
2022

LN S LN S —
7z 4 rd 7z
Prise d'initiative Désignation maitre Ouverture Arrété de création  Approbation du dossier
de I'opération d'ceuvre urbain concertation de la ZAC de réalisation de ZAC
préalable
s
| 2032
__________________________ N
Ed
Fin de 'aménagement
15 ' EPA | NICE
ECOVALLEE

— LE MAITRE D’GEUVRE URBAIN

I SES MISSIONS

architecturestudioy
- le projet urbain en lien avec I'EPA et les
partenaires et notamment : TO POTE K 1

e Les| sl UL (rues, places, espaces verts..) et les
infrastructures (réseaux d’eaux, d’électricité,

assainissement..) adret
«  Les m: volumes, localisation, regles urbaines, c,m["m

architecturales, paysagéres et environnementales des
futures constructions

— B =0 el des travaux des espaces publics et
Groupe MERLIN

infrastructures
TraifBiflare

— e e dles porteurs de projet immobiliers

. ' EPA | NICE
ECOVALLEE

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA 098
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LE PROJET PAR _
L’EQUIPE DE MAITRISE
D’CEUVRE URBAINE

P EPA | NICE
ECOVALLEE

Opération d"aménagement de
Parc Méridia a Nice

"| ES SILLONS HABITES™

Réunion publique du 15.04

MOA : EPA Nice EcoVallée - Plaine du Var
MOE : Architecturestudio + Topotek1 + Cabinet Merlin (+ Trafalgare) + Adret  avril 2021




1. Présentation de I'équipe de maitrise d'oeuvre
2. S'inscrire dans I'esprit du lieu

3. Les grands principes

1a Présentation de I"équipe

EPA Nice Ecouallée |

PARC MERIDIA

0100
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RBANISME
LS Loy,

Une équipe plurielle, souple et investie

\m‘“‘{\

Superkilen, Copenhague, TOPOTEK

Opérati de idia & Nice - EPA EcoVall 4

2a Stincrire dans ["esprit du lieu




Un site dans la basse vallée du Var

Route Impériale n%7/ \
'de Paris a Antibes et en ltalie}
(i y

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 6

Au coeur d'une dynamigue de projet d'aménagement

:Parc Méridia

Opération d'aménagement de Parc Meéridia a Nice - EPA EcoVallée 7
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S'inscrire dans l'architecture nigoise

Promenade du Paillon,
Pena paysages, 2013

Stade Allianz Riviera, Palazzo méridia, Nice Méridia, Place Garibaldi, Nice

Wilmotte & Ass., 2013 Architecture studio, 2020
Opération daménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 8

Un site traverse et occupé

Des espaces publics en pleine mutation
portés par la création de I'avenue Simone
Veil et de la ligne 3 du tramway ;

Des constructions hétérogenes, sans
qualité architecturale ou patrimoniale
particuliere ;

Des projets connexes ambitieux .

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 9




Le déja-la

@ ACTIVITES DIVERSES @  BASSIN OLYMPIQUE CAMILLE MUFFAT @ MAISONS INDIVIDUELLES

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 10

3a Les grands principes du projet d"aménagement

EPA Nice Ecouallée | PARC MERIDIA 0104
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Parc Méridia, un Ero.et exemglaire Un éco-quartier d'ambition pour Nice,

en tant que métropole européenne et
méditerranéenne.

Un éco-quartier au sein d'une « éco-
vallée » Plaine du Var, confluence d'une
ambition urbaine, paysagere, écologique
et enwronnementale, agrande échelle
ainsi qu'a une échelle de proximité.

47% pleine-terre

60 ha

dont grand parc
paysager

Référentiel EcoVallée
niveau Excellence

Ecoquartier

Nice Méridia

Opération daménagement de Parc Méridia a Nice - EPA Ecovallée

...aux ambitions environnementales fortes : inverser la tendance

Parc Méridia,

un projet avant tout paysager
« Qui compense l'artificialisation par

l'insertion d'une végétation dense,
variée et riche.

Qui diffuse la végétation active sur le
plan écologique dans I'ensemble du
quartier mais aussi sur les batiments.

« Quimultiplie les surfaces plantées,
en végétalisant tous les supports
possibles.

Mingral

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 13




Un guartier structuré par les sillons

La structure paysagere

Le projet se situe dans la vallée du Var, dont
les axes structurants paysagers suivent les
«sillons agricoles » Est-Ouest ou le sens de
la pente.

Ces axes, perpendiculaires aux axes
urbains, sont des espaces pouvant accueillir
une mobilité plus douce, plus paysagére,
alternative, locale et de quartier (permet la
desserte en profondeur des flots).

Connexions

Sillons

Traverses

paysagéres
Opération d'aménagement de Parc Méridia & Nice - EPA EcoVallée 14

.. et articulé autour du parc

Des jardins partagés

Un parc qui assure une |
biodiversité en ceeur de |
quartier

Opération d'aménagement de Parc Meéridia a Nice - EPA EcoVallée

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA 0106
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Un guartier support de la trame bleue et verte DES SILLONS REINTERPRETANT
X LE PAYSAGE AGRICOLE
X v }.| DESTRAVERSES /§ Nt
O X "\| HYDRAULIQUES =
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- BASSINS D'ORAGE EN
ZONE INONDABLE gl satiracaty
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Un guartier avant tout paysager, des espaces de respiration...
Sillons Traverses

Parc Sergent Blandan, Lyon

The Garden, Topotek1, Berlin

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée

¥
ZAC Girondins, Lyon




Offrir un cadre de vie qualitatif avec une densité maitrisée

ZAC Parc Marianne, Montpellier, Architecturestudio

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 18

Des espaces publics fonctionnels et accueillants

Image Architecturestudio Mercedes-Benz Platz, Berlin, Topotek

Opération d'aménagement de Parc Meéridia a Nice - EPA EcoVallée 19
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Des espaces paysagers de proximité, durables et résilients

Image Architecturestudio Place Merck a Darmstadt

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 20

Une architecture ambitieuse, hybride et méditerranéenne

mm b %
8 eé AN

=g
i

Pa\azzo Merldla Nlce Archltecturestud\o La halle du Verger, Marseille, Marciano architecture IMREDD, Nice, Barani

Opération d'aménagement de Parc Méridia & Nice - EPA EcoVallée 21




Des ambitions renforcées par la crise sanitaire

1a Logements de qualité 2a Espaces publics généreux

3s Espaces extérieurs partagés &
espaces capables

o . 2! S e z
ZAC Parc Marianne, Montpellier, Architecturestudio ZAC Parc Marianne, Montpellier, Architecturestudio

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 22

Parc Meridiag un guartier intégré a son contexte

Transition douce
avec les coteaux

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 23
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Qui s'insére dans un réseau d'éguipements publics \ ~/ Ecoleds = gl Carnis
2! gignal de

existants et en projet e Bhogtce
~ Equipement
Isser\merm}fﬂ?cW/ e ‘ Groupe scalaffe
ch 0810/ Nice @ ‘

Groupe

o Thiemy  SO0kre
launier .
e

s c
Parc agricole ‘c‘ A

Club hipquué -
de Nice “'---‘

\

Le Var

Tt Groupe scolaire G;"‘[*
Zu " agno
- e Groupe scolaire piddhe
—_— @ municipale

=
R A:ou@ﬁe Pagnol
Opération d'aménagement de Parc Méridia & Nice - EPA Ecovallée 24

Un gquartier actif avec un réseau de centralité

Opération d'aménagement de Parc Méridia & Nice - EPA EcoVallée 25




La place des Arboras : un nouveau coeur de quartier
"

Fonction métropolitaine

Se divertir
Se cultiver

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée

Image Architecturestudio

26

La Place des Arboras : la place métropolitaine

Fonction métropolitaine

Se divertir
Se cultiver
Image Architecturestudio
Opération d'aménagement de Parc Méridia & Nice - EPA EcoVallée 27
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Ambiance des placettes : espace du quotidien

Fonction urbaine locale de placette

Se rencontrer
S'amuser

Hackescher Markt, Berlin, Topotek1

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 28

Un guartier dense et diversifié permettant une multiplicite d'usages

T ) 7 1 parking

FAIRE DU YOGA EN DEPLACEMENTS DOUX
FAMILLE DANS LE PARC FAVORISES

Opération d'aménagement de Parc Méridia & Nice - EPA EcoVallée 29




Un guartier connecté et apaisé
2\

¢
UN QUARTIER
CONNECTE

T3 + futur TCSP

=\

Vers Nice Aéropor
Grand Arénas

Vers stade
Allianz Riviera

PARKING SILO
ACTIFS

— vole primaire
— Volesecondaie
Voiede dessete
""" Volepiétonne
Piste cycavle
— TS

©  sotondetam

e B roingsio
w——— Zonederenconie. 2
————
o /
T eall 7 (
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Un quartier qui accueille des activités économiques innovante:

Référence mixité fonctionnelle verticale, Double tree
Amsterdam

ESBA Nantes - Halles Alstom, Franklin Azzi Architecture Salles partagées en pied dimmeuble, Berlin

Opération daménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée Sales partagées en pied dimmeuble, Beriin

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA 0114
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Etintroduit diverses approches liées a l'agriculture urbaine

Ostrego, Copenhague Un verger participatif

Opération d'aménagement de Parc Méridia a Nice - EPA EcoVallée 32




A.2 Réunion publique du 15/04/2021 - Compte-rendu

2 _1 \
e » S W

NICE
ECOVALLEE

EPA Nice Ecouvallee

g' ! CONCERTATION PREALABLE
A LA CREATION DE LA ZAC
& PARC MERIDIA A NICE
-
A —
2

Compte-rendu
de la réunion publique
du 15 auril 2021

Public(s].

EPA Nice Ecouvallée | PARC MERIDIA 0116
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> Fcouallée | PARC MERIDIA - NICE

A la rencontre
des citoyens

15/04/2021




INFORMATIONS
GENERALES

Cette réunion publique est la premiere rencontre de concertation
relative au projet de Parc Méridia a Nice

Lieu : afin de prendre en compte les conditions sanitaires, la réunion a été
organisée en visioconférence via la plateforme ZOOM (lien transmis par
annonce presse, par mail et disponible sur les sites internet de I'EPA et
de la mairie de Nice et de la Métropole Nice Cote d’Azur)

Date : 15/04/2021
Participants : environ 40

Objectifs :

- Présenter les acteurs du projet et leurs réles : EPA Nice Ecovallée, Ville de
Nice, Métropole Nice Cote d’Azur, EPF, maitrise d’ceuvre, Public(s) ;

- présenter le secteur du projet et les enjeux ;

- présenter et initier la démarche de concertation ;

- répondre aux premiéres interrogations des participants et les informer
sur le projet ;

- présenter les premiers éléments du projet de ZAC : diagnostic du site,
invariants, premiers grands principes qui guideront le plan d'aménagement ;

- présenter le calendrier d’opération et de la concertation.

Intervenants:

- Philippe PRADAL — adjoint a la Mairie de Nice / Président du Conseil
d’Administration de I'EPA Nice Ecovallée ;

- Monique BAILET — adjointe a la Mairie de Nice déléguée a I'Etat Civil et au
territoire Ouest ;

- Sarah BELLIER — directeur général, EPA Nice Ecovallée ;

- Richard HENRY — directeur des projets, EPA Nice Ecovallée ;

- Maélle COMBE — chef de projet aménagement, EPA Nice Ecovallée ;

- Vivien DOSMOND — chargé d’opérations, EPA Nice Ecovallée ;

- Lorea LASALDE — responsable concertation EPA Nice Ecovallée ;

- Marc LEHMANN — associé, architecte-urbaniste, Architecturestudio ;

- Guillaume BOUBET — chef de projet architecte-urbaniste, Architecturestudio ;

- Luce GUIGNARD — chargée de projet architecte-urbaniste, Architecturestudio ;

- Florent LEVEQUE — chef de projet paysagiste, Topotekl ;

- Floriandre RIDEAU — consultante associée Public(s) / en charge de
I'animation.

- REUNION PUBLIQUE - 15/04/2021

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA
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REUNION PUBLIQUE - 15/04/2021

L’'introduction
de la réunion

Philippe PRADAL introduit la réunion en accueillant et
remerciant les participants de leur présence pour le lancement
de la concertation sur le projet Parc Méridia, qui vient amplifier
le développement de I'Ecovallée dans la plaine du Var.

Il présente les enjeux et les ambitions de I'Opération d’intérét
national, qui a pour objectif de faire de la plaine du Var une
Ecovallée, lieu d’exemplarité qui vise a concilier économie et
écologie.

Au sein de I'Ecovallée, le projet Parc Méridia, dans un secteur

stratégique en plein développement, a pour ambitions de :

- créer un nouveau coeur de quartier a 'ouest de Nice ;

- renforcer I'attractivité du territoire par I'implantation de
nouvelles entreprises et la création d’emplois ;

- faire émerger un quartier exemplaire sur les plans urbain,
environnemental, écologique et paysager ;

- reconquérir la nature en lien avec le développement d’un
grand parc paysager ;

- renforcer 'offre de logements pour répondre aux besoins de
tous les ménages ;

- respecter, tout au long du projet, I'objectif de cohérence
entre la création de logements et d’emplois, en fonction des
besoins du territoire.

(O)
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Monique BAILET prend ensuite la parole et présente le
programme prévisionnel, en lien avec cette volonté de créer
une nouvelle centralité et un quartier de vie :

- des activités économiques tournées vers l'innovation, les
technologies vertes et la santé et offrant un potentiel d’accueil
de 6 000 emplois environ ;

-une offre en logements de qualité, diversifiée, aux prix
maitrisés a hauteur d’environ 5 450 logements ;

- des commerces et des services de proximité pour trouver
tout ce dont les habitants et usagers ont besoin au quotidien
et développer un quartier animé ;

-des équipements publics comportant notamment deux
groupes scolaires de 15 classes, une créeche de 40 berceaux,
un centre d’animation socio-culturel de type AnimaNice ;

- et également des espaces publics généreux et paysagers. Le
projet s‘articule notamment autour du grand parc paysager
de la plaine du Var.

Elle poursuit en présentant les outils et modalités de la

concertation mise en place sur le projet :

- deux réunions publiques et des ateliers de concertation ;

- une marche exploratoire sur le site ;

- une exposition avec des panneaux explicatifs en mairie annexe
Saint-Augustin et sur le site internet de I'EPA (qui sera mise en
place prochainement) ;

- trois registres permettant de recueillir les observations du
public : le premier au siege de I'EPA, le second a la mairie
annexe Saint Augustin, le troisieme a la mairie de Nice au
service Etat Civil ;

- une plaquette d’information ;

-une adresse mail dédiée : concertation-parcmeridia@epa-
plaineduvar.com.

> | PARC MERIDIA - NICE 06




REUNION PUBLIQUE

Enfin, Sarah BELLIER intervient afin de présenter le rble de
I"'EPA Nice Ecovallée et des autres acteurs intervenant sur le
projet, ainsi qu’expliquer le choix d'une Zone dAménagement
Concerté (ZAC) pour mettre en ceuvre le projet, en lien
notamment avec les équipements a réaliser pour viabiliser et
ameénager le secteur.

La parole est ensuite donnée a I'équipe de maitrise d’ceuvre
urbaine, en charge de la conception du projet urbain, afin de
présenter les ambitions et les grandes lignes du projet. L'équipe
est composée de :

- ArchitectureStudio, mandataire, Architecte-Urbaniste,

- Topotek1, Paysagiste,

- Merlin, Bureau d’études voiries/réseaux et hydraulique

- Adret, Bureau d’études développement durable

- Trafalgare, Bureau d’études déplacements.

15/04/2021

PARC MERIDIA
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LA PRESENTATION
DU PROJET




REUNION PUBLIQUE - 15/04/2021
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Q. Vous faites part de votre souhait de créer un

quartier dont la qua de vie sera exemplaire, tourné

vers l'envi , intégrant une
|

la

des lieux de vie agréables et un

Comm / les nu

del'a

utoroute e 1éroport ?

R. La distance entre le projet et I'autoroute
est de l'ordre de 300 métres. Une étude est
en cours afin de définir I'impact exact des
nuisances sonores. Cependant, la gestion du
bruit n‘est pas un frein a I'élaboration du projet
compte-tenu des solutions techniques dont on
dispose aujourd’hui.

des

concevolr

utoroute e
mesures et un suivi dans le temps aes nuisances
sonores et de la qualité de l'air ?

R. Lautoroute n’est pas au méme niveau que
le secteur du projet, ce qui représente un
avantage pour la gestion du bruit et releve de
la compétence de la société concessionnaire
de I'Etat. La Métropole Nice Coéte d’Azur est
pleinement engagée dans l'amélioration de
la qualité de l'air : elle a ainsi adopté un Plan
Climat Air Energie Territorial pour la période
2019-2025.

stions/réponses

1ents en ter

nter les 5000 log

‘eau chaude sanitaire ?

Parc Meéridia est un écoquartier qui

R.
respectera les préconisations du référentiel
Ecovallée Qualité et du label Ecoquartier®©.
A ce titre, le projet répondra aux enjeux de
sobriété énergétique, de développement des
énergies renouvelables et de performance
environnementale (gestion des eaux pluviales,

valorisation des déchets, ..). Une étude
énergétique est en cours afin de déterminer le
mix énergétique approprié. La réflexion porte
sur le potentiel de développement d’un réseau
de chaleur, sur la production d’électricité par du
photovoltaique en toiture, ...

Q. Quen est-il d
compte-tenu de |
R. Le secteur de Parc Méridia est partiellement
situé en zone BS du PPRI, qui correspond au
plus bas niveau d’aléas du PPRI. Il s'agit d’une
zone de risque nul pour un aléa dit « de base »
correspondant a une crue centennale et un
risque faible a moyen pour un aléa exceptionnel
avec rupture de digues. Une attention
particuliére est prise pour prendre en compte
ce risque inondation et concevoir le projet de
fagon a garantir la mise en protection des biens

et des personnes. -
[}

sV L
AV L
AANAAV L
ANANAVAVL L

SANVLV L

J risque inondation, notan

résence de la nappe phréatique ?

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA

0124



BILAN DE LA CONCERTATION

EPA Nice Ecouallée |

Q.Quelle hauteur dimmeuble est envisagée ?
Les batiments seront-ils aussi hauts que
les derniers construits, notamment a Nice
Méridia ?

R. Le projet prévoit des batiments aux

hauteurs variables avec :

-des rez-de-chaussée actifs pouvant
accueillir des commerces sur rue et des
logements en duplex.

- des
correspondant  a
comprises entre 26,5 metres a 33,5
meétres.

batiments émergents, pouvant

aller jusqu’a du R+15, c’est-a-dire 50

meétres de hauteur.

R+6 et
des

R+8
hauteurs

batiments en

- des

Il sera donné a cet ensemble un vrai
sens urbain. Pour cela, une réflexion
est menée sur la
batiments afin de créer un projet global
cohérent et respectueux du site et de ses
abords. Une attention particuliere est
apportée au contexte existant et projeté.
En effet, afin de garantir une transition
douce vers les habitations pavillonnaires
sur les coteaux, les batiments alignés
sur le boulevard Simone Veil auront une
hauteur moyenne de 26 a 33m (r+6 a
r+8). Le front urbain ainsi constitué sera
ponctué d'ouvertures permettant des
vues a l'échelle du piéton vers le parc,
mais aussi depuis les coteaux.

Cette réflexion est également liée a
la densité. Le projet propose en effet
de densifier en hauteur afin de libérer
des espaces au sols pour limiter leur
imperméabilisation et favoriser des
espaces publics généreux et de qualité.

localisation de ces

PARC MERIDIA - NICE

Q. Quel est le phasage du projet ? Avez-vous
déja une maitrise fonciere globale ? Est-ce que
la «Place des Arboras» sera réalisée sous forme
d'un macro-lot comme Joia Méridia ?
R. Le phasage pas

déterminé. Il sera a étudier dans le cadre

n’est encore
des réflexions menées et sera défini
en fonction de la mutabilité fonciere
et de la cohérence urbaine. UEPA n’a
actuellement pas la maitrise fonciére
globale mais un certain nombre de
parcelles est maitrisé par la Ville de
Nice. Au-dela du phasage, la stratégie de
commercialisation doit également étre
étudiée.

Q. Les équipements et logements seront-ils
achevés au fur et a mesure ? Quand le grand
parc paysager sera-t-il achevé ? Des chantiers
seront-ils alors toujours en cours ? Comment
faire cohabiter espaces aménagés et construits
et espaces en cours travaux ?

R. Les équipements et logements
seront réalisés en plusieurs étapes,
coordonnées le mieux possible avec
'aménagement des espaces publics afin
de créer un minimum de nuisances.

Q. Comment sont calculées les indemnisations
relatives aux expropriations des terrains situés
dans le périmetre du projet ?

R. Lexpropriation est le dernier recours
et I'objectif est d’arriver a une acquisition
des terrains par une négociation a
I'amiable. Chaque acquisition faite par
I'EPF PACA est dabord évaluée par
France Domaine. Leur méthode est celle
de la comparaison et se base sur les prix

o10




du marché : analyse les autres ventes a
proximité sur un méme zonage du PLUm
et pour le méme type de biens.
Lestimation se base sur le zonage
existant et les références réalisées et
n'est pas celle du compte a rebours
promoteur, en raison du nombre
important d'équipements publics a
réaliser par I'EPA dans le cadre de
l'opération d'aménagement d’ensemble
pour équiper le secteur.

Pour les propriétaires qui ne souhaitent
pas vendre dans le cadre de la procédure
amiable a I'EPF PACA, les terrains
seront acquis par expropriation via la
déclaration d’utilité publique. Les prix
seront fixés par le juge de I'expropriation.

Q. Quiest-il prévu en termes de relocalisations
des entreprises déja présentes sur le secteur ?

R. Lles propriétaires ou occupants
doivent réfléchir a des solutions de
relocalisations de leurs activités ou de
leur logement. Toute action anticipée de
leur part est bénéfique. Nous sommes
au lancement des études sur le projet,
cela laisse a chacun le temps de trouver
une solution acceptable et adaptée a
ses besoins. Les personnes concernées
sont invitées a se rapprocher de I'EPA et
de ses partenaires pour bénéficier d'un
accompagnement.

Q. le concessionnaire Renault sera-t-il

relocalisé ? Si tel est le cas, quest-il prévu en
remplacement ?

R. Le concessionnaire Renault se situe
dans le périmétre du projet Nice Méridia

et non Parc Méridia.

Le secteur nord de l'opération Nice
Méridia  prévoit principalement du
logement en partie centrale, ainsi
que des bureaux, des plateaux de
laboratoires, des locaux d’activités, en
bordure des grands axes (Simone Veil et
Mercantour). Laménagement du secteur
nord proposera des espaces publics
structurants végétalisés dans un espace
ayant vocation a accueillir une circulation
apaisée.

En ce qui concerne plus particulierement
le site de Renault, son aménagement
n‘est pas encore défini. Les discussions
sont en cours avec les propriétaires du
secteur.

'échéance de réalisation de ce secteur
est fixée a partir de 2027-2028.

Q. Comment sera gérée la zone agricole au

nord du Parc ? Les terrains seront-ils vendus a
des agriculteurs ?

R. Au titre de la Directive territoriale
daménagement (DTA), un minimum dg
cinquante hectares de terres agricoles
doit étre préservé. Dans ce cadre, la Zone
agricole au nord du périmeétre restera
agricole et a vocation a faire I'objet d'un
projet agricole. Il s'agit de I'un des secteurs
a fort potentiel agricole identifié par la
démarche partenariale sur
associant la  Meétropole, la
d’agriculture, la SAFER PACA, la R
Département, I'EPA et I'Etat. Un e
test agricole, porté par la Métropole
sera notamment développé : il sagit d'u
incubateur pour I'accueil et la formation

REUNION PUBLIQUE - 15/04/2021
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TEMPS
D’ECHANGES

des jeunes avant leur

installation.

agriculteurs

Q. Y-aura-t-ilune continuité de cheminement
du nord au sud de I'Ecoparc ? Pourra-t-on y

pratiquer une activité sportive telle que la

course a pied par exemple ?
R. Le grand parc paysager de la plaine du
Var est porté par la Ville et la Métropole.
Ces éléments seront donc précisés
ultérieurement dans le cadre du projet
du grand parc.
Néanmoins nous pouvons d’ores et déja
indiquer que le parc présentera deux
séquences, du sud au nord :
séquence a ludique
et sportive sur la partie a l'ouest du
boulevard du Mercantour, en lien avec
I'extension de la cité des sports.
- une séquence a vocation horticole et
agricole sur le secteur des Arboras.

-une vocation

Q. Une patinoire est-elle prévue sur le projet ?
R. Le projet Parc Méridia doit étre
distingué des autres projets structurants
qui seront développés dans le secteur
ouest. Portée par la Ville de Nice, la cité
des sports offrira une variété d’activités
sportives  structurées  autour de
plusieurs poles. Sile programme définitif
est en cours d’étude et de réflexion,
les sports de glisse y auront bien leur
place et notamment la patinoire qui
est un engagement de la municipalité.
En revanche, il est a noter qu’un centre
aquatique est bien envisagé au sein
du périmétre du projet Parc Méridia,
autour du bassin olympique existant.

| PARC MERIDIA - NICE

Q. A qui Sadresser a la Métropole et d la

Mairie pour les questions relatives a la Plaine
des sports ?

R. Il faut contacter les services de la
Mairie, notamment via I'adresse mail de
contact de Monsieur le Maire, indiquée
par exemple sur le site internet de la Ville
de Nice nice.fr.

Q. Qui aura la charge de lentretien des
espaces verts ?

R. Ce sera la ville de Nice qui aura la
charge de I'entretien des espaces verts
se trouvant sur l'espace public.

Q. Dans la présentation, il a été dit que la Place
métropolitaine des Arboras envisagée aurait
r, se cultivers. Quelle
offre culturelle sera proposée ?

R. Lobjectif est d’avoir un quartier de vie,
animé. Il est ainsi envisagé de réserver
une grande part des surfaces en rez-
de-chaussée pour des commerces, des
services, de l'activité. Cette offre reste a
définir plus précisément. La démarche de
concertation doit permettre de discuter
ensemble de la programmation du futur
quartier, d’évoquer des idées, des pistes
de réflexion...

Nice est une ville riche sur le plan
culturel et artistique. La place des
Arboras pourrait étre le symbole de cette
ambiance au sein de I'Ecoquartier.

pour fonction de «se divert

Q. Comment avez-vous appréhendé 'impact

012
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du projet sur la circulation au niveau de
['avenue Simone Veil et de la 202 ? Quest-il
prévu en termes de stationnement les jours de
match au stade Allianz Riviera ?

R. Les études concernant la circulation
et le stationnement sont en cours.

Q. Comment seffectuera la desserte interne
du quartier ? La ligne 3 du tramway se situe
en lisiere du projet et peut donc étre assez
¢loignée de certaines futures habitations
Des navettes électriques pourraient-elles étre
envisagées ?

R. Le projet est en cours d’élaboration,
notamment en ce qui concerne les
mobilités. Lobjectif est de favoriser
les circulations et les voies apaisées,
respectueuses des usages de tous.

Si le site de projet est traversé par deux
boulevards urbains nord-sud, I'avenue
Simone Veil et le boulevard Mercantour,
qui a vocation a étre requalifié, il est
prévu de mettre en place des traverses
est-ouest afin de limiter les flux de
voitures au cceur du quartier. Ces
voies transversales seront apaisées, en
donnant la priorité aux modes actifs
(vélo, piéton). Les espaces publics
seront par ailleurs travaillés de maniére
a limiter la place de la voiture.

Des parkings silos sont envisagées sur
le site et pensés comme des parkings
relais afin d’orienter les usagers vers
des modes de déplacement alternatifs.
Le stationnement en surface sera
limité pour favoriser un espace public
végétalisé et perméable.

Q. Des nouveaux équipements scolaires sont-

ils prévus ?

R. Deux groupes scolaires (maternelle et
primaire) sont prévus dans le périmeétre
du projet.

Des groupes de travail se tiennent par
ailleurs avec I'ensemble des partenaires
concernés  par les  équipements
d’enseignement pour prendre en compte
les besoins générés par les opérations
dans la plaine du Var. Des réflexions sont
en cours pour confirmer les besoins et
réfléchir a la meilleure localisation pour
de nouveaux équipements s'ils s'averent
nécessaires.

Q. Comment sera réaménagée la déchetterie ?
R. La déchetterie est située dans la zone
du projet et a donc vocation a muter.
Cependant, il n’est pas envisageable
de supprimer cet équipement qui a
démontré toute son utilité sur le secteur.
Une réflexion est en cours avec la
Métropole concernant sa relocalisation.

Q. La plupart des places/centralités sont
traversées - ou bien au contact - dune
infrastructure primaire. La Place des Arboras
est présentée «en creux»... pour quelle raison ?
R. Le projet de Parc Méridia est celui
d’un quartier au cadre de vie de qualité
grace a des espaces publics généreux,
organisés autour d’'une place centrale,
de placettes, accueillant des commerces
et des services. La place des Arboras est
aujourd’hui pensée comme une place en
cceur de quartier, plus intimiste.

Q. les comités de quartier pourront-ils

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA
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art a la concerta
. Les comités de quartier sont
déja invités aux rendez-vous de la
concertation, comme les citoyens. Ce
sont des instances représentatives de
la population qui sont, pour la ville de
Nice et la Métropole, des interlocuteurs
privilégiés dans I'élaboration des projets.

Q. Pouvez

dédiée au projet qui a été ir

R. Pour vous permettre de donner
votre avis sur le projet, une adresse mail
dédiée au projet Parc Méridia a été mise
en place : concertation-parcmeridia@
epa-plaineduvar.com.  Vous  pouvez
également écrire sur 'un des trois
registres de concertation mis en place.

R. Une communication sera faite
prochainement dans Nice Matin
pour annoncer la date et préciser
les modalités d'organisation de cette
prochaine rencontre de concertation.
Elle aura lieu prévisionnellement début
mai. Nous vous invitons également a
envoyer vos coordonnées a l'adresse
mail dédiée afin de recevoir directement
toutes les actualités du projet.

| PARC MERIDIA - NICE
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A.3 Réunion publique du 20/10/2021 - Support de présentation

20/10/2021

PROJET
PARC MERIDIA
A NICE

SECONDE REUNION PUBLIQUE DE
' |CONCERTATION

EPA | NICE
ECOVALLEE

— L’ECOVALLEE : UNE OPERATION D’INTERET NATIONAL (OIN)

I CONSTATS
— Un [Eaiis Sicicels au sein de la
Métropole Nice Cote d’Azur marquée par un
ITALIE .
foncier rare et cher
— Un [l elaiesilel) mais dégradé par une
urbanisation désordonnée
- une s
services
I CHIFFRES-CLES
— Création : 2008
— Superficie : Prés de 10 000 ha
Alpes-Maritimes . .
— Territoire : 15 communes dont Nice
— Nombre d’habitants : 122 800
— Activité : 60 000 emplois

Mer
wwmw- Méditerranée

] PERIMETRE DELOIN

I PCAIMETRE DE LA METROROLE NICE COTE DAZUR ORI - SATHOYRNCACT 1
2 EPA | NICE
ECOVALLEE




— I’ECOVALLEE : UNE OPERATION D’INTERET NATIONAL (OIN)

I UAMBITION
— Faire de la plaine du Var une Ecovallée :

un lieu d’2: a0 qui vise a concilier

ATALE: économie3

I UN PROJET EN 3 AXES
— Restaurer, préserver, valoriser les 10 000 ha
de la plaine du Var

— Aménager  durablement ce territoire

Menton stratégique
Alpes-Maritimes

— Impulser une dynamique économique,

environnementale et sociale forte

Grame
Mer
Sophia-Antipolis s
VAR Ancbes

Connes

P

] renmeTneot Lo

I PR DE LA METROROLE NICE COTEDAZUR g oA 1)

3 EPA | NICE
ECOVALLEE

— L’ECOVALLEE : UNE OPERATION D’INTERET NATIONAL (OIN)

1 IMPULSER UNE DYNAMIQUE
ECONOMIQUE, ENVIRONNEMENTALE ET
SOCIALE FORTE

ITALIE
Développer desm

créatrices d’emplois
et innovantes : + 30 000 emplois a
I'horizon 2030

n ot

Participer au développement de
I'offre en|[s-= =)+ prévus dans

Alpes-Maritimes

Grie le PLUM* :
Sopbiohetipalls e +27 000 logements a I'horizon
VAR doter 2030 sur la Métropole Nice Cote
s d’Azur

asesa_um *Plan Local d’Urbanisme métropolitain
[E=

] peRmETREOE LOIN
B PERIMETRE DE LA METROPOLE NICE COTE DAZUR ROgRIGN - CRTHOYRSNCACTSE )

4 EPA | NICE
ECOVALLEE
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— I’ECOVALLEE : UNE OPERATION D’INTERET NATIONAL (OIN)

| RESTAURER, PRESERVER, VALORISER LA PLAINE DU VAR

— En développant des opérations d’ensemble mixtes et denses

— Enintervenant sur des milieux déja dégradés

— En préservant les espaces naturels et agricoles a travers le PLUm qui prévoit sur I'OIN :
— Une diminution de 250 ha des zones urbaines
— Une augmentation de 125 ha des zones agricoles
— Une augmentation de 125 ha des zones naturelles

— En développant la nature en ville : 38% d’espaces végétalisés réalisés en moyenne

dans les opérations

Surfaces des
opérations

Un rythme d’artificialisation sur
I’OIN divisé par 10

0 I

1999 - 2006 2006 - 2017 EPA | NICE
u Hectares artificialisés par an = Artificialisées = Non artificialisées ECOVALLEE

— LES PROJETS DE ’EPA EN COURS AU SEIN DE L’ECOVALLEE

EPA | NICE
ECOVALLEE

a

8 OPERATIONS DONT PARC MERIDIA
Grand Arénas / PEM

Nice Méridia

Parc Méridia

Lingostiére Sud

- LaBaronne

- Le Hameau de la Baronne
- Les Coteaux du Var

- Les Bréguiéres

210 HA

EPA | NICE
ECOVALLEE




— PARC MERIDIA, UN i
SECTEUR STRATEGIQUE =

POUR LA METROPOLE g

NICE COTE D’AZUR ———— | ./™

\
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e
) 1
i
¥ el
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, Tammb

)

peRMETRE O ® sousMOAEPA - \t
7 AGRICULTURE @ sousMOAVDN /MNCA V4 o
DEVELOPPEMENT FUTUR AN ~
0 ALLIANZ RIVIERA  ZAC MERIDUA / GRAND ARENAS & PEM fa
o £ )

— PARC MERIDIA, LES AMBITIONS

I UN QUARTIER MAJEUR ET EXEMPLAIRE

9 M

Créer un nouveau Renforcer Développer un
cceur de quartier |du quartier
al'ouest de Nice territoire par exemplaire NS

I'implantation de plans urbain,
nouvelles environnemental,
entreprises et la écologique et
création d’emplois paysager

Reconquérir la
en lien
avec le grand parc

paysager de
l'ouest

Renforcer I'offre
[l logements
pour répondre
aux besoins de
tous les ménages

EPA | NICE
ECOVALLEE

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA
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— LA ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE

| UNE OPERATION D’URBANISME PUBLIQUE QUI PERMET DE :

YA V4 Yo o
NG ’. .K

Mener a bien un |J0i ah Assurer le  financement  des Garantir un |- S dés sa

-qdEl, qui tient compte de la nouveaux aménagements conception, qui reste a I'écoute et
complexité du site et de ses enjeux équipementsEES Sllinfrastructures qui évolue pour répondre au mieux

nécessaires pour  raccorder les Bl attentes des usagers

futures constructions

EPA | NICE
ECOVALLEE

— LES ACTEURS DU PROJET

| L’EPA, AMENAGEUR DE PARC MERIDIA

— Met en ceuvre un projet exemplaire
E PA I N I c E — Assure la réalisation des == -=e e e S TS
E C 0 VA L L E E — Viabilise et «-:= = 5 aux futurs promoteurs et

constructeurs

I VILLE DE NICE ET METROPOLE NICE
- COTE D’AZUR (MNCA
iﬁ? — ESE S E R CEIEET] il d équipements
ot METROPOLE majeurs situés dans le périmétre ou a
VILLE DE NICE NICE COTE D’AZUR proximité immédiate : le grand parc

paysager, la cité des sports, le centre

aquatique, la requalification du boulevard
du Mercantour

O erssussevenr | ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER (EPF) PACA

“ PUBLICFONCIER - es terrains pour le compte de I'EPA

— U Saseietiosur ce secteur qui peut acheter des

10 terrains EPA | NICE
ECOVALLEE




— LE MAITRE D’CEUVRE URBAIN

I SES MISSIONS

le projet urbain en lien avec I'EPA et les
partenaires et notamment :
Les(rues, places, espaces verts..) et les
infrastructures (réseaux d’eaux, d’électricité,
assainissement..)
Les : volumes, localisation, régles urbaines,
architecturales, paysagéres et environnementales des
futures constructions

S0 BLelee ) des travaux des espaces publics et

infrastructures
el 20 les porteurs de projet immobiliers

architecturestudioy

TOPOTEK 1
Qos
leroupe MERLIN

EPA | NICE
ECOVALLEE

UNE LARGE CONCERTATION ASSOCIANT LE PUBLIC ET LES

PARTIES PRENANTES DU FUTUR QUARTIER

BJ

— Une plaquette d’information dés le lancement de la démarche.

- Une exposition publique en mairie annexe Saint-Augustin.

Trois registres de la concertation : au siége EPA Nice Ecovallée ; en

Mairie annexe Saint-Augustin ; en Mairie de Nice au service Etat

Civil.

— Une adresse mail : concertation-parcmeridia@epa-

plaineduvar.com

— Une premiére réunion publique le 15 avril 2021.
*  Présenter les acteurs et le secteur du projet

« Présenter et initier la démarche de concertation et répondre aux

premiéres interrogations des participants

* Présenter les premiers éléments du projet de ZAC : diagnostic du
site, invariants, premiers grands principes qui guideront le plan

d’aménagement.

EPA | NICE
ECOVALLEE

EPA Nice Ecouallee

PARC MERIDIA
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UNE LARGE CONCERTATION ASSOCIANT LE PUBLIC ET LES
PARTIES PRENANTES DU FUTUR QUARTIER

- Une marche exploratoire : 5 mai 2021.
] « Révéler les caractéristiques du site

« Recueillir 'expertise d’usage des habitants et acteurs locaux
@ « Parvenir a un diagnostic et des enjeux partagés

Des ateliers de concertation

19 mai 2021 (en numérique)

Engager une réflexion collective sur la notion de densité

Identifier les enjeux prioritaires de 'aménagement du quartier

PA Localiser les enjeux de développement (hauteurs...)
OO0 Dpeterminer les différentes ambi ibles d bli
Ay - Déterminer les différentes ambiances possibles des espaces publics
o 5 juillet 2021 (en présentiel) . ; )
- Présenter, par rapport aux enjeux identifiés précédemment, I'avancement des |
réflexions et les propositions du plan d’'aménagement
= — —
- Engager une réflexion collective et faire réagir le public sur les options en
matiére d'interfaces bati/espace public, d’espaces paysagers...
1 [ EPA | NICE
ECOVALLEE
— CALENDRIER

| QUELLES ECHEANCES POUR LA ZAC ?

FEVRIER |AVRIL [|JUIN
2021 2022 | 2023

MARS
2018

Prise d’initiative Désignation maitre Ouverture Arrété de création  Approbation du dossier
de I'opération d’ceuvre urbain concertation de la ZAC de réalisation de ZAC
préalable

| 2052

Fin de 'aménagement

i EPA | NICE
ECOVALLEE




LE PROJET PAR _
L’EQUIPE DE MAITRISE
D’CEUVRE URBAINE

EPA | NICE
ECOVALLEE

Opération d"aménagement de Parc Méridia a Nice

Les sillons habitésy
Parc Méridiay la nature retrouvée
I"&conomie réinventée

Réunion Publique du mercredi 20 octobre 2021

MOA : EPA NICE écovallée Plaine du Var

MOE : architecturestudioy / topotek1 / cabinet merlin (¥Trafalgare) / adret

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA 0138
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SOMMAIRE

1= CONSTAT ET ENJEUX = le déja-1a, la dynamique d'aménagement

2x LE CADRE CONCEPTUEL =
Les sillons habités, la nature retrouvée, 'économie réinventée

3a LES GRANDS PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

4a LA CHARTE PARC MERIDIA &
4.1 laville nature
4.2 la ville mobile : ville du quart d'heure
4.3 la ville productive & innovante
4.4 laville culturelle & festive
4.5 la ville habitée

5s LES JOURNEES-TYPE DES USAGERS DE PARC MERIDIA

Une équipe sur-mesure pour accompagner
I"EPA Nice écovallée - Plaine du Var

¢ URBANISME
OE Lay,

TOPOTEK 1
PAYSAGISTE
co-traitant
BASE A BERLIN,
ZURICH

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET ‘EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 3




Les ateliers de concertationgs2sts

avril 2021

octobre 2021

ATELIERS CONCERTATION L
o=

Réunion
publigue 1

présentation des
principes

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE

conception

des enjeux

hiérarchisation

architecturestudio | TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (FTRAFALGARE) / ADRET

réunion
publique

présentation
du projet

i

EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR

T« CONSTAT ET ENJEUX

Nice Ecouvallee

PARC MERIDIA

o140
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1a1 Partir du déja-la & I"héritage du site

Un site morcelé et
artificialisé

Un territoire g
le Var

Le lit du Var

(OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio 1 TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 6

1a1 Partir du déja-la s Un site traversé et occupé

« Des espaces publics en pleine
mutation portés par la création
de l'avenue Simone Veil et de la
ligne 3 du tramway

« Des constructions
hétérogénes, sans qualité
architecturale ou patrimoniale
particuliere ;

« Un site majoritairement
artificialisé

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 7




12 Des premiers pas...

Les Moulins -

Lgﬁrr ;

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE Tope MERLY EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR

1s2 ...a une véritable centralité métropolitaine

(OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE Tope MERL) EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR

EPA Nice Ecouallée | PARC MERIDIA 0142
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1a3 !équation réglementaire & ATELIERS CONCERTATION <\,
< I « préserver les ressources en eau”
preserver la ressource en eau . réduire les nuisances

réduire les nuisances

RISQUE D'INONDATION CHAMPS CAPTANTS NUISANCES LIEES AUX VOIES
i TG gl Tyt * i o

(OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio 1 TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 10

1a4 Le contexte paysager

GRAND PAYSAGE CONDITIONS DU SITE LES MILIEUX

COTEAUX
Paysage plus sec, voir
aride

INTERSECTION
paysage

plus mixte et
dynamique

VALLEE
Avec plus d'eau,
encore plus de
diversité

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR "




2a LE CADRE CONCEPTUEL

2a1 Le mot de ["urbaniste "
Parc Méridia, la nature retrouvée, I'économie réinventée / SN

Partir du déja-1a : les SILLONS HABITES
reconnecter les coteaux au Var
liaisons physiques et visuelles

Marier le COUPLE VILLE / NATURE
créer des conditions d'urbanité adaptées au climat
un chez-soi dehors

Aménager un quartier ACCESSIBLE et favorable aux
MODES DOUX

accessibilité a l'aéroport, a la gare

multiplier les modes alternatifs de transport

Penser ["ILOT HYBRIDE : habiter, produire et flaner

réintégrer la vie productive en ville

‘OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, / TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR 13
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2s2 Un quartier exemplaire aux ambitions
environnementales fortes

2020

Inverser la tendance en termes
d"imperméabilisation a I'échelle
delaZAC

+10%
de N Label
perméabilité Ecoquartier

Référentiel ECoVallée
niveau Excellent

X COVAL

Y.: €
A
iTE

espace espace
minéral minéral
66% 56%
(OPERATION D*AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA A NICE architecturestudios / TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (#TRAFALGARE) / ADRET EPA NICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 14

2#2 Les chiffres-clés : le programme
j SNRRRREI ™ S

Arboras Nord,
\ e Ies silons cuttvés . . logements
§ > e TR g, SN + Objectif programmatigue

potentiel daccueil env.
6000 emplois ~ * 381 500 m2 sdp logement env.
> S a9 5 450 logements

’ ‘Ar‘b‘cr‘as\‘Su\d, N
les gil\ohs coeur de ville ~. * 141 000 m2 sdp activités
> economiques (laboratoires,
services de santé, artisanat et
petites industries, bureaux...)

» 36 500 m2 sdp commerces et
services de proximité

« 30 000 m2 sdp d'équipements
publics dont deux groupes
scolaires, une créche, un
centre AnimaNice et le centre
aquatique

ZAC 60 ha
dont
Grand Parc
Paysager

(OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE aichitecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (4TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 15




3s LES GRANDS PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

3s1 Le Grand Parc Paysager s un espace public majeur

« destination métropolitaine
« agricole
,,,,,,,,,,,,, . \ “ .« ludique et sportif

Les Serres.

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE tdiog / TOPOTEKT / CABINET MERLIN (#TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR

w
EPA Nice Ecouallée | PARC MERIDIA 0146
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3s2 Les traverses support de la trame verte et bleue

« séquences urbaines
« continuités écologiques
« liaisons physiques et visuelles

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE

afchtectirestudios  TOPOTEK / CABINET MERLIN 4TRAFALGARE)  ADRET EPANGE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 18

3s3 Les sillons ATELIERS CONCERTATION KV

W\ AL R R « continuités visuelles de coteauxa
A coteaux

‘Aéborés Nord, RN
s siffons Gultivés ¥ /
. « trame urbaine

« préserve les vues
« favorise les continuités

N
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3s3 Le réseau de places et placettes
A\ U,

t

8] L3- Eco-Parc. N
\ 7 Arboras Nord,
= les sillons cultives
= < N\
/ A .

Arboras Sud;
> les sillons coeur de ville

(OPERATION DIAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio | TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (MTRAFALGARE)/ ADRET

ATELIERS CONCERTATION \\./,
« animer les places

« attraction métropolitaine

« échelle de proximité, du
quotidien

EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR

34 Des batiments orientés vers le parc
\Y 2

: 2
§]L3-Ecoparc \

Arboras Nord,
\ le€ssillons cultivés
c:

Arboras Sud;
> Jes sillons coeur de ville

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE aichitectirestudio, / TOPOTEKT / CABINET MERLIN (HTRAFALGARE) / ADRET

« suit la trame urbaine des sillons

« conception bioclimatique
« logements traversants

EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR

PARC MERIDIA

EPA Nice Ecouallee
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TR N
Arbofas Nord, | |
\\Ie’s sillons cultives

« dimension métropolitaine

 vues sur le grand paysage

« constituer une skyline sur le
parc

« créer une adresse autour de la
place des Arboras

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio | TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 2

3s6 Plan d'aménagement d'ensemble

Traverse [Traverse Traverse Cours des
. [NIcoletti Pontremoli Sainte ini Universités
q = [EE Marguerite

 [Traverse a travers e | ffraverse des _

parc a définir
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04s LA CHARTE PARC MERIDIA

4s Le document cadre du projet

Laville Nature

La ville mobile : ville du quart d'heure

La ville culturelle & festive

I. Paysage et biodiversité

«Reconnecter les coteaux au Var

«Palette végétale adaptée au climat - limitation
de larrosage

« Tlot de fraicheur : traverses, venelles, coeur
dilot, le parc

+Trame verte et bleue, trame brune

Il. Ville éponge

«Inverser la tendance en termes
dimperméabilisation

«Infiltration des eaux de ruissellement (hors
champ captant)

«Gestion des risques

lll. Santé environnementale/ bien-

étre

«Réduire la pollution sonore, athmosphérique

«Créer une ambiance thermique agréable
flots de fraicheur, parcours ombragés,
présence de leau

IV. Agriculture
«Support dinnovation / R&D
«Lieu de sociabilité

V. Gestion de déchets & Réemploi
«Economie circulaire

«Chantier propre
«Collecte des biodéchets, compost

@ I. Hyper-accessibilité

- Ligne 3 Tramway
« Aéroport et gare St Augustin

IIl. Un systeme de voies apaisées

« Dissuader le trafic de transit au coeur du
quartier

« Voies apaisées /voie 30km/h

+ pistes cyclables

lll. Les modes alternatifs favorisés
« Parking silo réversibles

+ Bornes électriques de recharge, en
autopartage, aire de covoiturage, vélo

I. Education
« 2 groupes scolaires et 1 créche

«+ Activités extra-scolaire : centre AnimaNice,

découverte de I'agriculture urbaine, sport

II. Espace public et socle actif

- Offre de restauration et de festivités

« Espaces publics appropriables : marché,
concert

La ville productive & innovante

1.1 emploi/ 1 logement
« Prolongement technopole urbaine
« Industrie 4.0, Logistique du dernier km

@ Il. Une offre de locaux flexible et

modulable XL, L, M, S
- Hotel industrie / Small factory
- Small Office Home Office (SOHO)

@ IV. Production énergétique et

Innovations

+ Mix énergétique : géothermie et
photovoltaique

Matériaux innovants, économie circulaire,
réemploi

(OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE

architecturestudio, / TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET

EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR

EPA Nice Ecouvallée |
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LA VILLE NATURE 1/5

441 La ville Nature
Des «sillons habités» au paysage de Parc Méridia

(OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architacturestudioy 1 TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (FTRAFALGARE)/ ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 27




441 Philosophie et approche du
paysage pour un éco-quartier

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (FTRAFALGARE)/ ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 28

4a1 Gestion du paysage par les «sillons»

Point bas = milieux Multiplication et
/\ +20cm plus humides l'interconnexion

“des strates

aTAY
+40cm \/lﬂ Ocm Point haut =
milieux plus sec

infiltration ~ rétention )
»
v
RYTHMES,
\NFIL'TRATION TOPOGRAPH\ES, ADAPTATION DES STRATES BASSES +
OURETENTION PERMEABILITES PLANTATIONS HAUTES
‘OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA A NICE architecturestudio / TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (4TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLANE DUVAR 2
Nice Ecovallée | PARC MERIDIA 0152




BILAN DE LA CONCERTATION

441 Gestion du paysage par les «sillons»

RYTHMES,
INFILTRATION TOPOGRAPHIES, ADAPTATION DES STRATES BASSES +
OURETENTION PERMEABILITES PLANTATIONS HAUTES
OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA A NICE architecturestudioy / TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (#TRAFALGARE) / ADRET EPA NICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 30
4a1 Un paysage au service du CUELIEES NS SArIeN] N\

« place du végétal
« rythme des plantations

UNE VILLE PAYSAGE CONFORTABLE, INTEGRATIVE, SIMPLE

confort et des usages

etc.. -

Combiner les Gestion de l'eau : Effetilot de
ombres a{pres et de pluie, arrosage fraicheur _—
ombres batiments ludique, sols humides 61; ; ; ;\y

ii! ! (o)

= <
RS pour: consomme : on peut
b 4 personnes 500L / mois  rester: 3h
dehors
RAFRAICHISSEMENT
OMBRES PORTEES MATERIALITES PAR L'EAU ILOTS DE FRAICHEUR

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 31




441 Un paysage au service du
confort et des usages

RYTHME DE
RAFRAICHISSEMENT PLANTATION ET
OMBRES PORTEES MATERIALITES PAR L'EAU CONFORT
441 La palette végétale : gestion
intelligente de I'eau et des paysages
Espéce Critére Caractére Structure
N
M %%
‘t
Espéce Critére. Caractére Structure
444
O Poirier commun AB
-]
.
Espéce Critére. Caractére Structure
44
O
Olivier
(OPERATION D*AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA A NICE architecturestudioy / TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (4TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 33
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441 Les coeurs verts
Une nature productive, sociale et agricole

accés au
coeur vert
Jardin
privé
S Jardin partagé +

zones productives

(OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio 1 TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 34

441 Les coeurs verts ATELIERS CONCERTATION Ve
. . . * jardi llectif: dilot ~
Une nature productive, sociale et agricole FRID RIS CEEEN

M () A
1 i

I. . .
e ©Oo0 e 00

Evénementiel

Terrasse
Festif
associatif
Educatif 1
— >
4 \ Divers
/ Coeurvert |
Jardin Productif
partagé /
\ y, Ornemental
~—

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR ES




LA VILLE MOBILE 2/5

442 La ville mobile

t
X\ 13- Eco-parc p 3 | N

< W
Sichitecturestudio, / TOPOTEKT / CABINET MERLIN (HTRAFALGARE) / ADRET

(OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE

ATELIERS CONCERTATION
« Circulation apaisée

« traversées piétonnes sécurisées
« parcours sportifs et de détente

/

\
\./C

Accessibilité

e L3 tramway

« voies apaisées / zone de rencontre
« parking silos / Relais mobilités

Plan vélo

= AR=1 )

« voies vélo en site propre

« voies partagées sur chaussées

« voies de découverte dans Grand Parc
Paysager

EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR a7

PARC MERIDIA

EPA Nice Ecouallee
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442 Les traverses

Une rue largement paysagére
support de la trame bleue, verte et brune

)

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudioy 1 TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR 38

442 Les traverses ATELIERS CONCERTATION KV
M2

N « piste cyclable
Une rue largement paysagere

support de la trame bleue, verte et brune

« ombre et foisonnement du végétal

‘OPERATION DIAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, 1 TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 39




442 Les voies apaisées
Un espace continu et partagé

_\//\-F’\w

OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIAANICE ctoctrestcios TOPOTEK / GABINET MERLIN TRAFALGARE) AORET EPANICE ECOVALLE - PLAIE DU VAR W
442 Les voies apaisées ATELIERS CONCERTATION 1/
. . « cheminement piéton sécurisé -
Un espace continu et partage « stationnement vélo intégré au
paysage
« regroupement d'arbres

R P Tilleul

Chénevert
Fruitier

R Voirie5,4m

REETEE Luminaire

R Arceauxvélo

Stationnement
Potelet

. Trottoir

Bande plantée -
Mobilier -+ -

‘OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, / TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR ]
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442 La Place des Arboras

Place qui polarise le quartier Arboras sud, ancrée
dans une urbanité intense

|
-
§ )
4s2 La Place des Arboras ATELIERS CONGERTATION <,

« prédominance du végétal, de I'edu "

Place qui polarise le quartier Arboras sud, ancrée i )
« marché, espaces de jeu

dans une urbanité intense

‘OPERATION DIAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, 1 TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR a3




LA VILLE PRODUCTIVE & INNOVANTE 3/5

443 La ville productive & innovante ATELIERS CONCERTATION 1/
\ Ry

« Favoriser le développement éco”

t

‘OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE restudioy | TOPOTEK / CABINET MERLIN (#TRAFALGARE) | ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR 45

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA 0160



BILAN DE LA CONCERTATION

ATELIERS CONCERTATION

« Promouvoir une mixité
fonctionnelle

\

443 La ville productive & innovante

« Favoriser le développement éco

- TN oo &
(OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (4

EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR a6

443 La ville productive & innovante s le mix énergétique

Alimentation
zone Sud par
lazAC
Méridia

Réseau
géothermal
Parc Méridia
+ Appoint

SoMx
. ¢ ENERGETIQUE *
& Photovoltaique L] = PARC MERIDIA H

. GEOTHERMIE
P':OTOVO LTAIQUE Al'échelle du quartier
I'"échelle des constructions
S BESOINS EN CHAUD
D) G 1 un objectif de 80%
des besoins des besoins
en électricité couverts

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR a7




LA VILLE CULTURELLE & FESTIVE 4/5

444 La ville culturelle & festive AELIERSCONGERISTON )

+ Favoriser 'animation culturelle ©

« Proposer des commerces de
proximité

4

Places &
Placettes

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE Urestucios | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) | ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 49
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LA VILLE HABITEE 5/5

445 La ville habitée : ATELIERS CONCERTATION <1/
" . . « Préserver des cones devue de ©
La ville des sillons, des coteaux, coteaux a coteaux
” « Emergences dispersées sur le site
deS nuages « Logements a proximité du parc
paysager

/o W'//edesin

Mgy
7 9es

/2 v —
Ville des cotequy Ja ville des sillons:

B s,

:
T—
+
]
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445 La ville habitée [ATELIERS CONCERTATION 1.

. prolongement du chez-soia ~ ©
I'extérieur
« ville colorée, vocabulaire des arches.

VILLE DES SILLONS VILLE DES COTEAUX VILLE DES NUAGES

i
3smNGF

R0

r PLACE DESARBORAS 1~ 1 COEURDILOT
; 7 H5m._

OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIAANICE architecurssucios  TOPOTEK' /CABINET MERLIN ($TRAFALGATE) ADRET EPANICE ECOVALLE - PLAIE DU VAR 52
. .y o2
445 La ville habitée : le socle ATELIERS CONCERTATION (/.
« ouverture sur la rue, espaces -
ombragés
« ville colorée, vocabulaire des arches|

4

arcades

SIGNAL

S Ll
~
|
|
|
I
: SOCLE
I . - ! f
eaiets %1 T, naiin - Al
= 4 =
[ | X
I ———
;‘f‘ > Arcades, Nice Hall traversant
(OPERATION D*AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA A NICE architecturestudioy / TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (4TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 53
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445 La ville habitée : le corps ATELIERS CONGERTATION 1/
« prolongement du chez-soia  ©
I'extérieur
« loggias

Nantles, Nantes

(OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio 1 TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 54

445 La ville habitée : la maison sur le toit  [ATELIERS CONCERTATION Ve

« vue depuis les coteaux

« espace extérieur

e RN

Habiter les toits en retrait de la ville

Volumes fragmentés

‘OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio, | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (+TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 55




445 La ville habitée : le signal

_SIGNAL //

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE

architecturestudio | TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (FTRAFALGARE) / ADRET

Dora Maar, Montpellier,
Architecturestudio

EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DUVAR

56

IDENTITES & AMBIANCES
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Ouest Mercantoury les sillons récréatifs

« lieu de transition entre le
boulevard du Mercantour et le
Parc

« envis-a-vis de la ZAC Nice
Méridia, technopole urbaine

« des points hauts sur le parc

« des traverses apaisées
ponctuées d'éléments ludiques
et sportifs

L3=L&Plaine

(OPERATION D'AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio 1 TOPOTEK1 / CABINET MERLIN (TRAFALGARE) / ADRET EPANICE ECOVALLE - PLAINE DU VAR 58

Ambiance d'une traverse
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Arboras Sudy les sillons coeur de quartier

« en continuité de Nice Méridia

« programme mixte autour
d'une grande place fédératrice
animée

« qualité de vie urbaine d'un
quartier apaisé

« espaces paysagers extérieurs,
jardins partagés en coeur
d'Tlots

(OPERATION DAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE architecturestudio | TOPOTEKT / CABINET MERLIN (FTRAFALGARE)/ ADRET EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 60

La place des Arborasy coeur du quartier vivant et mixte

PRODUCTION ‘!‘ ‘ | ‘// |
Z (R

QOQ:

1Y

> (e RESTAURANT
|

L _m |w/ m 1
e = ‘-‘a‘,. et -in
a7}

N & . \\\\M\ //// .

=
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Arboras Nordy les sillons cultivés

RS
« polarité d'activités
(s productives : agricole et
2 SN industrie 4.0
Ty « transition avec la zone agricole
au Nord

e relation forte avec la nature

« Canal des Arrosants : fil
conducteur

(OPERATION DYAMENAGEMENT DE PARC MERIDIA ANICE MERL) EPANICE ECOVALLE - PLAINE DU VAR 62

La traversée du parc

s TS
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La frise urbaine de Parc Méridia

space |
culturel

Place des Arboras

eI
RECREATFS

Stade Charles

P G"A‘s
= ) 1]
g - —— 1 1] ]
(OPERATION D*AMENAGEMENT DE PARC MERIDIA A NICE TORC MERLI EPANICE ECOVALLEE - PLAINE DU VAR 64
Une journée-type pour une famille avec deux enfants
o) [F s ©
L o) space )
o Place des Arboras travail 3 Faxté-
P - . =
; -
. =
Ecol  Tecole ]
§ jatio” Activité du’ 4
* ; @ "
" §
X =
‘ ,
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Une journée-type pour un jeune actif

Espac Sl

[ S culturel
& Place des Arboras |
y i
- /7 Pause

déjeuner
12:30

Sport avant ¥
; - et 3 :
. pu 3 PNk
A : Stade Charles
A Ehrmann

Plane des
Sports.
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Une journée-type pour un couple senior

T Espace
culturel
Place deg’

Sortie
Place des Arboras

19:00,

Palais Nikaia
Stade Charles

Plane des
Sports.
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A.4 Réunion publique du 20/10/2021 - Compte-rendu

NICE  _
ECOVALLEE

EPA Nice Ecouallée

CONCERTATION PREALABLE
A LA CREATION DE LA ZAC
PARC MERIDIA A NICE

A -

Compte-rendu
de la reunion publique
du 20 octobre 2021

/

Public(s).

BILAN DE LA CONCERTATION




A la rencontre
des citoyens

20/10/2021

Ecouvallée | PARC MERIDIA - NICE

ovallée | PARC MERIDIA
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REUNION PUBLIQUE - 20/10/2021

INFORMATIONS
GENERALES

Cette réunion publique est la deuxieme réunion publique relative
au projet de Parc Méridia a Nice.

Lieu : Réunion en présentiel dans les locaux de I'Institut Méditerranéen du
Risque, de I'Environnement et du Développement Durable (IMREDD)
sur Nice Méridia ; afin de prendre en compte les conditions sanitaires,
il était également possible de participer en visioconférence via la
plateforme ZOOM (lien transmis par annonce presse, par mail et
disponible sur les sites internet de I'EPA et de la mairie de Nice et de la
Meétropole Nice Cote d’Azur)

Date : 20/10/2021

Par’ticipants:environ 22 (11 en présentiel et 11 comptes connectés
en visioconférence). La participation par visioconférence
ne permet en effet pas de comptabiliser avec exactitude
le nombre de participations a la réunion (possibilité que
plusieurs personnes utilisent un seul compte, par exemple).

Objectifs :

- présenter le projet en I'état d'avancement au grand public et aux acteurs
locaux ;

- répondre aux interrogations des participants ;

- présenter aux participants qui se sont impliqués dans la démarche de
concertation la prise en compte de leurs remarques dans |'élaboration
du projet ;

- permettre une meilleure appropriation du projet par I'ensemble des
participants.




Intervenants:

- Monique BAILET — adjointe a la Mairie de Nice déléguée a I'Etat Civil et au
territoire Ouest ;

- Sarah BELLIER — directeur général, EPA Nice Ecovallée ;

- Maélle COMBE — chef de projet aménagement, EPA Nice Ecovallée ;

- Vivien DOSMOND - chargé d’opérations, EPA Nice Ecovallée ;

- Lorea LASALDE — responsable concertation EPA Nice Ecovallée ;

- Guillaume BOUBET — chef de projet architecte-urbaniste, Architecturestudio ;

- Luce GUIGNARD - chargée de projet architecte-urbaniste, Architecturestudio ;

- Florent LEVEQUE — chef de projet paysagiste, Topotekl ;

- Kevin GUEREL & Floriandre RIDEAU — consultants associés Public(s) / en
charge de I'animation.

Déroulé :

Un premier temps de présentation est proposé aux participants afin de
restituer le travail de la maitrise d’ceuvre urbaine et I'avancement du plan
d’aménagement répondant aux enjeux révélés par les études techniques (dont
I’étude d’impact environnemental) et les précédentes étapes de la concertation
(marche exploratoire, ateliers participatifs,...).

Les participants ont ensuite la possibilité de poser leurs questions (par écrit dans
le chat ZOOM ou a l'oral) durant un temps d’échanges entre élus, EPA, maitre
d’ceuvre urbain et citoyens.

| PARC MERIDIA - NICE
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Tout part de
l'usage car

c’est
l'usage qui
faconne

l'ouvrage !I




L'introduction
de la réunion

Sarah BELLIER introduit la réunion en accueillant et remerciant les
participants de leur présence a cette réunion de restitution de la
concertation sur le projet de Parc Méridia qui vient amplifier le
développement de I'Ecovallée dans la plaine du Var. Sarah BELLIER
rappelle les enjeux et les ambitions de 'Opération d’Intérét National,
qui a pour objectif de faire de la plaine du Var une Ecovallée, lieu
d’exemplarité qui vise a concilier économie et écologie.

Au sein de I'Ecovallée, le projet Parc Méridia, dans un secteur
stratégique en plein développement, a pour ambitions de :
- créer un nouveau cceur de quartier a l'ouest de Nice ;
- renforcer Iattractivité du territoire par Iimplantation de
nouvelles entreprises et la création d’emplois ;
- faire émerger un quartier exemplaire sur les plans urbain,
environnemental, écologique et paysager ;
- reconquérir la nature en lien avec le développement d’un grand
parc paysager ;
- renforcer I'offre de logements pour répondre aux besoins de
tous les ménages ;
- respecter, tout au long du projet, 'objectif de cohérence entre
la création de logements et d’emplois, en fonction des besoins
du territoire.

Monique BAILET prend ensuite la parole et présente le programme
prévisionnel, en lien avec cette volonté de créer une nouvelle
centralité et un quartier de vie :

-des activités économiques tournées vers linnovation, les
technologies vertes et la santé et offrant un potentiel d’accueil
de 6 000 emplois environ ;

- une offre en logements de qualité, diversifiée, aux prix maitrisés
a hauteur d’environ 5 450 logements ;
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- des commerces et des services de proximité pour trouver tout
ce dont les habitants et usagers ont besoin au quotidien et
développer un quartier animé ;

- des équipements publics comportant notamment deux groupes
scolaires de 15 classes, une créche de 40 berceaux, un centre
d’animation socio-culturel de type AnimaNice ;

- et également des espaces publics généreux et paysagers. Le
projet s'articule notamment autour du grand parc paysager de
la plaine du Var.

Elle poursuit en rappelant les outils et modalités de la concertation
mise en place sur le projet :

- deux réunions publiques et des ateliers de concertation ;

- une marche exploratoire sur le site ;

- une exposition avec des panneaux explicatifs en mairie annexe
Saint-Augustin et sur le site internet de I'EPA ;

- trois registres permettant de recueillir les observations du public :
le premier au siege de I'EPA, le second a la mairie annexe Saint
Augustin, le troisieme a la mairie de Nice au service Etat Civil ;

- une plaquette d’information ;

-une adresse mail dédiée : concertation-parcmeridia@epa-
plaineduvar.com ;

- une page internet dédiée au projet.




Enfin, Sarah BELLIER intervient afin de présenter le réle de I'EPA Nice
Ecovallée et des autres acteurs intervenant sur le projet, ainsi que le
calendrier de I'opération.
En particulier, aprés cette seconde réunion publique et avant la
création de la ZAC, la procédure suivra les étapes suivantes :
- La mise en ligne d’un dossier comprenant notamment le projet
de dossier de création de la ZAC et I'étude d’impact pendant les
15 derniers jours de la concertation publique préalable sur les
sites de la Préfecture et de I'EPA ;
- Le bilan de la concertation sera ensuite présenté au CA de I'EPA
en décembre 2021 ;
- Une période de participation du public par voie électronique sera
organisée sur le site de la Préfecture en début d’année 2022.

La parole est ensuite donnée a I'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine,
en charge de la conception du projet urbain, afin de présenter les
ambitions et les grandes lignes du projet. L'équipe est composée de :

- ArchitectureStudio, mandataire, Architecte-Urbaniste ;

- Topotek1, Paysagiste ;

- Merlin, Bureau d’études voiries/réseaux et hydraulique ;

- Adret, Bureau d’études développement durable ;

- Trafalgare, Bureau d’études déplacements.
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Q. Le concept
statut des deux écoparcs ? Seront-ils g
R. Le grand parc de la plaine du var,
projet métropolitain Nice Cote d’Azur, sera
entierement public et ouvert a tous.

naissez-vous déja le détail des installations

rtie oL >
leouest ?

Dans

R. le périmetre de Parc Meéridia,
un projet de centre aquatique est prévu
autour du bassin olympique existant Camille
Muffat. La Cité des Sports sera complétée de
nouveaux équipements mais les réflexions
sur 'aménagement des équipements sportifs
de la cité des sports sont portées par la Ville
de Nice et ne font pas l'objet de la présente
concertation.

Le grand parc de la plaine du Var présentera
une séquence a vocation ludique et sportive sur
la partie a l'ouest du boulevard du Mercantour,
en lien avec I'extension de la cité des sports.
Une concertation pour le parc est prévue
en novembre prochain. Le dép6t du permis
d’aménager est prévu pour 2023.

Q. Est-ilp
donnant su
R. Chaque ilot aura une partie d’espaces verts
plantés avec des vues depuis la rue.

upour quue Imme e,y comprisceux

rle parc, unja
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estions/réponses

waitrise d'ceuvre,

Il pour

scenario com

R. Le parc, les espaces paysagers et les lieux
d’animation notamment autour de la place
des Arboras seront adaptés aux besoins des
étudiants du secteur. Par ailleurs, la déclinaison
fine de la programmation de logements n’a pas
encore été réalisée. Si le besoin est confirmé,
une ou plusieurs résidence(s) étudiante(s)
pourront étre réalisées mais plusieurs projets
de ce type sont déja engagés.

ent particu

pourquoi est:
>

?Po 30 000 habitantss

alors
quede2 9
Les terres du périmetre de I'OIN étaient en
partie agricoles dans les années 1950 (50 %
du territoire) mais sur la 2e moitié du XXe
siecle la déprise agricole a été trés importante.
Aujourd’hui, une minorité des terres sont
agricoles (moins de 9 %).

|
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11,
11177,

L'objectif est désormais de préserver
et de sanctuariser les terres agricoles
notamment via le PLUm adopté en
2019 qui augmente de 124 ha les
zones agricoles dans I'OIN. De plus,
la Métropole Nice Cote d’Azur s'est
engagée dans une politique agricole
volontariste avec notamment laide a
I'installation des jeunes agriculteurs.

Le développement d'un espace de
ville cohérent permet par ailleurs de
redéfinir les limites de la ville et les
limites agricoles pour permettre une
agriculture pérenne.

Au nord du périmetre de Parc Méridia,
une zone agricole de plus de 50 ha
sera préservée, avec notamment un
projet d’espace-test agricole qui sera un
incubateur pour l'accueil et la formation
des jeunes agriculteurs avant leur
installation.

Les sols sur Parc Méridia sont déja trés
majoritairement artificialisés (a 95%) et
en grande partie déja imperméabilisés
(2/3). Lurbanisation prévue sur ce
secteur permettra une végétalisation du
site plus importante qua I'état actuel,
en proposant au moins 10 % d’espaces
verts supplémentaires.

11r77.
111777
1111777,
1111777

La crise COVID a mis en lumiére le besoin
de résilience économique du territoire de
la Métropole de Nice, qui doit a présent
proposer une diversification de |'offre,
moins mono-orienté sur le tourisme.
Cette diversification permet également
de créer une nouvelle attractivité
nécessaire au territoire notamment en
matiere de création d’emplois.

Enfin, il est important de rappeler
que les 30.000 habitants prévus a
I’échelle de I'OIN (environ 11 500 pour
le projet Parc Méridia) ne seront pas
30.000 habitants nouveaux. En effet,
la diminution de la taille des ménages
(entre autres) crée un nouveau besoin
en matiere de création de logements.
Pour rappel, le PLUm identifie un besoin
de création de logements a horizon 2030
de 27.000 logements sur le territoire
métropolitain, avec I'hypothése d’une
hausse démographique de 0,15%/an
seulement sur le territoire. Le besoin
est également de créer un parc de
logements abordables afin de faciliter
I'accession a la propriété.




Q. Dautres places que celle des Arboras
sont-elles prévues ? Quel type danimation est
prévu sur le secteur, notamment en matiere de
commerces ?

R. En plus de de la place principale
au coeur d'’Arboras sud, il est prévu un
réseau de placettes sur 'ensemble du
projet. Ces espaces seront animées
par tout type d’activité ouvert sur
I’espace public, services, commerces de
proximité, festivités...

Q. Pourquoi des parkings silos ? Quelle sera la
distance moyenne entre les habitations et les
parkings silos ?

R. Lobjectif des 3 parkings silos (1 sur
Arboras sud et 2 sur Mercantour ouest)
est de répondre aux besoins en matiére
de stationnement qui ne peuvent
trouver de réponse dans les ilots privés.
Dans ces flots privés, environ 1 place
par logement est prévue. Les visiteurs
ou voitures supplémentaires auront
une place dans les parkings silos. Il est a
noter que les parkings silos sont pensés
pour étre mutables : si les parkings silos
n‘ont plus leur utilité notamment par
le développement des transports en
commun, ils pourront étre repensés en
espaces de production, en bureaux ou
encore en logements.

350 a 400 métres maximum sépareront
les parkings silos des logements pour
couvrir chaque secteur d’habitation.

ice Ecovallée | PARC MERIDIA - NICE

Q. Queest-il prévu pour les personnes a
mobilité réduite ?

R. Les voies publiques seront accessibles
PMR comme tous les cheminements
piétons du futur écoquartier. La
continuité PMR a l'intérieur du quartier
sera assurée afin de permettre l'accés a
tous.

Q. Quiest-il prévu pour préserver la nappe
phréatique ?

R. La nappe phréatique sera préservée
en limitant I'implantation des niveaux
de sous-sol des constructions. Certains
dispositifs spéciaux seront mis en place
lors de la phase travaux afin d’éviter les
infiltrations accidentelles.

Q. La compensation des terres agricoles est-
elle comprise dans la compensation due au
transfert du MIN a la Baronne ?

R. Uespace test agricole ne fait pas partie
de la compensation due au transfert du
MIN.

Q. Quels sont les risques en matiere
d'inondation pour un quartier si proche du Var
actuel ? Le projet nest-il pas remis en cause
suite a la tempéte Alex ?

R. Le secteur de Parc Méridia est
partiellement situé en zone B5 du
PPRI (plan de prévention des risques
inondations), le niveau de risque le
plus bas du PPRI. Il s'agit d’'une zone de
risque nul (non inondée) pour un aléa
dit « de base » correspondant a une crue
centennale et un risque faible @ moyen
pour un aléa exceptionnel avec différents

012

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA

0184



TEMPS
D'ECHANGES

scénarios croisant effacement des
digues, crue exceptionnelle et rupture
de digues. Une attention particuliere
est prise pour prendre en compte ce
risque inondation et concevoir le projet
de fagon a garantir la mise en protection
des biens et des personnes.

Les pluies enregistrées lors de la
tempéte Alex ne remettent pas en
question les scénarios de crue et débits
pris dans le PPRI concernant le Var. En
effet, le PPRI Var prend comme crue
de référence un débit de 3 800 m3/s
en aval de I'Estéron (avec une crue
centennale de 3 500 m3/s). U'épisode
de la tempéte Alex du 2 octobre 2020
ne remet pas en cause ces chiffres, le
débit maximal du Var y ayant été estimé
entre 2 600 et 2 800 m3/s. Méme en
supposant un décalage vers 'ouest de la
cellule orageuse et en procédant a une
addition des débits estimés sur la Roya a
ceux du Var (ce qui en soi constitue une
approche artificielle et maximaliste car
ne prend pas en compte la temporalité
des précipitations, les temps de réponse
des bassins versants, etc.), les débits
cumulés du Var et de la Roya n‘auraient
pas dépassé la crue de référence du
PPRI Var.

REUNION PUBLIQUE - 20/10/2021

Q. LeCanal des Arrosants nejoue plus son role
et est aujourd'hui transformé en « déchetterie
». Pourquoi le conserver ?

R. Le projet a justement pour ambition
de restaurer et mettre en valeur ce
canal des Arrosants pour recréer des
continuités écologiques et s’inscrire
dans les traces du passé agricole et
horticole du site.

Q. Quellesera la hauteur des batis ?

R. Les hauteurs seront diversifiées pour
ne pas créer d’uniformisation dans le
bati. Les batiments proposeront trois
strates, avec une strate basse jusqu’a
R+2, une strate intermédiaire a R+8
maximum avec des espaces extérieurs,
et ponctuellement des émergences qui
ne dépasseront pas les 50 métres (soit
environ 15 étages).

BILAN DE LA CONCERTATION




Conclusion

Madame Bailet conclut la séance en soulignant la qualité de la
présentation et en remerciant les participants pour leur venue et I'intérét
qu’ils portent a ce projet qui répond a des enjeux majeurs et porte de
fortes ambitions notamment sur les plans urbains et environnementaux.
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B. Marche exploratoire du 05/05/2021 - Compte-rendu

@ Beoy 3
ECOVALLEE

t EPA Nice Ecouvallee

g“ CONCERTATION PUBLIQUE
PREALABLE A LA CREATION
DE LA ZAC PARC MERIDIA
- A NICE

2 —

Compte-rendu
des marches exploratoires
du 05 mai 2021

Public(s).
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MARCHE EXPLORATOIRE - 05/05/2021

INFORMATIONS
GENERALES

Lieu : Parc Méridia, Nice
Date : Mercredi 5 mai 2021

Participants : 15 participants — au vu des consignes sanitaires
(regroupements limités a 6 personnes dans l'espace public), différents
créneaux ont été proposés au fil de la journée, avec 5 groupes
différents.

Animation:
- Lorea LASALDE — EPA Nice Ecovallée
- Maélle COMBE — EPA Nice Ecovallée
- Vivien DOSMOND — EPA Nice Ecovallée
- Floriandre RIDEAU — Public(s)

Déroulé :

Organisée autour de points d7arréts thématiques, la marche
exploratoire avait vocation a révéler les caractéristiques du secteur de
Parc Méridia et les enjeux de son développement. Chaque participant
a été invité a partager sa vision et son expertise d’usage du site et de
son fonctionnement actuel ainsi que ses attentes quant a son futur

aménagement.
1. Parking STAPS - penser la ville de demain
2. Boulevard du Mercantour - un site traversé et occupé
3. Amorce du grand parc paysager - un paysage a révéler
4. Avenue Simone Veil - un site contrasté
5. Station tramway Arboras - une dynamique de développement
6. Chemin des Arboras - un site difficile a traverser
7. Parking STAPS- et aprés ?

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA
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MARCHE EXPLORATOIRE - 05/05/2021

Propos introductifs

Avant chaque départ, I'EPA Nice Ecovallée et Public(s) ont
contextualisé la démarche et notamment les enjeux du projet.
Ce nouveau coeur de vie, qui s’inscrit dans une démarche éco-
exemplaire, a notamment pour objectifs :

e Poursuivre la dynamique d'aménagement a 'ceuvre a I'ouest
de la ville de Nice.

e Développer une nouvelle centralité dans le prolongement
de la technopole urbaine Nice Méridia, offrant des usages
multiples pour tous.

e Faire émerger un éco-quartier porteur d’une ambition
forte sur les plans urbain, environnemental, écologique et
paysager.

¢ Renforcer lattractivité du territoire par I'implantation de
nouvelles entreprises et la création d’emplois.

e Compléter I'offre de logements pour répondre aux besoins
de tous les ménages.

e Reconquérir la nature en lien avec le développement d’un
grand parc paysager.

* Respecter, tout au long du projet, I'objectif de cohérence
entre la création de logements et d’emplois, en fonction des
besoins du territoire.

Le cadre de la démarche de concertation était ensuite

expliqué et 'ensemble des dispositifs de communication et de

concertation mis en place, détaillés :

e réunions publiques,

e ateliers,

® exposition au sein de la mairie annexe Saint-Augustin,

¢ plaquette d’informations,

« informations sur les sites internet de la Ville de Nice, de la
Métropole Nice Céte d’Azur et de I'EPA Nice Ecovallée...

| PARC MERIDIA 0192
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Compte-rendu
des échanges

1. PARKING STAPS - PENSER LA VILLE DE
DEMAIN

Certains participants évoquent, deés
Iintroduction, la pertinence du projet. Pour la
plupart, la création de ce nouveau quartier de
vie était évoquée depuis longtemps et s’inscrit
dans la continuité des changements déja opérés
sur le secteur ouest de la ville avec I'émergence
notamment de Nice Méridia.

Peu de zones du territoire restant disponibles
sur le territoire de la Métropole Nice Cote d’Azur
pour les besoins en aménagement, il parait
essentiel de ne pasles gaspiller mais au contraire
d’utiliser I'espace exploitable au maximum.
L'aménagement du site, l'organisation de
I'espace et la gestion de |a densité sont donc des
enjeux essentiels. Lensemble des participants
confirment I'importance de créer un quartier
animé par une mixité d’'usages et offrant des
logements aux actifs mais aussi aux étudiants et
aux seniors.

lidentité actuelle du site parait difficilement
définissable pour les participants : « il s’agit
aujourd’hui d’un secteur dans lequel se
retrouvent plusieurs domaines d’activités
(carrosserie, pépiniéres, petits commerces...).
Il n’y pas de cohérence globale. »

Pourtant, les participants reconnaissent avoir un
réel attachement pour le secteur, en dépit de ses
défauts. Certains participants se montrent par
ailleurs inquiets de voir ce quartier « étre posé
la » sans cohérence avec son environnement
actuel et soulignent I'importance de I'intégrer
de maniere cohérente.

PARC MERIDIA
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Enjeux ressortis des échanges

e Proposer des typologies de logements
adaptées a tous les besoins actifs,
étudiants...

o Offrir une offre de stationnement public
proportionnée au projet.

e Développer des parkings silos et
mutualiser le stationnement privé des
ilots.

* Promouvoir une mixité fonctionnelle,
cohérente et respectueuse des usages de
tous.

e Créer une
écoquartier.

* Créer des flux interquartiers.

identité propre au futur

2. BOULEVARD DU MERCANTOUR - UN SITE
TRAVERSE ET OCCUPE

Le parcours entre les deux premiers arréts, le
long du boulevard du Mercantour, est difficile.
La circulation intense sur le boulevard crée des
désagréments que les participants soulignent
unanimement : pollution, bruit, odeurs... « on a
une impression de chaleur et de sécheresse ».
Le manque de sécurité est relevé : il est
impossible de se regrouper pour discuter, les
trottoirs étant trop étroits voire inexistants.
La traversée du boulevard a pied ou en vélo
est dangereuse, voire quasiment impossible
et prend beaucoup de temps, les passages
piétons étant tres rares : « pour le piéton, c’est
I’horreur ».

Les participants se disent soulagés une fois le
Boulevard du Mercantour dépassé.
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Certains évoquent la possibilité que
soit créée une « ceinture verte » qui
permettrait, en limitant les nuisances
sonores et de pollution, de protéger
les futurs habitants et usagers de
I'écoquartier. « Quand on ne voit pas les
choses, on les entend moins : vallonner
le parc aux abords du boulevard du
Mercantour permettrait de ne plus le
voir, ce qui atténuera le bruit venant
de la circulation. »

Mais si pour certains, cette ceinture
verte accolée au parc paysager serait
un atout, pour dautres elle apparait
comme un frein « risquant de créer
une forteresse autour de I'écoquartier.
Nous préférerions que ce quartier
soit pleinement intégré aux quartiers
avoisinants. Sinon cela va créer une
rupture et il n’y aura pas de lisibilité du
paysage. »

Les participants envisagent des solutions
pour la requalification du boulevard :
méme s'il est un axe de déplacement
majeur pour I'ensemble du territoire, «
est-ce qu’on ne pourrait pas implanter
des feux tricolores supplémentaires ou
bien créer une passerelle au-dessus
du boulevard, accessible aux PMR, les
tunnels piétons n’étant pas sécurisés ?
On pourrait aussi envisager une sortie
d’autoroute au CADAM et rendre
'autoroute gratuite ? ».

D'autres  pistes sont  également
évoquées : pénaliser la circulation,
réduire la vitesse, donner la priorité aux
piétons pour les traversées.
L'importance du trafic de camions sur le
boulevard du Mercantour témoigne de
11,
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la forte présence d’activités a proximité et
sur le site. Les participants s’interrogent
de fait sur leur devenir dans le futur
quartier. La cimenterie par exemple
apporte beaucoup de poussiere : « C’est
un acteur économique important mais
peut-elle étre maintenue en I’état dans
'écoquartier ? »

Enjeux ressortis des échanges

¢ Requalifier et sécuriser les voies
notamment autour du boulevard
du Mercantour.

e Limiter les nuisances sonores et de
pollution.

e Protéger les futurs habitants des
potentielles nuisances générées
par les activités extérieures au
périmetre du projet.

EPA Nice Ecovallée | PARC MERIDIA
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3.AMORCE DU GRAND PARC
PAYSAGER - UN PAYSAGE A
REVELER

Lorsque les animateurs évoquent
I'identité paysagere du site, la majorité
des participants pensent au parc
paysager actuel et aux pépinieres

installées sur le secteur. La présence
darbres remarquables est soulignée

les participants s’inquietent de leur
devenir. Les coteaux et le grand paysage
sont en revanche instinctivement tres
peu évoqués. Cependant, lorsque les
animateurs attirent l'attention des
participants sur ce point, ces derniers
réagissent immédiatement « Il faut
préserver les cdnes de vue. Les maisons
de part et dautre de I'écoquartier
doivent voir le coteau de I'autre coté.»

Les participants se montrent tres
intéressés par [Iévolution du parc
paysager actuel et la conception du
grand parc, notamment concernant
sa localisation et son aménagement :
« Le potentiel est énorme. Méme s'il
est connu dans le quartier, il n’est pas
visible depuis la route, il faudrait créer
des ouvertures depuis I'extérieur. Il
faut absolument valoriser cet espace.
C’est une force du secteur. ».

Les animateurs rappellent que le
parc est porté par la Métropole Nice
Cote d’Azur, qui en assure la maitrise
d'ouvrage, mais qu’il constitue la
colonne vertébrale du projet urbain. Les
participants expriment tout de méme
quelques attentes : pour certains, il faut:
« un parc le plus végétalisé possible
et le moins minéralisé possible. Il est
temps que la nature reprenne ses

PARC MERIDIA
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droits ». Mais si certains ne veulent
plus de cheminements minéraux, « les
marcheurs doivent pouvoir se balader
sans qu'on leur indique un chemin
spécifique, dans le respect de la
nature », d’autres indiquent que le parc
doit surtout étre sécurisé et aménagé «
il faut qu’on puisse voir ses enfants de
loin ».

De méme, si certains participants
souhaiteraient une végétalisation quasi
exclusive du parc, la plupart souhaite
que soient créées des ambiances
différentes adaptées a tous les usagers :
espace récréatif (aires de jeux, terrains
de pétanque...), espace de détente et
de convivialité (tables de pique-nique,
chaises longues a disposition...), zones
ombragées pour les personnes agées,
espace aromatique, pédagogique...

Il est également souhaité que la présence
de I'eau soit valorisée au sein du quartier,
pour créer du rafraichissement, atravers
des fontaines notamment. ka question
de la présence de l'eau st également
abordée avec les canaux présents sur le
site (canal des arrosants notamment),
avec une fonction/ d'arrosage qui a
disparu aujourd’hui.

Pour certains participants, les reconduire
ne présente que peu d'utilité. Au
contraire, cela représente un_disgue
de pollution du fait de le
d’entretien. Avec la| hau
constructions sur les coteaux, I'e
des canaux est rendu difficile
amont tandis que les vallons dévers
quantités d’éléments et de/ déchets g
se retrouvent en contrebas. D‘autres
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soulignent toutefois I'importance de la
gestion de I'eau, qui peut étre mise en
valeur dans le quartier.

Dans certains groupes, on s’interroge sur
la conception des logements : auront-
ils des espaces verts privatifs ? Pour
certains participants, il est indispensable
d’avoir un espace de résidentialisation
autour des logements, sécurisé, afin ne
pas a avoir a sortir expres dans le parc
avec les enfants.

Enjeux ressortis des échanges

¢ Conserver et valoriser l'identité
paysagére du site et notamment
les arbres remarquables.

® Préserver les cones de vue de
coteau a coteau.

e Créer des parcours et des
lieux adaptés a tous : parcours
pédestres / sportifs, aires de jeux
pour enfants, zones de détente et
de repos ombragées...

e Créer des ambiances différentes
au sein du futur écoquartier.

e Valoriser la présence de I'eau au
sein du quartier.

4. AVENUE SIMONE VEIL - UN SITE
CONTRASTE
Les participants soulignent le contraste
entre le boulevard du Mercantour
et l'avenue Simone Veil, dont tous
saluent le réaménagement. Certains se
disent d’ailleurs préts a « sacrifier » le
boulevard du Mercantour au profit de
I'avenue Simone Veil, en suggérant de
« favoriser 'installation des logements
prés du parc paysager et de I'Avenue
Simone Veil » méme si « on sait bien
construire aujourd’hui pour ne pas que
le bati soit impacté par les nuisances

avec une implantation en retrait par
exemple ». Pour d’autres participants,
cette solution n’est pas satisfaisante
« Il faut repenser le Boulevard du
Mercantour comme cela a été fait
pour I'avenue Simone Veil. Ce nouveau
quartier va amener encore plus de
monde donc il n’est pas concevable que
la situation se dégrade encore. »

La gestion et la préservation de l'eau
sont également au coeur des échanges.
Il est tout d’abord question du risque
inondation : pour certains participants,
le site du projet étant en zone inondable
et ciblé par le PPRI, « la mise en sécurité
des personnes et des biens est donc
prioritaire avant toute construction ». Il
faut créer des ouvrages pour recevoir les
eaux pluviales qui peuvent étre intenses
en cas d’épisodes méditerranéens

« ceux créés sous le tram sont tres
bien congus, il faut prolonger ce type
d’aménagements ».

Il est également question du Var : pour
certains participants, « il faut maintenir
I'écoulement naturel du lit du fleuve
et terminer la destruction des seuils
car c’est le seul moyen de limiter le
risque de ruissellement. Si on choisit
de les laisser, alors il faut une vanne ».
Plusieurs groupes évoquent également
la protection de la nappe phréatique
présente dés 6,50 metres sous le sol,
avec les constructions et ['éventuel
réseau de géothermie : « il faudra faire
attention aux fondations des batiments »,
« comment comptez-vous construire
un aussi grand quartier, avec des
parkings, des mises en réseau etc...
et protéger la nappe phréatique ? ».

MARCHE EXPLORATOIRE - 05/05/2021
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Certains soulignent enfin I'importance
d’avoir des aménagements paysagers
économes en eau : « l'eau est un trésor »,
« il est important d’avoir des parcs,
des poumons verts.. Mais il faut
réfléchir en amont aux plantes que l'on
souhaite afin qu’elles soient adaptées
au climat et qu’elles ne soient pas trop
consommatrices d’eau ! ».

La relocalisation et / ou rénovation
de la déchetterie a été abordée par
quelques participants. Ils s’accordent
sur la nécessité d’'un tel équipement
sur le secteur, notamment compte tenu
des espaces extérieurs que possede la
majorité des propriétaires. Cependant,
la localisation de la déchetterie et son
état actuel ne satisfont pas les habitants
voisins « Comme la plupart des
équipements publics que nous avons
ici, la déchetterie est vieillissante. Elle
est trés utile, on en a besoin ! Mais elle
crée des nuisances trés importantes
qui rendent parfois la vie impossible : les
rouleaux font trop de bruit, la pollution
est importante, sans compter les
particules volantes qui en sortent ! ».

Lorsque sont évoquées les parcelles
non exploitées pres de la déchetterie,
certains participants soulignent avec
insistance leur volonté de voir des
jardins partagés sur le site: « Clest
important d’avoir ce type d’animation
a l’échelle de notre quartier. Ca crée du
lien, favorise le lien intergénérationnel
et l'inclusion. »

Le maintien de l'identité agricole est
évoqué par certains participants : il
faut valoriser Iidentité agricole du site
et mettre la question de l'autonomie

| PARC MERIDIA

alimentaire au cceur des aménagements,

en privilégiant dés que possible
des surfaces plantées. Cependant
certains participants rappellent que si
I'agriculture a perdu du terrain sur le
territoire, c’est principalement pour des
questions de pérennité des exploitations :
« il n'y a plus de repreneurs, le métier
est difficile, peu rentable et fait face a la
concurrence des exploitations d’autres
pays européens, comme I'Espagne. »

Enjeux ressortis des échanges

e Préserver la ressource en eau
(nappe).

¢ Prendre en
inondations.

 Valoriser 'identité agricole du site
notamment au travers de jardins
partagés.

compte le risque

5.STATION TRAMWAY - UNE

DYNAMIQUE DE DEVELOPPEMENT
Les participants regrettent le manque
de cohérence et de réflexion dans
'aménagement actuel du site.
Pour un participant le quartier est

BILAN DE LA CONCERTATION
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« actuellement une friche, un no man’s
land en attente », pour un autre, une «
zone fourre-tout, sans véritable ame.
Construire un vrai quartier permettra
de donner du sens au lieu. »

Les participants soulignent que le
quartier n’est pas structuré autour des
activités existantes (il n’y a par exemple
pas de services dédiés aux entreprises...).
Si les participants ressentent des
difficultés a se projeter dans une
nouvelle dynamique de développement
a l'échelle du futur Parc Meéridia, la
question de la relocalisation et/ou
disparition des différentes activités
installées sur le périmetre du futur
quartier est au cceur des échanges.

Certains indiquent qu’il faut « trouver
des solutions » pour les entreprises
présentes sur le site, a relocaliser.
Pour d’autres participants, le secteur
a fait l'objet d'un développement
« anarchique » qui conduit a un
« site dégradé » et certaines activités
aujourd’hui présentes sont « a enlever » et
« n’ont pas leur place dans un quartier
de vie ».

Certains participants insistent sur la
question des logements en suggérant
que les nouveaux batis soient I'occasion
de repenser larchitecture nicoise.
Ainsi, les batiments devront prendre en
compte « les codes » de I'architecture
nigoise (formes, couleurs...) tout en la
modernisant.

- La filiere automobile

Concernant les garages et les casses
automobiles présents sur la zone,
« il y a trop de contraintes pour les
habitants : le bruit, les odeurs, la
place sur les trottoirs, le manque de
respect des piétons... ». Pour certains
participants, il faut réduire leur emprise ;
d’autres suggérent qu’elles soient toutes
regroupées en un espace, proche du
futur Parc Méridia « afin de proposer
un service de proximité aux habitants
et autres usagers mais également des
solutions aux différentes nuisances. ».

- Les pépinieres

La localisation / relocalisation des
pépiniéres provogue un sentiment
partagé. Pour certains participants, les
maintenir serait une trés bonne idée car
elles font partie intégrante du site du
projet et les délocaliser serait détruire
des années de travail : plantation et
enracinement des especes.. Elles
pourraient aussi étre intégrées « au
coeur du parc paysager prévu ». Seule
I'importance dumaintien de la végétation
et de la nature semble faire consensus
entre les participants. Certains groupes
concluent en envisageant des pépiniéres
impliquées dans la création du parc
paysager et des jardins partagés.

Pour l'ensemble des participants, la
présence  d’activités  économiques
sur le site est indispensable. Il faut
éviter le quartier mono-fonctionnel et
privilégier autant que possible la mixité
des activités, qui garantit la sécurité des
habitants et des usagers : « cela permet
d’avoir des yeux la nuit et de la vie le
jour ».

MARCHE EXPLORATOIRE - 05/05/2021
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Il faut en revanche réfléchir au type
d’activités afin qu’elles ne soient pas
sources de nuisances et a la fagon
dont elles peuvent étre intégrées sur le
site car aujourd’hui « il y a beaucoup
d’activités disparates qui n’ont rien a
faire sur ce secteur ».

Outre les activités économiques et les
commerces de proximité, pour créer
un quartier convivial et animé, certains
participants soulignent la nécessité de
favoriser l'activité culturelle dans le
quartier, comme l'implantation d’'un
théatre, d’'un centre culturel, d’une
librairie, d’une scéene ouverte, d’une
salle de concert ou d’un café-théatre.
Sans  passer nécessairement  par
I'intervention de la puissance publique,
collaboratif et le pouvoir d’agir avec les
habitants pourrait étre valorisé.

Enjeux ressortis des échanges

* Favoriser le développement
économique du site.

e Créer un quartier convivial, animé
et attractif.

e Faire  muter les occupations
existantes sources de nuisances
(casses automobiles, ...).

¢ Offrir des équipements publics
propres au futur écoquartier.

* Proposer des commerces de
proximité.

¢ Favoriser l'animation culturelle
initiative privée et publique.

* Proposer une architecture
respectueuse de l'identité nigoise.
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6. CHEMIN DES ARBORAS - UN SITE

DIFFICILE A TRAVERSER
Sur le trajet menant des Arboras
au Boulevard du Mercantour, les
participants  soulignent les conflits
d’usages liés a I'exploitation actuelle
du site : ils évoquent notamment
I'occupation des trottoirs par les camions
de déchargement ou par des voitures
en cours de réparation par les garages
installés sur le secteur. Cela témoigne du
fait que le quartier est aujourd’hui peu
adapté au parcours de vie de chacun
et surtout a la sécurisation de tous :
personnes en situation de handicap,
familles avec enfants et / ou poussettes,
Vélos... « C’est insupportable. Tous les 3
meétres, on doit aller sur la route pour
pouvoir passer. Dés que l'on veut se
balader a pied ou a vélo, tout devient
compliqué. ».

La majorité des participants accueillent
avec enthousiasme l'idée de traverses
internes au futur quartier et surtout
dédiées a 'usage des modes doux. «
Il faut que la voiture soit la moins
visible possible. Bien sir les gens
doivent pouvoir décharger leurs
courses, par exemple, sans avoir a
faire des kilométres. Mais en dehors
de cela, il est nécessaire de pacifier
les déplacements en limitant la vitesse
a 30km/h et de favoriser les modes
actifs. Surtout dans un écoquartier ».
Ainsi, ils suggerent de valoriser un axe
de déplacement vélo en paralléle de
l'usage récréatif du vélo dans le parc.
Le renforcement de la fréquence du
tramway et I'insertion du vélo bleu dans
le quartier sont par ailleurs vus comme

des axes essentiels de la politique de
déplacements sur le site.

Pour certains participants, la question
des déplacements dans le futur quartier
renvoie a lidentité du quartier, a la
destination de ses équipements et son
ouverture vers l'extérieur. Aujourd’hui,
le site est fermé, replié sur lui-méme,
les acces sont peu nombreux. « Que
privilégie-t-on demain ? Un quartier
ouvert vers I'extérieur ou plus intimiste,
ou les circulations sont principalement
intérieures ? ».

Il est par ailleurs souligné par certains
I'importance d’avoir des axes non
uniquement fonctionnels mais qui sont
aussi des lieux de vie.

Enjeux ressortis des échanges

¢ Proposer des alternatives a I'usage
de la voiture au sein du futur
écoquartier.

e Créer des dessertes adaptées aux
différents modes de déplacement.

* Sécuriser les cheminements piétons.

 Intégrer une offre de vélos bleus.

A la fin du parcours (retour au
parking STAPS), certains participants
concluent que Parc Méridia est un bon
projet : il ne faut pas gaspiller les sols,
en traitant les hauteurs de maniere
intelligente, en privilégiant la densité
et en 'accompagnant par de la qualité
architecturale et de nombreux espaces
publics et espaces verts.

- ®
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Syntheése des échanges

L'ensemble de ces échanges a permis d’identifier un certain nombre d’enjeux pour le site
actuel et le futur écoquartier, qui ont été regroupés en trois thématiques.

UN QUARTIER A VIVRE / PROGRAMMATION ET IDENTITE DU SITE
e Proposer des typologies de logements adaptées a tous les besoins : familles, actifs, étudiants...

¢ Promouvoir une mixité fonctionnelle, cohérente et respectueuse des usages de tous.
e Favoriser le développement économique du site.

e Créer un quartier convivial, animé et attractif.

¢ Proposer des commerces de proximiteé.

 Offrir des équipements publics propres au futur écoquartier.

e Valoriser I'identité agricole du site notamment au travers de jardins partagés.

e Favoriser I'animation culturelle d’initiative privée et publique.

e Créer une identité propre au quartier.

¢ Proposer une architecture respectueuse de I'identité nigoise.

UN QUARTIER A S’APPROPRIER / ESPACES PUBLICS ET MOBILITE

e Créer des flux interquartiers.

e Créer des parcours et des lieux adaptés a tous : parcours pédestres / sportifs, aires de jeux
pour enfants, zones de détente et de repos ombragées...

 Proposer des alternatives a I'usage de la voiture au sein de I'écoquartier.

e Créer des dessertes adaptées aux différents modes de déplacement.

e Créer des ambiances différentes au sein du futur écoquartier.

e Offrir une offre de stationnement public proportionnée au projet.

* Développer des parkings silos et mutualiser le stationnement privé des ilots.

e Sécuriser les cheminements piétons.

e Intégrer une offre de vélos bleus.

UN QUARTIER A VALORISER / LE « DEJA-LA » ET LES CONTRAINTES

e Limiter les nuisances sonores et de pollution.

e Sécuriser les voies notamment autour du Boulevard du Mercantour.

* Faire muter les occupations existantes sources de nuisances (casses automobiles, ...).

¢ Prendre en compte le risque inondation.

* Protéger les futurs habitants des potentielles nuisances générées par les activités extérieures
au périmeétre du projet.

* Valoriser les cones de vue de coteau a coteau.

¢ Conserver et valoriser I'identité paysagére du site et notamment les arbres remarquables.

e Assurer une préservation de la ressource en eau (nappe phréatique).

¢ Valoriser la présence de I'eau au sein du quartier.

| PARC MERIDIA 014
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- ATELIERS NUME’R\QUES*19/O5/QOQ‘\
INFORMATIONS
GENERALES

Lieu : compte-tenu des conditions sanitaires, ces ateliers ont été
organisés en distanciel via la plateforme ZOOM (lien transmis
par annonce presse, par mail et disponible sur les sites internet
de I'EPA)

Date : 19/05/2021

Participants : deux groupes (Groupe 1 : 8 participants / Groupe 2 :
15 participants).

Objectifs :

- poursuivre la dynamique de communication et de réflexion
collective engagée avec la réunion publique et la marche
exploratoire sur site ;

- déterminer les différentes ambiances possibles du futur
écoquartier ;

- engager de maniere collective une réflexion sur la densité en
offrant aux participants un temps de pédagogie ;

- hiérarchiser les enjeux de développement de I'écoquartier ;

- localiser les différents batis pour un projet adapté au site ;

- faire émerger les besoins des participants pour un projet au plus
prés de leurs attentes.

Intervenants:

- Richard HENRY — Directeur des projets, EPA Nice Ecovallée ;

- Maélle COMBE — Chef de projet aménagement, EPA Nice Ecovallée ;

- Vivien DOSMOND — Chargé d’opérations, EPA Nice Ecovallée ;

- Lorea LASALDE — Responsable concertation EPA Nice Ecovallée ;

- Guillaume BOUBET - Chef de projets Architecte-Urbaniste,
Architecturestudio ;

-Luce GUIGNARD - Chargée de projets Architecte-Urbaniste,
Architecturestudio ;

- Florent LEVEQUE — Chef de projets Paysagiste, TOPOTEK1 ;

- Floriandre RIDEAU — Consultante associée Public(s) / en charge
de I'animation.




Tout part de
l'usage car

c’est
l'usage qui
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Introduction

Richard HENRY introduit la rencontre afin de présenter I'EPA Nice

Ecovallée et 'Opération d’Intérét National (OIN) (créée en 2008, sur

un périmetre de 10 000 Hectares comprenant 15 communes), le role

et les ambitions de I'EPA comme aménageur du futur Parc Méridia.

L'OIN a pour ambition de faire de la plaine du Var une Ecovallée, lieu

d’exemplarité qui vise a concilier économie et écologie, avec les trois

objectifs majeurs suivants :

o Restaurer, préserver, valoriser son territoire ;

o Aménager durablement un territoire stratégique ;

o Impulser une dynamique économique, environnementale et sociale
forte.

Au sein de I'Ecovallée, le projet Parc Méridia, dans un secteur

stratégique en plein développement, a pour ambitions de :

- créer un nouveau cceur de quartier a l'ouest de Nice ;

- renforcer I'attractivité du territoire par I'implantation de nouvelles
entreprises et la création d’emplois ;

- faire émerger un quartier exemplaire sur les plans urbain,
environnemental, écologique et paysager ;

- reconquérir la nature en lien avec le développement d’un grand parc
paysager ;

- renforcer |'offre de logements pour répondre aux besoins de tous
les ménages ;

- respecter, tout au long du projet, I'objectif de cohérence entre la
création de logements et d’emplois, en fonction des besoins du
territoire.

(O)




TOPOTEK et Architecture Studio poursuivent en présentant les grands
principes du projet d'aménagement :
- Parc Méridia, un projet avant tout paysager :
o qui compense l'artificialisation par I'insertion d’une végétation
dense, variée et riche ;
o qui diffuse la végétation active sur le plan écologique dans
I'ensemble du quartier mais aussi sur les batiments ;
o qui multiplie les surfaces plantées, en végétalisant tous les
supports possibles.

-aux ambitions environnementales fortes : inverser la tendance
actuelle entre les surfaces minérales et végétalisées ;
-un futur quartier accueillant des espaces de respiration : sillons,
traverses, places... ;
- une volonté d’adapter les espaces du futur quartier a une multiplicité
d’usages : loisirs, déplacements...;
- une volonté forte d’offrir un cadre de vie qualitatif :
o des espaces publics fonctionnels et accueillants ;
o des espaces paysagers de proximité, durables et résilients ;
o une architecture ambitieuse, hybride et méditerranéenne.

Aprés ce premier temps introductif, les personnes connectées ont été

invitées a participer a un atelier divisé en plusieurs séquences :

- définition de la densité : pédagogie et sensibilisation autour de
cette notion puis réflexion autour de plusieurs exemples de formes
urbaines ;

- hiérarchisation des enjeux révélés lors de la marche exploratoire ;

- spatialisation des hauteurs : travail de cartographie afin de localiser
les différentes typologies de hauteurs présentées par la maitrise
d’ceuvre ;

- identité et usages pour les espaces publics : plusieurs visuels ont
été présentés aux participants afin de réfléchir sur le ratio idéal «
mobilités / usages / paysage-environnement ».

| PARC MERIDIA - NICE 06
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- La prise en compte de I'environnement : vues,

- Espaces verts

lumieres, vent...

Les participants ont, a plusieurs reprises, fait part
de leur volonté que l'architecture des batiments
tienne compte du besoin des futurs habitants
de lumiere en intérieur mais également du
confort qu’offrirait une vue dégagée sur les
coteaux/sur le ciel. Pour cela, les participants
pensent a de grandes ouvertures dans les batis
et des batiments suffisamment espacés et a la
typologie diversifiée pour limiter les vis-a-vis.
Enfin, les participants évoquent la nécessaire
prise en compte des éléments météorologiques
tels que le vent.

A
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Les participants évoquent la nécessité de
trouver un équilibre entre les espaces habités
et les espaces naturels/verts créés. La création
d’'un maximum d’espaces verts au sein du
quartier favorisera I'attractivité du secteur et un
« sentiment de bien-vivre » chez les habitants.

Dans le second temps de cette séquence,
la maitrise d’ceuvre a proposé trois visuels
de typologies de quartiers et a interrogé les
participants : quel est selon vous le quartier le
plus dense ?

Habitats collectifs

[
Quartier pavillonnaire [
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Certains participants trouvent que l'absence
d’espaces publics et la sur-représentation des
voies de circulation donnent le sentiment qu’un
quartier pavillonnaire peut étre plus dense que
les autres.

D'autres  participants évoquent la  tour
comme un bon compromis qui permet une
occupation au sol moins importante et ainsi
une création d’espaces verts plus conséquente.
La tour Pléiade est citée comme un marqueur
architectural et urbain réussi : la construction
ne géne pas la lumiére et favorise la création
d’espaces verts. Certains participants regrettent
que la construction d’une tour soit souvent
mal pergue par les riverains alors qu’il y a des
exemples réussis, notamment a I'étranger.

Selon ces participants, si tour il y a, elle doit
étre de qualité et étre un réel marqueur
architectural, base de la nouvelle identité du
quartier.

D’autres participants pensent qu’il n’y a pas la
méme qualité de vie dans une tour et qu’il faut
limiter la hauteur a R+4 maximum.

Les participants semblent intéressés par un
habitat intermédiaire qui permettrait de
construire un quartier a taille humaine dans
lequel les habitants peuvent partager des
moments de vie.

Les deux groupes soulevent un point majeur
lors de leur réflexion sur le stationnement :
la construction de parkings souterrains est a
bien étudier sur le secteur a cause de la nappe
phréatique.

Certains participants évoquent la construction
de parkings silos pour limiter la présence de
la voiture a l'intérieur du quartier. Cependant,
les participants ont conscience qu’une solution
devra étre trouvée pour que les habitants

puissent accéder a leur domicile, notamment
pour décharger leurs courses. De nombreux
exemples internationaux sont cités, notamment
des parkings silos au Moyen-Orient reliés par
des passerelles. Les avis sont donc partagés sur
le quartier le plus dense entre les trois proposés.

A la suite de ces échanges, Architecturestudio
revient sur la notion de densité : les trois
secteurs présentés ont en fait une densité et
une surface de terrain équivalentes. Ce qui
differe d’'un exemple a l'autre, c’est 'emprise
au sol du bati, la végétalisation et la hauteur.

Ainsi, il ne faut pas confondre densité et forme

urbaine. La densité réelle, résultat d’une division

entre une quantité et une surface, (nombre de
logements par hectares par exemple), peut donc
étre différente de la densité ressentie, pergue.

Architecturestudio  présente  ensuite les

avantages d’un quartier dense :

- maitriser I'étalement urbain, I'imperméabilisation
des sols : usage rationnel du sol, économie en
espaces naturels et agricoles ;

- créer une ville compacte favorisant la marche

- libérer des surfaces au sol pour créer des espaces
publics qualitatifs, des espaces verts

- intensifier les usages : création de liens sociaux,
quartier familial ;

- favoriser les déplacements courts, proximité des
commerces et écoles ;

- favoriser les transports doux
transport en commun.

piéton, vélo,

Enfin, Architecturestudio présente sa volonté
de concevoir un quartier dense de qualité avec
des logements de qualité, des espaces publics
généreux et des espaces extérieurs partagés.

BILAN DE LA CONCERTATION




2. HIERARCHISATION DES ENJEUX

Dans la séquence suivante, les participants
ont été invités a hiérarchiser les enjeux qui
avaient émergé lors de la marche exploratoire,
regroupés en trois grandes thématiques, par un
choix de trois principaux enjeux.

e Un quartier a vivre — Programmation et

identité du site

Les enjeux ressortis de la marche exploratoire

sont les suivants :

- promouvoir une mixité fonctionnelle, cohérente
et respectueuse des usages de tous ;

- proposer des typologies de logements
adaptées aux besoins de tous : familles, actifs,
étudiants... ;

- proposer des commerces de proximité ;

- offrir des équipements publics propres au
futur écoquartier ;

- valoriser I'identité agricole du site notamment
au travers de jardins partagés ;

- favoriser le développement économique du
site ;

- favoriser I'animation culturelle : initiative privée
et publique ;

- créer un quartier convivial, animé et attractif ;

- créer une identité propre au quartier ;

- proposer une architecture respectueuse de
I'identité nigoise.

De maniere unanime, les trois enjeux jugés

prioritaires sont :

-promouvoir une mixité fonctionnelle,
cohérente et respectueuse des usages de tous ;

- créer un quartier convivial, animé et attractif ;

- favoriser le développement économique du
site, pour ne pas créer une cité-dortoir.

D’autres enjeux sont commentés par certains

participants ou des précisions apportées :

-le projet Parc Méridia est l'occasion de
repenser I'identité architecturale nigoise, il ne

| PARC MERIDIA - NICE

s’agit pas de « copier » le centre-ville ;

-une animation culturelle et événementielle
adaptée a tous les publics permettra de créer
des ambiances différentes au sein du quartier ;

-des jardins partagés peuvent participer a
I'animation du secteur. Cependant, il est
souligné lattention a porter aux questions
d’entretien ;

- des équipements et des services publics sont
a prévoir dans le futur quartier pour subvenir
aux besoins des habitants mais également afin
de créer des flux interquartiers ;

- favoriser le développement économique pourra
étre un gage de pérennité du quartier en faisant
du Parc Méridia « the place to be » : commerces,
services, attractivité culturelle... Il sagit de ne
pas créer une cité-dortoir. Certains participants
insistent cependant sur leur volonté de voir
se développer lactivité économique a Nice
Meéridia ou au Grand Arénas plutét que sur le
Parc Méridia.

e Un quartier a s'approprier — Espaces publics
et mobilité

Les enjeux ressortis de la marche exploratoire

sont les suivants :

- créer des flux interquartiers ;

- créer des parcours et des lieux adaptés a tous :
parcours pédestres / sportifs, aires de jeux
pour enfants, zones de détente et de repos
ombragées... ;

- proposer des alternatives a I'usage de la voiture
au sein de I'écoquartier ;

- créer des dessertes adaptées' aux différents
modes de déplacement ;

-offrir une offre de stati
proportionnée ;

- développer des parkings silos e
stationnement privé des ilots ;

- sécuriser les cheminements piétons|;

- créer des ambiances différentes au sein du
futur écoquartier.

ment public

utualiser le
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Avec les deux groupes, les enjeux jugés

prioritaires sont :

- créer des dessertes adaptées aux différents
modes de déplacement ;

- créer des parcours et des lieux adaptés a
tous : parcours pédestres / sportifs, aires
de jeux pour enfants, zones de détente et
de repos ombragées... ;

- offrir une offre de stationnement public
proportionnée ;

- sécuriser les cheminements piétons.

¢ Un quartier a valoriser — Le « déja-la » et
les contraintes

Les enjeux ressortis de la

exploratoire sont les suivants :

- limiter les nuisances sonores et de
pollution ;

- sécuriser les voies notamment autour du
Boulevard du Mercantour ;

- faire muter les occupations existantes
sources de nuisances (casses automobiles,
)

- prendre en compte le risque inondation ;

- protéger les futurs habitants des
potentielles nuisances générées par les
activités extérieures au périmetre du
projet ;

- conserver et valoriser I'identité paysagere
du site et notamment les arbres
remarquables ;

- assurer une préservation de la ressource
en eau (nappe) ;

- valoriser les cones de vue de cOteau a
coteau ;

- valoriser la présence de l'eau au sein du
quartier.

marche

Avec les deux groupes, les enjeux jugés

prioritaires sont :

- conserver et valoriser I'identité paysagere
du site et notamment les arbres
remarquables ;

- faire des logements a impact neutre ;

- préserver la ressource en eau (nappe) ;

- limiter les nuisances sonores et de
pollution ;

-valoriser les cones de vue de coteau a
coteau.

Les participants ont apporté des précisions
lors des échanges et commenté les autres
enjeux :

- la prise en compte du risque inondation est
citée comme un impératif mais qui devra
de toute fagon étre appliquée en tant
qu’obligation réglementaire ;

Sensibles a la question de l'eau dans les
environnements urbanisés, les participants
souhaitent que cet élément naturel soit
rendu visible au sein du futur quartier :

- fontaines ;
- décorations
d’eau...)...

paysageres (micro cours

Les participants soulévent la question de la

présence de moustiques.

-en complément des propos au sujet de
I'eau au sein du futur écoquartier, certains
participants ont souhaité qu’une réflexion
soit menée sur la création d'flots de
fraicheur pour les piétons.

- concernant les occupations existantes,
il est souligné que certaines entreprises
présentes pourraient étre maintenues
(boulangeries, restaurants, jardinerie, ...)
mais que d’autres qui créent des difficultés
de circulation et engendrent diverses
pollutions n‘ont pas forcément leur place




dans le quartier a terme. Certains participants
précisent que pour une plus grande cohérence
globale du développement économique au
sein du quartier, une réflexion devra étre
menée pour créer de I'harmonie entre les
différentes installations.

3. SPATIALISATION DES HAUTEURS

Cette séquence est I'occasion pour I'EPA Nice
Ecovallée et les participants d’'échanger sur la
spatialisation des hauteurs sur le projet.

Apres une explication par le maitre d’ceuvre urbain
(distinction « socle actif » / « corps poreux » R+6-
8 / émergence » R+12-15), les participants ont
été invités a partager leur ressenti quant aux
hauteurs des différents batis envisagés sur Parc
Méridia.

La majorité des participants précise trés
rapidement la nécessité de préserver les
cones de vue. Déja évoquée lors de la marche
exploratoire, la préservation des cones de vue
était au cceur des échanges : les participants
souhaitent une implantation des batis de
grandes hauteurs la plus éloignée possible des
collines afin de s’intégrer dans le paysage.

Les participants, partageant le besoin impérieux de
création de logements, évoquent la possibilité de
mixer les typologies de bati, dans le respect de la
topographie du site. Les participants sont favorables
3 la création d’« Emergences ». Cependant,
certains participants précisent que les tours ne
doivent pas, selon eux, représenter la majorité
du bati. Pour une plus grande acceptabilité des
grandes hauteurs, les participants proposent
gu’elles soient dispersées sur I'ensemble du
secteur plutdt que regroupées.

Parailleurs, certains participants se préoccupent
du bien-étre des futurs habitants et souhaitent

| PARC MERIDIA - NICE

que les logements soient situés a proximité du
parc paysager. Une réflexion doit par ailleurs
étre menée sur la question des vues et des vis-a-
vis afin de ne pas créer de conflits de voisinage.
Les participants abordent le bati a proximité du
Boulevard du Mercantour.

Les participants estiment que des batiments «
corps poreux » sont a privilégier pres du Boulevard
du Mercantour mais qu’une protection contre les
nuisances visuelles et sonores doit étre envisagée
pour le bien-étre des habitants. Le Boulevard du
Mercantour a fait I'objet de nombreux échanges.
Les participants confirment le sentiment partagé
lors de la marche exploratoire : trop de nuisances
et de pollution, une circulation trop dense... Une
requalification parait ainsi nécessaire.

Pour conclure, les participants évoquent la
création du parc avec enthousiasme. En effet,
le parc représente un véritable atout pour
le quartier et participera d’'un sentiment de
quartier a taille humaine et peu étouffant,
venant contre-balancer la sensation de densité.
Ainsi, les batis élevés seront plus acceptables
aux yeux des habitants.

4. IDENTITE ET USAGES POUR LES ESPACES
PUBLICS

La derniere séquence des ateliers a permis aux

habitants de se prononcer sur leur ressenti

et leurs attentes pour I'ambiance des espaces

publics.

Deux types d’espaces publics ont été abordés :
la place centrale des Arboras et une traverse Est-
Ouest. Pour chacun, plusieurs visuels théoriques
ont été présentés, en faisant varier les curseurs
de trois parameétres :

e les usages ;

* les mobilités ;

* le paysage et I'environnement.

012
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TEMPS
D’ECHANGES

PLACE DES ARBORAS

Aprés analyse des visuels, il ressort des

échanges que les participants souhaitent :

- un aménagement qui favoriserait la présence
d’une végétation importante apportant
de l'ombre et de la fraicheur mais facile
d’entretien et peu consommatrice d’eau ;

- une place peu « bétonnée » ;

-des lieux de vies et d'échanges pour une
animation quasi continue (dans le respect des
riverains), en reconnaissant qu’il faut trouver
un équilibre entre végétalisation et place pour
des usages de type animation ou marché ;

- une réelle mixité fonctionnelle : espaces de vie
et de détente (dont un terrain de pétanque),
commerces et services, logements... ;

- un juste équilibre entre usages et mobilités ;

- des espaces dédiées aux mobilités sans que ces
derniéres occupent une place prépondérante ;

- un juste partage des voies : parcours cyclable
et parcours piéton.

TRAVERSE

Apres analyse des visuels, il ressort des échanges

que les participants souhaitent :

- un développement des transports en commun
aux abords et a lintérieur du quartier.
Certains participants évoquent notamment
les difficultés que pourraient rencontrer
certaines personnes si des solutions aux
parkings éloignés des habitations ne sont pas
proposées. Ces participants évoquent alors
un maillage dédié aux voitures complété par
des traverses dédiées aux mobilités douces (et
une éventuelle navette électrique). D'autres
participants pensent qu’il n’est pas crédible de
ne pas prévoir une place pour les voitures a
I'intérieur des ilots notamment pour accéder
aux garages

- I'installation d’espaces dédiés a tous : jeux
pour enfants, bancs, équipements de street
workout...

-une circulation apaisée, tout en ayant
conscience de la nécessité de la voiture pour le
fonctionnement du quartier

- des parkings minute, des stationnements pour
les visiteurs, une signalétique claire... ;

- que des ambiances différentes puissent étre
proposées en fonction de la localisation dans
le projet ;

- des espaces canins;

- des aires de compostage a anticiper des la
conception du projet.

- ®
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ATELIERS COMPLEMENTAIRES - 05/07/2021

INFORMATIONS
GENERALES

Lieu :salle Showroom du Centre Européen d’Entreprises et
d’Innovation (CEEI), 61-63 avenue Simone Veil, Nice

Date : 05/07/2021- 18h30

Participants : 10 personnes

Objectifs :
- permettre aux riverains, associations et autres acteurs locaux de
suivre les avancées du projet ;
- solliciter I'avis du public sur certaines propositions d'aménagement
de la maitrise d’ceuvre urbaine.

Intervenants:

- Richard HENRY — Directeur des projets, EPA Nice Ecovallée ;

- Maélle COMBE — Chef de projet aménagement, EPA Nice Ecovallée ;

- Vivien DOSMOND — Chargé d’opérations, EPA Nice Ecovallée ;

- Lorea LASALDE — Responsable concertation EPA Nice Ecovallée ;

- Guillaume BOUBET — Chef de projets Architecte-Urbaniste,
Architecturestudio ;

-Luce GUIGNARD - Chargée de projets Architecte-Urbaniste,
Architecturestudio ;

- Florent LEVEQUE — Chef de projets Paysagiste, TOPOTEK1 ;

- Benjamin PALLE — Chargé d’études Paysagiste, TOPOTEK1 ;

- Floriandre RIDEAU — Consultante associée Public(s) / en charge
de I'animation.




Tout part de
l'usage car

c’est
l'usage qui
faconne

l'ouvrage !I




BILAN DE LA CONCERTATION

ATELIERS COMPLEMENTAIRES - 05/07/2021

Introduction

Richard HENRY introduit la rencontre afin de présenter I'atelier et
son intégration dans la démarche de concertation, et de rappeler le
contexte et les ambitions du projet.

La démarche de concertation publique s’est ouverte le 12 avril 2021.

Plusieurs rencontres ont déja été organisées :

- une premiére réunion publique le 15 avril afin de présenter le
contexte du projet et les premiers éléments du projet (diagnostic
du site, invariants, premiers grands principes qui guideront le
plan d’aménagement),

- une marche exploratoire le 5 mai en vue d’un diagnostic partagé
du site,

- des ateliers le 19 mai afin d’échanger sur les enjeux ressortis lors
de la marche exploratoire et de travailler sur I'identité du futur
quartier.

L'EPA a souhaité organiser un deuxieme atelier, point détape,
permettant de présenter I'état d'avancement du projet et de montrer
comment les observations des participants ont enrichi le projet. Cette
rencontre a également pour but de recueillir les avis et observations
des participants sur un certain nombre de thématiques, afin de nourrir
et orienter la suite de la conception du projet.

Il est rappelé que I'Opération d’Intérét National (créée en 2008, sur
un périmeétre de 10 000 Hectares comprenant 15 communes) a pour
ambition de faire de la plaine du Var une Ecovallée, lieu d’exemplarité
qui vise a concilier économie et écologie, avec les trois objectifs
majeurs suivants :

o restaurer, préserver, valoriser son territoire ;

0 aménager durablement un territoire stratégique ;

oimpulser une dynamique économique, environnementale et

sociale forte.

(o)




Au sein de I'Ecovallée, le projet Parc Méridia, dans un secteur
stratégique en plein développement, a pour ambitions de :
- créer un nouveau cceur de quartier a l'ouest de Nice ;
-renforcer Iattractivité du territoire par I'implantation de
nouvelles entreprises et la création d’'emplois ;
- faire émerger un quartier exemplaire sur les plans urbain,
environnemental, écologique et paysager ;
- reconquérir la nature en lien avec le développement d’un grand
parc paysager ;
- renforcer l'offre de logements pour répondre aux besoins de
tous les ménages ;
- respecter, tout au long du projet, 'objectif de cohérence entre
la création de logements et d’emplois, en fonction des besoins
du territoire.

lée | PARC MERIDIA - NICE
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SYNTHESE
DES ATELIERS

Apres cette introduction par I'EPA, un temps
mélant présentation, échanges et participation
active est proposé. Selon les trois grandes
familles d’enjeux ressortis lors de la marche
exploratoire, la maitrise d'ceuvre urbaine
présente l'avancement des réflexions sur
le plan d’aménagement puis sollicite Il'avis
des participants sur plusieurs thématiques
et éléments a discuter, a l'aide de post-it et
gommettes.

Il est présenté, selon le code couleur ci-dessous,
les réactions sur les éléments a discuter, a
savoir ceux :

- Appréciés par les participants,
- Qui ne plaisent pas aux participants,

Des propositions et remarques ont également
été formulées par les participants.

« QUARTIER A VIVRE » - IDENTITE ET
PROGRAMMATION

La maitrise d'ceuvre présente les éléments
ayant évolué pour répondre aux attentes
formulées lors de la marche et des précédents
ateliers. Elle présente notamment le réseau
prévu de places et placettes pour créer un
quartier convivial, animé et attractif, ainsi que
les propositions en termes de développement
économique et de mixité du quartier.

Les participants sont ensuite interrogés sur
les interfaces entre le bati et I'espace public,
ainsi que sur le type d’occupation des places et
placettes.

/Interfaces bati — espace public :

- Les rez-de-chaussée en coursive (abrités)
permettant d’offrir des espaces couverts
et ombragés sont appréciés. Cependant,
certains participants précisent que ces
coursives ne doivent pas reposer sur des
poteaux ou qu’il faudrait en limiter le
nombre.

-Les facades colorées Nigoises et de
'immeuble « Anis » sur Nice Méridia
sont appréciées. Certains participants
souhaitent des facades colorées, ou
qu’elles ne soient pas toutes blanches. Un
participant précise qu'il aimerait un quartier
moins dense que Nice Méridia mais avec
quelques immeubles « phares ». Certains
participants complétent en partageant

BILAN DE LA CONCERTATION
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leur volonté d’une végétation importante,
qui pourrait étre « progressive » en
montant depuis les socles sur les fagades
jusqu’au logement.

- Les fagades avec loggia sont appréciées
pour leur qualité d’usage (espaces

ombragées) ou leur rapport a la rue
(esthétique).

- Les participants apprécient la référence
du projet ou l'espace intérieur du rez-
de-chaussée est en double hauteur et
visible depuis la rue.

- Les participants n’apprécient pas les
références de facades haussmanniennes
en précisant que cela ne convient pas
pour le futur quartier. Un participant
propose d’intégrer dans le projet des
facades peintes (trompe-I'ceil, peinture
contemporaine...).

/Types d’occupation des places et placettes

- Les participants apprécient les références
ou la végétation occupe une place
assez importante au sein des places
et placettes. Un participant souligne

I'importance de la convivialité pour ces
espaces.

| PARC MERIDIA
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TEMPS
D’ECHANGES

- Les participants apprécient I'installation
d’une fontaine sur les places et placettes
tout en exprimant leur inquiétude par
rapport aux nuisances que cela pourrait
créer : jeux d’eau, hygiéne, nuisances
sonores...

- Les participants sont favorables dans leur
grande majorité a la création d’un espace
dédié aux pratiques sportives (sport de
rue, skate, tennis...) a la condition que cet
espace soit sécurisé et que les nuisances
pour les voisins soient limitées.

-Les participants n’apprécient pas la
référence d’espace public qui est plus
minérale et avec une densité d’arbre
moins importante.

- Les participants apprécient
particulierement la référence de place de
marché ou la trame d’arbres est réguliere
avec des arbres hauts qui apportent

beaucoup d’ombre. Un participant -Un participant propose par ailleurs
propose de reprendre la figure du marché I'installation d’ceuvres contemporaines sur
nigois traditionnel. les places et placettes ainsi que d’ceuvres

citoyennes / collaboratives.

« QUARTIER A S’APPROPRIER » - MOBILITE
ET ESPACES PUBLICS

La maitrise d’ceuvre présente ce que prévoit
le projet en termes de mobilité, en s‘appuyant
sur les lignes de tramway existantes et le
développement de différents types de voies
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futures : les traverses, des voies de desserte et
de liaison. Des parkings silos sont prévus.

L'avis des participants est sollicité sur la place
du vélo et sur les parkings silo et la place de la
voiture.

/Rues et pistes cyclables — Mobilités et place
du vélo
- Les parkings dédiés aux vélos avec des
bornes d’attache pour chaque vélo sont
appréciés. Un participant propose de
faire un mix entre le stationnement pour
achat minute (sur voirie), des P+R et des
parkings.

- Les participants n’apprécient pas les box
sécurisés vélo en extérieur, sur voirie.
Un participant propose un local vélo dans
tous les batiments (logements et bureaux)
et quelques places pour les utilisateurs de
passage

| PARC MERIDIA - NICE

Un
participant demande a ce qu'’il ny ait pas
trop de vélos sur l'espace public arguant
que nous ne sommes pas dans la méme
utilisation du vélo qu’aux Pays Bas.

Un participant attire l'attention sur les
possibles conflits d’'usage entre piétons et
vélos et un autre sur la nécessité de créer
une séparation physique entre les vélos et
voitures.

,* !* 4 l-g‘.r \Aﬂ'ﬂ
-Une participante demande desfacilités

d’acces et de déplacement’ pour les
personnes a mobilité réduite:

-Un participant propose que les petites
rues ne soient accessibles par les voitures
que pour certains usagers (habitants,
commergants, livreurs, infirmieres...) via
la mise en place de plots amovibles avec
badge d’acces.

- Un participant deman
traité également le suje
Mercantour, en particulier |
traversées piétonnes et en vél

ce que soit
boulevard
ssibilité de

EPA
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TEMPS
D’ECHANGES

/Parking silos et place de la voiture

-Les participants apprécient les
références de parking silos avec
une mixité et une utilisation de
la toiture du batiment pour de
I'agriculture ou un espace sportif.
Un participant demande a ce que les
parkings silos soient bien intégrés
dans leur environnement et demande
de faire quelque chose d’'ouvert et de
sécurisant.

-Un participant apprécie une des
références de parkings silos présentés
dans le cadre de la consultation, mais
estime que cela serait « trop » pour ce
quartier.

- Un participant propose des parkings
qui pourraient étre aménageables en
logements.

- La création de zones « dépose minute
» est évoquée a plusieurs reprises.

« QUARTIER A VALORISER » - LE DEJA-
LA ET LES CONTRAINTES

Le maitre d’ceuvre présente les principes du
projet, proposant de conserver et valoriser
I'identité du site, a travers une structure
paysagere qui suit des « sillons » est-ouest,
inspirés du parcellaire et de [Ihistoire

agricole. Ces axes, perpendiculaires aux
grands axes routiers, sont des espaces
pouvant accueillir une mobilité plus douce,
plus paysagere. Il est également prévu de
conserver, dans la mesure du possible, les
spécimens d’arbres remarquables existants
sursite, comme les grands pins sur la traverse
des Baraques par exemple. La prise en
compte des nuisances sonores et du risque
inondations, a travers les prescriptions du
Plan de Prévention du Risque Inondations
est également présentée.

Les participants sont invités a se prononcer
sur le rythme des plantations dans les rues

ainsi que sur la fonction des cceurs verts.

/Rythme des plantations, rues

-Les participants apprécient les
références avec une végétation
foisonnante et qui apporte de
'ombre.

- Les participants n’ont pas exprimé
de préférence pour le rythme de
plantations par rapport a la diversité
des formes et des essences.
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-Un participant précise qu’il faudrait
des essences méditerranéennes plus
exotiques qui ont une pousse rapide
(jacarandas, faux poivrier) avec des
palmiers et une strate végétale basse.

- Un autre participant demande a ce qu'il
n’y ait pas trop de clotures.

/ Fonctions des cceurs verts
-les participants s‘orientent plus
facilement vers des espaces verts
collectifs qu’individuels avec pour
principales fonctions la création de
jardins/vergers/potagers et d’espaces de
détente.
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ATELIERS COMPLEMENTAIRES - 05/07/2021

QUESTIONS
COMPLEMENTAIRES

Q. Quientendez-vous par «p 16 ?
R. Il s'agit d'un établissement de santé privé
comprenant

meédecine, chirurgie et obstétrique, un centre

notamment une clinique de
de SSR (soins de suite de réadaptation) ainsi
gu’un médicentre avec des praticiens libéraux.
Il 'est prévu sur une partie de I'emprise actuelle
des pépinieres de la ville de Nice qui feront

I'objet d’une restructuration.

Q. Legroupesc se trouvera-t-il du coté g
R. Deux groupes scolaires sont prévus : un situé
pres de la future place des Arboras et un autre a

I'ouest du Mercantour, coté parc.

Q. Est-il possible de prévoir des navettes électriques au se

quartier ?
R. Pour linstant, il nest pas prévu le
déploiement d'un systeme de navettes

électriques dans le quartier.

es de déplacel

R. Rendre la voiture la plus invisible possible ne
signifie pas qu’elle sera inexistante. En effet, il
pourra étre proposé un nombre limité de places
en pieds d'immeuble ou encore des places «
dépose-minute ». Cette question est encore a
I’étude mais les architectes et urbanistes ont
effectivement cette question en téte pour le
bien-vivre de tous.

‘entretien d

Q. Quiaural
R. La ville de Nice aura la charge de I'entretien
des espaces verts se trouvant dans les espaces

S espaces verts ?

publics.
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BILAN DE LA CONCERTATION
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