E ! Demande d'examen au cas par cas préalable
’, d la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale @

Liberid » Lgaittd o Fratermisé

REPUBLIQUE FRANGAISE* Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734°03
Ministére chargé de
f'environnement Ce formulaire sera publié sur ie slfe Internet de I'outorité environnemeniale
Avant de remplir cete demande, lire atfeniivement la nofice explicative
Cadre réservé & l'autorité environnementale
Date de réception: Dossler comPIef le: N° d'enregistrement :
07/11/2022 07/11/2022 F-093-22-C-0162

1. intitulé du projet
g d'un nouveau marqueur urbain, a travers la construction d'un projet mixte (lot 3.2) alliant logements, commerces et
bureatix dans le quartier du Grand Arénas 2 Nice

2. {dentificalion du (ou des} maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale FINANCIERE APSYS

Nem, prénom et qudiité de la personne FRANCOIS AGACHE
habilitée & représenter la personne morale

Rcs/SRET [4]9]|9l6]7]7]6|4|9]lo]olo]|3[4]| Formejurdique Société paractions simplifiée

Jolgnez & voire demande "annexe obligafoire n°1

3, Catégortie(s) applicable{s} du tableau des sevils et critéres annexé & l'aricle R. 122-2 du code de 'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

— Cclrucférlsﬂqu;; du projet au regard des seulls et critdres de la catégorle
N° de catégorie ot sous-catégorle (Préciser les éventuelies rubriques issues d'avires nomenciaiures (ICPE, IOTA, efe.)|
Rubrique 39 : travaux et constructions Opérations d'aménagement dont le terrain d'assiette est comprls entre 5 et 10 ha, ou

d'opérations d'aménagement dont la surface de plancher au sens de I'article R. 111-22 du code de 'urbanisme ou
l'emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du méme code est supérieure ou égale &
| 10 000 m?: le projet comprend une surface de plancher de 18 467 m?

4. Caractéristiques générales du projel

Dolvent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 dv formulaire

4.1 Nature du projel, y comprls les éventuels fravaux de démolition

Dans le cadre du projet de Nice Ecovallée {cf notice environnementale, chapitre 1.1), le projet nommé "lot 3.2" comprend la
construction d'un batiment de 18 467 m” de surface de plancher & I'entrée du péle multimodal apportant de la diversité et de la
résilience tant sur les plans écologiques et sociaux qu'économiques. Ainsi, le projet comprend :

- 236 logements : 83 logements en ball réel solidaire (5 413 m* de surface de plancher), 78 legements en accesslon libre (5 054
m? de surface de plancher) et 75 logements en collving {5 000m? de surface de plancher).

- un socle actif et commerclal de 1 500 m? de surface de plancher comprenant une épicerie, un restaurant, une pétisserle, une
micro-brasserle, une brdlerle mals aussl un studio de radlo, un concept store et un repair café. Un bar en rooftop avec une
terrasse alnsl qu'un espace événementie! complétent cette offre,

- 1 500m? de surface de plancher de surfaces tertiaires.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux donndes nominatives pertées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d*accds et de rectification pour ces données anprés du service destinataire.
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4.2 Objectis du projet

L’'EPA Nice Ecovallée, moteur et porteur de la relance pour le territolre aménage le lot 3.2 situé face au

batiment Connexio, livré en 2019, le long de la route de Grenoble. D'une surface de 18 467 m* de surface de plancher,

le projet bénéficie d’'un emplacement emblématique et stratéglque : Il finalise I'axe du Péle d'échanges multimodal et marque
I'ouverture sur le quartier du Grand Arénas. La conception est assurée par le groupement piloté par Apsys avec ses partenaires
Alre Nouvelle, fillale de Equans France, et Groupe Gambetta.

L'objectif est de répondre aux besolns actuels et d’anticiper les usages futurs :

-en adoptant les critéres d'une architecture azuréenne contemporalne qui repose sur une approche bioclimatique, son
exosquelette et une matérialité blosourcée,

-en accuelllant la blodiversité dans le fonctionnement méme du batiment, gréce au « salestre » (courette Intérleure typlquement
nicolse) en plelne terre, la multiplicité des biotopes et un cycle de I'eau Intégré,

-en proposant une offre de logements variés, traversants, avec une belle hauteur sous plafond et ayant tous des acces priviléglés
aux espaces extérieurs,

-en localisant des emplols, via les bureaux et les commerces, dans une démarche de création de valeur,

-en constituant une destination du quotidien avec « |a Plassa » qui accuelllera une offre commerciale conviviale et qualitative,
-en proposant des usages nouveaux qui concllient culture, écologie et inclusion soclale,

-en ouvrant le grand paysage & tous avec un rooftop qui rayonne sur la métropole Nice Cote d'Azur.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux de construction du lot 3.2 comprennent :
- La préparation de chantier,
- Le terrassement,
- La mise en place des infrastructures, de la superstructure, du clos ouvert, du second ceuvre et du corps d'état technique.
- la mise en place de la VRD {volrle, réseau et divers),
- Et pour finir la levée des réserves.

Les travaux s'effectueront sur une période de 138 semaines comprenant:

- 6 semaines de préparation de chantler,

- 12 semaines de terrassement,

- 27 semaines d'infrastructure

- 60 semaines pour réaliser chaque Plot (A, B et C)

- 49 semaines de VRD

Le planning travaux est détalllé dans la notice environnementale au chapitre 1.6.

4.3.2 dans sa phase d'explofiation
Le projet permet de répondre aux besolns actuels et d'anticiper les usages futurs en proposant une offre de logements variés,
en créant des emplois, via les bureaux et les commerces, dans une démarche de création de valeur.
Il constltue également une destination du quotidien avec « la Plassa » qui accuelllera une offre commerclale conviviale et
qualitative.
La "Plassa” s'organisera comme un lleu de rassemblement et de conviviallté en proposant une offre de services et de concepts
commerciaux de proximité. (cf notice architecturale, chapltre X)
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4.4 A quelie(s) procédure(s) adminisirative{s) d'autorisation le projet a-t-1l été ou sera-t-H soumis ?

La décision de I'autorité environnementale devra éire joinfe aufx) dossierfs) d'autorisation(s).

Le projet est soumls & un dossier de permis de construire. Le projet est susceptible d'entrer dans le champ de la réglementation
au titre de la lol sur I'eau sous la rubrique 1.1.2.0 pour le rabattage de la nappe en phase chantier. En phase travaux, la création
du niveau d'infrastructure nécessitera de réallser un rabattage temporaire de la nappe. L'équipe projet estime que le volume
rabattu sera de I'ordre de 200 000 m3 sur une durée de 7 mois. Néanmolns, des investigations géotechniques complémentaires
sont programmeées, notamment quant & la mesure de la perméabilité des sols, permettant de déterminer, de manlére précise, le

volume d’eau qul sera rabattu en phase chantier.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superiicie alobale de Fopération - préciser les unités de mesure ulfiisées —

Grandeurs caraclérisliiques Valeur(s)
236 Logements 15467 m*SDP
Commerces 1500m? SDP
Bureaux 15 00m? SDP
4.4 Localisotion dv projet
Ad ] n 1 n
m;‘.;,;'l::::“"::‘"e(’) Coordonnées géographiques’ Long.07°21'18"88 |gl.43°67'08"43
59 Route de Grenoble Pour les catégories 5° a), &° a), b)
Grand arénas et ¢}, 7°a), b} 9°a),b).c),d),
06 000 Nice 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 42°, 34°,

| 38°;43°a), b) de I'annexe &
Varlicle R. 122-2 du code de

I'environnement :
Point de départ ; long.__°__ ' __"_ lah__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__° '__"_ lat__°__' "_
Communes traversées :
Nice

Joignez & voire demande les annexes n°2 & 6

4.7 S'aght-ll d'vne modificafion/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Oui |:| Non EI
4.7.1 §1 oul, cefte installaflon ou cet ouvrage a-t-l falt lobjet d'une évaluation
envikonnementale 7 Oul |_——I Non |:I

4.7.2 §l oul, décrivez sommalrement les
différentes composantes de voire projet ot
indiguez & quelle date Il a éé autorlsé ?

1 Pour I'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour rempilir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie Interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale,

Le site Internet du minisidre en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites intemet ol frouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se sttue-i-ll ; Oul

Dans une zone naturelle
d'Intérét écologique,

faunistique et floristique de D EI

type | ou Il {ZNIEFF)

En zone de montagne ? D

Dans une zone couverte
par un arété de |:|
protection de bictope ?

Sur le teritoire d'une
commune litorale 7

Dans un pare national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ou régionate),  []
une zone de conservation
halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arrété ou le cas E|
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au .
patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou | []
ses abords ou un site |
patrimonial remarquable 7 l

Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

O [k

Lequel/Laquelle ?

ZNIEFF de type 2 "le var et ses principaux affluents” 930020162 situé & 1,2 km du
projet

e projet est situé 5 proximité de Taéroport de Nice-Cote d Azur et du littoral (3
1.5km).

Le projet n'est pas situé dans une zone couverte par un arrété de protection blotope
mais & proximité (2km) d'une zone d'un arrété biotope nommeée "'embouchure du
fleuve Var (partie terrestre)".

Le projet se situe sur Je territoire de Nice.

Le projet n'est pas situc dans un parc national ni un parc naturel marin nl une réserve

naturelle.

Frojét de Prévention dU bruit dans l'environnement Nicé MétropolaTcarl'aéroportde™
Nice est situé & proximité (700m).

Le projet n'est pas situs dans un bien inscrit au patrimoine mondial, ou sa zone
tampon, nl un monument historique ou ses abords, ni un site patrimoniale
remarquable,

Le projet nest pas situs dans une zone humide ayant fait |'oljet d'une d&limitation.
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
OuU par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-it prescrit ou
approuvé 7

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartifion des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un capiage d'ecu
destiné & la
consornmation humaine
ou d'eau minérale
naturelie ?

Dans un slte inscrit ?
Le projet se sue-t-1, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 7

D'un site classé 2

Oul

PPR Inondation approuvé par arrété préfectoral du 18 avril 2011 ef modifié par arrété
n date du 15 Janvier 2014 (une révision est actuellement prescrite en date du 25
mars 2020)

PR mouvement de terrain approuvé le 16 mars 2020

PR feu de foréts approuvé le 07/02/2017 dont la modification a &té prescrite le 7

[x] [ juillet2020

PPR Séisme approuvé le 28 janvier 2019

Desinveéstigations ofit &t€ réalis&és’le 30 juin 2620 par ERG EnVirohnarment : valeirs

conformes aux seulls associés pour les métaux lourds et les composés organiques.

De plus, la base de donnée "Géorisques” nous confirme l'absence de sites et sols
D IZ' pollués dans le périmétre du projet.

Le projet n'est pas situé dans une ZGHe de Téparfifion des eais
O [

Dul captagje des Sagnes sitiné 3 Proximité d0 projét (500).
=] O

La zone de projet n'est pas situ¢e dans un site inscrit.

O [

R F—

Non Lequel et & quelle distance 7

Le projet est situé & 1,1 km du site natura 2000 FR9312025 “basse valiée du var” (ZPS)

O [

Le projet n'est pas situé dans un site classé.

lIZIIZI
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&, Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I’

environnement ef la santé Kumaine du vu des informettions
onibl

4.1 Le projel envisagé est-il guscepiible d'avolr les Incildences notables sulvanies 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature 7 De quelle Importance ?

Incildences pofenfielles Out ' Non Appréclez sommairement Ilimpact pofentiel
= L'implantation de nouveaux habitants engendrera un besoin en eau potable.
Le projet sera relié au réseau existant. Des mesures sont mises en place pour
Engendre-t-il des limiter cette consommation (cycle de 'eau Intégré, réutllisation des eaux
jprél&évements grises, tolture végétalisée récupérant les eaux pluviales, eaux pluviales
d'ecu % [x] [ infiltrées dans le coeur dlot frais au coeur du batiment, cf notice
5i oui, dans quel #nvironnementale).
imilieu 2
La masse d'eau souterralne est affleurante et la mise en place des fondations
] du batiment peut occaslonner un risque de remontée de la nappe et
Implicuera-t-l des potentiellement une poliution de la nappe. Par conséquent, les travaux
drainages / ou des entralnent un rabattage de la nappe (cf notice environnementale)
madifications [x] [ Desmesures de réduction seront mises en place (sulvi plézométrique, sulvl de
prévisibles des la qualité de la nappe...).
masses d'eau
souterraines ?

Ressources Excavatlon de terre durant le chantler afin de construlre le batiment (cf notice

environnementale chapltre 3.1.1}

Est-ll excédentaire
ren matériaux ? IE' D

Le chantler est déficltaire en matériaux (import de remblals sur le chantier). (cf

notice environnementale chapitre 3.1.1)
Est-il déficitaire en

matériaux 7 |
1 oul, Utilise-i- les
ressources naturelles E, D
{du sol ou du sous-
lsol ?

" [Est-ll susceptible ' Le projet prend place sur une zone actuellement dédiée A du stationnement.

id'entralner des Aucun enjeu écologlque n'a été relevé. Par allleurs, avec I'aménagement du
erturbations, des patio intérleur en plelne terre, le projet est un vecteur de blodiversita.
égradations, des
estructions de la
iodiversité D El
Xlstante : faune,

Fore, habitats,
ontinuités

]g,gplp_giq_ueq_'?_

Millev naturel le projet est situé & 1,1 km du site natura 2000 FR9312025 "basse vallée du
Ll le projet est situé var" (ZPS) et n'est pas en connexion avec le projet.
Ecns ou & proximité

'un site Natura

000, est-il

usceptible d'avoir |:| |Z|

nimpact surun
ﬁcbifo” une
espdce inscrit{e) au
Formulaire Standard
rie Données du site 7
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Nvisances

—— ]

Est-ll susceptible

d'cvoir des

incidences sur les
utres zones &

ensibilité particulidre,
numérées au 5.2 du:

résent fomulaire ?

Engendre-t-il la
onsommation

id'espaces naturels,
gricoles, forastiers,

maritimes ?

[Est-il concemé par
ides risques
Ifechnologiques ?

Est-l concerné par

ides risques naturels ?

Engendre-1-1 des
risques sanitalres
IEst-il concemé par
ides risques
sanitaires ?

|Engendre-t—ll des
déplacements/des

trafics
|

Esf-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
es nuisances
Fonores ?

O

[x]

[x]

Le projet n'est pas susceptible d'avoir des Incidences sur les autres zones 3
senslbilité particuliére énumérées.

€ projet se situe sur parking Tmpermeabilise, aucune consommation
d'espaces naturels, agricoles, forestlers, maritimes n'est & prévoir.

Aucune Tnstallalion classie pour la protection del'environnement n'est
présente dans la zone d'étude.

La commune de Nice est concernce par le risque S¢isme (zone de sismicite 4]
L'emprise du projet se situe en zone iInondable pouvant induire une
incidence temporalre lors des travaux

Le projet respectera les prescriptions et recommandations des documents
PPR (<f notice environnementale)

Le traltement des eaux usées sera assuré par la station d 'épuration collective
de Nice.

Le projet accuelllera une offre en logement mals aussi une offre commerciale
et de bureaux susceptibles d'attirer des personnes et donc d'engendrer des
déplacements. Du falt de l'implantation de nouveaux résidents et salariés
dans le secteur.

Toutefols, I'emprise du projet est desservi par 2 lignes de tramway.

Le chantier sera source de nuisances sonores. Cependant, celles-cl seront
temporalres et maltrisées par une charte de condulte du chantler (cf notice
environnementale).

Le projet est Impacté par des nuisances sonores de part la proximlté de
l'aéroport et le trafic routier.

Cependant, le confort acoustique des espaces extérieurs est traité grace 3 la
forme du batl.

711



I

[Engendre-t-i des
lodeurs ?

[Est-Il concemé par

ldes nuisances
Iolfuc'rives ?

!

I

Engendre—f—il des
ibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
&missions lumineuses
I?
Est-il concemé par
ces émissions
lumineuses ?

3

Engendre-t-il des
ejets dans 'air ?

Engendre-i-il des
rejets liquides ?
51 oul, dans quel
Imilieu 7

anendre-f-il des
effluents g

Engendre-t-il [
production de
déchets non
dangereux, inartes,
dangereux ?

]

[
(=]

(=]

l.es travaux prevus clans le cadre du projet ne sont pas de nature a engendrer
des odeurs ou des nulsances olfactives.

Fotentizllement en phase charniier, mals ces nuisances seront temporaires et
maftrisées par une charte de condulte de chantier.

Le projet n'engendre pas d'émissions lumineuses, tout:fals en raison de sa
locallsation en milieu urbain, celul-cl est soumis & d'importantes émissions
lumineuses.

En phase travaux:

- émisslons de gaz & effet de serre par les englns du chantier,

- reJets polluants tels que les déchets divers,

- rejets de particules fines : MES, poussiéres,’

En phase d'exploitaticn :

- émission de gaz a effet de serre par le trafic lié A la fréquentation du site mais
n'engendre pas d'incidence 4 grande échelle,

En phase travaux, le projet engendre des rejets liquides liés au pompage de la
nappe. Des Investigatlons géotechniques complémentalres sont
programmeées, notamment quant & la mesure de la perméabillté des sols,
permettant de déterminer, de maniére précise, le volume d'eau rabattu en
phase chantier. Aprés traltement, les eaux pompées seront rejetées dans le
systéme d'eaux pluviales. Aucun rejet liqulde ne polluera la nappe.

En phase exploitation, aucun rejet liquide n'est & prévolr.

Les eaux usées |ssues tas sanitaires des logements, bureaux seront collectées
et dirigées vers le réseau public, Les équipements sanitaires seront hydro-
économes (chasse double commande, limiteur de pression),

Dufait delimplantation de logements, de bureaux, etc, le projet engendrera
la production de déchets, qui seront traltés par Nice Métropole.
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Aucun patrimoine architectural n'est recense sur le site,

IEsf.i] susceptible de Le patrimolne paysager sera protégé via des mesures de protection (stockage
porter atteinte au cles déchets, mise en place de dispositifs de récupération de fa pollution). De
patrimoine plus, le projet apporte une amélioration du cadre de vie (cf notice
architectural. |___| E architecturale).
iculturel,
larchéologique et
lpaysager ?

Palrimolne /

Cadre de vie Le projet engendre une amélioration des activités humaines en créant un

Engendre-til des
imodifications sur les
aictivités humaines
Kagriculture,

lsylvicui'rure, |:| El

/ Population =space de convivlalité (cf notice architecturale)

urbanisme,

laménagemsents),
otamment l'usage
usol ?

6.2 Les Incidences du projet Identlfiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'dire cumulées avec d'auires projets existants ou
approuves ?
Oul |:| "°“|E| Si oui, décrivez lesquelles :

Apres analyse des différents projets soumls a étude d'incidence environnementale ou étude d'impact, les princlpaux projets 3
proximité sont les sulvants :

Avis MRAe 2018 - Projet d'exploitation de gite géothermique & (1,5 km du projet)

Avis MRAe 2021 - Projet d'aménagement - programme immobiller & Saint Laurent du Var (4 3,3 km du projet)

Avis MRAe 2019 - Projet d'exploltation des eaux souterraines de la Gaude (& 6km du projet).

Examen de demande cas par cas 2022- Projet de construction du nouvel hotel des Polices & Nice (4 6 km)

Au regard de leur localisation, ceux-cl ne sont pas de nature a Induire des Impacts cumulés avec le présent projet.

6.3 Les Incldences du projet identifiées av 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére 7
oul[ ]|  Non| x| Sioul décrivezlesquels:

Le projet sera réallsé uniquement sur la commune de Nice.
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6.4 Descripfion, le cas échéant, des mesures ef des caractéristiques du projet destinées & &viter ou réduire les effefs
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de Jolndre

une annexe frattant de ces éléments) :
L'ensemble des mesures pour éviter et réduire les incidences potentielles, notamment pendant la phase chantfer du projet est

détalllé dans la notice environnementale (chapitre 3.1).

Quelques mesures sont énoncées cl-dessous :

- Mise en place d'un plan de circulation,

- Mise en oeuvre de bache sur les camions lors du transport de matériaux,

- Réalisation d'une campagne géotechnique pour confirmer les caractéristiques de compressibllité et de fluage de la couche de
limons argileux,

- Mise en place d'un rabattage de la nappe phréatique avec un sulvl piézométrique et suivi qualitatif des eaux de pompage,
- Mise en oeuvre de toutes les mesures de précaution nécessaires pour prévenir les pollutions chroniques et accidentelles de
I'eau par Factivité du chantfer

- Arrosage des pistes de circulation et des tas de matériaux en cas de fort vent et/ou temps sec

- Respect d'une organisatlon rigoureuse de chantler avec une gestion des déchets appropriée,

- Sécurisation du chantler avec mise en place de barriére Heras et panneaux de signalisation.

7. Auto-€valudtion (facultatif]
#u regard du formuldire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourquoi.
D'aprés les impacts prévus dans le cadre du projet de construction du projet mixte (lot 3.2) dans le quartier du Grand Arénas A
Nice, il ressort qu'aucun Impact réslduel n'est a considérer. Les mesures d'évitement et de réduction proposées en phase chantier
et exploitation permettent de rédulre significativement les impacts du projet sur I'environnement.
De plus, dans le cadre de son insertlon au projet Ecovallée, une dimension paysagére et architecturale a été développée afin de
favoriser une réhabillitation de la palette végétale avec la plantation d'espéces végétales permettant le développement de la
biodiversité locale & travers la création d'un jardin en pleine terre au centre de l'immeuble (salestre).
En prenant en compte I'ensemble de ces éléments, If n'est pas nécessalre de soumettre ce présent projet & une évaluation

environnementale.

8.1 Annexes obligcrtolres

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au mafire d’ouvrage ou pétitionnaire » - | i:
non publlé ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1716 000 et 1764 000 (Il peut sagr | 1< )|
d'exiraits cartegraphigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographles datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de Is situer dans le IEl
paysage lointain ;
Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), 6°q), b) et ¢,
4 |7°q], b), 9°al, b}, ¢}, d).10°11%), b}, 12°, 13° 22°, 32, 38°; 43° a) ef b} de I'annexe & l'article R. 122-2 du El
code de I'environnement un prolet de tracé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢, 7° ), b). 9%a), b), ¢). 4,
10%11°%), b}, 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de '"annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre ka forme de photos aériennes datées et I:I
| complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
|devrc| préciser l'affectation des constructions et terraing avoisinants ainsi que les conaux, plans d'eau et cours
|deau;
. | STle projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site, Dans les
é | aufres cas, une carte permettant de localiser le projet par ropport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
| susceptible d'avoir des effets. |
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8.2 Avires annexes volontairement fransmises par le matire d’'ouvrage cu péittionnaire

Veulllez compléter le tableau ciHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se raltachent

Objet

Annexe 1: Identification du maitre d'ouvrage
Annexe 2 : Plan de situation au 1/25000&me
Annexe 3 : Photographles du site

Annexe 4 : Plan des travaux

Annexe 5 : Notice environnementale

Annexe 6 : Notlce architecturale et paysagére

?. Engagement et signafure

Je certifle sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus | x |

Fait & PARLS fe. 04/44/2 &

Signature ¥ ﬁ

1111
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1 - DESCRIPTION DU PROJET

Le projet Ecovallée sous le label « Opération d'intérét national » permet la mise en place d'un développement
durable de tout un territoire : la plaine du Var. L'objectif de cette opération est de créer et fonder une mutation
économique et sociale sur des bases eco-exemplaires, de concevoir des projets intégrant une prise en compte
environnementale et paysagére ainsi que de développer une stratégie de transports et de déplacements
durables.

C'est dans ce cadre que le projet de création d'un nouveau marqueur urbain, & travers la construction d'un
projet mixte (lot 3.2) dans le quartier du Grand Arénas A Nice est envisagé. D'une surface constructible de 18
000 m? environ, il bénéficie d'un emplacement emblématique et stratégique : il finalise I'axe du Péle d'échanges
multimodal et marque I'ouverture sur le quartier du Grand Arénas.

La conception est assurée par le groupement piloté par Apsys avec ses partenaires Aire Nouvelle, filiale de
EQUANS France, et Groupe Gambetta.

Le projet a pour objectif I'aménagement du lot 3.2 par la création d'un bétiment qui répond a plusieurs
objectifs :

m établir un nouveau standard de I'architecture nigoise avec une approche bioclimatique,

m accueillir la biodiversité grice a la multiplicité des biotopes et un cycle de I'eau intégré,

m offrir des logements variés, traversants, hauts sous plafond et ayant tous des accés privilégiés aux espaces
extérieurs,

Le projet libére plus de 690 m? de pleine terre sanctuarisée ol est aménagé un jardin de pluie capable de
réutiliser I'eau et d'infiltrer les eaux pluviales. Le projet est imprégné du paysage de son territoire et des collines
voisines et devient lui-mé&me un bitiment paysage, reprenant la verticalité de I'écosystéme naturel depuis le
sol végétalisé jusqu’aux toitures,

Les travaux de construction du lot 3.2 comprennent :

® La préparation de chantier,
= Le terrassement,

= La mise en place des infrastructures, de la superstructure, du clos ouvert, du second ceuvre et du corps
d'état technique.

= La mise en place de la VRD (voirie, réseau et divers),
= Et pour finir la levée des réserves.

1.2.1 - Plan d’installation de chantier

Un plan d'installation de chantier pour I'opération a été établi. Il permet de présenter I'organisation générale

du chantier selon les phases du chantier, et plus particulidrement :
= L'emprise du chantier

m La gestion des flux riverains et routiers

m L'organisation des approvisionnements et des livraisons
= Les moyens de levage

m La base vie de chantier

ANNEXE 5 DU CAS PAR CAS : NOTICE ENVIRONNEMENTALE
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Le plan d'installation de chantier est un véritable outil de communication et d‘organisation générale du
chantier. Il est mis & jour autant de fois que nécessaire, selon I'évolution du chantier et les spécificités de
chacune des phases,

1.2.2 - Base Vie

La base vie, en R+2 maximum, a été positionnée cété stade Méarelli. Au niveau de I'emprise terrain, il n'y a pas
assez de place pour pouvoir mettre la base vie. Entre les limites du terrain et les premiers arbres représentés
sur le plan, nous avons une distance de 5m, ceci n'est pas suffisant pour l'implantation de la base vie et de la
cldture associé. En effet il faut compter 6 métres. La position de la base vie permet quand méme d'avoir un
visu direct sur la voie d'accés PL

FIGURE 1 : BASE VIE
La base vie est dimensionnée de maniére & pouvoir accueillir les effectifs d'encadrement et de compagnons de
I'entreprise ou sous-traitants. Elle accueillera un bureau pour la Matrise d'Ouvrage et son équipe.

A proximité de celle-ci existe des passages pi&tons pour que les ouvriers puissent aller de la basse vie au
chantier en sécurité.

1.2.3 - Stationnement du personnel

L'emprise chantier et le contexte urbain, ne permet pas de réaliser un stationnement du personnel au niveau
du chantier, ni sur I'emprise de la parcelle ni au niveau de la base vie.

Le site du lot 3.2 est bien desservi par des transports en communs (tram, gare ferroviaire)

De plus des abonnements pour des places de parking seront pris dans le parking & proximité du chantier pour
fes ouvriers.
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1.2.4 - Périmétre
L'emprise générale du chantier est indiquée sur le plan d'installation de chantier.

L'emprise sera délimitée par les clétures de chantier.

Les clbtures de chantier sont jointives, systématiquement contrdlées et révisées de maniére & vérifier leur
stabilité, leur solidité et leur continuité.

1.2-5 - Voie et a“é‘

L'accés piétons se falt via un tourniquet, contr8lé par lecteur de badge 2 'entrée de la base vie et de la zone
chantier.

L'accés livraisons se fait & I'Ouest de la parcelle en un unique point au niveau de la route de Grenoble.

Les sorties de camion se fait par la route de Grenoble plus loin dans la continuité.

FIGURE 3: VOIE ET ACCES
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Les camions ne rentrent donc pas dans 'emprise chantier 3 proprement dit. Les roues des camions seront donc
peu sales, permettant de conserver une voirie propre.

Les arbres et candélabres, s'ils sont existants au niveau du trottoir seront protégés pendant la durée du chantier,

1.2.1 - Moyens de levage et manutention

Pour la réalisation des travaux, les manutentions et levages se feront a I'aide de deux grues 4 tour. Au vu de la
configuration du bétiment et de la nature des travaux & réaliser, les grues sont parfaitement appropriées pour
sécuriser les travaux tant en termes de livraisons que de délais. Les zones hors limites parcellaires sont des
zones interdites au survol en charge.

Les approvisionnements volumineux nécessaires aux corps d'états secondaires sont anticipés sur le démontage
des grues (plaques de plétres, doublages, etc.). Les autres approvisionnements verticaux en phase corps d'état
sont réalisés via les ascenseurs, mis en service par anticipation.

Les principaux enjeux techniques du projet sont ;

®m |2 maitrise des risques géotechniques et la conception d’un ouvrage parfaitement adapté aux contraintes
géotechnique et hydregéologiques du site,

m la construction des ouvrages dans un environnement urbain trds contraint au cosur d'un neeud routier
majeur de la ville de Nice et & proximité d'avoisinants sensibles (voiries, infrastructures SNCF, constructions
existantes, ligne T2 du tramway de Nice,...).

Le projet de superstructure a été découpé en trois plot pour la construction

Plot C

Plot A

FIGURE 4 : PROJET DE SUPERSTRUCTURE
Les travaux de superstructures commenceront par le plot A, suivi du plot B avec un mois de décalage. Chacune
des grues aura sa zone de chantier.

Démarrer par les plots A et B permet de ne pas fermer le chantier cété route de Grenoble le plus longtemps
possible pour permettre des approvisionnements facilités.

Les deux grues finiront par la superstructure du plot C.

Le projet comporte jusqu'a 13 niveaux. Il sera prévu la mise en place d'une étanchéité provisoire en plancher
haut du 5% niveau afin que les corps d'état secondaire puissent commencer 3 travailler a lintérieur du
batiment avant la fin de la superstructure,
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Il est prévu la zone de stockage des matériaux en partie centrale du projet.

Zone de stockage
chantier

FIGURE 5 : STOCKAGE DES MATERIAUX
Dés que les réseaux (eaux pluviales et eaux usées) des plots A et B seront posés, ils seront raccordés en
gravitaire sur les réseaux concessionnaires passant 3 proximité.

La partie espace centrale sera réalisé une fois que les travaux de superstructure et de fagade seront finalisés.

1.2.2 - Gestion des approvisionnements
Les approvisionnements de matériaux et de matériels sur le chantier sont planifiés de maniére a :

B Répondre aux besoins des tdches exécutées (intrants),
= Coordonner les livraisons,

m Maftriser la quantité de stockage sur le site,

=

Maftriser le flux de camions dans I'emprise du chantier et au niveau de la voie route de Grenoble afin de
limiter les perturbations de trafic sur la voirie et du tram,

Les déchargements sont réalisés sur le site & aide des moyens de levage 3 disposition (grues, chariot
élévateurs), Les colis déchargés sont rangés au fur et 2 mesure dans les zones de stockage prévus 3 cet effet,
ou distribuer dans les différents niveaux de maniére a fluidifier les approvisionnements et limiter les surfaces
de stockage au sol. Les colis légers sont systématiquement lestés ou entreposés judicieusement pour éviter les
risques d'envol.

Les déchargements sont réalisés dans des zones de livraison dédiées et repérées sur le Plan d'installation de
chantier. Ainsi, le groupement propose un fonctionnement autonome en limitant au maximum les nuisances
vis-a-vis de |'extérieur.

Conscient de I'impact environnemental des travaux, nous nous engageons & mettre en ceuvre une démarche
chantier respectueuse de |'environnement. Une attention particuliére est appliquée sur I'ensemble des sujets
liés & impact envirennemental du chantier en ;

= Assurant la propreté du chantier et de ses abords ;

= Triant et suivant les déchets dangereux des Non Dangereux ;

= Stockant les liquides dangereux sur rétention et & Fabri;

m Disposant de kit antipollution et en formant les compagnons a leur utilisation ;

= Traitant les effluents avant rejet ;
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m Limitant et en adaptant les nuisances (nuisances sonores en fonction du voisinage du chantier, les
nuisances dues A la poussiére...),

m Sensibilisant les compagnons et les entreprises sous-traitantes  notre démarche chantier respectueuse de
I'environnement,

m Communiquant et en associant les riverains 4 notre démarche

Le colit des travaux est estimé & 35 millions d'euras hors taxes.
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2 - ETAT INITIAL DE ’ENVIRONNEMENT

2.1.1 - Climat

L'aire d'étude est concernée par un climat méditerranéen, caractérisé par des hivers doux et des &tés chauds,
un ensoleillement important, et des précipitations irréguliéres.

2.1.2 - Contexte géologique

Selon la carte géologique de Menton-Nice au 1/50.000& du BRGM dont un extrait est présenté ci-aprés, le
contexte géologique de 'aire d'étude est marqué majoritairement par la présence 3 l'affleurement d‘alluvions
récentes et actuelles indifférenciées, commespondant & des terrains habituellement non inondables en temps de

FIGURE 7 : EXTRAIT DE LA CARTE GEOLOGIQUE (SOURCE : INFOTERRE)

Une étude géotechnique préalable a été réalisée par la société ERG en phase Principes Généraux de
Construction (G1PGC) selon la norme AFNOR NF P 94-500 de novembre 2013,

Les reconnaissances effectuées dans le cadre de cette mission ont permis d‘identifier trois formations
lithologiques distinctes :

= remblais;

= limons sablo-argileux & tourbe ;

= sables et graves,

Les remblais issus des aménagements de surface ont une épaisseur variable de 1.8 3 2,7m,
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FIGURE 8 : IMPLANTATION DES SONDAGES REALISES DANS LE CADRE DE LA G1PGC

Les formations 2 et 3 constituent deux faciés des alluvions récentes du Var et sont présentes sur des épaisseurs
importantes. Les limons sablo-argileux & tourbe composés de matériaux fins présentent des caractéristiques

géo mécaniques médiocres.

Limons sablo Sables ot galsts Limons sablo- Sables et galets
Rembilals argHeux m arglleux
0y. compacts mey. compacts
Bondags | prsondeusTerrain| PPU SoMpacts peu compacts
Actusi () | Protandeur/Tomain | P40 | protondeurTamain | FroreLTemain
| Actuel (m) Actuel (m)
sSP1 00a18 ' 184178 17.6a424.5 2454>328 -
SP10z 0oal17 1.74185 18.54>205 - -
B0 00427 2741715 17.54205 2054240 240a>27.0

FAGURE 9 : NATURE ET PROFONDEUR DES TERRAINS RECOUPES AU DROIT DES SONDAGES REALISES EN G1PGC

.88 MPa s pi* £ 5.32 MPa
13.1 MPa < Eu < 384 MPa

Les remblais, raversés sur une épalsseur de 1.7 m A 1.8 m, présentent des caractéristiques

méoaniques mayannes, SVes ;

1.17 MPa < pi* < 3.95 MPa

10.8 MPa < Ep < 53.0 MPa
D’une menidre générale, les formations limoneuses (imons sableux) traversées sont
glohalement peu compactes, avec :

0.34 MPa < pi* < 0.57 MPa

1.1 MPa < Ey £ 37.0 MPe

Enfin, lss sables et galets, décelds Jusqu’s la fin du sondage SP102 et jusqu'a 24.5 m de
profondeur en SP101, sont mécaniquement plus compacis ef sarés avec :

FIGURE 10 : PROFIL PRESSIOMETRIQUE AU DROIT DES SONDAGES SP101 ET SP102
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2.1.3 - Relief et topographie

Le territoire de la commune de Nice est en majorité situé sur un bassin creusé par de nombreux petits fleuves
cétiers dont le principal est le Paillon. Il est enclavé entre les premiers contreforts alpins de I'Ouest au Nord, le
massif du Mercantour a I'Est, et la mer Méditerranée au Sud. Le point culminant se situe 2 I'Est de la ville 3 une
altitude approximative de 500 m. Le bassin nigois, quant & lui, 3 une altitude comprise entre 40 m et le niveau
de la mer. L'aire d'étude présente peu de relief,

L3

FIGURE 11 : TOPOGRAPHIE DE LA ZONE DE PROJET {SOURCE : TOPOGRAPHIC MAP)

2.1.4 - Hydrogéologie

L'aire d'étude est concernée majoritairement par la masse d'eau souterraine « Alluvions de la basse vallée du
Var » {masse d'eau codifiée FRDG396 dans le SDAGE RM) qui s'étend sur plus de 30 km. Elle est de type gravelo-
sableux. La nappe peut étre libre ou semi captive selon les endroits, La masse d’eau souterraine présente au
droit de l'aire d'étude présente un bon état quantitatif et qualitatif. Elle a &té classée comme ressource
stratégique pour l'alimentation en eau potable et comme ressource patrimoniale.

La majorité des forages présents dans l'aire d’étude indiquent une profondeur de la nappe entre 10 et 50 m.
Trois forages au nord de la voie ferrée indiguent une nappe moins profonde, notamment un forage
piézométrique localisé dans la zone du Grand Arénas & proximité de la vole ferrée, indique une profondeur de
nappe 3 4 m par rapport & la surface du sol. L'aire d'étude est concernée par le champ captant des Sagnes et
ses périmétres de protections, localisés en rive gauche du Var et a |'extrémité de la plaine du Var. ce champ
captant comprend 13 puits, dont deux sont situés dans la nappe profonde et onze dans la nappe superficielle,
Le gestionnaire de ces puits est la métropole Nice Céte d’Azur (NCA).

La masse d'eau souterraine présente au droit de I'aire d'étude présente un bon état quantitatif et qualitatif.
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TABLEAU 1 IDENTIFICATION DES MASSES D'EAU A PROXIMITE DU PROJET
Code masse MNom masse  Objectif d'état Echéance Chjectif d'é&tat Echéance

d’eau d'eau quantitatif chimique

FRDG396 Alluvions de la Bon état Bon état 2027
basse vallée du
| var
- } }
FRDG244' | Poudingues Bon état 2027 Bon état | 2027

pliocénes de la
basse vallée du
Var |
=k L A - ! 1
Les usages de la masse d'eau FRDG396 Alluvions de la basse vallée du Var recensés dans la fiche de
caractérisation de ['agence de I'eau rendant compte de Fétat de connaissance de 2019 sont les suivants :

L

m 23 666 900 m® prélevés pour un usage d'adduction en eau potable (AEP) ;
m 2 559 300 m® prélevés pour un usage agricoles ;

m 34 700 m® prélevés pour des carriéres ;

m 3 952 400 m® prélevés pour un usage industriel,

L'aire d'étude n'est pas concernée par une zone de répartition des eaux.

Pour la masse d'eau FRDG244 - Poudingues pliocdnes de [a basse vallée du Var, les usages identifiés sont :

= 607 700 m? prélevés pour un usage industriel,

L'aire d"étude est concemée par le champ captant des Sagnes et ses différents périmétres de protections,
localisés en rive gauche du Var et & I'extrémité de la plaine du Var.

Le champ captant se situe sur la commune de Nice, en rive gauche du Var et A I'extrémité de la Plaine du Var,

Il comprend 13 puits, dont deux puits situés dans la nappe profonde et 11 puits dans la nappe superficielle. Le
gestionnaire de ces puits est la métropole Nice Cote d’Azur (NCA).

Par arrété préfectoral du 17/05/1974, le projet d'alimentation en eau potable de la Ville de Nice a été déclaré
d'utilité publique, autorisant ainsi la commune & prélever 750 |/s dans la nappe du Var. Les périmétres de
protection ont été définis par |'arrété préfectoral complémentaire du 08/09/1975.

Par arrété préfectoral n°2011-501, la communauté urbaine Nice C8te d'Azur est autorisée a prélever un débit
de 1000 I/s maximum, dans la nappe du Var, au niveau du champ captant des Sagnes.

Un point de captage AEP est identifié au sud de I'aire d'étude. Il s'agit d'un puits dans les emprises de I'aéroport
de Nice Métropole.

Les terrains en place sont baignés par une nappe alluviale, dont les fluctuations annuelles ont &té relevées a
proximité du site entre +2.4 NGF et +5.2 NGF.

2.1.5 - Hydrologie

2.1.5.1 - Contexte général
Source ;PPRI Basse vallée du Var

Le Var présente un régime hydrologique complexe dii & deux alimentations différentes :

= alpestre, de type nival en amont ;
® méditerranéenne pluviale, sur le cour inférieur.
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Le débit d'étiage est perturbé par les turbinages des microcentrales au fil de I'eau et les différents pompages
dans la nappe. Le cours d'eau s'est déplacé en rive droite A la fin de I'année 1999, alors que la station était en
rive gauche puis de nouvelles crues importantes sont intervenues en novembre 2000.

L'hydrologie du Var est décrite dans le PPRI de la basse vallée du Var. Les hypothéses retenues dans le PPRI.
s'appuient sur une étude menée par la DDE des Alpes-Maritimes et SOGREAH en 1999. En aval de |a confluence
avec |'Estéron, les données sont les suivantes :

= crue décennale : 2050mé/s;

m crue centennale : 3500 m/s;

m crue de référence du PPR : 3800 md/s ;
m crue extréme : 5000 md/s.

2.15.2-
Source : SDAGE Rhéne-Méditerranée

D'aprés le SDAGE, le Var présente un bon état écologique chimique. Il est néanmoins reconnu masse d'eau
fortement modifiée (MEFM)en raison des pressions qu'il subit. Compte tenu de la concentration des activités
dans la basse vallée du Var, de nombreuses sources de poliution sont potentiellement présentes. Plusieurs
risques de pollution des eaux, tels que les rejets des stations d'épuration, les stockages de déchets, les activités
& risque ou les pollutions issues des axes routiers font I'objet de contrbles réguliers.

Cependant, Il est apparu que les risques de pollution diffuse, agricole, industrielle ou domestique, étaient les
moins connus et certainement les plus importants une fois cumulés.

On attribue généralement I'absence de pollution & une dilution exceptionnelle liée au débit souterrain élevé,
la nappe et les eaux du Var faisant I'objet d'échanges permanents. La section du fleuve concernée par laire
d'étude correspond & la section identifiée dans le SDAGE « Le Var de Colomars & la mer ».

Les objectifs fixés par le SDAGE pour cette section du fleuve Var sont ;

B un objectif de bon état potentiel ;

W état écologique : échéance 2027 (paramétres faisant I'objet d'une adaptation : matiéres organiques et
oxydables, hydrologie, merphologie) ;

m état chimique 2015 (sans ubiquiste} : échéance 2027 (avec ubiquiste).

Les dérogations sont justifiées en raison de leur faisabilité technique

2153 -
Le Var est un site de qualité dont les usages sont multiples :

= Firrigation surtout pour la partie haut et moyen Var;

= [Ihydroélectricité : Le Var est un fleuve dont les caractéristiques sont propices 4 la production d'énergie par
hydroélectricité. Le Syndicat du barrage Var-Estéron a &té créé par 'arrété préfectoral du 21 mai 1980, pour
définir les possibilités et les conditions de création de ces barrages. Ce demier est localisé trés en amont
de l'aire d'étude ;

= les microcentrales de la basse vallée : Dans la basse vallée, afin de profiter de I'énergie des chutes de I'ordre
de 4 3 6 métres, créées par la construction des seuils et du débit assuré en permanence par le Var, des
microcentrales de production hydroélectrique ont été installées entre 1984 et 1989 sur les seuils 2 3 10
ainsi que sur 'ouvrage 16. A noter, que le seuil 1 n‘a jamais été équipé d'usine hydroélactrique ;

B les usages de loisirs : Les principaux usages de loisirs ayant un lien direct ou indirect avec le fleuve sont ia
péche, les activités nautiques, I'observation omithologique, la promenade, sachant que le cours d'eau a été
rayé de la nomenclature des voies navigables ou flottables le 25 juillet 1957

Aucune zone de baignade n'est recensée dans |'alre d'étude.
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2.2.1 - Aléa incendie

La commune de Nice est concernée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles (PPRNP)
d'incendie de forét approuvé le 7 février 2017. L'aire d'étude n’est pas concernée par les zonages de ce PPRNP,
D'autre part, le plan départemental de protectioride la forét contre les incendies (PDPFCI) des Alpes-Maritimes
pour la période 2019-2029 a été approuvé le 11 mai 2020, L'aire d'étude se situe dans la zone d'aléa nul 3 trés
faible du PDPFCI.

2.2.2 - Risque sismigque

Depuis le 22 octobre 2010, la France dispose d‘'un zonage sismique divisant le territoire national en ¢ing zones
de sismicité croissante en fonction de la probabilité d’'occurrence des séismes (Arrété du 22 octobre 2010 relatif
a la classification et aux régles de construction parasismique applicables aux batiments de la classe dite « &
risque normal »). Ces zones sont :

m zone 1: sismicité trés faible ;
m zone 2 : sismicité faible ;

m zone 3 : sismicité modérée ;

= zone 4 : sismicité moyenne ;
™ zone 5 : sismicité forte.

Selon le zonage sismique de l2 France défini par le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010, Faire d’étude est
localisée en zone de sismicité de niveau 4, soit une zone de sismicité moyenne.

Nice est le si2¢ge d'une micro sismicité journaliére, d'un événement modéré de magnitude voisine de 4,5 tous
les cing ans et d'événements forts, c'est-a-dire dont la magnitude dépasse 6 survenus au cours de son histoire.

Face a ce contexte, la commune de Nice est concernée par un Plan de prévention des risques sismiques {PPRs)
approuvé le 28 janvier 2019. Ce PPRs nouvelle génération définit un zonage d'aléa trés précis et unique au
nivaau national.

Le risque sismique implique des dispositions constructives.

2.2.3 - Risque de retralt/gonflement d'argiles

L'aléa de retrait-gonflement des argiles est moyen au droit de Faire d’étude. Cet aléa est lié aux variations de
teneur en eau des sols argileux.

2.2.4 - Risque de mouvements de terraln
La commune de Nice est concernée par deux plans de prévention li& av mouvement de terrain :

= PPR Nice (Cimiez) lié aux mouvements de terrain approuvé le 05 décembre 2008 ;

™ PPR MVT Nice 2020 lié aux affaissements et effondrements (cavités souterraines hors mines) approuvé le
16 mars 2020.

Aucune cavité souterraine et aucun mouvement de terrain ne sont dans l'aire d'étude.

2.2.5 - Potentiel radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle considéré comme la deuxiéme cause de cancers des poumons
en France aprés le tabac. Si la géologie est un des principaux facteurs influant sur les niveaux de concentration
en radon, d'autres facteurs sont également importants tels que les caractéristiques du sous-sol {existence de
failles, cavités miniéres...) ou des constructions (étanchéité entre le sol et I'habitation, matériaux de construction
utilisés, etc.). Issu de la désintégration de I'uranium et du radium présent dans la crolte terrestre, une partie
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du radon produit par les roches peut parvenir & I'air que nous respirons. Mais s'il se dilue rapidement dans Fair,
il peut atteindre des concentrations élevées dans des lieux confinés tels que les habitations pouvant atteindre
plusieurs milliers de Bg/m".

La ville de Nice présente un potentiel radon de catégorie 1 (niveau 1 sur 3 - Catégorie oli les teneurs en uranium
dans les formations géologiques sont les plus faibles comparativement aux autres formations).

2.2.6 - Risques naturels lies aux eaux souterraines et superficielles
Source ; Géorisques

L'aire d'étude s'inscrit dans une zone potentiellement sujette aux remontées de nappe. En phase travaux, la
création du niveau d'infrastructure nécessitera de réaliser un rabattage temporaire de la nappe. L'équipe projet
estime que le volume rabattu sera de l'ordre de 200 000 m?* sur une durée de 7 mois. Néanmoins, des
investigations géotechniques sont programmées sur la parcelle, notamment quant & la mesure de la
perméabilité des sols, permettant de déterminer, de manidre précise, le volume d'eau rabattu en phase
chantier.

2.2.7 - Risque Inondation
Source : territoire G risque important d'inondation (TRI) de TRI Nice Cannes Mandelieu

Le Var, long de 110 km, draine un bassin versant de 2800 km? jusqu'a la mer. Les crues sont de nature
torrentielle avec un transport solide important. La formation de crues du Var est prédominante en période
d'automne, et est caractérisée par une courte durée intense des épisodes pluvieux. Les crues anciennes du Var
datent de 1842, 1846, 1864, 1941 et 1957. Des crues plus récentes ont eu fieu en 1993, 1994 (période de retour
estimée a 100 ans) 2000 et 2010.

La directive relative & I'évaluation et 4 la gestion des risques d'inondation (DI) vise  réduire les conséquences
négatives des inondations sur la santé humaine, I'environnement, le patrimoine culturel et Iactivité
économique. La transposition de cette directive prévoit une mise en ceuvre 3 trois niveaux

W national ;
m bassin Rhéne-Méditerranée ;
= territoire & risques d'inondation importants (TRI).

Un Territoire & risque important d'inondation (TRI) est une zone oll les enjeux potentiellement exposés aux
inondations sont les plus importants (comparés a la situation du district hydrographique), ce qui justifie une
action volontariste et & court terme de la part de I'Etat et des parties prenantes concernées devant aboutir 3 la
mise en place obligatoire de stratégies locales de gestion des risques d'inondation,

i s'agit donc 4 la fois d'agir 12 ol les enjeux sont les plus menacés, mais également d'agir [A ol il y a le plus &
gagner en matiére de réduction des dommages liés aux inondations. Cette sélection ne signifie nullement
qu'en dehors des territoires retenus, les risques d'inondation n'existent pas, ou qu'ils peuvent étre négligés.

Les critéres nationaux de caractérisation de I'importance du risque d'inondation fixés par |'arrété du 27 avril
2012 sont les suivants :

m les impacts potentiels sur la santé humaine ;

m les impacts potentiels sur l'activité économique.

Ces impacts sont évalués notamment au regard de la population permanente résidant en zone potentiellement
inondable et du nombre d'emplols situés en zone potentiellement inondable (informations fournies par les

Evaluations Préliminaires des Risques d'Inondation). L'aire d'étude appartient au territoire 3 risque important
d‘inondation (TRI) de Nice - Cannes - Mandelieu.

La cartographie du TRI a fait ['objet d'un arrété du préfet coordonnateur de bassin le 20 décembre 2013.Le TRI
englobe toutes les communes littorales de Mandelieu 3 Nice.
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FIGURE 12 : RISQUE INONDATION

2.2.8 - Risque de submersion marine/tsunami

Compte tenu de la topographie des fonds marins, de la masse d'eau relativement faible de la Méditerranée,
de la magnitude moyenne des séismes, les mouvements verticaux sont considérés de faible ampleur et les raz-
de-marée engendrés consécutivement seraient de faibles amplitudes. Leurs effets destructeurs sur les cotes
sont par conséquent trés limités.

Le territoire de NCA est davantage concerné par des mouvements de mer générés par des tempétes et des
€éboulements sous-marins, oli les dégéts provoqués y seront nettement plus importants.

Le phénoméne récent le plus marquant date du 16 octobre 1979, oll une partie de la plate-forme de
remblaiement de I'aéroport de Nice disparaissait dans la mer. Quelques minutes plus tard, aprés une baisse
relative du niveau de la mer, un tsunami submergeait le littoral et une vague estimée entre 2,5 et 3,5 m de haut
déferlait sur |a plage de la Salis 3 Antibes. Il n'existe pas a I'heure actuelle de plan de prévention contre ce type
de risque,

Source : Inventaires issus du dossier d'enquéte préalable o la déclaration d'utilité publique - Ligne nouvelle
Provence Céte d'Azur, données naturalistes issus de la DREAL PACA et de I'INPN, -

2.3.1 - Situation du projet dans le réseau d'espaces naturels remarquables

L'emprise du projet se situe sur la commune de Nice, et se positionne & proximité du lit majeur du Var, Dans
ce secteur aujourd'hui hautement urbanisé, aucun habitat naturel ne subsiste, & I'exception du lit mineur
endigué du Var.
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Dans cet espace se maintiennent des bancs de sables et de graviers & végétation herbacée éparse, qui
accueiilent un cordon de ripisylve de la série de végétation du Populion albae, qui structure un corridor boisé
pour les chiroptéres.

L'emprise du projet se situe a 1 km de ia zone de protection spéciale (ZPS) FR9312025 « Basse vallée du Var »,
qui se superpose, sur ce trongon du Var, 3 la zone naturelle d'intérét écologique faunistique et floristique
{ZNIEFF) de type Il FR930020162 « Le Var ».

Ces deux zonages sont désignés entre autres pour leurs cortéges floristiques et faunistiques remarquables liés
notamment aux bancs de sable et de graviers : Petite massette (Typha minima), Sterne naine {(Sternula
albifrons), Sterne pierregarin (Sterna hirundo).

L'emprise du projet se situe également non loin du réseau des vallons obscurs, en rive gauche de la vallée du
Var (plus de 5 km), ou se cétoient des cortéges floristiques et faunistiques trés originaux qui font Fobjet de
nombreux zonages réglementaires et contractuels.

En rive droite de la valiée, les vastes secteurs calcaires surplombant la région littorale et annongant les Préalpes
occupent également une place majeure en termes de continuité écologique, notamment pour les chiroptéres.

Les quelques espaces végétalisés de I'aire d'étude correspondent 3 des délaissés routiers en friche ou 3 des
espaces verts de petite taille, inclus dans la matrice urbaine et ne présentant, de fait, pas de lien fonctionnel
avec ces zonages.

Le tableau suivant synthétise les périmétres de protection contractuelle & proximité de I'opération.

TABLEAU 2 IDENTIFICATION DES PERIMETRES DE PROTECTION CONTRACTUELLE MATURELLE
Distance del'aire

Huméra Dénomination ]
détuda (krn)

Zone de Protection

Spéciale (ZPS) ‘ FR93120 25 Basse Vallée du Var 1.1
Zone Spéciale de Baie et cap d'Antibes-
Conservation (ZSC) FRES01S 73 fles de Lérins 31

Le tableau suivant synthétise les périmétres de protection fonciére et réglementaire 3 proximité de I'opération.

TABLEAU 3 IDENTIFRICATION DES PERIMETRES DE PROTECTION FONCIERE FT REGLEMENT AIRE NATURELLE
Numéro Dénomination Distance de l'aire d'étude (km)

Rives du Var
Espaces Naturels -

Sensibles (ENS) Estienne d'QOrves 41

Rives du Loup 6,6
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Le tableau suivant synthétise les périmétres d'inventaires 3 proximité de I'opération.

TABLEAL) 4 |IDENTIFICATION DES ZNIEFF A PROXIMITE DU PROJET
2 ['aire

da

Muméro Cenomination

immediate (km)

ZNIEFF | 930012617 Mont Alban — Mont 7.4

Boron
ZNIEFF | 930020440 | Vallon de Lingostiére | 56 o
ZNIEFF | 930020142 Vallée et gorges de la 66
cagne
I
' | Le Var et ses principaux
ZNIEFF I 930020162 fiuents 1,1
~ ZNIEFFII 930020493 Le Loup 6.2

2.3.2 - Situation du projet au vu des espaces de fonctionnalité écologique

Le schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires (SRADDET) de la
région Provence-Alpes-Cote-D'azur a été approuvé en octobre 2019. Ce document de planification se substitue
notamment au schéma régional de cohérence écologique (SRCE) de la région Provence-Alpes-Céte-D'azur
dont il intégre les éléments relatifs aux trames verte et bleue.

L'aire d'étude n'est incluse dans aucun réservoir de biodiversité ou corridor écologique de la trame verte et
bleue. L'embouchure du Var, située 3 proximité de la zone de projet (2km), constitue un réservoir de
biodiversité et un corridor écologique de la trame bleue & remettre en bon état. L'aire d'étude ne présente pas
de lien fonctionnel avec I'embouchure du Var au vu de son taux d'urbanisation proche des 80% (90% en
incluant les espaces verts fortement artificialisés).

Dans le cadre de I'aménagement de la plaine du Var, entre la confluence Var-Vésubie et 'embouchure du Var,
le guide pour la prise en compte de la biodiversité et des fonctionnements écologiques dans I'éco-vallée (uillet
2011) identifie le trongon aval du Var (« Fleuve Var entre seuil 4 et 1 ») comme une zone fonctionnelle
importante (intérét biologique fort), prépondérant au titre de I'intégrité de la trame bleue, mals également de
la trame verte {ripisylve et banc de sables notamment).

L'état de conservation de cette zone fonctionnelle est considéré comme moyen, celui des continuités
écologiques comme mauvais, notamment en raison de I'endiguement du lit mineur du Var, de I'artificialisation
des berges et des nombreux seuils, autant d'obstacles au bon fonctionnement de I'hydrosystéme alluvial. Au
niveau de l'aire d'étude, les berges du Var et les friches attenantes (avant la digue) sont considérées comme
une zone nodale potentielle pour les sous-trame aquatique, humide et forestiére et comme une zone de transit
potentielle pour la sous-trame ouverte,

L'évaluation proposée par ce guide confirme également les constats réalisés sur {'aire d'étude :

m e trés fort degré d'artificialisation du sol (degré d'artificialisation moyen sur les friches en bordure du Var);

m ['enclavement de ce secteur par des routes infranchissables (échangeur autoroutier) et des routes peu
franchissables (route de Grenoble, Boulevard Cassin) ;

= |a pollution lumineuse trés forte.

Le plan local d'urbanisme métropolitain (PLUM) de I'agglomération de Nice Cote d'Azur a été validé le 25
octobre 2019. A I'échelle du territoire, les éléments structurant la trame verte et bleue du territoire sont résumeés
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sur la figure présentée ci-aprés. Le réseau écologique du territoire est composé de continuums agricole,
xérophile, hygrophile, boisé et littoral. Aucun élément de ce réseau écologique n'est présent sur [‘aire d'étude.

En raison de son caractére industriel et de I'absence d'élément écologique structurant défini dans le PLUm,
I'aire d'étude n’est concernée par aucun objectif en matiére de conservation des continuités écologiques et ne
fait pas l'objet d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP).

2.3.3 - Habitats naturels
Localisée au lieu-dit Saint-Augustin, dans un contexte fortement urbanisé, 'aire d'étude comprend

m des formations herbacées A arbustivas de friches vivaces au niveau des délaissés routiers et farroviaires
(friches thermophiles, zones rudérales) ;

m quelques plantations ornementales le long des infrastructures linéaires et de rares espaces verts ;
= des zones baties et des infrastructures routiéres et ferroviaires.

Dans l'aire d'étude, en bordure du Var, un cordon de ripisylve & saules se maintient au pied du talus routier de
la M99, en recolonisation sur les bancs de graviers et de sables & Inule visqueuse (Dittrichia viscosa), Bugrane
visqueuse (Ononis viscosa) et jeunes peupliers blancs (Populus alba).

2.3.4 - La flore

Parmi les espéces végétales recensées dans I'aire d'étude lors des prospections de terrain, aucune espéce &
enjeu notable et/ou protégées n'a été recensée. Le cortége se compose d'espéces annuelles rudérales
[Pariétaire des murs (Parietaria judaica), Lalteron potager (Sonchus oleraceus), etc.] dans les zones les plus
pionniéres, remplacées par des espéces vivaces thermophiles dans les friches et les délaissés plus stabilisés
[Avoine barbue {Avena barbata) Brome mou (Bromus hordeaceus), Piptathére faux-millet (Oloptum
miliaceum), Valériane rouge (Centranthus ruber), Chicorée ameére (Cichorium intybus), Inule visqueuse
(Dittrichia viscosa), etc.].

Localement des espices ornementales agrémentent les espaces verts et les délaissés ;: Micocoulier (Celtis
australis), Arbre de Judée (Cercis siliquastrum), Cédre (Cedrus sp.), Platane {Platanus sp.), Murier {Morus sp.),
Bougainvillier (Bougainvillea sp.), Palmier, etc.Malgré des recherches ciblées, certaines espaces végétales
remarquables typiques des friches urbaines de la vallée du Var n‘ont pas été recensées dans I'aire immédiate.
C'est notamment le cas de |'Alpiste aquatique (Phalaris aquatica) ou de la Lavatére ponctuée (Malva punctata).

Les données bibliographiques consultées ne mentionnent pas la présence d'espéces remarquables et/ou
protégées dans la zone de projet sauf au niveau du lit majeur du Var qui héberge la Petite Massette (Typha
minimay},

2.3.5 - Les Invertébrés

Les cortéges observés dans la zone de projet sont caractéristiques des friches rudérales thermophiles et des
espaces verts avec un nombre d'espéces trés limité, toutes ubiquistes et largement répandues.

Pour les papillons, on retrouve par exemple le Collier-de-corail (Aricia agestis), 'Hespérie de I'Alcée
{Carcharodus alceae), le Souci (Colias crocea), le Flambé (Iphiclides podalirius), la Mégére (Lasiommata megera),
le Cuivré commun (Lycaena phlaeas), la Piéride de la Rave {Pieris rapae), ainsi que des espaces migratrices trés
mobiles comme le Vulcain {Vanessa atalanta) ou |a Belle-Dame (Vanessa cardui).

Dans l'aire d'étude, les berges du Var et les milieux herbacés attenants avaient été jugés attractifs pour la Diane
(Zerynthia polyxena), papillon protégé des milieux méso-hygrophiles de la région méditerranéenne. Toutefols,
aucun individu n‘'a été recensé lors des prospections malgré des conditions d'observations favorables & sa
détection et A celle de sa plante-héte, FAristoloche & feuilles rondes (Aristolochia rotunda).

Pour les criquets et sauterelles, on retrouve par exemple 'Oedipode automnale (Aiclopus strepens), le Criquet
duettiste (Chorthippus brunneus), le Dectique & front blanc (Decticus albifrons), le Criquet noir ébéne

- ANNEXE 5 DU CAS PAR CAS : NOTICE ENVIRONNEMENTALE
egis




(Omocestus rufipes), I'Oedipode turquoise (Oedipoda caerulescens), I'Oedipode aigue-marine (Sphingonotus
caeruians), leGrillon bordelais (Eumodicogryllus bordigalensis), etc.

Les données bibliographiques consultées mentionnent la présence de plusieurs espéces d’enjeu moyen dans
l'aire d'étude : le Grillon provencal (Gryllus bimaculatus), la Truxale d‘Occitanie {Acrida ungarica) et le Grillon
des marais (Pteronemobius heydeni). Au vu de leur écologie, les deux premidres espéces sont susceptibles de
fréquenter I'aire d'étude (friche thermophile).L’aire d'étude n'est pas favorabie aux libellules au vu de son fort
degré d'artificialisation et d'absence de milieu favorable contrairement au lit majeur du Var:situé 3 proximité.

2.3.6 - Les amphibiens

Seule une espéce appartenant au groupe des Grenouilles vertes (Pelophylax sp.} a été détectée au sein de I'aire
d'étude, au niveau d’un bassin de rétention enclavé dans Iéchangeur de I'A8.

Aucune zone de reproduction favorable n'est présente dans l'aire d'étude et le contexte fortement anthropisé,
amplifié par un fort niveau de fragmentation [ié aux infrastructures linéaires, limite fortement les possibilités
d'implantation d'un cortége batrachologique, méme pauvre.

Les données bibliographiques consultées ne mentionnent pas la présence d'autres espéces indigénes dans les
aires d'étude immédiate et rapprochées.

2.3.7 - Les reptiles

Lors des inventaires de terrain, une seule une espéce a été recensée au sein de laire d'étude : le Lézard des
murailles (Podarcis muralis), espéce commune protégée, anthropophile et ubiquiste, d'enjeu faible.

Les données bibliographiques consultées mentionnent la présence de deux autres espaces dans la zone de
projet :

m |a Tarente de Maurétanie (Tarentola mauritanica), espéce anthropophile protégée d'enjeu faible ;

m le Lézard sicilien (Podarcis siculus subsp. campestris), introduit en France et considéré comme espéce
exotique envahissante en Corse mais pas sur le continent & ce jour,

Ces deux espéces n‘ont pas été observées lors des inventaires de terrain mais les habitats de Iaire d'étude leur
sont favorables et ces espéces sont présentes dans le quartier.

2.3.8 - Les olseaux

Dans l'aire d'étude, plusieurs esp&ces & enjeu notable ont &té recensées sur les rives du Var : Bouscarle de Cetti
{Cettia cetti), Serin cini (Serinus serinus), Verdier d’Europe {Chloris chloris) et Chardonneret élégant (Carduelis
carduelis), toutes d'enjeu moyen. La Steme pierregarin (Sterna hirundo), d'enjeu fort, se reproduit dans
I'embouchure du Var sur les graviéres,

Néanmoins, l'aire d'étude est trop densément urbanisée et ne présente aucun élément structurant pour
I'accomplissement de tout ou partie du cycle de vie de ces espéces.

Les données biblicgraphiques consultées attestent la hrésence dans le secteur du Martinet péle (Apus pallidus),
espéce & enjeu assez fort pouvant nicher dans le béti. Les bitiments de |'aire d’étude ne présentent pas d'intérét
pour cette espéce au vu de leur architecture de méme que les deux ponts-rails.

2.3.9 - Les mammiféres

Au vu du contexte urbain, seules des espéces communes  tendance anthropophiles comme la Pipistrelle de
Kuhl (Pipistrellus kuhlii), la Pipistrelle commune (Pipistrellus pipistrellus) ou la Pipistrelle pygmée (Pipistrellus
pygmaeus), sont susceptibies de fréquenter I'aire d'étude en chasse ou en transit. Les faibles surfaces d'espaces
non imperméabilisés ne présentent que peu d'intérét pour la chasse (faible ressource alimentaire). La pollution
lumineuse et les nombreux axes constituent autant d'obstacles pour les chauves-souris. Les données
bibliographiques consultées mentionnent la présence, dans I'aire d'étude, d'autres espaces pour lesquelles
l'aire d'étude ne présente pas un intérét particulier au vu de son artificialisation : Minioptére de Schreibers
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(Miniopterus schreibersii), Vespére de Savi (Hypsugo savil), Pipistrelle de Nathusius (Pipistrellus nathusii) et
Murin de Daubenton {Myotis daubentoni). Les prospections diurnes réalisées n‘ont pas permis d'identifier de
gite potentiel pour les chiroptéres dans les bétis et les arbres. Les deux ponts rails ne présentent pas non plus
de potentialité de gite pour les chiroptéres.

Les données bibliographiques consultées attestent la présence de deux espéces de mammiféres communs
protégés, & enjeu faible, sur lacommune de Nice : le Hérisson d'Europe (Erinaceus europaeus) et 'Ecureull roux
(Sciurus vulgaris). Les habitats fortement remaniés et imperméabilisés de I'aire d'étude n'offrent pas de
potentialités particuliéres pour ces deux espéces. Toutefois, elles restent potentielles dans les parcs et jardins
de l'aire d'étude. Les données bibliographiques mentionnent également la présence du Rat surmulot (Rattus
norvegicus) dans l'aire d'étude. Au vu de son écologie, cette espace est susceptible de fréquenter I'aire d'étude.

2.3.10 - Zones humides
L'aire d'étude ne recoupe aucune zone humide définie réglementairement.

2.3.11 - Synthése

L'aire d'étude, localisée au sein du tissu urbain dense, n'est incluse dans aucun zonage
naturel et n‘est pas identifiée comme éléments structurants de la trame verte et bleue
dans les documents d'urbanisme ou schéma régional d'aménagement, de
développement durable et d'égalité des territoires de la région Provence-Alpes-Céte
d'Azur. Son enclavement et son artificialisation rendent les liens fonctionnels avec les
sites naturels périphériques quasi inexistants. L'aire d'étude présente un enjeu faible
pour les habitats naturels, la flore, ainsi que pour I'ensemble des groupes faunistiques.
Elle ne présente aucun enjeu fonctionnel. Seul le lit majeur du Var, localisé 3 I'ouest de
l'aire d'étude, présente des habitats et des cortéges d'espéces floristiques et
faunistiques patrimoniaux

2.4.1 - Paysage

Le Var constituait historiquement une riviére frontiére entre ia France et le comté de Nice jusqu’en 1860, de
nombreux restes de fortifications témoignent encore aujourd'hui de ce réle. Cerné par I'urbanisation proche
de la cbte et traversé par I'A8, une voie ferrée et la départementale, le fleuve conserve cependant un aspect
naturel par la largeur de son lit colonisé partiellement par une ripisylve. Sur les berges et quelques flots émergés
se développe un cortége de peupliers et de saules. Au XXe siécle, Fexpansion de la ville s'est fortement
accélérée avec le développement du tourisme. Aujourd'hui les villes développées sur la corniche possédent un
tissu urbain trés dense d0 & un fort accroissement sur un espace restreint contraint par le relief. La vallée du
Var forme un paysage identitaire du secteur, par sa grande largeur qui remontre sur plusieurs kilométres dans
les Préalpes, et dont la dépression tranche fortement avec les hauts reliefs qui la bordent. Elle offre une percée
visuelle remarguable.

L'aire d'étudle se situe a Ia [imite entre deux entités paysagéres, celle de Nice & Monaco et celle de la basse
vallée du Var, ancienne frontiére devenue couloir de développement ol 'urbanisation se partage I'espace avec
I'agriculture et le fleuve : sur 500 & 1000 métres de dénivelé se superposent routes, autoroutes, voie ferrée et
urbanisation. L'enjeu principal affiché par I'atlas des paysages des Alpes-Maritimes est un « paysage &
reconquérir ».

2.4.2 - Patrimoine culturel
Aucun monument historique, classé ou inscrit, n’est présent dans l'aire d'étude.
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2.4.3 - Synthése

A proximité immédiate du fleuve Var, la zone de projet se déploie entre la mer
Méditerranée et la promenade des Anglais, dans un quartier « couloir de
développement » en pleine mutation. Il recéle des enjeux forts en termes de
perceptions proches et lointaines. Aucun monument historique, SPR ou site inscrit ou
classé ne sont identifiés dans I'aire d'étude. La présence du parc Phoenix apporte une
respiration végétale dans ce contexte trés minéral. Il bénéficie de la protection
d'éléments de paysage a préserver au titre du code de l'urbanisme. En termes de
patrimoine archéologique, le périmétre potentiel d'intervention intercepte une zone
de présomption archéologique intitulé « Caucade et Saint-augustin » au niveau de la
route de Grenoble et du boulevard René Cassin. Elle est également concernée par les
espaces proches du rivage de la loi littoral. Le Var est identifié comme espace
remarquable par la DTA des Alpes-Maritimes.

L'aire d'étude est implantée en milleu urbain, avec un environnement relativement bruyant, lié notamment a
la présence de I'aéroport et 4 la circulation routiére dont I'influence sonore atteint 100 m pour les boulevards.

La qualité de I'air de I'aire d"étude est conditionnée par un environnement caractérisé principalement par des
espaces urbains. Six établissements recevant des populations vulnérables sont présents dans l'aire d'étude.
Trois stations AtmoSud de fond urbain sont situées & 1 km de |'aire d'étude Les teneurs moyennes annuelles
relevées par cette station respectent les valeurs limites pour I'ensemble des polluants mesurés (NO2, PM10,
PM2,5, benzéne, benzo(a)pyréne, nickel, arsenic).

Au regard des résultats de la campagne de mesures menée en 2021, la qualité de l'air est globalement
satisfaisante sur l'aire d'étude en fond périurbain. Les valeurs limites réglementaires pour la qualité de I'air en
moyenne annuelle sont respectées pour tous les polluants réglementés mesurés,

L'état initial de I'environnement est synthétisé dans le tableau ci-aprés qui présente également les principaux
enjeux environnementaux intrinséques identifiés. L'analyse de I'état initial du site a permis de mettre en
évidence les principaux enjeux intrinséques 2 I'échelle de I'aire d'étude. La synth&se des enjeux intrinséques est
réalisée dans le tableau ci-dessous selon le classement suivant :

Evaluation des enjeux des différentes thématiques

' Enjeu moderé

Enjeu faible

Enjeu négligeable
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TABLEAU 5 SYNTHESE ET HIERARCHISATION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

Thématique Sous
thématigqua

Description

Niveau
d'enjeu

Milieu | Climat | Climat méditerranéen, caractérisé par des hivers doux et des étés | Faible
physique chauds, un ensoleillement important et des précipitations
irréguliéres. Risque canicule, zone d'aléa nul 3 trés faible feu de
forét.
Contexte Le contexte géologique de laire d'étude est marqué | Faible
géologique | majoritairement par la présence & [laffleurement d'alluvions
récentes et actuelles indifférenciées, mais correspondant 3 des
terrains habituellement non inondables en temps de crue,
| Relief et Relief peu marqué, en pente vers le littoral. Faible
topographie

Eaux souterraines

L'aire d'étude est concernée par la masse d'eau souterraine «
Alluvions de la basse vallée du Var ». Cette masse d'eau a &té classée
comme ressource stratégique pour l'alimentation en eau potable et
comme ressource patrimoniale.

I=

ELe réseau hydrographique de [aire d'étude se compose

principalement de la présence du Var.

Eaux
superficielles
Risques Liés aux eaux

souterraines

L'aire d'étude est potentiellement sujette aux remontées de nappes.
En termes de risque d'inondation par les eaux superficielles, I'aire
d'étude est concemée dans sa totalité par le risque inondation lié
aux débordements du Var. L'aire d'étude est située dans le zonage
du PPR inondation de la commune de la Nice. L'enjeu lié aux risques
d'inondations est donc trés fort pour l'opération, L'aire d'étude est
en dehors des zones a risque de submersion marine identifiées dans
le TRI.

Risques
technologiques

| Aucune ICPE SEVESO n'est recensée dans 'aire d'étude ni aucun site

référencé dans la base des sites pollués ou potentiellement pollués
appelant une action des pouvoirs publics. Le principal risque est lié
au transport de matiére dangereuse.

Risques naturels

: Risque sismique élevé

Risque de mouvements de terrain
Risque inondation
Risque de submersion marine

Aléa retrait-gonflement des argiles moyen

Faible

' Milieu Aire d'étude située dans un tissu urbain dense
peturs: Aucun zonage naturel
Aucun enjeu fonctionnel pour la biodiversité locale
T’aysage Aire d'étude en limite du paysage de la basse vallée du Var et le | Faible
fleuve. Paysage trés urbain en cours de développement.
| Aucun patrimoine culturel n’est identifié & proximité de Femprise | Faible

LPatrimoine l

du projet

egis
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Cadre de vie | Qualité de I'air L'emprise du projet est située dans un tissu urbain, d’aprés les Faible
campagnes d'AtmoSud, les valeurs limites réglementaires sont
respectées pour tous les polluants mesurés
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3 - EVALUATION DES INCIDENCES POTENTIELLES DU PROJET SUR
L’ENVIRONNEMENT ET MESURES ASSOCIEES

Le présent volet vise & examiner en fonction des sensibilités et des enjeux identjfiés précédemment, les impacts
éventuels du projet sur I'environnement. Ainsi, une grille d'analyse thématique €st proposée afin de déterminer
I'ensemble des effets directs, indirects, temporaires et permanents de I'opération. Ces effets peuvent &tre
positifs ou négatifs. Les impacts agissent différemment selon qu'ils se produisent de fagon immédiate ou 3
long terme, ponctuellement ou sur une grande étendue.

Toute la dimension spatio-temperelle du projet est prise en compte ;

= Effets en phase travaux (effets temporaires) : sont analysés ici les nuisances sur le climat, les sols, les
eaux superficielles et souterraines et les milieux naturels,

m Effets en phase d'exploitation (effets permanents) : il s"agit d"analyser les effets liés 3 I'emprise physique
du projet ainsi que ceux résultant de I'exploitation des aménagements,

= Effets directs (générés par le projet proprement - dit),
m Effets indirects (générés par d'autres aménagements prévus par ailleurs ou déclenchés par le projet).

L'ensemble des mesures environnementales est déterminé suite 2 l'analyse des effets du projet sur son
environnement. Ces mesures sont considérées sur toutes les phases de déroulement de l'opération suivant la
démarche ERC. Elles suivent donc la séquence Eviter — Réduire — Compenser.

‘Les mesures d"évitement consistent & modifier un projet ou une action d’'un document de planification afin
de supprimer un impact négatif identifi&é que le projet engendrerait. Elles peuvent consister 4 renoncer 3
certains éléments de projets qui pourraient avoir des impacts négatifs, d*éviter les zones fragiles du point de
vue de I'environnement.

Les mesures de réduction visent 3 atténuer ou supprimer les impacts dommageables du projet en phase
travaux et en phase exploitation. Il s'agit de proposer des mesures qui font partie intégrante du projet :
rétablissement ou raccordement des accds et des communications, insertion du projet dans le paysage,
protections phoniques, etc.

Les effets attendus de ces mesures de réduction sont traduits par I'existence ou non d'Impacts résiduels aprés
application de ces mesures.

Lorsque les effets des mesures ne sont pas suffisants pour réduire significativement I'impact, des mesures
compensatolres sont nécessaires.

Les mesures de compensation interviennent donc lorsqu'un impact ne peut &tre réduit ou supprimé. Elles
n‘agissent pas directement sur les effets dommageables du projet, mais elles offrent une contrepartie lorsque
subsistent des impacts non réductibles.

Les mesures d'accompagnement qui ne s'inscrivent pas dans un cadre réglementaire ou Iégislatif obligatoire.
Elles peuvent étre proposées en complément des mesures compensatoires {ou des mesures d'évitement et de
réduction) pour renforcer leur pertinence et leur efficacité, mais n'est pas en elle-méme suffisante pour assurer
une compensation,

Le niveau d'impact potentiel est caractérisé a dire d'expert en se basant sur les caractéristiques du projet et
les besoins d'adaptation du projet pour sa mise en ceuvre,
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Lorsque le projet offre 'opportunité d’améliorer la situation actuelle présentée dans I'état
initial

Lorsque le projet n'est pas susceptible de medifier I'enjeu environnemental ou lorsque
I'enjeu environnemental n'est pas présent

Impact nul

: Impact ! L'impaT:t n'est pas bloguant et ne nécessite pas une adaptation (géographique, technique
J négligeable ou temporelle) du projet

Impact falble L'impact n'est pas bloguant mais nécessite une adaptation (géographique, technique ou '
pac temporelle} du projet afin d'obtenir un impact négligeable & nul
I LoEque le projet n'est pas forcément remis en cause mais oll des mesures spécifiques
SMpRCE moyen sont toutefois nécessaires pour permettre sa réalisation

Soit lorsque le projet peut étre remis en cause (impacts non évita_bles), soit lorsque le
projet s'inscrit au sein de périmétres réglementaires interdisant ou contraignant en I'état
la mise en ceuvre du projet envisagé

Le tableau suivant récapitule les niveaux d'enjeux environnementaux et les incidences potentielles identifiées.
Il s'agit ici d'une étude générale des enjeux et impacts environnementaux sans mesure sur site, ni expertises
airfsanté et acoustique,
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3.2.1 - Mesure d"accompagnement environnemental de chantier
Cette mesure consiste en la mise en place d'un systéme de management environnemental du chantier. Le suivi

du chantier assurera la qualité de Fensemble des actions environnementales :
m Actions de sensibilisation et de formation du personnel technique,

Plan de circulation des engins de chantier,

Nettoyer les engins qui sont en contact avec les espéces invasives,

Plan d'élimination des déchets de chantier,

Aménagements paysagers,

Gestion des déchets.

L'ingénieur environnementale se positionnera comme assistant a la maitrise d’ouvrage sur 'ensemble des
aspects environnementaux et son réie se décomposera selon les besoins en étapes majeures :

m La préparation d'un dossier de consultation des entreprises pour les aménagements paysagers : plans,
Cahier des Clauses Technigues et Particulidres, Détail Quantitatif Estimatif,

™ Le suivi de chantier pour assurer la conformité des travaux au CCTP et aux plans,
® Les réceptions provisoire et définitive des travaux.

Cette mesure assurera la continuité entre les mesures préconisées dans le cas par cas et le chantier et permettra
de limiter les nuisances au bénéfice de I'environnement et de mieux appréhender le site.

3.2.2 - Mesures relatives aux moyens d'intervention en cas de pollution accidentelle

La récupération et I'élimination des polluants se feront dans les conditions conformes aux réglementations en
vigueur, Un plan d'intervention sera élaboré préalablement par le maftre d'osuvre avec les services instructeurs
de maniére a définir :

= les modalités de récupération et d'évacuation des substances polluantes ainsi que le matériel
nécessaire au bon déroulement de l'intervention ;
= un plan d'accés au site permettant d'intervenir rapidement ;

= laliste des personnes et organismes & prévenir en priorité, avec leurs coordonnées {service de la Police
de I'Eau, Protection Civile, ARS, maftre d'ouvrage) ;

= |a liste des personnes responsables du chantier avec leurs coordonnées (matre d'ceuvre, etc) ;

= |e nom et le téléphone des responsables du chantier et des entreprises spécialisées pour ce genre
d'intervention ;

= les modalités d'identification de I'incident (nature, volume des matiéres concernées).

e g i S ANNEXE 5 DU CAS PAR CAS : NOTICE ENVIRONNEMENTALE

Volume du document / type de document
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De : VAUGLIN Frangois - IGEDD/AE <francois.vauglin@developpement-durable.gouv.fr>

Envoyé : lundi 28 novembre 2022 20:36

A : Anthony MOREAU <amoreau@apsysgroup.com>

Objet : Re: Cas par cas projet : création d'un nouveau marqueur urbain a travers la construction d'un projet mixte (lot
3.2) dans le quartier du Grand Arénas a Nice (06)

Bonjour,
j'ai été désigné pour préparer la décision suite a votre demande.

En complément de votre dossier, pourriez-vous m'apporter des précisions sur la réglementation du PPRI au niveau de
votre projet et sur la maniere dont il sera tenu compte du risque d'inondation ?

Une question de bonne compréhension : votre projet comporte-t-il des sous-sols ?
Merci,

Francgois Vauglin
Rapporteur a I'Autorité Environnementale de I'lGEDD

———————— Message transféré --------
Sujet :RE: Cas par cas projet : création d'un nouveau marqueur urbain a travers la construction
d'un projet mixte (lot 3.2) dans le quartier du Grand Arénas a Nice (06)
Date :Tue, 6 Dec 2022 18:15:07 +0000
De :> amoreau (par Internet) <amoreau@apsysgroup.com>
Répondre a :amoreau <amoreau@apsysgroup.com>
Pour :VAUGLIN Francois - IGEDD/AE <francois.vauglin@developpement-durable.gouv.fr>

Cher Monsieur,

Je vous prie de trouver les éléments de réponses a vos questions. N’hésitez pas a revenir vers moi pour tout besoin
de précisions.

Le projet se situe a I’Est de 'embouchure du fleuve le Var (basse vallée) faisant I'objet d’un plan de prévention du
risque inondation (PPRi) approuvé le 18 avril 2011, révisé partiellement le 25 juin 2013 pour couvrir le secteur du
Grand Arénas et modifié le 15 janvier 2014 pour le secteur de I'avenue de Californie. L'aire d’étude du projet est située
en zone bleue B6 de ce PPRi. Cette zone correspond a un niveau d’aléa de base nul mais a un niveau de I'aléa
exceptionnel de fort a tres fort. Le PPRi soumet les projets urbains a la réalisation d’un schéma hydraulique
d’ensemble et fixes les cotes d’implantation minimales a respecter.
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ZONES BLEUES

Le PPRi délimite la zone du Grand Arénas dans laquelle 'aménagement est autorisé sous réserve qu’un schéma de
cohérence hydraulique et d‘aménagement d’ensemble (SCHAE) soit élaboré a I’échelle de la zone. Ce schéma a été
approuvé le 26 novembre 2012. Lors de la constitution de ce schéma, deux types de crue ont été prises en compte
pour caractériser l'aléa :

e La crue centennale de débit 3 800 m3/s et une crue exceptionnelle de débit 5 000 m3/s.
® les notions de digues résistantes : des bandes de sécurité et d’espace stratégique sont appliquées au cas du
fleuve Var.

Les projets d’'aménagement envisagés sur le secteur du Grand Arénas peuvent étre séquencés dans le temps en 4
configurations :

e Configuration 1 : création du péle multimodal a I’'horizon 2018 avec la création du passage sous la voie SNCF
pour le tramway. Cette configuration englobe la réalisation d’environ 66 700m? d’emprise au sol de nouvelles
constructions formant des ilots étanches.

e Configuration 2 : cette configuration retrouve le péle multimodal complété d’ilots urbains tel que le projet lot
3.2 qui est congu pour étre étanche, de la future gare Saint-Augustin et de la zone nord de I'aéroport implantée
entre la voie SNCF et la promenade des anglais.

® Configuration 3 : cette configuration présente 'aménagement d’ensemble final a savoir la configuration 2
complétée par le parc des expositions et la création de I'axe Maicon offrant une autre possibilité aux eaux de
passage au sud de la voie SNCF.

e Configuration 4 : cette configuration est une variante de la configuration 3 sans la réalisation du passage
Maicon.

Les études du SCHAE reposent sur une modélisation hydraulique bidimensionnelle, modélisant plusieurs scénarios
hydrologiques ainsi que plusieurs configurations d’état topographiques tenant compte d‘aménagement dans et autour
de la ZAC Grand Arénas. Les résultats des études ont démontré que les configurations 3 et 4 incluant le parc des
expositions génerent des augmentations importantes du fait de I'accroissement significatif du débit transitant sous la
voie ferrée en bordure du Var contrairement aux configurations 1 et 2. L'opération d’‘aménagement sur le secteur du
Grand Arénas prend donc en compte I'aléa inondation. Ainsi, les premiers niveaux seront hors d’eaux en cas de crues
du Var. En cas de crues du Var, la période critique liée aux débordements est de 10h permettant largement de mettre
en ceuvre la stratégie d’intervention des secours qui est intégrées dans le PCS de la ville de Nice.

Il est important de noter que le PPRI autorise sous prescriptions le dépét de remblais et déblais pendant la phase de
travaux du lot 3.2.

Le projet est compatible aux dispositions encadrant la c6te d’implantation des constructions et des installations autres

que celles a usage d’habitation, de parkings et d’aires de stationnement. Ainsi, la c6te de plancher du premier niveau
aménageable dans les constructions ou la céte de la plate-forme des installations peut étre admise sous la céte
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d’implantation définie dans les sections des zones concernant le projet. Dans ce cas, I'ensemble des niveaux
aménageables et leurs accés situés sous la cote d’implantation ne doivent pas accueillir d’occupation humaine
permanente ni d’équipement sensible a I'eau. Le projet prévoit par conséquent l'installation de portes étanches pour
les acces du parking souterrain (R-1) situé sous la c6te d’implantation, de plus, le parking souterrain ne constitue pas
un lieu d’occupation humaine permanente. Le reste du projet est situé au-dessus de la céte d’implantation fixée (+7.25
NGF).

Le projet de I'ilot 3.2 est compatible avec les modalités inscrits dans le PPRi révisé. Le projet prend en compte le
risque inondation et met en place lors de la séquence ERC, des mesures d’évitement et de réduction afin de limiter
le risque d’inondation en phase travaux et exploitation comme explicité dans la notice environnementale. Par
ailleurs, compte tenu de la présence d’une nappe a faible profondeur, ainsi que des terrains de faible qualité
mécanique, la réalisation des niveaux d’infrastructure nécessitera la réalisation d’un souténement continu étanche,
dont le type dépendra des hauteurs de terrassement.

Ce principe de souténement permettra d’assurer la réalisation des niveaux d’infrastructure du projet, en limitant
les déplacements a l’extérieur de I'enceinte de souténement (et donc les impacts sur les avoisinants). En phase
PROJET, les seuils limites de déplacement seront définis, en fonction du type et de la sensibilité des ouvrages
mitoyens. L'application de la méthode observationnelle en phase travaux permettra d’analyser le comportement
réel de Vouvrage par rapport a son comportement théorique, via le suivi d’un plan d’instrumentation de 'ouvrage
et des avoisinants. La mise en place d’un plan de sauvegarde en amont de ce suivi observationnel permettra
d’adapter les dispositifs constructifs si nécessaire.

Le rabattement de la nappe pour la réalisation des niveaux d’infrastructure sera assuré dans des conditions
satisfaisantes de limitation des débits de pompage et de stabilité du fond de fouille.

Bien a vous,

Anthony Moreau

Directeur du Développement

+33 (0)6 31 28 44 09

+33 (0)1 440577 77
amoreau@apsysgroup.com

28-32 avenue Victor Hugo — 75116 Paris
WWW.apsysgroup.com

v ENSEMBLE,
UNE AUTRE VILLE
EST POSSIBLE.

Ensemble adoptons des gestes responsables : n'imprimez ce mail que si nécessaire.
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