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Annexe 3 - plan de situation

Emprise projet

Echelle : 
1/25 000

Echelle : 
1/10 000

Emprise projet



Annexe 4 - photographies

Photographies prises en juin 2024





Principes d’implantation devant être respectés concernant les contraintes du terrain, de circulations et des 

disponibilités en surfaces : 

• Compte tenu des contraintes des îlots étanches, la programmation est envisagée sur 2 bâtiments conçu 

face à face pour optimiser la surface utile et offrir une dynamique de marché 

• Le carreau de producteurs est envisagé en position centrale afin de permettre l’optimisation de la surface 

au sol tout en reconstituant une ambiance de marché 

• La restauration doit être rendu le plus facilement accessible par l’ensemble des usagers 
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PPFL’ : 507 m² (19,5mX26m) + 
Aire de désapprov + 
d’exposition 136m² 
Mezzanine : 104m² Soit un 
total de 728m²

Primeurs & Saveurs : 546 m² 
(21mX26m) + Aire de 
désapprov,+ 
d’exposition126m² 
Mezzanine : 108m² Soit un 
total de  780 m²

La Provençale : 780m² 
(30mX26m) + Aire de 
préparation 180m² + 
Mezzanine 156m² soit 
1.116m²

Vidal: 481 m² (18,5mX30m) + 
Aire de désappro+ 
d’exposition 111m² 
Mezzanine : 48m² Soit un 
total de 640m²
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Nice Herb’ : 572 m² 
(22mX26m) + Aire de 
désapprov + 
d’exposition132m² 
Mezzanine : 112m² Soit un 
total de  816 m²

VSS / AKIRA : 780m² 
(26mX30m) + Aire de 
préparation 180m² + 
Mezzanine 144m² soit 
1.104m²

Source des fruits : 408 m²

Alpes Fruits :: 144m²

Blampin : 1.144 m² 
(44mX26m) + Aire de 
désapprov + 
d’exposition 234m² 
Mezzanine : 224m² 
Soit un total de  
1.632 m²

D’Oriano : 1.144 m² 
(44mX26m) + Aire de 
désapprov + 
d’exposition 234m² 
Mezzanine : 224m² 
Soit un total de  
1.632 m²

GIrellli : 428m²

Jardins de Léa : 224m²

Mateca : 689 m² 
(26,5mX26m) + Aire de 
désapprov + d’exposition 
159m² 
Mezzanine : 136m² Soit 
un total de 984 m²

Restaurant Café du 
Marché : 195m²+ 
terrasse : 41,5m² 

FL Azur : 455m² 
(17,5mX26m) + Aire de 
désapprov + d’exposition 
105m², Mezzanine : 80m² 
Soit un total de 640m²
MC Primeurs : 455m² 
(17,5mX30m) + Aire de 
désapprov + d’exposition 
105m², Mezzanine : 80m² 
Soit un total de 640m²
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Sujet : TR: Avis AE examen Cas Par Cas
Date : 05/03/2025 à 18:25

Bonjour,

J’ai bien pris note de vos observations sur la demande d'examen au cas par cas relatif à l'opération de construction 
temporaire de bâtiments du MIN pour les relocaliser en vue de pouvoir engager la construction de la gare Nice 
Aéroport.

Pour vous permettre d’appréhender davantage le contexte du déplacement provisoire imposé par la construction 
de la gare (livraison attendue pour les JO d’hiver 2030) et de clarifier l’articulation entre les diverses opérations sur 
le site, vous trouverez ci-joint un document comprenant divers plans explicatifs.

Vous trouverez également ci-jointe l’annexe 6.

Enfin, quelques réponses à vos interrogations relatives au projet .

Concernant les bâƟments à construire provisoirement, un marché de concepƟon-réalisaƟon est en cours
d’aƩribuƟon, il permeƩra de définir précisément la volumétrie des bâƟments. Toutefois, le programme
technique et foncƟonnel contractualisé dans la consultaƟon prévoit des bâƟments d’une hauteur de 7 m
permeƩant l’aménagement en rez-de-chaussée d’une hauteur sous plafond de 4,50 m de surfaces de
stockage et de transacƟons, et en mezzanine de 2,50 m de hauteur sous plafond de locaux administraƟfs.
La longueur des bâƟments a été imposée par l’inscripƟon dans les îlots étanches définis dans le schéma de
cohérence hydraulique et d’aménagement d’ensemble annexé au PPR inondaƟon de la basse vallée du Var.
Leur largeur répond aux besoins de surface pour le relogement des grossistes impactés.

Une trentaine d’arbres (pins et eucalyptus) doivent être abaƩus pour mener à bien ceƩe relocalisaƟon.
Toutefois, ils devaient nécessairement l’être à moyen terme pour permeƩre la réalisaƟon du programme
de la ZAC Grand Arenas. En compensaƟon, ce programme et le projet de gare Nice Aéroport prévoient une
végétalisaƟon et une désimperméabiliaƟon importantes du site dans leur ensemble.

Le déménagement définiƟf du MIN sur le site de la Baronne (commune de la Gaude) est confirmé à
l’horizon 2030-2031. Les recours sur le projet ont été purgés ; il  ne reste en cours d’instrucƟon qu’un
recours devant le tribunal administraƟf sur l’arrêté préfectoral autorisant le démarrage des travaux. Ces
derniers n’ont pas débuté, la Métropole Nice Côte d’Azur devant établir de nouveaux partenariats
opéraƟonnels.

Enfin, le dossier de demande d’autorisation environnementale de la gare Nice Aéroport est en cours 
d’instruction par les services de l’ IGEDD. Une présentation du projet LNPCA par la SNCF sur site a eu lieu ce 
lundi 3 mars. L’étude d’impact a été présentée, un avis est en cours d’instruction. J’ai évoqué le présent 
dossier, transférée par la DREAL au niveau national. On peut regretter que le déplacement du MIN 
provisoire ne soit pas porté dans le dossier global du projet ferroviaire, malgré des maitrises d’ouvrage 
distinctes. Il ne faisait toutefois pas partie du programme nominal de DUP, d’où un dossier distinct.

Je reste à votre disposition pour toute demande de compléments, voire pour une réunion de travail, à votre 
convenance.

Cordialement,



 Envoyé : mardi 4 mars 2025 22:42
Objet : Re: Avis AE examen Cas Par Cas

Bonjour,

j'ai été chargé de l'instrucƟon de votre demande d'examen au cas par cas relaƟf à l'opéraƟon de construcƟon
temporaire de bâƟments du MIN pour les relocaliser, en vue de pouvoir engager la construcƟon de la gare Nice
Aéroport.

Tout d'abord, la fourniture des éléments suivants est nécessaire pour compléter votre dossier :

- un plan figurant les bâƟments actuels à déplacer, leur emplacement choisi, et la gare à construire permeƩrait de
comprendre l'organisaƟon retenue (l'annexe 5 du dossier de cas par cas est sibylline et ne saurait valoir plan du
projet, travaux, ouvrages ou aménagements),
- il manque l'annexe 6 du cerfa : plan des abords du projet à grande échelle précisant l'affectaƟon des
construcƟons et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau,
- la précision du nombre d'étages ou de la hauteur des deux bâƟments à construire,
- le nombre d'arbres à abaƩre pour ceƩe opéraƟon.

Je viens aussi vers vous pour clarifier l'arƟculaƟon des différentes opéraƟons. Je comprends de votre dossier que :

- le déménagement définiƟf du MIN a été l’objet d’une évaluaƟon environnementale et d’un avis d’autorité
environnementale (avis MRAe 2019-2463) : est-il définiƟvement autorisé ?
- la gare Nice Aéroport à construire a fait l'objet d'un dossier de demande d'autorisaƟon environnementale
déposé le 16 septembre dernier : où en est ceƩe demande ? une étude d'impact de la construcƟon de la gare Nice
Aéroport est-elle faite ? prévue ? objet d'un avis d'autorité environnementale ?

La date de récepƟon de ces éléments marquera le début du délai de 35 jours pour la prise de décision par l'Ae.

Vous remerciant par avance,



Annexe 6 – plans des abords du projet à grande échelle 
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