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l. PREAMBULE

Un avis défavorable a été délivré le 12 mai 2024, dans lequel le CNPNa émis un certain nombre de demandes.

Suite & cela une note a été formulée le 1° octobre 2024 & destination du Service Patrimoine Naturel de la DREAL Nouvelle-Aquitaine (SPN DREAL NAJans
laquelle | e ma " tre ddouvrage de | dop®ration et son ®cologue apport enmpedsat@resc o mp | ¢
dirigées vers l'avifaune et les chauves-souris anthropophiles ainsi que l'avifaune forestiére.

A |1 0issue de | a r®union de cadrage avec | e SPN DREAtedépoger laldemahde def dérogatiorer 20 2
exceptionnelle au régime de protection des espéces ontété définis. | | s concernent notamment | a partie compensat
ont été revues a la hausse que ce soit en termes des cortéges (via la prise en compte des impacts indirects), les surfaces a compenser, ainsi que la dur ée

de la compensation passant de 50 a 99 ans.

lIs sont synthétisés et paginés dans le tableau ci -aprés puis repris en couleur bleu dans le corps du présent document.
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Compl ®ment remar que sui tlz2mai20246avi s d®

Paragraphe

Pages des
modification

S apportées

boisement trés proche du simple parc urbain. Des solutions peuvent étre proposées.

Il serait opportun de |l ocaliser | e site projet su 4.9
Eligibilité de la alternative, il est en | 6®tat bien difficile de s 2.3 86-90
dérogation I npeys ade comparai son avec ddautres sites, Il e d¢
biodiversité hors « espaces verts») concernant les variantes possibles de moindre impact sur la biodiversité. 4.23 88-89
Troisairesd 6 ®t udes ont ®t ® utilis®es (i mm®di at e, rapp
ETae Ioalr,e dgl‘r®e_1lll_sa,t|on du projet, et ne varient qu 322 o5
rapprochée), la troisieme (aire éloignée) portesuru n r ayon de 5 km. De mani r
rapproch®e noéint gre pas toute |l a surface de | dem
Un diagnostic plus robuste des arbres favorables au Grand Capricorne du chéne afin de pouvoir réellement
~ . . 6.2.4.3 162-163
appr ®hender | deffet du projet sur son habitat.
Le site projet comme | es alentours sont i nclus
Enjeux clairement délimitée au nord -e s t du site. Une approche do®valua 7211 190
alimentations hydrologiques de la zone humide et les r isques associés serait nécessaire.
Les enjeux concernant les chiroptéres semblent sous-estimés vu les statuts de protection et de menaces
sur les listes rouges et les utilisations du site pour certaines espéces. Ceci nécessite une mise a jour. Les 6.2.4.5 174
qguel ques relev®s effectu®s ne repr®sentent pas | 0
Impacts bruts Impacts indirects : le CNPN demande que soit revue cette évaluation des impacts (prendre en compte la 79 190-193
circulatondes v ®hi cul es, bruits, animaux domestiques¢é) ’
Impacts cumulés Lédanalyse des impacts cumul ®s est donc ° finalise 8.1et8.2 198-202
de logement largement évoquées au début du dossier. ’ ’
EC1 : évitement des enjeux faune et flore patrimoniaux (Impacts voir
La premi re station de |l otier est °~ 9,2 m ddéun b®©| chapitre?7.2)
de cet enjeu along termes ? et mesure R-T- 190-192
Concernant | es arbres favorables au Grand Caprico 4|pc_)urle 237-241
Evitement favorables | imite |l a perte ddhabitat actuel pour otier)
jeunes devant assurer le renouvellementet donc | a p®rennit® de | 6habit
impacts attendus sont tout de méme présents. La fréquentation par les habitants, les aires de jeux et
) . : . PO o 10.1 205-211 et
parcours ludiques vont nécessairement engendrer un besoin de sécurisation des arbres vieill issants peu EC1 996231
compatibles avec | e maintien dbéarbres d®p®ri ssant (mesure EC-
~ . . . . etE-C2etR-C
Cela ndest pas anticip® par |l e dossier. La dispa 4)
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

EG2 Cr®ation do Il ots de vieillissement in situ 10.1
) . o . ~ Mesure EC-2 209-211
La notion doéil ot de adaptée. | | i ssement ndest pas
RG1 Conception déun am®nagement pavsager ®col og 101
. . . . - (mesures RC-1 | 212-220
Cabhier des charges a rédiger et a proposer pour les parties privées. et R-C-2)
RE1 Respect déun plan de gestion ®cologique des fglit;eéses
Reéduction Manque déambition sur |les v®g®taux utilisables. | 10.1 ppag?ale?,-
minima pour les haies. 214 et 222
RE2: Mi se en place de protocole ddabatage sp®ci fid 10.3
. . . . R Mesure RE-2 247-250
Il est recommandé de conserver les grumes aprés abattage au sein du site au-dela de 4 ans.
Impacts résiduelset (Ldi nt er pr ®t ati on de <ces ddibp® bs«trasdaible e, ulautadtaqumedes impasts
dimensionnement de | indirects vont finir par rendre une large partie des habitats incompatibles avec laviede = nombreuses espéces 104 251-253
la compensation sauvages.
MC 1 Mesure de compensation pour | davifaune ant 11.3.1 256-257 et
La pose de nichoir ne peut étre considérée comme une mesure compensatoire. Mesure G1 262-265
MG?2 : Mesure de compensation pour les chiroptéres anthropophiles 11.3.2 258961
Comme pour la mesure MG1, la pose de nichoir ne peut étre considérée comme une mesure compensatoire, Mesdré G2 266 '
mai s comme une mesure ddaccompaghement
MG3:Mesuredec ompensation en faveur du Lotier velu ( Mi
Quelles sont les garanties de préservation de cet espace vis-a-vis des perturbations anthropiques 1133
(destruction, eutrophisation, pollution, autres activités)  ? - 267-270
Compensation Par ailleurs, les modalités de gestion semblent peu additionnelles par rapport a la gestion des espaces verts Mesure G3
envisagée au sein du projet. Quelle est la plus -value de la gestion proposée par rapport a une tonte
conventionnelle avec ramassage ? Ce qui est en genéral pr évu dans ce type ddespace.
MG4 : Mesure de compensation en faveur des especes forestieres
Passer sur un temps long : 99 ans.
p g o . 11.455 288291
I'l faut amener plus de pr®cision sur |l es proport.i
une exploitation forestiére classique (avec le dépét des arbres au sol). _
I manque des éléments pour comprendre la situation, si elle nécessite vraiment une intervention de départ. Ajout d:/l_lg 5 292-295
Mais |l es perspectives ddoexploitation des pins de mesure g
arrive, pas pertinentes et compatibles avec | denjeu de mise en place d
Suivis Les suivis doivent avoir une fréquence annuelle pendant les 5 premiéres années, puis quinquennale les 45 121 302-304

années suivantes. Les 49 années suivantes tous les 15 ans pour la partie boisée.
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.  RESUME NON TECHNIQUE

21. Pr ®sentation du site do®tude et du progr amme

\ 3 Emprise globale du projet

4 Projet d'aménagement
| 2023 - La Teste de Buch (33)
~ A AUIGE

Le site do®tude est |l ocal i-ge®
Buch en Gironde. En bordure de la route nationale N250, il
s 0 a g une pactdlle en partie boisée sur la partie sud et
entretenue en prairie sur la moitié nord, sur laquelle sont
pr®sentes 3 granges, Il e tout

i Assiette PA

Emprise globale du projet

La présente demande de dérogation est portée par
IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT, qui est propriétaire g
des terrains et porte la démarche ERC du dossier .

Source : Bing - Réalisation Simethis

(@)
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2.2. Diagnostic faune -flore -zones humides

Le diagnostic naturaliste met en évidence
Flore/Habitats

- Présence de zones humides selon le critére « végétation &

ddune

La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

sABTOFNE et 825 theade mare ;

- Présence de plusieurschénes pédonculés remarquables a intégrer au projet ;

- Une espece floristique protégée : le Lotier velu ( 24 piedss u r

Faune

- Pr®sence de 22 esp c
avec 9 nicheurs possibles dont 4 espéces
patrimoniales  (bouscarle de  Cetti,
chardonneret élégant, gobemouche gris,
verdier d'Europe) ;

- Présence de 19 arbres a gites potentiels
pour les chiropteres et d &un béatiment
(grange) avec 6 espéces protégées
présentes ;

- Aucun amphibien observé, mais le crapaud
épineux est mentionné dans la
bibliographie,

- Une seule espéce de reptile protégée et
trés commune (Iézard des murailles),

- Un arbre avec des traces de grand
capricorne ;

- Pr®sence du h®rissor
habitats utdidadesp c e

- Des potentialit®s
roux (connu dans la bibliographie) .

O0ai

re do®t Wdden?de prairi® thvoraltlee) ; et 4

Enjeux globaux

. ' Projet d'aménagement
el - 2024 - La Teste de Buch (33)

g AUIGE

! * Aire d'étude immédiate

|:| Aire étude immédiate
Emprise globale

Habitats d'espéces
Gite a chiroptéres et site de nidification du
rougequeue noir
Habitat de repos et de nidification des oiseaux
du cortege des milieux arbustifs dont la
Bouscarle de Cetti et des amphibiens en
phase terrestre, habitat de repos et de
reproduction du Hérisson d'Europe
Habitat de repos et de nidification des ciseaux
du cortege forestier et du Lézard des murailles
et des amphibiens en phase terrestre
Habitat de repos et de nidification des oiseaux
du cortege forestier et du Gobemouche gris

Q Arbres a gites favorables chiroptéres

’ Arbre a Grand capricorne et gite favorable
chiroptéres

Q Arbre remarquable (sans cavité observée)
Flore protégée
4§ Lotier hisipide
Aire de présence favorable au lotier hispide

Zones humides
Zones humides (criteres cumulés)

- Zone en eau

Source : Bing - Réalisation Simethis
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

2.3. Impacts écologiques du projet

Les impacts directs du projet concernent :
- 27 mzde zones humides ;

A Impacts globaux

- 3130 m2 de prairie favorable au Lotier velu (évitement des

Projet d'aménagement
stations connues) 23ics  Tasta de Fuch (33}
~ . . . ~ Aire d'étude i ediat
- 153 ha dohabitat de nspdarfodoaat l%liire:t:lni:":;i:te
commune du cortége boisé ; Emprise globale

Impact global

- 1,53 hautilisables comme habitat de repos des amphibiens en 777 Batiments, voieties, espaces veits, lots & batir,
etc...

phase terrestre et desreptiles ;

Habitats d'especes
Gite a chiroptéres et site de nidification du
rougequeue noir

‘—] Habitat de repos et de nidification des oiseaux
du cortege des milieux arbustifs dont la
Bouscarle de Cetti et des amphibiens en
phase terrestre, habitat de repos et de
reproduction du Hérisson d'Europe
Habitat de repos et de nidification des oiseaux
du cortege forestier et du Lézard des murailles
et des amphibiens en phase terrestre
Habitat de repos et de nidification des oiseaux
du cortege forestier et du Gobemouche gris

-1 grange d®truite favorable
rougequeue noir et au gite des chauves-souris anthropophiles ;

2

_
N\
N

RN
N
N
\
N

N
B

AN
\

\\

O\

Q

\\\\\§ &
\

Les impacts indirects du projet concernent | e ri sque dB©o
le long terme du bosquet de chénes situé au centre de la parcelle.
Celui-ci comprend les arbres a gites a chiroptéres, au Grand
capricorneet | 6habitat favorable au

N

\
M)

& Arbres a gites favorables chiroptéres

\\\\‘

N
\s‘

SN
,"\\\\\

’ Arbre a Grand capricorne et gite favorable
chiroptéres

Wi
\&

AT
QB

Les 3 800 m2 (bosquet de chénes) utilisables comme habitat de
nidification par le Gobemouche gris et incluant les arbres a gites
favorables aux chiroptéres et au Grand capricorne ont donc été
considérés comme impactés et inclus dans la dette compensatoire.

v Q Arbre remarquable (sans cavité observée)

NN
S8
N

AR

S

.

Flore protégée
3  Lotier hisipide

e

N
§

Aire de présence favorable au lotier hispide

\\&\

Zones humides
[/ Zones humides (critéres cumulés)

100 m Zone en eau

Source * Bing - Réalisation Simethis
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24. Strat ®gi e doéoatt®nuation des i mpacts ®col ogi ques

Pour atténuer les impacts directs et indirects du projet, plusieurs mesures sont prévues :

Mesures prises en phase conception

Mesures tement et de
réduction

- Mesure EC-1 : Evitement des enjeux faune et flore forts
- MesureEG2:Cr ®ation ddun ilot d

Projet d'aménagement
, 2025 - La Teste de Buch (33)
AUIGE

- Mesure RC-1: Conception d'un aménagement paysager
écologique et préservant la connectivité des zones évitées

[ Aire étude immédiate
Emprise globale

- Mesure RC-2: Conception d'un aménagement paysager
écologique sur les espaces privés

- MesureRC3: Conception de | 6®cl
chiroptéres

- Mesure RC-4 : Limitation des effets du chantier sur les
chénes a enjeux

| Impact global
I Batiments, parking, voiries
/, Projet de maraichage
Lot & batir
Espaces verts
| Evitement
Mesure E-C-1
34 Lotus hispidus Desf. ex DC.

[ | Habitat de repos et de nidification du
cortege des milieux arbustifs dont la
Bouscarle de Cetti

) || Zones humides

Mesure E-C-2
llots de sénescence

Mesures prises en phase travaux

- Mesure RT-1: Respect ddun syst
environnemental du chantier

Réduction
Mesure R-C-4 : Limitation de I'emprise en
phase chantier
Habitat de repos et de nidification du
cortege forestier et du Gobemouche gris

Arbre a gite chiropteres

- Mesure RT-2: Limitation de | dat
pour les chiroptéres avant démolition

Arbre & Grand capricorne et chiroptéres

- Mesure RT-3 : Planification de la période de travaux

Arbre remarquable conservé

DD P »

Arbre ans enjeu conservé

- MesureRT-4: Mi se en place doun
les zones évitées

Source : Bing - Réalisation Simethis

- Mesure RT-5: Limiter la prolifération des especes
exotiques a caractére envahissant

Mesures prises en phase exploitation

- MesureRE-1l: Respect doéun plan de gestion ®cologique des espaces verts
- MesureRE2:Mi se en place ddédun protocole de gestion du Grand capricorne
- Mesure RE3 Protocole doabattage sp®cifique sur |l es arbres ° chiropt’™

16
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Le travail de conception paysag re et architectur al du prejet a pris

- autotal, 240 sujets arborés seront maintenus a court terme (hors emprise directe)
- le projet prévoit aussi la création de 1 985 m? de surfaces arbustives et 22 467 m2 de prairies.

Pour pallier | es i mpacts r®siduels qui néont pas pu °tre annul ®s par | es oeégu
dimensionnées :

- Mesure G1l: Mesuredecompensation sur |l e site du projet ° destination de | 6avi f
- Mesure G2 : Mesure de compensation sur le site du projet a destination des chiroptéres anthropophile s
- Mesure G3 : Mesure de compensation pour le Lotier velu( Mi se en pl ace ddune ORE et gestion ada

- Mesure G4 : Mesure de compensation sur un foncier communal visant les chiroptéres, le grand capricorne et le Gobemouche gris «Favoriser la
présence de vieux bois et de feuillus »Mi se en place ddune ORRang)t gestion adapt ®e sur

- Mesure G5: Mesure de compensation sur un foncier communal vi s ant | 6avi faune commune, l e h®ri
« Diversification de boisement et amélioration du biotope »(Mi se en pl ace ddune ORE et gestion ad

Enfin, des mesures ddédaccompagnement viennent compl ®t er | a sé&mlaence doOo®VI

Mesure ddaccompagnement

- Mesure Al : Mesure de suivi en phase chantier

- Mesure A2 : Mesure de suivi en phase exploitation sur les zones évitées et compensées

17
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2.5. Espéeces concernées par la demande de dérogation

Apr s

avoir justifi

®

e champ

d®r ogatoire

dans | equel

sO,j nisermd’” tl recuprdjdb g @\ r al

Sécary, la société Immobiliere Atlantic Aménagement , présente une demande de dérogation au régime de protection des espéces animales et végétales
listées dans le tableau suivant.

Eléments réglementés CERFA Faune (Habitats ) CERFA Faune (individus ) CERFA Flore

Stations connues évitées, visé a titre préventif

Flore (Fabacées)

Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Oiseaux
Reptiles

Amphibiens
Mammiféres

Mammiféres

Chauves-souris
anthropophiles
Chauves-souris
anthropophiles
Chauves-souris
anthropophiles

Lotier velu

Coucou gris
Gobemouche gris
Grimpereau des jardins
Mésange a longue queue
Mésange bleue
Mésange charbonniere
Pic vert
Pinson des arbres
Pouillot véloce
Roitelet a triple bandeau
Rougegorge familier
Sittelle torchepot
Rougequeue noir
Lézard des murailles

Crapaud épineux

H®r i sson daé
Ecureuil roux

Sérotine commune

Pipistrelle de Kuhl

Pipistrelle commune

X 1,53 ha (habitat de repos i pas de nid
X : Une grange détruite (repos i gite de
X : Une grange détruite (repos i gite de

X : Une grange détruite (repos i gite de

X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 3 800 m2 nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)
X 1,53 ha (nidification/ repos)

X Une grange détruite (nidification)

X 1,53 ha (reproduction / repos)

observé)
transit utilisable)
transit utilisable)

transit utilisable)

X
X Non observé (donnée
bibliographique) i visé a titre préventif
X

(3

130 m|] doh adansstation f
connue interceptée par le projet)
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Groupe taxonomique Eléments réglementés CERFA Faune (Habitats ) CERFA Faune (individus ) CERFA Flore

Chauves-souris X : 19 arbres favorables au gite (repos
. Barbastelle p ;
arboricoles non avére - vises a titre préventif)

Chauves-souris . X : 19 arbres favorables au gite (repos
; Noctule de Leisler f e s . ;
arboricoles non avéreé - visés a titre préventif)

Chauves-souris X : 19 arbres favorables au gite (repos
arboricoles non avéreé - visés a titre préventif)

Insecte Grand capricorne X : 1 arbre avec indices X

Pipistrelle de Nathusius

Ill. PRESENTATIONDU PROJET DOAMENAGEMENT DOENSEMBLE

La présente demande de dérogation est portée par IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT, qui est propriétaire des terrains et porte la démarche
ERC du dossier.

3.1. Présentation d u demandeur

| MMOBI LI ERE ATLANTI C AMENAGEMENT est une Eaadtirreep rqg usdee | Soec i easlte iprmowers tlideH adbd u nae

loger les personnes et familles éligibles au logement social.

Filiale de 3F Groupe Action Logement, | dentreprise s 0i mpAgutane. dréesnatteehéauansa act e u
r®gi on doéi mplantation, elle se positi opAgutaincenmMmatiere ddd abi tt at e debi ®endesst @r bk
rurales, son ambition se veut claire : apporter des réponses toujours plus innovantes et responsables aux besoins des collect ivités et de leurs habitants.

Son r!'le premier consiste " construire activement de nouveaux | ogements

| MMOBI LI ERE ATLANTI C AMENAGEMENT place | 6humain au ciur de stesntégant®desonupat i ¢
ADN et se traduit par une pluralit® de s crhesurciadaptés a [a situasiom derclaatun.s ®es et ddaccomp
R®s ol ument tourn®e vers | davenir, | e d®vel oppement dur ab ke Prdueeiddsonpnaplicatione i

sur ce volet, cette derni re a choi si de f ai rleevdoatark,ka Responsabilit® Soci ®t a
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3.1.1. Capacités techniques et financieres

3.1.1.1. Capacités techniques

IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT réunit 275 collaborateurs et collaboratrices qui unissent leurs compétences au service deslectivités locales et
des |l ocataires. Ainsi, | entreprise affiche une =sogiggerti se sur | densemble de

- Construction et rénovation : identification des attentes et proposition de solutions adaptées au contexte local au travers de constructions au cahier
des charges exigeants,

- Gestion locative : aide a la constitution des dossiers de demande de logement, accompagnement et conseil avant et durant toute la durée du bai |,
traitement des demandes ddintervention techniqgues,

- Vente HLM: l evier de mixit® social e, | dentreprise offre | 6opport upatrintoi®e a ux m
tout en accompagnant les futurs accédants dans les différentes étapes de leur acquisition,

- Accessionsociale alapropriété : | 6entreprise offre |l a possibilit® déacqu®rir des | ogemen

- Syndicdecopropriété : | dentreprise s®curise |l a gestion des copropri ®t ®s et contri

- Accompagnements spécifiques en fonction des situations (fragilités sociales, financiéres, age avancé, situation de handicap, différends avec le
voisinage) grace a des équipes dédiées (conseillers en économie sociale et familiale, médiateurs sociaux, interl ocuteurs privilégiés).

Grace a cet engagement, IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT contribue a la qualité de vie des habitants tout en participant alédeloppement et a
| dattractivit® des territoires.

20



Contribuer a la qualité de vie des

La Teste-de-Buch (33) dDemande de dérogation au titre des espéces protégées

T -

Bocage Bressuirais
Arvaudass-Yal du Thewet -

Parthenay-Gatine

Pays de Fortenay Vendée —
Haut Val de Sévre
Vendée, Stute, Autise ——

LNiort

Figure 1 : Capacités techniques de la société (Source : atlantic -amenagement.com)

habitants
34 170 1439 82%
personnes logées attributions de logements de locataires satisfaits
Participer au développement et a
’attractivité des territoires
222 866 4 541
livraisons logements financés logements réhabilités depuis 5 ai
3.1.1.2.  Capacité financiéere
En 2020, | 6entreprise a invest.i 133
euros a r®alis® un chiffre doaffaires

Il 1 i ons
de 104

ddeur os

630 464 euros en 2020.

21
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3.2. Localisation et description du site
3.2.1. Contexte général

Un diagnostic ®cologique a ® ® r®alis® sur | 6e mpr ids-RBuchdedh Girondp (33),jser tes pdwreelleE AC | o
cadastrales n°1 et n°203.

Ce rapport fait ®tat des enjeux

d ®c e | ®sur un cytlédbiolgquesconplet &ntre rmar020 gtrawil202d, sur une r r ai n
surface de prés de 5,2 ha pour les groupes suivants:

- Ldavifaune,

- Les mammiferes dont les chauves-souris,
- Les reptiles et amphibiens,

- L6ébentomofaune,

- Les habitats, les zones humides et la flore patrimoniale.

3.22.D®f inition des aires do®tudes

Le diagnostic ®cologique se base sur trois ®chelles d6®tude distinctes

- Aire doéo®tude: 1iMmPIdaqdiet du p®rim tre

direct ement suclequal a étd fRit Igs anventdirdso p ®r a't
naturalistes ;

- Aire do®tude: ralplpeoem®leobe | es secteurs attenants ° [ 06aire do®tude i mMmm®
- Aire do®tude e®llei gro®orend un rayon de 5 km autour de | 6aire do®tude

i mMmG
paysag re (continuit® ®cologique, zonage environnementaux, &)
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Localisation

e Projet d'aménagement
b ~ Juin 2020 - La Teste de Buch (33|
& E AUIGE =

[ Aire d'étude immédiate

Source : BD Ortho - Réalisation Simethis

Carte 1 : Localisation a I'échelle communale
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Délimitation des aires

d'études

Projet d'aménagement
2022 - La Teste de Buch (33)
AUIGE

{:____] Assiette Permis d'aménager
:l Aire étude immédiate
Aire étude rapprochée

Aire étude élargie

Source : Bing - Réalisation Simethis

Carte 2 : Localisation des aires do®tude
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Pourunemei | | eure compr ®hension du document, il est important ede poO@®mipseérsequgée o
projetbi €desbDemprise

gl obal e quiseramtenng peur | 6 ®v at a ampadgsa u d e

< o
RN o
Y

Projet d'aménagement
2023 - La Teste de Buch (33)
AUIGE

[ Aire étude immeédiate

Emprise globale du projet

Source : Bing - Réalisation Simethis

Carte 3: Localisation de

| 6emprise du projet
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3.2.3. Historique du site

Aujourddhui l e site est compos® dobéune vaste prairie sur drta§udestchractériséemdar pr ®s ¢
de |l a jeune pin de. Au ciur du site, une zone bomd®e, déoamnmt bonseemanti eni gs e
chénes remarquables.

Le paysage de |l a zone dd®tude est rest® semblable depuis | é8Ouash®es hOB® L
développé en milieu urbanisé.

1950
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

3.3. Caractéristiques du projet
3.3.1. Présentation du projet

Leproj et ddam®nagement est port® par | MMOB I LI E ReEpartteTNord defialai@énaydd BN smeeMiritcle ( a u
commun, lieu de rencontre pour les habitants.

Macro-lot 4 ©

: Emprise globale
|1t Emprise du permis d'aménager
v d Lot & batir

Figure 2 : Répartition des macro -lots (Source : AUIGE ; Réalisation : CERAG)

27



La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

Le projet dbéensemble se d®vel oppe sur une superficie de 4&@labotBunedelLaTester f ac e
de-Buch.

Le projet porte sur la construction de 150 logements répartis comme suit

- 90 Logements a caractére Social , dont 10 en accession sociales en Bail Réel et Solidaire et 50 en locatif social
- 60 logements libres
- 2terrains a batir de 400 m2

La forme urbaine propos®e a ®t ® r ®f | ®chi e afin de sdi ntaidtgutenprésarvanttacaeaatete © | a f
naturel et boisé du site.

Ainsi en périphérie sont privilégiées les maisons individuelles groupées en R+1, assurant ainsi une transition aveclespavill ons i ndi vi duel s v oi
ddil ot seront construits des | ogements col | ectniafxs mbiam sd 6ckesp alt@tsi memnuu nR+ In ad
satisfaire " la volont® doéo®vitement maxi mum desloteewlt)eurs ° enjeu (Zone Humi
Une densit® moyenne de 30 | ogements par hectare est ai nsi 5alogemantapaehectagel | ant
en ciur doil ot.

Le projet se décline de la fagon suivante

Superficie ‘ Nombre de logements Surface de plancher ‘
Macro-lot 1 1582 m? 22 1 336 m?
Macro-lot 2 1347 m? 6 470 m?
Macro-lot 3 5512 m? 38 2 599 m?
Macro-lot 4 7 613 m? 24 2 062 m?
Macro-lot 5 9 738 m? 60 4 096 m?

28



La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

DEPARTEMENT DE LA GIRONDE
LATESTE DE BUCH

Opération daménagement
SECARY

Immobiliére Atlantic Aménagement partage la promotion immobiliére du terrain avec
des logements privés. La répartition des aménagements est détaillée ci -apres: * e

Logements privés (60 logements) s <25 3
Espace pleine Places de o e . 33 =
T2 T3 T4 M4 | SDP TOTALE terre stationnement = %;% ‘ -
12 | 24 | 16 8 4334 m? 3895 m? 102 G WY o

Echelle ; 1/500°

IMMOBILIERE ATLANTIC AMENAGEMENT (90 logements) logements sociaux

Espace pleine Places de
T2 T3 M3 M4 | SDP TOTALE terre stationnement
26 20 20 24 6 467 m2 8 499 m? 152

Immobiliere Atlantic est le pétitionnaire du présent dossier de demande de
dérogation au régime de protection des espéces.

Figure 3: Pl an do6éhypoth se do
(Source: Hypot h se d-dMair2@RB/aA0IGE)t i
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

3.3.2. Organisation viaire interne

L6entr ®e principale sodoeffec
rue de Sécary. Le parc aura donc deux entrées-sorties afin
de faciliter la circulation des véhicules.

Les lots seront desservis par 3 voies internes :

- Lavoie principale consti tu®e ddune
sens de 5.5 m tres de | a
bande plant ®e et disposer
espace de stationnements et un espace vert. Un
cheminement piéton et cycliste de 3 métres de large
sera aussi créé le long de la voie :

- Lavoie secondarec ompos ®e dodune v (¥ %
de 5 metres de large sera dédiée aux véhicules. Elle j Y,
sera bord®e ddune v®g®ta A
filtre visuel et sécuriser les piétons qui traverseront ) W, ==
le site sur un cheminement en stabilisé. Les espaces
vertsseront pl ant ®s ddun aligr
de massifs arbustifs fleuris.

- Lapromenade plantée offrira un cadre agréable pour les
piétons. Un cheminement minéral de 2 métres de large
dédié aux déplacement doux (piétons, cycles...) sera

Cree. 1 permettra de d®a

Ioop®rat|on t,r,avers Ie.s
Ces bdsements seront complétés par la plantation . e "%
ddarbustes vari ®s per mett a f %\

pour la petite faune.

t LN A ,::t: il
Figure 4 : Localisation des voies au sein du projet (emprise PA)

(Source : CMAP32022 ; Réalisation : CERAG)
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

Lot
PICHET

15

- VARIABLE - 2.0 == VARIABLE -

Figure 5 : Coupes de la voie principale

Figure 6 : Coupes de la voie partagée . .
(Source : CMAP- AUIGE) 9 up vole pariag Figure 7 : Coupe de la promenade plantée

Source: CMAPJAUIGE
( ) (Source: CMAPJAUIGE)
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

3.3.3. Aménagements paysagers
Le projet pr®voit des dispositifs ddam®nagement paysager sisantttechni ques et ar

- Une isolation de la voiture des espaces piétons par la végétation dense,
- Des cheminements doux intégrés a la végétation avec des traversées sécurisées pour les piétons,

- Lé6am®nagement ddespaces ouverts pour | a d®tente,
- L6am®nagement de parcours sportifs adapt®s ° tous en milieu bois®,
- Léam®nagement de parcours ludiques sur |l a flore et | a f auneirsa&boncdlessonnant
abris a hérissons),
- Une meill eure int®gration du mobilier urbain et des aires de jeux gr ©ce
- La valorisation du foncier agricole par | e d®veloppement ddun projet ag:
Ldint®gration paysag re des constructions sera facil it ®eusesaspécesdlorigtiguesfdentvat i o

247 arbres plantés).

Alliée a une hauteur des batiments maitrisée, le projet restera a taille humaine sans dénaturer le paysage.
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

Figure 8 : Intégration paysagére des ensembles immobiliersd  es logements Figure 9 : Intégration paysagére des ensembles immobiliers de
privés IMMOBILIER ATLANTIC AMENAGEMENT
(Source : CMAP- 2022) (Source : CMAP- 2022)
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

3.3.3.1. Projet agricole

Au Nord du site, la bande de recul de 100 meétres
imposée par la présence de la route nationale libére une »
surface non-c onstr uct i bb @0 rd2dgaenlespgonteorn B
de projet souhaite valoriser avec z
de cr®er un paysage nourricie
site et qui devient un lieu de vie et de rencontre pour les
habitants du quartier mais aul
la Ville.

Cet espace d®di ® -~ | 6ali
durable pourra prendre diverses formes. Le projet est a
construire en sbGappuyant sur
territoire. 1 sbagira not a
productive, pédagogique, récréative ou un mix, mais aussi les
modalités de gestion : entrepreneuriale ou associative. |l

pourra également intégrer un volet insertion par le travail.

Figure 10 : Exemples de projets agricoles urbains
(Source: CMAP- 2022)
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées

Ce projet a taille humaine propose deux axes de développement

- Des bacs pédagogiques
- Des parcelles de jardin & louer

oy LW I L — L=y wa e
I Un scénario animateur : Le tiers-l i eu d®di ® | & | + ggéég&gﬁgqgn %nggggoggggg%il
A 1 A 1 A "-TGT"\:"_TH o g e 1‘\-.- [ | o St S e B g
| dagr.i cAunh@nuargee.me~n t .d oun | I eu do @c = %1%96696 e : OOOD%OO‘D%OQH
des questions ddalimentation sain OICIOIOIOIOIO AT OGO
, ) 19119 811 0] 9] 0] 8 5] 0 O O IO
- Une serre tunnel pour la production de plants de légumes O O O OO O A ORI OO
" 4 O e A e ol IO
- Un jardin partagé en forme de Mandala i, & A
I': 4 y

- Un verger collectif (forét jardin)
- Une aire de compostage
- Un rucher pédagogique

9 Un scénario producteur : La micro -ferme. Le tiers-lieu dédié a
| 6al i mentation et | dagriculture.
de fruits, de | ®gumes: et ddher bes

- Des serres tunnels pour la production de plants et les cultures
précoces

- Des planches maraichéres

- Des haies ddarbustes ~ petits
- Des arbresfruitiers

- Une aire de compostage

- Des espaces refuges pour la biodiversité.

Figure 11 : Localisation du projet de maraichage
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La Teste-de-Buch (33) d Demande de dérogation au titre des espéces protégées
3.3.3.2. Aménagement des espaces communs

En continuité de cette volonté de créer des espaces communs, favorisant les rencontres, divers espaces communs seront aménages

Figure 12 : Parcours sportif en milieu boisé
(Source : CMAP- 2022)
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