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SUJET

Vous étes responsable de 1’unité Aménagement d’une direction départementale des
territoires.

Votre mission consiste a assurer le portage des politiques publiques dans le domaine
de la planification, de 1’urbanisme et de la transition écologique. Vous accompagnez
les territoires dans la définition et la mise en ceuvre de leur projet de développement,
mettant en synergie les enjeux territoriaux et ceux de 1’Etat. Par vos analyses et votre
accompagnement, vous pouvez également jouer un role dans l'incitation a
I'émergence des projets.

Le Préfet de département rencontre la maire de la commune de Meres, ville de 7 450
habitants faisant partie de Lanvin Métropole. Celle-ci a demandé ce rendez-vous pour
aborder notamment deux zones de projets stratégiques qui rencontrent des difficultés
de concrétisation : « Les Ponceries » et « Entrée sud ». La commune porte un dossier
de demande de subvention dans le cadre du fonds friche sur le site « L.es Ponceries ».

A la demande de votre direction, vous rédigerez une note a destination du Préfet pour
lui permettre de préparer ce rendez-vous.

Cette note :

o Présentera les enjeux de la lutte contre 1’artificialisation des sols et les leviers
existants pour y parvenir ainsi que les difficultés qui en découlent ;

e Décrira les enjeux de politiques publiques portées par les services de I’Etat,
leurs implications sur le territoire de Meres, et les actions d’ores et déja
engageées ;

e Sur ces bases, proposera une analyse comparée des deux secteurs de projets
« Entrée sud » et « Les Ponceries » ;

e Attirera I’attention du préfet sur les éventuels freins a la réalisation des projets
(le cas échéant en suggérant d’orienter les choix de la commune) et proposera
une stratégie d’accompagnement de la collectivité dans 1’aménagement de son
territoire.

Cette note manuscrite devra faire au maximum 6 pages.



, matieres

L e e e e ee e a e ae e e e eanes 2
ative aux espéces protégées et dérogations ................... 3
....................................................................................... 7
'fixant la liste des mammiferes terrestres
ités de leur protection..........c.ccceeeeeueereenseneeereeeseee e 8
i i e — _ _ sur Partificialisation des SOIS ......coeuvveiieeieieeeeirieeen 10
Document 6 : Article issu de la Gazette des communes : Et si la ville dense était tendance ? ................. 13
Document 7 : Article du site « Fonciers en Débat » : De quoi le ZAN est-il le nom ?..........ccecceerueenenne 16
Document 8 : Localisation des secteurs « Les Ponceries » et « Entrée Sud » au sein de la
T s s ettt et e e e b aa e aeeeee e b araraeaeeeen e nnnraraes 18
..................................................................................... 19
..................................................................................... 20

1 local d'urbanisme (PLU) de Méres, approuvé le
5 juillet 2012 et opposable depuis le 9 septembre 2012. ........cooceiriiiiiineeeee e 21

Document 12 : Arrété préfectoral n® DDT - 2022-1-0153 du 24/12/2022 pronongant la carence définie
par I’article L. 302 9-1 du Code de la construction et de 1’habitation au titre de la période triennale

2020- 2022 pour la cOMMUNE dE IMETES ......eeueerueerieeererieeerteeeteeeerteeseeeesseeeeeeseeesse e e eesseesseeeseesssessnnens 27

Document 13 : Lettre de Lanvin MEropole..........coceeriieiiiiiiiiieie et ee e e 29

Document 14 : Plaquette du CIUb PLUI....ccc.ciiiiiiiiieieee ettt st se e s s e e e ees 30

Document 15 : Article « Lanvin : y a-t-il un manque de logements dans la métropole comme le

it 1@ MAITE ? M. ettt s s a st s s sa e sa et e s sa s sa e snens 33

Morrrrmamt A6 - Atinln Tonn mnln frmmntnmt s =£o~y0irs de Carbone. ... 35
1 de la transition écologique dans les territoires. ......... 38
T sur le Fonds Vert........ccocceceviiniennicncenncnnenienecnecnene 49
IEOAP) ittt 50
)AP, hors secteur 2, non compris dans le projet).......... 56
2-1-0164 du 28/12/2022 portant mise en demeure
d'accainiccement de 1a commime de Marec RD

TAL SUteravoara VAL LIUPIUAL WGLIIU SU U ULIUEL Wt Uy Uttaaas

Document 22 : Extrait de brochure « Guide pour

2024-ITPE-60 Examen professionnel d'ingénieurs des travaux publics de I'Etat - Note Page 1 sur 73



Article de presse G.. qeveccacas soves

Un article de journal dans le quotidien local suite a une alerte de la Société francaise pour I’étude
et la protection des mammiféres (SFEPM) et de I’association « Nature et Patrimoine ».

1 projet immobilier ?

» usine de fabrication de tuiles et de briques,

« Vllle et Pays d’art et d’histoire » a tonctior
I’ensemble a connu 1’abandon et les chauves-s
espéces de chiroptéres, inscrites a 1’Annexe II d
en colonies : le Grand murin (Myotis myotis) e uc 1a Daivasicue u LwUpe (Watvasicua
barbastellus).

La colonie de Grands murins est suivie par la Société francaise pour 1’étude et la protection des
mammiféres (SFEPM) depuis 1996. Elle est connue dans la mémoire collective depuis plus de
70 ans et occupait probablement les lieux depuis plus longtemps. Début 2000, elle était
constituée de 200 a 400 individus puis I’effectif a augmenté pour atteindre plus de 600 en 2021,
soit le plus gros regroupement du département et 5 % de la population régionale. On retrouve de
maniére réguliére une colonie de 20 a 30 Barbastelles au sein de 1’ancienne usine, un effectif
caractéristique du département. Elle s’installe le long des coursives dans les disjointements entre
les poutres des charpentes ou les fentes entre les solives des huisseries.

Nos amies les bétes, au-dela de nous séduire par leur irrésistible charme, peuvent aussi mettre en
péril des projets immobiliers : en partenariat avec la SFEPM, D’association « Nature et
Patrimoine » vient de se saisir de la préservation de ce patrimoine ; suite a la prise de
connaissance d’un projet de reconversion de ce site, initié par la commune, afin notamment de
densifier le centre-ville.

Interrogée, la mairie de Méres précise qu’elle doit répondre aux exigences de la loi SRU. Le
projet, non encore défini a ce stade, pourrait proposer :

e Des logements sociaux en plus de logements en accession directe,

e  Un quartier répondant aux attentes de transition écologique avec ’utilisation au maximum de
matériaux biosourcés,

e Laréalisation d’un réseau viaire favorisant les mobilités douces et les transports en commun.
Elle assure en étre au stade de définition de programme, et que des études seront menées pour la
bonne application de la séquence « éviter, réduire, compenser » (ERC) et le dépdt de toutes les
demandes d’autorisations, notamment une éventuelle demande de dérogation espéces protégées.

Ce que la mairie de Meéres ne précise pas dans son entretien, est qu’il existe un projet de
substitution en entrée Sud, faisant lui aussi 1’objet d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP). Cet autre secteur, a environ 200 meétres des Ponceries, est a encore
quasiment a 1’état naturel. En raison de la présence d’une ripisylve et de la proximité de colonies
de chauves-souris, on peut supposer que les associations environnementales seront également
vigilantes si cette OAP venait a étre concrétisée

Les chauves-souris parviendront-elles a enterrer ce projet immobilier ou bien seront-elles
délogées ? Ce n’est en tout cas pas la premiére fois que des animaux retardent un projet
P ohilice T n e lonn memm&on I comceqiction de 81 logements prévue a Borne les

- repoussée d’1 mois pour évacuer des hérissons
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DOCUMENT 2

de la politique nationale de la protection de la faune et de la flore sauvages. Les espéces
protégées en droit francais sont les espéces animales et végétales dont les listes sont fixées
par arrétés ministériels en application du Code de I’environnement (L411-1 et 2 et R.411-1 a 5).

Il convient de rappeler que ce régime d’interdiction doit impérativement étre respecté dans la
conduite des activités et des projets d’aménagements et d’infrastructures. Ceux-ci doivent étre
concus et menés a bien sans porter atteinte aux espéces de faune et de flore sauvages ainsi
strictement protégés. Cette réglementation doit conduire a ce que les activités et projets évitent
(grace a la réalisation de variantes sans impact et a 1’application de mesures d’évitement) de
se heurter aux interdictions fixées pour la protection des espéces de faune et de flore sauvages.
Et lorsque ceci est satisfait, aucune formalité administrative liée a la réglementation relative
aux especes n’est nécessaire.

Ce n’est qu’exceptionnellement qu’on peut déroger a ces interdictions - c’est-a-dire obtenir
I’accord de [D’autorité administrative en application de I’article L. 411-2 du Code de
I’environnement - et dans le respect de conditions strictes, précisées ci-apres.

nnement fixent les principes de protection

ment de listes d’espéces protégées. Ainsi, on
entend par « espéces protégées » toutes les espéces visées par les arrétés ministériels de
protection (cf. liste en annexe 1).
Les arrétés (faune et flore) interdisent, en régle générale (se reporter aux arrétés pour plus de
précisions) :

ilation, la capture, ou I’enlévement, des animaux

tout ou partie des plantes) ;

; le milieu naturel ;

| US4 - UURNR SN PR I PRSP S o

La mise en conformité des textes de protection (arrétés ministériels actualisés) avec les directives
européennes a notamment pour conséquence :

L’ajout de la perturbation intentionnelle ;

La protection des sites de reproduction et des aires de repos dans les zones de présence de
I’espéce ;

Le raisonnement a 1’échelle de la population et non plus du seul individu pour caractériser les
dérogations possibles (cf. paragraphe suivant).

I y a cependant différents niveaux de protection : pour certaines espéces, la destruction,
I’altération ou la dégradation de leur milieu particulier ne sont pas interdits (en particulier celles
non listées a I’annexe IV de la directive habitat). Concernant la flore, il faut noter que le niveau
de protection est le méme entre 1’arrété de protection nationale ou régionale. Il est nécessaire de
se reporter a chacun des arrétés pour plus de précisions sur la liste des interdictions applicables.

mais reste strictement encadré. Ainsi 1’article
ons mentionnées aux 1°, 2° et 3° de l'article
olution satisfaisante, pouvant étre évaluée par

torité compétente, par un organisme extérieur
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choisi en accord avec elle, aux frais du pétitionnaire, et que la dérogation ne nuise pas au
maintien, dans un état de conservation favorable, des populations des espéces concernées dans
leur aire de répartition naturelle :

* a) Dans l'intérét de la protection de la faune et flore sauvages et conservation des habitats
naturels ;

1mment aux cultures, a l'élevage, aux foréts, aux
riete ;
publiques ou pour d'autres raisons impératives
) L ) ociale ou économique, ou pour des motifs qui
comporteraient des conséquences bénéfiques primordiales pour 'environnement ;

* d) A des fins de recherche et d'éducation, de repeuplement/réintroduction de ces espéces et des
opérations de reproduction nécessaires a ces fins, y compris la propagation artificielle des
plantes ;

* e) Pour permettre, dans des conditions strictement contrélées, d'une maniére sélective et dans
une mesure limitée, la prise ou la détention d'un nombre limité et spécifié de certains spécimens.

Trois conditions doivent donc étre réunies pour qu’une dérogation puisse étre accordée :
* 1 Lademande doit répondre a I’un des cinq cas de dérogation prévus ci-dessus, listés de a) a e) ;

* 2 Il n’existe pas de solution alternative au projet ayant un impact moindre (localisation,
variantes, mesures d’évitement et de réduction, choix des méthodes...) ;

* 3 La dérogation ne doit pas nuire au maintien, dans un état de conservation favorable, des
populations des espéces concernées dans leur aire de répartition naturelle (que I’on affecte des
individus, des sites de reproduction ou des aires de repos).

L‘état de conservation favorable est une situation dans laquelle un type d’habitat ou une espéce
se porte suffisamment bien en termes qualitatifs et quantitatifs, et a de bonnes chances de
continuer sur cette voie. Le fait qu’un habitat, ou une espéce ne soit pas menacé ne signifie pas
nécessairement qu’il soit dans un état de conservation favorable.

La procédure
Les conditions dans lesquelles peuvent étre délivrées les dérogations aux mesures de protection
sont définies dans la partie réglementaire du Code de I’environnement (articles R411-1 a 10).

Cas général : Les dérogations sont accordées aux porteurs de projets par les préfets de
département, apres avis du Conseil National de Protection de la Nature (CNPN) ou du Conseil
Scientifique Régional du Patrimoine Naturel (CSRPN).

Cas particuliers : Dans certains cas, elles sont accordées par le Ministre chargé de I’écologie et /
ou le Ministre chargé des péches maritimes.

T 17 Pl . 17 1 s

inistre(s), apres avis du CNPN :

d’extinction en France en raison de la faiblesse

exceédent le territoire d’un département (dont la

nexe),

o Pour les personnes morales sous la tutelle ou le controle de 1’Etat, et dont les attributions
s’exercent au plan national.

* Les autorisations de transport sont accordées, selon les cas, par le préfet du lieu de départ ou du
lieu de destination ;

* Les dérogations sont accordées par le préfet sans avis du CNPN pour certaines autorisations
liées a la faune sauvage captive ou a la naturalisation.

Dans la nratiane. I’instriction des demandes de dérogation se déroule donc ainsi :
ainsi que 4 exemplaires papier et une version
nte) ;
our instruction ;
*  Ld UKELAL peul souicier wute ovservauon u expert qui lui semblerait nécessaire. Dans le cas
des especes végétales, la DREAL saisit systématiquement le Conservatoire Botanique National
compétent
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pour avis. Par ailleurs, un groupe de travail du CSRPN (Conseil Scientifique Régional du
Patrimoine Naturel) peut également étre sollicité pour certains dossiers ;
- ’ charge de I’Ecologie, avec son avis pour saisine
t;
ux, le président de la commission faune ou de la
ctement en tant qu’expert délégué du CNPN, ou
devant les membres de la commission (faune ou
ou s’il sollicite I’avis du comité permanent du

e e et e —e « —meieee et Pavis au Préfet (copie DREAL), sur la base
duquel il prendra sa décision d’autorisation ou de refus.

Les dérogations doivent étre obtenues avant la réalisation des opérations ; il est donc
indispensable de programmer, dans le calendrier de l'opération, les études (avec phase
d’inventaires aux périodes appropriées), le dossier et la demande de dérogation, puis le délai
d’obtention de 1’autorisation.

Cette procédure peut étre conduite en paralléle d’autres (ICPE, loi sur 1’eau, DUP...), dans un
souci de cohérence d’ensemble du projet et des mesures d’accompagnement.

L’article R.411-6 du Code de I’environnement prévoit un délai d’instruction maximal de 4 mois,
au-dela duquel le silence de I’administration vaut rejet de la demande. L.’accusé réception du
dossier, émis par I’administration, officialise la date de départ du délai.

dérogation sont instruites en 3 phases, prévues aux articles L..181-1 et suivants du Code de
I’environnement :

* Phase d’examen du dossier : d’une durée maximale de 5 mois, cette phase inclut
notamment les différentes saisines pour avis consultatif ou conforme ;

*  Phase d’enquéte publique (3 mois) ;
*  Phase de décision (2 mois).

Les éléments de calendrier varient en fonction de I’importance du dossier et de la nécessité ou
pas de saisir le CSRPN et le CNPN. Le dossier doit étre déposé au minimum 12 semaines avant
la date des commissions faune et/ou flore du CNPN, dont le calendrier est fixé en début d’année.
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demande qui doit notamment comprendre la
)n projetée :
demande, de sa finalité et de son objectif ;
*  Des espéeces (nom scientifique et nom commun) concernées ;
*  Dunombre et du sexe des spécimens de chacune des espéces faisant 1’objet de la demande ;
*  De la période ou des dates d’intervention ; des lieux d’intervention ;

* S’lyalieu, des mesures d’atténuation ou de compensation mises en ceuvre, ayant des
conséquences bénéfiques pour les espéces concernées ;

* Du protocole des interventions : qualification des intervenants ;modalités techniques,
modalités d’enregistrement et de compte rendu des données obtenues.

Ainsi, le dossier accompagnant le / les Cerfa doit renseigner I’instructeur du dossier sur 1’état
initial du site en termes de présence d’espéces protégées, et décrire précisément les impacts du
projet.

L’analyse de 1’état initial du site permettra d’identifier le niveau d’enjeu au regard des espéces
protégées, et de proportionner les mesures d’évitement, de réduction, de compensation,
d’accompagnement et de suivi ainsi que les mesures de gestion qu’il sera nécessaire de mettre en
ceuvre pour contrebalancer cette atteinte a la biodiversité.

Les formulaires CERFA

Tout dossier de demande de dérogation doit étre constitué a minima du ou des formulaires Cerfa
adaptés a la demande. Les formulaires relatifs aux différents cas de dérogations a la protection
des espéces et de leurs habitats sont disponibles sur le site internet du Ministére en charge de
I’Ecologie.

La décision précise :
e En cas de refus, la motivation de celui-ci ;
* En cas d'octroi d'une dérogation, la motivation de celle-ci et, en tant que de besoin, en fonction
de la nature de l'opération projetée, les conditions de celle-ci, notamment :
es concernées ; nombre et sexe des spécimens ;
vention ;
de compensation mises en ceuvre, ayant des
i L A ‘ernées ainsi qu'un délai pour la transmission a
I'autorité décisionnaire du bilan de leur mise en ceuvre ;
o Qualification des intervenants, protocole et modalités de compte rendu des interventions ;

aposées en application de l'article R. 411-11 du
sation peut étre conditionné au versement des
e tttam e A e eamaiee e oo se osmaeww - o—-0N UN format déterminé.

Ainsi, le titulaire de I’autorisation de dérogation devra appliquer les prescriptions de cette
décision, et notamment tenir la DREAL réguliérement informée de 1’état d’avancement des
travaux et de la mise en place des mesures d’atténuation et d’accompagnement, soit au travers de
réunions de comité de suivi si celui-ci est prévu dans 1’autorisation, soit par la production de
bilans réguliers. Des visites de terrain peuvent également étre programmeées.

En particulier, dans le cadre d’un projet d’aménagement, les résultats des audits ainsi qu’un bilan
de la phase chantier doivent étre transmis, puis les bilans des suivis environnementaux en
phase d’exploitation (1 an, 3 ans, 5 ans). Des bilans réguliers sur la mise en ceuvre des mesures
d’atténuation et de compensation doivent également étre adressés a 1’administration (opérations
de déplacement, mesures fonciéres, rapports annuels si des opérations de gestion sont prévues).
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DOCUMENT 3

Extrait inpn.mnhn.fr

Les chiroptéres, ou chauves-souris, sont des mammiféres qui se caractérisent par des doigts trés
allongés et reliés entre eux par une membrane de peau, le patagium. Cette adaptation
morphologique leur permet de voler. Les membres postérieurs présentent une torsion avec les
talons orientés vers 1’avant et les doigts vers I’arriére. Au niveau mondial ce groupe comprend

1 dA_ 4 Ann _ ___ > __ _

khausen, 1797)
e : Protégée menacée. Espece déterminante de
yccupation mineure dans le monde et en Europe)

5,0 cm. Poids 20-45 g. Echolocation (fréquence
ttnaaiatny — v e aaaae

*  (C’est une des plus grandes chauves-souris d’Europe. Le pelage est épais, court, brun clair sur le
dos contrastant nettement avec le ventre presque blanc. Les oreilles et museau sont de couleur
claire avec des nuances rosées et les membranes alaires marron.

*  Chauve-souris de basse et de moyenne altitude, elle est essentiellement forestiére mais fréquente
aussi les milieux mixtes, voire le bocage et les patures. Le domaine vital est d’une centaine
d’hectares, le rayon moyen de dispersion de 10 a 15 km. L’envol est nocturne, ses proies sont
essentiellement des insectes terrestres (<1 cm) : Carabidés, Bousiers et Acrididés, mais elle
chasse parfois au vol : coléoptéres, Lépidoptéres, Tipullidés, Orthoptéres, Araignées et Opilions.
Elle hiberne dans les grottes, mines, carriéres, souterrains, falaises, tunnels... de fin octobre a fin
mars, parfois en mixité avec d’autres espéces. Les femelles se regroupent entre 30 et 1000
individus, dans les charpentes chaudes des batiments, pour donner naissance a un jeune, de fin
mai a fin juin, qui sera sevré a neuf semaines. Accouplements de mi-aofit a début octobre.

*  Semi-sédentaire, elle couvre habituellement environ 10 km entre ses gites d’été et d’hiver.
Espérance de vie entre trois et cinq ans (un inc
ans).

Barbastelle d'Europe. Barbastelle (Francais) -

Longueur (T+C) 4,5-6,0 cm. Envergure 20,4-29 cm. Poids 6-14 g. Echolocation (pic d'énergie)
31-33 et 41-42 kHz.

* Trés sombre. Sa face est noire anthracite et plate. Ses oreilles, grandes et presque carrées,
encerclent des petits yeux brillants. Les tragus sont triangulaires, bien visibles et dressés dans le
cone de I’oreille. Bouche est toute petite. Pelage dorsal, ventral, membranes alaires, oreilles : elle
ne peut se confondre avec aucune autre espéce d'Frrana nrridantala

*  Nocturne, la durée d’envol de la colonie est lo
Léthargie hivernale en solitaire, de fin novem
Accouplement d’aofit, occasionnellement jusq
France. Sevré a six semaines, taille adulte vers 8-9 semaines, Esperance de vie entre 5 et b ans.

*  Senourrit presque exclusivement de microlépidopteéres, en vol, le long des lisiéres, chemins...

* Fréquente les milieux forestiers assez ouverts et vole entre 1,5 et 6 métres de hauteur.
Sédentaire. Un individu peut chasser sur 100 a 200ha autour de son gite. Les gites d’hiver
peuvent étre des caves volitées, ruines, souterrains, tunnels. Trés tolérante au froid. En été, elle
loge presque toujours contre le bois. Trés peu de temps dans le méme gite, allant jusqu’a en
changer tous les jours.
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DOCUMENT 4

Extrait de I’arrété du 23 avril 2007 fixant la liste des
mammiféres terrestres protégés sur I'ensemble du territoire et
les modalités de leur protection

Le ministre de I'Agriculture et de la péche et la ministre de 1'Ecologie et du développement durable,

Vu le décret n® 78-959 du 30 aniit 1978
992 concernant la conservation des habitats

écembre 1996 relatif a la protection des espéces
Gt aertat —t e aavs e saem e pas ae —isesvae we swee “OINIMEICE ;

Vu le code de I'environnement, et notamment ses articles L. 411-1aL. 412-1etR.411-1aR. 412-7;
Vu l'avis du Conseil national de la protection de la nature,

Arrétent :
Article 1*
Au sens du présent arrété on entend par :
*  "spécimen" : tout mammifére vivant ou mort, ainsi que toute partie ou tout produit obtenu a partir d'un
mammifere ;
*  "spécimen prélevé dans le milieu naturel" : tout spécimen dont le détenteur ne peut justifier qu'il est issu

ément a la réglementation en vigueur au moment de

la France" : tout spécimen dont le détenteur ne peut
1 de 1'Union européenne.

ci-apres :

n et en tout temps la destruction, la mutilation, la
e des animaux dans le milieu naturel.

it naturel des noyaux de populations existants, la
' reproduction et des aires de repos des animaux. Ces

. . s s - . ~ .
]'\In]nrnnnnc roniitoc naraccairac a ]D rnnrnr]nr‘hnn n11

1117 JULIL 11LILTILUILD DUl LlUulLl IC 1C111wV11 T 11iauulial ©u < wvu LCIIJPD i1a L.lCLCllLlUll’ 1T LlClllDPUl L’ i1a llClLLllClllDClLlUll,
le colportage, la mise en vente, la vente ou l'achat, 1'utilisation commerciale ou non, des spécimens de
mammiféres prélevés dans le milieu naturel

e  CHIROPTERES

° ()

°© Barbastelle (Barbastella barbastellus).
° ()

°© Petit murin (Myotis blythi).

o (N

L YN AU AUty Ly L sy
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J, WL Dy, )

. peuvent étre accordées dans les conditions prévues
de de l'environnement, selon la procédure définie par

()

susvisé. Elle est délivrée par le préfet du département du domicile de la personne physique ou morale
demanderesse.

Article 5
Par dérogation aux dispositions de l'article 4, ne sont pas soumis a autorisation, sur tout le territoire
national, le colportage, la mise en vente, la vente, l'achat, le prét avec contrepartie, 1'échange ou
I'utilisation a des fins commerciales :

*  Des spécimens deés lors que leur état brut naturel a ¢
décoratifs, artistiques ou utilitaires, ou des instrumen:

*  Des spécimens nés et élevés en captivité des espt

N~ e LI S T e s

"susvisé qui proviennent d'un élevage dont le cheptel
lementations en vigueur au moment de l'acquisition
niére a produire, de facon siire, une descendance de
ition est délivrée par le préfet du département de

nsent pas des autorisations requises pour le
franchissement des frontiéres a destination ou en provenance d'un pays ou d'un territoire non
membre de I'Union européenne, notamment en ce qui concerne les articles 5 et 6.
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DOCUMENT 5

e des causes premiéres du changement climatique et
ouhaite protéger ces espaces naturels, en instaurant
2 Plan Biodiversité, et travailler avec les collectivités
cement I’artificialisation des sols.

En France comme dans d’autres pays, du fait de I'étalement de notre urbanisation et de nos

infrastructures, 'artificialisation des sols augmente. Ce phénomeéne consiste a transformer un sol naturel,

agricole ou forestier, par des opérations d’aménagement pouvant entrainer une imperméabilisation

T oot ” a des fonctions urbaines ou de transport (habitat,
iblics...).

Juences ?

les espaces naturels, agricoles et forestiers de nos
)p important, du fait de 1’étalement urbain et de
t la population et les emplois n’augmentent pas.
ialisés chaque année.

rite que la population, et a des répercussions directes
ant : biodiversité, climat, vie terrestre en général.

a transformation d’un espace naturel en terrain
sparaitre I’habitat des espéces animales ou végétales
on d’un territoire.

»sorbe plus le CO2. Un sol artificialisé participe donc

| imperméabilisé n’absorbe pas I’eau de pluie. Les
nc amplifiés.

ius nourrir : I’artificialisation entraine une perte de
ire de nos territoires.

pour le rendre accessible et fonctionnel, un terrain
an et d’efforts d’aménagement (routes, électricité,
went ajouter d’autres nuisances a la biodiversité

dévalorisation des petits commerces et la dévitalisation des bourgs.

[ @ Y "S- PVLY iy SAUPREINLY LN LN N

s d’urbanisation afin de consommer moins de terres
ns la mesure du possible la réutilisation de secteurs
les ou commerciales ...) et de favoriser la conception
. intégrant des espaces verts.

documents de planification, notamment les plans
toriale.
as a développer des projets locaux d’intensification

action 10 du plan biodiversité, est cohérent avec les
) 15) et la « feuille de route pour une Europe efficace
it a enrayer la dégradation des sols et I’augmentation
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icale du phénomene d’artificialisation des sols par les
mis en ligne un observatoire de I’ artificialisation
du Plan hindiversité.

isation des sols une réforme prioritaire. Cette réforme

adrement de Partificialication dec <enle ainci ane

tous les projets d’une surface de vente supérieure

L’avis conforme du préfet. Des secteurs d’implantati
au regard des besoins logistiques du territoire et de:

de nouveaux leviers régaliens pour optimiser 1’usage
avec des possibilités de déroger aux régles du PLU «

»ération d’aménagement et de programmation) pour
es urbaines dans les PLU, obligation de coefficients
1 PLU pour faciliter la végétalisation et les espaces

ttitt st st amvaseiees ue scosss we x woyeens € 'ZE€ro artificialisation nette" dans les documents de
planification et d'urbanisme : nomenclature précisant les catégories de surfaces artificialisées / non
artificialisées et les seuils d'appréciation de ces surfaces

* Décret fixant le contenu des rapports locaux sur l'atteinte des objectifs de réduction de la consommation
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d'espaces et d'artificialisation que les maires / présidents d'intercommunalités compétents en matiére de
documents d'urbanisme devront faire délibérer tous les 3 ans a leur conseil ;
*  Décret sur le contenu du SRADDFET (Schéma Régional d’aménagement, de développement durable et
consommation d'espaces et d'artificialisation.

ant n AAnlAwvA 1in fande nanr la financamant dac
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DOCUMENT 6

ir le mouvement.

a la solidarité et au renouvellement urbain (SRU), la
wrbanisme. Un objectif réaffirmé, depuis et a leurs

et 2, en 2009 et 2010, qui ont doté les documents
nt du territoire économe en foncier.

nent et un urbanisme rénové (Alur) du 24 mars
2UlL4, supprimant e coeticient a occupauon aes sois (COS) et la taille minimale des terrains. Cet été, la
loi dite « climat et résilience » est a nouveau venue cadrer ces enjeux de densification, a travers son
_L*t_ _au°C a_ — VLY LA [ [ /77 A NTN

*-- sols a I’horizon 2050. Et ce, aprés une premiére
; espaces naturels, agricoles et forestiers d’ici a la fin

La densité reste particuliérement stigmatisée, d’autant plus en cette période de crise sanitaire au cours de
laquelle les Francais ont fait entendre leurs envies d’espace et d’extérieur, qui seraient - incompatibles
avec la ville dense.

rendre désirable la ville durable. II faut donner a voir et susciter 1’intérét pour une ville qui combine
intensité et qualité ». A noter qu’elle utilise plutot le mot « intensité », qui revét un aspect qualitatif, alors
e est venue d’assumer ce terme et d’affirmer trés
Aanifeste pour un urbanisme circulaire ». Mais... «
sans doute 1’échec le plus cuisant de la fabrique de la

\'
1s, surtout dans les métropoles, poursuivent déja ce

les losements. si I’aon vent lihérer de la nleine terre.

LI CLLILL UL 1 UELLILL W UL LIU L tL Uy W ULIIIUtL D L PUy UUEIOLLU. L TU MU LU UUULIU ULU UUILULIU Ud ULU LI Uuooey

pour tous les logements, avec non pas des normes de dimensions, mais d’usage : qu’il soit possible d’y
déjeuner. »
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Le Maire d’une ville de 57 000 habitants, a entamé un intense travail de reconstruction de la ville sur
I’a quasiment plus de foncier disponible ». La qualité
’esthétisme urbain. Il est fondamental. Nous devons
is aux architectes : un peu d’audace ! ». Le président
Ue 1d lederauon ues dCOL, dbonue : « vul, nous avons besoin d’aménagements urbains trés qualitatifs,
avec, toutefois, une recherche architecturale qui nous manque peut-étre encore en France par rapport a
nos voisins européens. Pour parvenir a concilier densité et intimité. »

TN~ FIFISIGE IS G DI IS G DR PR SR I, To €020 A e mih T en A oL 20 Vst e AL

‘e « systéme de parcs » qu’elle va créer sur la pointe
z le voisin rennais, sur les «plages de Baud ».

d de la Vilaine, s’inscrit dans le cadre du — dense —
1abitants ! Et ce, dans une métropole « ou 78 % du
ller métropolitain, membre du bureau délégué aux
1 verte passera par une densification assumée, mais a

ndivercita?

homogénéisation de la biodiversité urbaine, avec une augmentation des espéces trés adaptatives, comme
la pie et le pigeon, au détriment des espéces spécialistes du bati, comme les hirondelles de fenétres et les
martinets, qui déclinent fortement.

LOopPULLO ULjU GLULItIGUOL0. 17101, 1LIOUL 10 VAL OUl LLIC LUULUG, LU0 PUd LULLLLLLLL UL puULLUvLLIdauL ovo

dents creuses, qui sont parfois des espaces végétalisés, au méme titre que les friches urbaines, devenues,
pour certaines, des espaces naturels. Elles abritent méme plus de biodiversité que les parcs et jardins
entretenus !

Il est aussi question de renaturation et de désimperméabilisation.
11 faut exploiter les zones déja imperméabilisées co™=~ T~r ~rmnane muhlice hitannie lan novlinae 1o

cours d’écoles, les trottoirs. Regreen, un projet test
hab., laisse apparaitre un potentiel d’une centaine d’k
pour la biodiversité, I’adaptation au changement cl
i équipes.

s légion. Le ministére de la Transition écologique
aciéres et de se rapprocher, le cas échéant, de son
acants, ils représenteraient tout de méme, a 1’échelle
s friches ? « Toutes les villes possédent des emprises
tivité ou équipements obsolétes, qui peuvent faire
i a I’ espace urbain, elles constituent des ressources
architecte urbaniste générale de ’Etat et secrétaire
ure, le Puca.

dense ». Apreés, tout restera une question de ressenti.
icceptable pour de trés nombreux Francais lorsqu’elle
s, transports, équipements. .. » .
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yrofessionnels de I’aménagement

slent sur environ 550 000 habitants dans la métropole
s question néanmoins de dissocier tradition d’accueil
ra par une densification des ceeurs des 43 communes
msification ».

o s . ~
LU LE, d udveLd ull pldil 1uldl U€ 1 ldultdt yu Aninint Aa ~cAanctmiiva A4 NNAN A E NNN nAncrannw

logements chaque année, sur la métropole.
Une densité pleinement assumée donc, avec méme
d’occasionner des frictions avec les habitants. D

Pinfarmntinn dac wivrarnine T a wdnanca Aa 1n ~Allas

u liiiuduve lJllVCC. nveg, lJULll wud> 1ed lJlUSldlllllle uce lJlLlD ue ov IUSCIIJCIILD, ulie lllCLllULlUlUSlC
spécifique qui impose trois réunions entre tous les acteurs, y compris la collectivité. C’est une sorte de
contrat politique pour la gestion de la cité. »
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DOCUMENT 7

convient de donner a la biodiversité ou a I’impern
problémes de définition, la mesure de 1’artificialisati
avec la puissance croissante des systémes d’informe
définition et de mesure, le fait méme que 1’artificiali
qualitatif suscite des débats. Ces critiques et débats n empechent pas la lutte contre D’artificialisation
de faire largement consensus. Sans doute le flou qui régne autour de la notion facilite-t-il ce
consensus, en permettant a chacun de donner aux politiques de réduction de I’artificialisation le
contenu qui lui convient, et en facilitant la construction de coalitions d’intéréts et d’alliances

s sont aujourd’hui les intéréts qui se cristallisent

1scite-t-il un tel consensus ? Surtout, pourquoi a- t-il

_ ment et d’urbanisme ? Ce texte propose quelques

éléments pour repondre a ces questlons Suite a cette analyse, il souligne certains risques politiques de
la réduction de I’artificialisation, notamment en matiére de logements des catégories sociales modestes.

es a I’intérieur de I’enveloppe batie d’une commune
2 enveloppe, parce que leur acquisition est plus aisée.
une distribue les droits a construire dans tous les
éauences lourdes sur les territoires. Il empéche de

=T Tt Tt TTT rDTTST T TTTTT TS STy TTT TTYSTTTTSTYITTT O TYT TeSTTTTT TT rTTTTTTT TT TEetTTST T T o TE T TTrsmTeEstT o Teeem e

petites communes. Faute de pouvoir les maitriser, la moins mauvaise semble étre de mettre un terme aux
extensions et au mitage ou au moins de les freiner autant que possible.

iclin ?
t du territoire a l’echelle natlonale le ZAN est I’outil

T e - ~ - .

’étalement urbain s’explique en partie par I’influence
toutefois pas la seule explication. Dans les secteurs
s supporter les Couts de Constructlon de logements

Convention citoyenne pour le climat considerent que la loi Climat et résilience n’est pas a la hauteur des
enjeux. Ils estiment que leurs recommandations ne sont pas assez suivies. Pourtant, il est un sujet sur
lequel la loi va plus loin que la Convention : I’artificialisation.
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T1Tn lien neut aussi étre fait entre le ZAN et I’imnortance nolitiaue nrise nar les netites et movennes villes

CILUIUUIL U LU UMD U 2 UL L UUIUIL W Al pa st

at, autant le faire dans une ville afin de bénéficier des
Its et commerces aisément accessibles.

iduelles voient leur cceur de métier menacé. Il sera
s la chose est cotiteuse, plutot propice au collectif, et
it, I’objectif n’est pas une artificialisation zéro, mais
toujours possible d’artificialiser dans le cadre de
sont complexes et cofiteux.

roducteurs de maison, il pose aussi probléme a leurs
majeur de 1’accession a la propriété des ménages

celle de ’accession a la propriété, et au-dela de la
anes modestes et les classes nanilaires stahles. T.es

UL LIt UIU S AU VAU IIUAULL AUAIL AV A L UL U LU LIULULIU LU Y A

Parallélement, pour les raisons exposées plus haut, |
des campagnes. D’ou la modération de la Conventic
la proposition faite par la convention est révélate
I’artificialisation des sols et I’ étalement urbain», il fau. uuoos o ruic « can s cirume wuacu e su vac uaiio s
villes et les villages». Les problémes sont posés : souhaite-t-on continuer a avoir des villages attractifs
pour les ménages ? Préfére-t-on réserver les territoires ruraux a la seule agriculture ou aux activités de

est en cours. Les administrations déconcentrées de ]
documents de planification incluent des réductions
Climat et résilience prévoit des objectifs ambitieux pc
La réduction de I’artificialisation doit reposer sur

2024-ITPE-60 Examen professionnel d'ingénieurs des travaux publics de I'Etat - Note Page 17 sur 73



DOCUMENT 8

Localisation des secteurs « Les Ponceries » et « Entrée Sud » au sein
de la commune de Meres
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DOCUMENT 9
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Extraction Google Earth de 2019
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DOCUMENT 10
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DOCUMENT 11

Extrait du reglement écrit du plan local d'urbanisme (PLU) de
Meéres, approuvé le 5 juillet 2012 et opposable depuis le 9 septembre 2012.

~ EUA

1 déterminer dans quelle zone se situe une opération.
-espondent aux zones urbaines.

~omposé de fronts batis continus relativement denses
es de proximité.

conserver le caractére et la valeur patrimoniale du
m de toutes activités d’accompagnement (services et

).

Un secteur UAm identifiant le tissu de faubourg, plus aéré, en extension au Sud du centre historique
dense et a dominante d’habitat.
en prolongement du centre historique.

I'TONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

TIONS DU SOL INTERDITES

iicole et d’exploitation forestiére, d’industrie,
apeurs, des caravanes et des habitations légeres de

pots de toute nature, les garages collectifs de

tructions a usage de commerce de détail et de
commerce de gros.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres :

ant considéré, un complément fonctionnel a une
le des annexes sur un méme ténement ne doit pas

‘ouillements et exhaussements de sol, dans la mesure
inagements compatibles avec la vocation de la zone.
axhaussement, ou leur profondeur, s’il s’agit d’un

1mis aux dispositions de ’article 1.113-2, qui interdit
du sol compromettant la conservation, la protection

erces, repérés au plan de zonage :
ant ou de la reconstruction aprés démolition d’un
iprenant une surface a vocation commerciale ou de

2024-ITPE-60 Examen professionnel d'ingénieurs des travaux publics de I'Etat - Note Page 21 sur 73



er une surface a vocation d’activité commerciale ou
commerciale existante au rez-de-chaussée, avant

100 et 300 m2.
Dans l'ensemble de la zone UA, toute opération de plus de 10 logements ou de plus de 600 m2 de surface
de plancher devra comporter un minimum de 30 % de logements locatifs sociaux.

noins que son propriétaire obtienne une servitude de
iciaire en application de I’article 682 du Code Civil.

@es dans leur partie terminale afin que les véhicules

rvies par une route départementale, est soumis pour
re des réserves pour des raisons de sécurité.
ensemble, la voirie d’accés doit présenter une largeur
un linéaire piéton.

IX

n eau potable, doit étre raccordée au réseau public
ypriétaire ou de ’aménageur.

jets d’eaux usées doit étre raccordée au réseau public
ar amener les eaux usées au réseau public sont a la
1s pour se raccorder au réseau séparatif.

En zone UA, UAm et UAc, en raison de la forte densité sur le secteur, et si le projet n’aggrave pas
Partificialisation du sol en ne créant pas d’emprise au sol imperméable supplémentaire, les prescriptions
suivantes ne s’appliquent pas.

Toutefois, dans le cas de création d’une emprise au sol imperméable supplémentaire de nature a aggraver
Partificialisation du sol, les eaux pluviales générées par cette création doivent étre traitées selon les
prescriptions données ci-dessous.

Principes généraux :
1sées et des eaux pluviales.

on lorsque cela est possible
escriptions contenues dans les piéces 5a, 5b, 5c et 5d
pluviales de la commune.

iales du projet sur I’emprise de ce dernier.

- prusuiite s 1 Giaprios uco cuncs auvnuauics o SUT ’emprise des périmeétres de protection de
captage.
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oit du projet. Néanmoins, une demande de
e pétitionnaire.

avial au droit du projet et en cas d’insuffisance ou
mprise du projet. Un rejet d’eaux pluviales a débit
‘e rejet sera orienté en priorité vers le milieu naturel
aviales.

lu bassin versant auquel appartient le projet et de sa

B e el o e i e o e T T

d’amélioration de I’existant : période de retour 10 ans et débit de fuite maximal de 10 1/s.ha.

D Aanarmmanndntinma .

a collecter des eaux de voirie et de mettre en place des vannes de confinement a I’exutoire des dispositifs)
sont déconseillées. ;

La récupération des eaux pluviales :

- . 17 1 . 1. 1.

sitif de récupération des eaux de pluie qui pourra
‘étention.

; dans le réseau d’assainissement (Volume de 0,2
10 m3) ;

1x pluviales par des techniques extensives;

et non pas par pompage.La réduction de
riaux alternatifs ;

ces réseaux doivent étre enterrés. Ces travaux sont a

1EALIDED €1l LULLULILIILE dVEL 18D UULULLITLIL ULLILIELD €11 VIZUTUL d ld Udlt Ut UCpuUL Ut 1d utiidilue uc peraus

de construire.

2024-ITPE-60 Examen professionnel d'ingénieurs des travaux publics de I'Etat - Note Page 23 sur 73



SECTION 3 — CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

(ant une INTegrauon aes CONSITUCIIONS dans le pau
serte, de sécurité ou de stationnement.

nt des Services Publics,
] est de 25 m? maximum et dont la hauteur ne

ats qui ne sont pas implantés selon les régles du

RUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

drale a I’autre.

A B t étre admis une implantation sur une seule limite
séparative si le retrait par rapport a 1’autre limite latérale est supérieur a 4 m. Cette distance de retrait se
calcule horizontalement, de tout point du batiment au point le plus proche de la limite séparative. En tout
état de cause, I’implantation doit assurer une continuité batie avec les parcelles voisines, par exemple
avec une continuité des murs de cléture.

ement des Services Publics et les équipements
| est de 15 m2 maximum et dont la hauteur ne
ats qui ne sont pas implantés selon les régles du

"RUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE : Non réglementé.

nenté.

 CONSTRUCTIONS
a cadre dans lequel elles s'intégrent.

ZONE 1AUD

11 convient de se reporter au réglement graphique pour déterminer dans quelle zone se situe une opération.

nt recevoir de 1’habitat et toute activité compatible
urbanisation organisée sous forme d’Orientation
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SECTION 1 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

,

loisirs.
c¢) Les parcs d’attractions ouverts au public, les dépots de toute nature, les garages collectifs de caravanes.
d) L’ouverture de carriéres.

ARTICLE 1AUDb 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent 1’orientation
T Co cooT »nditions ci-apres :

iidéré, un complément fonctionnel a une construction

ce totale des annexes sur un méme ténement ne doit
pas excéder 40 m? d’emprise au sol. Les piscines ne sont pas concernées par cette limite mais
leur emprise au sol ne doit pas excéder 60 m?.

incher et sous réserve que cette activité soit

ace de plancher et dans la mesure I’activité est liée

b) Les installations classées pour la protection de 1
justifiée par la nécessité de fournir un service
servitudes d’utilité publique.
+ la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions
:ation de la zone. En tout état de cause leur hauteur,
1r, s’il s’agit d’un affouillement ne doit pas excéder

nt soumis aux dispositions de I’article L.113-2, qui
ade d’occupation du sol de nature a compromettre la
sements.

SECTION 2 - EQUIPEMENT ET RESEAUX
ARTICLE 1AUb 3 : ACCES ET VOIRIE : idem zone UA

AMNMTTAT N AATIL A. MTOCOT'MHTT MHMAD T IO T‘I'I:‘C"I—‘ AUX

n eau potable, doit étre raccordée au réseau public
ypriétaire ou de I’aménageur.

rejets d’eaux usées doit étre raccordée au ré- seau
'es pour amener les eaux usées au réseau public sont
yncus pour se raccorder au réseau séparatif.

1sées et des eaux pluviales.

on lorsque cela est possible.

scriptions contenues dans les pieces 5a, 5b, 5c et 5d

pluviales de la commune.

tation de la surface imperméable, les prescriptions
données ci-dessous ne s’appliquent pas dans les cas suivants:

1°/ ’aménagement de constructions existantes
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2°/1’extension d’une emprise au sol de moins de 300 m?2 d’une construction existante.

T 9 re1. . 1 1 L | <1 TTA T

itention des eaux pluviales : idem zone UA

ARTICLE 1AUb 5 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNI- CATION ELECTRONIQUE

Idem zone UA
"""""""" T oem s orimramEareoa s s ES, ARCHITECTURALES,

onstructions

Toutefois, un recul plus important peut-étre imposé pour des raisons de sécurité par rapport aux voies
publiques.

:nt des Services Publics,
st de 25 m? maximum et dont la hauteur ne dépasse

ants qui ne sont pas implantés selon les régles du

INSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

N

»fondeur de 50 cm).
an limite séparative avec un ténement voisin, dans les

iplantée en limite séparative sur la parcelle voisine ;
ite une hauteur a I’égout de toiture inférieure a 3,5 m;

Les opérations d’aménagement d’ensemble;

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services Publics et les constructions a usage
d’équipement collectif.

L’aménagement ou I’extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les régles du PL.U,
a condition de s’aligner sur le retrait existant.

ARTICLE 1AUb 8 : IMPLANTATION DES CO!
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 1

ARTICLE 1AUb 9 : EMPRISE AU SOL : Le Coef

ES CONSTRUCTIONS
le cadre dans lequel elles s’intégrent. En tout état de
pour les annexes, dont la hauteur ne doit pas excéder

les dépassements ponctuels dus a des exigences

A . ée en limite séparative, la hauteur maximale doit
respecter les dispositions prévues a I’article 1AUb7.
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DOCUMENT 12

Arrété préfectoral n° DDT - 2022-1-0153 du 24/12/2022 pronongant la carence
définie par I’article L. 302-9-1 du Code de la construction et de I’habitation au
titre de la période triennale 2020-2022 pour la commune de Méres

Direction départementale des territoires

2 pronongant la carence définie par’article L.. 302-9-1
titre de la période triennale 2020-2022 pour la
de Meres

Le Préfet de département,

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relativea™ " "~
modifiée par la loi n°2001-1168 du 11 décembre 20

, . . . . o
Aconaminna ot financinr at nor In 1ai nOONNR_Q7D A |, JULLITL £UVUVU pullail Cugagcuict nauvlial puut 1c

t opposable au logement et portant diverses mesures

ibilisation du foncier public en faveur du logement et
ements social,

é et a la citoyenneté,
it évolution du logement, de 1’aménagement et du

imment ses articles L. 210-1, L. 422-2 et R.422-2

302-8 du code de la construction et de I’habitation,

iennales de la commune de Méres pour la période

tale des Territoires
ARRETE
rononcée en application de I’article L. 302-9 du code

302-9-1 du code de la construction et de 1’habitation
ial opéré annuellement en application du L. 302-7 du

2 est appliqué sur le montant du prélévement par
ce pour une durée de 3 ans.

atifier des secteurs dans lesquels les autorisations
ructions a usage de logements seront délivrées par

e e e e m e e m e e e e e e mm—m P mmn m e —— -

bailleurs gestionnaires sont suspendues ou modifiées du fait de ce transfert. La commune communique au
représentant de 1’Etat dans le département la liste des bailleurs et des logements concernés, dans un délai
de 3 mois a compter de la date de publication du présent arrété.
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Article 6 : Pendant la durée d’annlication de 1’arrété. le droit de nréemntion est exercé nar le renrésentant

>réfecture de département et Madame la Directrice

mt chargés, chacun pour ce qui le concerne, de
I’exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de 1’Etat et notifié aux
intéressés.

Fait, le 24 décembre 2022 Le Préfet

Délais et voies de recours :

Conformément a I’article R.421-1 du code de justice administrative, la présente décision peut faire
I’objet d’un recours contentieux, dans le délai de deux mois a compter de sa notification, devant le
tribunal administratif de Lanvin. Elle peut également faire I’objet d’un recours gracieux aupres de
Monsieur le Préfet de département. Cette démarche interrompt le délai de recours contentieux, ce
dernier devant étre introduit dans le délai de deux mois suivant une décision implicite ou explicite
de Pautorité compétente (le silence de I’administration pendant un délai de deux mois valant
décision implicite de rejet).
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DOCUMENT 13

Lettre de Lanvin Métropole

Lanvin, le 15 mai 2023

Madame la Maire

99 076 MERES
Objet : Elaboration du PLUi-H de Lanvin métropole

Madame la Maire,

Lanvin métropole, compétente en matiére d'urban’
d'élaboration d'un plan local d'urbanisme intercoms
délibération en date du 4 septembre 2022. Ce PLU
ambitionne de planifier un développement cohérent et équitable.

Snite anx différents ateliers nroanicés aver tons les acteurs locaux et en présence des services de 1’Etat (DDT
natique de la consommation fonciére, je tenais a vous
tiere.

a-dire qu'ils ont connu une altération de leurs fonctions

w1 moins autant de surfaces "renaturées" que de surfaces

gations applicables aux collectivités territoriales.
4w appaiait oLt LcLessaie ucs a piescue ue vuus indiquer que I'ensemble des zones d'urbanisation future
en extension du tissu urbanisé actuellement inscrites dans les documents d'urbanisme communaux
représentent a elles seules un potentiel de 138 hectares, soit le triple de la surface consommée sur les dix
derniéres années. Aussi, l'ensemble de ces potentiels ne pourra pas étre repris dans le PLUi-H en cours

A'AlnhArntinn

lyse et de priorisation de ces zones, pour sélectionner

de territoire. Des indicateurs seront établis au regard des

s aussi pour définir un aménagement équilibré et juste.
Nous analyserons également les disponibilités présentes au sein du tissu urbanisé, qui représentent un
potentiel certain et rapidement mobilisable.

Bien stir, cette sélection ne pourra pas se faire au détriment des autres politiques publiques que nous portons
collectivement : préservation de la ressource en eau, développement économique, promotion du
logement social...

J'espére que vous adhérerez a cette démarche qui vise a démontrer que le développement d'un territoire ne
peut pas se limiter aux simples limites communales, mais doit étre pensé en termes d'interaction avec son
environnement.

Fn ra canc nnnc anrnnc la nlaicir Aa nnne ratranvar dans quelques Semaines pour un nouvel atelier dédié é

le mes salutations distinguées.

Le Président de Lanvin métropole
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DOCUMENT 15

Article « Lanvin : y a-t-il un manque de logements dans la métropole
comme le dit le maire ? »

Bétonisation excessive ou densification pour limiter 1'étalement urbain ? Les points de vue s'affrontent a
propos du projet prévu avenue de Langles a Lanvin. Le maire affirme que "9 500 demandes de logement
sont toujours en attente dans la métropole". On fait le point en quelques chiffres.

Mardi 20 avril, la police est intervenue avenue de Langles a Lanvin pour évacuer un terrain ou doit étre
construit un ensemble d’immeubles. Les opposants au projet dénoncent une bétonisation toujours plus
importante de la ville.

Dans le méme temps, le maire de Lanvin défend le projet, initié par la ville et confié a I’entreprise Ghitti,
en arguant que cette construction dans un secteur déja urbanisé permet de “préserver les terres agricoles
en évitant I’étalement urbain”.

Dans un communiqué transmis mardi aprés-midi, le maire ajoute que "9 500 demandes de logements sont
toujours en attente dans la métropole.” Alors, la métropole de Lanvin connait-elle bien une pénurie de
logement, comme l'indique le maire ?

9 500 demandes de logements

Ce chiffre de 9 500 correspond bien aux demandes de logement social enregistrées dans la métropole de
Lanvin, selon des données consultables sur le site qui centralise les demandes de logement social dans la
région.

Au 2 avril 2021, la plateforme gérée par 1’ Association régionale d’études pour I’habitat Est (AREHA Est)
recense 9 423 dossiers actifs dans la métropole, essentiellement pour des appartements (5 533 demandes).

C’est dans la ville de Lanvin que se concentrent la trés grande majorité des demandes, avec 6 297
dossiers en attente de logement. Viennent ensuite Meéres (519 demandes), Jisée (410) et Clane-et- Jairc
(382).

La demande a Lanvin se concentre surtout sur des appartements de type 2 ou 3.

L'AREHA Est rappelle que 1’an dernier, 2 718 logements sociaux ont été attribués dans la métropole, dont
1 695 dans la seule ville de Lanvin.

Mais faut-il construire de nouveaux logements pour répondre a cette demande ? C'est toute la question,
notamment au regard d'un autre chiffre, celui de la vacance, c'est-a-dire le nombre de logements
inoccupés.

10% des logements inoccupés dans la région

Au niveau régional, on comptait 10 % de vacance en 2017, selon I'Insee. Ce qui en fait la région francaise
ou la part de logements inoccupés est la plus importante de France. Mais la situation est assez différente
selon qu'on se situe a l'est ou a I'ouest de la région, dans une zone rurale ou urbaine.

"Tous les facteurs qui concourent a la vacance du logement sont réunis dans notre région : territoire peu
dense, démographie stable, foncier abordable", pouvait-on lire dans une étude publiée en 2018.

L'Insee pointait notamment l'ancienneté des logements de la région, ou "le tiers des logements datent
d’avant 1946", contre "un quart au niveau national". "Or, la réhabilitation de ces logements, parfois
vétustes, est souvent plus onéreuse que la construction de logements neufs."
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Les logements neufs sont également plus attractifs pour les locataires, qui apprécient les
meilleures performances énergétiques ou les prestations plus en adéquation avec leurs souhaits.

Dans la métropole de Lanvin, la vacance est moins importante qu'au niveau régional. On comptait
en 2017, selon I'Insee, 9 350 logements vacants dans la métropole sur un total de 139 278 logements,
soit 6,7%.

Dans le parc locatif social de la métropole, les logements inoccupés sont pratiquement inexistants.
La vacance supérieure a trois mois, dite "structurelle", ne concernait au ler janvier 2020 que 0,4 %
des 23 586 logements disponibles, selon la Dreal.

145 logements sociaux prévus avenue de Langles

Le projet immobilier prévu avenue de Langles, a Lanvin, prévoit 330 logements répartis sur
plusieurs batiments. Une partie des appartements sera constituée par des logements sociaux, "40 % de la
surface de plancher dédiée a I'habitation", peut-on lire dans une délibération du conseil municipal de
Lanvin, datée du 24 juin 2019.

Cela correspond a "environ 145 logements". La moitié doit étre proposée en prét social de
location accession, et l'autre moitié doit étre mise en location par le bailleur social Grand Lanvin Habitat.
Au sein de la métropole, la ville de Meres réfléchit elle aussi a la production de logements sociaux
pour rattraper son retard. Les deux projets étudiés actuellement ne manqueront sans doute pas,
cette fois encore, de faire réagir les associations environnementales, les deux projets présentant
des impacts environnementaux notables.
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DOCUMENT 16

lospiere . 1d reiroresiduoll, 1e stotkdge ue cdroole
e du CO2 dans des réservoirs géologiques ou encore

—tMN A A e | DRI SR L, PEGE

QU’EST-CE QU’UN PUITS DE CARBONE ?

BN 1 1 T 1 T m

ire d’une prairie ou artificialisation), la modification
les ou boisées au profit de I'urbanisation ou encore
isse peuvent affecter la qualité des sols et dégrader
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et repose sur trois grands principes :
alture ou de couverts semés,
ns travail du sol,

AR ArrAmAaAn An  ~nltrssman srmwiian At Aan

L UCD 1TC1IUUD dUu dDUIL. UED uUclLliiIcLd wull CDlJUllLlCllL d ucd>
s issus de différentes filiéres de valorisation de la
1) pour fertiliser et enrichir les sols.

decomposition de celle-c1 peuvent varier tortement d
La réduction de cette incertitude, indispensable
I’amélioration des connaissances scientifiques dans |
des protocoles d’analyse du sol permettent désorma

rance en premiere ligne
es plus volontaristes. Elle a porté ’initiative «4
mat» lors de la COP21 en 2015 pour mobiliser la

lans le cadre de la Stratégie Nationale Bas Carbone
pensation carbone de I’Etat francais qui s’applique a

jets bas-carbone permettant de réduire les émissions
carbone dans les sols.
sur la parcelle concernée, des modeéles de simulation
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dressent un bilan carbone qui évalue le maintien et le stockage supplémentaire de carbone dans les sols

le marché carbone aux collectivités, aux entreprises
ns résiduelles.
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DOCUMENT 17

Fonds vert — Fonds d’accélération de la transition écologique

dans les territoires.

AXE 3 - Recyclage foncier

Cahier d’accompagnement des porteurs de projet
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DOCUMENT 18

Extrait du site internet du

Fort de son succés auprés des collectivités locales

SCIUIIL UrICIIES VEDS 165 UdIuers privridires uc id polnugjue uc id vile. peux louvelles liesures ULt

également été intégrées en 2024 :

déplacements.

Une évaluation d’ensemble de I’impact du Fonds vert est prévue en 2024. Le Fonds vert constitue un des
outils de la planification écologique en cours de déclinaison dans les régions au sein des

« conférences des parties » (COP), tout particuliérement dans le cadre des CRTE renforcés: les
«contrats pour la réussite de la transition écologique».

Les crédits du Fonds vert sont délégués aux préfets de région. Cette déconcentration permet de répondre

* Un fort engagement des territoires pour la transition écologique : 17 860 dossiers déposés, plus de 10 300
porteurs de projets différents concernant pres de 8 400 communes.

de I’Etat, dont plus de 10 400 dossiers acceptés,
Is d’euros.

batiments publics locaux (3 276 dossiers) puis la
ers), I’accompagnement de la stratégie nationale
e foncier...
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DOCUMENT 19

Secteur « LesPonceries »

(Extrait del’ Orientation d’ Aménagement et de Programmation)

Surface du secteur : 1,1 ha

Les principes d'organisation doivent permettre d’utiliser au mieux cet espace en tenant compte des
principes résumés dans le schéma ci-contre et avec lesquels les aménagements & l'intérieur de la zone
devront étre compatibles.

En complément de ce schéma, qui a vocation a &tre une base d'inspiration pour les plans de masses projets
des secteurs. sont définies les prescriptions suivantes en termes de qualité environnementale,
architecturale et paysagére qui devront étre respectées par les futurs aménageurs ou constructeurs.

Les principes développés ci-dessous s’appuient sur le scénario suivant :
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L'aménagement de la zone devra conserver et réhabiliter les batiments d'activités (B1 et B3], et sauvegarder les fagades
patrimoniales. |l est toutefois possible de demolir des annexes sans reelle valeur architecturale.

Les batiments B2 et BS sont également a conserver et réhabiliter. Toutefois, une évolution des fagades est possible.

BE peut &tre conservé ou démoli.
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Logements et commerces (front bati) - R+2
Rupture architecturale
Logements - R+1

Secteur dense : logements collectifs et intermédiaires

Secteur de réhabilitation
Maintient de I'activité dans les locaux

Espaces publics partagés (piétons, voitures)

"Cceur d'lot" végétalisé

Cheminements piétons

Entrée-sortie Sortie

Facade patrimoniale a conserver

Périmétre de I'OAP
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I'harmonie entre les secteurs.

Un traitement architectural particulier doit étre prévu au carrefour de la rue André Loste et du Boulevard du 11
novembre.

En « coeur d'Tlot » il est obligatoire de traiter les cldtures en limite de domaine public sous forme de muret magonné de 1
meétre de hauteur avec une partie de fagade béatie implantée & I'alignement. De maniere générale les cldtures doivent étre
traitées de maniére qualitative.

Une rupture architecturale doit é&tre créee sur la rue André Loste permettant de créer une « percee visuelle » vers
I'intérieur de I'ilot.
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Le batiment, sa parcelle d'implantation, son voisinage et son site entretiennent des relations dont il faut assurer la
maitrise environnementale.

Il sera tenu compte, en particulier de :
Orientation

L'orientation des diverses piéces a l'intérieur des logements devra tenir compte de I'exposition solaire et des vents
dominants (confort thermique) et de sa vue sur le paysage qui lui est offert.

Les piéces de vie se situeront préferentiellement au Sud/Sud-Ouest tandis que les fagades Nord devront limiter les
ouvertures et concentrer les locaux non exposés ou techniques (cuisine, buanderie, salles d’eau...).

Energie

Les batiments devront d’abord viser & la sobriété et donc opter pour des aménagements et des équipements économes
avec une isolation efficace des batiments.

Le batiment sera aussi congu et orienté de fagon & profiter au maximum des apports solaires passifs
Les formes compactes seront privilégiées pour éviter les déperditions de chaleur.
L’utilisation d’énergies renouvelable sera privilégiée

On veillera au confort thermique d’'été : des réponses techniques doivent étre apportées pour le garantir (protection
thermique d’été en facade Sud, toitures végétalisées...par exemple).

Matériaux renouvelables

On privilégiera les matériaux locaux, bio-sourcés, recyclable et renouvelables.

L’utilisation du bois et de matériaux dérivés de cette ressource naturelle peut étre une solution trés intéressante en
matiére d’éco-construction.

De méme on pourra rechercher pour I'isolation 'utilisation de matériaux écologiques (paille, laine, ouate de cellulose...).

Attention a la ressource en eau

Dans la construction, il est souhaitable d'utiliser :
- des économiseurs d’'eau qui réduisent les débits d'eau,
- des dispositifs qui limitent ou réduisent la durée des puisages,

- des chasses d'eau ou des robinets de chasse a double commande qui réduisent les quantités d’eau utilisées dans les
toilettes,

- des robinets-mitigeurs mécaniques ou thermostatiques aux points de puisage d’eau chaude qui réduisent les
quantités d’eau puisées en fournissant aussi vite que possible une eau chaude a la température désirée,
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DOCUMENT 20

Secteur « Entrée Sud (hors sous-secteur 2, non compris dans le projet) (Extrait de

I’Orientation d’Aménagement et de Programmation)

AT T O AT TN T L 7 ~ 1
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DOCUMENT 21

Arrété préfectoral n° DDT - 2022-1-0164 du 28/12/2022
portant mise en demeure de Lanvin Métropole dans la gestion du systeme
d'assainissement de la commune de Méres

Le préfet de département

Vu la directive européenne n°91/271/CEE du 21 mai 1991 relative au traitement des eaux résiduaires
urbaines,

Vu le code de I'environnement,

installations d’assainissement non collectif, a I’exception des installations non collectives recevant une
charge brute de pollution organique inférieure ou égale a 1,2 kg/j de DBO5,

nt approbation du schéma directeur
Tétant le programme pluriannuel de mesures

de D’instauration des périmétres de protections
it le passage de canalisation d’eaux usées dans le

risation, au titre des articles L. 214-1 a
e station d’épuration des eaux résiduaires urbaines

inspecteurs de I’environnement de la DDT,
4/08/2022, transmis le 21/08/2022 a Lanvin

al de mise en demeure en date du 04/12/2022,

icembre 2022, relatif au projet d’arrété préfectoral

Considérant que 1’état de dégradation du réseau de collecte occasionne une saturation hydraulique
de la station d’épuration,

Considérant quatorze courriers notifiés aux maitres d’ouvrage depuis 2011 et I’absence de mesures
prises concernant la saturation hydraulique,

Considérant quel’ouvrage d’épuration est saturé organiquement et que des dysfonctionnements de

iture a porter atteinte a la salubrité publique ;

ible du service public d’assainissement,

roximité du périmétre de protection immédiate

Jllution de la ressource prélevée,

)it 2022 qui constate notamment que le passage de

oché, a proximité du périmeétre de protection

sque de pollution de la ressource prélevée,
Considérant qu’il y a lieu d’appliquer la procédure prévue aux articles 1.171-7 et L. 171-8 du Code
de ’Environnement,

Sur proposition du directeur départemental des territoires,
ETE

tre désaturée hydrauliquement au plus tard le 31
)arasites.

rages des Bonnezeau vis-a-vis de la canalisation
31 mai 2025.
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1 31 décembre 2024, la métropole est tenue de mettre
lent du fonctionnement normal et fiable de la station

porter atteinte a la salubrité publique. Afin de ne pas
re ne sera accepté sur cette station d’épuration a
é et iusau’a la désaturation hvdrauliaue de la station

B i i L s Tl

En vue de I’information des tiers, il sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture et mis a
disposition du public sur son site Internet pendant une durée minimale de 6 mois. La présente décision est

commune de Meéres, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété.
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