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Les objectifs du projet, les objectifs et les modalités de la concertation ont été précisés,
conformément aux articles L103-2 et suivants du Code de l'urbanisme, par le Conseil
d’administration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var par la délibération n° 2016-008 en
date du 25 février 2016 (annexe 1).

1.1. Rappel des objectifs d’aménagement

Conformément au protocole partenarial signé le 22 février 2016 par la Métropole Nice
Cote d’Azur (ci-aprés NCA), la commune de Gattieres et I'établissement public
d’aménagement Eco-Vallée Plaine du Var (ci-aprés nommé EPA) est chargé de piloter les
procédures liées a l'opération d’aménagement des Bréguieres. La délibération
susnommeée qui encadre la procédure de concertation rappelle les objectifs du projet:

e Renforcer I'attractivité du cadre de vie du territoire,

e Proposer de nouveaux logements qualitatifs,

e Développer une offre immobiliere résidentielle diversifiée incluant 35 % de

logements sociaux,
e Offrir des espaces publics généreux.

1.2. Les objectifs et les modalités de la concertation

1.2.1. Rappel du cadre juridique général

La création d'une zone d'aménagement concerté (ci-apres ZAC) fait l'objet d'une
concertation préalable associant, pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées (article L 103-2 du
Code de 'urbanisme).

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par l'organe
délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas (en
I'occurrence, il s’agit du Conseil d’administration de I'EPA - article L103-3 du Code de
I'urbanisme). Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante
et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet,
au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente (article L103-
4 du Code de I'urbanisme).

Al'issue de la concertation, en vertu de l'article L103-6 du code de I'urbanisme, I'organe
délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas (en
I'occurrence il s’agit du conseil d’administration de I'EPA) en arréte le bilan.

1.2.2. La délibération n° 2016-008 du 25 février 2016

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC sur le secteur
des Bréguiéres a Gattieres ont été précisés conformément aux articles L103-2 et suivants
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du Code de l'urbanisme par la délibération du Conseil d’administration de 'EPA Eco-
Vallée Plaine du Var n°® 2016-008 en date du 25 février 2016 (annexe 1).
Pour rappel, elle précise que la démarche de concertation mise en place devra:
e Associer durant toute la durée d’élaboration du projet de ZAC, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées,
e Informer les personnes concernées de leur possibilité de formuler des avis et/ ou
propositions durant la phase de définition du périmetre et du programme de la
ZAC

La délibération prévoit également que les modalités de concertation suivantes devront
étre mises en place a compter du 15 septembre 2016 :

e Exposition sur le territoire de la commune de Gattiéres sous la forme de
panneaux d’information,

e Ouverture a la Mairie de Gattieres, a I'EPA et a la Métropole Nice Cote d’Azur,
aux heures normales d’ouverture de la mairie et des deux établissements, d’'un
registre permettant au public de formuler ses observations et
propositions ; ces registres seront conservés par 'EPA,

¢ Insertion d’'une annonce dans un journal local, précisant les modalités de la
concertation,

o Informations sur les sites internet de la commune de Gattieres et de I'EPA,

e Organisation d’au moins deux réunions publiques sur le territoire de la
commune de Gattieres.

La concertation s’achevera quinze jours apres la mise a disposition du dossier d’étude
d’impact et des avis requis au titre de I'article L103-4 du Code de I'Urbanisme.

2.1. Le calendrier

La délibération n°2016-008 prévoit que la « période de concertation se déroulera a
compter du 15 septembre 2016 et s’achevera 15 jours apres la mise a disposition du
dossier d’étude d'impact et des avis requis au titre de l'article L103-4 du Code de
I'urbanisme ».

Une fois le présent bilan de la concertation approuvé, I'étude d’impact environnemental
sera a nouveau mise a disposition du public par le préfet, qui, en sa qualité d’autorité
compétente pour créer la ZAC, ouvrira et organisera la procédure de participation du
public par voie électronique (article L. 123-19 du code de I'environnement). Les modalités
de cette procédure sont décrites notamment aux articles L. 123-19 et R 123-46-1 du code
de I'environnement (ce dernier a été créé par le décret n° 2017-626 du 25 avril 2017).
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2.2. Les supports d’'information

Dans le cadre de la concertation, des supports d’'information ont été mis a la disposition
du public (habitants, associations, professionnels...). Ces supports d’information sont
listés ci-apres :

2.2.1. Des articles sur le projet dans la presse locale

Plusieurs articles publiés dans le journal local Nice Matin ont rendu publique I'évolution
des décisions vers un partenariat opérationnel entre la commune de Gattiéres, la
Métropole Nice Cote d’Azur et 'EPA visant a développer ce secteur avec un programme
ambitieux répondant aux intéréts des Gattierois et cohérent avec le dynamisme
économique et démographique de la rive droite du Var:

-« Creche inter-entreprises : 60 berceaux aux Bréguieres », le 21 mai 2015,

-« Gattieres : un partenariat lance I'’écoquartier des Bréguieres », le 2 octobre 2015,

-« Une creche d’entreprises aux Bréguieres pour 2018 », le 21 mars 2016,

-« Gattieres : nous n’avons pas le choix, il faut construire », le 19 octobre 2016,

-« Pascale Guit, des chantiers en cascade aux Bréguiéres », le 10 janvier 2017,

-« Le projet des Bréguieres se dessine a Gattieres », le 25 mars 2017.

La commune a également rendu public le programme dans son bulletin municipal.

Ces articles sont accessibles en annexes du présent document. (Annexe 2)

2.2.2. Des annonces presse et un affichage lumineux

Le public a été informé de I'organisation des réunions publiques via des articles dans le
journal Nice Matin et des communications sur les panneaux lumineux de la commune :
- Le 12 septembre 2016 pour annoncer l'ouverture de la concertation le 15
septembre 2016,
- Le 14 octobre 2016 pour la réunion du 17 octobre 2016,
- Le 16 mars 2017 pour la réunion du 23 mars 2017,
- Lel6 septembre 2017 pour la mise a disposition de I'étude d'impact, indiquant la
durée de mise a disposition et la date de la cloture de la concertation (annexe 3.6)

L’annexe 3 regroupe les preuves de publications diffusées dans la presse et les photos du
panneau lumineux situé en entrée de ville.

2.2.3. Les livrets d’'information
Deux livrets d’'information ont été rédigés et diffusés aux habitants. Ils correspondent aux
deux étapes liées aux deux réunions publiques prévues dans la délibération du 25 février

2016.

Livret étape 1 (octobre 2016) : Les enjeux du projet et la démarche de
concertation

Bilan concertation préalable création ZAC Bréguieres a Gattieres 5



Un premier livret d'information, A5 deux volets, recto/verso, a été rédigé et mis en page
(annexe 3.3). Son objectif était d'informer le public relativement au contexte et a la
geneése du projet, ses enjeux et les modalités et objectifs de la concertation.

Pour cela ont été détaillés sur ce support:
e Les grands objectifs et enjeux du projet
e Les partenaires de I'opération
e Laprésentation de la démarche de concertation
e Les outils mis a disposition pour s’informer et s’exprimer sur le projet
e Le calendrier prévisionnel de 'opération d’aménagement et de la démarche de
concertation.

Livret étape 2 (mars 2017) : information sur la définition du projet

Un second livret d'information, A5 recto/verso, a été rédigé et mis en page (annexe 3.3).
Son objectif était de préciser le programme prévisionnel du projet aux termes des études
préliminaires et suite a la premiere réunion de concertation.

Pour cela ont été détaillés sur ce support :

e Les quatre grands principes du projet,

e Le programme prévisionnel de I'opération,

e Le périmetre de la ZAC proposé,

e Les solutions envisagées pour répondre aux besoins de logements des Gattiérois :
accessibilité des nouveaux logements, commerces et services proposés, nombre,
typologie et offre de logements,

e Les mesures proposées pour créer un lieu de vie durable : respect du site, recueil
des eaux pluviales, limitation des terrassements et de l'artificialisation des sols,
architectures respectueuses de I'environnement...

La diffusion : ces livrets ont été imprimés en 500 exemplaires chacun. Ils ont été mis a
disposition en mairie (accueil et salle du conseil), de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var, de la
Métropole Nice Cote d’Azur, ainsi que, a I'occasion des réunions publiques organisées par
I’EPA Eco-Vallée plaine du Var et la commune, dans la salle communale Vogade située en
face de la mairie.

[Is sont également téléchargeables en ligne sur les sites Internet de la commune et de
I’'EPA Eco-Vallée plaine du Var.

2.2.4. Des panneaux d’exposition

Trois panneaux d’exposition ont été rédigés et mis en page dans le cadre de la
concertation. Les deux premiers ont été exposés depuis octobre 2016 et le troisieme
depuis mars 2017.

Ces supports d’'information décrivent les objectifs et les premiers principes
d’aménagement du projet. IIs informent sur la démarche de concertation et les moyens
d’expression des habitants.

e Panneau 1: « A Gattieres, un éco-hameau dans I'Eco-Vallée »

e Panneau 2 : « Les Bréguiéres, un éco-hameau congu avec vous »
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e Panneau 3 : « Les Bréguieres, la définition du projet »

Ces panneaux d’exposition itinérants ont été visibles lors :
e Des deux réunions publiques
e en mairie de Gattieres du 15/09/2016 au 10/10/ 2017,

L’ensemble de ces supports a permis d’informer les intéressés sur les enjeux de la
concertation et du projet, le programme et le périmétre de ZAC.

Les agents d’accueil ont été formés pour répondre aux éventuelles questions des visiteurs
et informer les habitants au plus pres de leurs préoccupations.

L’exposition est ouverte de facon permanente en mairie (salle du conseil municipal) et
dans la salle ou ont été organisées les réunions publiques. La mise a disposition constante
des informations rend difficile le comptage précis de sa fréquentation mais a favorisé une
diffusion tout au long de la démarche.

Ces panneaux sont consultables, dans leur intégralité, en annexes du document. (Annexe
3.4)

2.2.5. Une information en ligne

Tout au long de la concertation préalable a la création de la ZAC, des informations étaient
consultables sur les sites Internet de la ville et de 'EPA Eco-Vallée plaine du Var (Annexe
3.5).

Sur le site de la commune de Gattieres :
Dans la rubrique « Accueil » un article intitulé « Ouverture de la concertation publique a
Gattieres/projet « Les Bréguieres- daté du 15 septembre 2016 » a été mis en ligne. Cette
rubrique permet de télécharger les documents suivants :

e L’invitation a la premiére réunion publique du 17 octobre 2016,

e Le compte-rendu de la premiere réunion publique,

e Le compte-rendu de la seconde réunion publique.

Plus de 787 visites ont été comptabilisées sur cette page.

Sur le site Internet de 'EPA Eco-Vallée plaine du Var : dans la rubrique « Actualités »,
cinq articles ont été mis en ligne dans le cadre de la démarche de concertation (annexe
3.5):
e «Deux nouvelles opérations en cours d’étude sur les communes de Gattiéres et
Saint-Jeannet »
e « Ouverture des concertations a Gattieres et Saint-Jeannet »,
¢ « Comptes-rendus des réunions publiques de concertation de Gattieres et Saint-
Jeannet- Phase 1 »: en complément des informations relatives a la démarche de
concertation, le compte-rendu de la premiere réunion publique et le livret
d’information correspondant sont téléchargeables en ligne,
e «Les prochaines réunions publiques de I'EPA »,
e « Comptes-rendus des réunions publiques de concertation de Gattieres et Saint-
Jeannet- Phase 2 » : en complément des informations relatives a la démarche de
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concertation, le compte-rendu de la seconde réunion publique et le livret
d’information correspondant sont téléchargeables en ligne.

2.3. Les réunions publiques
Deux réunions publiques ont été organisées avec le public.

Le public a été convié a ces rencontres de concertation grace a différents vecteurs
d’information tel que déja détaillé ci-avant :
e Pardesannonces légales dans la presse diffusées dans le quotidien « Nice Matin »,
e Par des articles sur les sites Internet de la commune et de 'EPA,
e Viales deux livrets de la concertation.

2.3.1. La premiere réunion publique du 17 octobre 2016

La premiere réunion publique de concertation préalable a la création de la ZAC s’est tenue
le lundi 17 octobre 2016 a 18h a la salle Vogade a Gattieres. La réunion s’est terminée a
19h30.

Objectif de la rencontre : écouter le public sur la base des objectifs généraux du projet.
Etaient présents a cette réunion :

Une soixantaine de participants,

Pascale Guit, Maire de Gattieres,

Anne-Laure Radano, DGS de Gattiéres,

Olivier Sassi, Directeur général adjoint de I'EPA Eco-Vallée plaine du Var,
Jean-Michel Savignat, architecte, urbaniste du projet- Agence Territoires Urbains.

La réunion s’est déroulée en trois temps :
e Présentation des partenaires, de la genese et des ambitions, du projet,
e Présentation des premieres pistes de réflexions pour le projet,
e [Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur les sites Internet de la Ville et de 'EPA Eco-Vallée plaine du Var. Il est consultable en
annexe (4.1) du présent document ainsi que le diaporama diffusé lors de la rencontre.
2.3.2. La seconde réunion publique du 23 mars 2017

La seconde réunion publique de concertation préalable a la création de la ZAC s’est tenue
le jeudi 23 mars 2017 a 18h a la salle Vogade a Gattiéres. La réunion s’est terminée a
19h30.

Objectif de la rencontre: présenter 1'état d’avancement du projet en intégrant une
présentation du projet prenant en compte les premiéres observations des habitants, les

résultats de I'étude d'impact et ceux des études préliminaires.

Etaient présents a cette réunion ;
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e Pres de quatre-vingt participants

e Pascale Guit, Maire de Gattiéres

e Anne-Laure Radano, DGS de Gattiéres

e Olivier Sassi, Directeur général adjoint de 'EPA Eco-Vallée plaine du Var

¢ Jean-Michel Savignat, architecte, urbaniste du projet- Agence Territoires Urbains
e Fréderic Barrie, Etablissement Public Foncier de PACA

e Jean-Michel Sempéré : Maire de Saint-Jeannet

La réunion s’est déroulée en trois temps :
e Présentation des ambitions du projet et de la démarche de concertation,
e Présentation de la proposition d’'aménagement et du périmetre de ZAC,
e [Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur les sites Internet de la Ville et de 'EPA Eco-Vallée plaine du Var. Il est consultable en
annexe (4.2) du présent document ainsi que le diaporama diffusé lors de la rencontre.

Cette réunion publique a fait l'objet d’un article dans Nice Matin, daté du 25 mars 2017. 1l
est disponible en annexe (2) du présent document.

2.4. Les supports d’expression

Sept contributions ont été enregistrées via les supports mis a la disposition des habitants.
Ces apports sont disponibles en intégralité en annexe du présent document (annexe 5).
Elles ont fait 'objet d’'une réponse personnalisée de la part des équipes de 'EPA (hormis
I'une d’entre elles pour laquelle les coordonnées de la personne n’avaient pas été
communiquées).

2.4.1. Les registres de la concertation

Trois registres de la concertation ont été mis a la disposition des habitants afin de
recueillir leurs éventuelles observations, questions, propositions.

Un recueil était disponible dans quatre lieux différents : a la mairie de Gattieres, au siege
de la Métropole Nice Cote d’Azur (ci-apres NCA) et au siege de 'EPA Eco-Vallée plaine du
Var, aux heures d’ouverture au public.

Les registres de la concertation ont permis de recueillir sept contributions :

e Le 28/10/2016 (registre NCA) et le 31/10/2016 (registre mairie) une
contribution transmise par Monsieur Le Gall. Ses remarques concernaient I'impact
du projet sur la circulation routiere, déja aujourd’hui congestionnée, et la
sécurisation des voies de circulation. Une réponse écrite a été rédigée par I'EPA
Eco-Vallée plaine du Var et transmise a I'intéressé le 15/11/2016.

e Le 02/11/2016 (registre NCA) une remarque a été transmise par Monsieur
Gaffino. Sa remarque concernait I'impact du projet sur la circulation routiere,
notamment sur le viaduc d’Enghiéri. Cette remarque n’a pas fait I'objet de réponse
étant donné que la personne concernée n’a pas laissé ses coordonnées.

e Le7/02/2017 (registre commune) une remarque a été transmise par Monsieur

Bilan concertation préalable création ZAC Bréguieres a Gattieres 9



Balico. Il y fait référence a un espace boisé classé concernant une parcelle de la
commune en dehors du secteur d’étude. Un courrier lui a été envoyé pour lui
indiquer d’'une part la compétence communale, d’autre part la concertation
ouverte par la Métropole sur le PLU métropolitain.

Le 24/03/2017 (registre commune) M. Debono a commenté positivement la
création d'un quartier au Bréguiéres. Ses remarques concernaient un projet
limitrophe inscrit au PLU de la commune sur le secteur de La Bastide. L'EPA a
répondu par mail a ses remarques le 17/07/2017.

L’association des parents d’éleves de I’école de La Bastide (date non identifiée sur
le registre de la commune) a transmis des questions sur les impacts du projet en
termes de circulation, de conséquences en termes de population et de besoins en
équipements scolaires et sur la stratégie de développement du territoire. La
réponse de I'EPA (mail du 17/07/2017) a rassuré les intéressés quant aux effets
induits de I'opération et au souci de la commune et de 'EPA de garantir une bonne
intégration du futur quartier dans I'environnement du projet.

Monsieur Lucien Toche (date non identifiée sur le registre de la commune) a
transmis une contribution concernant la parcelle A206 afin qu’elle puisse passer
en zone agricole. Une réponse a été transmise par I'EPA le 18/07/2017 renvoyant
d’une part a la compétence communale, d’autre part la concertation ouverte par la
Métropole sur le PLU métropolitain.

2.4.2. L’adresse mail dédiée au projet

En complément, toute personne le souhaitant pouvait directement s’exprimer par mail a
I'adresse suivante : concertation@epa-plaineduvar.com. Une réponse personnalisée était
alors délivrée par les équipes de I'EPA Eco-Vallée plaine du Var.

Deux contributions ont été transmises par cette voie :

Le 17/10/2016 un mail a été envoyé par Christine Marni. Elle a souhaité étre
informée de I’évolution du projet et des prochaines réunions d’information.

Le 21/10/2016 un mail a été envoyé par Franck Monzali. Cet envoi lui a permis
de transmettre des documents sur la voirie a 'EPA Eco-Vallée plaine du Var qui a
fait suivre ces éléments a Monsieur Savignat. Un mail de réponse a été adressé a
Monsieur Monzali par 'EPA Eco-Vallée plaine du Var le 21 octobre 2016 qui a été
invité a rencontrer I'équipe de 'EPA.

2.4.3. L’adresse postale et le numéro de téléphone de 'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var

L’adresse postale de 'EPA permettait également aux habitants de transmettre leurs
contributions et questions :

EPA Eco-Vallée plaine du Var
Immeuble Nice Plaza
455 Promenade des Anglais
BP 33257 06205 Nice Cedex 3
Tel.: 0493 217100
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Deux contributions sont parvenues via ce biais a I'équipe de 'EPA :

Le 04/11/2016 par Monsieur Dufas (appel téléphonique). Il souhaitait des
informations complémentaires sur le projet et sollicitait un rendez-vous aupres de
I'organisme en charge de la négociation fonciére. Un mail de réponse a été envoyé
par I'EPA Eco-Vallée plaine du Var le 9 novembre 2016.

Le 14/12/2016 par M. Auda (courrier postal). Ce courrier concernait une
demande d’information sur les irrigations des eaux pluviales et les infrastructures
routieres. Une réponse écrite a été adressée le 3 février 2017 par 'EPA Eco-Vallée
plaine du Var et I'exploitant agricole a été rencontré le 1er mars 2017.

2.5. Mise a disposition du public du projet de dossier de
création incluant I'étude d’impact, de l'avis de
I'autorité environnementale et de l'avis de la
commune de Gattieres du 25 septembre au 10
octobre 2017

2.5.1 Introduction

Le projet de dossier de création comprenant I’étude d'impact a été envoye :
- al'autorité environnementale le 21 aoilt 2017,

- a la Commune de Gattieres le 20 juillet 2017,

- a la Métropole NCA le 20 juillet 2017.

Le projetarecu:
- un avis de l'autorité environnementale en date du 15 septembre 2017,
- un avis favorable de la commune en date du 14 septembre 2017.

La Métropole NCA disposait d'un délai de 2 mois pour émettre des observations
sur le dossier qui lui a été transmis. Par courrier en date du 29 septembre 2017,
elle informait 'EPA et le Préfet des Alpes-Maritimes de son absence d’observation
dans le délai prévu a cet effet.

L’EPA a rédigé une réponse suite a I'avis de I’Autorité Environnementale.

Par sa délibération n°2016-008 du 25 février 2016 (Annexe 1), le Conseil
d’administration de 'EPA Eco-vallée Plaine du Var approuvait les objectifs poursuivis et
les modalités de la concertation. Cette délibération prévoyait que la période de
concertation se déroulera a compter du 15 septembre 2016 et s’achévera 15 jours apres

la mise a disposition du dossier d’étude d'impact et des avis requis au titre de I'article L.
103- 4 du Code de I'urbanisme.

Ladite délibération autorisait le Directeur général de 'EPA Eco-vallée Plaine du Var a
solliciter le Préfet des Alpes-Maritimes afin qu’il approuve les modalités de mise a
disposition des éléments de I’étude d'impact ainsi que des autres pieces listées a I'ancien
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article L. 122-1-1 du Code de I'’environnement.

Toutefois, aujourd’hui les textes ont changé. En effet, 'ordonnance n°2016-1060 du 3 aott
2016 « portant réforme des procédures destinées a assurer l'information et la participation
du public a l'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
l'environnement » a remplacé la procédure de mise a disposition du public prévue a
I'ancien article L. 122-1-1 du Code de I'environnement par la procédure de participation
du public par voie électronique laquelle est régie notamment par 'article L. 123-19 du
Code de l'environnement. Ces nouvelles dispositions sont applicables au projet
d’aménagement « Les Bréguieres » dans la mesure ou aucun avis de mise a disposition du
public n’avait été pris avant le 1¢ janvier 2017.

Pour concilier au mieux ce qui a été annoncé au public par la délibération initiale et les
nouveaux textes, 'EPA a décidé de procéder a la fois a une mise a disposition dite
« papier » sur la base de I'ancien article L. 122-1-1 du Code de '’environnement (respect
des engagements pris) et a une participation du public par voie électronique (actuel
article L. 123-19 du Code de I'environnement).

La concertation a fait I'objet d’'une cloture le 10 octobre 2017 apres que la mise a
disposition « papier » d’'un dossier comprenant notamment I'étude d'impact et les avis
requis ait été réalisée pendant 15 jours, conformément aux engagements pris par I'EPA
dans sa délibération initiale.

2.5.2 La procédure de mise a disposition du public

Le 4 septembre 2017, le Préfet des Alpes-Maritimes a défini les modalités de la mise a
disposition dite « papier ». Le méme jour, il a signé un avis de mise a disposition du public.

Le dossier mis a disposition du public contient les éléments suivants :
- I'étude d'impact accompagnée du projet de dossier de création de la ZAC ;
- l'avis de l'autorité environnementale ;
- Tavis de la commune de Gattieres (le 14 septembre 2017 le conseil municipal a
délibéré et émis un avis favorable sur le dossier de création comprenant I'étude
d’impact).

La Métropole Nice Coéte d’Azur n’a pas formulé d’observation sur le dossier qui lui a été
transmis (projet de dossier de création comprenant I’étude d’'impact) dans le délai de 2
mois prévu a cet effet.

Le dossier a donc été mis a disposition du public du 25 septembre 2017 au 10 octobre
2017, au siege de 'EPA et a la Mairie de Gattieres, accompagné de registres permettant de
recueillir les observations du public. En outre, le public pouvait consulter des affiches
précisant les conditions de consultation des documents, I'avis de mise a disposition et des
flyers d’information.

Un avis informant le public de la mise a disposition du dossier a été inséré sur les sites
internet de 'EPA, de la commune de Gattieres et de la Préfecture des Alpes-Maritimes :
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- linsertion sur le site internet de 'EPA a été effectuée le 15 septembre 2017, elle a
été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;

- linsertion sur le site internet de la commune de Gattiéres a été effectuée le 15
septembre 2017, elle a été maintenue jusqu’a la cléture de la concertation ;

- linsertion sur le site internet de la Préfecture des Alpes-Maritimes a été effectuée
le 15 septembre 2017, elle a été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;

L’avis a été inséré dans la presse le samedi 16 septembre 2017 soit plus de 8 jours avant
le début de la mise a disposition.

L’avis de mise a disposition du public a été affiché au siege de 'EPA et en mairie de
Gattieres :
- l'affichage au siege de 'EPA a été effectué le 15 septembre 2017, il a été maintenu
jusqu’a la cléture de la concertation ;
- l'affichage en mairie a été effectué le 15 septembre 2017, il a été maintenu jusqu’a
la cloture de la concertation.

Des attestations d’affichage sont jointes en annexe 3.6 et figurent au constat d’huissier.

L’avis a été inscrit au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Alpes-Maritimes
du 15 septembre 2017.

Pour attester de la conformité de la mise a disposition du public, un premier proces-verbal
de constat d’huissier a été réalisé le 25 septembre 2017 et un second le 10 octobre 2017
(afin de constater que la mise a disposition a duré jusqu’a cette date).

2.5.3 Les remarques et les réponses apportées

4 observations ont été recueillies :
- 3 surleregistre de la Commune de Gattieres ;
- Osurleregistre de I'EPA
- 1 par mail a destination de 'EPA Eco-vallée Plaine du Var.

Les observations recueillies sont les suivantes :

La premiere datant du 25 septembre 2017 est une demande d’information par mail de
Monsieur Gobet qui souhaitait connaitre « la date de mise en ligne du projet de création
de ZAC BREGUIERES ». Une réponse par retour de mail lui a été adressée par I'EPA Eco-
Vallée Plaine du Var pour lui indiquer les modalités actuelles de mise a disposition du
public et confirmer qu’'une mise a disposition électronique du dossier aurait bien lieu
apres validation du bilan de concertation par le CA de I'EPA Eco-Vallée plaine du Var. Un
second mail en date du 09/10/2017 lui a précisé les dates de la mise a disposition
électronique.

La seconde remarque date du 3 octobre 2017, inscrite sur le registre présent en Mairie,

émane de Monsieur Maurel. Elle concerne I'estimation du prix de ses trois parcelles de
terrain des Bréguieres qu'il juge sous-évaluée.
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L’EPA Eco-Vallée plaine du Var lui a répondu par courrier le 6 octobre que I'établissement
public foncier PACA est en charge des estimations sur la base des ventes de biens
similaires a proximité et du zonage du PLU. Monsieur Maurel est invité a se rapprocher
de I'EPF pour aborder ce point.

La troisieme remarque datant du 9 octobre 2017, inscrite sur le registre présent en
Mairie, émane de Mmes Cassini et Chuquet. Elle concerne les équipements publics, les
voiries et transports qui doivent étre cohérent au regard de 'augmentation de population
que va générer le projet. Est également abordée la question des services de proximité qui
se situent au village (bibliothéque, mairie annexe...) et qu'il faudrait voir arriver sur le site
du projet. Elles alertent également sur I'intégration des nouveaux habitants au sein d’'un
quartier fragile.

L’EPA Eco-Vallée plaine du Var leur a répondu par courrier le 11 octobre 2017 en
rassurant les intéressées quant aux effets induits de I'opération et au souci de la commune
et de 'EPA de garantir une bonne intégration du futur quartier dans I’environnement du
projet.

La quatrieme remarque datant du 10 octobre 2017, inscrite sur le registre présent en
mairie, émane de la famille Marni. Elle concerne la creche d’entreprise, la réserve fonciere
communale et les propositions financieres d’acquisition du foncier.

L’EPA Eco-Vallée plaine du Var y a répondu par mail (la famille n’ayant pas laissé ses
coordonnées) le 11 octobre 2017 en précisant I'intérét de la creche d’entreprise pour les
gattiérois, la destination de la réserve fonciere et la méthode d’évaluation de
I’établissement public foncier vers lequel doit se rapprocher la famille.

2.5.4 Bilan

La mise a disposition du dossier a donc eu lieu du 25 septembre 2017 au 10 octobre 2017.
A l'issue de cette mise a disposition, la concertation préalable a la création de la ZAC Les
Bréguieres a Gattieres a fait I'objet d’une cloture.

A Toccasion de cette mise a disposition, 'EPA prend en compte les observations
formulées, d’ailleurs I'EPA a répondu a chaque observation. Toutefois, il ressort de ladite
mise a disposition que les observations formulées ne sont pas de nature a remettre en
question ou bouleverser les conclusions de I'étude d’impact ou celles de l'autorité
environnementale.
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Ni les habitants lors des réunions de concertation ni les remarques écrites ne remettent
en cause les principes d’'aménagement et le périmetre.

Si 'opération des Bréguieres a Gattieres est globalement acceptée, les participants ont
soulevé des interrogations et des propositions concrétes. Il en résulte des demandes de
précisions sur 'ampleur du projet, les effets de I'arrivée de nouveaux habitants sur la
circulation et sur les équipements.

Cinq préoccupations majeures ont été évoquées par les habitants lors des débats et
échanges qui se sont tenus dans le cadre de la concertation préalable.

3.1 Le projet des Bréguieres a mettre en relation avec
les autres projets au sein de la Plaine du Var

Une premiere remarque transversale, a I'échelle du territoire de I'OIN, a été énoncée par
les participants : ils souhaitent que le projet des Bréguieres ne soit pas regardé comme un
projet isolé mais mis en relation avec le quartier limitrophe de La Bastide et les autres
opérations prévues sur le territoire pour en comprendre I'ampleur et en limiter les
impacts.

IIs soulignent ainsi que sur trois communes (Gattieres, Saint-Jeannet et Carros), les
opérations projetées génerent des effets cumulés en matiere démographiques et de flux
de véhicules. Réalisées en une dizaine d’année, les travaux impacteront la qualité de vie
des habitants. Les participants souhaitent qu’'une analyse globale des projets permette
de minimiser les nuisances pour les riverains et de prévoir les infrastructures ou services
nécessaires a l'accueil des nouveaux habitants. L’EPA précise que l'intérét d'un
aménagement d’ensemble comme le permet la ZAC, et notamment dans une OIN, est
d’évaluer I'impact du projet cumulé avec I'ensemble des opérations connexes. Cette
analyse a été faite dans le cadre de I’étude d'impact environnemental. La commune ajoute
que la Métropole a lancé une étude plus large qui étudie les déplacements sur I'ensemble
de la rive droite du Var

3.2 La circulation, l'accessibilité et la desserte du
quartier

Ces questions ont été au cceur des débats et constituent un point de préoccupation
majeur. IIs déplorent une situation d’ores et déja peu satisfaisante et s'inquiétent de son
évolution avec un flux de véhicules supplémentaires. Cette thématique, la plus évoquée
lors des échanges avec les habitants concerne plusieurs aspects :

e La desserte du projet. IIs souhaitent davantage de précisions sur ce point car ils
estiment que le Chemin de Provence et la route des Condamines sont trop étroits
pour desservir 'Eco-Hameau. Ils souhaitent connaitre le cofit et les impacts
financiers que représenteront les aménagements pour la commune. L’EPA précise
que I'étude d'impact, qui est a disposition du public dans le cadre de la présente
concertation, rend compte de I'’étude de circulation propre au projet (voies
internes de 'opération et acces).
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e La circulation aux abords du site, déja congestionnée a certaines heures, est un
autre sujet de préoccupations. Une étude circulation pour mesurer les impacts du
trafic automobile projeté, une fois l'opération des Bréguieres réalisée, est
demandée par les habitants. Plusieurs sites, a proximité du projet, sont identifiés
comme délicats car ils ne permettent pas le passage de deux voitures: le pont
reliant Gattiéres a Carros, la RM6 202 bis, le viaduc d’Enghieri, I'intersection entre
le Chemin de la Bastide et le chemin de la Héle et le chemin de Provence. L’EPA
Eco-Vallée plaine du Var indique qu'il s’agit de secteurs en dehors du périmetre du
projet et donc en dehors de notre périmeétre d’'intervention. L’étude circulation
permet de montrer que la création d’une voie reliant le chemin de Provence et la
route de La Baronne améliorera I'état initial. L'inquiétude d’un exploitant agricole
quant a la potentielle fragilisation du point de vente « direct producteur » situé au
bord de la RM1 a été évoquée ; les bureaux d’études et la Métropole n’estiment pas
qu’'un rond-point au niveau de la route de La Baronne soit utile a la sécurité et a la
qualité de 'acces a I'opération.

e Lesdéplacements piétons sont également évoqués : 'aménagement des trottoirs
sur le chemin de Provence et de passages piétons que les habitants souhaitent plus
nombreux et davantage sécurisés particulierement a proximité des établissements
scolaires. Le maitre d’ceuvre explique que le projet participera également a créer
des parcours piétons permettant de relier le quartier de La Bastide aux transports
en commun plus fréquents sur la route de La Baronne.

¢ La desserte en transports en commun est attendue, le service étant aujourd’hui
trés peu présent sur la commune de Gattieres. Les participants et les parents
d’éleves de I'école située en amont du projet estiment que 'accueil de nouveaux
habitants supplémentaires ne peut se faire sans des transports en commun plus
fréquents, pour notamment éviter le recours systématique a la voiture. L’'EPA
rassure les habitants sur le nombre de véhicules supplémentaires générés par la
création de logements.

3.3 Les acquisitions foncieres et le prix de vente des
terrains

Ce sujet fait 'objet de questions et suscite de vives réactions de la part des habitants
directement concernés, a savoir les propriétaires des terrains situés dans le périmetre du
projet.

Tout d’abord, certains interrogent 'EPA sur le fait que celui-ci puisse projeter une
opération d’aménagement sur des terrains qui ne lui appartiennent pas. L’EPA répond
qu’il s’agit d’'une démarche d’aménagement normale: les collectivités - et les
établissements sous tutelle de I'Etat dans le cas d’'une opération d’intérét national -
planifient I'évolution du territoire, y compris sur des terrains non maitrisés par la
puissance publique.

Puis c’est la question du prix d’achat des terrains par 'EPA qui est posée. Les parcelles
ne sont pas constructibles aujourd’hui puisqu’elles ne sont pas desservies. Le projet fera
évoluer cet état de fait. Plusieurs habitants remettent en cause cette « non accessibilité »
et donc le prix d’achat de leurs biens. Certains propriétaires affirment que les terrains
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sont desservis par un chemin communal qu’il suffirait d’agrandir pour les rendre
accessibles. Or, il s’agit d’'un chemin privé et non carrossable.

D’une maniere générale, les propriétaires sont inquiets d’étre expropriés a un prix en dega
de ce qu'’ils souhaiteraient. Ils précisent qu’ils gardent une trés mauvaise expérience de
I'expropriation menée par la SAFER sur d’autres terrains. L’EPA rassure les propriétaires
en explicitant la démarche fonciere menée en partenariat avec I'EPF PACA, et la priorité
donnée a une négociation amiable. L’EPA Eco-Vallée plaine du Var propose de recevoir en
rendez-vous individuels, en présence de I'EPF, les propriétaires concernés qui le
souhaitent pour discuter plus précisément de leur situation.

Une demande est plusieurs fois formulée : vers qui se tourner pour l'expertise et
I'achat des terrains ? L’EPA Eco-Vallée plaine du Var précise que les prix d’achat sont
strictement réglementés et fixés apres évaluation par France Domaine organisme public
qui se base sur la viabilité et la constructibilité du terrain (zonage du PLU) a la date de la
proposition. L'Etablissement Public Foncier PACA, en charge de l'acquisition du foncier,
est a la disposition de tous pour étudier chaque situation et répondre aux questions.

3.4 Les enjeux environnementaux du projet

La gestion des eaux pluviales a été abordée par les habitants. Ce risque potentiel a
suscité des questions et demandes de précisions.

Les habitants estiment qu'’il est nécessaire de réfléchir a cette thématique en amont de la
réalisation du projet pour que les eaux pluviales ne s’évacuent pas n'importe ou. Ils
proposent de se brancher au collecteur, qui sera remis en état dans le cadre des Actions
de Prévention des Inondations (PAPI Var II), situé en aval du vallon d’Enghiéri, au niveau
de la route de La Baronne. IlIs précisent également qu'’il est nécessaire d’éviter d’envoyer
I’eau vers la route de la Baronne qui n’est plus en état d’accueillir le moindre débit pluvial.
La question de 'imperméabilisation des sols pour éviter que les exploitants des terrains
proches du projet ne soient inondés, est également posée.

Les participants ont également demandé des précisions sur la modélisation du projet :
permet-elle d’absorber des épisodes de pluies tels que vécus en 1981, année durant
laquelle 300 mm de pluie en trois heures avaient été enregistrés. Le maitre d’ceuvre
précise les réponses techniques qui sont intégrées au parti daménagement : une gestion
a la parcelle des eaux pluviales et du ruissellement généré par les nouvelles
impermeéabilisations du sol. Outre le raccordement aux réseaux existants conformément
a leurs capacités, les solutions d'infiltration en place seront privilégiées autant que
possible (noues infiltrantes). Les ouvrages de rétention en toiture permettront de
temporiser et de maintenir une végétalisation des dites toitures. Tous les ouvrages de
rétention seront intégrés aux aménagements paysagers du quartier et accessibles.

La question de la transition énergétique a également été évoquée par les participants
qui ont souhaité savoir si le recours aux énergies alternatives était envisagé pour
I'opération des Bréguieres a Gattieres. Madame le Maire précise que 'objectif étant que
'opération obtienne le label « Eco-quartier », les élus seront particuliérement vigilants
sur cette question et a toutes les préoccupations environnementales mais aussi sociales.
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3.5 Les équipements et services

Les participants sont particulierement vigilants aux besoins en équipements nécessaires
a l'accueil de nouveaux habitants sur la commune. La question des locaux pour les
enfants- établissements scolaires et créche - est prégnante. Les habitants souhaitent
notamment savoir si I'école de la Bastide, le college et le lycée sont suffisamment
dimensionnés pour accueillir 350 familles supplémentaires. Des précisions sur la creche-
nombre de berceaux, fonctionnement...- sont demandées. L’EPA a fait étudier I'effet induit
en termes de besoins scolaires en classes élémentaires et primaires par des experts en
programmation. L’étude, prenant en compte les fermetures successives de classes dans
les établissements de La Bastide et I'école Léon Mouraille, confirme que ne justifie pas de
créer de nouveaux établissements.

Madame le Maire confirme que pour I'accueil des plus jeunes en primaire, les locaux
actuels permettront de répondre aux besoins supplémentaires générés par le projet des
Bréguiéres. En I'état actuel des classes d’école sont fermées faute d’éleves mais celles-ci
pourront étre mobilisées de nouveau pour accueillir les nouveaux arrivants. En revanche,
concernant le college et le lycée, dont la compétence n’est ni communale ni susceptible de
participation de 'EPA, la situation est d’ores et déja critique a '’heure actuelle. Ce sera une
nécessité - que la commune s’engage a porter politiquement aupres des acteurs
concernés - pour créer de nouveaux établissements accueillant les enfants des actuels et
futurs habitants de Gattieres mais aussi de Saint-Jeannet et Carros. Une vigilance toute
particuliere devra étre apportée a cette problématique.

Les comptes-rendus des réunions publiques et les explications écrites aux courriers des
habitants rassemblent l'ensemble des réponses qui ont été apportées aux questions,
demandes de précisions et suggestions des habitants. Ces documents complets sont
présentés en annexes du présent document.
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1. La délibération du 25 février 2016

éco W CONSEIL D'ADMINISTRATION
25 FEVRIER 2016

DELIBERATION N° 2016-008

CONCERTATION PREALABLE
QOPERATION D'’AMENAGEMENT DES BREGUIERES A GATTIERES

Vu le décret n® 2015-982 du 31 juillet 2015 modifiant le décret n° 2008-773 du
30 juillet 2008 portant création de I'Etablissement Public d’Aménagement Eco-
Vallée Plaine du Var,

Vul'arrété de la Ministre de I'égalité des territoires et du logement portant
nomination de M. Pascal GAUTHIER en qualité de directeur général de I'EPA
Eco-Vallée Plaine du Var a compter du 2 Septembre 2013,

Vu les articles L103-2 et L103-3 du Code de |'Urbanisme et L122-1-1 du Code de
I'Environnement,

Vula délibération du Conseil d’Administration en date du 9 juillet 2015 qui
approuve le Programme Prévisionnel d’Aménagement du Projet Stratégique et
Opérationnel (PSO) identifiant le secteur des Bréguiéres a Gattiéres comme un
site a enjeux,

Vu la délibération n°2015-021 du Conseil d‘Administration de I'EPA en date du
17 décembre 2015 prenant linitiative de l'opération d’aménagement des
Bréguieres a Gattiéres,

Vu la séance du Conseil d’Administration qui s’est tenue le 25 février 2016 et le
procés-verbal correspondant,

Vule rapport de présentation précisant les objectifs du projet, les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation et les modalités de mise a
disposition des éléments de I'étude dimpact sur l'opération d‘aménagement
des Bréguieres,

Le Conseil d’Administration :

= Au titre de |'article L103-3 du Code de |'urbanisme, approuve les objectifs
du projet suivants :

o renforcer l'attractivité du cadre de vie du territoire,

o proposer de nouveaux logements qualitatifs,

o développer une offre immobiliére résidentielle diversifiée incluant
35% de logements sociaux,

o offrir des espaces publics généreux.
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Au titre de l'article L103-3 du Code de I'Urbanisme, approuve les objectifs
et les modalités de la concertation suivants et autorise le Directeur Général
4 les mettre en ceuvre :

o Objectifs de |la concertation :

o Associer, pendant toute la durée d'élaboration du projet de
Z.A.C, les habitants, les associations locales, et les autres
personnes concerneées,

o Informer les personnes concerndes qui auront la possibilité de
formuler des avis et/ou propositions durant la phase de
définition du périmétre et du programme de la Z,A.C. projetée,

o Modalités de la concertation préalable :

o La période de concertation se déroulera & compter du
15 septembre 2016 et s’achévera quinze jours aprés la mise &
disposition du dossier d’étude d'impact et des avis reguis au
titre de |‘article L103-4 du Code de I'Urbanisme,

o Exposition sur le territoire de la commune de Gattiéres sous la
forme de panneaux d'information,

o OQuverture & la Mairie de Gattigres, a I'EPA et & la Métropole
Mice Cote d'Azur, aux heures normales d'ouverture de la
mairie et des deux établissements, d'un registre permettant au
public de formuler ses observations et propositions ;| ces
registres seront conservés par 'EPA,

o Insertion d’une annonce dans un journal lacal, précisant les
modalités de la concertation,

o Informations sur les sites internet de la commune de Gattieres
et de I'EPA,

o Organisation d’au moins deux réunions publigues sur le
territoire de la commune de Gattigres,

Au titre de l'article L122-1-1 du Ceode de V'Environnement, autorise le
Directeur Général & solliciter le Préfet des Alpes Maritimes afin qu'il
approuve les maodalités de mise & disposition des éléments de I'étude
d'impact ainsi que les piéces concernées au titre de |'article susvisé, selon
la proposition suivante :

o Information du public par voie de presse et d'affichage huit
jours avant la mise & disposition ;

o Insertion d'un avis dans un journal dannonce légal précisant
les modalités de la mise & disposition ;

o Informations sur les sites internet de la commune de Gattiéres
et de I'EPA,

o Consultation des élements mis a disposition & la mairie de
Gattiéres et a 'accueil du siége de 'EPA aux heures normales
d'ouverture de la mairie et de I'établissement,
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o Maintien du registre ouvert pendant toute la durée de la
concertation permettant au public de formuler ses
observations et ses propositions sur les éléments mis &
disposition.

Le President Hu Conseil d’Adminjstration

1 | e |
Q J “|L| .11
Christian TORDO

Immeuble Mice Plaza - 455, promenade des Anglais — BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21,71.26
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2. Les articles de presse

Plaine du Var

nice-matin
Jeudi 21 mai 2015

7

Creche inter-entreprises :
60 berceaux aux Bréguiéeres

Le projet des clubs des entreprises de Carros et St-Jeannet-Gattiéres est a I'étude,
sur l'ancien terrain Lasserre, entre chemin de Provence et route de la Baronne

onne nouvelle pour
B les parents de jeu-

nes enfants salariés
des entreprises adhéren-
tes au club des entrepri-
ses de la plaine du Var : le
CAIPDV®) a ressorti des
cartons la créche inter-en-
treprises, un projet vieux
de 5 ans.
1l devrait se réaliser, sur
un terrain communal de
Gattidres, en haut du che-
min des Strelitzia, entre la
route de la Baronne et le
chemin de Provence.

La faute
a Primagaz...

« Ce projet a toujours

avorté a Carros, faute d'ac-
cord avec CAF et PMI, &
cause du périmetre de pro-
rection de Primagaz » a ex-
pliqué le président Marc
Raiola, lors de I'assemblée

C'est sur Vancienne propriété Lasserre, dont la maison sera démolie, que devrait
étre batie la créche. (Photo VA)

générale du club. protection des risques in- C'est de la collaboration
« On a trouvé une solution dustriels) & Gattiéres en avec son homologue du
hors PPRI (périmétre de changeant de périmétre ». club des entreprises de

Pascale Guit :

« d’abord réviser le PLU »

« On va tout faire pour que la créche s'ins~
talle & Gattiéres dans le cadre de l'oména-

La question de la voirie se pose égale-
ment, le futur barreau de liaison entre la
route de (2 Baronne et le chemin de Pro-

tropole, ainsi que de notre participation
financiére ».
C'est dans cet espace acquis par la com-

d'un lycée a la Région, qui 3 décliné la
proposition.

La criche intercommunale devrait y trou-
ver place sur une parcelle de 1000 & 1500
v, devant la maison qui sera démolie.

LS a

Gattiéres Saint-Jeannet La
Gaude, Jean-Pierre Audoll,
qu'est né ce nouveau pro-
jet. Il avait déja été an-
noncé en consell munici-
pal par Pascale Guit,
maire de Gattidres, dans
le cadre de l'aménage-
ment du futur écoquartier
des Bréguiéres.
Jean-Plerre Audoli a pré-
senté la future créche.

= Elle sera & 300 m du car-
refour de Lidl (ND.LR. Les
coteaux d'azur), facile
d'acces pour ceux qui tra-
vaillent & Carros. La mai-
rie de Gattiéres, qui por-
tera le projet, nous a pro-
posé un terrain de
1500 m°. La créche comp-
tera 60 berceaux... La mo-
dification du PLU est en
cours. Le permis sera dé-
posé ensuite. =
Conclusion de Marc

Ralola : « La logique de la
rive droite du Var s'est dé-
veloppée et la créche en
est un exemple concret. On
est précurseur dans cette
coopération entre les clubs
des entrepreneurs. Pour
celui de Saint-Laurent, si
les études demandées par
la CAF confirment une de-
mande supérieure, il y aura
une autre structure & amé-
nager vers les Iscles. »
En attendant, c'est celle
de Gattiéres que les pa-
rents ou futurs parents es-
perent dans un premier
temps.
Si l'année 2016 a été évo-
quée pour sa construction
, les démarches adminis-
tratives y mettent un
bémol, que leur issue dé-
terminera.
VALERIE ALLASIA
vallasia@nicematin.fr

DESIGN
ABOSS

Meubles & Mécoration

I'amorce de la réalisation de la desserte des soit bdtie & Gattiéres, et pour avancer le

qui [ pro-
priété Lossolle. On en discute avec la mé- maire.

En bref

Liguidation

des familles aura Vivaldi », ce . | _ o *
théme « sonorités dimanche a 17 heures |
de solidaires » Tout au long Lassociation « Les Amis !
« Fofuchas », de laprés-midi festive de L2 Chapelle Saint-Antoine \
29 mai parents et enfants pourront  vous invite a un concert e !
Par Delphine Picone, participer 3 une série au théstre de verdure du = =
au café du forum Jacques d'atetiers dans une Broc, sous la direction = —
Prévert, (Rue des Oliviers).  ambiance conviviale. de Mathieu Pereygne A . 8
Entrée libre. (Parc Forestier - rue avec la participation
its au du Bosquet). des chorales « La
04.93.08.76.07. ts »,
S LRI e et ensemble Po
et 'Ensemble Polyphonique
au Parc Forestier de Nice ainsi que
ce samedi de Johanna Solbes 250 v ol s P COLOMARS (gare)
N e Danses et chants ~ . 92 08 04
« i : 2 2
La 12+ édition de la journée  sacrés - Gloria de aU04.92.08.27.30. ©04 92 08 O4 O4
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Mer

mm -Tél 04.92.13.85.10

Azur Viager EEH

Votre du
uumﬁmlwﬁ
. Disédans

[ B L]
. .
Gattieres : un partenariat lance
Vécoquartier des Bréguieres
En 10 ans, il devrait accueillir trois cents logements, des équipements publics et des commerces.
Un barreau de la route de la Baronne au rond-point de la Bastide est prévu pour sa desserte

vient de donner le

coup d'envoi du futur
écoquartier des Bréguld-
res. Il a autorisé & I'unani-
mité Ja maire, Pascale Guit,
a signer un protocole de
partenarfat avec la métro-
pole et 'UIN'Y., Le projet
sera déterminant pour
l'avenir de la commune
dont I'aval connaitra un
essor considérable : trois
cents logements y naitront
en dix ans,
Ce projet concerne le sec-
teur compris entre la route
des chemins de fer.de Pro-
vence, en aval de La Bas-
tide, et la route de la Ba-
ronne, dans la plaine.
Le terrain acquis au fil des
municipalités appartient en
grande partie & la com-
mune, notamment coté
route de Ja Baronne. Et &
des propriétalres privés
coté chemin de Provence.
Les contacts sont lancés
pour la maitrise fonciére

Le consell municipal

du terrain, afin de permet-

tre la réalisation du projet.

Créche d’entreprises

terrain Lassalle été abandonné, une créche
Suivant une étude décidée  inte S

en 2013, plusieurs orienta-  Mené par le club des entre-
tions ont &¢ retenues par pma de GattidresSaint-
le comité de pik (voir le dossier sera
par ailleurs). d'abord édifié sur Je terrain
La premiére des réalisa- acquis par la commune

tions de ce pouveau quar-
tier sera, en lieu et place
du lycée dont le projet a

pour le lycée : Ia propriété
Lassalle. La créche sera fi-
nancée par les entreprises,

notamment celles de la
zone industrielle de Carros.

en 2016 pour étre opéra-
tionnelle d'ici deux ans.
« Ouvrir le secteur
de part et d'autre »
« Ouvnir le quartier a l'urba-

Le futur barreau routier reliera le rond-point de la Bastide et la route de {a Baroane.

nisation, ga signifie ouunir
ce secteur de part et d'autre.
ﬂmpuuerdmdaﬁm as-
sainissement, pluviai...

qué Pascale Guit.

{Photo VA)

onTr une vore

taine sans les financements
qui vont avec, la commune
va devoir payer. La dépense
sera de 490000 euros. »

terme on
lerouu)emataaedleelk
plus grand a l'école de La
Bastide sans avoir & retour-
ner par Carros. Mais pour

La bonne lie est que
70000 euros seront Impu-
1és sur les 150000 evros an-
nuels de pénalités que doit
verser la commune au titre

Bilan concertation préalable création ZAC Bréguiéres a Gattiéres

de ka loi SRU faute de dispo-
ser d'un nombre de loge-
ments soclaux suffisants.
Le futur écoquartier y pal-
llera en grande partie.
VALERIE ALLASIA
r
(1} Phs podcsémant avec EPA -
Eabliement public Camiaxpment g2
Fopacaton Intirit ratioral
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< ’ @
Jne creche d’entreprises
<« (DY
a Gattieres pour 2018
beé?rtgndg nombreux mmem saim-je:‘nweu?n gaguvé're:lgs

Fopération «Rencontres
mier imestre 2017+, pour  poursoot en binéScier mals  présidé par Marc Ralols.  Des totems Nice Cote d'Asur. Le pre- ;our Vemplols, le jeudi
apdree : les avril prochatn.

2018 § concernées 3l efles le entidre cufoncaie mas deaser- MICHEL DIVET
reptember « Rappe- ou son m-m

loms que cette créche poarra maivet@nicomatin.fr
treprises devralt dbmarrer  Autre dossler acté, cehul de  ['outres, souligne Jean- asussl celle de Parrivée de  Deux autres installations (1) Putis Gtz & b siectiont dams b
avec ) berossax, avec pos-  [umion du CAIPDV de Saint-  Piezre Audoll, qui espbre s signalétique de type  sont prévues, A la ZAC Foo-
sibilité d extenston.
Les salariés du secteur

Jeannet-Gattibres avec le  queles clubs gagneront en  totem, prise entidrement en  gerle et 3 (une Twdes
CAIPOV de Carros-Le Broc,  efficacité. charge par la métropole convention de gestion de-  comseniobe ds 13° avondesement.

Bouyon s'offre un restaurant gastronomique

Réhabllitée par la mairie, La
Maison Barnoin » dans un pre-
muler accueilli des cham-

« découverte », de petits
tants qui font de la trés bonne
6.

qualit
1l va méme jusqu'd « créer » ses

bres au charme incon-
testable. eaux avec la société Cryo et
Deputs le mots de décembre. se proposant alasi des
éablissement, —I:*u i %

altué
de la Mairie. un restaurant gas- Fait maison
tronomique, tenu par Jean- A I'exception du pain qui vient
Plerre Pallleret. Le chef a &1é Ia boulangerie « Les
choisi des blés « au Broc, tout est falt

dams la culsine depuis ses ouverte sor la salle.
ans. ige auquel Il a commencé Accolée A la culsine, Ja « table
s0n appreatissage. du chel », permet d'accueillir
locaux viu aeao-?:r ...‘:s.".‘.
ou
«t de salson tout en voyant le chel travalller.
As cours de sa carriére, U atra Jean-Plerre Pailler fournit les
vaillé dans des et des  Le chef Jean-Plerre Pallleret ot sa femme devant la culsine ouverte sur une salle qui compte 26 petits des
restaurants AParis et 3 couwerts. Photos € D) d'hiltes, avec, I encore du « falt
I'étranger (Ecosse, Angleterre) maison

* : yaourts, confitures,
Souhaitant région sements. produits tragables, de saison et Pour le vin, Il travallle avec Ni-  pate & tartiner. Il envisage
aprés 34 ans dans Je métier, 2 Jean-Plerre a A cxrur de propo-  locaux, ef, dans Passiette, en  colas Loubére, caviste somme-  d"ailleurs la vente de ses pro-
choisi Bouyon, aprés avolr vi  ser une culsine moderne, deca-  privilégiant la qualité A la quan-  ler qu'll a connu chez Drouant,  dults, sucrés et salés. A sulvre.
sité plusieurs dizaines d'établis-  ractére, en travalllant avec des  thé. 4 Paris. 1l propose ainsi des vins o
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e O
Mercredi 19 octobre 2016

Gattie

our Finstant, ¢'est encore un
espace champétre entre
deux vallons, en avid du che-

la rowte de b Baronme. Une lan.
gue verte ol les restanques d'cll-

rest harmomieusement, traver-
sées par d'anclens chemins
tnuletiers,

Dernler :spnco 000 bitl de la
eomuumd-(hmhuenwm
basse de coteau, cest aussd sa
derniére réserve fonclére, Un
fycée avalt envisagé, La Régloo
wavat pas stivi.
Halsdms&.\qumuam,us
soromt le d
mndem*hm
On y trowvera habitations, servi-
a0 pubiles dook une criche nter.
 des
Avec | poar e desservir, wn Dar-
reay routser rellant chemin de
Provence et Plan.
« Nows & aeons poy b choe, i four
consfruire » a résumé Pascale

rocteur adjolat de

public d'aménagement - I'Stat uahammnmamm.m-mmu
Bréguidres. {Photo Eri Ottino)

2ot partenaire de la commumne

)
®
: «Nous navons pas
le choix, il faut construire »

L'avenir des Bréguieres, futur « écoguartier », était au cceur de la 1" réunion publique lundi soir.
Pour répondre aux injonctions de I'Etat, 350 logements y seront bétis en 10 & 15 ans. Questions

‘cuepasspolierls

mcnllégeetmlyoeeet

Inestarts theznos.

Pascale Guit, malre de Gattidres,

35%

Clest 13 proportion de
sociaux

logements
prévue dans [Ecoquarties,
afin de attaper le retard
dn L commune ; sslon
Fleat, il est dedon HLM.

Il est temps de partici
a la consultation pubqu.ue

Cétude de faisabiité désormats acquise,
mmmhmau&
vtk prendre ewiron un an ave Pésbon-
ton du programme & Squipements publics.
umm‘n\hom.‘#
mettes e lancer les

Srarmes (ors de 40000 curos s

Ure nowvelis réurion putique est grévue &
Catthres en debur dannde aves e & s
pﬁuar«nﬂm

pulblic.

L 2omw dactvith comertive du nouvesa
quartier appartens une viskon globale, ot
Jusats'a son achinement, de B desserte et A
projes ht-méme. A

£l doit asei parmetine de fnancer fopda-
w\ - e qui s bty devra payer Jes dépen-

luﬂre.hmcllﬂbhldh
MMGMHMQ

I__A-h*

Exposttion et registres sont cuverts on
uuuamﬂmuu
valide par 1EPA, maitre doeuwre du

m-.
mmamnumcueum
mm e e

e

m

dans ce projet, avec Ia métropole
Nice Ciite d'Azur

!hﬂ.n‘-ﬂ-

A titre de comparatson, be village
Satot-Pherre récemment e 3 Cas-
ros bos Plans totalise 306 logernents:
Done moins qu Gettitnes,
Jeandichel Farchitecte
urbaniste, a signs un contest de 9
ans alin do subvre Je projet de s
conception 3 sa réalisation.
Denadonné la  gubven
les lignas de force G site actuel,
concevolr « w3 paysape ot Gk
maise fe st et Intégees Vopétaton
2 Coct sutant que fatre
s pourra. Des wigstaa sesont coo-

Servis, notameent ceux qul borr
et les valloms.

Questions des Gattiérois,
réponses de 'EPA

V « Vous noax aves fuit wn beaw dis

de
drel« Une dame a ouvert le jeu des ques.
tions.
« Liochat s« fera au maxivaon dv pric de
[Isoliation des Domaines

des par
pubic faocker I At aftendee [ixade «
v «Acant la réunion pabligue cous au-
ries pa réunir les propriétaires. On a &
échaudé par la SARER qui nous o expro-

i--mﬁm&ﬁ-ﬂ-
lage - dtun Gattidrols.

« Dy o e spoliation v spiculason LERY
st pas i powr s ennchir swr e das des pro
Jrictaies. La coler du foocis sen acton
des swestssements de oxabilesation. Les pvo-
pﬁumwmn-.
reainy v covastructitle:
z;&-m,-.h-:pb
«Plut gue d'énormes byaux, des sspaces
de pEtenDon paysagers pow lntsser & L'ea le
Seaps die 5 wfirey notsriemant Cicy cfin do
compenser [imperméabdisation des sols «
«Alors Ul va faflodr planter des oS - a

ter /-mmklﬁl—
 ctel étamt dijd scusdimensionnd, ef le

prond de MEngeri vers Carros tris étroit
«On o énadier ln desserte 3 ure écheile 46
mrmuhmumu

LEFA 0 daurws peojess, B demidchongear
sur o 62030 & Lo Gosde qui desservine le
MIN. Relaore un pont o 'est pas dans noe mis-

de coux guf oeufent gorder lew terroin of y
constraing » x
I-l;-ﬁ—b-hmp-khn
man? »

= Non, ¢'est la commune gul apporse e finoy
oot pudlic, MEYODOR £f auires comemmes
wiavresvent pas. S on avoll aveedy e
aute Snancement pabiic ¢a auralf pris s
Songuimya. - -
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Pascale Guit:

mm' 3‘

Mardi 10 janwier 2017

des chantiers

en cascade pour Gattiéres

Interview A mi-mandat, la maire dévoile le des opérations qui changeront le e de
la commune. Et, face aux impératifs de la loi SRU, elle ne méche pas ses mots a |'égard de |
'aube de 2017, et guas)- haby ni des particdarnds
et b ii-maedat, Pascale de notre
Guit dévatle Jes peojets qui tewritolre. Sars non plus financer
Verront b joesr cutle mosde daos sa Tos 1outes of équipements
comumune et préfigurercet ceux quutitisacont les nouveaux venus.
de 2018, dans une vaste opdeation 15 serant 3t motns un miltiee 3
& troirs qui donnera plus dam- Aransiter sur be chemin de
pleur 3 la vie assoclative et caltu. Provence.. Outre ke teraln gue
relle. Au quoticen des Gattiérols Vike 2 mis & cisposition La oG elle
wasl, svec deux parkings et une atiendsit un iycle, ele France
maison de samé., aesst un bameau qul cellera
chesmin de Prosence et route de b
Queel sera LY projet de Pannée Baronne. Pour évier de faire e
La réalisation de |'écostructune, la tour complat entre 'école ot L
futurs salle potyvalents tréche dentreprises de 80
modulable de 250 mven bols et berceaux espérde pour 2018..,
vorre, & la tomure végétalisde, Elle
sera instaliée sous bs salle Vous soulevez un wrat probldme
Vogade, 3 lemplacoment des & publies?
prifabiriquis des senvices Less mawes de ls rive droite sont
techniques. Le permvs de tows contraints par de
construire 3 416 déposé en construive du logement social sur
Gécembrs, elle deauit Stre livrée les coteau, et en méme tomps.
en novernbee 2017, Clest un réel LEtat re prend pas en compte ies
besoin pour 3 pogulation, 1am problémes de vorrie qui en
Ies ssociations que les découleront s
+ ¥s pourront b louer Provence et ls route de la
wank-ends poe des figes de Gattiéres 3 Saint.
privées, fu totsl efe coltera Laumnt.
50000 curos, dont 250000 4 @ Il e &t rien non plus sur la
communse, On pourrs ensuite réorganisation des tansports
ocheter un chapiteat mumarm:—mmumﬁmn collectis, qui sont inexistares
doublera sa surface ; el la médiathéque... entre autres chantiers qul s'achdveront en 2018, Photo Eric Otting)  actueliement pour dessenvir nos
sccueiliera slors jusqu'a 500 COMIMUNES vers Vs par
On imegirer e, o Lz zone ind! i}
d'y ceganiser s Saint-Blasse! Fécostructure pour lancer ce didténicenne, Un de Carros o6 travallent beaucoup
transfert. Dans b meilleur descas  professionnels de santé en ont Nous alioes refaive le rond-point Cattiérots.
Les 60 associations gattiérolsesy  au dewidme trimestre 2018 Co demand louverture A TARS des Cotmaunedzur, devant Lidl, Sans transports en conumun, les
auront towtes acchs ! Wiltait pas prévu au projet de regionale de santé). Elle  route de la Barocne, Las nouvesiz habitants devront tous
Une partie dentre elles & di mandat, mals cela libérera les dalt assurer e financement des cromnt qu'ils sont dCarros slors se déplacer en volture... ot au Hew
quitter lancienne école du Plan 160 07 de Factuelie mécathdque million deuros de rénovation  que c'est notre entrée devilie. L de 5 min pour acndder 48 21 de
ol 59 sont installés les services s rez-de-chaussée de la maire: 3 ldentioue de la malson, que @ sculpleur Naro nous ofre e Carros on mettra 3/4 Cheure.
technigues, pour la sofle kes sarvices publics qui sonk & Wille met & disgonition pe oeuvre d'art de 5 m de haot en On attend beavcoup du phie
Mourallle momentanémens. Elle T ent sy i iytecti Onest résine motalishe, be Yin et be mudtimodal de Carros, &
& Bt son temps ot sera demolic nous éviteralt les ik de pose Fattents de b réponse. Pour Yang. Avant de ks placer au condition gue des navettes
apnés La bvralcon de dun ascenseur ponr s mise aux  l'accis des personnes 3 mebilitt centre, an va recalibrer e rond- Gattiires pour y
'écostructure, pour aréer un nanmes ¢ personnes & mobilitd rdute, U asRNSer vilré est point qui esten pervie, refeire la accéder avec un billet unigue.
parking de 35 places. réduite « qui est abligatoine, en extérieur. en biton, y poser Enfin, e lyche de Yence st saturd,
On @ alors devoie définir e Au rex.cedarding Ly aura un o Vidactricitd, car la stotue cormme Thiemy Mauinler, et les
d'occupation de s £ 2 mise aux nomwes PMR de Bocued de jour des personnes est aussi une fomaine. Ca nous colléges de Caercs o1 Salnt-
nouvelie salo, Las conwentions Técobe de la Bastide? atteintes de b malacke Co0ra penren 40000 QUICS Mas mmmimbmu
annuelles avec [es asocations Lécole do la Bastide ol fonpett  dAlzheimer, avee jandin des P pour marg h 7 Les maes
seront revues. Le prdt de safe, facdement se garer a é0€ choisie  semteurs.. L3 sussi b demande Ventrée dans Gattidros, @ la rive droite demandent aussi
Jusque-a grmtuit pouw elles, POUr cette misk AUX NOMMeS des famies est importants. un colidge et un bycde..
devenir payan los wook- At que Mouraille, Cela Rowte de la Baronne, la
onds au-del d'un cenain nombre  parmetira s enfants o au La consedl a votd Fachat de la omanune est-elle toujours en CEtd sécurits, comment se porte
de mises & cisposition. parsonned handicapés d'y accihder  viellle procis avec Auto Stock? 2 commune ?
Ny o st le probilboe de L’ éaménag Oul, par un accord armable nous — La ddcision 3 dté sendue e notre  NOUS awons recruté deux ASVP,
l'uatdisation des écoles e soir par  sera un trds gros chantier |1 doit  vons evité l procédure de DUP e, les &ane gendarmes dé & brigade
ssociatifs, on a confiance en 98 ten s quatre mois: on eck dutiité publy P ST UN beerain A vocation  de Careos, ils s'cocupent
eux mais & foudra les en sortr, 3 COMMENCRra POUT LN Mo's #n Cola nouss coltera mofs cher et agricole en totale Ségaiite. Il beaucoup durbanisme, de
Gause des impéeatifs de séourité..  décembre 2017 eton le i plusvite. Lasomme sera ae  sembie que bis services de I'Btat  confits de voisinage et de
On ewisage de a ‘ trofs mats en budget 2017, sous utiliserons 00t du mal & e fofre poyes les stationnement... Une dizaine do
certaings associations de 5@ ROt it ou DS les lewetoppe de mandat de la sommes dues, Qui nous seront ambriolages ant é6é commis ces
réunic & la future médiathéque, vacances d'écé 2018 pourgiines  TRAOPO pour cela. Le tout sefa EAGORdées, demiéres sematnes: s
|es peintres par exemple. % mos s 360 enfants rasé, o ls rone réaménogée en survlllaece 3 permis de lire les
dela maternele 3 Télémentaire. parking d'vne dizaine de places D'ict une dizaine dannées, les de -
Le transfert annoncé de b3 0 200 Bieue, On espdre pouveir | Bedguigres acoseillecont 350 certaines woltures suspectes, On
midiathique & ls Muison rose? Ol en estle projet de malsonde e réatiser en 2017 © ks parents logerments en partie socia... v &0 sjouter 5 cu b su budget
Il est excly davoir deux saoté & La matson nicoise 7 dont les enferts vont dla criche  Ows, Utan, par ba oi S81, nous. 2.
u centrevilie £ mdme temps. Elle doit scousilr ostéopathe, pourront 5'y garer an toute Impose @ construine des PROPOS RECUEILLIS PAR
Onattendra donc d're cestains. générali holog sbounitd, ainsi gue les cierts des  logements sociou sans Serr VALERIE ALLASIA
de a date de Ivraison de podalogue, rirmier, commerces et les habitants. Compes des besolng riels des wallastsiricamatindr
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Prés de chez vous e
Le projet Bréguiéeres se
dessine a Gattieres

Qualifié «d'éco-hameau», de «quartier paysage», le projet de 350 logements des Bréguiéres
prend forme. L'urbaniste Jean-Michel Savignat en a dévoilé jeudi les grandes lignes

“important projet immobiber § L —— T
o | : En chiffres
res de 350 logements (lire por E
ailfears) prend forme. 1l a &8 pré- +10: en hectares l'emprise do
sentd jeod sole, salle Vogade, quartier.
I cadre de la concertation ~31 e gabant
dant la mise en place d'une Zone astfiod AN+ 3,
‘amvisagement coacerté (ZAC) dara la partie haute du.
A MEtablissement u contact vec le chamin de
d'aménagement (EPA) Eco-Vailde
Plaine do Vax ~ 3501 ke nombre de logements
Jean-Michel Savignat (Cabloet priv, yvec un
« Territowres urbaing ), Farchitects togements soclous flxd § 35 %.
urbaniste retenu, est revenu en <6007 en matres carvés [a s
préambule sur e terme d'eéco- ace plancher de commerces ot
hameaas, employd pour décrive e
ce projet d'importance visant « & ~750: en mtres carrés la sur-
népondre aux besouns de logements plancher pour une créche
des Gatéros = prévue coé route
de 1 Barcene ef une réserve
Créche, commerces, des- fonchére pour un
sertes comemunal situd cdté chemin de
«£cos car lambition alfichée est Provence.

s i X ~300; c'est en mm la havteur de

organisant A gauche, Olivier Sassi, directeur général adjoint de . e

avec quelques propriétaires de terrain mécontonts de leur sort. Ces derniers auront rendezvous  heures. Laspect coulement des.
eanx phuviales qul passera, eotre  avec Uétablissement public foncler PACA mandaté pour 'acquisition de p

bassins a mpoctant de ce projet immobd-

de rétention et de toltures wigita- Tier sor un déniveld de 50 m s
lisbes, en Nmitant Jes terrasse-  ment pour les piétons de bas en  chasions dane étude de circuls-  tout Ce qui est transport public,  une longueur de 500 m.
ments, des coulolrs  haut, des vs, tioa sur I ble de Ja Rive  alin de faciiter Jes aliées et ve-
écologiques pour les anlmxux  une créche d'entreprise de 80 bee-  drofte du Var, le maire, Pascale  nues des futurs occupants du  au consell d'adménistration de
(chauvesouris), etc. Ecovalide

-Hunow.cuwmde groupe scolaire de la Bastide, etc.  la ondation d'im il sor ka elles de les Gat-  D'ich 1A, Pftablissernent public on-
lalre de ce hutur quartier un Beude  Aprds la présentation, les remar-  roufe de jo Baroane», & hautear  tiérols, cler PACA, mandaté powr 'acqul

COOPERATIVE OUVERTURE
AGRICOLE opence B ITeUVFAVEL VTR
CENTRE MEDITERRANEEN DE L'AGRICULTURE SAMED| 25 MARS

————

NUTRITION ANIMALE

Toul otk & - JARDINERIE

MATERIEL AGRICOLE

iy . W ) VENTE/REPARATION
/}//)”,/(I. walir 2 _ PRODUITS DU TERROIR

y
ostaulb @ AOvAL G
e
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attieres

Bulletinmunicipal | Aot 207 ##12

S

Commeémoration
du Souvenirdes Victimes
de I'attentat du14 juillet 2016

©

URBANISME - ENVIRONNEMENT

22

Le projet des Bréguieres /3R
7 /‘1.\{/’3/ / T

U boo—hameais, deb Toréguishes, lwwriuor VE VAN 25T N
T M L UP L :
e projet vise & répondre aux besoins de Gattiéns en termes £ 5 / TN
de logements (secteur de mixité seciale) ot didquipsments en y —r PN N A
renforgant l2 centre de viz situd an quaiticr de la Rasade. \."’ e S (TR - P ol <
11 proposera des logements, des commesces £ des EGuipements, = - Sl %
dont unc criche dientrepiises, il sera congu suivant ks principes e ‘,_' -
d'un aménagzment respestueny. du cadre naturel dans lequel @ i %

sinstre. Iar exemple, il compasera avec les vues et erientaiion
pour protéger les paysages, ot aura pour ffet de limiter 'usage
de la voiturs.

———l

Ceatutur quartier repose sur 4 principes
~Le respect du vallon et la mise en valeur de ses paysages

>La création d'une voie, d'allées résidentielles et de sentes I —

piétonnes pour desservir les logements et favoriser la Programme prévisionnel :
convivialité 25 000" d A
~ | 'étagement des iogements dans la pente permettant i w‘;fm R SREACC LT RARCIRS
de préserver les vues pour les habitants (R+7a R+ 3) et de B

renforcer les continuités arborées ef écologiques. 52 600m* de surface de plancher
~Ladiversité des constructions : maisons, apparlements, 2° COMMENGEs 2L SSVICEs

créche, commerces, activités diverses et une réserve fonciére 750m” de surface de plancher
pour un potentiel centre aéré. pour urc créche + réserve fonciére

Towr un équipement o munal

2000m” de surfacs de plancher
dactivités.

Un projet communal : avec quel parfenaire public?
La commune travaille avec FEPFR ot sappuic st un protocole
avee féemblisenent public daménagement (EPA) éco-vallée Plaine
du Viar et sur un partenariat avec damévmpole, pour éudier et

réaliser et concertation le projet d'éco-hameny des Bréguitres.
Cledt ainsi que VEPA, en tant que maitre douvage, a identifié les
erjexe ot les modalits de la concertation

Calendiier prévisionnel de la soncertation
L& concertation s'est cuverte depuis le 13 sepambire 2016 o1 sachove 2 13 septembys 2017
Vievx réunions publiques ont ex lieu les 17 acialive 2016 54323 maes 2017,

5i ce projet vous intéresse, n’hésitez pas & liver vors poiict de e sur b= registre mis &
votre disposition & la mairic, & la Stétrepole MNice Zate d’Azur ou & Eiablissemert Fublic
d’Aménagement Feo-Vallée Plaine du Var

Gattiéres. ure histoire davenic > Asft A1
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3. Les supports d’information

3.1. Les annonces presses

e -matn ¥
Ve W octstre 08| 3

Prés de chez vous

Vence tente une
ouverture vers le Piémont

Ce week-end, la Citd des arts sera bien représentée A I'occasion de la grande folre
du marron du Piémont, & Cuneo, Les prémices d'un partenariat transfrontalier 7

Troks dut st
a,

vt 4 v e de preger
Al Madine o8 ver. & comurrire apsarand -

ondigne lo Chovn v €0
4 vatha B

pesnigs
VU pmmage e e 40

> Lundi 1obre B |
UEuablasement Pustic d Amvinagenest (EPA) Eco-Valbe Paise 6o Var vous comvie | £co
VALLEE

Don gt 1ok s s b ¢ 4 P 80 Coores s o 1
e Mizrpuin Mo Choe £A03r ot o e o0 1P momencile M
P, 455 Prmrace des Arglon & Mt pondort e (o e
e comersmon @ pEy

A 1 e e Camibrm, ) e expostion priserss les smpmas & Srojee
e b Forws o b 6 St |\ marie de GoTarm

PP e ——— Aine 0t wige 50 IR, (imandon Mo P,
445 Procvacace o Angln 4 New)

st v e o G getare 4 o TP ol P IVNhes o & vt 1 s o shnrvesaon
comaan plemndherer

e S

3.2. Les panneaux lumineux

a. Mairie de Gattieres

www.gattieres.fr

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Cagnes le 16/03/2017

Prés de chez vous

A La Marina, l'agitation sur
le toit alimente la rumeur

A Villeneuve-Loubet, le chantier en haut du batiment Le Ducal et visible & I'ceil nu ne laisse
personne indifférent. La mairie estime que de tels travaux n'auraient jamais du &re autorisés

cidarsk et a tran da
w S crptrare
Cive aer bo tolt da 335
ot s Dol 3 ko o s

Ut morts charge sd Instads &

MO o por IARY. Jaraa e e o b o e e D17, M A g o b 3 mvin: TV i g b e et e
ot in prcipe e vt s Irevass scven) Aokt par it de Cararas e goe o przeds dend e b
o de cee - acsvlle

o B o iewwmtie Gre vt Sapee Miracturs 23t i Xoft, qai v of oo 3 come
Pl Vot 3t dusarvica e s ropte bt e e s et ik hades, v Lot -

ol crsientide con qun rtarirs, fape b ropon S SApe o chahter Vax coom 3 gl pegets. e e Y

r s o stan e Mcarie & Naz

o Pz ot shdd O oo >

o it 1 £t gty </ et i, s it o e e e

or e plox o cores vatvy At s st s Mt comdions -
racrpeon A Veta, Voo aocrm arc e 0 ZICWY TOMATS
R o 2w Fasocst af Sroes oo [ ——

Vaupe 4 paysagaees ararties de Termit e Urbabm devgs oo on jalied
016 4 ks sme cnasabiambon, privsavinrs e prapet g4 obe & dluburs Voow G 41
marsbes Tt

Vit et ot ot
vt concent.
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3.3. Les livrets d’'information

Livret information- étape 1

LA CONCERTATION SUR LES BREGUIERES :

La concertation autour de

e =, 14 trimestre 2076 I Fin 2016 - début 2017
I'eco-hameau des Breguieres bl o
“ Y 15 septembre 2016 A la maire, 3u skige @accomgagnement

3 battieres

au public)

o Exposition 4 b maine

.

de Viqupe & dtude

tameau par Féquipe d'étude

de a Métropole &0 au sekge de 'EPA
(ous s jours aux heures d'ouverture

® Réumon publque sur le proget avec
los habitants

® Avis de FAutorité Environnementale
ot de a Métropole

Fiche d'information (4 b mawrie sur le site
mternet de | commune et de I'EPA)

* Adaptation du projet

Réunion publique aves les habitants sur -
o5 Orientations du projet en présence | 1= semestre 2077

* Cldeure do b concertation et collecte

* Elboration technique d'un projet d'éco- des avis des regrres

® Bidan de & concertation

Ouverte ke 15 septembre 2010, lo concertaton permet o Présentation du bilan aux ks de &
ditigrer ko mise & dapostion & dosser Sétude

comenune e¢ au Consedl d'administraticn

dimpoce et des o requis prévus (arscle L1034 & de PEPA Eco-Valiée Plaine duVar
cade de furbaname)

Vous trouverez ici les premieres informations utiles pour
puis le |5 septembre

particip E
surle p des Breguicres a Gatticres.

1 UNPROJET COMMUNAL : AUEC QUEL PARTENAIRE PUBLIC ?

La commune s'appuse sur un protocole avec
I'Etablissement Public d'Aménagement (EPA)
Eco-Valiée Plane duVar et sur un partenarat
avec la Métropole pour étudier et réaliser
en concertation le projet d'Eco-hameau des
Bréguwéres. Clest pourquoi I'EPA, en tant que
maitre d’'ouvrage, a identifié les enjeux et les

modalités de fa concertation,

Elfe respecte Jes engagements des élus de la
commune de Gattréres et de I'EPA de mener
une démarche de consultation exemplaire,
permettant de placer les citoyens au centre
du processus de conception du projet.

1 UNE CONCERTATION : DE QUOI PARLONS-NOUS ?

Tous les sujets liés a I'opération d'éco-hameau
peuvent étre abordés par les habitants. La
concertation doit permettre notamment

de préciser les apports du proget i la vie
communale, de prendre en compte les
besoins des acteurs économiques et publics
en tant que partenaires du programme, de

détailler les impératifs qualitatifs attendus.
dans cette opération conduite sous la forme
d'une Zone d’Aménagement Concerté®

Ces échanges seront 3 Forigine de I'éhboration
d'un projet concerté qui vous sera présenté
dans 2 deuxiéme phase de la concertation.

1 QUELS OUTILS A UDTRE DISPOSITION ?

La concertation legale permet d'associer
pendant toute b durée d'élaboration du projet

Si ce projet vous Intéresse, n'hésitez pas a participer aux réunions
publiques, a vous informer, ou a livrer votre point de vue sur les registres
mis a votre disposition a la mairie, a la Métropole Nice Cote d'Azur ou a
I'Etabli Public d’Ame Eco-Vallee Plaine du Var {adresses ds.

de ZAC, les habitants, les associations locales
et Jes autres personnes concernées. Tous
auront ka possibilité de formuler des avis et/ou
propositions, Cette concertation est préalable 3

Tencadré d-contre).

1 UN ECO-HAMEAU DES BREGUIERES : POURQUOI ?

Ce hameau vise 3 répondre aux besomns

de Gattiéres en termes de logements ot
déqupements en renforgant le centre de vie
sitwé au quarter de b Bastde. Il proposera
logements, commerces et équipements dont
une criche dentreprises. ll sera congu suivant
les prnapes d'un aménagement respectuesc
du cadre naturel dans lequel i s'nsére. Par
exemple, i proposera une gestion vertueuse
de l'eau, composera avec les vues et Fonen
tation pour protéger les paysages et imitera
Tusage de l'automobie en proposant i proxs-
Mité commertes e équipemments indispen
sables 3 ka vie de tous les jours. Il sera desservi
par une vos nouvelle et offrra des espaces
publics prrvlégrant les mobilités douces.

b création de b ZAC et concomitante avec les
études do famsabilit du projet. Les concepteurs
mobdisés autour de Murbaniste jean-Michel
SAVIGNAT (Terrtorres Urbams) se nourrront
dos remanques faites au cours de cos échanges
amsi que des études techniques pour proposer
un programme réaliste et qualitatif,

TR se tendront & Gattiéres.

i mis 4 votre disposition 4 a maine
de Gatbéres, au sige de la Métropole
et de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var, vous

ST tes dférents rende seront
annoncés dans la presse locale et sur les sites
Intemet de FEPA Eco-Vallée Plaine du Var™

et de la commune de Gattrbres™*. La maine
accueilie une expostIon sur le projet ol vous
retrouverez également les fiches dnformation.

Une exposition mobiel e T

territore de la commune.

pes de faire vos observations aux
heures d'ouverture au public.

Mairie de Gattitres: || floe Torrn et Grasst
Gattires.

Métropole Nce Cite A e EPA Exo-Vadee
pline duVar : wneuble Nice Plaza.

455 Promenade des Anglai & Nice (i Faccued
pour la Métropole et su 4e étage pour [EPA)

* Zone dAménagement Concerté -l ZAC fort L 311 lmzm«rmwnwmwrw*rmw

8 gul st e 00 anuwre €6 deux phases - dessiers de céaton

de réoaceion. Goméves @ cheii de

des constnucnons et des

o
bidan fncncer prévesonnel
foree & teran lacv(xulnmulmnwb&obumdzbd(

= g

e
mkw
mwwhmmm'g chorpes réglemerte
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Livret information- étape 2

CONCERTATION PREALABLE A LA CREATION DE L’ECO-HAMEAU DES BREGUIERES A GATTIERES ETAPE 2

Les Breguieres a bGattieres

la definition du projet

I UN QUARTIER PAYSAGE

Aprés avoir dialogué avec les participants a la concertation sur les enjeux du projet dans la
premiére étape de la démarche, I'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine propose aprés étude et
inventaire écologique détaillés du site, la création d'un quartier paysage. Il repose sur quatre
principes :

® le respect du vallon et la mise en valeur de © |'étagement des logements dans la pente

ses paysages permettant de préserver les vues pour les
@ la création d’une voie, d'allées habitants (R+1 4 R+3) et de renforcer les
rési et de sentes pié pour continuités arborées et écologiques
desservir les logements et favoriser la @ la diversité des constructions : maisons,
convivialité appartements, créche, commerces, activités et
une réserve fonciére pour un potentiel centre
de loisirs.

Programme prévisionnel :

25 000 m? de surface de
plancher de logement,

@& 5 2 600 m? de surface de
plancher de commerces et
services,

750 m?* de surface de plan-
4 cher pour une créche
+ réserve fonciere pour un
équipement communal,

2000 m* de surface de
¥ plancher d'activités

REPONDRE AUX BESDINS

DE LOGEMENTS DES GATTIEROIS

A partir du chemin de Provence, les logements
épousent le coteau pour préserver le paysage.
Le quartier est accessible depuis [a route des
Strelitzias requalifiée et propose des services

de proximité sur une esplanade commercgante
donnant sur le grand paysage. Boulangerie,
coiffeur, ou services par exemple pourraient
renforcer les liens et la centralité du quartier de
la Bastide. L'aménagement s'organise ensuite i
partir des plantations existantes pour dessiner un
paysage de restanques plantées (pinéde, oliveraie,
chénaie). Offrant de vastes vues sur leVar, prés de
350 I dont 35% de | sOCauX,
en petits immeubles collectifs ou en maisons
individuelles groupées en bande, proposent

une offre diversifiée d’habitat aux Gattiérois.

IIs sont accessibles 4 pied par la sente qui relie

les terrasses ou en voiture par le chemin des
Strelitzias (limitation de vitesse 4 30 km/h voire

20 km/h). En pied de coteau,a proximité de la
route de la Baronne sont construits des locaux
pour les petites ou moyennes entreprises, les
artisans et une créche d'entreprises pour renforcer
les atouts du pdle économique de [a rive droite,

ipe]
[En dialoguant avec le co

I UN LIEU DE UIE DURABLE

En respectant I'écrin boisé des vallons et les
courbes de niveaux, le projet organise un
systéme naturel de recueil des eaux pluviales.
Les noues plantées, les toitures végétalisées,
les bassins paysagés accueillent une végétation
complémentaire i celle du coteau. Ces
plantations bordent les allées résidentielles et
les places et aménent intimité et ombrage.

projet met en valeur le sif
Il répond aux enjeux liés aux risques d'inondations et

icendies que connait la vallée duVar.

Grice a un travail de composition urbaine
avec la pente, le maitre d'ceuvre parvient 4
limiter les terrassements et I'artificialisation
des sols. Ce parti pris permet de placer les
parkings sous les résidences. L'architecture
compose avec le climat, I'eau et le soleil pour
privilégier la ventilation naturelle, le confort
et les vues des logements orientés au sud et
au sud est.

Eco £
METROPOLE
0 =
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3.4. Les panneaux d’exposition

OMCERTATION PREALABLE A LA CREATION DE L'SCO-HAMEAU DES SREGUIENES A GATTIERES

A Gattieres

un éco-hameau
dans I'Eco-Uallée

Avec T'Eco-Valiée, Gattiéres et les communes comprises dans le périmétre
de 'Opération d'Intérét National construisent leur avenir commun au sein
de fa plaine duVar.

A Gattiéres, commune trés attractive de fa métropole Nice Cote d'Azur
(12 population a doubié en 30 ans), I'enjeu est de répondre aux besoins de
logements et d'equipements des habitants actuels et futurs en évitant un
developpement anarchique.

LA PLAINE DU UAR - UNE ECO-URLLEE
D'INTERET NATIONAL

La plaise daVar et us terrholre Gt orwa, 13 covet o Wk bl
excaptioneel quil 4 trep orgten

subil Thvsssllion snarchigae de

Cortaes activibs, Ales) go'us foet

Gealamnent srbule i Il combent de —
Irdeacx pmsitrner

| Mato homme i ecsur dcs projats, I..ém‘mu.éf En
LS s
] e

tebes snnt fes anbitions d dco-exmm- o ¥ — P

plarih dea colactiivks, rbunbes dens - I;r- aqoutes e
Topd g . Ide ke o o A 30000 i 50 00 souvesax
plibve de Vi - 2 <o ool dyni

Les réadivations sost & Mnuge S wdk = u..u:::u.

pences de [Bco-Vidkbe - des bltinents -

A trds baune performance deeepltiqie

ot b o e o | GATTIERES EN] PARTENARIAT AUEC

Nico-Adeapart, el gae frvo- L'EPA ECO-UALLEE PLRINE DU UAR
Ve, routiien, Draumway of vios es
Iareservice, (& Publc & (EPA) Eco-Vallie plise duVir it ws

charge du [ mbis en osuwe de TOphration dlmirie Matlonul Eco-Vilia. Sca

Zene FAninagement Coscerté®. AT
Mwumuhh—-tum-&ﬂ“
e 1016 posr confer la mbe en couwre du projet d éco-humeny dea Brigebices
i lieatlmenent puble.

(IRISSANCE D°un PROJET

2013-20M
* Agprobuion paria comvrue du LU ex de Ncssficason
dux Beagaanes comme mcoesr & éoade peiabible

2015-2016

o moire 3 Tigrar un protacole

hrwn, I Matrcpols

+ sy -
Céun & Azar ot 150, foc-Vadiba plaina da'inr
z . cete

(A
(CA 2018-008 do

-3-11-'-@-1 WA [EtL 1141 dacade e rbestray axt e ppéecee g dinke o Mt by Cessve ¢ chan do e
pmmﬂmb&.p&n.hnu—--n-

i

ﬂ
;unnu‘-q—-m—:a-— pu-oh P
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COMCERTATION PREALASLE A LA CREATION DEL'EC

Les Breguieres

O-HAMEAU DES SREGUIERES A GATTIERES

un éco-hameau
CONCU 3uec uous

L'objectif du processus de concertation de plus de six mois est d'aboutir 3 un projet

partagé d'Eco-hameau, nourri des propositions de chacun et adapté aux contraintes du site.

La concertation sur le site des Bréguiéres associe en continu élus, habitants,
associations locales, équipes d'architectes et d'urbanistes, et représentants de
I'Etablissement public foncier régional, de 'Etablissement Public d Aménagement

(EPA) Eco-Vallée plaine du Var, de la Métropole et de I'Etat

U PROJET D'ECO-HAMEAU
EN CONTINUITE DE LA BASTIDE

Seructurd par use vole rellent plaing ot cotessy, b profet vie &
renforcer fe quarther de vie de b Batide.

Ce haneay prepoasra bagemerts, acthitks bconomiqees ot bquk
Sa domvinaste d hubbats
permettes de ripondre d k dveraité des Desoin of det revenus
Un clijecef globul de 35% de logaments sockis et ok

pements, dont ure crbche )

LE PERIMETRE
DE L'ETUDE

Le teerain reteny posr & réaluation
de Tico-hameay se skae ke ong du
walion des Bréguibrea. ¥ 3'6tire du
chamin de Prowesce & b roste de b
Barcane Il fak b len erre le cotess

1l propoos srm surface & arsbouger de
94 bl est clussh oo 200 & wbasker
duas be Plan Locsl §'UrBaniune ot

il o grande parthe sne propeiiok
comemenade.

QU'EST-CE Qu'UN ECD-HAMERU ?

La qualag € un Gco-tamaw reposs war Figuitre s fimbriosics § spaces

e s despaces nuesle

iz Py seevple e afion & frghtin «= b 2one

ruturelis Faymghte (é bordent [a win mrCet FrRewvET €8 ML SOSIITTON &

a peage v en vabe

lm une Eherdid de sype Ot OGEMEnts (IPRICRE ApPATTETENCY) - n

| LES DUTILS DE LA CONCERTATION

T i oo

conz ba press locals €1 ser les coes imernet
de FEP Bco-allbe plune 2uVar® ez de b
commune de Gardines®® Vous y rercoee-
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COMTERTATION PREALABLE A LA CREATION DL L'ECO-MNAMEAU DES BRECUIERES A CATTIERES ETAPE 2

les Breguieres

|a définition du projet

Aprés avor dizlogué avec les participants a ka consultation sur les enjeux du projet dans fa
premigre ézpe de b démarche, l'aquipe de maitrise d'ceuvre urbaine propose aprés étude et
inventaire écologique détaillés, un quartier paysage. Respect du site, étagement des logements
hshwmmmﬁbmaéﬁondﬂésmmmm

pour [a vie de quartier et les services, ces quatre principes fondent les propositions.
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3.5. L’'information sur les sites Internet de la commune de Gattiéres et de
I’EPA Eco-Vallée Plaine du Var

Le site de 'EPA

®m OUVERTURE DES CONCERTATIONS A SAINT-JEANNET
ET A GATTIERES LE 15/09/2016

A SAINT-JEANNET autour du projet des Coteaux du Var et A GATTIERES autour du projet des SBréguiéres

Concertations préalables 3 1a création de Zones dAménagement Concené par FEtablissement Pubiic
dAménagement (EPA) Eco-Vallbe Plaine du Var

Ou trouver des informations ?

* Dans les maines de Saint-jeannet & de Gadres, ol chaque commune accuelle une exposition présentant les
enjeux du projet qui 5@ SALe SUr SON termioire

* Dans le Invret de la concertation mis & dispasition dans chague mairie, ainsi qud la Métropole Nice Cote d'Azur et
au sidge o MFEPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais & Nice) et 1éiéchargeabies Id : Liret de Sant-
jeannet et Livret de Gattitres

* Sur les sites internet des communes saintjeannet.com et gatteres.fr, ot o,

Exprimez-vous !

* Des registres sont ouverts au publc dans les mairies de Saint.Jeannet et Gattiéres, ains qud la Métropole Nice
Clee gAZUr et au sidge e FEPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais 3 Nice). N'hésitez pas 3 venir y
écrire vos observations,

+ Participez aux pramibres réunions pubiques : lundl 10 octobre 2016 3 18h 3 la salle Saint-Jean-Baptiste & Saint.
Jesnnet / lundi 17 octobre 2016 3 180 3 fa salle Viogade A Gattiéres.

Les objectifs ot modaités de I3 concertation préaiable 3 la création de Zones dAMEnagemant Concerté sur les
secteurs des Coteaux du Var et des Bréguidres o été fixds conformément sux articles L103-2 et suivants du
Code de Nirbanisme par céibération du Consell TASmInsration de FEPA Eco-Vallée Plaine du Var be 25 féwnier
2016,
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Deux réunions publigues autour de projets menés par I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var ont eu lieu récemment :

& ASaintJeannet, autour du projet des Coteaux du Var le 10 octobre 2016
&l A Gattiéres, autour du projet des Bréguiéres le 17 octobre 2016

Nous mettons a votre disposition le compte-rendu de la réunion de Saint-Jeannet, et celui de Gattiéres,
Les informations relatives a ces projets restent disponibles tout au long de |a procédure de concertation :

= Dans les mairies de Saint-Jeannet et de Gattiéres : une exposition présentant les enjeux du projet qui se situe
sur son territoire est présente dans chacune des communes

» Les livrets de la concertation, synthétisant les informations et enjeux relatifs aux projets, sont mis a disposition
dans chaque mairie, ainsi qu'a la Métropole Nice Cote d'Azur et au siége de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455
Promenade des Anglais a Nice). Les deux livrets sont téléchargeables ici: Livret de Saint-Jeannet / Livret de
Gattiéres

» Sur les sites internet des communes saintjeannet.com et gattieres.fr, et icl.

Exprimez-vous !

» Des registres sont ouverts au public dans les mairies de Saint-Jeannet et Gattiéres, ainsi qua la Métropole Nice
Cote dAzur et au sigge de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Premenade des Anglals a Nice). M'hésitez pas a venir y
écrire vos observations.

*Vous pouvez également nous adresser vos remargues ou guestions par mail 4 : concertation[at]epa-
plaineduvar.com

+ Une deuxiéme réunion publique est prévue dans chacune des communes, dont |a date reste a déterminer et qui
sera communiguée prochainement.

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de Zones dAménagement Concerté sur les
secteurs des Coteaux du Var et des Bréguiéres ont &té fixés conformément aux articles L103-2 et suivants du
Code de [Urbanisme par délibération du Conseil dAdministration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var le 25 février

2016.
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"j- DEUX NOUVELLES OPERATIONS EN COURS D’ETUDE

SUR LES COMMUNES DE SAINT-JEANNET ET GATTIERES

Une démarche approuvée par les communes

Des études de pré-faisabilité opérationnelle ont été réalisées depuis juillet 2013 sur les communes de Saint-
Jeannet et Gattiéres, qui se trouvent dans le périmétre de |a zone d'Opération d'Intérét National pour laguelle
I'EPA Eco-Vallée est amenageur et développeur.

Des conventions de financement ont &té signées pour permettre |a réalisation de ces études : la commune de
Gattiéres s'est associée a ['Etablissement Public Foncier et a 'EPA, la commune de SaintJ{eannet a la Métropole et
4 I'EPA.

Les résultats de ces études pré-opérationnelles sur ces deux communes ont montré la faisabilité opérationnelle
du développement des secteurs des Bréguiéres 3 Gattiéres et des Coteaux du Var a Saint-Jeannet. [ lien vers
page projets (cf infra) pour description des secteurs.]

Un projet soutenu par un partenariat opérationnel

Des protocoles de partenariat ont été formalisés entre la Métropole, les deux communes de Saint-Jeannet et
Gattiéres, et I'EPA, visant & acter la volonté de chacun des acteurs de développer ces secteurs et de mobiliser les
moyens nécessaires.

Le conseil dAdministration de 'EPA a autorisé I'EPA & prendre linitiative de l'opération (délibération du
17/12/2015) et validé le lancement d'une mission de maitrise d'ceuvre urbaine ainsi gue les objectifs et modalités
de la concertation® (25/02/2016).

Un projet concerté

Une procédure de marché public permettra de sélectionner une nouvelle équipe de maitres d'ceuvre, et une
concertation sera ouverte & compter du 15 septembre 2016. Parallélement au déroulement des études
techniques sur la topographie, la biodiversité & préserver, 'état des sols, etc, des rencontres seront organisées
dans le cadre de cette concertation, entre élus, habitants, associations locales, maftre d'ceuvre et représentants
de I'EPA, afin d'échanger sur le contenu du projet dans le but de mettre en ceuvre, a terme, un projet concerté.




ALCUSE / ACTUMIRZS / LeS prochaines réunions pubiiques o I'EPA

M LES PROCHAINES REUNIONS PUBLIQUES DE L'EPA Sélection des quatre equipes

pluridisciplinaires pour fapped 3
projet Desunation Méridia

25 prochaines réunions pudiiques
e TEPA

Disparition de Catherine Gentil

Comptes-rendus des réunions
publiques de concertation - Salnt-
Jeannet et Gattieres

AVIS DAPPEL A PROJET ~
Destination Mérndia »

OUVERTURE DES CONCERTATIONS A
SAINTJEANNET et A GATTIERES

Deux nouveties opérations en
cours détude sur les communes de
Saintjeannet et Gattieres

Venez découvrir Nexposition « Les
Concertation $aint jesnnet DurRAUX de demain » Ju siége de
TEPA

Le palazzo Meridia en vidéo

FERMETURE DE LA CIRCULATION
dans ia rue Costes & Bellonte et de
favenue Linddergh ie 18/07/2016

Nexity Ywood &t Architecture-
Studio, équtpe lauréate pour
Nmmeubée de bureaux en
structure bols e plus haut de
France. 3 Nice

Salon innovative Oty - les 16 & 17
REUNION PUBLQUE DE CONCERTATION A SAINT{EANNET autour Ou projet des Coteaux ou Var Juin 2016

Marck 21 mars 2017 3 16000 3 Saintdeannet. Mercred! 22 mars 2017 3 Carros. Jeud! 23 mars 2017 3 Gatnéres

« March 21 mars 2017 3 18000 salle Saint{ean-Sagtiste 3 Saint{eannet

Depot du PC de ot NACARAT
(Agence SCAU)

Dépot du permis de construire du
Datiment de NIMREDD (Marc
Baranl)

Obtention de permis de construlre
du DaUment Anis de Latsné-
Roussed (PITCH Promotion)

Depot du permis de construlre du
batiment Pidlade de jean Nouvel
AMETISHDEOM

RéchautTement cimatique -
opportunités et defis pour la
Méditerrande

MIPIM 2016 UEPA ot la Métropole
dévollent les deux premiers
programmes Immobillers majeurs
de Grand Arénas

SIMI 2015 La Technopole urbaine
- JUdi 23 mars 2017 & 18nD0 sale Vogade a Gatiires sinvente 3 Nice Meridia

Léquipe Ce paysapstes-urtanistes dAlfred Peter. désignde en juiliet 2016 3 Nssue TUNe CONSURATION, présentera
e projet quede a dabore

£Re EXpOTEra IS DINCIDES 0 AMENIZEMENt Qu ehe 3 rEtenus AINT! que 53 Manidre dINmegres & Projet au paysage

- Mercredi 22 mars 2017 3 18030 salle jubette Gréco a Carros

REUNION PUBLIQUE DINFORMATION

Présentation ou schéma girectewr Sur faménagement des plans de Carros par le Cabinet geétudes Davtilers

Lhabitat de demain sinvente &
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Accuell / Actualités / Comptes-rendus des réunions publiques de concertation de Saint-Jeannet et Gattiéres -
Phase 2

= COMPTES-RENDUS DES REUNIONS PUBLIQUES DE
ggxgEElleATION DE SAINT-JEANNET ET GATTIERES -

Réunion publigue 3 Gattidres le 23/03/2017

Dans la suite des premiéres réunions publiques qui se sont tenues en octobre 2016, la commune, M'EPF et I'EPA
accompagnés des maitres d'ceuvre urbain ont présenté les partis pris d'aménagement au public :

2 ASaintjeannet, autour du projet des Coteaux du Var le 21 mars 2017

& AGartiéres, autour du projet des Bréguiéres le 23 mars 2017

Nous mettons & votre disposition le compte-rendu de |a réunion sur le projet des Coteaux du Var, et sur celui des
Bréguieres.

Les informations relatives 4 ces projets restent disponibles tout au long de la procédure de concertation :

+ Dans les mairies de Saint-Jeannet et de Gattiéres : une exposition présentant les enjeux du projet qui se situe
sur son territoire est présente dans chacune des communes

* Les livrets de la concertation, synthétisant les informations et enjeux relatifs aux projets, sont mis 3 disposition
dans chaque mairie, ainsi qu'a la Métropole Nice Cote dAzur et au siége de 'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455
Promenade des Anglais a Nice). Les deux livrets sont téléchargeables ici : Livret de Saint-Jeannet / Livret de
Gattiéres ainsi que le projet des Bréguiéres
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Sur le site de la commune de Gattiéres

s

A o

“A Gattiéres, bon accueil”

. i ﬁ

# ACCUEIL  VIE MUNICIPALE
- TOURISME & PATRIMOINE .

« Tous les Ev@nements

Ouverture de la concertation publique a Gattiéres/ projet « Les EVENEMENTS A VENIR
Bréguiéres » — 15 septembre 2016

QOuverture de la

15 SEPTEMBRE 2016 - 15 SEPTEMBRE 2017 CGI'IC?(TB(IOH publigue 2

Gattiéres/ projet « Les
Présentation du projet Breguieres » — 15
Définition du projet septembre 2016

15 septembre 2016 - 15 septembre

| vieres 3 Ga i
I3 definition du projet

s du

Permanence

conciliateur de justice

B UN QUARTIER PRYSAGE
tous les 1ers mardi d

A s g e s e ' v o s o s tous les 1ers mardi du

e e e e e

sl e e el e RTINS e

oo mois, de 9h a 12h. Sur

@ e ) o ot @ Dg— - g— - g
- g —— O ;- -

gl ORI oo oo dord oot rende tél 04 92
e R er - bt oy e

PO oot b T voaen N AL 70

. Uo4b ru

evril 3 @ & h 00 min - décembre 31
@ 17 h 00 min

Visites sur rendez-vous
du Jardin de fleurs de
poterie

evril 15 @ 8 h 00 min - octobre 15 @
17 h 00 min

Vigilance a tous

pendant |'été

Prévention incendie
Compte rendu de la réunion publique & Gattidres du 17 octobre 2016 : cliguez-ici rsques lies a la

Compte rendu de la réunion publique & Gattieres du 23 mars 2017 : cliquez ici paignade et aux sports
|

N oo | oo e
+ G006LE AGENDA + EXFORTER VERS ICAL i =

juillet 1 @ 8h 00 min-eolit31 @17
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Concertation pmhaue ZAC - Les Breguieres je 17 octobre 2015
- 18h Sabe Louis Vogade

SEPTEMBRE 13 - OCTOBRE 17

« All Evénements

2éme réunion de concertation autour du projet des EVENEMENTS A VENIR
Bréguiéres — Jeudi 23 mars, a 18h o

MARS 23 @ 18 H 00 MIN - 20 H 00 MIN concertation publique &
Gatieres/ proget « Les
Jewud 23 mars 2017, 8 10N, salie Vogade Broguidres » - 15
saptembre 2016
15 septembre 2016 - 33 ma 2017

Exposition des oouvres
du de dessins

mars€ @8 h00min- mars 19 @17h
0omin : :
Annuiation do la soirée
podsio dans ks codre du
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3.6 La mise a disposition du public de I’étude d'impact

Annonces presses du 16 septembre 2017 éditions Cagnes sur Mer et Littoral de Nice Matin
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L'information sur les sites Internet de la commune de Gattieres, de 'EPA Eco-Vallée Plaine

du Var et de la Préfecture
J-w
- - " ave-de-lutrie du-comerne-de-gatires @ || Q Recherher ®Ee 93 =

€ DU guterene/ e P —
@ Deébutes aves Firefox

«Tousles Evémements
PROJET DES BREGUIERES: Avis de mise a disposition du public EVENEMENTS A VENIR
du 25 septembre au 10 octobre 2017 de Iet e d nmpacl de l'avis
de l'autorité et l'avis de la

Gattiéres

SEPTEMBRE 25 - OCTOBRE 10

septemb
15 segtemibee 2016 - 15 septembre
7

u
500t mis 31 dspostion du public .

~ Avt da Fautorté emronnementale AE)
- s de 9 commune de Gattires

‘O consulter fes documents ?

2wl 3@ 800 in - décembre 31
@17hoomn
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MARIE
o

GATTIERES

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussignée Pascale GUIT, Marre de Gattibres,
Certifie avoi affiché en mairie, dans les panneaux d'affichages réglementaires, en
de la ZAC ‘Les Bréguiéres' sur la commune de Gattiéres, d

d'aménagement concerté (ZAC) ‘Les Bréguiéres' sur la commune de G
ayant été réalisée par [ établissement public d'aménagement (EPA) ECO-VALLEE Piaine du Var

Fait 2 Gattiéres, le 19 septombre 2017

Madame le Maire
Pascale GUIT

ADEP At dCurerkee SEnuétes

Etablissoment public d'aménagement Eco-vallée Plaine du Var,
ECO établissement public G'Etat & caractére Industriel et commercial, immeuble
e Plazs, 455 promenacde des Aglas, 8P 33257, 06 205 Nice Cadex 3
VALL
0493217 00
93217126
Mail’ contacthepa-slaineduvar.com
CERTIFICAT D'AFFICHAGE
Je soussigné Monsieur Oilvier SASSI, mulhumlwbﬂ:
i !urv-mmuauvu,mmqulmumlm
et projet de création da concertée « mwum.a
annexé - pram aenm:n) 2 foit Yobjet d'un affichage au
I'établissement hui Mmmnlhmﬁhmi€Q+duiumr‘ll

2017 (pour Information la mise &

septembre 20: disposition se déroule du 25 septembre 20
au 10 octodre 2017 inclus).

Fait & Nice, le 25 septembre 2017

Le Directeur général

Monsieur Olivier SASST
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Les documents

% Les proces-verbaux d’huissier des 25/09 et _ de respect de la mise a
disposition du public (extrait/144 pages)

EXPEDITION AN S N

né, Virginic LACHKAR HALIMI, membre de la SCP GARCIA -
LIPRENDY ~ LACHKAR-HALIMI — CATILLON MANACH, Huissiers
PROCES VERBAL DE CONSTAT de Justice associés a la résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y

demeurant, 5 Rue Alexandre Mari,

oo Me suis renduc ce jour a 15 heures & 06200 NICE, 455 Promenade des Anglais,
Immeuble LE PLAZA

L'ANDEUX MILLE DIX SEPT ET LE VINGT CINQ SEPTEMBRE .
CE COTE D’AZUR,

Au rez-de-chausée, siége de la METROPOI

ALAREQU ‘DE;

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont e siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant | en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicili€ en cette qualite audit siége.

« Dans le cadre du projet de création de la ZAC des Breguiéres a GATTIERES et
conformément aux dispositions des articles L 122-1-1 er R.122-11, 'EPA et la Mairie de
Gatticres ont procédé a U'affichage depuls le 15 seprembre 2017, de I'avis préifectoral de
mise & disposition du public de :
- L'Emde d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

L Avis de Uaworité environnementale (AE)

L' Avis de la commume de Gattiéres.
Je vous remets & toutes fins utiles, dewx certificats que je vous demande d'annexer au
présent proces verbal
Je vous remets également une photocopie de 'article paru dans les dewx éditions du NICE
MATIN ¢n date du 16 septembre 2017 annongant ledit AVIS DE MISE A DISPOSITION
DU PUBLIC du 25 septembre an 10 octobre 2017, que je vous demande d’annexer au
Pprisent procés verbal.
Dautre part, je wous demande également de vous rendre au sicge de VEPA, de la
Métropole NICE € OTE DAZUR et de la Mairie de Guttiéres afin de constater Paffichage
de I'Avis de mise a disposition du public et la présence de : Je constate la présence d'une table sur laquelle sont posés

L'Erude d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC Deux registres enchainés et cadenassés a la table

L' Avis de Uautorité environnementale (AE) - Deux piles de prospectus type « Flyers »

L'Avis de la commune de Gattiéres.

Je vous demande également de constater sur les sites internet respectifs de la commune de Je constate également que sont affichés, au-dessus de la table
Gartiéres, de 'EPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes que figurent les informations 1’ Avis de mise 4 disposition du public Projet de création de la ZAC « des
sur I'Avis de mise & disposition du public. » Bréguiéres sur la commune de Gattiéres

- Concertation Bréguiéres a Gattieres

{ sur 139 2sur 139
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++ La délibération municipale (extrait/3p)

Répuibligue Frangaiss Loi du 5 Avril 1884 - aricle 56

DEPARTEMENT des ALPES MARITIMES
PROCES VERBAL du REGISTRE DES
DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE
DE GATTIERES

SEANCE DU 14 SEPTEMBRE 2017

Le quatorze septembre deux mil dix sept i dix neuf heures

MNombre de membres :

Afferemts au Conseil Municipal - 27 | Affiche en Mairie le :

En exercice : 27 | Transmis au contréle de la
legalité le -

Qui ont pris part au vote : 25

Le Conseil Municipal de cette commune régulisrement convoque, s'est réuni au nombre prescrit
par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, pour une séance ordinaire, sous la Présidence
de Madame GUIT Pascale, Maire.

Etaient présent(els : Mesdames CAPRINI, RICCIARDI, adjointes,
Messieurs CAVALLO, DALMASS0O, CLERISSI, MORISSON adjoints,
Mesdames ODDO, FERRARO, PHILIPPART RIBAUT, LAITU,
ROCHEREAL, MACCARIO, PEIRONE,
Messieurs GARCIA, BONMET, GANDIN, RABATAN, PAYET,
DERENNE,

Absent(e)s et représenté{els : Monsieur MARINONI représenté par Madame GUIT,
Monsieur DRUSIAN représenté par Monsieur DALMASSO,
Madame GIUJUZZA-MAVELLO représentée par Madame RICCIARDI,
Madame CREMONI représentée par Madame ODDO,
Madame BATAILLE représentée par Madame CAPRINI,

Absent(e)s et excusé(els : Madame NEBBULA, Monsieur BEUVAIN.

Monsieur RABATAN est élu secrétaire.

| 4, FEtude d'impact de la ZAC des Bréguiéres — Avis de la Commune

Monsieur BONNET expose :

VU le Code de l'environnement, €t notamment ses articles L. 1221 V et R. 122-7, lesquels
préevoient que, lorsqu'un projet est soumis a evaluation environnementale, le dossier présentant
le projet comprenant I'étude dimpact et la demande d'autorisation deposée est ransmis pour
avis a l'autonte environnementale ainsi quaux collectivités teritonales et a leurs groupements
interessés par ke projet (et notamment la ou les Communes d'implantation du projet),

N® 0652017
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++ L’avis de mise a disposition du public

EJ.

Liberté = Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES ALPES-MARITIMES

AVIS
DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC
PROJET DE CREATION DE LA ZAC " IERES "

SUR LA COMMUNE DE GATTIERES

DANS LE CADRE DE LA CREATION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
(ZAC) " DES BREGUIERES " SUR LA COMMUNE DE GATTIERES, L'ETABLISSEMENT
PUBLIC D'AMENAGEMENT (EPA) ECO-VALLEE PLAINE DU VAR A REALISE UNE
ETUDE D'IMPACT

En application de la délibération n°2016-008 du Conseil d'administration de 'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var en date du 25 février 2016 précisant les objectifs poursuivis et les modalités de
la concertation (sur la base des anciens articles L.122-1-1 et R.122-11 du code de
I'environnement en vigueur & la date de ladite délibération), les documents suivants sont mis a
la disposition du public :

v Etude d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC
v Avis de l'autorité environnementale (AE)
v Avis de la commune de Gattiéres

Les documents mentionnés ci-dessus sont mis & disposition du public pendant une durée de
15 jours, du lundi 25 septembre 2017 au mardi 10 octobre 2017. Chacun pourra prendre
connaissance du dossier et formuler des observations dans un registre ouvert a cet effet dans
les lieux suivants, aux jours et horaires habituels d'ouverture :

- Mairie de Gattiéres : 11 rue Torrin et Grassi, 06510 Gattiéres ; du lundi au vendredi de 8h30
a 12h00 et de 13h00 & 17h00, sauf le mardi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h00 ;

- EPA Plaine du Var : Immeuble Plaza (4*™ étage), 455 promenade des Anglais, BP 33257,
06205 Nice Cedex 3 ; du lundi au vendredi de 8h30 a 12h et de 14h a 17h30.

L'EPA Eco-Vallée Plaine du Var est l'autorité compétente pour arréter le bilan de la
concertation et pour approuver le dossier de création de la ZAC.
Le Préfet des Alpes-Maritimes est compétent pour créer la ZAC.

La présente mise & disposition est organisée pour concilier au-mieux les dispositions de la
délibération initiale avec les nouveaux textes en vigueur.

Ainsi, en plus de la présente mise & disposition, une participation du public par voie
électronique sera organisée conformément aux nouvelles dispositions de I'article L. 123-19 du
Code de I'environnement.

-

Pour le
Le Secrétair]
TIETM -

Général
3659

Frédéric MAC KAIN

ADRESSE POSTALE : Services de 'Etat dans les Alpes-Maritimes, Direction Départementale des Territoires et de la Mer
CADAM, 147 Boulevard du Mercantour, 06286 NICE CEDEX 3 - & 04.93.72.72.72.
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++ Lerecueil des actes administratifs (RAA extrait/3P)

Recueil spécial 155.2017 Bis - 15/09/2017

SOMMAIRE

DDI

N NN

DDTM

Amenagement du Territoire.
Gattiéres proj.creat. ZAC Bréguiéres avis mise a dispo.Public

n

% L’étude d’'impact (extrait/321 pages)

*

EPA
ECO-VALLEE PLAINE DU VAR

Zone d’Aménagement Concerté
« Eco-hameau des Bréguiéres » a Gattiéres
ETUDE D'IMPACT

ACINGEROP

48
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Le rapport de présentation du projet de création de ZAC (extrait/30 pages)

LES BREGUIERES - GATTIERES
DOSSIER DE CREATION DE LA ZONE DAMENAGEMENT CONCERTE

19 juitet 2017

065 - CEREX
EPAPLAINE OU VAR - Lo Bréguérs, Gatires
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+« Avis de l'autorité environnementale (extrait /16p)

PREFET DE LA REGION PROVENCE-ALPES-COTE DAZUR

Direction régionale de ['environnement, Marsaille. le 15/08/2017

de l'aménagement et du logement
Provence-Alpes-Cdte d Azur
La directrice régionale
Service connaissance, aménagement durable, évaluation a
Unité évoluation environnementale
Adresse postale © ; o
DREAL PACA Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes
SCADE / UEE
e 147 boulevard du Mercantour BP 3007
: é 06286 NICE cedex 3
13331 Marseille

Nos réf. : SCADE-UEE/2017-1610

Vos rét.  votre coumier en date du 6 juiliet 2017

Affaire suivie par : Laure Jozwiak

adresse mall : laure jozwiak @ developpement-durablie. gouv ir

Tél. : 04 88 22 62 99

Avis de l'autorité environnementale
relatif au projet de création de la ZAC des Bréguieres
a GATTIERES (06)

e e
Garance n*2017-1632

Dossier . créaion de la ZAC des Bréguibres a Garteres (06)

Mailre d'ouvrage : EPA Eco-Valiée Plaine du Var

Silué sur le terrtose de la commune de Gattieres

Saisine de Fautorité environnementae . en date du 21 aolt 2017

Date de réception par lautorité environnementale | 22 aodt 2017, date du dépan du délal de deux mois pour
formuler I'avis de l'autorité emaronnementale

Sibge - 16 rue Zatuasa - CS 70248 © 13331 Marsede cedox 3. Tdl D401 2520480 . Fax 04W 5009 50
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+« Avis de la Métropole

o

METROPOLE

NICE COTE D'AZUR

Monsieur Olivier SASSI
“ Directeur Général de I’Etablissement Public
d’Aménagement de la plaine du Var
EPA Eco-vallée plaine du Var
e Immeuble Nice Plaza
°% %‘W 455, Promenade des Anglais
BP 33257
06205 NICE CEDEX 3

Nice,le 99 SEp. 9917

Monsieur le Directeur Général,

Le 20 juillet 2017 la Métropole Nice Céte d’Azur a regu pour avis, conformément aux
dispositions des articles L. 122-1 V et R. 122-7 du Code de I’environnement, le dossier
présentant le projet de création de la ZAC des Bréguiéres a Gattiéres, lequel comprend I’étude
d’impact.

L’établissement de 1’étude d’impact a fait I’objet en amont de nombreux échanges techniques
entre vos services et ceux de la Métropole et notamment celui en charge de la biodiversité.
Les remarques de la Métropole ont bien été prises en compte dans le dossier que vous nous
avez transmis pour avis.

Aussi, par la présente, je vous informe que le dossier présentant le projet comprenant 1’étude
d’impact n’appelle pas d’observations de la Métropole a ce stade de la procédure.

Néanmoins, la Métropole restera vigilante, dans les phases ultérieures du projet, sur la bonne
mise en ceuvre des mesures citées dans 1’étude d’impact, notamment concernant la
préservation de la fonctionnalité écologique du site pour les espéces protégées.

Mes services se tiennent a votre disposition pour tout complément d’information que vous
pourriez souhaiter.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur Général, I’expression de mes sentiments

distingués.
— \,‘\_M

Christian ESTROSI

Maire de Nice

Président délégué de la Région
Provence-Alpes-Cote d’Azur

Copie Monsieur le Préfet

S-00850271
DGA aménagement, logement et mobilité - Direction aménagement et urbanisme
Métropole Nice Cote d"Azur - 06364 Nice cedex 4
Téléphone : 04 97 13 54 57 - Télécopie : 04 89 98 19 86

Mail : mireille.mainaigo@bville-nice. fr
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+» Réponse EPA al'avis de I'AE (extrait/5p)

Réponses aux remargues de 'Autorité Environnementale — Septembre 2017

ZAC BREGUIERES A GATTIERES
PRECISIONS EN REPONSE AUX REMARQUES DE L'AE

Dans ke cadre du projet de dossier de création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) des
Bréquigres A Gattiéres (06), une &tude dimpact a été réalisée conformément & larticle B 122-1 et
suivants du code de Penvironnement. L'autorté environnementale a rendu son avis le 15 septembre
2017. Les recommandations de I'autorité environnementale seront prises en compte pour la mise & jour
de 'étude d'impact qui sera de nouveau soumise 3 avis lors du dossier de réalisafion de la ZAC.

Toutefols, au stade actuel du dossier de création de la ZAC. la maitrise douvrage souhaite
apporter quelques éclairages ou précisions en réponses aux remargues formulées par Fautorité
environnementale.

| — Articulation avec les documents d'urbanisme et autres plans et programmes

Lautorité environnementale recommande o'actualiser ceffe éfude de discontinuité afin de prendre en
compte les évolutions apportées.

L'actualisation de I'étude de discontinuité du secteur des Bréguiéres ainsi gue Ia révision de I'OAP du
secteur des Bréguigres sont d'ores et déja en cours et seront intégrées au PLU métropolitain (en cours
délaboration). L'EPA a foumni les &léments nécessaires & la Métropole Nice Cate o'Azur qui devrait
présenter Fétude de discontinuité en commission des sites d'ici 1a fin de Fannée 2017 dans le cadre de
ses procédures réglementaires relatives a 'établissement du PLU métropalitain.

Il - Gestion économe de I'espace

Lautorité environnementale recommands de défailler les mesures d'accompagnemeant concemant fa
refocalisation des semes.

Comme indiqué en page 255 de l'étude dimpact, la commune de Gatfiéres a mis A disposition dun
agriculteur un de ses terrains pour de [a culture de fraises hors-sol. La fin du bail consenti sur les semes
a et exploitant a été fixé fin 2016 pour comespondre & I'dge de départ 4 la retraite de ce demnier. Depuis,
les serres sont inutilisées et aucun repreneur ne s'est manifesté. La commune a tout de méme
etudié la possibilité de relocaliser ces sermss sur un de ses temains mais leur état de conservation ne
permet pas de les déplacer pour une réutilisation ultérieurs.
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4. Les rencontres

4.1 Diaporama et compte-rendu de la réunion publique du 17 octobre 2016

ECO-VALLEE

Opération d’Interét National de |a plaine du Var

PSS Ui S *"P—
S ol & -

Premiére réunion publique de concertation — 17/10/2016
Projet des Bréguiéeres a Gattiéres

METROPOLE Ormmmaneer
@ NICE COTE DAZUR ‘===t VAl 1

Les enjeux de ’Eco-Vallée ™

~= \’;”/: =

Gattiéres se situe au cceur de I'Eco-Vallée.

Qu’est-ce que ’Eco-Vallée ?

C’est une Opération d’'Intérét National sur un territoire de 10 000 hectares comportant de multiples
enjeux :

. Attractivité économique

. Environnement

. Urbanisme et logement

. Mobilité

. Agriculture

. Risques naturels (et technologiques)

Mars 2008 : décret de création de I'Opération d’Intérét National et création de

I’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var
Janvier 2009 : 1er Conseil d’Administration de ’EPA

Eco
w\ui
2
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3
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=
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Qu’est-ce que ’EPA et quel est son réle ?

» |l s'agit d’un établissement de I’Etat en charge de la mise en ceuvre de I’OIN

* Son conseil d'administration réunit I'Etat, la Région, le Département, la Métropole,
et des personnes qualifiées (Président de la CCl, Président de I'Université Nice
Sophia Antipolis, etc).

-> Il intervient sur le territoire de I'OIN
- comme maitre d’ouvrage sur quelques opérations
- dans le cadre d’études de faisabilité
- en accompagnement des projets des partenaires

A Ern\/allA Diaine A
\ Eco-Vallée Plaine du

pour l'étude et la

exempla

res

Le projet résulte d’'une volonté partagée de la commune, I'EPA et la Métropole Nice
Cote d’Azur d’étudier la possibilité d’un projet d’'aménagement

- 3-2014

Approbation par la commune du PLU et de 'identification des Bréguiéres comme secteur d’étude
préalable

)
= 2(

Délibération du conseil municipal autorisant le maire a signer un protocole partenarial

Signature du protocole entre la commune de Gattiéres, la Métropole Nice Cote d’Azur et 'EPA Eco-Vallée
plaine du Var

Délibération pour la concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté avec les
habitants (CA délibération n°2016-008 du 25/02/2016)

Sélection d’'une équipe technique pour concevoir le projet sous I'égide d’un paysagiste-urbaniste
reconnu pour la qualité urbaine et environnementale de ses projets : Jean-Michel Savignat.

£
B,
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“Les ambitions .;diu@prejet

En quoi consiste le projet?

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :

* Un aménagement respectueux du cadre naturel

* Des services de proximité : commerces et équipements (dont une créche
d’entreprise)

= Une offre de logements qualitative et accessible a tous (libre, social, en accession
intermédiaire)

Cette réunion publique a lieu dans le cadre de la concertation.

La concertation est un préalable a la création d’une Zone d’Aménagement concerté
(zACQ).

Qu’est-ce qu’une ZAC ?

Une Zone d’Aménagement concerté est une opération d’urbanisme publique, qui a pour objet
notamment de :

- Mettre en ceuvre une politique locale de I'habitat
- Maintenir, accueillir ou étendre les activités économiques
- Réaliser des équipements collectifs

- Mettre en valeur le patrimoine béti et les espaces naturels

(Article L. 300-1 du code de I'urbanisme)

Eco

=k
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Les modalités de‘la.xson:certatibn

Quels sont les outils et modalités de la concertation?

Une exposition sur le territoire de la commune de Gattiéres

* Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la
concertation présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie, a
I'EPA et a la Métropole)

= Des annonces publiées dans Nice Matin pour 'ouverture de la concertation et les
réunions publiques

Linformation disponible sur les sites internet de la commune et de I'EPA

* Deux réunions publiques au moins seront organisées sur le territoire de la
commune.

La période de concertation s’achévera quinze jours aprés la mise a disposition du
dossier d’étude d’impact et des avis requis au titre de l'article L103-4 du Code de
I’'Urbanisme.

B s =

e,ﬂé i»;étude

£co
m 1"
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Le maitre

A_’,(B uv{e;,uﬁba’in

A I'issue d’un appel d’offres, c’est I'architecte-urbaniste Jean-Michel Savignat directeur
de 'agence Territoires Urbains en tant que chef de file et assurera ces missions pour le
projet des Bréguiéres a Gattiéres.

Quel est le roéle du maitre d’ceuvre urbain?

Il congoit le projet, son ordonnancement : propose I'emplacement des voiries, des
places, batiments et espaces verts

= |l écrit le cahier des charges pour la forme et le fonctionnement extérieur des
batiments qui sont réalisés par d’autres architectes = il assure la coordination
urbaine, architecturale, paysagére et technique de la ZAC

Eco
vALI.:
12
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WTERRITOIRES URBAINS AREHITECTES URBANISE FORCISERSNEURECA -

LEQUIPE

& TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES MANDATAIRE

RELIEFS PAYSAGISTE SANDRINE LEFEVRE

EURECA PROGRAMMATION URBAINE ET DEPLACEMENTS

SITETUDES BUREAU D'ETUDES TECHNIQUES

B CEREG TERRITOIRES DEVELOPPEMENT DURABLE ET ENVIRONNEMENT

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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UN SITE EXCEPTIONNEL

LES BREGUIERES

. TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAVSA(:;ISTES - EURECA- SITETUDES - CEREG TERRITOIRES

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSA(;ISTES -EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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UNE APPROCHE “A PARTIR DU SITE*, POUR INVENTER UN ECO-HAMEAU

« TRAVAILLER A PARTIR DES LIGNES DE * FABRIQUER D'ABORD UN PAYSAGE « S'INSTALLER AU PLUS PRES DU SOL EXISTANT
FORCE DU SITE

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES

TRAVAILLER A PARTIR DES LIGNES DE FORCE DU SITE... ET INSCRIRE LE PROJET A VENIR DANS L'HISTOIRE D'UN LIEU

&

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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FABRIQUER D'ABORD UN PAYSAGE... ET MAITRISER AINSI L'IMPACT DES CONSTRUCTIONS A VENIR

+ UNE VEGETATION TRES
PRESENTE,

UNE STRUCTURE PAYSAGERE
AEXPLOITER

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES

FABRIQUER D'ABORD UN PAYSAGE... ET MAITRISER AINSI L'IMPACT DES CONSTRUCTIONS A VENIR

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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TRAVAILLER A PARTIR DES LIGNES DE FORCE DU SITE... ET INSCRIRE LE PROJET A VENIR DANS L'HISTOIRE D'UN LIEU

* 'HERITAGE AGRICOLE

SINSTALLER AU PLUS PRES DU SOL EXISTANT... ET INTEGRER AU MIEUX DANS LA GEOGRAPHIE DU SITE LES FUTURS OUVRAGES ET BATIMENTS

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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SINSTALLER AU PLUS PRES DU SOL EXISTANT... ET INTEGRER AU MIEUX DANS LA GEOGRAPHIE DU SITE LES FUTURS OUVRAGH

+ HABITER LE COTEAU
/ CONSTRUIRE DANS LA PENTE
| PENSER LA MATERIALITE

Sup 13 baie dui

| pes B W
wolson se Bt
165 maisons sout pae M5 Sentes
Sewhi-entepnés pour P;jb.m
SUIVRE A4 plus pres
1 pente. witunelle
du tepain

Roule disthabuant Gltionndmet &
les Wameaux | LRt Aok maisons

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DU PROJET URBAIN : POUR UN QUARTIER DURABLE

1. les choix énergétiques :
| conception bioclimatique du bati (orientation, compacité, ...}, valorisation maximale des apports solaires...

2. l'insertion climatique :
. 5,8 confort d'été, protection des cheminements, espaces publics et jardins vis-a-vis des vents dominants et du soleil...

U

3. la gestion de l'eau :
analyse sur l'assainissement actuel, gestion alternative des eaux pluviales, valorisation des eaux pluviales...

@

\ 2

4. la gestion des déchets :
mode de collecte adapté, tri sélectif, compostage...

)

W 5. Uenvironnement sonore :
protection vis a vis des nuisances existantes, limitation des effets induits par le projet urbain...

-y
W 6. la prise en compte de la biodiversité :
la faune et la flore comme atouts intégrés au projet...

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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Echanges et prises de parole

ECH

0
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. ETABLISSEMENT
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METROPOLE — PUBLIC FONCIER ECO
NICE COTE D'’AZUR Qs VALL:

www.ecovallee-plaineduvar.fr sﬁﬂ:
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ECO"
VALL:

Compte rendu de
De la réunion publique
a Gattieres du 17 octobre 2016

La concertation autour
de I'éco-hameau
des Bréguieres a Gattieres

T METROPOLE
Q" NICE COTE D'AZUR
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Compte-rendu de la premiére réunion publique de concertation préalable a la création d’une ZAC aux Bréguiéres/17 Oct 2016

Présents :
e Une soixantaine de participants étaient présents

Présents en tribune :

e Pascale GUIT, Maire de Gattiéres

e  Olivier SASSI, Directeur général adjoint de 'EPA Plaine du Var

e Jean-Michel SAVIGNAT, Architecte, urbaniste du projet- Agence Territoires Urbains
Durée : 1h30

Lieu : salle Vogade a Gattiéres

Pascale GUIT, Maire de Gattiéres

Madame le Maire introduit la réunion en souhaitant la bienvenue a ’ensemble des présents. Elle
rappelle ensuite que la commune de Gattieres accuse a '’heure actuelle une carence en logements
sociaux. Madame le Maire rappelle que la ville n’a pas le choix, elle doit se conformer a la loi et donc
construire des logements sociaux. La devise adoptée pour ce projet est « Mieux vaut prévenir que
subir ». Subir voudrait dire que ’Etat puisse mettre la main sur les projets communaux. Le choix a
donc été fait de prévoir un projet de quartier et pas seulement de logements qui corresponde au mieux
a l’échelle de la commune et notamment a ses services et équipements publics (creches, écoles...). La
réunion de ce soir se tient pour informer les habitants sur le projet d'un Eco-Hameau aux Bréguiéres.
L’ensemble des intervenants, se tient a la disposition des citoyens pour répondre aux questions et
demandes de précisions au fur et a mesure de la présentation.

Un protocole de partenariat a été conclu pour encadrer la mise en ceuvre du projet sur les Bréguiéres
sur la base des orientations partagées avec la commune, la Métropole et 'EPA.

I- Un projet partenarial dans I’Eco-Vallée

Olivier SASSI, directeur général adjoint de ’EPA Plaine du Var remercie Madame le Maire
de son accueil. Il précise que cette premiére réunion de concertation ne se fait pas autour d’'un projet
« tout prét ». Il s’agit aujourd’hui d’écouter les habitants, de répondre a leurs questions, de noter leurs
suggestions pour concevoir un projet de qualité.

Il souhaite, avant de détailler les principaux objectifs du projet des Bréguiéres, présenter
I'établissement public et plus précisément son réle pour 'avenir de 'EcoVallée Plaine du Var et sa
place dans la conduite du projet des Bréguiéres.

Faire connaissance avec I’Eco-Vallée Plaine du Var

Qu’est-ce que ’Eco-Vallée ?

En 2008, I’Etat, en accord avec les collectivités locales, a donné le statut d’Opération d’Intérét National
(OIN) a la plaine du Var car identifiée comme la derniere réserve fonciere de la Cote d’Azur. L’avenir
de ce territoire a de ce fait une grande importance.

1l s’agit d’un statut qui permet de réunir les principaux acteurs autour d'une méme table pour :
e Définir une stratégie : que va-t-on faire et comment va-t-on le faire ?
e Créer un outil : I'Etablissement Public d’Aménagement (EPA) qui va travailler sur la stratégie
et réaliser les projets.

REPERES :

- Mars 2008 : décret de création de I'Opération d’Intérét National et création de UEtablissement
Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

- Janvier 2009 : 1 Conseil d’Administration de ’Etablissement Public d’ Aménagement.
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L’Opération d’Intérét National se situe sur un territoire de 10.000 hectares comportant de multiples
enjeux qui tendent tous vers une seule ambition, celle du développement durable :

e Lattractivité économique et 'emploi

e L’Environnement et sa protection,

e L'urbanisme et le logement, (1 million de personnes vivent sur la Cote d’Azur. Elles sont

confrontées a des difficultés pour se loger a des prix décents)

o Lamobilité et les transports,

e L’agriculture,

e La protection contre les risques naturels et technologiques,

Le territoire de ’Eco-Vallée

15 communes composent le territoire de 'Eco-Vallée, dont Gattiéres. Le territoire de 10 000 hectares
est trés hétérogéne. Une zone tres urbaine au Sud, et une zone moins dense avec des villages perchés et
une place importante laissée a la nature au Nord. Dans le passé, le territoire a été énormément
aménagé et pas toujours avec attention. La Plaine du Var a été progressivement dégradée car beaucoup
de constructions ont été entreprises sans logique d’ensemble et sans vision d’avenir. Tout I’enjeu de
cette Opération est a la fois de corriger et améliorer ce qui a pu étre fait dans le passé et d’inscrire les
projets futurs dans une vision d’ensemble. Qualité de vie et qualité d’aménagement sont dorénavant
recherchées.

Les grands objectifs de Uopération d’intérét national (OIN)

Qu’est-ce que I’EPA et quel est son role ?

L’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var est un établissement de I’Etat
en charge de la mise en ceuvre de projets dans I'OIN. Son conseil d’administration réunit 'Etat, la
Région, le Département, les élus de la Métropole dont le maire de Gattiéres, et des personnes
qualifiées (Président de la CCI, Président de I'Université Nice Sophia Antipolis, etc.).

L’EPA intervient directement sur le territoire de ’OIN comme aménageur de plusieurs
opérations (sur une centaine d’hectares) : Méridia, Grand Arénas, les Coteaux du Var a Saint-Jeannet
ou des Bréguiéres a Gattiéres.

11 conseille les communes dans le cadre d’études de faisabilité comme a Gattiéres.

Il accompagne des projets de partenaires pour apporter une cohérence dans le développement de la
Plaine du Var et préserver 'agriculture et 'environnement naturel. Le territoire a en effet beaucoup
souffert d'une croissance anarchique.

L’équipe réduite de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var dispose d'une expertise reconnue pour I’étude et la
conduite de projets d’aménagement éco-exemplaires.
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En 2014, un Projet stratégique opérationnel a été présenté. 1l a fait I'objet d’'une large concertation. Ce
projet a ensuite permis a 'EPA de travailler sur des secteurs plus précis comme celui de la commune
de Gattieres.

La naissance du projet des Bréguiéres a Gattiéres

Ce projet résulte d’'une volonté partagée de la commune, de ’EPA et de la Métropole
Nice Cote d’Azur d’étudier la possibilité d’un projet d’aménagement.

2011-2012 :
e Plan Local d’Urbanisme : approbation par la commune d'une réglementation pour
l'aménagement d’'un quartier, sous condition de sécurisation contre le risque incendie.

2013-2014 :
e Approbation par la commune du PLU et de l'identification des Bréguiéres comme
secteur d’étude préalable, comme zone a urbaniser sans détailler précisément le projet.

2015- 2016 :

e Délibération du conseil municipal autorisant le maire a signer un protocole partenarial

¢ Signature du protocole entre la commune de Gattiéres, la Métropole Nice Cote d’Azur et
I’EPA Eco-Vallée plaine du Var

e Délibération pour la concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement
Concerté avec les habitants (CA délibération n°2016-008 du 25/02/2016)

e Sélection d’'une équipe technique pour concevoir le projet sous '’égide d’'un architecte-
urbaniste reconnu pour la qualité urbaine et environnementale de ses projets : Jean-Michel
Savignat.

Olivier SASSI, directeur général adjoint de 'EPA, précise que cette premiére réunion publique est
organisée dans le cadre de la concertation préalable nécessaire a la création dune Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) pour réaliser le projet. L'objectif est de travailler avec les citoyens en

toute transparence.
Qu’est-ce qu’une ZAC ?

Une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est une opération d’urbanisme publique, qui a pour objet
de : « mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de 1'habitat, d'organiser le maintien,
I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, de réaliser des équipements collectifs (...) de sauvegarder ou de mettre en valeur le
patrimoine bati ou non béti et les espaces naturels.» (article L. 300-1 du code 'urbanisme).

Et ici, dans la plaine du Var la question du manque de logement abordable pour les jeunes et les
familles avec enfants notamment est trés contraignante tout comme celle du besoin de terrains pour

4
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accueillir des activités économiques nouvelles.

Aujourd’hui, nous avons besoin de I'outil « ZAC » au Bréguiéres, car :

e Il n’existe pas les réseaux et les voiries suffisantes pour permettre de construire.

e La volonté est de réaliser un projet qualitatif et pour cela il faut étre capable de maitriser les
choses dans le temps. Il est donc nécessaire de planifier la maniére dont les choses vont étre
faites jusqu’a la réalisation du projet. L’enjeu est donc d’imaginer un projet harmonieux qui
accueille a la fois des espaces verts, des rues, des stationnements, des logements, des
commerces, des services, des réseaux et voiries...

La ZAC permet donc a la fois de planifier, de réaliser et de mobiliser les financements nécessaires. Le
financement ne sera pas exclusivement public : ce qui se bati sur cette zone va permettre de financer
les équipements qui lui permettront de fonctionner.

Quels sont les outils et modalités de cette concertation?

Olivier SASSI précise que différents outils sont mis en place pour faciliter I'information et le débat
mais aussi pour recueillir I'avis des habitants :

e Une exposition sur le territoire de la commune de Gattiéres,

e Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la concertation
présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie, & 'EPA et a la
Métropole),

e Des annonces publiées dans Nice Matin pour 'ouverture de la concertation et les réunions
publiques,

e L’information disponible sur les sites internet de la commune et de 'EPA,

e Deux réunions publiques au moins seront organisées sur le territoire de la commune.

Le choix a été fait de venir a la rencontre des habitants au début du projet. C’est pourquoi, 'EPA et la
Ville n’auront pas, ce soir, réponse a tout. Les premiéres réflexions sur le projet vont permettre aux
citoyens de réagir. L’équipe de 'EPA, la Ville et le maitre d’oeuvre urbain se saisiront alors de ces
remarques pour alimenter le projet. Une seconde réunion publique, permettra de présenter des
éléments plus précis sur lesquels les citoyens seront également invités a s’exprimer.

Un bilan de la concertation sera ensuite présenté au Conseil d’Administration de 'EPA qui décidera de
de la maniére dont les choses s’organiseront au niveau de la ZAC.

La période de concertation s’achévera quinze jours aprés la mise a disposition du dossier d’étude
d’impact et des avis requis au titre de 'article L103-4 du Code de I'Urbanisme.

Les ambitions du projet des Bréguiéres

Les ambitions

Les ambitions de 'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain pour ce projet situé
dans un site exceptionnel dominant la vallée du Var tendent avant tout vers un objectif : que la vie
prenne dans ce quartier.

Pour cela, nous souhaitons :

La qualité :
= Des éléments paysagers
= Des espaces publics et des voiries
* Des batiments : chacun fera I'objet d’'un cahier des charges pour qu’il soit bien intégré dans le
paysage et qu’il soit qualitatif dans sa maniéere de fonctionner et dans le type de logements
produits (libre, social, en accession intermédiaire)
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La mixité fonctionnelle :
e Dulogement
e Des équipements publics (creche...)
e Des commerces et des services de proximité
o Des logements accessibles a tous : permettre que le reflet de la population de Gattiéres puisse
se dupliquer dans ce nouvel espace.

Ce projet se réalisera sur un temps long allant de 5 & 10 ans.
Le périmetre de I’étude
Le site des Bréguieres est situé entre la route de la Baronne et le chemin de Provence. L'enjeu est

d’assurer une cohérence a I’échelle de ce secteur. Il ne s’agit en aucun cas de tout urbaniser mais de
définir a quel endroit seront les rues, les batiments, les paysages et les espaces verts a préserver...

LES BREGUIERES - COMMUNE DE GATTIERES
Périmétre d'étude
071091201

Le maitre d’ceuvre urbain

ATissue d’un appel d’offres, c’est I'architecte-urbaniste Jean-Michel SAVIGNAT, directeur de I'agence
Territoires Urbains en tant que chef de file qui assurera ces missions pour le projet des Bréguiéres a
Gattieres.

Quel est le role du maitre d’ceuvre urbain?
e Il congoit le projet, son ordonnancement : propose '’emplacement des voiries, des places,
batiments et espaces verts
e Il écrit le cahier des charges pour la forme et le fonctionnement extérieur des batiments qui
sont réalisés par d’autres architectes et il assure la coordination urbaine, architecturale,
paysageére et technique de la ZAC
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Premiéres pistes de réflexions pour le projet

Jean-Michel SAVIGNAT détaille les premiéres réflexions issues de son analyse du site. Il rappelle
en préambule, que les études sont aujourd’hui & leur commencement et que se sont les grandes
orientations qui sont présentées ce soir pour un échange avec les citoyens.

Présentation de I’équipe

Une équipe, composée de plusieurs profils, a été formée pour répondre au mieux a ’ensemble des

enjeux que présente le site des Bréguieres.

| RELIEFS PAYSAGISTE SANDRINE LEFEVRE

EURECA PROGRAMMATION URBAINE ET DEPLACEMENTS

SITETUDES BUREAU D'ETUDES TECHNIQUES

& TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES MANDATAIRE

CEREG TERRITOIRES DEVELOPPEMENT DURABLE ET ENVIRONNEMENT

Le site des Bréguieres
Le site vu depuis le village.

Le site est aujourd’hui caractérisé par
une forte présence d’espaces naturels.
La nature, sous différentes formes, a su
prendre certains droits. Notre mission
en tant qu’urbaniste est de penser
comment habiter ce territoire. Notre
responsabilité est d'imaginer comment
construire a cet endroit en tenant
compte le plus possible de ce qui existe.
Nous souhaitons donc équilibrer
Iimpact que pourrait avoir une
opération nouvelle sur un territoire
d’une telle qualité.

Une approche « a partir du site », pour inventer un éco-hameau

L’équipe de maitrise d’ceuvre urbaine propose de travailler a partir de trois directions

complémentaires :

Travailler a partir des lignes de force
du site en partant de ce qui existe pour
venir penser ce nouveau quartier :
orientation (Sud-Est) qui surplombe le Var,
une pente construite au fur et a mesure des
années et notamment a travers l'agriculture,
la présence végétale (des cordons boisés qui
encadrent les vallons, des alignements

d’arbres, des masses végétales...).

Fabriquer un paysage: réaliser un Eco-

hameau, un « quartier- paysage ». Fabriquer en premler lieu un paysage pour nous permettre ensulte
d’intégrer les opérations. Il s’agira d’installer des voies de déplacements au plus prés de la topographie
afin de limiter au maximum les déblais, les remblais et les ouvrages techniques. Pour cela, nous
souhaitons notamment nous appuyer sur les traces des anciens chemins qui existaient. Nous
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essaierons également de trouver des dessertes qui suivent a ’horizontal des lignes de niveau. Il s’agira
également de venir compléter ces dispositifs végétaux qui existent : il s’agira de venir construire une
série de lignes et d’écrans végétaux successifs pour limiter 'impact visuel des constructions nouvelles.

S'installer au plusprésdu sol existant
Une partie des plantations existe déja sur le site. Il s’agit d’'une ressource précieuse sur laquelle nous

nous appuierons. Une strate nouvelle de plantation, qui mettra un peu de temps a pousser, viendra
compléter 'existant.

+ L'HERITAGE AGRICOLE

48

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIéFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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La coupe ci-dessous présente un exemple de ce que peut étre un coteau boisé avec des constructions. Il
s’agit d’exemples de principe, d’'un état d’esprit et en aucun cas d’images du futur projet des
Bréguiéres. Les opérations viendront se glisser entre les différents écrans de verdure. Cet
aménagement permettra d’avoir des vues, non pas sur des éléments batis, mais sur des espaces
plantés.

TERRITORES URBAMS ARCHTECTES URBANISTES: RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA. STETUDES . CEREG TERRITORES

Une réflexion sur les matériaux locaux (ou d’inspiration locale) est également engagée : des galets pour
construire des petits murets, des enduits qui auront une complicité avec les couleurs environnantes.

FABRIQUER D'ABORD UN PAYSAGE... ET MAITRISER AINSI LIMPACT DES CONSTRUCTIONS A VENIR

+ UNE VEGETATION TRES
PRESENTE,

UNE STRUCTURE PAYSAGERE
AEXPLOITER

el { 5o :
TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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L’'idée d’habiter aux Bréguieres devra avoir une vraie qualité, un vrai sens. Nous souhaitons donc
développer une offre cohérente et qualitative de logements, aménagements et équipements.

SINSTALLER AU PLUS PRES DU SOL EXISTANT.... ET INTEGRER AU MIEUX DANS LA GEOGRAPHIE DU SITE LES FUTURS OUVRAGES ET BATIMENTS

+ HABITER LE COTEAU
/ CONSTRUIRE DANS LA PENTE
| PENSER LA MATERIALITE

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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Une approche environnementale du projet urbain: pour un quartier
durable

Le terme Eco Hameau signifie que nous nous questionnerons tout au long du projet pour savoir
comment étre au plus pres d’'une démarche vertueuse de l'environnement et du site, dans une
démarche de développement durable.

1. les choix énergétiques :
@ conception bioclimatique du bati (orientation, compacité, ...), valorisation maximale des apports solaires...

2. linsertion climatique :
confort d"été, protection des cheminements, espaces publics et jardins vis-a-vis des vents dominants et du soleil...

3. la gestion de l'eau :
analyse sur 'assainissement actuel, gestion alternative des eaux pluviales, valorisation des eaux pluviales...

4. la gestion des déchets :
mode de collecte adapté, tri sélectif, compostage...

n' 5. lenvironnement sonore :
protection vis a vis des nuisances existantes, limitation des effets induits par le projet urbain...

v =

6. la prise en compte de la biodiversité :
. la faune et la flore comme atouts intégrés au projet...
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Il- Le débat

De la salle : Lediscours énoncé nesert en rien aux propriétaires privés de Bréguieres. La question
est de savoir comment seront payés cesterrains.
Olivier SASSI, directeur général adjoint de I’EPA : Pour ce qui est des acquisitions
fonciéres, aujourd’hui nous travaillons avec I'’Etablissement Public Foncier, et plus
particuliérement avec Madame GUILLOT présente au premier rang. Nous pouvons avoir des
premiers échanges avec vous sur la question du foncier mais nous ne pourrons répondre a
votre question que quand nous aurons un peu plus avancé dans les études.

De la salle (méme personne): Vous faites des projets, mais vous n’étes pas propriétaire des
terrains.
Olivier SASSI : A ce jour, le secteur des Bréguiéres est partiellement maitrisé par la personne
publique. En fonction du périmetre définitif de 'opération, et si nous entrons dans une phase
d’acquisition du foncier pour réaliser le projet, nous achéterons. Nous avons 'obligation, en
tant qu’administration publique, d’acheter au maximum au prix de I'évaluation des Domaines.

Dela salle (méme personne) : |l sagit d’une pratique contestable
Olivier SASSI : Nous notons votre contestation.

De la salle (méme personne) : Plusieurs promoteurs nous ont déja approchés, nous les avons

écartés. M ‘offrirez-vous un prix convenable ?
Olivier SASSI : Ce que je vous propose Madame, c’est que nous puissions discuter des cas
particuliers sur le foncier, lors de rendez-vous individuels. Je me tiens a votre disposition a
l'issue de la réunion afin que nous arrétions une date. Je précise cependant que le point
important sur la question de la constructibilité est que nous ne sommes pas aujourd’hui sur la
question de bon vouloir. Nous sommes sur la question de savoir si le site a les réseaux
suffisants pour que 'on puisse construire.

Dela salle (méme personne) : Un chemin communal existe sur mon terrain.
Madame le Maire : Pour répondre 8 Madame D., la commune a largement contribué a créer
de la voirie, de 'assainissement dans ce quartier pour que vos terrains soient accessibles a la
route. Pour ce qui est de votre terrain en particulier, il est aujourd’hui enclavé par les autres
propriétés et n’est donc pas constructible sans l'intervention de 'aménageur.

De la salle : Il aurait été bien, avant dorganiser une réunion publique, de dialoguer avec les
propriétaires des terrains concernés. Nos terrains sont bloqués depuis de nombreuses années. Jai
pour ma part une trés mauvaise expérience de |’'expropriation que nous avons vécue avec la SAFER.
Je ne souhaite pas que la situation se renouvelle et que nous nous fassions de nouveau exproprier a
un prix tres bas. Je suis cependant ravi si le projet peut emmener un regain devie au village.
Olivier SASSI : Je vous propose que nous prenions rendez-vous pour discuter des cas
particuliers. Sur la question du prix, la procédure est totalement encadrée, 'EPA n’est pas la
pour s’enrichir sur le dos des propriétaires. Le principe de 'EPA dans les questions fonciéres,
ce n’est ni spoliation ni spéculation. Nous sommes dans la neutralité.
Aujourd’hui, les terrains dont nous parlons ne sont pas constructibles car ils ne sont pas
desservis. C’est un état de fait. Le projet va permettre de faire évoluer cette situation pour que
le secteur puisse étre constructible.
La question du foncier est a mettre en face de tous les investissements qu’il faut faire pour
viabiliser le secteur. Il faut mettre en regard la somme des dépenses (les acquisitions fonciéres,
les investissements pour faire les rues, les places, les espaces publics, etc.) a la somme de la
revente des fonciers aménagés et des participations a payer par ceux qui veulent construire.
Madame le Maire : Notre role en tant qu’élus, est également d’étre a vos cotés, pour que
vous ne vous fassiez pas spolier.

De la salle : Sur la question de la desserte desterrains, il existe un chemin communal quil suffirait
d’agrandir.
Madame le Maire : comme je I'ai dit 8 Madame D., le chemin ne peut étre considéré comme
une desserte.
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De la salle : Un schéma avec des rues nous a été montrélors de la présentation. Pouvez-vous nous

préciser la desserte envisagée pour |’ Eco-Hameau sans que cela codte unefortune ala commune ? En

effet, lechemin de Provence et la route des Condamines sont trop étroits.
Olivier SASSI : il existera une participation de la commune pour cet investissement public
afin de trouver I’équilibre dont je vous parlais tout a ’heure. Sans cet investissement public,
nous ne pouvons rien faire. Nous allons étudier la desserte du projet a une échelle plus large
que les voies internes du projet. Il s’agira de s’assurer, avec la Métropole, que l'intersection
avec les voies existantes est suffisamment sécurisée. L'objet de I’étude d’impact du projet est
de voir plus loin pour s’assurer que cela fonctionne dans le quotidien, y compris en termes de
circulations.

Dela salle: Une étude de faisabilité a-t-elle déja été réalisée ?
Olivier SASSI : Nous avons en effet réalisé une étude de faisabilité pour savoir si le projet
était réalisable. La conclusion a été positive et c’est d’ailleurs pour cette raison que nous
sommes avec vous ce soir. Nous devons maintenant concevoir précisément les choses. Cest
pourquoi, en fonction des nouvelles connaissances que nous avons aujourd’hui du terrain, les
choses pourront potentiellement évoluer.

De la salle : Concernant la voie de communication entre la route de la Baronne et le chemin de
Provence, vous venez de dire que vous aviez étudié la faisabilité au-dela du projet. Si les codts
savéraient trop importants et que vous vous rendiez compte que ce n'est pas faisable,
qu'adviendrait-il de toutes les études et toutes les sommes dépensées en amont ?
Olivier SASSI : Nous avons fait une étude de faisabilité sachant qu’'un certain nombre de
projets, qui ont fait I'objet de concertation, sont déja prévus pour permettre une meilleure
connexion. Nous devons a présent vérifier que ce qui est prévu sur les voiries et aux alentours
fonctionne avec le projet en tant que tel.

De la salle : Lorsdela présentation, vous nous avez dit que vous alliez gérer « au mieux » les eaux

pluviales. Qu’entendez-vous par « gérer au mieux » ?
Jean-Michel SAVIGNAT, Architecte, urbaniste du projet- Agence Territoires
Urbains : Il s’agit d’une idée assez simple. Nous sommes confrontés, notamment dans nos
régions, a des éléments pluviaux assez violents, importants et denses. Si nous rejetons toute
cette eau pluviale directement dans les tuyaux, cela ne va pas fonctionner. Il est donc
nécessaire de penser 'aménagement d’espaces de rétention, notamment de petits fossés
paysagés. Grace a ces aménagements, nous permettrons d’infiltrer naturellement une partie de
leau sans l'envoyer dans les tuyaux. Ces espaces de rétention sont de plus des espaces
végétalisés et paysagés. Ils permettent donc a la fois une économie liée aux cotits d’installation
des infrastructures de tuyaux et participent a I'équilibre général en termes de paysage tout en
permettant une gestion naturelle des eaux pluviales.

De la salle : Pouvez-vous nous donner des précisions quant a la taille du projet ?

Olivier SASSI : 1l s’agira d’un élément dont nous discuterons ensemble car dans le cadre de
la concertation préalable a la ZAC, le périmétre du projet est mis en discussion. Au stade
d’avancement de nos études, nous n’avons pas d’éléments stabilisés a vous communiquer.
Nous construirons cependant plus que 350 logements. Il s’agit toutefois d’'un projet qui se
réalisera sur un temps long. On ne construit pas a Gattieres comme a Nice. Au-dela de
combien de logements seront construits, la question est quel projet pour qui ? Gattieres est en
effet un village vivant, de nouveaux habitants viennent cherchent a s’y installer, d’autres
cherchent a loger leurs enfants... La question n’est donc pas de savoir si 'on va se développer
mais comment on va le faire ? Nous sommes en effet dans une région attractive. Si nous étions
en train de perdre de la population et de disparaitre a petit feu, il s’agirait d’un autre probléme.
L’enjeu au-dela du chiffre, se trouve vraiment dans la qualité et la durée du projet. Nous
travaillons aujourd’hui sur trois phases qui se réaliseront sur 10 a 15 ans. La question est donc
de se demander si I'on choisit de laisser faire sans mise en cohérence - ou choisi-t-on d’avoir
un plan d’aménagement qualitatif ?

De la salle : D’autres réunions publiques seront-elles organisées pour nous présenter les autres
projets prévus sur la commune ?
Olivier SASSI : LEPA ne pilote pas les autres projets.
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De la salle : Quelles sont les prochaines échéances du projet ?
Olivier SASSI : La concertation débute et pour recueillir votre avis, plusieurs moyens vous
sont proposés : des registres sont a votre disposition ainsi qu'une adresse mail sur laquelle
vous pourrez directement nous écrire pour nous faire part de vos observations. Pour notre
part, nous allons continuer a travailler avec Jean-Michel SAVIGNAT et son équipe et nous
reviendrons vous rencontrer pour une deuxiéme réunion publique début 2017. Nous mettrons
ensuite a la disposition du public 'étude d’impact. Nous annoncerons également par voie de
presse, la date de cloture de la concertation, a I'issue de laquelle une procédure administrative
permettra la création de la ZAC.
Il faudra ensuite encore environ une année de travail pour faire ce que ’on nomme un dossier
de réalisation de la ZAC et le programme des équipements publics. Il s’agira d’un arrété
préfectoral qui sera pris apres avis de la commune et de la métropole et aprés une délibération
de ’EPA qui précisera les voiries, les places, les rues, les espaces verts réalisés et le cofit
financier.
Les travaux d’espace public pourront ensuite débuter puis suivra la réalisation des batiments.

De la salle : Pour avoir uneidée concrete du projet, nous devrons donc attendr e deux ans ?
Olivier SASSI : Lorsque nous reviendrons vous voir lors de la deuxiéme réunion publique,
nous aurons des éléments beaucoup plus précis a vous présenter. Apres, il s’agit
essentiellement de procédures administratives a lancer.

De la salle : Que prévoyez-vousderéaliser pour améliorer la circulation routiére au niveau du pont

qui relie Gattieresa Carros ?
Olivier SASSI : Il s’agit effectivement d'un vrai probléme. Ce n’est cependant pas la mission
de ’'EPA, ni dans le budget d’une opération de quartier de refaire un pont. Je préféere étre franc
la-dessus parce que ce ne sont pas des choses que nous pourrions imputer a I'opération. En
revanche, en créant des voieries a I'intérieur du secteur, nous allons faciliter les choses car cela
permettra d’une part, pour les gens qui habiteront 14, de ne pas avoir a passer par le pont et
d’autre part pour les usagers cela raccourcira leur chemin de passer par cette nouvelle voie
plut6t que par le pont. En empruntant cette nouvelle voie, ils déchargeraient d’autant le pont.
Jean-Michel SAVIGNAT : Cette problématique va étre étudiée en détails. Il ne s’agit en
aucun cas de résoudre un probléme pour en créer un autre. Mais, le pont est effectivement une
infrastructure qui, a l'origine, n’avait pas été prévue pour faire passer les voitures.

De la salle : Serait-il possible d’aménager et sécuriser les passages piétons ? Je me souviens d’une

époque ou des éleves de | ‘école allaient a la piscine de Carros. La ville de Carros est juste a cété et elle

possede beaucoup d’équipements qui ne sont pas prévus dans le projet.
Olivier SASSI : Lorsque nous aménageons un tel quartier, il n’est pas dans notre mission de
traiter le pont. Cela dit, il s’agit d’'une voirie métropolitaine et nous échangerons évidemment
avec la Métropole sur ces sujets. Et effectivement, s’il y a moins de voitures, il sera peut-étre
plus facile pour les piétons de circuler sur le pont. Aujourd’hui, nous ne I’avons pas étudié car
ce n’est pas notre mission de traiter du probléme du pont. Cela ferait un peu trop pour un seul
quartier de résoudre a la fois la question de sa viabilisation et 1a question du pont.

De la salle : Le probleme de voirie est prégnant. Avec la réalisation du projet, le trafic va

augmenter et il n'est aujourdhui pas possible de faire se croiser deux voitures aux Chemin de la

Bastide/ Chemin dela Hale. Pourtant les nouveaux habitants désireront surement aller au village.
Olivier SASSI : Ce que je peux vous dire en étant tout a fait franc, c’est que nous allons
étudier le probléme dans son ensemble en n’aggravant pas la situation actuelle. En revanche,
ce projet ne pourra pas tout résoudre.

De la salle : Lécole de la Bastide est-elle suffisamment dimensionnée pour accueillir 350 familles

supplémentaires ? Pour le collége, la méme question se pose.
Madame le Maire : On nous oblige, a travers la loi SRU, a construire des logements sociaux.
Nous nous soumettons a cette loi en réfléchissant a créer un quartier le plus adapté a notre
commune. Il faut cependant que les autres acteurs institutionnels créés des services publics
dignes de ce nom pour accueillir dans de bonnes conditions cette nouvelle population. L’école
est en capacité d’accueillir des enfants supplémentaires car nous pouvons sortir des locaux
actuels le centre de loisirs. Cela permettrait de créer deux ou trois classes supplémentaires
pour faire face a un apport supplémentaire de population. Concernant la problématique du
collége, vous avez tout a fait raison. Il s’agira d'un combat que nous allons devoir mener en
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tant qu’élus, avec les autres Maires des communes avoisinantes. Car la commune de Gattiéres
est concernée, mais les communes alentours le sont tout autant : Saint-Jeannet, La Gaude,
Vence, Saint-Laurent-du-Var... Toutes ces collectivités vont faire sortir de terre leur projet en
méme temps. Nos enfants, les enfants de Saint-Jeannet et de La Gaude vont tous au méme
collége. Les enfants de Gattiéres vont tous au lycée de Vence. Ils ne peuvent méme plus tous y
aller car ceux qui résident en-dessous du chemin de Provence vont dorénavant au lycée
Maulnier. C’est donc le role des élus d’accompagner la population pour créer un collége et un
lycée supplémentaires. Je ne sais pas encore s’il existe des projets dont nous n’avons pas
connaissance.

Dela salle: Comment est financé /e projet ?
Olivier SASSI : Une zone d’aménagement concerté est quelque chose qui s’autofinance le
plus possible. En général, des investissements publics sont également nécessaires, dans le cas
du projet des Bréguiéres, ils seront apportés par la commune. Certaines dépenses sont payées,
soit par la vente de fonciers aménagés, soit par des participations payées par ceux qui veulent
construire.

De la salle : Pourquoi, un investissement financier de la commune alors que le barreau de liaison
qui va étre créé dans le cercle profitera a toutes les communes avoisinantes ? Pourquoi les autres
communes ne participent-elles pas ?
Olivier SASSI : L'investissement public est fait par la commune, c’est un choix. La Métropole
et les autres communes ne participent pas financiérement a ce projet. Il serait envisageable
d’aller chercher d’autres investissements publics mais cela renverrait a des difficultés de
calendrier.

De la salle : Concernant I'échangeur prévu dans la descente de Nice, il semble important quil
puisse étre a double sens, contrairement a ce qui est aujourdhui prévu. Alors, certes ce sont des
projets qui coutent tres cher. Jai entendu parler de requalification de la descente de Nice. Si I'on
requalifiait a 90 kilométres a | heure au lieu de 110 km/ heure, on pourrait faire des ronds-points qui
codteraient beaucoup moins cher et qui permettraient de sortir un petit peu partout.
Madame Caprini, adjointe au maire : Une réunion s’est tenue sur ce sujet avec
I'ensemble des Maires de la rive droite. Tous les acteurs en présence sont conscients de cette
problématique de voirie. Des groupes de travail sont en train de se mettre en place pour
entamer une réflexion a ce propos et ainsi trouver des solutions pour y répondre.

Dela salle: Etla creche, est-ce qu’on pourrait en direun mot ?
Madamele Maire:
Il s’agit d’un projet qui est en réflexion depuis 4 ans. Cet équipement accueillera 60 berceaux
avec une possible extension a 80. Il s’agira d’une créche d’entreprises, c’est a dire qu’elle sera
ouverte a tout le monde. Il s’agira d’'une creche privée, réglementée par la CAF. Donc, si les
entreprises jouent le jeu, cela ne cotitera pas plus cher qu'une créche communale.

Conclusion delaréunion par Madamele Maire
Pour conclure Madame le Maire rappelle que le projet n’est pas encore arrété. Cette premiere réunion
a pour objectif de consulter et recueillir I'avis des citoyens. La concertation se poursuit.

Sur la question des autres projets d’aménagement développés sur la commune, Madame le Maire
propose d’organiser une réunion publique spécifique. Il faut toutefois rappeler, qu’en I'état actuel, les
réflexions cherchent a préserver au mieux 1’équilibre de Gattiéres. Pour cela, le Sud de la commune
sera ouverte aux familles étant donné la présence d’une future créche, d'une école et 'agrandissement
du Lidl. Les séniors seront quant a eux accueillis dans le village dans une résidence 100 % sociale. Le
pole médical qui constitue un vrai « plus » pour les personnes agées devrait ouvrir ses portes dans le
cceur de Gattiéres d’ici un an. Enfin, les séniors ne sont pas forcément motorisés ce qui permettrait de
limiter un potentiel apport supplémentaire de circulation ou de besoin de stationnement.

Sur la question de 'augmentation de la population de Gattieres, la devise appliquée est « mieux
prévenir que subir ». La loi oblige la commune a construire 25 % de logements sociaux. Face a cette
obligation, la meilleure solution pour Gattiéres pour intégrer ces 300 logements sociaux est
recherchée. Voila pourquoi le choix d'un quartier familial en bas de Bréguieres et d’une habitation
pour sénior au cceur du village a été fait. Il s’agira de plus d’établir une mixité de la population sur la
commune. Aucun logement social accessible a la propriété ne sera réalisé car ils ne sont pas
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comptabilisés dans la loi SRU. La municipalité ne souhaite donc pas construire davantage que ce que
la loi l'oblige a faire. La commune a de plus fait le choix de faire appel a un bailleur social qui permet
au Maire et a ses adjoints de figurer aux commissions d’attribution des logements. La municipalité
souhaite en effet avoir un regard sur qui vient s’installer sur la commune.

Enfin sur le transport collectif, il s’agit d’'un autre combat que la commune souhaite mener. L’Etat
nous demande de construire des logements mais les services inhérents a l'accueil d’habitants
supplémentaires ne sont pas prévus.
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4.2 Diaporama et compte-rendu de la réunion publique du 23 mars 2017
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Projet des Bréguiéres a Gattieres
Deuxiéme réunion publique de concertation —23/03/2017
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L'architecte-urbaniste Jean-Michel Savignat directeur de I’agence Territoires Urbains
assure les missions de maitre d’ceuvre urbain pour le projet des Bréguiéres a Gattieres.

Quel est le réle du maitre d’ceuvre urbain?

Il congoit le projet, son ordonnancement : propose I'emplacement des voiries, des
places, batiments et espaces verts

Il écrit le cahier des charges pour la forme et le fonctionnement extérieur des
batiments qui sont réalisés par d’autres architectes - il assure la coordination
urbaine, architecturale, paysageére et technique de la ZAC

SR R, e r———C
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tions-du projet
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 Les ambi
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En quoi consiste le projet?
Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :
Un aménagement respectueux du cadre naturel

Des services de proximité : commerces et équipements (dont une créche
d’entreprise)

Une offre de logements qualitative et accessible a tous (libre, social, en accession
intermédiaire)
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3
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la.concertation

Les moyens a votre disposition

Une exposition sur le territoire de la commune de Gattiéres

Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la
concertation présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie,
a I'EPA et a la Métropole)

Des annonces publiées dans Nice Matin pour I'ouverture de la concertation et les
réunions publiques

L'information disponible sur les sites internet de la commune et de 'EPA

Les réunions publiques organisées sur le territoire de la commune.

La période de concertation s’achevera quinze jours aprés la mise a disposition du
dossier d’étude d’impact et des avis requis au titre de I'article L103-4 du Code de
I’'Urbanisme.
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- TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES MANDATAIRE
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EURECA PROGRAMMATION URBAINE ET DEPLACEMENTS

SITETUDES BUREAU D'ETUDES TECHNIQUES
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PROGRAMMATION

PROGRAMME PREVISIONNEL :

e 25000 m?de surface de plancher de logement,dont 35 % de logements sociaux
* 5a 600 m?de surface de plancher de commerces et services,
* 750 m? de surface de plancher pour une créche + réserve fonciére pour un

équipement communal,
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Echanges et prises de parole
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ECO
VALL

Compte rendu de
la seconde réunion publique
a Gattieres du 23 mars 2017

ECO-VALLEE

Opération d’Intérét National de la plaine du Var

Projet des Bréguiéres a Gattieres
Deuxiéme réunion publique de concertation —
23/03/2017
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Compt du de la réunion i de concertation préalable a la création d'une ZAC des Bréguiéres/23 mars 2017

Présents :
e Soixante seize présents

Présents en tribune:

e Pascale Guit : Maire de Gattiéres

e Anne-Laure Radano : DGS Gattiéres

e  Olivier Sassi : directeur adjoint de 'EPA Plaine du Var

o Jean-Michel Savignat, MOEU Urbaniste.

e  Frédéric Barrie, Etablissement Public Foncier PACA

Equipe projet dans la salle

e Nathalie Olivero : responsable d'opération EPA Plaine du Var
e Manon Richerme : chargée d'opération EPA Plaine du Var

e Gilles Vrain : assistant de 'EPA pour la concertation, agence DAC (Paris)
Invités

e Jean-Michel Sempéré : Maire de Saint-Jeannet

Durée : 1th31

Pascale GUIT, Maire de Gattiéres

Madame le Maire introduit la réunion en souhaitant la bienvenue a 'ensemble des habitants présents
et salue le maire de Saint-Jeannet, dont la commune est impliquée dans le développement d’un projet
similaire. Elle précise qu'elle a assisté a la réunion publique qui s’est tenue le 21/03 sur le projet des
Coteaux du Var a St Jeannet.

Elle remercie 'EPA et les intervenants pour leur travail et céde la parole a Olivier Sassi.

I- Les ambitions du projets et la démarche de concertation

Olivier Sassi, directeur adjoint de ’EPA Plaine du Var remercie Madame le Maire de son
accueil. Il rappelle que 'EPA et la municipalité s’étaient engagés a revenir vers les habitants a la suite
de la premiére réunion publique pour présenter un projet dont le programme serait détaillé.

1.1. Le territoire de ’Eco-Vallée et 'EPA

Le périmetre de 'Opération d’Intérét National (indiqué en
vert sur la carte ci-contre) a été décidé en 2008. C'est un
statut trés rare en France. L'Etat, la Région, le Département,
la Métropole se sont réunis autour de I'idée que la Plaine du
Var était la derniére grande réserve fonciere de la Cote
d’Azur. L’avenir de ce territoire a de ce fait une importance
nationale. C’est pourquoi le statut d’Opération d’Intérét
National (OIN) lui a été donné. Le périmétre est tres large
pour prendre en compte tous les problémes que connait la
plaine du Var. Le territoire de 10 000 hectares est trés
hétérogéne. Une zone trés urbaine au Sud, et une zone
moins dense au Nord, avec des villages perchés et une part
trés importante d’espaces naturels protégés.

ITALIE

Alpes-Maritimes

L’EPA a deux missions :

e Stratégique, il accompagne les collectivités pour Grome
apporter une cohérence dans le développement de la Sophc-Antpol médhrnte
Plaine du Var. Concrétement, nous avons réalisé un U -
référentiel pour encadrer la qualité de toutes les
constructions et nous l'appliquons depuis 5 ans. [ rowemestion

I PERIMETRE DE LA METROPOLE NICE COTE DAZUR 00  CRTHOXORNCACGDS
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Compte-rendu de la seconde réunion publique de concertation préalable a la création d’'une ZAC des Bréguiéres/23 mars 2017

e La seconde est opérationnelle. L'Etablissement public intervient directement sur le territoire
de 'OIN comme aménageur de plusieurs opérations (sur une centaine d’hectares en tout) :
Méridia, Grand Arénas, c'est-a-dire les futurs grands quartiers de la métropole. Mais aussi sur
les Coteaux du Var a Saint-Jeannet ou le quartier des Bréguiéres a Gattiéres pour concevoir
des hameaux de qualité.

Nous travaillons alors avec un urbaniste et avec les élus pour définir un projet avec ses logements, ses
équipements, ses espaces publics... puis une fois concerté et adopté nous le réalisons.

1.2. Les objectifs du projet des Bréguieres et la concertation

1l s’agit ce soir dans cette seconde réunion publique de faire état de 'avancement des réflexions. Jean-
Michel Savignat, I'urbaniste choisi dans le cadre d’une procédure de marché public, va vous présenter
un avant-projet apres avoir travaillé de longs mois avec la commune, I'EPA et la Métropole.

Je rappelle avant sa présentation que dans le cahier des charges que nous avons défini avec Madame le
Maire, nous avions exprimé deux grandes exigences que l'urbaniste doit traduire :

La premiére c'est la qualité, il faut que dans dix ans nous soyons fiers du résultat :
= qualité du paysage et de I'environnement naturel du site
= qualité des espaces publics et des voiries, des espaces verts, des arbres,...
» qualité des constructions

La seconde c'est le mélange, la diversité
* Des types de logements
e Des équipements publics avec notamment une creche d'entreprise pour répondre aux besoins
e Des commerces et des services de proximité
e Deslogements accessibles a tous et du logement social pour 35%

Un dernier mot pour préciser que la mission de Jean-Michel Savignat ne s'arréte pas a la conception
du projet. Il aura la responsabilité d'assurer la cohérence dans le temps du projet, il rédigera les
cahiers des charges des constructions et suivra les réalisations. Il assurera donc la coordination
urbaine, architecturale, paysageére et technique de 'opération.

Dans cette rencontre nous souhaitons vous informer et nous avons besoin d'entendre vos remarques,
vos avis, vos propositions pour enrichir ce projet. Vous pouvez vous exprimer directement ce soir, mais
vous pouvez aussi le faire dans les registres qui sont a votre disposition a la mairie, au siége de la
Meétropole et a celui de 'EPA. La commune de Gattiéres propose, dans les locaux de la mairie, une
exposition sur le projet. Nous tenons a votre disposition, ici méme, des brochures d'information, vous
pouvez également nous écrire (concertation@epa-plaineduvar.com) ou nous laisser vos coordonnées
et nous vous adresserons au fil du temps les différents documents d'information sur 1'évolution du
projet.

Le compte -rendu de la premlere réunion pubhque est disponible sur le 51te Internet de I'EPA:
11 defaul fichi b

Pour les sujets plus personnels nous nous tenons a votre disposition avec I'EPF pour organiser un
rendez-vous si nécessaire.

La concertation que nous avons choisie, est un processus inscrit dans le temps long, pour permettre a
chacun de s'exprimer et de construire ensemble le projet.
Il- Présentation de la proposition

Jean-Michel Savignat, urbaniste, rappelle que la réunion du 17 octobre dernier a permis de
partager des visions sur le site et des ambitions. Aujourd'hui il s'agit d'apporter les premiéres
propositions d'aménagement pour I'éco-hameau. « Eco» pour les qualités paysagéres et
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Compte-rendu de la réunlon de 8 4 la créatlon d'une ZAC des Bréguléres/23 mars 2017

environnementales du projet et « hameau » pour souligner qu'il s'agit ici de créer un lieu de vie de
caracteére.

La proposition est issue du travail de notre équipe qui regroupe les multiples compétences
indispensables & une démarche de qualité.

La proposition sera présentée en plusieurs points et notamment celui de "quartier paysage" qui est une
maniére de répondre aux enjeux fixés.

UN SITE EXCEPTIONNEL )
LE SITE AUJOURD'HUI : UNE TOPOGRAPHIE CONTRASTEE

pontde laManda

§ =~ 3 = =T . = 1 TERRITOIRES URBAI
JRBAIN URBANISTES- RELIEFS - EURECA - SITETUDES - CEREG TER

C'est un site aux qualités remarquables, qui est d'abord un site naturel en balcon sur la vallée du Var,
et qui offre des vues sur le village et les Baous. Il est accessible depuis le chemin de Provence et la route
de la Baronne. La présence du végétal est un atout que 'aménagement devait conserver pour un projet
au plus pres des éléments de nature. Le site est marqué par la pente (environ 50 m de dénivelé entre le
haut et le bas) et par les vallons. Il a été faconné par l'activité humaine et par l'agriculture. Les photos
aériennes anciennes soulignent I'importance des restanques, des terrasses.

Trois idées majeures ont guidé notre réflexion :

- conserver les qualités paysageres du site et les vues,

- inscrire le projet dans la topographie et le poser sur les traces laissées par 'activité humaine,

- desservir le hameau par une voie résidentielle. Il s'agit de le relier aux voies de la vallée et du coteau
sans tracer une voie directe pour rendre la pente confortable. L'intelligence du pas des muletiers qui
ont tracé historiquement un chemin a guidé nos réflexions. Des voies le long des courbes de niveau,
c’est-a-dire a I'horizontale, desservent facilement les logements.
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Compt du de la de réunion publi de ion pré a la création d'une ZAC des Bréguiéres/23 mars 2017

LE PERIMETRE DE REFLEXION
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1.2 Un quartier paysage

Le premier principe, qui a guidé notre conception c'est :

- la préservation des vues des habitants, ouvertes au sud,

- la prise en compte de I’exposition et du climat,

- et le respect de la topographie.

Le chemin de Strelitzias devient la voie résidentielle d'accés. Nous proposons d'étager les constructions
dans la pente et de placer les voitures sous les logements pour limiter leur présence dans le quartier.
Une mise a distance des batiments permet de créer des voies d'acces, et préserver l'intimité des
logements.

Le gabarit des batiments diminue progressivement a mesure que I'on descend dans la pente pour
préserver les vues : trois étages maximum.
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Compte-rendu de la réunlon de pré 4 la créatlon d'une ZAC des Bréguléres/23 mars 2017

Le quartier empruntera une palette de matériaux de construction que l'on utilise dans la vallée : de la
pierre, du galet, du bois... pour recréer un paysage bati familier. D'autre part nous souhaitons
respecter le paysage végétal existant. C'est pourquoi nous avons fait une analyse détaillée du site, des
essences présentes et des deux vallons boisés qui sont de véritables couloirs écologiques, des réserves
de faune et de flore. En plus ils ont un réle précieux pour I'eau. Nous souhaitons maintenir l'intégrité
des vallons et nous appuyer sur les massifs existants pour créer des continuités naturelles. Il est
indispensable que le projet ne fragilise pas 1'écosystéme présent mais le mette en valeur. C'est
pourquoi par exemple pour la gestion écologique de I'eau de pluie nous créons un dispositif de noues,
de fossés et de bassins naturels qui permettent de recueillir puis d'absorber I'eau de pluie sur place ou
de différer les rejets. Ce systeme permet de constituer et d'entretenir naturellement une trame
paysagere et de limiter les rejets dans les vallons pour préserver la ressource en eau et réduire les
risaues de ruissellement.

ETAT DES LIEUX DE LA VEGETATION

de chénes blancs

@ route de la Baronne
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Lecia SUIIG, UG UGG, PITHU 1Q PAIUIT . | UL YUUI 161 S UGS PIUJSLO SUl UGS Lot ailnid Yui s vud$
appartiennent pas mais qui sont trés beaux comme vous dites ? Les propriétaires actuels ne sont pas
convoqués. Que viennent faireici les propriétaires ? Nous les projets d'avenir ils ne nous intéressent
pas. Moi jenesuispasd'ici et jen'y reviendrai pas. L'important c'est un prix correct pour nous, et de
fairerespecter nos droits

Olivier Sassi, directeur adjoint de 'EPA Plaine du Var propose d'organiser une réunion avec les
propriétaires et précise que la réunion de ce soir a pour but de permettre a chacun de poser les
questions qui lui tiennent a coeur.

Dela salle: un habitant indique qu'il est lui aussi propriétaire mais qu'il est intéressé par le projet. I
souhaite que la réunion permette a chacun de s'exprimer et ne soit pas confisquée par une seule
personne.

Madame le Maire propose que le représentant del'Etablissement Public Foncier dela région PACA
rencontre immédiatement la personne qui a pris la parole et convienne d'un rendez-vous. Elle

indique avec Olivier Sassi que tous les propriétaires qui le souhaitent pourront faire de méme en fin
deréunion et propose dereprendrela présentation du projet.
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Compte-rendu de la réunlon de 8 4 la créatlon d'une ZAC des Bréguléres/23 mars 2017

1.3 Les espaces publics

Jean-Michel Savignat Les espaces publics s'organisent autour de la voie principale et résidentielle
d'accés au hameau : le chemin des Strelitzias existant qui doit étre requalifié et continué pour rejoindre
la route du chemin de Provence. Il est également prévu de créer une promenade piétonne en balcon
qui offre des vues sur la vallée. Elle desservira de petites voies dont le trafic sera limité a l'usage de
desserte des logements. Ces espaces partagés sont bordés de noues plantées qui recueillent l'eau de
pluie et créent un paysage végétal devant les appartements. La présence de la nature est renforcée par
des toitur

LE CHEMIN DES STRELITZIAS

variable variable
min0Sm  30m s0m min20m

recul
talus

chaussée double sens ottoir
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LES VOIES RESIDENTIELLES
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parking noue espace partage

st ot
privatfindividuel
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Compte-rendu de la réunlon de 8 4 la créatlon d'une ZAC des Bréguléres/23 mars 2017

Une venelle piétonne, sur le tracé d'un ancien chemin, offre un acces direct a 1'école de la Bastide et a
la future créche. Une voie périphérique crée un accés pompiers pour sécuriser le site.

En haut a proximité du chemin de Provence, s'ouvre une place de quartier avec des commerces et des
services de proximité. A proximité nous réservons un terrain qui pourrait par exemple accueillir
demain un centre de loisirs. Dans la pente en conservant les plus beaux arbres nous offrons aux futurs
habitants et & ceux qui admirent de loin la vallée une série d'écrins boisés comme la pinéde. Pres de
I'acces de la route de la Baronne s'installe une creche d'entreprise de 80 berceaux a destination des
salariés des zones d’activités qui la financent et, en fonction des places disponibles, aux gattiérois.

REPARTITION DES ESPACES PUBLICS

Réserve fonciére
communale pour un
équipement type centre de
loisirs.
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1.4 Le programme

Le programme est construit sur la diversité et sur trois grandes familles :

« 25.000 m? environ de surface de plancher avec une offre diversifiée de logements : I'individoel
groupé, les logements intermédiaires c'est-d-dire des maisons superposées et des petits collectifs en
partie haute. 35% des logements seront 2 vocation sociale.

« des commerces et des services pour la vie du quartier (environ 500 A 600 m2), une créche (environ
750 m2) et une réserve fonciére pour un autre &quipement i définir par la commune.

- des activités fconomiques (eaviron 2 000 m2)
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Il- Le débat

Question : Ce projet va amener une population supplémentaire dans le quartier et donc
plus de trafic automobile. Y a t'il un plan de circulation qui sera étudié pour mesurer les
impacts sur le quartier de la Baronne qui est déja trés encombré ?

Réponse de d'Olivier Sassi : Il y a deux réponses concretes a votre question. La
premiére est liée aux obligations que nous avons sur ce projet. Nous avons la
responsabilité de démontrer que l'aménagement fonctionne au regard de la
circulation. C'est pourquoi nous prolongeons la voie existante qui est
indispensable a sa réalisation. La seconde est liée a 1'étude globale de circulation
que nous menons sur la rive droite a la demande des maires et de la métropole.
En effet de nombreux projets sont a I'étude et le systéme viaire n'est pas optimal.
Méme si tout ne se fera pas immédiatement, nous analysons globalement les
impacts et les besoins pour trouver des solutions.

Madame le Maire : Cette premiere remarque est pour moi, et pour nous tous
tres importante. Des projets pourraient se réaliser presque en méme temps que
le notre comme par exemple a Saint-Jeannet. C'est pourquoi nous avons fait le
choix d'une liaison entre le chemin de Provence et la route de la Baronne. Les
familles doivent pouvoir facilement utiliser 1'école ou la créche sans faire tout le
tour en voiture. C'est un nouvel équilibre qui va s'installer avec cette voie. D'autre
part le combat que nous devons mener porte sur le transport collectif. Notre
obligation de construire doit s'accompagner de la nécessité de desservir les
populations en transport collectif, ce qui n'est pas le cas aujourd'hui.

Olivier Sassi : Pour la desserte de 1'école de la Bastide nous proposons un projet
qui permet aux enfants et aux parents d'y aller a pied en toute sécurité. D'autre
part les études montrent que les gens vont demain plutot descendre vers la route
de la Baronne pour aller a Carros ou prendre la RM 6202 bis. Ainsi, le quartier de
la Bastide sera moins impacté.

Madame le Maire : C'est pourquoi j'ai demandé I'aménagement d'un rond-point
en bas du hameau, pour ralentir la vitesse et faciliter la sortie du quartier.

Observation : Ma question porte sur la gestion des eaux pluviales. On est au bon moment

pour prendre en compte son évacuation qui risque, si on n’y prend pas garde, de se

retrouver non pas dans le vallon mais dans le quartier en projet. Il faut penser a se

brancher sur le collecteur en bas de pente. Il sera remis en état dans le cadre des

Programmes d'Actions de Prévention des Inondations (PAPI) mais il est déja saturé.
Réponse de Jean-Michel Savignat : La logique c'est de temporiser I'eau de pluie
pour limiter la remise dans le réseau. Les toitures végétalisées, les noues, les
bassins retiennent 1'eau, facilitent l'infiltration et nous permettent d'avoir un
débit de fuite dans le réseau tres faible pour ne pas le surcharger.

Observation : Dans ce secteur nous avons observé en 1981 des pluies de 300 mm en trois

heures. La modélisation que vous avez faite permet-elle d'absorber ce type de situation ?
Réponse de Jean-Michel Savignat : Nous travaillons avec deux reperes : la crue
trentennale et la crue centennale qui doit intégrer ces situations. Il s'agit pour
nous aussi d'éviter d'impermeéabiliser les sols pour limiter les rejets. Nous faisons
des études de sols pour étudier les capacités d'infiltration.
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Olivier Sassi : Il nous faudra vérifier que la situation exceptionnelle que vous
évoquez est bien intégrée dans nos modeles. Une information complémentaire :
les futurs batiments devront se conformer au nouveau reéglement
d'assainissement de la métropole qui prévoit de gérer les rejets a la parcelle ce
qui limitera d’autant plus les risques que vous évoquez.

Remarque : 1l faut vraiment éviter d'envoyer l'eau vers la route de la Baronne qui n'est
plus en état de prendre le moindre débit de fuite. Il faut aller vers le vallon d'Enghiri qui
sera calibré pour cela.

Question : Vers qui les propriétaires peuvent-ils se tourner pour l'expertise et l'achat de

leur terrain ?
Réponse d'Olivier Sassi : Vous pouvez contacter Frédéric Barrie, de
I'Etablissement Public Foncier PACA qui est chargé de I'acquisition du foncier. En
tant qu'établissement public nous achetons les terrains au prix fixé par France
Domaine, administration d'Etat qui agit en toute indépendance. Nous nous
donnons une regle simple : ni spoliation, ni spéculation. L'estimation du prix par
France Domaine tient donc compte de ce qu'il y a sur le terrain, de sa desserte par
les réseaux, de sa constructibilité ...

Question : Et si on n’est pas d'accord avec le prix ? Ca peut durer des années !
Réponse d'Olivier Sassi : Notre volonté, c'est d'abord d'entrer en concertation
et de dialoguer. Ensuite, s'il y a un projet d'intérét public a réaliser nous
avancerons. Notre expérience montre que la négociation amiable domine
largement. Elle ne couvre pas toutes les situations mais c'est la démarche que
nous privilégions toujours sur l'expropriation. C'est notre souhait et notre intérét.

Question : A Gattiéres on sait recevoir les enfants, et les nouvelles familles trouveront sans
probléme une école. Mais le probléme se pose surtout avec les colléges et les lycées qui sont
surchargés et qui sont mal desservis par des bus surchargés dés Carros. Il faut des
logements et les logements sociaux c'est important, mais pensons aux enfants et a leur
avenir. Comment le projet prend-il en compte cette réalité ?
Réponse d'Olivier Sassi : Merci pour ce constat et cette réflexion que les
échanges avec Madame le Maire avaient révélés. Si la loi nous demande de
construire des logements, la procédure de zone d'aménagement concerté que
nous proposons de choisir nous impose de traiter et de financer les écoles. Les
colleges ou les lycées ne sont pas financés par une telle opération. Faut-il pour
cela ne pas s'intéresser a l'enseignement secondaire ? Non, et la volonté des élus
est de dialoguer avec le Département et la Région qui sont compétents pour
adapter I'offre d'établissement aux besoins de la rive droite. Le compte rendu de
la réunion de ce soir mais aussi le bilan de la concertation devront faire ressortir
ce besoin. 11 devra étre débattu avec les représentants des collectivités
territoriales concernées.
Madame le Maire : Il y a pour moi trois difficultés, trois faiblesses de la rive
droite que nous devrons lever pour réussir ce projet, c’est-a-dire construire sur le
coteau. Sans ordre de priorité, il y a le transport collectif, les colleges et lycées et
I'adaptation des voiries. Trois sujets déterminants pour les maires et qui
pourraient bloquer les projets d'habitat si des solutions n'étaient pas trouvées.
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Question : J'habite le hameau de Saint-Estéve et, pour aller dans le sens des propos
précédents, il me parait déterminant par exemple de réaliser un rond-point en bas du
projet. En effet si j'additionne toutes les opérations, c'est plus de 2 000 logements, 5 000
personnes et plus de 4 000 voitures supplémentaires sur les trois communes. Sur le réseau
actuel c'est invivable. Si j'ajoute les projets et les chantiers de déplacement du MIN, ... c'est
plus de dix ans de travaux sur nos collines que nous avons choisies pour leur cadre et leur
quiétude. Il faut du logement pour les actifs, il faut du logement social mais il ne faut pas
tout sacrifier et mieux répartir les efforts sur la vallée.
Il me semble qu'il manque une image globale de tous les projets de la plaine du Var. Il y a
des inquiétudes sur la circulation, sur la sécurité, sur la vie quotidienne...
Jai été également entrepreneur et je connais bien les difficultés a loger le personnel. Mais
tous ces projets sont impressionnants et nous ne voulons pas devenir la banlieue de Nice.
Réponse d'Olivier Sassi: Une observation : il y a un accord sur le besoin de
logements et sur la nécessité de dynamiser l'emploi dans la Métropole.
Aujourd'hui, la pression qui pése sur le territoire ne permet pas de raisonner
entre faire et ne pas faire. Il s'agit de choisir entre laisser faire et bien faire. Le
projet et les études qu'il demande permettent de proposer des réponses
cohérentes, qualitatives et dans le temps long.
D'autre part, notre savoir-faire permet de gérer des chantiers de faibles
nuisances. Les projets qui sont proposés sont différents de ce que l'on trouve
aujourd'hui mais sont de trés grande qualité.

Remarque : Si mes calculs sont justes on va assister a l'arrivée de 400 enfants dans les

écoles c’est-a-dire a la création de 16 classes de 25 éléves, c’est-a-dire un besoin de

construire de nombreux locaux.
Réponse d'Olivier Sassi : Si le calcul du besoin peut étre juste, nous ne
raisonnons pas de la méme maniére a partir des savoir-faire des experts en
programmation d'équipement public. Tout d'abord, tout le monde n'arrive pas en
méme temps dans le quartier. Ensuite, les familles qui achetent un logement,
restent sur place alors que les enfants grandissent. Le résultat est que nous avons
des besoins plus restreints qui peuvent s'ajuster avec les équipements existants.

Remarque : ]'aimerais savoir comment évolue le dossier du cimetiére qui doit étre étendu.
L'élu en charge du dossier : Compte tenu des exigences qui pésent sur la
construction d'un cimetiére, de la nature de nos sols et des problemes de
voisinage, nous n'avons pas trouvé de réponse adaptée. Nous sommes preneurs de
solutions, mais le secteur du projet n'est pas favorable.

Question : Comment le projet permet-il de favoriser la transition énergétique et la

transition numérique ? La région souffre d'un manque d'électricité, aurez-vous recours aux

énergies alternatives?
Réponse de Jean-Michel Savignat : Pour la transition énergétique nous
travaillons sur plusieurs volets. Celui principalement des batiments et de leur
performance, de leur orientation qui seront définis avec exigence dans les cahiers
des charges pour limiter les consommations y compris, par exemple, sur les
matériaux utilisés pour éviter des transports longues distances. Celui de 1'eau
pluviale qui permet de limiter l'arrosage et l'entretien. Celui des transports
collectifs pour limiter I'usage de l'automobile. Celui de la végétalisation pour
limiter les ilots de chaleur.
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Réponse d'Olivier Sassi : Nous ne savons pas encore si les bitiments seront a
énergie positive mais nous irons au-dela de la réglementation thermique
(RT2012) comme nous l'impose notre référentiel de qualité environnementale de
I'aménagement et de la construction Eco-Vallée (CRQE). D'autre part, dans tous
nos projets nous prévoyons de relier le quartier au numérique et nous préparons
son arrivée en réalisant les réseaux nécessaires.

Madame le Maire : Une autre précision si vous le voulez bien. Notre objectif est
d'obtenir le label Eco Quartier ce qui va nous conduire a étre particulierement
exigeant sur les enjeux énergétiques notamment.

Interrogation : Compte tenu du volume des projets, un aménagement de la RM 6202 bis
est-il prévu ? un autre pont ?
Réponse d'Olivier Sassi : Ce qui est prévu c'est un lien a la Baronne. On va
pouvoir entrer et sortir pour aller vers Nice, ce qui va changer beaucoup la vie sur
la rive droite. On ne sera plus obliger de sortir a Carros.

Madame le Maire : Je voudrais pour conclure, s'il n'y a plus de question, m'adresser aux
propriétaires du quartier et leur présenter Frédéric Barrie, de 1'Etablissement Public
Foncier de la Région. Avant de quitter cette réunion publique, laissez-lui vos
coordonnées pour prendre rendez-vous.

D'autre part c'est la commune qui la premiere va vendre un terrain pour réaliser la
créche d'entreprise.

Je suis trés attachée comme vous tous a ce quartier et souhaite que nous puissions y
réaliser une belle opération. Je vous remercie encore pour votre présence et vous
souhaite une bonne soirée.
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ECO ',
VALLEE Nice,le 15 Nyy, 1016

OBJET : Projet des Bréguiéres a Gattiéres,

Monsieur,

Fai bien pris connaissance de votre observation dans le registre au sidge de la Métropole en date du
28 octobre 2016 et vous remercie pour l'intérét que vous portez au projet.

Le projet est en cours d'élaboration par le maitre d'ceuvre urbain, Jean-Michel Savignat, et nous ne
manquergns pas de lui transmettre vos remargues et interrogations.

Par ailleurs, je vous prie de trouver, cijoint, ke support de présentation de la premiére réunion publigue de
concertation qui s'est tenue dans votre commune le 17 octobre dernier. Une seconde séance de travail sera
organisée sur le méme format. Vous en serez tenu informé par les dispositifs de communication de ke
commune de Gattiéres, sur le site Internet de I'EPA, ainsi que par |2 publication d'un avis dans I"édition du

Nice Matin.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

Le Directeur Général,

Pascal GAUTHIER

Monsieur LE GALL
460, Chemin de la Bastide
06510 GATTIERES
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lun, 17,/07/2017 16:48

Concertation

ZAC Bréguiéres_Votre remarque dans le registre de concertation

A ‘fdebono0&@gmail.com’

Monsieur,

A la suite de la transmission des remargues portées sur le registre présent en mairie depuis Fouverture de la concertation le 15
septembre 2016, nous avons pris connaissance de vos observations sur le projet des Bréguigres en date du 24 mars dernier.

Concernant le projet des Bréguigres, nous vous confirmons que I’ « Eco-Hameau » est une opération qui, par ses hauteurs, sesformes
urbaines et architecturales, s'intégre au paysage naturelet urbain, répondant ainsia votre souhait de garder esprit du quartier. Quant
au nombre de logements projetés, le projet des Bréguiéres (350 logements environ) ne répond donc que partiellement aux objectifs
fixés parI'Etat surl'ensemble duterritoire de Gattiéres légitimant les autres perspectives de développement portées parla commune.

En effet, surle secteurde La Bastide, les documents d'urbanisme de la commune planifientun développementfutura plus long terme
que Les Bréguiéres au regard de I'état de viabilisation des terrains. Dans la mesure ou le développement 3 long terme est un projet
de la commune, nous vous invitons & contacter la mairie pour échanger sur vos problématigues foncigres ou la Métropole dans le
cadre de la concertation du PLU métropolitain.

Espérant avoir répondu 3 vos guestionnements, nous restons a votre disposition pour plus de renseignements,

Bien cordialement,

L"équipe de 'EPA

EPA Eco-Vallée Plaine du Var

Immeuble NICE PLAZA — 455 Promenade
EP 33257 — 06205 NICE CEDEX 3

Tel : 04.93.21.71.09 Email : manon.richerme@epa-plaineduvar.com
www.ecovallee-plaine duvar. fr
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Nice, le 18 JUL 2017

ECO
VALL

Monsieur,

A la suite de la transmission des remargues portées sur le registre présent en mairle depuis
lFouverture de la concertation le 15 septembre 2016, mon équipe a pris connaissance de
vos observations, co-signées avec Claude Malaussene, sur le projet des Bréguigres en date

du 7 février dernier.

Les parcelles que vous indiquez ne sont pas comprises dans notre périmétre dintervention
de l'opération sur laguelle 'EPA est maitre d'ouvrage. Elles se situent route des Sauces au
Sud de la commune. Je vous invite donc & contacter la mairie pour échanger sur vos
problématiques fonciéres ou la Métropole dans le cadre de la concertation du PLU
métropolitain.

Restant & votre disposition,
Je vous prie d'agréer, Monsieur, 'expression de mes salutations distinguées,

¢ TCH- Le Directeur Général,
paR DELEST 5 &t

W ORECTEORCEE g

e ——

..——"'_'_.-._'_'_'_
Olivier SASE! Pascal GAUTHIER

Moel Balicco
451 route des Sauces
06510 GATTIERES

Bilan concertation préalable création ZAC Bréguiéres a Gattiéres 119



Nous faisons partle de Passociation dels_. parents d'éléves de I'école la Bastide, nous nous déplacons
tous les jours dans le quartier de Fécole! Nous sommes done directement concemés par le projet des
Bréguiéres et ses aménagements.

Mous avans noté gu'un projet d'environ 350 logements seralt créé et que cela générerait donc un
trafic bien plus intense sur le chemin de Provence. Ce dernier est déja trés emprunté par les gens qui
se rendent sur la zone industrielle de Carros, ce qui le rendrai plus dangereux, plus bruyant et plus
encombré,

D'autre part, nous remarquons que les trottoirs « existants » qui ménent  I'école sont étrofts,
discontinus et non sécurisés, De plus, les talus menacent de s‘écrouler, De ce fait, nous remarguons
que tous les enfants du secteur ne peuvent se rendre 3 pled 3 Fécole car de nombreuses routes ne
sont pas sécurisées,

Le pont d'Enghleri n'est pas du tout adapté pour les piétons.

Vu que dans les orientations du PADD nous avons noté que vous souhaltlez renforcer Foffre de
mobilité, en particuller douce, et les transports en commun, que PEPA a pour objectif premier le
développement durable et |a mobilité (transports) ; nous woulons que nos enfants puissent se
déplacer en sécurité vers leur école.

Concernant les déplacements vers le college et les lycées, la fréquence des bus ast trop falble et le
maillage des trajets existants ne permet pas de répondre aux besoins, De plus, I n'y 2 aucune
connexion vers le lycée Maulnier, obligeant de nombreuses familles & utiliser leurs véhicules pour
compenser. Ce qul n'est pas écologiquement responsable or je PADD affiche la volonté de relever ce
défi environnemental d"améliorer e cadre de vie pour la santé et le bien-8tre des habitants,

D'autre part, tous les enfants de la commune sont orientés vers le collége de 5t Jeannet, or ce collége
est déja surchargé 3 I'heure actuelie de |3 méme maniére, 'ensemble des enfants de |a commune est
répartie dans deux fycées qui sont également saturds.

Avec le projet des Bréguikres, le nombre d'enfants scolarisés sur la commune va fortement
augmenter {soit une augrnentation de 400 & 700 enfants environ). Dans les principales orientations
du PADD, il est noté Ia volonté de promouvoir une implantation hierarchisée des équipements. Nous
nous interrageons sur la priorité donnéde aux infrastructy res scolaires : école, collége et Iycée.

Enfin, nous avons noté qu'une des ambitions de FEPA et de la commune était de créer des
équipements publics qui donneraient vie au quartier des Bréguléres. Qu'en est-il de |a capacitd
d'accueil de Fécole Iz Bastide et de son stationnement? De I'aménagement des trottoirs sur Ia
totalité du chemin de Provence et les autres routes perpendiculaires ? De leur capacité  accueiliir ce
trafic 7 ¥ a-t-if un projet de création d'association sportive # Culturelle ?

Au vu de toutes ces questions, des travaux & prévolr sur les infrastructures municipales existantes oy
& créer, sur 'impact dcologique d'un quartier qui passerait de 350 & 1 400 personnes de plus, ast-ce
Que ce projet est viable, réalisable, adapté et cohérent ¥

Nous vous remercions de Iattention que vous porterez @ nos inquiétudes, dans Fintérdt de nos
enfants,
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Nice,le 18 JUL. 2017

ECO
VALL

Monsieur,

La commune a transmis & I'EPA votre remargue portée sur le registre de concertation publique 2
disposition en mairie. Nous y répondons par la présente.

Viotre observation concerne un bien dont vous étes propriétaire au Mord de la commune. La parcelle
oue vous indiguez n'est pas comprise dans notre périmétre d'intervention a Gattiéres, I'opération des
Bréguigres sur laguelle EPA est maitre d'ouvrage. En effet, le secteur objet de la présente
concertation se situe & I'Est sur le haut de la commune. Je vous invite donc & contacter la mairie pour
échanger sur vos problématiques foncigres ou la Métropole dans le cadre de la concertation du PLU
métropolitain.

Restant & votre disposition,

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées,

Le Directeur Général,
PAR DELE

LE DIRECTEUR GEGN‘ERJ\‘E:%&M__

ﬂ!iﬂer SAS51
Pascal GAUTHIER

Lucien TOCHE
Avenue du 8 Mai 1945
Q6730 5T ANDRE DE LA ROCHE
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La commune a transmis & I'EPA votre remarque portée sur le registre de concertation publique 3
disposition en mairie. Nous y répondons par la présente,

Votre observation I fi ére des p n°® 641,644 et 681 qui vous aurait été
faite.

C'est |'établissernent public foncier (EPF PACA) qui est en charge d'estimer ies biens, iaqueiie se fait 2
la fols sur la base des ventes de biens similaires situés & proximité de vos terrains et sur le zonage du
PLU.

le vous invite & vous rapprocher de votre contact & I'EPF afin d’aborder ce point.

Restant & votre disposition,
Je vous prie d"agréer, N ", expression de mes salutations distinguées,

Le Directeur Général,
y
L.:.n BEN“‘B‘
Olivier Sassi

Maurel Gérard
17 rue du Chéteau
06510ST Gattiéres

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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Mesdames,

Nice, le 11 0CT. 207

unWW Mt\ﬁ OHA iy B ptnen Py

A la suite de la transmission des remarques portées sur le registre présent en mairie depuis ‘ouverture
de la mise a disposition le 25 septembre 2017, nous avons pris connaissance de vos observations sur le
projet des Bréguigres en date du 09 octobre dernier.

Tout d'abord, votre dup itiel d; it de pof dans ce g
(de 1000 & 1500 habitants), nous souhai préciser que I'amrivée de population induite par la
création de 350 logements dans les dix années 4 venir génd environ 800 habi L 8

I"horizon 2030, au regard des taux de croissance démographigue actuels sur la commune.

Nous les & vos inguié et le projet des Bréguibres a vocation & s'inscrire dans le
quartier de La Bastide en en resp toutes les dont ie groupe scolaire fait évidemment
partl. Nous nous efforgons donc de répondre 3 vos questi méme si certaines ne sont pas des
es de 'EPA, en termes de mebilités et de [
- Les équipements scolaires :

Dans le cadre des études de faisabilité du projet, nous avons confié la vérification des besoins scolaires i
des experts en programmation qui, croisés avec les fermetures de classes dans les établissements de La
Bastide et de Léon Mouraille, confirment que Peffet induit en termes de besocins scolaires en classes
élémentaires et primaires ne Justifie pas de créer de nouveaux établissements. D'ailleurs, la réserve
fonciére qu'a souhaité préserver la commune sur ce secteur n'est pas affectée, & ce jour, & une école mais
sa proximité avec le groupe scolaire de La Bastide pourra faire Pobjet d'une réflexion concertée avec les
Services Communaux.

Quant aux colléges et aux lycées, ils sont de é ié le et régionale ; les collectivi
concernées sont bien entendu informées de la création d’un nouveau quartier, Nous serons par ailleurs
attentifs a la prise en compte par la Métropole des besoins générés en termes de transports scolaires.

- Lestransports :

Tout d'abord, Vintervention de FEPA sur les politiques de déplacement et de mobilités est limitée aux

Srimé d'opératis Mous avons fois élargi I'étude aux axes sur le chemin de Provence et &
I’lmpact sur rouwage d'art reliant Gattiéres & Carros ; ces deux infi tures sont trés ¢ intes et ne
peuvent faire I'objet des élargissements permettant de créer les trottoirs souhaités.

Madame CASSINI Christine
202, chemin des Condamines
06 510 Gattigres

Madame CHUQUET Monigue
116, Impasse du bassin
06 510 Gattieres

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglals - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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Dans la conception de Fopération des Bréguléres, nous avons demandé au maitre d'eeuvre urbain
d'attacher une grande importance & la valorisation des modes doux. L'axe de desserte du futur quartier
rejoignant fa route de La Baronne sera une voirie secondaire, moins large et proposant des parcours
piétons paralléles pour répondre a la problématique du mangue de trottoirs sur le chemin de Provence
et le viaduc d’Enghiéri.

Quant aux transports en commun, nous travaillons étroitement avec les différents services de la
Métropole pour gue Fensemble des éguipements mais également la planification urbaine du territoire
solent adaptés au projet. L'échelle de réflexion que vous proposez sur 'ensemble de la Métropole s'inscrit
dans Ja portée du plan de déplacement urbain que porte le plan local d'urbanisme intercommunal en
cours de concertation, Je vous invite donc & contacter la Métropole dans le cadre de |a concertation du

PLU métropolitain

- L'impact du projet sur la circulation :

Dans le cadre de la conception du projet, le trafic induit par Fopération a été évalué, Le bureau d'études
a ainsi estimé que les trafics générés aux heures de pointe seront principalement dirigés vers la route de
La Baronne. Celle-ci est d'ores et déja dimensionnée pour constituer une vole secondaire structurante.
L'étude a par ailleurs identifié Iintérét d'une nouvelle vole pour améliorer le maillage actuel, desservir ke
nouveau quartier et profiter ainsi directement aux usagers du site de La Bastide. L'opération générera
ainsl une amélioration au regard des dysfonctionnements que vous soulevez. La limitation des vitesses et
le gabarit de cette voirie n'inciteront pas les véhicules extérieurs au quartier & Femprunter, aux fins de ne

pas générer davantage de nuisances,

- Précisions sur le projet :

Les différentes implantations [commerces, entreprises, logements, ...) seront précisées dans I'Orientation
d"Aménagement et de Programmation {OAP) gui sera Intégrée au PLU métropalitain.
Le dossier de réalisation viendra également préciser la programmation et ies diverses implantations.

- Les services aux habitants :

Les besoins en services de proximité tel que I'accuell des associations culturelles et sportives sont d’'ores
et déjd pris en compte par la mairie qui a engagé de lourds investissements dans la création
d'éguipements dédiés au centre du village.

La réserve foncigre pour un équipement public permet de conserver des possibilités d'implantation
d'éventuelles services de proximité si le besoln est avéré,

Espérant avoir répondu & vos questions, nous restons toutefois & votre disposition pour toutes questions
complémentaires,

Je vous prie d'agréer, Mesdames, mes salutations distinguées.

Le Directeur Général, ’,r' -

Olivier SASSI r des Projets,
/Jﬂm BENEMBAREK

Immeuble Nice Flaza - 455, promenade des Anglais - BF 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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5.2. Vial’adresse mail et le numéro de téléphone dédiés au projet
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lun. 17/10/2016 21:03

christine.marni <christine.marni@orange.fr>

A Concertation
Cc jean-stephane

o Vous avez transféré ce message le 18/10,/2016 10:06.

Bonsoir Monsieur

J a1 assisté a la réunion trés intéressante de ce soir en mairie de Gattiéres et je souhaiterais suivre le projet ; pourrai - je étre
mformée de son évolution et des réunions le concernant ?

En vous remerciant par avance

Chnistine Marn1

54 Impasse du Barry

06510 Gattiéres

Envové de mon Galaxy Ace4 Orange

wen. 21/10,2016 18:00
Manon Richerme
RE: Mme OLIVERD

A ‘Franck Monzali

Cc  MNathalie Olivero

0 Nous avons supprimé les sauts de ligne en surmombre dans ce message.

Bonjour Mansieur Monzali,

Nous vous remercions pour votre proposition. Vous nous aviez déja communigué ces éléments et nous notons votre accord pour que nous les transmettions au maitre d'ceuvre. Mous lui donnons également votre contact 5'il a besoin de plus de précisions.
Blen cordialement,

U'équipe de I'Epa

-----Message d'crigine-----

De : Franck Monzali [ mailto:franckmonzali@vahoo.fr] Enveyé : vendredi 21 octabre 2016 14:11 A : Concertation <Concertation@epa-plaineduvar.com>
Objet : Mme OLIVERO

Chére Madame,

Sulte 4 notre entrevue le 17/10 a I'sccasion de la réunion publigue dinformation sur I'éco-hameau des Bréguléres a Gattiéres, |e vous confirme gque je me tiens & votre entiére disposition afin d'organiser un rendez-vous avec Mr SAVIGNAT en vue de lul fournir mes
qu'il m'a demandés.
Dans cette attente je vous prie d'agréer mes sincéres salutations..

Franck MONZALI

54Bid jean jaurés

06300 NICE Port:06 71 27 86 18
franckmonzali@yahoo.fr
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mer. 09/11/2016 17:39
Concertation
Bréguiéres_votre appel du 4.11.2016

A ‘daniel0844 @yahoo.fr

Maonsieur,

Vous nous avez contacté le 4 novembre dernier par téléphone pour demander des informations sur le projet et solliciter un rendez-
vous auprés de 'organisme en charge de la négociation fonciére. Nous travaillons en effet avec 'EPF PACA pour assurer
intermédiaire sur ces échanges avec les propriétaires.

Comme explicité dans le support envoyé par mail le méme jour, le travail du maitre d’ceuvre sélectionné permettra d’affiner le
programme du projet et, de fait, les parcelles nécessaires a sa faisabilité. Nous reviendrons donc vers vous, avec 'EPF, pour
échanger sur votre terrain si toutefois il était concerné par le projet.

Nous vous tiendrons informés des prochaines réunions publiques sur le projet.

Bien cordialement,

L'équipe de 'EPA

lun, 13/03/2017 14:24

Concertation
TR: Projet des Bréguiéres a Gattiéres
A ‘christine.marni@orange.fr' <christine.marni@orange.fr=; franckmonzali@yahoo.fr' <franckmonzali@yahoo.fr=; Jean-Pierre Audoli’

o Olivier Sassi; Marc Benembarek; Nathalie Olivero; Monique Cason; Carinne Langguth; Claire Bigot; Amandine Kusek

Madame, Messieurs,

Vous étiez présents a la derniére réunion publique pour participer & I'élaboration du projet urbain sur le secteur des Bréguiéres a
Gattigres (compte-rendu sous ce lien) et avez souhaité &tre tenus informés des rencontres organisées dans le cadre de la
concertation préalable. Nous vous convions au prochain rendez-vous sur le méme format en présence de Madame le Maire, le
Directeur général adjoint de 'EPA et le maitre d"ceuvre urbain en charge du projet ainsi qu’avec la participation de FEPF PACA :

Réunion publique autour du projet des Bréguiéres
Jeudi 23 mars 2017 a 18h00, salle Vogade a Gattiéres

Cette réunion a un caractére public et sera ouverte 3 toutes personnes intéressées.
Sitoutefois vous ne pouvez pas vous déplacer 3 cette réunion, n'hésitez pas a nous transmettre vos suggestions par mail

(concertation@epa-plaineduvar.com) ou via les registres a votre disposition en mairie, au siége de 'EPA ou au sigge de la Métropole
(Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais & Nice).

Bien cordialement,

L"équipe de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var

) EPA Eco-Vallée Plaine du Var
ECO ™\,

Iommn maiklo Kline Flo-e
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De : GOBET Cyril [mailto:cgobet@Altareacogedim.com]
Envoyé : lundi 18 septembre 2017 11:57

A : Concertation <Concertation@epa-plaineduvar.com>
Objet : ZAC GATTIERES

Mme Mr bonjour

Je souhaiterais savoir a partir de quelle date sera mis en ligne le projet de création de
ZAC BREGUIERES sur la commune de Gattieres pour laquelle une mise a disposition du
public sera effectuée en Mairie et a la Métropole du 25 Septembre 2017 au 10 Octobre
2017

Dans I'attente de votre réponse

Cordialement

Cyril GOBET
/\ Directeur Développement

COGEDIM Méditerranée

ALTAREA 400, Promenade des Anglais — 06200 Nice
COGEDIM  104.92.47.67.70 F 04.92.47.80.19 M 07.61.81.75.02
E cgobet@altareacogedim.com

Visitez notre site internet www.altareacogedim.com

| N—

Envoyé : lundi 25 septembre 2017 10:44
A :'GOBET Cyril' <cgobet@Altareacogedim.com>
Objet : RE: ZAC GATTIERES

Bonjour,

Vous trouverez ci-joint I'arrété du Préfet qui organise une mise a disposition en
mairie et au siege de I'EPA.

Je vous confirme qu’une mise a disposition électronique aura lieu selon les
modalités du nouvel article L123-19 du code de I'environnement. Celle-ci requiert
la validation préalable du bilan de la concertation par le CA de I'EPA qui se tiendra
mi octobre. Un nouvel arrété sera pris pour préciser les dates de cette mise en
ligne accessible depuis les sites de la Préfecture, de la commune et de 'EPA. Nous
vous en tiendrons informés.

Bien cordialement,

EPA Ecovallée-Plaine du Var
Immeuble "Nice Plaza”

455, promenade des Anglais
BP 33257

06205 Nice cedex 3

www.ecovallee-plaineduvar.fr
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Bonjour,

Je reviens vers vous concernant la mise a disposition de I’étude d’'impact par voie
électronique qui sera consultable sur le site de la Préfecture du 23/10 au 24/11 2017.

Bien cordialement,

erPA Eco-Vallée Plaine du Var

z : Immeuble Nice Plaza
ECO ) 455 promenade des Anglais
VALL BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3

Tel : 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26
concertation@epa-plaineduvar.com

www.ecovallee-plaineduvar.fr

5.3. Vial’adresse postale
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Mr et Mme AUDA Jean-Baptiste
861 route de la Baronne

06310 Gattieres

Gaec AUDA Franck et Sceurs
861 route de la Baronne

06510 Gattiéres

Iél : 04.93.29.00.47

Lettre Recommandée avec AR

Objet : Projet des Bréguieres
A Gatticres les Plans

Monsicur L.¢ Président,

r L;astlnataim

—

Attribution Copie
/L. compta
Cem
DAF
DAST
Oty
DG/DGA
T Proj X
l ; oourﬂ:r.sigzﬁls ; g b
. - — y

Monsieur Le Président —
Immeuble Nice La Plai

455 Promenade des Anglais

BP 33257

06205 Nice Cedex 3

Plan de Gattiéres,
Le 14 Décembre 2016

RETU Ts |
19 DEC. 2018

REP: cccecmamana

Ftant propriétaires des parcelles n°2489-2490-826-828-829 sur lesquelles
mes enfants y exploitent I"horticulture (ceillets de Nice...) et le maraichage,

Nous nous rapprochons de vous pour connaitre les projets futurs
du Quartier des Bréguiéres cn ce qui concernent les irrigations des eaux
pluviales ainsi que les infrastructures routicres.

D’une part. nous sommes a 3 métres du périmétre du site, sachant
que le canal a déja des problémes d’évacuations des eaux par ruisscllement des
vallons lors de fortes pluies. Comment envisagez-vous avec 350 logements et
I'imperméabilisation des sols, d’éviter que nous soyons de nouveau inondés ?

D’autre part, ayant un point de vente « direct producteur » parcelle n® 2489
au bord de la M1, 861 route de la Baronne. nous voudrions savoir si 'aménagement
du futur rond-point peut fragiliser notre activité.

Nous aimerions, donc. avoir un entretien avec vous afin que vous puissiez
éventuellement répondre sur ces différents points qui nous inquiétent.

Dans ["attente de vous rencontrer,

Nous vous prions de croire, Monsieur Le Président, a I'expression de nos sincéres

salutations
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ECO Nice,le .3 Fev. 207

EPA PLAINE DL VAR

OBIET : Projet des Bréguiéres a Gattiéres — Concertation préalable

Mesdames, Messieurs,

J'ai bien pris connaissance de vos questions adressées & Monsieur le Président du conseil
d"administration de I'EPA relatives a 'avenir du secteur des Bréguiéres. Le projet est en cours
d'élaboration par le maitre d'ceuvre urbain, Jean-Michel Savignat, et nous ne manquerons pas
de lui transmettre vos remarques et interrogations. Mes équipes se rapprocheront de vous
pour organiser une réunion sous peu et vous permettre d’en connaitre I'état d’avancement.

Je peux d'ores et déja vous rassurer sur la prise en compte de la problématigue hydraulique
ainsi que sur limpact de l'aménagement sur votre point de vente. Concernant
Iimperméabilisation des sols, j'ai mandaté une étude analysant, notamment, Jes incidences
du projet sur le réseau hydraulique existant. Les résultats de cette étude seront intégrés a
I'étude d'impact environnemental qui sera mise & disposition du public courant 2017, aprés
avis de I'autorité environnementale sur la viabilité du projet. Le schéma viaire est, quant a lui,
calé sur la voie des Strelitzias et non sur le chemin des Eillets situé en face de votre activité
de ventes, lequel profitera en revanche d'une bonne visibilité pour les futurs habitants.

Le compte-rendu de la premiére réunion publigue qui s'est tenue le 17 actobre dernier est en
ligne sur notre site internet (http://www.e llee-plai ar.fr) et vous permettra de prendre
connaissance des échanges. Une secande réunion publique sera organisée sur le méme
format. Outre les dispositifs de communication de la commune de Gattiéres, sur le site de
I'EPA, ainsi que par la publication d’un avis dans I'édition du Nice Matin, je ne manguerai pas
de vous en tenir informés personnellement.

Je vous prie d’agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de ma considération distinguée.

Le Directeuw.&

Pascal GAUTHIER

Monsieur et Mme Jean-Baptiste AUDA
Gaec AUDA Franck et soeurs

861 route de la Baronne

06510 GATTIERES

Copie a : M. Christian ESTROSI, Président du Conseil d’Administration de I'EPA
M. Christian TORDO, Vice-Président du Conseil d’Administration de I'EPA

Mme GUIT, Maire de Gattiéres

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais ~ BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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6. Les proces-verbaux de constat

6.1 Constat de I'ouverture de la concertation (extrait/90 pages)
ORIGINAL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Acte soumis a Taxe Fiscale d Enregistrement

L’AN DEUX MILLE SEIZE ET LE QUINZE SEPTEMBRE

A LA REQUETE DE :

L’ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Inmeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Pascal GAUTHIER, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége.
Représenté ce jour par Madame Manon RICHELME Chargée d'Opérations.

LAQUELLE ME DECLARE :

«Que par délibération n°2016-008 en date du 25.02.2016 du Conseil d’administration de
PEPA (annexé au présent procés verbal de constat) intitulée « Concertation préalable
Opération d’Aménagement des Bréguiéres a Gattieres », il a notamment été décidé,
conformément aux dispositions de article L103-3 du Code de I'Urbanisme, concernant les
modalités de cette concertation préalable :

- Que la période de concertation se déroulera a compter du 15.09.2016 et s’achévera
quinze jours aprés la mise a disposition du dossier d’étude d'impact et des avis
requis au titre de Uarticle L103-3 du Code de I’Urbanisme
L'exposition sur le territoire de la Commune de Gattiéres sous la forme de
panneaux d'information

- Quverture a la Mairie de Gattiéres, a I'EPA et a la Métropole Nice Cote d’Azur, aux
heures normales de la Mairie et des deux établissements, d’un registre permettant
au public de formuler ses observations et propositions

- Insertion d’une annonce dans un journal local, précisant les modalités de
concertation

- Information sur les sites internet de la commune de Gartiéres et de ’EPA

- Organisation d’au moins deux réunions publiques sur la commune de Gattiéres.
Qu'’elle me demande de e rendre au siége de I'EPA, de la Métropole Nice Cite
d’Azur, de la Mairie de Saint Jeannet afin de constater la présence d’un registre
permettant au public de formuler ses observations et propositions ainsi que de
panneaux d’information.

Qu’elle me demande également de constater sur les sites internet respectifs de ’EPA et de
la commune de Saint-Jeannet que figurent des informations sur lesdites modalités de
concertation.

Madame RICHELME me remet une photocopie d’un article paru dans le NICE MATIN en
date du 12 septembre 2016, que j'annexe au présent procés verbal de constat. »
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6.1 Constat de la deuxieme phase d’information sur le projet

ORIGINAL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Acte soumis a Taxe Fiscale d'Enregistrement

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE VINGT HUIT MARS.

A LA REQUETE DE :

L’ETABLISSEMENT PUBLIC D’AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Pascal GAUTHIER, directeur Général domicilié en cette qualité audit siége.

Je soussignée, Eve CATILLON-MANACH, Huissier de Justice associée,
membre de la SCP Jean-Pierre GARCIA, Thérése LIPRENDY, Virginie
LACHKAR-HALIMI, André DURBANO, Eve CATILLON MANACH
titulaire d’un office d’huissier de Justice a la résidence de NICE (ALPES
MARITIMES), y demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.

Me suis rendue ce jour sur la commune de GATTIERES (ALPES MARITIMES) a la
Mairie située 11 Rue Torrin et Grassin.

Au préalable, Monsieur Stéfano OGLIANI, adjoint au directeur administratif et
financier, affaires fonciéres et financement de I’Etablissement Public d’ Aménagement-
Ecovallée - Plaine du Var m’a mandatée afin de constater I’installation d’un troisiéme
panneau d’exposition en Mairie de GATTIERES présentant le programme et le
périmétre de la ZAC, conformément 4 la délibération n°2016-008 en date du
25.02.2016 du Conseil d’ Administration de I’EPA intitulée « CONCERTATION
PREALABLE OPERATION D’AMENAGEMENT DES BREGUIERES A
GATTIERES.

Déférant aux réquisitions, j’ai procédé aux constatations suivantes.
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Sur place, je rencontre Madame Virginie CUPERLY, adjoint administratif. Je lui

décline mes nom, qualité et objet de ma visite. Elle m’autorise a procéder aux
constatations suivantes.

Elle m’indique que les horaires d’ouverture de la Mairie de GATTIERES sont :

Les lundi, mercredi, jeudi et vendredi : de 8 h30a 12h30etde 13h00a 17h 00
:de8h30a12h30etde13h30a17h00

Le mardi

Le premier samedi du mois de 10 h 00 a 12 h 00

A T’accueil, je constate sur la banque, la présence d’une pile de prospectus intitulés :
« LA CONCERTATION AUTOUR DE L’ECO-HAMEAU DES BREGUIERES A

GATTIERES » dont un exemplaire est reproduit ci-dessous.
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Pile de
prospectus

t  Gades mockcales

a9
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Puis, je me rends dans la salle du Conseil Municipal accompagnée de Madame
Virginie CUPERLY.

Je constate la présence :

D’un registre enchainé et cadenassé a une table

- D’une pile de prospectus intitulés : « LA CONCERTATION AUTOUR DE

L’ECO-HAMEAU DES BREGUIERES A GATTIERES »

Je constate que le registre est intitulé : « CONCERTATION : BREGUIERES A
GATTIERES REGISTRE A LA DISPOSITION DU PUBLIC »

Un prospectus précédemment décrit ci-dessus est collé a I’intérieur du registre.
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CONCERTATION

Je constate la présence de trois panneaux roll-up comportant des affiches intitulées

- A Gattiéres, un éco-hameau dans I’Eco-Vallée
- Les Bréguiéres un éco-hameau congu avec vous

Les deux premiers panneaux ont déja été constatés par Maitre Virginic LACHKAR-
HALIMI en date du 15 septembre 2016.
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Un troisiéme panneau a été ajouté, intitulé :
Les Bréguiéres : La définition du projet

comportant le périmeétre de la ZAC et le programme prévisionnel.

Ledit panneau est reproduit ci-apres :

les Brep ,
|3 définitian dy projet
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CONCERTATION PREALADLE A LA CREATION DE LECO-HAMEAU DES DREGUIERTS A GATTIE RS ETAPE 2

les Breguieres
la définition du projet

ton. ¢ du pr
pour la vie de quartier et les services, ces quatre principes fondent les propositions,
o UICE DES GATTIEROIS

1 un QUHRTIER PAYSAGE AU SER

Programme prévisionnel

A partir du chemin de Provence, les logem ‘orga-
nisent le long d'une voie apaisée deumn:"l:;:ygg
uamowdohph:e:omm-mmowmwrl.m

paysage.
Boulangerie, coiffeur, ou services par exemple pourrai
renforcer la centralité du quartier de fa Bastide, o
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| Un ECO-HAMERU DURABLE

En respectant I'écrin boisé des vallons et les courbes Grice & un travail de composition urbaine avec fa pente,
de niveaux, le projet organise un systéme naturel de le maitre d'ceuvre parvient i limiter les terrassements et
recueil des eaux pluviales. Les noues plantées, les toitures l'artificialisation des sols. Ce parti pris permet de placer
végéulisées, les bassins paysagés accueillent une végétation  les parkings sous les résidences et tracer, le long des
complémentaire i celle du coteau. Ces plantations bordent  lignes de niveaux, des allées résidentielles faciles d'usage.
les allées résidentielles et les places. Elles aménent intimité  Larchitecture compose avec le climat, I'eau et le soled
et ombrage. pour privilégier la ventilation naturelle, le confort et les
vues des logements orientés au sud et au sud est
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Des photos ont été prises et sont insérées au présent proces-verbal de constat.

Plus rien n’étant a constater, je me suis retirée et de tout ce que dessus, j’ai dressé le
présent Procés Verbal de Constat pour servir et valoir ce que de droit.

COouT :

Article 16.1 - Honoraires
Article 18 - Déplacement

400,00 €
7,67 €

TOTAL Hors Taxe

407,67 €
81,63 €
14,89 €

504,09 €

Eve CATILLON-MANACH
Huissier de Justice associée
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Si ce projet vous intéresse, n’hésitez pas a participer aux réunions
publiques, & vous informer, ou a livrer votre point de vue sur les registres
mis a votre disposition 2 la mairie, a la Métropole Nice Cote d'Azur ou a
I'Etablissement Public d’Aménagement Eco-Vallée Plaine du Var (adresses dans
fencadré cicontre).

1 UN ECO-HAMERU DES BREGUIERES : POURQUOI ?

Ce hameau vise a répondre aux besoins

de Gattiéres en termes de logements et
d’équipements en renforgant le centre de vie
situé au quartier de la Bastide. Il proposera
logt c ces et équip dont
une créche d'entreprises. Il sera congu suivant
les principes d'un aménagement respectueux
du cadre naturel dans lequel il s'insére. Par
exemple, il proposera une gestion vertueuse
de I'eau, composera avec les vues et ['orien-
tation pour protéger les paysages et limitera
['usage de I'automobile en proposant a proxi-
mité commerces et équipements indispen-
sables 2 la vie de tous les jours. ll sera desservi
par une voie nouvelle et offrira des espaces
publics privilégiant les mobilités douces.

1 UNPROJET COMMUNAL : AUEC QUEL PARTENAIRE PUBLIC ?

La commune s'appuie sur un protocole avec
I'Etablissement Public d’Aménagement (EPA)
Eco-Vallée Plaine duVar et sur un partenariat
avec la Métropole pour étudier et réaliser
en concertation le projet d'Eco-hameau des
Bréguiéres. C'est pourquoi I'EPA, en tant que
maitre d'ouvrage, a identifié les enjeux et les

modalités de la concertation.

Elle respecte les engagements des élus de la
commune de Gattiéres et de I'EPA de mener
une démarche de consultation exemplaire,
permettant de placer les citoyens au centre
du processus de conception du projet.

I UNE CONCERTATION : DE QUOI PARLONS-NOUS ?

Tous les sujets liés a I'opération d'éco-hameau
peuvent étre abordés par les habitants. La
concertation doit permettre notamment

de préciser les apports du projet 4 la vie
communale, de prendre en compte les
besoins des acteurs économiques et publics
en tant que partenaires du programme, de

détailler les impératifs qualitatifs attendus
dans cette opération conduite sous la forme
d'une Zone d'’Aménagement Concerté®.

Ces échanges seront a l'origine de I'élaboration
d'un projet concerté qui vous sera présenté
dans la deuxiéme phase de la concertation.

I QUELS OUTILS A UDTRE DISPOSITION ?

La concertation légale permet d'associer
pendant toute la durée d'élaboration du projet
de ZAC, les habitants, les associations locales
et les autres personnes concernées. Tous
auront la possibilité de formuler des avis et/ou
propositions. Cette concertation est préalable a
la création de la ZAC et concomitante avec les
études de faisabilité du projet. Les concepteurs
mobilisés autour de I'urbaniste Jean-Michel
SAVIGNAT (Territoires Urbains) se nourriront
des remarques faites au cours de ces échanges
ainsi que des études techniques pour proposer
un programme réaliste et qualitatif.

[ULIEEIEE les différents rendez-vous seront
annonceés dans la presse locale et sur les sites
Internet de I'EPA Eco-Vallée Plaine duVar**

et de la commune de Gattiéres™*, La mairie
accueille une exposition sur le projet ou vous
retrouverez également les fiches d'information.

VESTENIEINECE sera présentée sur le
territoire de la commune.

de Gattiéres, au siége de la Métropole

et de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var, vous
permettront de faire vos observations aux
heures d'ouverture au public.

Mairie de Gattiéres: | | Rue Torrin et Grassi
Gattieres

. Métropole Nice Cote d'Azur et EPA Eco-Vallée

plaine duVar ;immeuble Nice Plaza,
455 Promenade des Angjais 3 Nice (a l'accueil
pour la Métropole etau 4e étage pour I'EPA)

* Zone d’Aménagement Concerté :la ZAC (art L. 311-1 du code de I'urbanisme) est une opération qui résulte de l'initiative publique
nzia.a.«no...8533%5.383“q§%§§%§§ganiﬁﬁa~%sﬁi§.a

I'équipement de ce nouvel éco-hameou por | Public d'’Amé

Eco-Vallée Ploine duVar. Le périmétre, le programme

des constructions et des équipements et le bilan financier prévisionnel sont approuvés par les élus. Un cahier des charges réglemente
lo vente du terrain. La concertation est un préalable & lo création de la ZAC.

** www.ecovallee-plaineduvar.fr
4% www.pattieres.fr
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Ouverture de la concertation publique
et des registres d'observations, dés le
15 septembre 2016 i la mairie, au siége
de la Métropole et au siége de I'EPA
(tous les jours aux heures d'ouverture
au public)

Exposition a la mairie

Fiche d'information (a la mairie sur le site
internet de la commune et de I'EPA)

Réunion publique avec les habitants sur
les orientations du projet en présence
de I'équipe d'étude

Elaboration technique d'un projet d'éco-
hameau par I'équipe d'étude

Ouverte le |5 septembre 2016, la concertation permet
d'intégrer lo mise ¢ disposition du dossier d'étude
d'impact et des avis requis prévus (article L1034 du
code de l'urbanisme).

e Etude d'impact du projet sur
I'environnement et mesures
d'accompagnement

Réunion publique sur le projet avec
les habitants

Avis de I'Autorité Environnementale
et de la Métropole

Adaptation du projet

| 1% semestre 201

Cloture de la concertation et collecte
des avis des registres

Bilan de la concertation

® Présentation du bilan aux élus de la
commune et au Conseil d'administration
de I'EPA Eco-Vallée Plaine duVar

La concertation autour de
I'eco-hameau des Bréguieres
a battieres
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