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PROJET RENAISSANCE TEXTILE  
Changé (53) 

P.J. n°4 Respect des prescriptions  

des plans d’urbanismes  

et des plans d’occupations des sols  
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Contexte 
Le présent document justifie de la compatibilité du projet vis-à-vis du PLUi en vigueur dans la 

commune de Changé. 

 

 

Définition des zonages concernés 
Le site RENAISSANCE TEXTILE est situé sur le territoire de la commune de Changé à l’adresse 

suivante : 15 rue Charles Darwin, dans la zone d’activité des Morandières. 

Le site doit donc être en accord avec le plan d’urbanisme établi sur cette commune. 

La carte suivante illustre les zonages des plans qui concernent le site : 

 
La carte est disponible au lien suivant : 42CHANGE.pdf (agglo-laval.fr) 

 

Le site de la mairie de Changé indique que le site est réglementé par le Plan Local d'Urbanisme 

intercommunal de Laval (et remplace le PLU depuis 2019) :  La zone sur laquelle se trouve le site est 

classée UEm d’après le plan de zonage du PLUi. 

Nous présentons dans la suite de ce document les différents extraits de règlements en vigueur pour 

cette zone et nous justifions le respect par le site des prescriptions édictées. 

 

 

Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Changé 

Site Renaissance Textile  

https://www.agglo-laval.fr/fileadmin/user_upload/42CHANGE.pdf
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Le PLUi de Changé défini des règlementations générales pour l’ensemble des zones et des 

règlementations spécifiques à chaque zone. 

Nous listons ci-dessous les différents articles régissant l’occupation de l’ensemble des zones définies 

dans le PLUi et nous justifions leur respect sur le site (voir RGLT et annexe du PLUi, « Dispositions 

communes applicables à toutes les zones » à partir de la page 7). 

 

Légende : 

- NA = Non Applicables 
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Conforme 

Le site de RENAISSANCE TEXTILE est une installation manufacturière qui assure la production de 

textile. 

Selon la définition du PLUi (voir tableau ci-dessus), la nature de l’activité de RENAISSANCE TEXTILE 

peut être qualifiée d’industrie. 

La zone UEm est destinée à l’accueil d’industrie, voir page 26 de ce document (première disposition 

du règlement de la zone UE).  

 

 
 

Conforme 

Le site de RENAISSANCE TEXTILE est conforme à la destination des constructions sur sa zone (zone 

UEm). 

Voir réponse à la disposition précédente. 

D’après le règlement graphique le site ne s’inscrit pas dans une zone aedificandi. 

 

 
 

NA 
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Le site de Renaissance et ne se situe pas sur l’A81 mais en zone UEm (zone d’activité des 

Morandières) d’après le document « Zonage Changé – PLUi Laval » en annexe de la P.J. n°4.  

 

 
 

NA 

Le site de Renaissance textile se situe en zone UEm (zone d’activité des Morandières) d’après le 

document « Zonage Changé – PLUi Laval » en annexe de la P.J. n°4. 

Ces zones (UEm et Morandières) sont destinées à l’accueil de d’activité industrielle comme 

Renaissance Textile, les bâtiments du site ne sont pas susceptibles de changer de destination. 

 

 
 

 
NA 

Le site de Renaissance Textile est une installation industrielle et non commerciale, à ce titre la 

disposition ci-dessus n’est pas applicable. 
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NA 

Le site de Renaissance ne se situe pas sur un secteur soumis aux inondations. 

Voir Plan de Prévention des risques en P.J. n° 29 . 
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NA 

Le site de Mory Team se situe à plus de 1km du site de Renaissance Textile. 

A ce titre le site de Renaissance n’est pas concerné par la disposition ci-dessus (voir carte des 

installations classés en P.J. n°29). 

 

 
NA 

Le site de Tissus d’Avesnières se situe à plus de 3km du site de Renaissance Textile. 

De plus les zones concernées ne correspondent pas à la zone UEm où se situe Renaissance Textile. 

A ce titre le site de Renaissance Textile n’est pas concerné par la disposition ci-dessus. 
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NA 

Le site de Union Ferti se situe à plus de 2 km du site de Renaissance Textile. 

De plus les zones concernées ne correspondent pas à la zone UEm où se situe Renaissance Textile. 

A ce titre le site de Renaissance n’est pas concerné par la disposition ci-dessus. 
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NA 

Le site de Renaissance Textile se situe à plus de 50 m du stockage de céréales de la CAM. 

A ce titre le site de Renaissance n’est pas concerné par la disposition ci-dessus. 

 

 
 

NA 

Le site de Renaissance Textile se situe à plus de 8 km du site de Séché Eco-Industrie. 

A ce titre le site de Renaissance n’est pas concerné par la disposition ci-dessus. 
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NA 

Le site de Renaissance Textile ne se situe pas dans la commune d’Entrames ni de Laval mais dans la 

commune de Changé (au nord de la commune de Laval). 

A ce titre le site de Renaissance n’est pas concerné par la disposition ci-dessus. 

 

 
NA 

Le site de Renaissance Textile se situe à près de 9 km de la parcelle XB n°12. 

A ce titre le site de Renaissance n’est pas concerné par la disposition ci-dessus. 
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Conforme 

Le site de Renaissance Textile se situe à plus de 200 m de Nationale 162 (Boulevard Arago) qui est la 

voie départementale la plus proche. 

A ce titre le site de Renaissance est conforme à vis-à-vis de la disposition ci-dessus (200 m > à 20 ou 

10 m). 

 

 
 

Conforme Voir les dispositions de la zone UEm à partir de la page 24. 
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Conforme L’activité de Renaissance Textile ne menace aucun patrimoine bâti à mettre en valeur. 

 

  
 

Conforme Etant donné que Renaissance Textile est équipé de clôture en bordure de site, la 

disposition ci-dessus est applicable. 

L’activité de Renaissance Textile ne menace aucun patrimoine bâti à mettre en valeur. 

 

 
 

Conforme 

Le site de renaissance Textile respecte cette disposition. 
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NA 

Le site de renaissance Textile ne se situe pas en zone boisé. 

 

 
 

NA 

Le site de renaissance Textile se situe en zone UEm et n’est pas concerné par des terrains cultivés 

non-bâtis. 
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Conforme 

Le site de renaissance Textile respecte les prescriptions relatives à la protection des zones humides 

mais ne se trouve pas dans une zone d’une SPR.  

 

 
 

Conforme 

Le projet de renaissance Textile n’entraine pas l’abattage d’arbres isolés remarquables. 

La nature du projet ne remet pas en cause la disposition des arbres et leur intégrité. 
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Conforme 

Le projet de Renaissance Textile n’entraine pas la dégradation de haies bocagères ou des 

alignements d’arbres. 

 

 
 

NA 

Le site de Renaissance Textile ne se situe pas à l’intérieur de la commune de Laval. 

 

 
 

NA 

Le site de Renaissance Textile se situe en zone UEm et non à l’intérieure ou à la lisière d’une zone 

boisée. 
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NA 

Le site de Renaissance Textile se situe en zone UEm et non à proximité ou dans un parc ou un jardin. 

 

 

 
 

Conforme 

Le site de Renaissance Textile ne se situe pas sur une zone humide et respecte les prescriptions du 

SDAGE et du SAGE relatives à la protection des zones humides (voir P.J. n°12 et la carte des zones 

humides en P.J. n°29). 

 

 
 

Conforme 

Le site de Renaissance Textile ne se situe pas et ne menace pas un secteur de continuité écologique 

et à ce titre les prescriptions citées ci-dessus ne sont pas applicables. 
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Même si les dispositions étaient applicables, le projet s’inscrit sur un site existant, ce qui, à la lecture 

de la dernière phrase, revient à affirmer que la disposition 4.3.7. ne s’applique pas. 

 

 
 

NA 

Le site de Renaissance Textile n’a pas l’intention de procéder à de quelconque plantation. 
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NA 

Le site de Renaissance Textile est déjà équipé d’aires de stationnement pouvant accueillir tout le 

personnel et véhicules nécessaire. 

 

 
 

NA 

Le site de Renaissance Textile est déjà équipé d’aires de stationnement pouvant accueillir tout le 

personnel et tout type de véhicules nécessaire. 

 

 
 

Conforme 

Le site de Renaissance Textile respecte la disposition ci-dessus. 
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Conforme 

Le site de Renaissance Textile respecte la disposition ci-dessus. 

 

 
 

Conforme 

Le site de Renaissance Textile est raccordé au réseau public d’eau potable et est déjà équipé en 

défense incendie (RiA, poteaux incendie). 

 

 
 

Conforme 

Le site de Renaissance Textile est raccordé au réseau public d’assainissement. 

 

 
 

Conforme 

Le site de Renaissance Textile respecte le débit de fuite défini dans le SDAGE soit 3 l/s/ha.  
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Sur le territoire de la commune de Changé, le site est considéré en zone UEm. Cette zone correspond 

aux terrains dédiés à l’activité économique (voir plan de zonage PLUi)  

Nous listons ci-dessous les différents articles régissant l’occupation de cette zone et nous justifions 

leur respect sur le site (voir RGLT et annexe du PLUi, RGLT de la zone UE, page 60 à 66). 

 

 

 
 

Pour information 

Le site se situe en zone UEm, ce sont les prescriptions relatives à cette zone qui s’applique donc au 

projet de RENAISSANCE TEXTILE.  
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Conforme 

Le projet Renaissance Textile est une activité industrielle de revalorisation de textiles, à ce titre il est 

autorisé à être installé dans la zone UEm. 

Ainsi, le projet respecte les conditions énoncées dans le point 1.1 de l’article 1. 
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Conforme 

Le projet RENAISSANCE TEXTILE respecte l’ensemble des prescriptions de point 1.2 de l’article 1. 
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Conforme 

Le projet RENAISSANCE TEXTILE respecte l’ensemble des prescriptions de point 1.3 de l’article 1. 
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Conforme 

 

 
 

Conforme 

Le site de RENAISSANCE TEXTILE respecte bien les prescriptions du point 2.2 de l’article 2 du PLUi. 
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Non réglementé 

Les points 2.3 et 2.4 n’étant pas réglementé le site RENAISSANCE TEXTILE n’est pas soumis à de 

quelconques prescriptions concernant l’implantation des constructions et l’emprise au sol selon ce 

PLUi.  

 

 

 
 

Non réglementé 

Il n’y a pas de prescription particulière concernant la hauteur des bâtiments. 
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Conforme 

Le site de RENAISSANCE TEXTILE respecte les prescriptions des points 3.1. et 3.2. de l’article 3. 

Remarque : le site RENAISSANCE TEXTILE n’est pas concerné par la zone UEM correspondant à 

l’aéroport Laval-Entreammes. 
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Conforme 

Le site de RENAISSANCE TEXTILE respecte les prescriptions du point 3.4. de l’article 3. 

Les clôtures du site de RENAISSANCE TEXTILE sont constituées d’un grillage du côté des rues.  

En limite séparative le site est séparé par une haie. 
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Conforme 

Le site de RENAISSANCE TEXTILE ne se trouve pas en zone SPR et n’est donc pas soumis aux 

prescriptions relatives à cette zone. 

Le site RENAISSANCE TEXTILE respecte le point 4.1. de l’article 4 avec plus de 15% de la surface 

enherbée et perméable. 

 

 

 
 



Dossier d’enregistrement –RENAISSANCE TEXTILE (53) – Dossier réalisé par RDSI environnement en 2021  

34 
 

Les prescriptions particulières relatives aux autres réseaux sont décrites ci-dessous (dispositions 

applicables à toutes les zones).  

 

 
 

Conforme 

Le site est bien conforme vis-à-vis des points 6.1. et 6.2. de l’article 6 relatif aux voies d’accès et à la 

voirie. 
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Conforme 

Le site est bien conforme vis-à-vis des points 7.1, 7.2. et 7.3. de l’article 7 relatif à l’eau potable et 

l’assainissement des eaux usées. 

Remarque : le site est bien raccordé au réseau public d’eau potable et n’est pas concerné par la 

gestion d’un puit. 

Le site est desservi par un raccordement au réseau d’assainissement collectif. 

Le site est bien conforme vis-à-vis des réseaux d’eaux pluviales, voir le document « justificatif du 

débit de fuite ». 
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Contexte des prescriptions du PLUi par rapport aux 

zones d’intérêt écologique 
Dans le cadre du dossier d’enregistrement pour le projet RENAISSANCE TEXTILE, il faut vérifier que le 

site concerné par le projet ne se trouve pas en zone d’intérêt écologique. 

Le site se trouve dans la zone d’activité des Morandières, dans la commune de Changé. 

D’après le plan de zonage de la commune relatif à cette commune (PLUi de Laval), le site est à 

proximité d’une zone humide, d’un espace de continuité écologique et il est bordé par des arbres 

isolés remarquables, voir l’extrait du plan ci-dessous : 

 
  

Parcelle du 

site de Brio 

Espace de continuité 

écologique 

Zone humide 

Arbres isolés 

remarquables 
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Définition des prescriptions concernés 
Les prescriptions particulières aux zones citées précédemment sont définis à partir de la page 17 du 

règlement du PLUi de Laval. 

Ci-dessous une analyse des prescriptions applicables à ces zones, il s’agit de prescription généraliste, 

applicable à tous les cas : 

 

 

 

 
 

Conforme 

Le site de RENAISSANCE TEXTILE est conforme aux prescriptions du point 4.3.6. concernant les zones 

humides. 

Le projet ne remet pas en cause l’équilibre hydrologique, chimique et biologique de la zone humide. 
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Conforme 

Le site concerné rejette ses eaux pluviales dans le cours d’eau de la Niafles qui se trouve être un 

espace de continuité écologique. Avant d’être rejeté dans le cours d’eau les EP recueillies par le site 

sont traités par un séparateur d’hydrocarbures. A ce titre le site respecte les prescriptions du point 

4.3.7. de l’article 4 du PLUi de Laval. 

 

 
 

Conforme 

Le site concerné par le projet est bordé par des arbres isolés remarquables. 

La nature du projet ne remet pas en cause la disposition des arbres et leur intégrité. 
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Ci-dessous la carte des cours d’eau autour du site de RENAISSANCE TEXTILE : 

 
 

Ce document peut être retrouvé en annexe du CERFA (P.J n°4). 

250 m 

370 m 

1 600 m 

Sens d’écoulement 

des eaux 


