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Mont-près-Chambord Aujourd’hui 
  
Densi!cation et développement urbain : Deux problématiques 
  
Secteur des Champs-de-Monts :  
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Futur développement entre centre-bourg et espaces naturels 
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CONTEXTE GÉNÉRAL 

21/09/17	   DIAGNOSTIC	  SECTEUR	  CHAMPS	  DE	  MONTS	   3	  



PRESSION FONCIÈRE ET ÉTALEMENT URBAIN 
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Jusqu’	  1964	  :	  développement	  du	  bourg	  concentré	  autour	  de	  la	  D923	  



PRESSION FONCIÈRE ET ÉTALEMENT URBAIN 
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1973	  :	  début	  d’urbanisa@on	  vers	  le	  Sud-‐Ouest	  et	  densifica@on	  du	  bourg	  ancien	  



PRESSION FONCIÈRE ET ÉTALEMENT URBAIN 
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1983	  :	  nouveau	  lo@ssement	  au	  Sud	  Ouest	  et	  nouvelles	  construc@ons	  au	  Sud	  Est	  



PRESSION FONCIÈRE ET ÉTALEMENT URBAIN 
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1997	  :	  nouveau	  lo@ssement	  au	  Sud	  du	  Boug	  ancien,	  nouvelles	  construc@ons	  à	  l’Est	  et	  implanta@on	  d’une	  zone	  commerciale	  à	  
l’Entrée	  Ouest	  du	  Bourg	  



PRESSION FONCIÈRE ET ÉTALEMENT URBAIN 
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Tissus	  urbain	  récent	  :	  construc@ons	  en	  milieu	  de	  parcelle,	  en	  
retrait	  par	  rapport	  aux	  voiries	  

Tissus	  urbain	  ancien	  :	  construc@ons	  en	  bord	  de	  parcelle,	  
alignée	  sur	  la	  voirie,	  aspect	  plus	  compact	  



MONT-PRÉS-CHAMBORD AUJOURD’HUI 
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MONT-PRÉS-CHAMBORD AUJOURD’HUI - zones constructibles à l‘échelle  communale 

1 NA : Zone Naturelle d’urbanisation 
future à vocation d’habitat 

2NA : Zone Naturelle d’urbanisation  
àlong terme à vocation d’habitat

U : Zone Urbaine

Nh : Zone Naturelle constructible
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Rappel des objectifs du PLH  pour 2017-2022
- 14 à 15 nouveaux logements par an 

- soit 84 à 90 logements sur 6 ans
- 91% de logements neufs 



MONT-PRÉS-CHAMBORD AUJOURD’HUI - Bâti et zones naturelles 
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Zone Naturelle Agricole

Zone Naturelle protégée à 
vocation de loisirs

Zone Naturelle protégée

Zone Naturelle Protégé et 
Espace boisé classé

Bâti



DENSIFICATION ET DÉVELOPPEMENT URBAIN : DEUX PROBLÉMATIQUES 

Rue du Petit Bois

Rue des Sorbiers

Rue de la M
artinières

Rue de la M
artinières
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N

40M

±14020m2  identifiés pour densifier
±5 à 10 nouveaux logements 

CAS 1 : RE-DENSIFICATION DES ESPACES DÉJÀ URBANISÉS 
EXEMPLE SUR LE SECTEUR DU PETIT BOIS

Méthodologie  : 

- Diagnostic global des secteurs à densi!er : paysage, usages, 
covisibilités, transitions, lisières, vues, trame végétale, 
formes architecturales, stationnements, cheminements,        
identi!cation des espaces potentiellement densi!ables...

- Diagnostic précis des espaces potentiellement densi!ables, 
de leurs usages, des cheminements piétons qui les traversent, 
de leur compositions...

-> Objectif : dé!nir précisément ces espaces à urbaniser et 
leurs orientations d’aménagements

 Ce lotissement qui s’est développé entre les années 60 et 90 
dispose aujourd’hui de vastes « espaces verts » sans réels usages 
qui pourraient permettre de densi!er l’habitat dans ce quartier. 



DENSIFICATION ET DÉVELOPPEMENT URBAIN : DEUX PROBLÉMATIQUES 
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Rue Nationale - D923
Rue Nationale - D923

N
40M

Chemin des Prés de la Fontaine

Rue de l’O
rm

eau

±62000 m2  de superficie totale

CAS DU SECTEUR DES CHAMPS DE MONT
CAS 2 : DENSIFICATION DANS LES ZONES À URBANISER

Située au coeur du bourg, cette réserve foncière identi!ée 
comme «à urbaniser» présente un enjeux majeur pour le 
développement futur de la commune. La qualité de ses 
paysages et sa situation privilégiée en font un espace sensible 
où l’urbanisation doit être ré"échie et accompagnée. 

Méthodologie  : 

- Diagnostic global du site : paysages, usages, covisibilités, 
transitions, lisières, vues, trames végétales... 

-> Objectif : dé!nir précisément les orientations 
d’aménagement de cet espace



SECTEUR DES CHAMPS DE MONT : UNE SITUATION PRIVILÉGIÉE 
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UN «POUMON VERT» PROCHE DE PLUSIEURS PÔLES DE SERVICES
UN «POUMON VERT» PROCHE DE PLUSIEURS PÔLES DE SERVICES

Une situation privilégiée.  
Nombreux services dans un rayon de 200 
à 400m autour de ce «poumon vert»  : 

-  un petit pôle commercial  

-  l’école 

-  pharmacie,  

-  coiffeur,  

-  banque,  

-  Église, 

-  mairie,  

-  gymnase,  

-  la baignade naturelle,   

-  le verger conservatoire,  

-  bar-tabac,  

-  boulangerie,  

-  Restaurant, 

-  Etc ... 

 



SECTEUR DES CHAMPS DE MONT : UNE SITUATION PRIVILÉGIÉE 
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N

40M

D923

CHEMIN DES PRÉS DE LA FONTAINE

CHEMIN DES CHAMPS DE MONT

CONNECTÉ AUX NOMBREUSES CIRCULATIONS DOUCES ET AUX VOIRIES EXISTANTES 

chemins de randonnée, voies cyclables

chemins ruraux

accroches potentielles aux voiries existantes

chemins de randonnée, voies cyclables

chemins ruraux

accroches potentielles aux voiries existantes

chemins de randonnée, voies cyclables

chemins ruraux

accroches potentielles aux voiries existantes



SECTEUR DES CHAMPS DE MONT : DES LIMITES AUX FORMES VARIÉES 
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Auberge le Saint Florent

PÉRIMÉTRE D’ÉTUDE



SECTEUR DES CHAMPS DE MONT : DES LIMITES AUX FORMES VARIÉES 
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1. Limite Ouest : un front bâti continu et homogène très présent malgré quelques plantations d’arbres et de haies

lotissement de la rue de l’Ormeau légèrement masqué par quelques arbres et haies

2. Limite Nord-Ouest :  front bâti discontinu et hétérogène,  imposant et très visible

Haie persistante récemment plantée

Constructions récentes et massives



SECTEUR DES CHAMPS DE MONT : DES LIMITES AUX FORMES VARIÉES 
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3. Limite Nord-Est  : front bâti ancien homogène constitué de constructions traditionnelles identitaires bordées de jardins et prairies

Front bâti ancienFront bâti ancien



SECTEUR DES CHAMPS DE MONT : DES LIMITES AUX FORMES VARIÉES 
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5. Limite Est : front bâti discontinu et imposant

 Habitat isolé et imposant
Bâti agricole isolé et imposant Vue lointaine vers le Sud

Haies variée (port libre ou taillé, arbustes caducs et persistants)



SECTEUR DES CHAMPS DE MONT : DES LIMITES AUX FORMES VARIÉES 

21/09/17	   DIAGNOSTIC	  SECTEUR	  CHAMPS	  DE	  MONTS	   20	  

6. Limite Sud ouverte sur le paysage de la Sologne viticole où les boisements cadrent des vues lointaines

Vue lointaine vers le Sud Boisements entourant la 
baignade naturelle

Vue lointaine vers le Sud

Boisements entourant 
une mare privée

Vue lointaine vers le Sud 

Boisements cernant une 
mare privée 

Boisements entourant 
la baignade naturelle 

Vue lointaine vers le Sud 



UNE MICROTOPOGRAPHIE QUI ORGANISE LES PERCEPTIONS 
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Vue vers le Sud depuis le chemin des Champs de Mont 

Vue vers le Nord depuis le chemin des Prés de la Fontaine

Vue vers le Nord depuis le chemin des Champs de Mont 



vers le Nord vers le Sud

N SPLATEAU PENTE PLUS FORTE  PENTE DOUCE
CO-VISIBILITÉ FAIBLE CO-VISIBILITÉ FORTE CO-VISIBILITÉ FORTE

FRANGE BATIE

UNE MICROTOPOGRAPHIE QUI ORGANISE LES PERCEPTIONS 
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au Nord, on se sent comme blotti entre 
la frange bâtie et le chemin des 
Champs de Mont et légèrement en 
retrait par rapport au reste du site très 
ouvert vers le Sud.  

Chemin des Champs de Monts  
depuis la partie plane, le regard peut apprécier 
l’ensemble du site et le paysage qui s’ouvre vers 
le Sud. On aperçoit même le château d’eau de 
Cour-Cherverny 
 

Chemin des Prés de la Fontaine 
depuis le chemin le plus bas, le front bâti 
Nord est à peine perceptible car masqué par 
le ren!ement du terrain. Seuls sont visibles 
le hauts des toitures. 



UNE MICROTOPOGRAPHIE QUI ORGANISE LES PERCEPTIONS 
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PENTE PLUS FORTE  

PENTE DOUCE

chemin des Champs de Mont

chemin des Prés de la Fontaine N

40M

PLATEAU
S

N



STRUCTURES PAYSAGÈRES ET ÉLÉMENTS  REMARQUABLES 
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VERGERS ET LIGNES DE FRUITIERS : de nombreux fruitiers sont présents sur le périmètre 
d’étude sous forme de vergers (limite Est) ou simplement d’alignement (ligne Nord-Sud 
reliant le chemin des Champs de Mont à celui des Prés de la Fontaine). 



STRUCTURES PAYSAGÈRES ET ÉLÉMENTS  REMARQUABLES 
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marquent le bord du plateau       

LA CABANE ET SON CONIFÈRE 
marquent le bord du plateau       



STRUCTURES PAYSAGÈRES ET ÉLÉMENTS  REMARQUABLES 
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CITERNE située au milieu de l’alignement des 
fruitiers 

FONTAINE : actuellement masquée par un dense 
rideau de bambou, cette fontaine maçonnée 
mériterait d’être mise davantage en valeur. 

MARE PRIVÉE : blottie au coeur d’un ilôt arboré et clos

UNE	  FORTE	  PRÉSENCE	  DE	  L’EAU	  	  



STRUCTURES PAYSAGÈRES ET ÉLÉMENTS  REMARQUABLES 
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VIGNES : 3 parcelles sont actuellement plantées et l’une 
d’entre elles semblent avoir été replantée récemment. Il 
est important de souligner que les terres du périmètre 
d’étude appartienne à l’AOC Cours-Cheverny. 

VUES LOINTAINES SUR LE PAYSAGE 
RÉVÉLÉES PAR UN RELIEF DOUX ET ONDULÉ 

PRAIRIE

BOSQUETS ET BOISEMENTS

UN PAYSAGE COMPARTIMENTÉ

FRONT BÂTI ANCIEN DE QUALITÉ : la limite Nord-Est du site se compose de constructions anciennes homogènes  dans leur architecture et leurs matériaux.  Elles sont bordées de jardins arborés et 
de potagers



STRUCTURES PAYSAGÈRES ET ÉLÉMENTS  REMARQUABLES 
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VIGNES 

VIGNES 

FRUITIERS ISOLÉS
VERGERS

JARDIN 
JARDIN 

VIGNES 

LIGNES DE FRUITIERS

CABANE ET CONIFÈRE

FONTAINE

CITERNE

MARE

FRONT BÂTI ANCIEN  DE QUALITÉ

N

40M



SYNTHÈSE 
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UNE SITUATION PRIVILÉGIÉE : 
-  À proximité de nombreux services, commerces et activités 
-  Desservi par une trame de circulation douce 
-  Disposant de points d’accroche sur les voiries existantes 

UN SITE FRAGILE À L’ÉQUILIBRE DÉLICAT : 
-  Des limites aux traitement variés, parfois peu qualitatifs (frange Est, Ouest et Nord-

Ouest) 
-  Un relief !n mais marqué qui organise les covisibilités et les perceptions depuis et hors 

du site 
-  Un paysage de qualité, composé d’éléments identitaires de la Sologne viticole (petits 

vergers, vues lointaines, potagers, vignes, front bâti ancien…) 



ENJEUX  &  ORIENTATIONS 
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PRÉSERVER LES ÉLÉMENTS IDENTITAIRES DU SITE :  
-  maintenir une polycultures incluant vignes, vergers, fontaine, prairies 

-  conforter sa position de «balcon» sur le paysage ( vues lointaines en direction du Sud) 

-  maintenir les vues sur le bâti ancien 

DÉFINIR UN GRADIENT D’URBANISATION QUI S’APPUIE SUR LE MICRO-RELIEF ET LES CO-
VISIBILITÉS :  

-  privilégier l’implantation des constructions dans la partie Nord-Ouest du site, moins exposée 

-  travailler les futures transitions agri/urbaines ( pré-verdissement) 
 
REQUALIFIER LES FRANGES BÂTIES EXISTANTES EST, Ouest et Nord-Ouest (transition plantée et/ou jardinée) 
 
MAINTENIR LA TRAME DE CIRCULATION DOUCE qui permet de connecter cet espace aux différents 
services, quartiers et promenades qui l’entourent 



ETAT DES LIEUX DU FONCIER 
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propriétés communales

limite zone Ua du POS

Repère : 

autres propriétaires

N

40M

130525M2 

2671M2 

2922M2 

5000M2

50M

10
0M



ACCROCHES POTENTIELLES ET CONNEXIONS 
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Liaison carrossable

Liaison douce (piéton/vélo)

Accroche  carrossable potentielle 

Accroche circulation douce potentielle

CONNEXION :

ACCROCHES : 

N

40M



ÉLÉMENTS REMARQUABLES A PRÉSERVER ET À METTRE EN VALEUR 
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POLYCULTURE

BÂTI ANCIEN 

Parcelles de vignes

Jardins et potagers

Verger

Fruitiers isolés

Ensemble bâti ancien de qualité

Fruitiers en alignement

PRÉSENCE DE L’EAU

Citerne

Fontaine

Mare

Plateau

MICRO-RELIEF  

N

40M



UN GRADIENT D’URBANISATION 
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+

-

Densité des constructions 
Hauteur des constructions

N

40M

+

-

Densité des constructions 
Hauteur des constructions

N

40M



ESPACES À PRÉSERVER pour le maintien des vues sur le grand paysage 
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Franges urbaines à travailler

Ouverture sur le paysage et le bâti à 
préserver

Vue sur le bâti ancien à préserver 
et mettre en valeur

Espace agricole à préserver et à maintenir 
ouvert sur le paysage 

N

40M



CARTE DE SYNTHÈSE 
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40M

N



DENSITÉ URBAINE À MONT-PRÈS-CHAMBORD 
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DENSITÉ URBAINE À MONT-PRÈS-CHAMBORD 
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COEUR DE BOURG

2

LE PETIT BOIS



DENSITÉ URBAINE À MONT-PRÈS-CHAMBORD 

21/09/17	   DIAGNOSTIC	  SECTEUR	  CHAMPS	  DE	  MONTS	   39	  



DENSITÉ URBAINE À MONT-PRÈS-CHAMBORD 
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é

LES CHAMPS DE MONTS

»

ROUTE DES PONTS D’ARIAN



DENSITÉ URBAINE À MONT-PRÈS-CHAMBORD 
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DENSITÉ URBAINE À MONT-PRÈS-CHAMBORD 
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Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 

21/09/17	   DIAGNOSTIC	  SECTEUR	  CHAMPS	  DE	  MONTS	   43	  

DÉCOUPAGE PARCELLAIRE DE L’ÎLOT  

9 exemples de découpe avec sur un lot de 1080m2 

COEUR DE BOURG
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CITÉE AGRICOLE DE CHAMPIGNY EN BEAUCE 

Source : source : Mangin & Panerai



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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OCCUPATION DU SOL 

Villas 

maisons isolées 

maisons jumelées 

maisons groupées 

maisons en rangées 

maisons en bandes 

immeubles 

îlots fermés 

îlots ouverts 

hangars... 

COEUR DE BOURG

2

LE PETIT BOIS

8 modèles d’occupation sur un lot de 1080m2 :  
Source : source : Mangin & Panerai



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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DENSITÉ ET FORMES URBAINES 

Les vertus de la densité  
 

Prix du m2 ou du loyer plus abordable (charge foncière moindre) 
Coûts d’équipements et d’entretien (VRD et espaces publics réduits) 

Ré#exion architecturale plus aboutie, nouvelles formes d’habitat  
Économie d’espace et de foncier - économies d’énergie 

Différentes formes urbaines pour une 
même densité résidentielle : entre 60 et 

70 logements/ha 

Le Clos des Fées - Paluel (76)



Logements BBC - Chanteloup en Brie (77)

Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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DENSITÉ ET FORMES URBAINES 



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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TRAITEMENT DES LIMITES 

- entre l’urbanisation et les espaces naturels et agricoles :  
- entre  les propriétés  : végétaux? bois? hauteur? forme? 

quelles essences si il s’agit d’une haie   

- avec l’espace public : est-elle matérialisée? ou non?  

- mise en place d’un pré-verdissement?  

Le Clos des Fées - Paluel (76)



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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- entre l’urbanisation et les espaces naturels et agricoles :  
- entre  les propriétés  : végétaux? bois? hauteur? forme? 

quelles essences si il s’agit d’une haie   

- avec l’espace public : est-elle matérialisée? ou non?  

- mise en place d’un pré-verdissement?  

TRAITEMENT DES LIMITES 

Le Clos des Fées - Paluel (76)



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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- entre l’urbanisation et les espaces naturels et agricoles :  
- entre  les propriétés  : végétaux? bois? hauteur? forme? quelles 

essences si il s’agit d’une haie   

- avec l’espace public : est-elle matérialisée? ou non?  
- mise en place d’un pré-verdissement?  

TRAITEMENT DES LIMITES 

Ithaca - USA

Eco quartier dans le PNR des Monts d’Archèche



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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- traitement et hiérarchisation des voiries 
- matériaux 
- gestion du pluvial 
- palette végétale 
- stationnement 
- sens de circulation  
- une typologie de voirie douce au sein des îlots où piéton et véhicule se partagent l’espace sans 
danger 

ESPACES PUBLICS 

Ithaca - USA



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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- traitement et hiérarchisation des voiries 
- matériaux 
- gestion du pluvial 
- palette végétale 
- stationnement 
- sens de circulation  
- une typologie de voirie douce au sein des îlots où piéton et véhicule se partagent l’espace 
sans danger 

ESPACES PUBLICS 

Eco quartier Ginko - Bourdeaux (33)

Ile de Ré (17)



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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ESPACES PUBLICS 



Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 
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ESPACES PUBLICS 

- traitement et hiérarchisation des voiries 
- matériaux 
- gestion du pluvial 
- palette végétale 
- stationnement 
- sens de circulation  
- une typologie de voirie douce au sein des îlots où piéton et véhicule se partagent l’espace sans danger 



VERS UNE NOUVELLE URBANISATION : 
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Éléments à prendre en compte dans l’AOP : 

DENSITÉ :  
- hauteur des constructions : RDC, R+1 R+2? 
- découpage parcellaire des îlots  : grande ou petite parcelle?  
- occupation au sol des îlots  

ESPACES PUBLICS :  
- maillage et hiérarchisation des voiries nouvelles et à requali!er 
- accès, typologies, traitement des voies, bouclage 
- cheminement, mode doux, connexions 
- matériaux 
- sens de circulation et stationnement 

TRAITEMENT DES LIMITES :  
- entre l’urbanisation et les espaces naturels et agricoles, 
- entre  les propriétés  : végétaux? bois? hauteur? forme? quelles essences de haie   
- avec l’espace public : est-elle matérialisée? ou non?  

QUALIFICATION DES CONSTRUCTIONS :  
- implantation sur la parcelle : en limite de propriété? dans une zone délimitée? 
- dé!nition des typologies d’habitat (collectif, intermédiaire, individuel groupé, individuel pur) 
- formes urbaines, patrimoine à conserver, 
- orientation des parcelles et des constructions (sens des faîtages, positionnement des façades principales...) 
- forme générale du bâti,  hauteur des constructions ( R+1, plein pied),  
- alignement et cohérence des fronts bâtis 
- matériaux : bois? pierre?...   
- forme du toit et pente : toit plat? quelle pente? 

ESPACES PAYSAGES :  
- éléments de paysages à valoriser ou à créer  
- aménagement de coulées vertes, mise en valeur de plantations ou cultures locales,  
- dé!nition et quali!cation des interfaces, hiérarchisation des espaces, 
- prise en compte du relief et cônes de vues à préserver, 
- cheminement, mode doux et bouclage, requali!cation des anciens chemins agricoles 
- espaces publics, collectifs, partagés, individuels, 
- plantations à créer ou à conserver, alignement d’arbres, vergers, cultures, jardins... 
- matériaux, palette végétale 
- gestion du pluvial (bassin de rétention, noues paysagères...) 



PROPOSITIONS D’URBANISATION N°1 
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Proposition 1 :
 32  lots + 7 lots hors périmètre
35 % d’occupation de l’emprise du secteur
Taille moyenne des lot : 715 m2

Densité de la zone U : 14 lots à l’hectare



PROPOSITIONS D’URBANISATION N°2 
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Proposition 2 :
45  lots + 14 lots hors périmètre
43 % d’occupation de l’emprise du secteur
Taille moyenne des lot : 625 m2

Densité de la zone U : 16 lots à l’hectare



PROPOSITIONS D’URBANISATION : Exemples de phasage selon les opportunités foncières 
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Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 1



PROPOSITIONS D’URBANISATION : Exemples de phasage selon les opportunités foncières 
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Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 2



PROPOSITIONS D’URBANISATION : Exemples de phasage selon les opportunités foncières 
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Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 340M
N



PROPOSITIONS D’URBANISATION : Exemples de phasage selon les opportunités foncières 
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Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 440M
N



PROPOSITIONS D’URBANISATION : Exemples de phasage selon les opportunités foncières 
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Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 1
Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 2

Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 3

40M
N

40M
N

40M
N

Exemple de phasage sur Proposition 2 : 

PHASE 440M
N



AUTRES POTENTIELS CONSTRUCTIBLES 
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Potentiel constructible hors secteur : 

HORS PHASAGE40M
N

15 LOTS POTENTIELS AUX ABORDS DU 
SECTEUR : 
 
Un potentiel d’urbanisation existe à l’extérieur 
du secteur d’étude dé!ni. Une quinzaine de 
lots sont potentiellement urbanisable. Cette 
urbanisation est compatible avec les enjeux du 
secteur. Une adéquation des règles 
d’urbanisme sur ces secteurs pourra être 
envisagée. 
La maîtrise foncière de ces secteurs n’est pas 
indispensable.  
Cette urbanisation pourra se faire 
indépendamment des phasages envisagés sur 
le secteur étudié. 



URBANISATION NON MAÎTRISÉE 
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LOTISSEMENT CONVENTIONNEL (3)  - CONTRE-EXEMPLE : 
 

41  lots + 10 lots hors périmètre 
86 % d’occupation de l’emprise du secteur 
Taille moyenne des lot : 1 350 m2 
Densité du secteur urbanisé : 7 lots à l’hectare 

Contre-exemple : 

LOTISSEMENT CONVENTIONNEL40M
N



PROPOSITIONS D’URBANISATION 
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40M
N

40M
N

Cette proposition s’attache à préserver un maximum d’espaces naturels et 
concentrent les zones constructibles au Nord-ouest du secteur  avec des parcelles 
propsant des surfaces de 370 m2 à 950 m2.  Les cônes de vue sont préservées ainsi  
que les fronts arrière du bâti ancien au nord-est du secteur qui ont été repérés 
comme ayant un intérêt patrimonial.

Ces 2 propositions prennent en compte le relief du secteur en limitant les 
constructions sur le plateau haut du site, notamment dans sa partie est.

Cette proposition respecte également les orientations et enjeux du site défini lors 
du diagnostic. Elle propose une densification plus importante sur une superfice 
constructible plus importante. L’entrée Nord-est du site est volontairement densifiée 
tout en recréant des fronts bâtis délimitant une voie d’accès au quartier qui s’élargie 
sur le site et le paysage lointain. L’implantation des constructions suggère ici la 
création de nouveaux fronts bâtis (même discontinus) qui s’appuient sur le relief 
naturel et cadre les espaces naturels à préserver.

Les zones orangées présentées dans les deux propositions ne sont pas 
nécessairenment des zones constructibles : elles proposent simplement un 
découpage parcelllaire. La zone constructible peut ne couvrir qu’une zone de la 
parcelle. Les zones constructibles pourront être définies plus finement dans le 
règlement d’une OAP sectorielle. 



TABLEAU COMPARATIF DE 3 SCENARII DE CONSTRUCTIBILITÉ DU SECTEUR 
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SCHÉMA D’ORGANISATION GÉNÉRALE DU SITE 
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Ilôts à urbaniser 

Ilôts à urbaniser sur 
parcelles privée

Espace de loisirs

Jardin partagé
Espace de rencontre

Jardins familiaux 

Parcelles dédiées 
à la vignes

Éléments liés à l’eau (mare, 
fontaine, citerne, puit) 

Ligne de fruitiers existants

Espaces disponibles 
pour une potentielle 
extension des jardins

1
2

3

Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre 
et jardin partagé

Vignes

Jardins 
familiaux 

2

1

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Espace de 
loisirs

40M

N

Espace de 
loisirs

Placette



UN  FUTUR  DÉVELOPPEMENT  tissant  des  liens  entre centre-bourg  et  espaces  naturels 
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Baignade
naturelle

Verger
Conservatoire

Prairies Vignes

Prairies Parc 
Résidentiel 

de loisirs



UN  COEUR  DE  QUARTIER  ORGANISÉ  AUTOUR  D’UN  ESPACE  CENTRAL  
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Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Prairie / 
plaine 
jeux

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Prairie / plaine 
de jeux

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Jardin partagé - Courbevoie (92)

Jardin partagé - Courbevoie (92)Jardin partagé - Paluel (76)

Super!cie : environ 5 000m2 

Super!cie : environ 5 000m2 



UN  COEUR  DE  QUARTIER  ORGANISÉ  AUTOUR  D’UN  ESPACE  CENTRAL  
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Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Prairie / 
plaine 
jeux

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Prairie / plaine 
de jeux

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Super!cie : environ 5 000m2 

Super!cie : environ 5 000m2 

Le Clos des Fées - Paluel (76)

Jardin partagé - Courbevoie (92)



DES  JARDINS  FAMILIAUX  POUR  RÉPONDRE  AUX  BESOINS  DE  CHACUN 
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Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Prairie / plaine 
de jeux

Vignes

Jardins collectifs 

2

1
3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Super!cie : environ 2 280m2 

zone 1 : environ 1 500m2 

zone 2 : environ 6 600m2 

zone 3 : environ 2 000m2 

Jardins familiaux - Tarbes (65)

Jardins familiaux  Zac Bottière Chênaie- Nantes (44)
Jardins familiaux - Tourcoings (59)



DES  JARDINS  FAMILIAUX  POUR  RÉPONDRE  AUX  BESOINS  DE  CHACUN 
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Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Prairie / plaine 
de jeux

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Super!cie : environ 8 500m2 

Plaine de Jeux - Mercuès (46)

Tonte différenciée - Belgique Tonte différenciée - Nantes (44)



… ACCOMPAGNÉ DE NOUVELLES VIGNES 
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Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Ilôt A

Ilôt B

Ilôt C

Espace de rencontre et 
jardin partagé

Prairie / plaine 
de jeux

Vignes

Jardins collectifs 

1

2

3

Ilôt privé

Ilôt privé

Verger existant 
conservéExtension 

verger

Ilôt 
privé

Ilôt 
privé

Ilôt D   

Super!cie : environ 6 400m2 

Mont-Prés-Chambord (41)
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Merci de votre attention …. 

Des questions    ? 


