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Commerces, services, ¢coles
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Autres caracteristiques — RN2,
friches et Z1
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Le nombre d’emplois
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Les flux domicile-travail (25 000)
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Le profil de la population et
les caracteristiques du parc

Population



1.1. L'évolution du profil de la population

Le statut des ménages

La composition

L’age de la personne de référence
Le revenu moyen

1.2. Les caracteristiques du parc actuel

»>  Taille et typologie des logements
»  Lavacance
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1.1. Evolution du profil de la population

Statut d’occupation des résidences principales

a0 0%
20 0% { 69.0% )
61,4%
B0.0% T Fts
a0,0% +— 4%
O Propriétaires-occupants
B Locataires du secteur prive
40 0% +—
O Locataires des HLM et des SEM
O Autres statuts
30,0% +— 2155 T
.30 . L
3,7% ER = emménaggs récents
20,5% 1 (sources : ANAH, FILOCOM 2005)
200% +— 6 -
1.8%
10,0% 1+
1,7% H,8% 2.9%
0,0% . . |
CCPY CCPY ER Qise Dize ER

- Une forte proportion de propriétaires occupants qui continue d’étre importante
- Un parc social qui s’est trés peu développé par rapport au reste de 1’Oise

Population



1.1. Evolution du profil de la population

Composition et dge des ménages

a7

0k

0.5

04

O1 personne
02 personnes
B3 perzonnes et +

0.3

21,6% 21,2% ER = emménagés récents

02 (sources : ANAH, FILOCOM 2005)

0,1

CCPY CCPY ER Cise Cise ER

Un indice de jeunesse tres €éleveé : 1.81 sur la CCPV contre 1.69 dans I’Oise et 1.41 en Picardie

Une grande proportion de familles

Population
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1.1. Evolution du profil de la population
Revenu meédian en % des plafonds HLM

120%
=
R o X
100% A/ Rz
(o] (9]
o °\° =] O\o O\o
80% 2\ X = =
N~ ~ = o I
N~ o CCPV
3 o CCPV ER
60% 2 o
=
O COise
40% ] o Oise ER
20% I
0% ‘ ‘

Propriétaires occupants  Locataires du parc priv € (LP)  Locataires du parc public  ER = emménagés récents

(PO) (sources : ANAH, FILOCOM 2005)

- Des emménagés récents du parc priveé plus aisés

- Des revenus moyens dans le parc social qui s’abaissent mais qui deviennent plus €levés que dans
le département

Population



1.2. Caracteristiques du parc

. 14
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- Un nombre de grands logements plus élevé que dans le reste de 1’Oise (29% de + de 95m?)
- Mais qui reste trop juste dans le parc social

- Trop peu de petits logements (surtout dans le parc social) entrainant une sous occupation
importante du parc existant

Parc




1.2. Caracteristiques du parc

Durée de vacance parc public / parc privé

70%

60% )
50%
=
s
I S 40%
z 0 == C CPV parc prig
g - CCPV parc publi
3 30% —1t -..m--- Oise parc prig
X - Oise parc public
20%
10% ER = emménagés récents
(sources : ANAH, FILOCOM 2005)
0%

<1an 1a2ans + de 3 ans

Un taux de vacance important (8.4% contre 6.5% dans I’Oise) et qui augmente (+ 4.9% entre 2001 et
2005 contre — 3.6% dans 1’Oise)

Une durée de vacance tres courte pour la parc social
Et plus longue pour le parc prive

Parc



2. Etat de la construction actuelle et
mise en évidence du besoin

Besoin
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. Construction globale

Ordres de grandeurs

A I'échelle du Sud de I’'Oise, I'étude BIPE realisée
par la DRE préconise une construction de 925
logements / an.

Ce qui revient a considerer un seuil de
construction de 390 logements / an dans le pays
du Valois, en pondérant par rapport a la
population.

A I'heure actuelle la CCPV construit 350

logements / an, en moyenne. Soit un déficit de
10 % seulement.

Besoin



Construction globale

Repartition de la construction

Service
d'aménagement NOMbre de logements construits depuis

territorial 2004 sur la CCPV (données SITADEL)

de Senlis

Vz )
v

| Bonneun-en-\lalois

Orrouy

Gilpe \
128 @
=

Nombre de contructions \ /Emevnle
M plus de 100  (2) :_ 314 /#33
W de50a100 (1) R \ v ™~
[lde10a50 (17) * / Vez
[ldetat0  (38) ;43 - Russy-Bémont’ 33

,

/r\x y
X % de logements 3 y ST
| 7,8 5
o : y
Trumilly: \\;\ 3
FresnoyZE-fﬁé3 - Auger-Saint-Vincent "~ ",J ~‘ C W
22 sloh 97 | 37
‘/\ﬁ\ o < 1 oursonne
- o | Rouvill J A
1 AT g 2 Rove £ 39 VO 7,30
a Ros'eres - / 7% Ladtheuilen-Valsis
Bafon ?3 ,8 ‘Jerﬁnoy-vnlers ‘ 2 ; ale <
S o oLo33 A
¥ 79 — Péroy’-les-(\;ombries N I @
' La V|I|eneuve 0us- Thury
! ntilly - [ o q
i Boissy-Fresnoy: X p m-en-V - . Marolles g
Py L “ kare Ourcq
y W "W f ; b
{ Montagny ‘Sainte- Felicite] . Boularre J 1
Ermenonville ; el " i Y / RN -
p 7\ 2,4 LN /
\ \ o
) \ O\ . 1
//\\, ( i Etavigny T T ¢ 438
Vef:sur-Launette d Chevreville, _Bouillancy =2 ? — | 5 Neufchelles
] 7 ) y
D 71 / 54 k} . /zkcy o Multl-e/n Rouvres en- Multlen
A » \ 3 s ] \
-y, gt -'2 a (e |
v cssiBellevile  O9Me IS v L Varinfroy
| o ~— \ / Riez Fosse Mamn Rosoy-en-Multien
) AN N [ Réalisation : DDEGO/SATS/UET
‘Eve \ }Bregyﬂ Y Date : Janvier 2008
Lagny/-_,le—Sec So\llfccs lsgrcu(.::u - CIGN - Paris 2006, SATS
\ _ Reproduction interdite
——— Mapinfo 7.8

- Un effort de construction qui ne correspond pas toujours avec I’importance de la commune
- Un rythme de construction inférieur au point mort dans 1/5 des communes (principalement dans le Nord du Pays)
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s’éleve a 80 LLS / an,

Ordres de grandeurs

Construction de logements sociaux depuis 2002
(données Adelie )

50 48
w //\\
30
20 = = .// = \\ = /:26
10 412 \
0 ‘4/”/ ‘ ‘ \/
2002 2003 2004 2005 2006 2007
 —

2.2. Construction de logements sociaux s,

> En se référant a 'étude du CETE (2005) qui préconise un
taux de 20% de logements sociaux sur le Sud de I'Oise
(contre 24% en Picardie), I'effort de construction sur la CCPV

> La récente étude réalisée par la DRE (GTC 2008), affine le
chiffre et I'abaisse a 50 LLS / an, dégageant ainsi un besoin
moins important par rapport au pays de Senlis-Chantilly.

Un effort qui est loin
d’étre maintenu...

La construction est
irreguliere
La moyenne sur les 6

dernieres années
correspond a moins de

35 % du seuil fixé.
Besoin



2.2. Construction de logements sociaux
(LLS)

Logement social
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Construction de logements sociaux (LLS)

d'aménagement Durée d'attente pour I'attribution

e d'un logement social (décembre 2008)

de Senlis
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- Une durée d’attente moyennement €levée, sauf pour Mareuil-sur-Ourcq (17 mois) et
Perroy-les-Gombries (13 mois)

(Le délai anormalement long est fixé a 24 mois dans [’Oise)
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3. Le besoin en logement : bilan

= Augmenter massivement la construction de logements sociaux
selon deux stratégies

— De maniére importante dans les communes péles (10 a 20%)
— Au moins 1 a 2 logements, uniformément dans les autres communes

®  Encourager de facon générale la construction et mieux la
répartir en fonction des besoins du territoire et des disponibilités
foncieres

" Privilégier la construction de logements de petites tailles
adaptés aux besoins des personnes agées et des jeunes

® Proposer des programmes d’accession sociale (ou PLS) pour
les nouveaux ménages

® Travailler sur I'existant en améliorant les parcours résidentiels
® Développer une stratégie pour résorber la vacance

® Favoriser I'émergence de projets d’habitat groupé

Besoin
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3. Certaines actions sont d¢ja lancees...

= Le Programme d’Intérét Général de la CCPV, signé le 30
janvier 2008 est axé sur les trois actions suivantes :

®  Favoriser le maintien a domicile des personnes agées et des
personnes handicapées

®  Aider a la réhabilitation et a des biens vacants et transformables
®  Développer 'offre locative a loyer intermédiaire

=> A I'heure actuelle certaines communes ont déja des projets
de construction de logements social (Lagny le sec, Fresnoy-
la-Riviere, Montagny-Sainte-Félicité).
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4. Affiner la réflexion a 1I’échelle de la
commune
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3.1. Le point mort communal : projection a
I’horizon 2013

En projetant une baisse de 0.1 point sur le taux
d’occupation des menages entre 2006 et 2013, le
calcul du point mort met en évidence un seuil de
construction moyen de 0.5% / an pour chaque
commune.

Un total d’environ 170 logements sur 10 ans
dans les communes les plus isolees.
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Les logements prevus dans les

documents d’urbanisme : 1400 a 3200

Manque : 700 a 2500
L logements

B Communes avec une gare  (6)
[l Communes en périphérie (28)
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Proposition de répartition des logements
soclaux pour les objectifs des 10
prochaines ann¢es

ordres de grandeurs initiaux : entre 500 et 800 LLS

* 20 % dans les communes poles avec gare

* 10 % dans les autres communes poles

* 5 % dans les autres communes avec de nombreux services
* 2 % dans les communes périphériques

* 1 % dans les autres communes

= TOTAL 460 logements...

=> Le taux peux étre ramené a 600 voire 800 en augmentant le
taux a 25% voire 30% sur Crepy et Nanteuil
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Nombre de logements par commune —
hypothese haute

900 ) L
T,

[ ] logements sociaux o
o it

[ logements privés

B logements totaux

I Communes en périphéries
B Comunes péles
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Nombre de logements par commune —
hynothese haute avec friches




Projection de population

2006 152 786
2019 doc d’urba 162 000
2019 doc d’urba et friches : 65 000

16 000 /x//\ﬂ/L
[I -
y
“\ -
S

"] Population 2006
[ Population 2019 .
B Population 2019 avec les friches z

- _a

B .
e

b
\J“\l

.
- [ Communes en périphéries
Il Communes pdles
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Orientations d’aménagement

® Urbanisation des communes poles et periphériques

— Densification a 30 logements/ha : possible pour une
urbanisation durable ? Etude générale ?

Terrains nouveaux sur communes poles

— Friches (Le Plessis-Belleville, Vauciennes) : 31 ha

— Extension du bati : 9 ha

— 400 a 1200 Igt sur 40 ha sans terres agricoles
Urbanisation « linéaire » des communes éloignées
(point mort)

Transports en commun

— pour les flux domicile-travail

— 60 + 77

Parking pour les gares

Orientations



	Diapo 1
	Diapo 2
	Diapo 3
	Diapo 4
	Diapo 5
	Diapo 6
	Diapo 7
	Diapo 8
	Diapo 9
	Diapo 10
	Diapo 11
	Diapo 12
	Diapo 13
	Diapo 14
	Diapo 15
	Diapo 16
	Diapo 17
	Diapo 18
	Diapo 19
	Diapo 20
	Diapo 21
	Diapo 22
	Diapo 23
	Diapo 24
	Diapo 25
	Diapo 26
	Diapo 27
	Diapo 28
	Diapo 29
	Diapo 30
	Diapo 31
	Diapo 32
	Diapo 33

