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Plan de la présentation – CAT et 
HLRU

 Les types de communes structurantes
 La répartition de l’emploi
 Les flux domicile-travail
 Le profil de la population 
 Les caractéristiques du parc de logements
 L’évaluation du besoin en logements (ordres de 

grandeur et bilan)
 Le besoin en logements par type de communes
 Les orientations en aménagement



  

Les communes pôles et périphériques
 6 communes avec des gares
 28 communes périphériques
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Les communes à moins de 10 km 
d’un pôle

 20 communes < 10 km
 8 communes > 10 km
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Commerces, services, écoles

 Sur les pôles, périphériques
 4 communes éloignées (+3)
 Écoles dans toutes les 

communes (sauf 3)
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Autres caractéristiques – RN2, 
friches et ZI

 ZI le long de la RN2
 Sauf quelques zones artisanales
 2 friches intéressantes : Le Plessis-

Belleville et Vauciennes
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Les transports en commun de l’Oise

3 AR pour 
le train à 
Crépy

1 AR : 
population 
vieillissante

9 AR La 
Ferté-
Meaux
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Les transports en commun du 77

2 AR pour 
le train à 
Meaux

Marché : 
population 
vieillissante
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Le nombre d’emplois
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Emplois le long de la RN2, 
ZI, ZA, écoles, MdS

Perte d’emplois autour de 
Crépy : petits commerces

Gains d’emplois pour les 
autres communes : écoles

RN2



  

Les flux domicile-travail (25 000)

 93+Roissy : 20 % 
 Paris : 10 % 
 78+94 : 4 %

 Emplois dans la CCPV 
: 11 000 (42%)

 CCPV : 42 %
 Oise : 13 %
 77 : 7 %
 Aisne : 2 %

TC : 34%
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Le profil de la population et 
les caractéristiques du parc
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1.1. L’évolution du profil de la population
 Le statut des ménages
 La composition
 L’âge de la personne de référence
 Le revenu moyen

1.2. Les caractéristiques du parc actuel
 Taille et typologie des logements
 La vacance

Communes     Emplois     Flux     Population      Parc      Besoin     
Orientations 



  

1.1. Évolution du profil de la population
Statut d’occupation des résidences principales

- Une forte proportion de propriétaires occupants qui continue d’être importante
- Un parc social qui s’est très peu développé par rapport au reste de l’Oise

ER = emménagés récents
(sources : ANAH, FILOCOM 2005)
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- Un indice de jeunesse très élevé : 1.81 sur la CCPV contre 1.69 dans l’Oise et 1.41 en Picardie 
- Une grande proportion de familles

1.1. Évolution du profil de la population
Composition et âge des ménages
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ER = emménagés récents
(sources : ANAH, FILOCOM 2005)



  

- Des emménagés récents du parc privé plus aisés
- Des revenus moyens dans le parc social qui s’abaissent mais qui deviennent plus élevés que dans 

le département

1.1. Évolution du profil de la population
Revenu médian en % des plafonds HLM
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ER = emménagés récents
(sources : ANAH, FILOCOM 2005)



  

Taille des logements et des ménages
1.2. Caractéristiques du parc 

- Un nombre de grands logements plus élevé que dans le reste de l’Oise (29% de + de 95m²)
- Mais qui reste trop juste dans le parc social
- Trop peu de petits logements (surtout dans le parc social) entraînant une sous occupation 

importante du parc existant
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Durée de vacance parc priv é / parc public
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1.2. Caractéristiques du parc 

- Un taux de vacance important (8.4% contre 6.5% dans l’Oise) et qui augmente (+ 4.9% entre 2001 et 
2005 contre – 3.6% dans l’Oise)

- Une durée de vacance très courte pour la parc social
- Et plus longue pour le parc privé
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ER = emménagés récents
(sources : ANAH, FILOCOM 2005)



  

2. État de la construction actuelle et 
mise en évidence du besoin
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2.1. Construction globale

A l’échelle du Sud de l’Oise, l’étude BIPE réalisée 
par la DRE préconise une construction de 925 
logements / an. 

Ce qui revient à considérer un seuil de 
construction de 390 logements / an dans le pays 
du Valois, en pondérant par rapport à la 
population. 

A l’heure actuelle la CCPV construit 350 
logements / an, en moyenne. Soit un déficit de 
10 % seulement.

Ordres de grandeurs
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2.1. Construction globale

- Un effort de construction qui ne correspond pas toujours avec l’importance de la commune 
- Un rythme de construction inférieur au point mort dans 1/5 des communes (principalement dans le Nord du Pays)

Répartition de la construction
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2.2. Construction de logements sociaux (LLS)

 En se référant à l’étude du CETE (2005) qui préconise un 
taux de 20% de logements sociaux sur le Sud de l’Oise 
(contre 24% en Picardie), l’effort de construction sur la CCPV 
s’élève à 80 LLS / an,

 La récente étude réalisée par la DRE (GTC 2008), affine le 
chiffre et l’abaisse à 50 LLS / an, dégageant ainsi un besoin 
moins important par rapport au pays de Senlis-Chantilly. 

  Un effort qui est loin 
d’être maintenu…

 La construction est 
irrégulière

 La moyenne sur les 6 
dernières années 
correspond à moins de 
35 % du seuil fixé. 

  

Construction de logements sociaux depuis 2002 
(données Adelie )
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Ordres de grandeurs
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Logement social
- Un parc social inégalement 

réparti 
- Un taux supérieur à 20%  dans 2 

communes pôles uniquement 
- Des taux assez élevés aussi dans 

d’autres communes
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2.2. Construction de logements sociaux 
(LLS)



  

2.2. Construction de logements sociaux (LLS)
La durée d’attente pour un logement social
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- Une durée d’attente moyennement élevée, sauf pour Mareuil-sur-Ourcq (17 mois) et 
Perroy-les-Gombries (13 mois)

(Le délai anormalement long est fixé à 24 mois dans l’Oise)



  

3. Le besoin en logement : bilan
 Augmenter massivement la construction de logements sociaux 

selon deux stratégies :
– De manière importante dans les communes pôles (10 à 20%)
– Au moins 1 à 2 logements, uniformément dans les autres communes

 Encourager de façon générale la construction et mieux la 
répartir en fonction des besoins du territoire et des disponibilités 
foncières

 Privilégier la construction de logements de petites tailles 
adaptés aux besoins des personnes âgées et des jeunes

 Proposer des programmes d’accession sociale (ou PLS) pour 
les nouveaux ménages

 Travailler sur l’existant en améliorant les parcours résidentiels

 Développer une stratégie pour résorber la vacance

 Favoriser l’émergence de projets d’habitat groupé

Communes     Emplois     Flux     Population      Parc      Besoin     
Orientations 



  

3. Certaines actions sont déjà lancées…

 Le Programme d’Intérêt Général de la CCPV, signé le 30 
janvier 2008 est axé sur les trois actions suivantes : 

 Favoriser le maintien à domicile des personnes âgées et des 
personnes handicapées

 Aider à la réhabilitation et à des biens vacants et transformables
 Développer l’offre locative à loyer intermédiaire
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 A l’heure actuelle certaines communes ont déjà des projets 
de construction de logements social (Lagny le sec, Fresnoy-
la-Rivière, Montagny-Sainte-Félicité).



  

4. Affiner la réflexion à l’échelle de la 
commune
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3.1. Le point mort communal : projection à 
l’horizon 2013

 En projetant une baisse de 0.1 point sur le taux 
d’occupation des ménages entre 2006 et 2013, le 
calcul du point mort met en évidence un seuil de 
construction moyen de 0.5% / an pour chaque 
commune. 

Un total d’environ 170 logements sur 10 ans 
dans les communes les plus isolées. 
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Les logements prévus dans les 
documents d’urbanisme : 1400 à 3200

Communes pôles : 
1065 à 2445

Communes 
périphériques  : 

368 à 718

Autres communes : point 
mort => 170 logements

Densification à 30 lgt/ha 
pour les pôles et 
périphériques

139 ha dont 32 (22%) 
agricoles

Manque : 700 à 2500 
logements
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Proposition de répartition des logements 
sociaux pour les objectifs des 10 
prochaines années
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ordres de grandeurs initiaux : entre 500 et 800 LLS 

• 20 % dans les communes pôles avec gare

• 10 % dans les autres communes pôles 

• 5 % dans les autres communes avec de nombreux services

• 2 % dans les communes périphériques

• 1 % dans les autres communes 

 TOTAL 460 logements…

 Le taux peux être ramené à 600 voire 800 en augmentant le 
taux à 25% voire 30% sur Crépy et Nanteuil



  

Nombre de logements par commune – 
hypothèse haute
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Nombre de logements par commune – 
hypothèse haute avec friches
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Projection de population
2006                                   : 52 786
2019 doc d’urba                 : 62 000
2019 doc d’urba et friches  : 65 000
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Orientations d’aménagement
 Urbanisation des communes pôles et périphériques

– Densification à 30 logements/ha : possible pour une 
urbanisation durable ? Étude générale ?

 Terrains nouveaux sur communes pôles
– Friches (Le Plessis-Belleville, Vauciennes) : 31 ha
– Extension du bâti : 9 ha
– 400 à 1200 lgt sur 40 ha sans terres agricoles

 Urbanisation « linéaire » des communes éloignées 
(point mort)

 Transports en commun 
– pour les flux domicile-travail
– 60 + 77

 Parking pour les gares
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