E ‘- Demande d'examen au cas par cas préalable

>~ a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité « Fraternité
e Article R. 122-3 du code de I'environnement ST

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernef de I'autorité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de recepiion : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

01/06/2017 01/06/2017 F-075-17-C-0050
Construction d'un ensemble immobilier et d'un parking privatif sur le lot 9.18, d'une programmation alternative de commerces a
faible loyer sur le lot 9.21, d'un moov'access & d'une pension de famille sur le lot 9.14 du secteur Amédée Centre de la ZAC Saint-

Jean Belcier 4 Bordeaux (33)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale DOMOFRANCE

Nom. prénom ef qualite delapersonne — paqqy MARTINAGE, Directrice du Service Aménagement et Développement
habilitée & representer la personne morale

RCS/SIRET |4/5]8]12]0 4] 1916 3] RIC S| || Forme juridique  Société Anonyme d'HLM

Joignez a voire demande 'annexe obligatoire n°1

o . B Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie
N® de categorie et sous categorle (Préciser les éventuelles rubriques.issues d'auires nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

39 Construction de logements locatifs et en accession sociale avec parking privatif, d'une
programmation alternative de commerces a faible loyer, d'un moov'access et d'une
pension de famille sur une surface plancher totale de 18 147 m2. Trois permis de
construire seront déposés sur trois assiettes fonciéres différentes : lot 9.18 : 4 248 m2,
lot 9.14 : 565 m2 et lot 9.27: 853 m2.

s R - -

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

L'opération s'inscrit dans le cadre du programme d'opérations & réalisation échelonnée dans le temps de la ZAC Saint-Jean Belcier
a Bordeaux.

Elle concerne la construction d'un ensemble immobilier constitué de logements & parking privatif, d'une ressourcerie/recyclerie,
d'un moov'access et d'une pension de famille sur les lots 9.14, 9.18 et 9.21 du Secteur Amédée Centre (Friche SNCF, localisée
entre la rue Amédée Saint-Germain et les voies SNCF).

Les batiments implantés le long de la voie TCSP (fot 9.18) seront en R+10, celui situé sur le mail central (lot 9.21) en R+1 et le lot
9.14 en R+3.

Le programme est le suivant :

- 215 logements pour une surface de plancher totale 15 977 m2sur le lot 9.18,

- un parking privatif sera aménagé sur 4 niveaux en silo et totalisera 140 places de stationnement minimum sur le lot 9.18,

- un local en rez-de-dalle conservant tout ou partie de la halle existante de 545 m? et pouvant accueillir notamment une
programmation alternative de commerces & faible loyer sur le le lot 9.21,

- un moov'access et une pension de famille représentant une surface de plancher totale de 1 625 m2 sur le lot 9.14.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet constitue 'une des opérations de la ZAC Saint-Jean Belcier a Bordeaux (33) inclue dans le périmétre d'intérét national
"Bordeaux Euratiantique”. L'objectif de la ZAC Saint-Jean Belcier est de tirer parti des potentialités fonciéres issues de friches
industrielles et zones d'activités en décroissance pour proposer un nouveau quartier de ville aux franges du centre historique de
la métropole bordelaise et en renforcement du pole d'activités de la gare Saint-Jean.

Dans cet objectif, le projet s'inscrit au coeur du secteur Amédée (Nord, Centre et Sud) de la ZAC qui est constitué d'anciennes
friches industrielles, localisées entre 1a rue Amédée Saint-Germain et les voies SNCF. Sur le secteur Amédée Centre concerng, ces
friches font I'objet d'un programme mixte " logements - activités économiques dont bureaux - équipements - services -
commerces”,

Au sein du programme immobilier de constructions des lots 9.14, 9.18 et 9.21, sous maitrise d'ouvrage Domofrance, le projet
permettra d'apporter une offre en logements, recyclerie, moov'access et pension de famille & I'échelle du secteur Amédée Centre
qui représente prés de 18 147 m? de SDP.

Ses principaux objectifs sont d'apporter une nouvelle offre qualitative et diversifié en logements, une programmation alternative
de commerces a faible loyer, une résidence moov'access et une pension de famille sur le secteur,

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Le projet s'inscrit sur une ancienne friche industrielle de la SNCF appartenant a I'EPA Euratlantique, en cours de rachat par
Domofrance.

Le chantier sera conduit sur deux phases: :

- Phase 1, lots 9.18 & 9.21 : livraison début 2020 de logements et parkings prives ainsi que de la programmation alternative de
commerces a faible loyer ;

- Phase 2, lot 9.14 : livraison 2022-2023 de la pension de famille et du moov'access.

La réalisation du chantier comprend :

- des travaux de terrassement, y compris |a gestion des terres excaveées ;

- la mise en place des réseaux divers (assainissement d'eau pluviale, eau potable, électricité,etc) ;
- la construction des batiments.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Un ensemble immobilier devra étre réalisé sur le fot 9.18 comportant environ 15 977 m? de SDP a destination de logements dont :
- du logement locatif social,

- du logement en accession encadrée,

- 140 places minimum de parking privés

La réhabilitation partielle ou compléte du batiment existant sur le terrain d'assiette du lot 9.21 comportant environ 545 m? de
SDP a destination d‘une programmation alternative de commerce a faible loyer ou d'activité de services comportant un caractére
social,

Un ensemble immobilier devra étre réalisé sur le lot 9.14 comportant environ 1625 m? de SDP a destination d'une pension de
famille et d'une résidence "moov'‘access".
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'aqutorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet s'inscrit dans le cade de la ZAC Saint-Jean Belcier dont I'é¢tude d'impact, jointe au projet de création, a fait I'objet d'un
avis de l'autorité environnementale daté du 13 juin 2012 ( le résumé non technique de I'étude d'impact est jointe en annexe du

présent CERFA).

Par ailleurs, la ZAC Saint-Jean Belcier a fait I'objet d'une demande d'autorisation au titre de la loi sur I'eau en décembre 2013.
Plus spécifiquement, le projet fait I'objet d'une demande d'autorisation de permis de construire au titre du code de l'urbanisme.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caracteristiques

Valeur(s)

Surface de plancher totale :
Répartition des surfaces:

Emprise terrain concerné par le projet (lots 9.14, 9.18 et 9.2T)

Nombre de places de stationnement privatif :

5 666 m?

18 147 m? au total

215 logements pour 15 977 m2 de SDP
surle lot 9.18 , 545 m2 SDP de
programmation alternative

1625 m? SDP de moov'access &
pension de famille

Environ 140 places sur quatre niveaux

4.6 Locdlisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

3 rue Amédeée Saint -Germain a
Bordeaux (33)

Lots 9.14,9.18 et 9.21 du secteur
Ameédée Centre de l1a ZAC Saint-Jean
Belcier

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Coordonnées géographiques!

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a, 9°a),10° 11°) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
P'annexe & I'arficle R. 122-2 du

code de I'environnement ;

Point de départ ;
Point d'arrivee ©
Communes traversées :

Long.00°56'05"0 Lat.44°82'10"N

Joignez a vofre demande les annexesn°2 a é

ovi|] | Nen [X

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Oui D Non l:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
difiérentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a éte autorisé ?

1 Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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Afin de reunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous. vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous reférer notamment & I'outit de carfographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque

direction régicnale.

Le site Internet du ministere de 'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : hitp.//www develcppement-durable gouv.fr/-Les-donnees-envirennementales- himl.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.
Vous pouvez également refrouver la carlographie dune pariie de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimoine naturel [hitp://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewear/ .

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intéret ecologique,
faunistique et florstique de
type | ou |l {ZNIEFF) 2

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sur le temitoire d'une
commune fitforale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel regional ?

Sur un terrifoire couvert par
un plan de prevention du
bruit, arréte ou le cas
&chéeant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Qui

ulf

Non

Lequel/Laquelle ?

ZNIEFF de type 2 “Réseau hydrographique De La Jalle, Du Camp De Souge A La
Garonne, Et Marais De Bruges" éloignée de 3 km au nord-est du site.

“Site d'Azuré de la Sanguiborde de Lesqueblangue” éloigné de 11 km au nord-ouest
de site.

Réserve naturelle nationale "Marais de Bruges" éloignée de 8,5 km au nord du site.

La ville de Bordeaux est concernée par le PPBE des infrastructures de I'Etat en
Gironde approuvé le 17/11/2015, par le classement sonores des voiries routiéres
(arrété du 02/03/2009) et des voies ferrées (arrété du 03/03/2009). Selon ces plans, le
site en projet est localis¢ au sein du faisceau d'incidence de 300metres de la voie
ferrée SNCF, Dans ce secteur, des régles d'isolation acoustique des batiments neufs
sont imposées. Ces régles ne concernent pas les batiments commerciaux,

La moitié nord du site est inclue dans le périmétre de protection des 500 métres
autour de la gare Saint-Jean, inscrite au titre des monuments historiques . La
consultation de I'ABF préalable au projet de permis de construire est nécessaire.
Par ailleurs, 1l est limitrophe, a hauteur de la rue Amédée Saint-Germain, au secteur
"Port de la Lune", bien inscrit au patrimoine mondial de I'UNESCO.
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Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou parun plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oul, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eogux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou g proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'unsife classé 2

Oui

Non

La commune de Bordeaux est concernée par le PPR Inondation approuvée fe 7 juillet
2005 et en révision depuis le 2 mars 2012.

Le site d'étude n'est concerné ni par les zones d'aléas, ni par le zonage réglementaire
du PPRI en vigueur et de celui en cours de révision.

La commune de Bordeaux n'est concernée par aucun PPRT.

En complément des diagnostics anterieurs effectues lors de la création de la ZAC et
de la procédure de cessation d'activité, au titre des ICPE, engagée par la SNCF et I'EPA
{en tant que propriétaire du foncier), le secteur Amédée Centre a fait I'objet de deux
études complémentaires réalisées par ICF Environnement. Elles portent sur la
caractérisation de la qualité des sols, des eaux souterraines et des gaz du sol, et
datent respectivement de mai 2016 puis janvier 2017 (cf. Synthése des études de
phase 1, jointe en annexe).

La ville de Bordeaux est inscrite dans la Zone de Répartition des Eaux pour I'aquifere
"Oligocene a l'ouest de la Garonne".

Le site est en dehors des périmetres de protection des captages d'eau potable de
Begles 1 et Jourde.

Lequel et & quelle distance ?

Le Site d 'Intérét Communautaire "La Garonne” est éloigné de 1,6 km a I'est du site.
L'étude des incidences Natura 2000 intégrée dans le dossier loi sur 'eau de la ZAC
Saint-Jean Belcier conclut a I'absence d'incidence du projet de la ZAC sur le site “La
Garonne”.

5/11



.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oul, dans guel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en materigux ?

Est-il déficitaire en
materiaux ?

Si oui, utilise-t-ii les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

) ";Eéi‘-i! susceptible

Milieu naturel

d'enirainer des
perturpations, des

degradations, des
desfructions de la
biodiversité
existante . faune,
flore, habitats,
continuités
ecologiques ?

Si le projet est situé
dans cu & proximité
d'un site Natura
2000, est-l
susceptible d'avoir
un impact sur un
habiftat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Ovui Non

-

O

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Conformément a I'etude géotechnique prealable (G2 AVP) réalisée par
ROCSOL en juin 2016, le projet ne comprend pas la réalisation de
construction profonde en sous-sol, excepté la mise en place de pieux de
fondations.

Aucun rabattage de nappe ne sera nécessaire,

D'une maniére plus globale, les impacts sur les eaux souterraines a I'échelle
de la ZAC Saint-Jean Belcier ont fait I'objet d'une demande d'autorisation au
titre de la loi sur ['eau lors de la création de la ZAC.

Le plan de gestion actuellement en cours d'élaboration estime I'excédent de
déblais sur I'emprise du projet & environ 16 400 m3.

Une approche globale sur 'ensemble du site est menée afin de minimiser les
‘traitements hors site.

Le besoin en remblais sur I'emprise du projet correspond a environ 2 000 m3.
Il ne mobilisera pas les ressources naturelles du sol ou du sous-sol.

{

m i

=5

£

Le projet s'inscrit dans un secteur déja urbanisé, sur une ancienne zone
industrielle partiellement imperméabilisée (batiments et voiries existants),
L'impact sur la biodiversité sera peu significatif.

L'étude des incldences Natura 2000 intégrées dans le dossier loi sur 'eau de la
ZAC Saint-Jean Belcier conclut sur 'absence d'incidence du projet de la ZAC
sur le site "La Garonne".
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité parficuliére

présent formulaire ?

Les prescriptions du projet integrent I'avis de I'Architecte des Batiments de
France.

{
enumerees au 5.2 du }
|

Engendre-t-il la
consemmation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
rmaritimes ?

Est-il concerné par
des risques D

tfechnologigues ?

Est-il concerme par D
des risques naturels ?

Engendre-t-il des D

risques sanitaires 2
Est-il concemé par

des risques =
sanitaires ? D

Engendre-t-il des
deplacements/des Q !
trafics '

{ ;
] H
]

Est-il source de
bruit ? |
Est-il concemé par |

des nuisances .

sonores 7

Le projet sera implanté sur une ancienne friche industrielle qui ne présente
aucun espace naturel, agricole ou forestier.

Le périmétre du projet et les environs ne sont concernés par aucune servitude
d'utilite publique ou zonage spécifique de protection liés au risque industriel.

Le site d'étude n'est concerné ni par les zones d‘aléas, ni par le zonage
réglementaire du PRI en vigueur et de celui en cours de révision,

Des EQRS ont été menées afin de s'assurer que I'éventuelle pollution
residuelle dans le sol ne présente pas de risque sanitaire au regard des
usages.

Les terres non inertes excavées seront évacuées vers des centres de tri agréeés
ou confinées sur place dans le cadre d ‘une optimisation des mouvements de
terre.

Un traitement sur place pourrait, le cas échéant, étre envisagé pour certain
type de pollution comme indiqué dans les EQRS menées.

Conformement a ['étude acoustique réalisée a I'échelle deTa ZAC Saint-Jean
Belcier, I'impact du projet sur fes conditions acoustiques générales n'est pas
significatif, que ce soit de jour ou de nuit. Aucune protection acoustique pour
les habltations existantes ne sera donc nécessaire.

Le site du projet est localisé au sein du faisceau d'incidences de 300 métres de
la voie ferrées SNCF. Le projet respectera les regles d'isolation acoustique
imposées sur les batiments neufs de ce secteur.
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Engendre-i-il des
odeurs ? i m [X]
Est-il concemé par

des nuisances i
F [! t X
olfactives ? ]

éEn phase chantier, les vibrations engendrées par les engins de travaux seront
g D réduites par application de la charte chantier a faibles nuisances de la ZAC

Engendre-t-il des yes !
;Saln’f-Jean Belcier.

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ? D {

lEngeridre-fil des Le projet s'inscrit dans un secteur urbaniseé déja marqué par des émissions

P m Ilimineuses impprtantes._ . . .
R UseET L'impact du projet sur les émissions lumineuses est donc négligeable.
Est-il concerné par ‘

des émissions | m !

lumineuses ? E

i

%Le parking fera I'objet de ventilation naturelle pour empécher la stagnation
des gaz d'échappements.

Engendre-t-i des |
rejets dans l'air ? O K

3
f

L'ensemble de la ZAC Saint-Jean Belcier a fait I'objet d'une demande
d'autorisation au titre de la loi sur I'eau.

| < oy ' o
Engendre-t-ii des | Les eaux usées seront collectées et rejetées au réseau d'assainissement de la

rejets liquides ? = ville.
Si oui, dans quel ' Les eaux pluviales seront collectées et régulées au sein des ilots privés avant
milieu 7 rejet, in fine, dans un réseau public. La régulation se fera conformément aux

regles de dimensionnement de Bordeaux Métropole et aux administrations.

Emissions ! = T = B=—— - T - - "—

Engendre-t-il des -
B
effluents ¢ D |'

i

5 En phase chantier, les recommandations des études de poliutions seront ~
| respectées en fonction de la nature de la pollution et de la compatibilité
!

Engendre-t-il la sanitaire : traitement sur place, confinement ou évacuation en centre agréé.

production de Les déchets produits en phase chantier seront préalablement triés et évacués
déchets non . E] vers les filieres adaptées.

dangereux, inerfes, LLes déchets produits en phase d'exploitation seront majoritairement des
dangereux ? déchets ménagers qui respecteront le mode de gestion appliqué sur la

‘commune,
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[Est-il suscepfible de
porter atteinte au

patrimoine
architectural,
culturel, [
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie 5 - - s . - - N AT

Engendre-t-it des ; T : ey
ot catins cun s Le projet répond aux besoins en logements diversifiés, commerces et

activités humaines ‘quipement sur le secteur Amédée en lieu et place de I'actuelle friche
(agriculture, industrielle.

sylviculture, D
urbanisme,

aménagements),

notfamment ['usage

du sol?

/ Population

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuves ?

Oui NonD Si oui, décrivez lesquelles :

Les incidences du projet seront susceptibles d'étre cumulées avec les autres opérations d'aménagement de la ZAC Saint-Jean

Belcier.
Dés la phase amont de conception des projets, I'EPA Bordeaux Euratlantique mobilise son dispositif de coordination inter-

maitrises d'ouvrage, de maniére a mettre en évidence les interfaces entre les différentes opérations et assurer le suivi des actions

qui en découlent.
Par ailleurs, pour réduire les incidences en phase chantier, 'EPA Bordeaux Euratlantique a confié & un prestataire une mission de

coordination spatiale et temporelle des travaux. La mise en place de solutions collectives, entre les différents promoteurs, est
privilégiee,

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

oui[ |  Non[ X] sioui décrivez lesquets :
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4.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments)

La réduction des effets des travaux sur la santé est I'objet de la coordination spécifique mise en place par I'EPA Bordeaux
Euratlantique et de la charte chantier & faibles nuisances.

La coordination spécifique en phase travaux visera principalement a réduire I'impact des travaux sur la circulation et a informer le
public sur I'évolution du chantier.

En complément, la charte chantier a faibles nuisances prendra en compte de fagon approfondie les aspects concernant la gestion
des nuisances sonores, la gestion sélective des déchets, la gestion des poussiéres et des envols, la gestion des eaux et la
communication du chantier.

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est necessaire que voire prejet fasse l'objet d'une évaluction
environnementale ou quiil devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquol.

Le projet constitue I'une des opérations de la ZAC Saint-Jean Belcier , déclarée d'utilite publique, qui a fait I'objet d'une étude
d'impact en 2012. Le programme mixte répond aux besoins en logements, commerces, équipements et aux enjeux de mobilité a
I'échelle de la ZAC. Les principaux enjeux environnementaux du site concernent les caractéristiques du sol et sous-sol (pollution
et présence de la nappe) et le bruit. lls ont été pris en compte a I'amont du projet, lors de la création de |la ZAC, et font 'objet
d'études complémentaires a I'échelle du projet (plan de gestion, étude géotechnique, ..). Par ailleurs, les incidences du projet en
phase chantier sont limitées du fait de la coordination spécifique mise en place a I'échelle de la ZAC et de I'application d'une
charte chantier a faibles nuisances. Au vu de ces éléments, il n'apparait pas nécessaire que le projet fasse I'objet d'une étude
d'impact au titre de I'article L122-1 du code de I'Environnement.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au. maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de o zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ), 6° b) et ¢}, 7°,
419°70°171° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) ef b) de 'annexe & 'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

X X

X

[x]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagemenis visés aux 5° a), 6° b) et ¢, 7 9°,10°11°, 12° 13° 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & 'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100 ] __
5 | méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau ef cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E:l
susceptible d'aveir des effets.
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8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elies se rattachent

Objet

Résumé non technique de l'"étude d'impact de [a ZAC Saint-Jean Belcier (Bordeaux Euratlantique, 2072)
Synthése des études techniques environnementales de phases 1 et 2 (BURGEAP, 2017)

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait a BORDEAUX @ . 10/0/2017
Domofrance
S
Groupe ActionLogement
S.A. d'HLM
110, avenue de la Jallére
33042 BORDEAUX CEDEX
& (0556 437575

Insérez votre signatu?eceﬁ Mﬁ%’i g&?lgesgadre ci-dessus

Signature
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circulaire du 3 février 2012 relative au respect des modalités de calcul de la surface de plancher des constructions.
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1. PREAMBULE

1.1. LA PROCEDURE DE ZAC ET L’ETUDE D’IMPACT

Une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est une opération d'initiative publique. Cette procédure
spécifiqgue permet de réaliser un projet global d’'aménagement associant différents partenaires.

L'Etablissement public d'aménagement (EPA) Bordeaux-Euratlantique, créé par décret du 22 mars 2010,
est l'outil de mise en ceuvre de I'opération d'aménagement projetée au sein du périmetre du projet. La
gouvernance de I'EPA est confiée a un conseil d'administration composé paritairement de représentants
de I'Etat et d'élus locaux.

La ZAC concerne le secteur de Bordeaux Saint -Jean Belcier.
La procédure de ZAC comporte deux étapes :

» L’étape de la création, objet de la présente étude d'impact, constitue le premier volet de la
démarche engagée. La décision de création de ZAC résulte d'études préalables. Cette décision
s'appuie sur un dossier comprenant :

0 Un rapport de présentation du projet d'aménagement ;

0 Un plan de situation ;

0 Un plan de délimitation du périmétre de la ZAC ;

0 Une étude d'impact , qui permet d’apprécier les effets du projet sur I'environnement.

Cette premiere étape définit les grandes lignes du programme prévisionnel et analyse la faisabilité
du projet. Les éléments de détails de I'opération sont présentés dans le cadre de la « réalisation »
de la ZAC.

e L’étape de la réalisation : cette étape permet d’'une part de préciser la nature du projet et d’autre
part, d’établir les conditions précises de sa réalisation (financement, programme urbain).

En phase de création de ZAC, le projet urbain Borde aux Saint-Jean Belcier comporte une étude
d’'impact . Cette étude d’impact fait I'objet du présent dossier. Document réglementairement défini, I'étude
d’'impact a pour objectif, aprés une présentation générale de I'état initial du site, de I'environnement et du
cadre de vie, de présenter et de justifier, sur la base du parti daménagement retenu, les variantes
envisagées.

Une fois la solution d’aménagement retenue, lI'objet de cette étude correspond a lidentification et
I'appréciation des impacts du projet sur I'environnement, et a I'élaboration de mesures, visant & supprimer,
réduire et/ou compenser les conséquences dommageables de celui-ci sur 'environnement.

Le terme « environnement » s’entend ici dans son sens le plus large (surtout dans le cadre
préférentiellement urbain du présent projet), intégrant bien sir le milieu naturel, mais aussi le milieu
physique (le sol, I'eau, I'énergie), le paysage, le patrimoine historique et architectural, le milieu humain (les
conditions de déplacements de la population, les nuisances liées au bruit, a la qualité de l'air...) et plus
généralement le cadre de vie des habitants et usagers du secteur.

L'objet de ce résumé non technique qui accompagne | ‘étude d’impact est de présenter de fagon
synthétique et accessible au public non averti les éléments essentiels et les conclusions de
chacune des parties de I'étude d'impact qui constituent un enjeu par rapport a la protection de
I'environnement. Il permet de dégager, pour chacun des parametres environnementaux, les points durs et
les impacts et mesures mises en ceuvre pour permettre une intégration optimale du projet.

Le résumé non technique présente successivement :

* Le projet urbain et ses enjeux ;
» L’environnement et le cadre de vie du site du projet ;

e L'analyse des effets du projet sur I'environnement et le cadre de vie ainsi que les mesures
envisagees.

L’attention du lecteur est attirée sur le fait que ce document constitue une présentation et une synthése de
I'étude d’'impact a laquelle il convient de se référer pour répondre a toute question particuliére.

1.2. HISTORIQUE ET ETAPES CLES DU PROJET URBAIN

Les dates importantes (2010 — 2012)

4 octobre 2010 : 1% réunion de présentation de I'Opération d’Intérét National dans la commune de

Bordeaux.

12 octobre 2010 : Premiere réunion de concertation sur le 1* projet d’aménagement Bordeaux Saint-

Jean — Belcier.

20 novembre 2010 : Concertation projet Bordeaux St-Jean — Belcier — Visites du site en bus des grands
axes du projet, et/ou Visite sportive en vélo au coeur du projet. Visite en bateau de la
partie fluviale du projet.

17 Décembre 2010 : Adoption de la Charte de la concertation de Bordeaux Euratlantique
ler avril 2011 : Conférence-débat avec le lauréat du projet « Bordeaux Saint Jean - Belcier ».

ler avril - 29 mai 2011 : Exposition du projet « Bordeaux Saint-Jean - Belcier ».

Ouverte tous les jours du vendredi 1*" avril au dimanche 29 mai 2011 (sauf le
lundi), plus de 4000 personnes sont venues la visiter. Deux visites guidées
grand public ont eu lieu les mercredi 11 et 18 mai 2011.

25 Mai 2011 : 1*" atelier, destiné a enrichir le projet et faire évoluer le plan guide de la future ZAC.
29 Juin 2011 : 2°™ atelier, destiné & enrichir le projet et faire évoluer le plan guide.
28 Septembre 2011 : 3°™ atelier, destiné & enrichir le projet et faire évoluer le plan guide.

2 Décembre 2011 : Reéunion publiqgue de présentation du plan guide actualisé et de I'étude d'impact du
projet urbain Bordeaux Saint-Jean Belcier.

Samedi 4 février 2012 : Visite sur site pour présenter le plan guide Bordeaux Saint-Jean Belcier.
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Les prochaines étapes clés (2012)

Mars 2012 : Conseil d'administration, création de la ZAC et présentation du bilan de la concertation.

2°™ trimestre 2012 : Pas de réunion publique (devoir de réserve du fait de la période pré-électorale).

3°M / 4°™ trimestre 2012 :  Une séance publique de présentation de l'avancée du plan guide.
Démarrage de I'enquéte d'utilité publique, réglementaire, portant sur la mise
en compatibilité du PLU, I'enquéte parcellaire, le dossier de loi sur l'eau et
I'étude d’'impact.

Enfin, d'autres formes de concertations moins formelles sur l'accompagnement de projets associatifs
seront menées pendant toute lI'année.

Calendrier prévisionnel du projet urbain Bordeaux S aint-Jean Belcier

2012 : Creéation de la ZAC avec I'avant-projet sommaire du projet urbain. Commercialisation des charges
foncieres de la premiére tranche (promesses de vente).

2013 : Réalisation de la ZAC / Travaux Aménageur et premiers permis de construire.

2014 & 2015 : Premiers travaux promoteurs et livraison du P6le Régional de la Culture et de I'Economie
Créative.

2015 a 2019 : Livraison de la premiére tranche : 300 000 m2 SHON de programmes immobiliers dont 80
000 m2 SHON de bureaux.

2017 : Arrivée de la 1°® LGV (Ligne Grande Vitesse) Paris - Bordeaux et réalisation de la premiére phase
de I'extension de la gare. Livraison du pont Jean-Jacques Bosc.

Concertation avec les services de |'Etat

Un travail partenarial a été engagé entre I'Etablissement Public d’Aménagement et les services de I'Etat,
sous la forme de réunions sur le projet urbain et sur le contenu du dossier d’étude d’impact, dans le but de
contribuer a l'amélioration du projet dans ses dimensions urbaines et environnementales. Les
observations des services de I'Etat lors de ces consultations, et les réponses apportées par le maitre
d’ouvrage, ont été prises en compte dans le présent dossier d'étude d’impact.

1.3. AUTEURS DU DOSSIER

Sous la maitrise d'ouvrage de I'Etablissement Public d’Aménagement, les études environnementales
réalisées dans le cadre de la présente étude d'impact ont été confiées a la société GLOBAL Ingénierie,
composées notamment d’'un chef de projet en charge du pilotage de I'étude d'impact et de différents
ingénieurs généralistes et spécialistes couvrant un vaste domaine de compétences (écologie, hydraulique,
bruit...).

En complément du travail d’élaboration et d’ajustement du plan guide d’'aménagement de Bordeaux Saint
Jean Belcier par I'équipe de maitrise d’'ceuvre urbaine, de nombreuses études réalisées par des
prestataires spécialisés ont également été menées :

« Une mission globale de Développement Durable « Agence Franck Boutté, Biotope et Frédéric
Gilli ».

« Une mission spécifique Déconstruction/Pollution « Arcagée et FCID ».
« Une mission spécifique Trafic /déplacements « SYSTRA ».
* Une mission spécifique Stratégie énergétique « Explicit, Stratorial Finances et IDP ».

1.4. RAISONS DU CHOIX DU PROJET

Le parti d'aménagement retenu a été sélectionné au travers d'une procédure de Concours, lancée en avril
2010, entre plusieurs équipes d’'urbanisme.

Sur 43 équipes qui ont candidaté, quatre équipes pluridisciplinaires ont été retenues a concourir en juillet
2010 sur la base de la composition de I'équipe et notamment les compétences d'ingénierie
environnementale et des références significatives en matiére de requalification de projets urbains.

Ces quatre équipes rémunérées ont travaillé pendant cing mois afin de proposer un plan guide. Une notice
explicative accompagnée de panneaux décrivait les grands enjeux et les modalités opérationnelles
inhérentes a leur positionnement sur le territoire.

L'EPA Bordeaux Euratlantique s'est doté d'une équipe spécialisée pour l'analyse détaillée des projets
urbains candidats (Architectes urbanistes, Assistant a Maitrise d’Ouvrage (AMO) technique, AMO pour
I'évaluation économique des colts de construction, AMO développement durable).

Les différents projets présentés lors du concours d'urbanisme devaient répondre a un certain nombre
d’orientations d’'aménagement développées dans un cahier des charges élaboré par I'OIN en collaboration
avec I'ensemble des partenaires locaux a savoir la région, la CUB, la ville de Bordeaux, la SNCF, RFF et
les services de I'Etat (la mixité des opérations, I'approche paysagére et éco-responsable...). Il a été
enrichi par un travail de concertation avec la population des quartiers Belcier, Carle Vernet et Saint Jean
mené par la Ville de Bordeaux.

L’équipe qui a été retenue est composée comme suit: Reichen et Roberts & Associés (architecte -
urbaniste mandataire) ; Base (paysagiste) ; Setec (bureau d'études), Agence Roland Ribi & Associés
(bureau d’études mobilité), Voxa, Advalorem (intervenants de la maitrise d’ceuvre notamment en phase
concours).

Elle a été retenue sur la base de la pertinence de sa réponse concernant le parti d'aménagement, sa
faisabilité technique et économique, le management et l'organisation de I'équipe proposée et la prise en
compte du développement durable.

Le jury a été sensible a la pertinence dont a fait preuve I'équipe lauréate dans son analyse du territoire
existant, dans l'inscription de la programmation dans un projet de ville et dans ses propositions en matiére
de valorisation du patrimoine, d’amélioration de la mobilité et de promotion de la nature en ville,
démontrant ainsi une vision durable d’un projet urbain moderne et respectueux de I'histoire de Bordeaux.
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2. PRESENTATION DU PROJET URBAIN ET DE SES ENJEUX

2.1. CONTEXTE DE L’OPERATION D’INTERET NATIONAL BORDEAUX
EURATLANTIQUE

A l'occasion de la mise en service de la future liaison ferroviaire a grande vitesse connectant directement
Bordeaux avec Paris, Toulouse et 'Espagne, I'Etat, les communes de Bordeaux, Begles et Floirac, la
Communauté Urbaine de Bordeaux (CUB) et le Conseil Régional d’Aquitaine accordent un intérét
particulier a la réalisation d’un projet urbain ambitieux dans I'aire d’'influence de la gare Saint-Jean et ont
décidé de faire converger leurs efforts et moyens dans plusieurs buts :

» Doter l'agglomération bordelaise d’'une nouvelle centralité s’appuyant notamment sur un péle
tertiaire d’envergure nationale et européenne ;

» Développer une offre de logements diversifiée et élevée, contribuant a densifier le centre de
'agglomération et apportant une contribution significative aux besoins de ses habitants actuels et
futurs ;

» Concevoir et mettre en ceuvre les stratégies permettant de réaliser un projet de référence en
matiére d’intégration des problématiques environnementales dans les projets de développement
sociaux, urbains et économiques.

Le projet de I'Opération d’Intérét National Bordeaux Euratlantique® vient par ailleurs contribuer a la volonté
de développement urbain organisé par la CUB qui souhaite conforter et renforcer sa dynamique
démographique en devenant une « métropole millionnaire ».

Le périmétre de I'OIN porte sur 738 hectares ; c’est un des plus grands projets urbains en France. |l
s'étend sur une partie des trois communes de Bordeaux, Bégles et Floirac, sur les deux rives de la
Garonne et, par son ampleur, concerne l'ensemble de [I'agglomération bordelaise. Le projet
d’aménagement vise a tirer parti d'importantes potentialités fonciéres issues de friches industrielles et de
zones d’activités en décroissance pour proposer un nouveau morceau de ville aux franges du centre
historique de la métropole bordelaise.

Il est actuellement envisagé une constructibilité globale de 2 400 000 m2 SHON, dont 15 000 a 18 000
logements et 450 000 & 500 000 m2 SHON de bureaux.

Le projet d'aménagement se concrétisera par la mise en ceuvre, sur une vingtaine d’années, de différents
projets urbains, a savoir :

» Bordeaux Saint-Jean Belcier, premier projet a étre lancé et objet de la présente étude d'impact ;

» Garonne Eiffel (début des travaux en 2014-2015) ;

» Begles Garonne (début des travaux en 2017) ;

» Begles Faisceau (début des travaux du premier site de projet en 2014).

! Opération d’Intérét National (OIN) : grande opération d’urbanisme partenariale avec 'engagement prégnant de I'Etat sur le
territoire considéré comme prioritaire.

o ean
Belcier

3 bordeaux euratlantigue |

| Bordeaux : 386 ha
| Floirac : 135 ha

Figure 1 : Périmeétre de I'OIN et des différents projets urbains
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Figure 2 : Périmétre de I'OIN et de la ZAC Saint-Jean Belcier
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2.2. CONTEXTE DU PROJET URBAIN BORDEAUX SAINT-JEAN BELCIER

Situé a proximité d’'un centre-ville historique classé au patrimoine mondial de 'UNESCO, au cceur de
'agglomération bordelaise, avec comme centralité la future gare TGV européenne, le territoire Bordeaux
Saint Jean Belcier s’étend le long de la Garonne, du pont Saint-Jean jusqu’au futur franchissement Jean-

Jacques Bosc et en limite du quartier Sainte-Croix. Le site du projet s’étend seulement sur la commune de
Bordeaux.

L’acces au site s'effectue, depuis la rocade, via I'échangeur n21 du pont Francois Mitterrand a Bégles
puis par le boulevard du Président Wilson. L'acces au site peut s’effectuer également depuis la rive droite
de la Garonne via le pont Saint-Jean, par le boulevard Jean Jacques Bosc au Sud-Ouest et par le quai
Sainte-Croix au Nord.

Le site du projet de 160 hectares présente des quartiers de natures tres différentes :

Des terrains ferroviaires eux-mémes trés divers (la gare, des faisceaux de voies au niveau
d’Armagnac, les ateliers Amédée Saint-Germain, les ateliers Gattebourse) ;

Le quartier d’échoppes Belcier ;
Le Marché d’Intérét National (MIN) au niveau de la zone d’activités de Brienne ;
Les quais de Brienne avec des entreprises de matériaux et un concessionnaire automobile ;

Le site des abattoirs et du complexe de la viande et le pdle « nuit » (bars, pubs et boites de nuit) le
long des berges vers le pont Saint-Jean ;

Un quartier d’habitations collectives, entre le boulevard Jean-Jacques Bosc et la rue Carle Vernet.

Les routes apparaissent également insuffisamment développées ni correctement hiérarchisées. Elles sont
de plus caractérisées avant tout par des fonctions d’entrée de ville routiere depuis la voie sur berge et le
pont Saint-Jean, qui sont aujourd’hui en contradiction avec la position désormais centrale du secteur dans
'agglomération.

Afin de relever ces enjeux et construire une ville plus durable, les opérations suivantes seront réalisées :

La transformation de la voie sur berge de la Garonne en boulevard urbain pacifié avec des acces
au fleuve ;

La refonte de I'espace des quais avec notamment I'accueil du pdle régional de la culture et de
I'’économie créative, la création d'ouvertures vers la gare et le fleuve et la préservation du
patrimoine des chais ;

La reconfiguration de la téte de pont Saint-Jean au droit du chateau Descas en carrefour urbain ;

La préservation et la valorisation des quartiers historigquement ouvriers et a forte identité présents
sur ce territoire ;

L’accompagnement de la réutilisation de la passerelle Eiffel comme lien entre les deux rives par
son raccordement aux berges ;

La création du pont Amédée — Armagnac au-dessus des voies ferrées ;

L'urbanisation des espaces ferroviaires inexploités ou sous-utilisés (Amédée Saint-Germain,
Armagnac, Gattebourse) et la transformation de la zone d’activités de Brienne sur lesquels une
programmation mixte est a réaliser ;

La programmation urbaine de bureaux, logements, commerces, hétels, équipements et locaux
d’activités.
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L'ambition du projet urbain est de convaincre les habitants, entreprises et autres usagers, existants et
futurs, du confort et du plaisir d’'une ville a taille humaine, d’'une ville de la mixité et de la proximité, d’'une
ville contemporaine intégrée dans le centre-ville bordelais, d'une ville paysage respectueuse de
I'environnement.
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Figure 4 : Les différents quartiers du site du projet
Figure 3 : Les accés routiers au site du projet
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2.3. PRESENTATION DU PROJET URBAIN BORDEAUX SAINT-JEAN BELCIER

L’objectif énoncé du projet urbain Bordeaux Saint-Jean Belcier est la recherche de mixité par une offre
équilibrée entre la production de logements et de bureaux mais aussi diversifiée avec la création de
commerces, d’activités, d’hébergements hoteliers... Cette mixité va s’inscrire a la fois a I'échelle de la ZAC
mais aussi au sein méme de chaque secteur du territoire appelé « domaine » qui compose le projet.

Ce projet de 160 hectares dont 60 hectares aménageables devrait accueillir a terme plus de 11 000
habitants (7 500 résidents supplémentaires) et plus de 12 000 employés. Il se caractérise par la création
de 760 000 m2 SHON, dont 42% de logements de qualité a la sobriété énergétique ambitieuse, 37% de
bureaux avec un véritable péle d’affaires au rayonnement national voire international, 10% d’équipements
(une piscine, deux groupes scolaires, une créche, un college, un gymnase, des terrains de jeux, un city
stade de football, ...), 6% d’hétels, 2% de commerces et 2% de locaux d’activités.

La concentration d’équipements, de logements, de bu reaux va ainsi contribuer a faire de ce
nouveau quartier une vraie centralité, étendant d'a  utant le cceur de cette agglomération.

L’atout de ce projet urbain est aussi de relier les différents quartiers (domaines), qu’ils soient nouveaux
(Armagnac, Amédée...) ou existants (Belcier, Paludate, le Marché d’Intérét National...), par un espace
public commun majeur, qui forme un anneau de plus de 3 km donnant la priorité aux transports en
commun sur des voies réserveées et aux circulations douces (piétons et vélos).

Cet espace commun va connecter les éléments de patrimoine présents sur le site et constitutifs de
I'identité, I'histoire du quartier et de ses occupants, qu'il s'agisse de patrimoine béati (chais, halles
ferroviaires, échoppes...) ou de patrimoine paysager (Garonne, Bois, places publiques, jardins...), tout en
incitant, favorisant le développement de pratiques durables par la mise a I'hnonneur de l'usage de la
marche a pied et du vélo.

Trois grandes séquences vont guider la conception de cet espace public majeur, une séquence culturelle
et « touristique » autour du quai de Paludate, une séquence paysagere le long de la Garonne et des
domaines du MIN et de Brienne, et une séquence plus commerciale et « d'affaires » qui se développera
autour de la Gare Saint Jean Belcier sur les domaines d’Armagnac et d’Amédée Saint Germain.

La conception du domaine collectif, qui S’intitule
de la pratique du vélo et de la marche a pied est |

« VIP » pour « Vélo, Intermodalité, Piéton » autour
a clé de volte de I'esprit du projet.

Le projet vise a limiter la place de la voiture individuelle sans réduire les échanges au travers d’'une
stratégie de mobilité ambitieuse. Cet objectif se traduit par une offre de transports alternatifs a la
voiture associée a un ensemble d'infrastructures et de services a la personne : développement d'un
réseau dense et structuré de transports collectifs, de parcours cyclables et piétons, une offre de
stationnements mutualisés pour I'ensemble de la ZAC, ...

Quartier a vivre, ce territoire sera également un quartier de destination puisqu'il réunira une offre
d'équipements métropolitains (gare TGV et TER, Pbéle Régional et d'‘économie créative avec le Fond
Régional d'Art Contemporain, pole de santé avec une clinique, Marché d'Intérét National...).

De nombreuses fonctions se connectent a ce VIP, fav
habitants et usagers de ce futur quartier tout en o
équipements nécessaires a la vie quotidienne.

orisant ainsi de nouvelles pratiques des
ffrant une proximité immédiate de tous les
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Figure 5 : Les domaines, le VIP et les séquences culturelle, paysagére et commerciale
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Le projet prévoit un nouveau franchissement des voies ferrées entre les domaines d’Amédée St-Germain
et d’Armagnac (dit « pont Amédée — Armagnac »), destiné aussi bien aux véhicules qu’aux déplacements
doux (vélos et piétons). Il sera ainsi constitué d’'un tablier (partie au-dessus du domaine ferroviaire),
d’appuis pour soutenir le tablier et des rampes permettant I'acces aux domaines d’Amédée St-Germain et
d’Armagnac.

La nature est également un élément constitutif maje  ur du projet avec la création de plus de 5
hectares de parc urbain ( le parc des berges et le jardin de I'Ars prolongeant 'aménagement des quais)
et des espaces verts de proximité (jardins, places paysageéres, ...). Cette composition paysageéere a pour
objectif de renforcer I'image de la « ville parc » autour d’'une armature verte développant des paysages
urbains verdoyants, fluides et connectés les uns aux autres. L'objectif premier est la reconquéte du fleuve
et de ses berges aujourd’hui inaccessibles. L’'aménagement des quais permettra notamment la continuité
de parcours en modes doux depuis les quais de Bordeaux jusqu’a Begles notamment par la création du
parc des Berges. Chaque domaine bénéficiera de sa propre stratégie végétale qui renforcera son identité.

Comme tout projet urbain, la mutation de ce territoire va étre longue et complexe. Le projet est aujourd’hui
planifié sur 15 ans.

Figure 6 : Plan guide
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3. ANALYSE DE L’ETAT INITIAL DU SITE, DE SON ENVIRONNEMENT ET

DU CADRE DE VIE

L’environnement et le cadre de vie du site du projet urbain se caractérisent par :
* Un milieu physique : le sol, I'eau, I'énergie... ;
» Lanature : la faune, la flore, les milieux naturels ;
e Un patrimoine et des paysages ;
e Un contexte humain : la mobilité, I'emploi, les logements, la santé, ...

3.1. LE MILIEU PHYSIQUE

Des ressources renouvelables favorables au développement des énergies renouvelables: quatre
ressources renouvelables paraissent particulierement intéressantes dans le cadre du projet :

e Lagéothermie ;

» L'énergie issue de l'incinération des déchets (Usine de Bégles) ;

» La biomasse (malgré des contraintes sur la disponibilité des ressources annonceées) ;
» Larécupération de I'énergie de la Garonne.

Une consommation en matériaux supérieure a la production : comme tout projet d'aménagement, les
constructions du projet urbain (batiments, routes) vont nécessiter des besoins en matériaux. Or, la
Gironde consomme davantage de matériaux qu’elle n’en produit. Dans ce contexte sensible, 'utilisation et
la valorisation des matériaux de construction en substitution de matériaux naturels issus des carrieres est
un enjeu pour le projet.

Un réseau hydrographique artificialisé : le site du projet étant plat, I'écoulement des eaux n’est
actuellement pas aisé et nécessite des ouvrages de relevage des eaux spécifiques. Le ruisseau d'Ars,
cours d’eau artificialisé, canalisé sur I'ensemble de son tracé et souterrain au niveau du MIN et des voiries
des quais, traverse le site le long de la rue Carle Vernet. Les eaux de pluie sont actuellement acheminées
dans un réseau d’assainissement souterrain et sont soit rejetées dans le ruisseau d’Ars soit traitées par la
station d’épuration Clos de Hilde de Begles avant de rejoindre la Garonne. Le site se caractérise aussi par
la présence de nappes d’eaux souterraines qui sont protégées de la surface par des roches imperméables
qui bloguent toute éventuelle pollution de ces eaux.

Une ressource en eau a protéger : le projet est situé dans un environnement tres urbanisé. La gestion des
eaux de pluie est un enjeu important. En effet, les rejets ou préléevements des eaux devront étre gérés tant
en termes de qualité que de quantité. L'objectif est de ne pas engendrer de pollution du ruisseau d’Ars et
de la Garonne, ni de créer des débordements par saturation des ouvrages.

Un risque d’inondation limité aux abords de la Garonne : compte tenu de la proximité avec la Garonne, le
risque inondation représente également un enjeu important pour les opérations immobilieres et les
ouvrages prévus le long des berges du fleuve.

Une problématique de pollutions des sols : les opérations d’aménagement sur le site du projet seront
confrontées, compte-tenu du passé industriel du secteur et des remblais historiques en bordure de
Garonne, a une problématique de pollutions des sols principalement limitées en surface. Sauf cas trés
ponctuels et maitrisables, la plupart des pollutions présentes sur site montre un risque sanitaire faible pour
la population. Le projet devra ainsi assurer la bonne gestion des sols en place.

OPERATION
D’INTERET
NATIONAL

250 m

LaGaronne, un milieu aguatique a protéger des pollutions.. mais aussi généraice dun fisque inondation
Une source d'énergie rencuvelable par exploitation de I'énergie des courants et marees

Un risque dinondation important en bordure des berges de 1a Gamonne
Des courbes topographigues indiguant un relief piat
Réseau hydrographique souterrain efiou canafisé

Unsens d'écoulement des eaux de surface peu prononcé, dépendant de latopographie et du réseau hydrographique exdstant
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Figure 7 : Les sensibilités et enjeux liés au milieu physique
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3.2. LANATURE

Globalement, la sensibilité écologique du site d’étude est faible, excepté au niveau de la Garonne et de
ses berges, site classé Natura 2000.

La trame végétale présente sur le terrain d’étude apparait sous différentes formes et est résolument
artificialisée : friches, plantations d’alignement, parcs, minces aménagements paysagers au niveau des
quais. La végétation présente au niveau des berges est plus « sauvage » mais elle n’est absolument pas
mise en valeur. La faune est trés peu présente sur le site et est uniquement constituée d’espéces
communes.

La Garonne, en tant que site Natura 2000, est un axe de circulation de poissons migrateurs amphihalins
(especes vivant aussi bien en eau douce qu’en eau salée tel que le saumon atlantique) et la conservation
de la qualité des eaux du fleuve est donc un enjeu important dans le cadre du projet afin de ne pas
détériorer leur environnement.

De plus, au niveau du site du projet, les berges de la Garonne abritent ’Angélique des Estuaires, espece
végétale protégée au niveau européen.

La conservation de I'Angélique des Estuaires et de son habitat (les berges de la Garonne) représente
donc un enjeu prioritaire pour le projet.

Le secteur présente également des opportunités d'aménagement. En effet, dans ce contexte trés urbain et
minéral, des milieux naturels pourraient étre aménagés pour redonner une place au végétal :

» Les berges de la Garonne constituent un lin€aire intéressant pour le projet. Elles mériteraient d’étre
entretenues et mises en valeur. Tout aménagement sur berge devra toutefois assurer la
conservation de I'Angélique des Estuaires et ne pas détériorer son habitat, ni aggraver le risque
d’inondation ;

* Les espaces boisés classés, se localisant sur une méme ligne mais totalement déconnectés les
uns des autres et formant des ilots « verts » dans le paysage urbain, pourraient aussi faire I'objet
de 'aménagement d’'une continuité écologique entre eux.

E
L +
3

Figure 8 : La nature au sein du site du projet
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3.3. LE PATRIMOINE ET LES PAYSAGES

Le patrimoine béati de la région bordelaise est riche. A cet égard, la Ville de Bordeaux est classée au
patrimoine mondial de 'UNESCO (cf. figure 11). Le projet est concerné par plusieurs périmétres de
protection des monuments historiques. Les Architectes des Béatiments de France seront donc consultés
pour avis.

Le terrain du projet offre un paysage de médiocre qualité et un cadre de vie dégradé liée a 'omniprésence
des installations ferroviaires, des réseaux routiers le long de la Garonne et des activités industrielles et
commerciales le long des quais et au niveau du quartier Gattebourse/MIN. Peu d’espaces de détente ou
de promenade sont présents sur le site du projet. Les seuls parcs verts présents sur le site sont enclavés
au niveau des cités du quartier Carle Vernet/Gattebourse. Aucun lien n’existe entre eux. Par ailleurs, les
berges de la Garonne ne sont absolument pas valorisées et n’offrent aucune qualité paysagére vers la
Garonne et les coteaux boisés de Floirac.

Compte tenu de I'insertion du projet dans un tissu urbain déja constitué avec une identité forte, la question
de la préservation du patrimoine est un enjeu fort pour le projet. La valorisation des éléments patrimoniaux
d’intérét est une opportunité pour imaginer de nouveaux usages pour le patrimoine industriel et ferroviaire.
L’enjeu est également d'établir des transitions entre les secteurs a urbaniser et les quartiers anciens, les
constructions nouvelles et les constructions conservées, a I'échelle urbaine comme a I'échelle du bati.

Le site apparait donc peu mis en valeur mais des potentialités d’aménagement sont possibles et
permettraient d’améliorer considérablement le cadre de vie de la population :

» Les perceptions paysageres des coteaux de la rive droite et des berges de la rive gauche ;

» Des parcs boisés a renforcer au sein desquels des corridors paysagers (et écologiques) pourront
apporter une fonctionnalité supplémentaire en améliorant le cadre de vie des habitants ;

« La présence du fleuve, élément paysager remarquable et omniprésent mais non mis en valeur. La
réappropriation des quais de la Garonne pour la promenade piétonne représente un enjeu
d’amélioration de I'existant important et permettrait la continuité des aménagements déja réalisés
sur les quais au-dela du pont Saint-Jean.

; - - 1 N ] OPERATION
Friches ferroviaires il ) bt - : W%E > B oinerer

S ReépusLique Francaise  NATIONAL

Gattebourse

Carle Vernet

Figure 10 : Patrimoine et paysages du secteur du projet
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Figure 11 : Les sensibilités et enjeux liés au patrimoine béti et paysager

Légende :

Un patrimoine bati et paysager remarquable a conserver:

Patrimoine UNESCO

@ Monument historique

Périmeétre de protection des monuments historiques
Autre élément de patrimoine bati d'intérét

Espaces Boisés Classés (EBC)

Les éléments paysagers a valoriser:

NV Les berges de la Garonne et sa ripisylve

La Garonne, élément paysager dominant

Perceptions paysageres vers la Garonne et les Coteaux de Floirac

Autre boisement et espace vert

Les contraintes paysagéres a intégrer au projet d'aménagement :

Ruisseau d'Ars (ruisseau canalisé)

Les voiries des quais, un dimensionnement inadapté et disposant
d'une quasi-absence d'aménagement paysager

Les voies ferrées, un élément paysager marqueur d'identité du site

Le béati, un élément minéral structurant
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w<$>E ., UL D’INTERET s R . .
bt Pt 500 m En pointillé blanc : périmétre étude projet urbain

REPUBLIQUE FRANGAISE
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3.4. LE MILIEU HUMAIN

Un territoire urbain marqué par de grands acteurs économigues mais qui présente une population
éprouvant des difficultés socio-économiques : le site du projet est un secteur résolument urbain a
dominante économique en entrée de ville de Bordeaux. Il dispose de certaines potentialités pas toujours
exploitées comme une proximité immeédiate de Bordeaux Centre, une accessibilité directe facilitée par les
grands réseaux de transports communautaires et nationaux (rocades, quais, gare, liaison Tram — Bus,....).
Le Marché d’Intérét National de Brienne, un pdle économique majeur au rayonnement européen s’oppose
a la présence d’'une population pénalisée par un chémage et des difficultés d’accés a I'emploi importantes.

Des besoins en équipements publics : le territoire du projet est une cible prioritaire de la politique de la
ville, en fonction des considérations locales liées aux difficultés que connaissent les habitants de ces
territoires (chdmage, nuisances diverses, ...). Le territoire du projet ne présente pas d'équipements
publics d’envergure, mais des petits équipements destinés a une population locale (créche, écoles
élémentaire et maternelle, bibliotheques, ...). La présence d’équipements de proximité est intéressante
pour la population locale mais I'absence d’équipements au rayonnement plus important pénalise I'image
de ce secteur apparaissant comme essentiellement ferroviaire, industriel et d’habitat collectif.

Un cadre de vie urbain détérioré et peu attractif : les considérations socio-économiques sont a confronter
aux évolutions démographiques et au retour de la croissance des villes-centres ces derniéres années. Le
périmetre du projet possede aujourd’hui une image dégradée notamment liée a son passé industriel visible
par la présence de friches a réhabiliter. Les voiries structurantes génerent un trafic tres important pouvant
entrainer des difficultés a circuler importantes aux heures de pointes, un niveau sonore marqué et une
pollution atmosphérique liée a I'automobile. L'accidentologie importante impliquant les vélos et les piétons
témoigne de la difficile cohabitation entre les utilisateurs des quartiers du projet et le cadre de vie actuel.

L’amélioration du cadre de vie général est un des enjeux prioritaires du projet de la ZAC Bordeaux Saint
Jean Belcier :

* Le projet doit savoir répondre a une demande forte, croissante et diversifiee en logements
accessibles économiquement et performant d’'un point de vue environnemental tout en étant
fonctionnels ;

Y

* Il doit pouvoir répondre a l'augmentation de nouvelles demandes en équipements publics
(scolaires, culturels, de transport, ...) et doit a la fois répondre & une demande de proximité mais
aussi pouvoir rayonner a plus grande échelle ;

e L'enjeu est aussi dattirer les entreprises afin de redynamiser économiquement et
démographiquement ce territoire jusqu’a présent peu attractif ;

» Le projet doit permettre de faciliter I'accés a I'emploi, c’est un enjeu majeur.

 L’enjeu est a considérer également dans l'approche de nouvelles pratiques de déplacements
urbains. La plus grande partie des déplacements sont encore effectués en voiture particuliere. Le
projet doit étre capable de proposer une offre en mobilité permettant d’améliorer et de pacifier
'ensemble des déplacements en n’induisant ni des nuisances ni des conditions d’'insécurité pour
les riverains et les usagers pouvant dégrader le confort et le cadre de vie des habitants.

e La problématique du bruit existant doit étre particulierement travaillée dans le cadre du projet afin
de ne pas aggraver I'ambiance sonore existante, déja importante du fait du trafic routier mais
surtout de la proximité avec les voies ferrées. La gestion des transports représente a cet égard un
véritable enjeu et permettrait également de limiter les pollutions de I'air.
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Figure 12 : Les sensibilités et enjeux liés au milieu humain

Légende :

Des voiries routiéres mal adaptées au contexte urbain et génératrices de nuisances :

—\/oirie structurante a fort trafic (quais, boulevards, accés a la gare)

@ ® @ \oirie accidentogéne
Un réseau de transport en commun en développement :

=== Tramwayligne C

Ligne de bus

Des déplacements doux a développer et sécuriser :
“wem = Voies cyclables
Des contraintes d'état initial sources de nuisances et de risque sanitaire :

—+—+—+ Les voies ferrées, principale source de nuisances acoustiques

Aire de classement sonore des voiries routiéres et ferroviaires

Surface potentiellement polluée

En pointillé blanc : périmétre étude projet urbain
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4. EFFETS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT ET LE CADRE DE VIE

ET MESURES ENVISAGEES

La prise en compte de I'environnement dans la conception du projet a débuté des les prémices de I'OIN
en 2009 dans le cadre dune premiere étude environnementale. Sur la base d'un plan guide
d’aménagement issu d’'un concours d’'urbanisme, de nombreuses autres études d’environnement ont été
menées par des experts jusqu’a I'élaboration d’'un premier plan guide d’'aménagement actualisé fin 2010.
Ce plan guide, présenté en réunion publique, a ainsi évolué en fonction des problématiques, hotamment
environnementales, soulevées lors de la réalisation de la présente étude d'impact. Cette phase
d’adaptation du plan guide s’est déroulée de mars a novembre 2011.

L'étude dimpact a donc été utilisée en tant que vé
décision et a permis d’orienter les principes d’amé
les impacts décelés.

ritable outil d’'aide a la conception et a la
nagement urbain pour éviter dés que possible

4.1. LE MILIEU PHYSIQUE

4.1.1. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX CLIMATIQUES

Amélioration des conditions climatiques locales et du confort :

Le projet améliorera le confort des riverains et du cadre de vie. La stratégie paysagere (création de deux
parcs publics, de jardins et d’espaces verts de proximité, la végétalisation des filots...) associée a celle de
la forme urbaine (implantation et orientation des batiments, ...) améliorera le confort thermique des rues,
voire des habitations, en été. En effet, la création d’'un espace vert en milieu urbain, d’'une centaine de
meétres carrés, suffit pour abaisser de 1T la température de l'air ambiant, en plein été, dans une
périphérie de cents métres a la ronde.

Maitrise des émissions de gaz a effet de serre :

Les gaz a effet de serre ont un rdle important dans la régulation et le déreglement du climat. Pour limiter
au maximum toute augmentation des gaz a effet de serre liée aux différentes constructions, que ce soit a
I'échelle du batiment mais aussi des espaces publics, le projet, grace a sa politique énergétique,
contribuera pleinement a la limitation des émissions. Une démarche ambitieuse définie les grandes
orientations stratégiques énergétiques (maitrise effective des consommations énergétiques, constructions
sobres,...) et étudie les solutions d’approvisionnement pour le chaud, le froid et I'électricité les plus
adaptées en fonction des potentiels énergétiques disponibles a proximité du territoire (Garonne, Energie

fatale de I'Usine d’Incinération des Ordures Ménageéres, biomasse, géothermie...).

4.1.2. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES AU SOL ET AUX MATERIAUX

Remblaiement et gestion des matériaux nécessaires a la réalisation des voiries et ouvrages d’art :

L’'aménagement des voiries, des ouvrages d’art (pont Amédée — Armagnac en particulier) et des espaces
publics nécessitera des besoins en matériaux pour la réalisation des remblaiements. Pour 'acheminement
de ces matériaux, une alternative aux transports par la route est étudiée. En effet, le projet étant en bord
de Garonne et desservi par les voies ferrées, il est souhaitable de proposer des solutions plus
respectueuses de I'environnement, dans la mesure ou I'économie de la chaine logistique ne compromet

pas le colt des matériaux au final. Une étude d’opportunité pour une base provisoire d’approvisionnement
des matériaux est en cours de réalisation.

Les remblais utilisés pour les espaces publics proviendront préférentiellement des matériaux de
déconstruction en fonction de leur qualité. Il conviendra donc d’assurer une bonne gestion de ces besoins
et de prioritairement réutiliser les déblais réalisés sur le site (aprés diagnostic de la qualité des matériaux)
afin de réduire la pression exercée actuellement sur la production départementale de matériaux naturels. Il
sera recherché dans un second temps des matériaux aupres de carriéres existantes au niveau local.

Gestion des pollutions accidentelles générées par | es engins de chantier :

Pour éviter toute pollution liée aux phases de chantier (fuites d’huile des engins de chantier...), TEPA
s’engage a inscrire chaque projet de construction d’équipements, d’'ouvrages ou de batiments privés ou
publics dans une démarche de charte de chantiers visant a réduire les impacts sur I'environnement.
Ces chartes de chantiers prendront en compte de fagon approfondie les aspects suivants :

* La communication du chantier ;

e La gestion des nuisances sonores et des vibrations ;

» Lagestion sélective des déchets ;

» Lagestion des poussieres et des envols ;

» La gestion des eaux.
Cet engagement sera mise en ceuvre et suivi pour I'ensemble des opérations propres de I'EPA par le biais

des contrats de maitrise d'ceuvre et d'entreprises. Cet engagement sera également mis en place dans
tous les actes de vente des promoteurs.

Dans ce cadre, les entreprises seront informées de linterdiction du rejet de certains produits et en
particulier des huiles, lubrifiants, détergents, peintures, solvants, ... Pour le stockage de ces produits sur le
chantier, des aires étanches ou des solutions de rétention seront prévues.

La bonne gestion des déchets de chantier est également un enjeu important car leur mauvais stockage
peut engendrer des impacts sur le sol et les eaux par infiltration et/ou ruissellement d’éléments polluants. Il
sera donc demandé aux entreprises de justifier le choix de procédés et de réservations permettant de
limiter la production de déchets. Une zone de tri dédiée au chantier sera implantée sur les différentes
opérations.

4.1.3. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES A L’EAU

La gestion des eaux :

La perméabilité des surfaces a un effet direct sur les volumes d’eau acheminés aux milieux naturels et sur
la quantité de polluants déversés :

* Plusil y a de surfaces imperméables (routes, toits des batiments), plus la vitesse et le volume des
écoulements de I'eau de pluie est importante, ce qui peut induire par exemple, en cas d’'orage, des
risques de débordement au niveau des caniveaux ;

 Plus il y a de routes, plus il y a de substances polluantes qui se mélangent aux eaux de pluie
(hydrocarbure des véhicules).

Compte-tenu de ces éléments, la réalisation de 'aménagement aura un impact positif a I'échelle du projet
urbain puisque la création de nombreux espaces verts et I'utilisation de techniques douces de gestion des
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eaux de pluie (noues paysagéeres, toitures végeétalisées...) permettra de réduire les surfaces
imperméabilisées (passage de 6 a 15% d’espaces verts). Des ouvrages de gestion et de traitement de
I'eau de pluie permettront de maitriser les écoulements et assurer la bonne qualité des eaux. Cela a pour
effet de réduire la quantité de polluants déversés dans les milieux naturels ainsi que les vitesses
d’écoulement et les volumes d’eau.

De plus, une étude hydrogéologigue est actuellement en cours de réalisation afin de préciser les
possibilités d'utilisation des eaux souterraines.

Il est néanmoins envisageable que les travaux de constructions puissent engendrer, de maniére
accidentelle, des éléments polluants dans I'eau. Afin d’éviter ce risque de pollution, les travaux feront
I'objet de plusieurs prescriptions précisées dans I'étude d’impact (regroupement des aires de chantier,
systéme de traitement temporaire des eaux de chantiers, sanitaires chimiques, ...) et intégrer aux chartes
de chantiers pour matérialiser I'engagement. Des précautions particulieres seront imposées aux
entreprises réalisant les travaux afin de prévenir tout risque de déversement de produits.

La gestion du risque inondation :

Les opérations immobilieres et les aménagements localisés a proximité des berges de la Garonne feront
l'objet d'une étude hydraulique afin de ne pas aggraver le risque inondation pour les populations
existantes et nouvelles. Elle pourra venir préciser I'implantation et la forme urbaine sur ce secteur.

4.1.4. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES AUX POLLUTIONS DES SOLS EXISTANTS

Le terrain du projet est concerné par une problématique de pollution des sols a cause des activités
industrielles présentes ou anciennes et du remblaiement du secteur réalisé il y a plusieurs décennies a
partir notamment de matériaux de déconstruction ayant pu concentrer des éléments polluants en quantité
variable.

Grace a la mise en place d’'une véritable stratégie de dépollution des sites pollués existants qui permettra
d’éviter tout risque sanitaire et environnemental, le projet amélioration la qualité des sols.
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Figure 13 : La prise en compte des enjeux liés au milieu physique

Légende :
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4.2. LA NATURE

Les nombreux espaces verts créés seront favorables au développement de la faune et de la flore,
notamment par la mise en relation des espaces boisés classés, la création du jardin de I'Ars et celle du
Parc des berges et tous les autres espaces verts de proximitée...

Adaptation du plan guide pour limiter au maximum le s impacts du projet urbain sur la nature :

Une adaptation du plan guide de la phase Concours du projet urbain a permis de limiter les impacts
environnementaux identifiés.

En effet, le nombre d'ouvrages au niveau des berges de la Garonne (pontons, embarcadéres et/ou
carrelets) et leurs emprises ont été nettement réduits (passage d'une dizaine d’ouvrages prévus
initialement & 2 ou 3 ouvrages aujourd’hui) et les différents aménagements prévus a l'origine sur les
berges (reprofilage des berges, re-végétalisation) ont été supprimés du programme d’aménagement final.
Cette adaptation du plan guide permet de supprimer les impacts du projet sur le milieu naturel : I'nabitat de
I’Angélique des estuaires et les poissons migrateurs en particulier.

De plus, les ouvrages qui seront réalisés au niveau des berges (pontons...) n’auront aucun contact direct
avec la berge : les espéces végétales seront ainsi préservées. Ces ouvrages seront de faibles dimensions
et n'auront aucun impact notable sur le lit mineur de la Garonne et les especes aquatiques qui y vivent.

Le schéma suivant illustre les principes daménagement retenus par [I'Etablissement Public
d’Aménagement.

Espar ededévelopperrent |I
rraxirmalede b flore = bauteur minirmale I

du ponton & respecter *

La berge

Weretation

HHUE Fancation

LAGARDMNE

Figure 14 : Schéma de principe de la conception
des pontons sur herge

Mesures de suppression, de réduction et de compensa tion des impacts engendrées par les

travaux :
Des mesures seront mises en ceuvre pour éliminer les impacts durant les travaux :

« Protection des arbres existants : des protections telles que des planches autour du tronc ou des
protections plus spécifiques seront utilisées au niveau de la zone de développement racinaire des
arbres d’intérét.
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Figure 15 : Schéma de principe d’une protection pour les arbres et leurs racines

A la fin des chantiers et en cas de nécessité, les arbres seront aspergés d’eau pour faire
disparaitre les poussieres déposées sur les feuilles (ciment, platre, sable, etc.).

* Plantations d'arbres : il sera systématiquement replanté 10 arbres pour 1 arbre abattu durant les
travaux. Au total, il sera planté plus de 3 500 arbres qui seront sélectionnés notamment par leurs
caractéristiqgues non allergenes ;

» Les berges, qui présentent un état détérioré et non entretenu, seront simplement nettoyées dans le
respect de I'habitat de I'Angélique des estuaires et de I'espéce elle-méme ;

* |l sera limité au strict minimum l'utilisation des engins de chantier lourds qui peuvent rejeter des
éléments polluants sur les berges ;

e Suivi écologique : un suivi écologique sera mené pour tous les travaux réalisés au niveau des
berges de la Garonne afin de vérifier la bonne application des mesures prises en faveur de
'environnement naturel de I'angélique de I'estuaire ;

» Adaptation de la période des travaux : la période de réalisation des travaux a proximité des berges
sera adaptée en fonction de la biologie de I'Angélique des estuaires (travaux hors période de juin a
septembre).
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Figure 16 : La prise en compte des enjeux liés a la nature

Légende :

I:l Périmétre projet ZAC Bordeaux Saint-Jean-Belcier

Voiries routigres

- Constructions projetées

LaGaronne

Berges de la Gamonne

Espaces Boisés Classes (EBC)

Arbras de lafuture ZAC

L}
- Espacesverts delafuture ZAC

Réseau hydrographique

Mesures de suppression:

0 Aménagement des berges préwu initalerment
(vegétalisation, reprofilage, ..) abandonné

9 Realisation des trawawx sur berges hors période
defloraison de I'Angélique des Estuaires

@ Regualification etdéplacementdu chemin de halage demiére |a digue

Mesure de réduction :

@ Réduction du nembre de portons sur
les berges + gestion des eaux pluviales

Mesure d'accompagnement :

9 Suivi environnemental des chanters des
travauxsurberges

Effets positifs :

Augmentation des espaces verts :
@ de 6 a15 pourcentsurla ZAGC

Création de continuités entre les EBC

Evaluation des impacts de I'emprise du pont 3 réaliser
(@  dansle cadre de 'étude dimpact de l'opéraion sous
maitrise douvrage de la CUB

1 L

E -,'. OPERATION
>, D’INTERET
Libersé + Egalité « Fraternité

reeusuique Francase  NATIONAL

250 m W%E
_ s

PAGE 21 SUR 27



RESUME NON TECHNIQUE DE L’'ETUDE D'IMPACT

bordeaux euratlantigue MW

4.3. LE PATRIMOINE BATI ET LES PAYSAGES

Le besoin de nature unanimement exprimé par la population lors d’ateliers de concertation organisés sur
le theme du développement durable a bien été pris en compte dans le programme d’aménagement
paysager depuis I'échelle des parcs a celle des filots, voire des béatiments avec la possibilité de
végeétalisation des toits.

C’est donc une structure verte qui est proposée par les paysagistes qui permet d’introduire la nature aux
différentes échelles de la ville.

Aussi, la conception architecturale des éléments batis réalisée en cohérence avec le patrimoine
architectural existant participera grandement a 'amélioration du contexte paysager urbain actuel et du
cadre de vie des usagers.

Les perceptions paysageres vers la Garonne et les Coteaux de Floirac seront largement mises en valeur
notamment par la pacification des voies sur berges de la Garonne, actuellement trongon « autoroutier »,
en boulevard urbain avec des accés au fleuve, des quais verdis et aménagés et la création de deux
aménagements paysagers emblématiques : le jardin de I'Ars qui ouvrira de belles perspectives vers ces
éléments remarquables du paysage, et le Parc des Berges qui permettra de longues promenades et la
contemplation du paysage fluvial. Le patrimoine bati existant sera également valorisé (mise en valeur des
facades, ...).

A noter que la consultation continue de I'Architecte des Béatiments de France permettra d’intégrer des
exigences architecturales aux différentes constructions situées dans le périmetre de protection des
batiments historiques.

Quelques nuisances sont toutefois a envisager. Celles-ci sont exclusivement liées aux travaux et sont
donc temporaires. Elles sont liées a la dégradation du paysage durant les travaux par la présence des
véhicules de chantiers, grues et autres équipements de construction, pistes de chantiers,... Ces impacts
sont toutefois des impacts inhérents a tous travaux d’aménagement.

Les mesures prises intégrées aux chartes de chantier permettront de s’assurer de la réalisation de travaux
propres, ce qui contribuera grandement a la réduction des impacts temporaires sur le paysage
(protections visuelles des aires de chantier, localisation des principales aires de chantier en des lieux
situés, si possible, en dehors des secteurs d’habitats, nettoyage régulier des voiries, maitrise de la gestion
des déchets, ...).

De plus, toutes les mesures seront prises aprés le chantier afin de remettre en état le site : nettoyage et
cicatrisation des éventuelles pistes de chantier, zones de dépbts temporaires, ...

L’acceptabilité des chantiers sera renforcée par la mise en place d'un véritable programme de
communication sur le déroulement et le phasage de chacune des opérations. Celui-ci sera introduit dans
tous les actes de vente des promoteurs, permettant ainsi d'assurer une évaluation de leur bonne mise en
ceuvre notamment vis-a-vis des opérateurs privés.
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Figure 17 : La prise en compte des enjeux liés au patrimoine et aux paysages
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4.4. LE MILIEU HUMAIN

4.4.1. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX SOCIO-ECONOMIQUES

Le projet aura un effet positif sur I'environnement socio-économique du secteur.

En effet, le projet participera au renforcement de I'attractivité de la métropole bordelaise, en développant
l'attractivité tant économique que résidentielle notamment sur le site de Bordeaux Saint-Jean Belcier. Il
sera un accélérateur de cette métropolisation et confortera ses fonctions d'échanges, de services et
d’'innovation.

Le site accueillera a terme plus de 11 000 habitants (7 500 nouveaux) et plus de 12 000 employés. Le
projet Bordeaux-Euratlantique, et notamment la premiére ZAC Saint-Jean Belcier, va donc générer une
nouvelle dynamique urbaine et économique sur le territoire.

Les effets positifs du projet sont liés :

* Au développement d’'une offre de logements importante et diversifiée en location et en accession
en favorisant les logements aidés (45 % de logements libres et 55 % de logements aidés).
L'objectif est d'offrir pour ces logements un rapport surface/qualité/prix optimum. Il sera au total
créé 320 000 m2 SHON de logements (42% de la surface totale du projet).

e Ala réalisation de nombreux équipements de proximité et de rayonnement métropolitain variés. Le
projet prévoit la réalisation de 73 000 m? SHON d'équipements divers (de santé, culturels,
scolaires, sportifs, ...), notamment : le P6le Régional et d’économie créative avec le Fond régional
d’Art contemporain, des groupes scolaires, un collége, une clinique, ... Des commerces et des
hétels sont également prévus.

* A la sollicitation de différentes sociétés existantes durant les travaux : de nombreuses entreprises
de construction seront sollicittes pendant des années et les magasins d’alimentation et
restaurants bénéficieront de I'afflux des travailleurs.

e Au renforcement du dynamisme économique du secteur grace a la construction de 285 000 mz?
SHON de bureaux. L’'EPA souhaite maximiser les effets positifs du projet. Pour cela, il souhaite
faire profiter les entreprises sur le site de I'opportunité de la création du centre d’affaires et du
nouveau quartier. Le projet assurera de bonnes conditions d'accessibilité et de mobilité pour les
partenaires et le personnel des entreprises du futur centre d’affaires et offrira aux commerces et
services aux personnes travaillant sur le site le maintien du potentiel existant et la recherche de
partenaires pour générer une offre adaptée aux besoins.

4.4.2. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES A LA MOBILITE

La prise en compte de la mobilité durant les travau  x:

Pendant les différentes phases de chantier, la coordination de la circulation des véhicules sur le secteur et
sur I'emprise des chantiers sera la mesure primordiale permettant de minimiser les impacts des chantiers
de construction. Ainsi seront déterminés : les accés pendant la durée des travaux, le plan de circulation
dans le chantier et a I'extérieur du chantier a partir des voies existantes et des voies provisoires a créer,
les circuits de dépbts provisoires et de décharge.

Des réunions d'information des populations et des usagers ainsi qu’une signalisation temporaire
indiqueront, suffisamment a I'avance, les travaux et les éventuelles coupures et déviations de circulation.
Les accés (routiers et/ou piétons, cyclistes) & I'ensemble des habitations et des activités concernées
seront conservés durant 'ensemble de la phase travaux. Une assistance a maitre d’'ouvrage assurera la
coordination générale des chantiers.

La prise en compte de la mobilité une fois les trav  aux terminés :

Les conditions de déplacement étant un des principaux enjeux du projet, une étude de modélisation fine a
été engagée dés les études préalables pour analyser les conditions de déplacement a I'horizon du projet
aussi bien a I'échelle de 'agglomération que des voiries du secteur de Bordeaux Saint Jean Belcier.

L’étude montre que les déplacements induits par le projet de ZAC n’engendrent pas de nuisances
supplémentaires dans la mesure ou I'essentiel des nouveaux déplacements s’effectue par les transports
en commun, la marche a pied et le vélo. L'étude démontre que les déplacements en automobile
n‘augmentent pas a I'échelle de I'agglomération.

Localement et en raison du développement futur de la gare Saint Jean et de son attractivité, quelques
points de sensibilité sont attendus au niveau de certains carrefours, qu'il conviendra de traiter lors de la
conception de détail (réglage des cycles de feux, augmentation du nombre de voies, ...) en utilisant une
modélisation fine pour garantir leur bon fonctionnement.

La politique de stationnement développée dans le cadre du projet (offre payante ou régulée et peu
nombreuse sur voirie, parcs mutualisés, offre importante pour les vélos dans l'espace public et de qualité
dans les espaces privés, ...) est une piéce importante de la stratégie de mobilité mise en place. Ce levier
restera un potentiel régulateur supplémentaire a la disposition de la puissance publique pour agir au fil du
temps sur les comportements en matiere de déplacements ainsi que sur le choix d'un mode alternatif.

4.4.3. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES A LA QUALITE DE L'AIR

Afin de limiter au maximum les émanations de poussiéres et de gaz d’échappement durant les travaux par
les engins de chantier, différentes mesures seront inscrites dans les chartes de chantiers. Ces chartes de
chantier prendront en compte de fagon approfondie la gestion des poussieres et des envols. Ainsi, 'acces
direct aux chantiers seront traités spécifiquement pour éviter le risque d’émission de poussieres. Par
ailleurs, les moyens suivants seront engageés :

» Création d’aire de lavage ;

» Arrosage régulier des sols en période seche ;

* Nettoyage systématique des voies d’'acces au chantier ;

« L'utilisation de matériaux pulvérulents sera interdite par vent fort ;

« Les bennes a déchets concernant les matériaux légers seront équipées de couvercles ou de files.

Une fois les travaux terminés, l'impact permanent du projet sur la qualité de l'air sera limité du fait de la
stratégie de développement des circulations douces et de I'apaisement des conditions de circulation
automobile.
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4.4.4. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES AU BRUIT

La prise en compte du bruit durant les travaux :

Le bruit ne peut étre éliminé sur un chantier. Par contre, il peut étre réduit en intensité et/ou en durée,
diminuant ainsi les effets.

Dans le cadre de la démarche des chartes de chantiers a faibles nuisances, il sera mis en place un plan
d'utilisation des engins et des postes fixes bruyants. Ces équipements seront positionnés judicieusement,
les aires de stockage pouvant, si elles sont bien positionnées, former un écran acoustique.

Des engagements clairs seront pris sur la gestion horaire des chantiers et ses conséquences sur
'approvisionnement en matieres premieres et d'utilisation des engins bruyants.

L'ensemble des entreprises du chantier sera par ailleurs sensibilisé a ce probleme de nuisances,
permettant ainsi de contribuer encore a leur réduction.

Enfin, la stratégie de communication mis en place par I'EPA permettra d'expliquer a la population les
différents travaux réalisés.

La prise en compte du bruit par le projet urbain, u ne fois les travaux terminés :

Les nuisances acoustiques représentent un enjeu spécifique du territoire, une étude de modeélisation, qui
prend en compte l'augmentation du trafic routier et le classement sonore des voies ferroviaires, a été
réalisée. Cette étude de modélisation de bruit montre que I'impact du projet urbain sur les niveaux sonores
n'est pas significatif, aussi bien de jour comme de nuit.

Des mesures d’isolation acoustique seront a appliquer pour les opérations neuves de du projet urbain
Bordeaux Saint Jean Belcier, notamment celles situées a proximité immédiate des voies routieres
structurantes et des voies ferrées. Le plan guide a cependant pris en compte cette contrainte en proposant
des implantations de batiments permettant de faire écran et de diminuer significativement le bruit ambiant

a l'intérieur méme du projet de ZAC (cf. figure suivante).
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Figure 18 : La prise en compte des enjeux liés au bruit
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4.4.5. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES A LA GESTION DES DECHETS

La gestion des déchets durant les travaux :

Les travaux liés a 'aménagement de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier vont engendrer des volumes de
déchets de chantier particulierement importants. Dans le cadre des chartes de chantiers, les méthodes de
travail et I'organisation du chantier seront donc adaptées en vue de réduire la quantité de déchets produits
et un systeme de tri sera mis en place, contribuant & la réduction de la quantité et nocivité des déchets
produits.

La gestion des déchets produits par la population u ne fois les travaux terminés :

La création des logements et des activités tertiaires (commerces, équipements publics, ...) du projet sera
a l'origine d'une augmentation de la production de différents déchets. Ces aménagements vont donc
impliquer la nécessité d’offrir aux nouvelles populations des équipements et services nécessaires a la vie
guotidienne.

Une étude spécifique est en cours en collaboration avec la CUB qui a la compétence « déchet » sur
'agglomération pour définir le systéme de collecte des ordures ménagéres et de tri sélectif le mieux
adapté au territoire. Elle compare techniquement, économiquement et environnementalement, I'ensemble
des dispositifs existants tels que les bornes enterrées, la collecte pneumatique et la collecte en porte a
porte (avec ou sans services associés de type conciergerie).

A noter que la déchetterie Paludate est déplacée sur I'agglomération en concertation avec la CUB du fait
de son incompatibilité avec le projet urbain. Par conséquent, deux éco-point (mini déchetterie intégrée en
rez-de-chaussée d'un batiment) sont prévus pour le traitement d’'une partie des encombrants.

4.4.6. LA PRISE EN COMPTE DES ENJEUX LIES A LA SANTE

Les effets potentiels du projet sur la santé seront essentiellement liés a la phase chantier.

La réduction des effets sur la santé concernera la maitrise des nuisances sonores liées aux engins
mécaniques, la circulation des camions, I'émission de poussieres, etc...

Les travaux seront réalisés dans le respect des régles d'hygiene et de sécurité inhérentes aux chantiers.
Des mesures spécifiques a la phase chantier seront prises et matérialisées dans les chartes de chantier.
Pour rappel, ces chartes de chantier & faibles nuisances environnementales prendront en compte de fagon
approfondie les aspects suivants :

e La communication du chantier ;

e La gestion des nuisances sonores et des vibrations ;
» Lagestion sélective des déchets ;

» Lagestion des poussieres et des envols ;

» La gestion des eaux.

Une véritable stratégie de dépollution des sites pollués existants sera menée par 'EPA. La gestion du
risque de pollution consistera principalement en la suppression des voies d’exposition vis a vis de I'homme
(risque sanitaire) et des milieux environnementaux sensibles. L'EPA mettra en ceuvre un dispositif, qui
sera introduit dans les actes de vente, permettant d’assurer une évaluation de la mise en ceuvre des
orientations stratégiques notamment vis-a-vis des opérateurs privés.

Enfin, les travaux étant réalisés principalement de jour, il n'y aura pas d'impact de nuit sur le confort des
riverains. Toutefois, afin de limiter Iimpact de la construction du pont Amédée - Armagnac sur
I'exploitation ferroviaire pendant la phase chantier, certaines taches pourront se dérouler en partie de nuit.
Il s’agit notamment de la réalisation des appuis intermédiaires et de la mise en place du tablier au-dessus
des voies ferrées. Cela nécessitera donc un éclairage spécifique des zones de chantier, localisées
principalement sur le faisceau ferroviaire, mais ces zones ne sont pas ou tres peu habitées.

Concernant les nuisances lumineuses qui pourront étre générées par les différentes constructions créées,
'EPA s’engage a mener avec les différents acteurs concernés une réflexion globale de I'éclairage urbain
en fonction des besoins. Un plan d’action sera mené notamment dans le cadre de I'Agenda 21 de la ville
de Bordeaux.

PAGE 27 SUR 27



O

Urbanchz Domofrance®
par m: B Groupe ActionLogement

GROUPEMENT BOUYGUES
IMMOBILIER
URBANERA/DOMOFRANCE

ZAC Saint-Jean Belcier — secteur Amédeée centre
Bordeaux (33)

Synthése des études techniques
environnementales
de phases 1 et 2

Rapport

Reéf : CICESO161003 / RICESO00374-03
JMLC /DN /DCO

-

it V/GINGER - —
!:-31_: BURGEAP /5% g



" Gl N GH R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

BU RG EAP b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILER
URBANERA/DOMOFRANCE

ZAC Saint-Jean Belcier — secteur Amédée centre Bordeaux (33)

Synthese des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

Ce rapport a été rédigé avec la collaboration de :

Rédaction Vérification Validation
clj,b’f: de Indice
b Nom Signature Nom Slgr;atur Nom Signature
Rapport V1
Sgrtgése 30/06/2016 01 JM LE COENT D. NEUBAUER D. COUTELLE
udes
phase 1
Rapport V2
Sgntgése 22/07/2016 02 JM LE COENT D. NEUBAUER D. COUTELLE
tudes
phase 1
Rapport V3
Synthése i
studes | 02/02/2017 | 03 | JMLE COENT D. NEUBAUER D. COUTELLE
phase 1 et
phase 2
Numeéro de contrat / de rapport : Réf : CICESO161003 / RICESO00374-03
Numeéro d'affaire : A40506
Domaine technique : PUO4
Agence lle-de-France » 27, rue de Vanves — 92772 Boulogne Billancourt Cedex
Tel: 01.46.10.25.70 « Fax : 01.46.10.25.64 » agence.de.paris@burgeap.fr
Mots clé du thésaurus STRATEGIE DEVELOPPEMENT DURABLE
COLLECTIVITE/QUARTIER
JMLC /DN /DCO JMLC / DN/ DCO 02/02/2017 Page 2/109

Bgp200/10



" GI N GH R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

BU RGEAP b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

SOMMAIRE

Lo T 1 o e o N 7
1.  Analyse de I’état initial de I’environnement a I'issue des études de
phase 1 et phase 2 et préconisations assSOCI€eS.......cccvvirvnnninimnmrni .. 9

1.1  Situation géographique du projet..........ccccccmiinrrmiinrnnnn s 9
1.2  Milieu physique................. a1 O

1.2.1  La prise en compte des enjeux liés au relief ..o 10
1.2.2 La prise en compte des enjeux climatiques énergétiques............ccocevviie i 13
1.2.3 La prise en compte des enjeux lieés aux mouvements de terIre .......cccceeeviieiiiciiiieiien s 30
1.2.4 La prise en compte des enjeux liés aux caractéristiqgues mécaniques des sols et des
PRIV AT civsmm oo s muocmy o o S W T S 0 A 4 S T S S S A 31
1.2.5 La prise en compte des enjeux liés a la pollution des sols existants..........c.ccoovvviieeiiiiiieencins 36
1.2.6 La prise en compte des enjeux lIES @ 'AU ...ttt e b e b 58
1.3  Milieu naturel, patrimoine, bati et paysage.......ccccccieremmrcrmrrc e ee s s see e 09
14 MIlleo himiain. issisnoiosisismsiivisisiisisiaain s iapnaina 1D
1.4.1 La prise en compte des enjeux liés a la gestion des déchets .........ccccociiiciiiiiiiciiniieccsiieene. 73
1.4.2 La prise en compte des enjeux liés a la gestion des réseaux ........ccccoverveeeiiiiicinicnees e 80
1.4.3 La prise en compte de la mobilité et des réseaux VIaires .......ooviuvivnmmn . 83

1.5 Synthése et stratégie de développement durable ...........ccceviiiiiiiniiiiinnnnnennnnn. 86
2. Analyse des impacts prévisibles du projet sur les nomenclatures du
Code de 'Environnement...:..cmnmsiissimmssssssiimssmmsmasviirmssssisssesnserss s 90

2.1 Auregard des rubriques de la nomenclature Etude d’impact........cccceeeecrreeneecnncnnnennn. 90
2.2  Auregard des rubriques de la nomenclature Loi sur FEau......ccoceeeicccccnecneccnncneneenn. 92

JMLC /DN /DCO JMLC /DN/DCO 02/02/2017  Page 3/109

Bgp200/10



' G I NG R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

BU RG EAP b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

TABLEAUX

Tableau 1 : Listing des études techniques menées en phases 1 €12 .......cccviviieci e e 8
Tableau 2 : Dénomination des secteurs géographiques... s R D
Tableau 3 : ratios de performance énergétique — scénarlo 1 (eource BURGEAP) ....................................... 14
Tableau 4 : ratios de performance énergétique — scénario 2 (source : BURGEAP).........ccocvvieecciiiccciieecnnns 15
Tableau 5 : Synthéses des caractéristiques du SCENAINO A......ccoveiiiiieiiiii i aereeee e 16
Tableau 6 : Syntheses des caractéristiques du SC&nario B...........cccoveevieiiiiviiiiesie e ssessaesseeseenne 18
Tableau 7 : consommations d'électricité du projet - SCENANO B .......coooiiiiiiiiiiiiiecir e 19
Tableau 8 : colts énergétiques par m? et par an pour les scénarios les plus attractifs ...........cccccvvniiiiiiicinnne 20
Tableau 9 : colts de raccordement pour €S PrOMOLEUIS ......cii it aeeaaneeeeaes 20
Tableau 10 : Données de comptage pouvant étre suivies dans le cadre du Smart Grids (source :

EMBIX).... veveerreneennes 24
Tableau 11 Couts d mvestissements d exploutatson et béneflces du programme Smart Gndss

(BOMICE; EMBINC) o e s d s oy B e o o e T A e s 26
Tableau 12 : Dimensionnement des fondations profondes (source : ROCSOL) ................... crrrreeerreeeees 3D
Tableau 13 : Estimatif des colts de gestion des déblais issus de la foration des p|eux (source

ICF Environnement)... cereeeaeeinneenn 43
Tableau 14 : Estimatif des couis de gestlon des deblals pollues en hydrocarbures (source ICF
VO I T I ) s s e s e o e T S e e R s e e 43
Tableau 15 : Bilan co(t/avantages des mesures de gestion dans le cadre du projet (source : ICF
ENVITOMNMEIMENT) ..ottt ettt e et e e e eeaesaeeeeeseees e baanbannbansban st ans b et s ne e s aaeeeeaeesaeeeeesaeeaesaaeaaassansnn 51
Tableau 16 : Dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales sur ilots privés

(S0Urce:; BCIS) s emmmrsim s s s s D S e B 66
Tableau 17 : Tableau de synthése des préconisations environnementales émises par ELAN
Environnement... R PP POPPRPRY 4 0
Tableau 18 : Tableau de pre drmensmnnement des conteneurs (source EGIS) .......................................... 74
Tableau 19 : Tableau de calcul : collecte hebdomadaire 10M+1REC (source : EGIS) ... 76
Tableau 20 : Tableau de calcul : collecte bi-hebdomadaire 20M+1REC (source : EGIS) ......cuvveiieiiiiiieeeenns 78
Tableau 21 : Estimatif du coit des travaux de VRD (source : EGIS).... TR ..
Tableau 22 : Tableau de la nomenclature loi sur I'eau extrait du dosmer de creatlon de ZAC

(S OUIEE P A ) o oo o s oo e e S T e S s e s 0 92
JMLC /DN /DCO JMLC /DN /DCO 02/02/2017 Page 4/109

Bgp200/10



' G I NG R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

BU RG EAP b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

FIGURES

Figure 1 : Localisation générale du secteur Amédée (source : Google).........cvvviiiniiiriiiieniinniiesiiiesseiseesnens 9
Figure 2 : Décomposition du secteur Amédée (source : GoOgIE) .......ccvmriciriiricriiricniieeceniieeerieeessveesessieneees 10
Figure 3 : Courbes de niveau (source : Etude d'impact)... i B e |
Figure 4 : Modelé topographique des existants (source : TOPO INGENIERIE) ............................................. 12
Figure 5 : Schéma de principe pour I'approvisionnement énergétique - Scénario A.......ccvvvvveiviiieiiieiieeniienne 16
Figure 6 : Schéma de principe pour I'approvisionnement énergétique - Scénario B ...........cccceivvvevievieeenen. 17
Figure 7 : Synthése des enjeux et solutions smart gris appliqués aux scénarios

d'approvisionnement énergétique (source : EMBIX)......cccoveereeenne.n. eeeranbinab bbb tranrraraeeees 20
Figure 8 : Les 3 mailles de remontée de données dans [e quartier (source EMBIX) .................................... 24
Figure 9 : Exemple d'architecture pour la plateforme Smart City envisagée a ce stade du projet

(source : EMBIX) ... s
Figure 10 : Principe de desserte du réseau de chaleur pnmalre (source BURGEAP sur fond de

plan LAN)... e swvein 28
Figure 11 : Schema de prlnC|pe de desserte du réseau de chaleur secondalre (source BURGEAP) .......... 28
Figure 12 : Schéma de principe de desserte du réseau sur ilot avec besoins de chaud et de froid

(source : BURGEAP)... OSSR OUR SRR 7. |
Figure 13 : Vue 3D des deblals!remblals pro;etes (source EGIS) teeetee e eers e bannbnnsrensranseeesss 30
Figure 14 : Extrait carte géologique (source : étude d'impact).................. o R D2
Figure 15 : Schéma conceptuel des formations géologiques (source etude d |mpact) crrerrreennrenreenne 33
Figure 16 : Localisation des sondages géotechniques (source : ROCSOL)......cocciiiiiciiiiiiciiieciece e 34
Figure 17 : Localisation des zones a risque de pollution lies aux activités historiques (source :

etude d'impact) ... SR |
Figure 18 : Implantation des sondages passes et menés dans le cadre des etudes de phase 1

(source : ICF Environnement) .. " ST OPOPORUPPPRRIIPRRRC | -
Figure 19 : Zonage des |mpacts en hydrocarbures (source ICF Enwronnement) ........................................ 40
Figure 20 : Schéma conceptuel du secteur Amédée a l'issue de études de pollution de phase 1

(source : ICF Environnement) .. sinmimcninscn B2
Figure 21 : Cartographie des zones de poilutlon sur vue exlstante (source !CF Enwronnement) ................ 46
Figure 22 : Schéma conceptuel du secteur Amédée a l'issue de études de pollution de phase 1

(Sourte:;: |CF EnVIEOMNE MG s s s e s s e e e o s s o o v S e e e s s o 47
Figure 23 : Cartographie des zones présentant une contamination sur le plan masse projet

(source:: |CF ENVIFONNBMOILY . mmsmsmimsimsmsaymsmiim s s i i i i s e s s s s s 48
Figure 24 : Cartographie des zones contaminées avec une incompatibilité sanitaire (source tICF
Environnement) ... i 49
Figure 25 : Cartograpme des « sols contammes », des sols « parhcuhérement contammes » et des

« pollutions concentrées » en hydrocarbures C10-C40 (source : ICF Environnement).......ccccccveeieiiccneeeennn. 52
Figure 26 : zonage des sols non inertes (source : ICF ENVironnement) ........ccccciieeviiieeiiicieieicnicceccnee e 54
Figure 27 : Localisation des sondages pour détection des enrobés amiantés (source : CEBTP

2014)............ s B
Figure 28 : Emprlses rmpactees par des enrobes amlantes (zones hachurees) (source EGIS) .................. 57
Figure 29 : Localisation du ruisseau de I'Ars (source : étude d'impact)..........cocceeeeieiieiiiiiiciiceeeeceeeeeeeeviivaennn. 61
Figure 30 : Schéma de principe de gestion des eaux pluviales (source : EGIS) .......ccccoicvecieiiccecccecciennee... 63
Figure 31 : Schéma de principe de gestion des eaux usées — scénario 1 (source : EGIS)......ccccoviiiviiiiennn. 64
Figure 32 : Schéma de principe de gestion des eaux usées — scénario 2 (source : EGIS)......cccccciiiiniinnnnnn. 64
Figure 33 : Aquifére en présence dans le secteur (source : étude d'impact)........cccccvvvveecciieccciicccciieeceinen... 67
Figure 34 : Sensibilité au risque de remontées de nappe (source : étude d'impact) .......ccccevvervicrciinnicnennn. 68
Figure 35 : Schéma conceptuel issu de la note environnementale (source : ELAN Environnement)............. 72
Figure 36 : Localisation des conteneurs des OM et REC (source : EGIS) ... 74
Figure 37 : Synoptique des besoins — collecte hebdomadaire 1OM+1REC (source : EGIS) ......ccccccvveeeeenn. 77
Figure 38 : Synoptique des besoins — collecte bi-hebdomadaire 20M+1REC (source : EGIS)..................... 79
Figure 39 : Schéma de principe de desserte du réseau d’AEP et défense incendie (source : EGIS)........... 80
Figure 40 : Schéma de principe de desserte de |'éclairage public (source : EGIS).....cccecoievieeiiceicceenieeennen, 82
JMLC /DN /DCO JMLC /DN /DCO 02/02/2017 Page 5/109

Bgp200/10



' G I N G R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

BU RG EAP b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

Figure 41 : Schéma de principe de desserte du réseau haute et basse tension électrique (source :

B L ) et D ST B e e e e S 83
Figure 42 : Schéma de desserte viaire (source : EGIS)................. vereerrennenenne. 84
Figure 43 : Synthése des rubriques de la nomenclature hées aux études d |mpact suscep’ubles

o= e e ST L T 91

ANNEXES

Annexe 1. Plan topographigue de phase 1 Topo Ingénierie - Mars 2016

Annexe 2. Atlas photo — relevé d'altimétries sur un ancien batiment atelier - phase 2 Topo
Ingénierie - Mars 2016

Annexe 3. Etude énergie de phase 1 BURGEAP — Juin 2016

Annexe 4. Etude Smart Grids de phase 1 EMBIX — Juin 2016

Annexe 5. Etude VRD - phase 1 EGIS — Mai 2016

Annexe 6. Etude pluviale - phase 2 EGIS — Octobre 2016

Annexe 7. Etude déchet - phase 2 EGIS — Octobre 2016

Annexe 8. Etude désamiantage enrobé - phase 2 EGIS — Octobre 2016

Annexe 9. Plans VRD - phase 2 EGIS — Octobre 2016

Annexe 10. Etude géotechnique G2 de phase 1 ROCSOL — Juin 2016

Annexe 11. Etude de pollution des sols et plan de gestion simplifié de phase 1 — ICF — Juin 2016
Annexe 12. Diagnostic complémentaire de pollution des sols de phase 2 — ICF — Janvier 2017
Annexe 13. EQRS — ICF — Décembre 2016

Annexe 14. Plan de gestion de pollution des sols — phase 2 - ICF — Janvier 2017

Annexe 15. Note environnementale de phase 1 ELAN Environnement- Juin 2016

JMLC /DN /DCO JMLC /DN/DCO 02/02/2017  Page 6/109

Bgp200/10



- GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE
' G I N G,._ | R b Synthése des études techniques environnementales

BU RG EAP de phases 1 et 2

Introduction

Le présent rapport synthétise les études techniques menées au cours de la phase 1 et de la phase 2 du
projet d'aménagement du secteur Amédée-Centre de la ZAC Saint-Jean Belcier & Bordeaux (33). Ce projet
concerne la réalisation d'un programme mixte « logements - activités économiques (dont bureaux) —
equipements, services, commerces ».

La phase 1 s’est étendue de février 2016 a juin 2016 et la phase 2 de juillet 2016 a décembre 2016. Elles
ont permis de définir la faisabilité économique du projet au vu des contraintes/opportunités
environnementales du site et des travaux estimés. L'ensemble des enjeux et sensibilités du territoire, ainsi
que les conclusions des études techniques sont présentées dans le corps du présent document, qui se lira
comme une synthése du diagnostic du territoire. Les études complétes de I'ensemble des AMO sont
proposées en annexe du document et sont rappelées dans le tableau disponible page suivante.

Nous rappelons par ailleurs que le projet urbain Bordeaux Saint Jean Belcier a fait I'objet d’'une étude
d'impact environnementale lors du dossier de création de ZAC. En respect de la réglementation en vigueur,
cette étude d'impact a été instruite par I'Autorité Environnementale (Conseil Général de I'Environnement et
du Développement Durable) et a fait I'objet d’'un avis n°Ae : 2012-20 en date du 13 juin 2012.

L’état initial et les principales préconisations de l'étude d’impact sont systématiquement rappelés pour
chacune des thématiques évoquées dans la présente note.
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GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE
b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

W.GINGHR

BURGEAP
Analyse de I’état initial de I’environnement a I'issue des études de

1
phase 1 et phase 2 et préconisations associées

La présente partie établit I'état initial de la zone et des milieux susceptibles d'étre affectés par le projet,
I'objectif étant de réaliser un état des composantes et sensibilités environnementales du secteur d’étude

identifiées comme les plus vulnérables.

Situation géographique du projet
Le secteur Amédée correspond a une friche ferroviaire (anciens ateliers SNCF) localisée en partie Sud du

11
centre-ville de Bordeaux, a environ 3 km au Sud-Est de la mairie de Bordeaux et a 0,3 km au Sud-Sud-

Ouest de la gare TGV Saint-Jean (cf. localisation sur Figure 1).
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Figure 1 : Localisation générale du secteur Amédée (source : Google)

Il est situé a une cote altimétrique moyenne d’environ + 8 m NGF et a été divisé en 3 secteurs (dans le

cadre de 'aménagement de la ZAC Bordeaux Saint- Jean Belcier):

Tableau 2 : Dénomination des secteurs géographiques
Dénomination secteur Localisation
Amédée nord Partie nord
Partie centrale

Amédée centre
Amédée sud Partie sud

02/02/2017 Page 9/109
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Amédée centre

Figure 2 : Décomposition du secteur Amédée (source : Google)

Le programme Amédée Centre, objet des études menées, est localisé en partie centrale des anciens ateliers
SNCF, entre le faisceau de voies ferrées de la ligne Bordeaux-Toulouse et la rue Amédée Saint-Germain, et
représente une emprise d'environ 5,5 ha.

1.2  Milieu physique
1.2.1 La prise en compte des enjeux lies au relief

[ i P L g Yic" sl eass -~
» Dans I'étude d’impact

Le périmétre d'étude est situé dans la plaine alluviale de la Garonne, caractérisée par une topographie tres
plane. Au niveau du site du projet, les berges du fleuve sont situées a environ 4 2 5 m NGF (le point bas est
situé a 2,5 m NGF au niveau du Pont Saint-Jean) et les points hauts n’excédent pas 13 m NGF au niveau du
secteur Amédeée Saint-Germain.

Les principales contraintes induites par les faibles pentes sont associées aux écoulements hydrauliques (cf.
chapitre sur les eaux superficielles). En effet, la mise en place des canalisations (eaux pluviales, eaux
usées, eau potable, ...), dans le respect des files d'eau de sortie et des pentes minimales pour un bon
fonctionnement, sera dictée par la pente du secteur.

Par ailleurs, un relief plat engendre des contraintes d'ombres portées. Les batiments d’hauteur importante
constituent des masques solaires a prendre en compte pour le confort des usagers des batiments situés a
proximiteé, mais aussi pour la mise en place de procédés de valorisation de I'énergie solaire (photovoltaique,

Ay
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SN §
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Source - IGN

Figure 3 : Courbes de niveau (source : Etude d’impact)

» Dans le cadre des études de phase 1

Source : Etude topographique (TOPO INGENIERIE, juin 2016).

La topographie du secteur Amédeée a été modelisée afin d'étre integrée a la maquette numeérique du projet
(BIM) et étre utilisée par les différents partenaires dans le cadre de leurs études spécifiques. L'altimétrie du
site est comprise entre 6 m NGF et 13 m NGF, avec la rue Amédée surplombant I'ensemble du secteur
Amédée-Centre.
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BU RGEAP de phases 1 et 2

i E———
Figure 4 : Modelé topographique des existants (source : TOPO-INGENIERIE)

Par ailleurs afin de vérifier la faisabilité de réalisation des réseaux divers du secteur, un releve
complémentaire aux plans existants a été mené dans le cadre des études de phase 1. Ce relevé a été
complété au cours de la phase 2 par un levé altimétrique sur un ancien batiment atelier associé a un atlas

photographique dudit batiment (cf. annexes 1 et 2).

Réf : CICESO161003 / RICESO00374-03 JMLC /DN /DCO 02/02/2017 Page 12/108



' GI N G R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE
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= Amélioration des conditions climatiques locales et du confort :

Le projet améliorera le confort des riverains et du cadre de vie. La stratégie paysagére (création de deux
parcs publics’, de jardins et d’espaces verts de proximité, la végétalisation des flots...) associée a celle de la
forme urbaine (implantation et orientation des batiments, ...) améliorera le confort thermique des rues, voire
des habitations, en été.

 Maitrise des émissions de gaz a effet de serre :

Les gaz a effet de serre ont un réle important dans la régulation et le déréglement du climat. Pour limiter au
maximum toute augmentation des gaz a effet de serre liée aux différentes constructions, que ce soit a
I'échelle du batiment, mais aussi des espaces publics, le projet, grace a sa politique énergétique, contribuera
pleinement a la limitation des émissions. Une demarche ambitieuse définit les grandes orientations
stratégiques énergétiques (maitrise effective des consommations énergétiques, constructions sobres,...) et
étudie les solutions d'approvisionnement pour le chaud, le froid et I'électricité les plus adaptées en fonction
des potentiels énergétiques disponibles a proximité du territoire (Garonne, Energie fatale de I'Usine
d’'Incinération des Ordures Ménageéres, biomasse, géothermie...).

Source : Etude de stratégie énergétique (BURGEAP - EMBIX, juin 2016).

» Niveau de performance énergétique

L’étude a eu pour objet de modéliser plusieurs scénarios d'approvisionnement énergétique du programme
d'aménagement du secteur Amédée-Centre mélant les activités pressenties a I'horizon d’exploitation
(logements, activités tertiaires et commerces).

Dans un premier temps, une caractérisation des besoins se basant sur les niveaux de performance
énergétique (kWh/[m2.an]) pour chacune des typologies d’activité développée sur le projet et les quatre
usages réglementaires de I'énergie a été menée pour :

® la production de chaleur pour le chauffage,
e |a production de chaleur pour 'Eau Chaude Sanitaire (ECS),
e |a production de froid,

e [|'électricité réglementaire : éclairage des locaux, auxiliaires de chauffages et de ventilation.
Dans un second temps, deux scénarios travaillés de performance énergétique du projet ont été proposés en

concertation avec le groupement, et ce, par type d’activité :

e Scénario1:

" NdIr : création de parcs a I'échelle de la ZAC Saint-Jean-Belcier. Le secteur Amédée centre n'est pas concerné

Réf : CICESO161003 / RICESO00374-03 JMLC /DN /DCO 02/02/2017 Page 13/109
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® |ogements : RT2012 -20% sur les consommations pour le chauffage,
® |ogement coté voies SNCF ilot D seront doté de climatisation,
® Bureaux : niveau Green Office (BEPOS Effinergie+),
® Commerces : RT2012.
e Scénario 2 :
® |ogements : RT2012 -20% sur les consommations pour le chauffage,
® | ogement coté voies SNCF ilot D seront doté de climatisation,
® Bureaux Bouygues Immobilier : niveau Green Office (BEPOS Effinergie+t),
® Autres bureaux (bat. D3 et E1) : RT2012,

® Commerces : RT2012.

Note : les logements de l'ilot D sont exposés a un impact acoustique important du fait de leur proximité
immeédiate des voies SNCF. Ainsi, comme le prévoit la réglementation thermique 2012, ces logements
peuvent étre équipés d'équipement de climatisation afin d’adapter le dimensionnement des ouvertures face
sud de ces logements pour minimiser les apports solaires au détriment d'une stratégie de ventilation.

Cet ajout de climatisation a été validé lors de I'étape de validation de la phase 1. Les nouveau besoins n'ont
toutefois pas été intégrés a cette premiere modélisation mais feront I'objet d’'une prise en compte lors de la
phase B de I'étude, visant a préciser la modélisation technico-économique des scénarios étudiés.

» Définition des besoins thermiques du secteur Amédée-Centre

En appliquant les hypothéses des ratios de performance énergétiques (cf. ci-dessus) pour chacun de deux
sceénarios, les besoins thermiques ont été estimés :

Tableau 3 : ratios de performance énergétique — scénario 1 (source : BURGEAP)

Puissance ‘Consommations
Typologie - Batiment ECS Chaud Froid ECS Chaud Froid
Logement - Domofrance| 20W/m? 15 W/m? 27,5 kWh/m? 12 kWh/m?
Logement-Bl| 20W/m? 15wW/m? 27,5 kWh/m? 12 kWh/m?
Logement - Quanin (G2)| 20W/m? 15 W/m? 27,5 kWh/m? 12 kWh/m?
Bureau - Bl (Green Office)| 5W/m? 30 W/m? 35 W/m? 4 kWh/m? 20 kWh/m? 13 kWh/m?
Bureau - autres 5W/m? 30wW/m? 35 W/m? 4 kWh/m? 20 kWh/m? 13 kWh/m?
Commerce| 3W/m? 60 W/m? 160 W/m? 3 kWh/m? 40 kWh/m? 140 kWh/m?
Créche| 15,0W/m? 35W/m? 50 W/m? 27,5 kWh/m? 25 kWh/m? 20 kWh/m?
RIE[ 25,0W/m? | 75 W/m? 60 W/m? 45kWh/m? | 50kWh/m? | 20kWh/m?
Cabinet médical| 25W/m? 20W/m? 30 W/m? 28 kWh/m? 25 kWh/m? 20 kWh/m?
Réf : CICESO161003 / RICESQ00374-03 JMLC /DN/DCO 02/02/2017 Page 14/109
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Tableau 4 : ratios de performance énergétique — scénario 2 (source : BURGEAP)

Puissance _ ‘Consommations
Typologie - Biatiment ECS Chaud Froid ECS Chaud Froid
Logement - Domofrance| 20W/m? 15W/m? 27,5 kWh/m? 12 kWh/m?
Logement-Bl| 20W/m? 15 W/m? 27,5 kWh/m? 12 kWh/m?
Logement - Quanin (G2)| 20W/m? 15 W/m? 27,5 kWh/m? 12 kWh/m?
Bureau - Bl (Green Office)| 5W/m? 30 W/m? 35 W/m? 4 kWh/m? 20 kWh/m? 13 kWh/m?
Bureau - autres| 5W/m? 40 W/m? 60 W/m? 4 kWh/m? 25 kWh/m? 20 kWh/m?
Commerce| 3,0W/m? 60 W/m? 160 W/m? 3 kWh/m? 40 kWh/m? 140 kWh/m?
Créche| 15,0 W/m? 35W/m? 55 W/m? 27,5 kWh/m? 25 kWh/m? 20 kWh/m?
RIE| 25,0W/m? 75 W/m? 60 W/m? 45 kWh/m? 50 kWh/m? 20 kWh/m?
Cabinet médical| 25W/m? 20W/m? 30 W/m? 28 kWh/m? 25 kWh/m? 20 kWh/m?

A partir des données du projet et des hypothéses sur les niveaux de performance énergétique, les besoins
de chaque scénario ont été calculés en appliquant les ratios présentés précédemment aux superficies
concernées.
Ainsi les besoins totaux s'élévent :
e Sceénario 1 SCE1:
® Chauffage et ECS :
o Puissance : 3,7 MW,
o Consommation : 3 462 MWh/an.
® Froid:
o Puissance: 2,1 MW,
o Consommation : 1 053 MWh/an.
s Scénario 2 SCE2:
® Chauffage et ECS :
e Puissance : 4 MW,
¢« Consommation : 3 616 MWh/an.
® Froid:

o Puissance : 2,9 MW,
o Consommation : 1 269 MWh/an.

L’'analyse des monotones annuelles a été établie a I'échelle de chaque béatiment et a I'échelle de I'ensemble
du quartier et montre :

e |les appels de puissance maximum cumulés de Chaud et d'ECS en prenant en compte les pas
horaires qui dépassent la capacité de fourniture du réseau Mixener,

® |a concomitance de besoin de froids et d’'ECS en période estivale et en mi-saison.

e Scénarios d’'approvisionnement et comparaison

e Scénario A :

Le scénario A repose sur I'approvisionnement du secteur (chauffage et ECS), via un réseau de
chaleur interne au site dont I'alimentation se fait :

e principalement a partir du réseau de chaleur local Mixener,
e par appoints décentralisés sous la forme de chaudiéres gaz.

La couverture des besoins en froid est assurée par des groupes froids décentralisés a I'échelle des
batiments.
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Bureaux

Figure 5 : Schéma de principe pour 'approvisionnement énergétique - Scénario A

Tableau 5 : Synthéses des caractéristiques du scénario A
Principales caractéristiques Avantages Inconvénients
e Source principale d'énergie :
® Chauffage et ECS : Mixener
® Froid : groupes froids décentralisés

® Energie d'appoint :

® Chauffage et ECS : gaz Pas de lissage par
stockage (ni journalier, ni
e Vecteur : inter-saisonnier), sauf si
ballon dans chaque
® C(Chauffage et ECS: réseau de chaleur immeuble
interne au secteur Solution trés | Sensibilité aux évolutions
¢ Mode de production classique des prix du gaz et de
o I'électricité sur les appoints
® Principal : chauds et 100% du froid
o Chauffage et ECS: centralisé Locaux techniques plus
(réseau Mixener) grands dans chaque
o Froid : décentralisé au niveau de flot/immeuble

chague béatiment

® Appoints :
o Chauffage et ECS : décentralisés
a I'flot ou au batiment
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b Synthése des études techniques environnementales
BU RG EAP de phases 1 et 2

e Scénario B :

Le scénario B repose sur I'approvisionnement du secteur (chauffage, ECS et froid) via une boucle
d'eau tempérée sur le site dont I'alimentation se fait :

= principalement & partir du réseau de chaleur local Mixener,

« par production décentralisée, pour le froid, sous la forme de groupes froids a I'échelle des
batiments,

« par appoints centralisés sous la forme de chaudiéres gaz et/ou sondes géothermiques ou pieux
géothermiques,

» par un appoint électrique en panneaux photovoltaiques (étude EMBIX).

Ce scénario nécessite en outre :
= la mise en place d’'un Energy Manager et d’'une véritable gestion a I'échelle du quartier ;

» des locaux techniques communs.

‘ ‘ Groupe Groupe
frold froid

Logements
Périmétre

ﬂ ﬂ ﬂ Energy manager

par gac

I:Ie ec
Chaudigra
centralisé re

ou Geostructures

P

Figure 6 : Schéma de principe pour I'approvisionnement énergétique - Scénario B
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b Synthése des études techniques environnementales

Tableau 6 : Synthéses des caractéristiques du scénario B

de phases 1 et 2

Inconvénients

Principales caractéristiques

Source principale d'énergie :

® Chauffage et ECS : Mixener

® Froid : groupes froids
Energie d’'appoint :

® Chauffage et ECS: gaz et/ou

sondes géothermiques

® Froid : sondes géothermiques

Vecteur :

® Chauffage, ECS et froid : boucle
d'eau tempérée
Mode de production

® Principal :

o Chauffage et ECS:
centralisé (réseau
Mixener)

o Froid: décentralisé au
niveau de chaque
batiment

® Appoint:

o Chauffage et ECS:

centralisé

o Froid : centralisé

Avantages

Optimisation du potentiel du site
combinant MIXENER et stockage
local

Smart-Grids thermique avec
échanges chaud/froid et stockage
inter-saisonnier

Optimisation possible en synergie
sur les appels électriques (gestion
des demandes ECS/chauffage)

Possibilité de prise en charge de
besoins de froid process a colt
réduit

Extension possible du réseau sur

les futurs projets SNCF en
optimisant la valorisation MIXENER
Subvention ADEME NTE a
l'investissement

Co(t de cette
solution avant
optimisation et
aides spécifiques
éventuelles

Besoins électrique du secteur Amédée-Centre

Les besoins électriques ont par ailleurs été estimés par EMBIX. lls prennent en compte les besoins
. 2
suivants® :

Electricité spécifique : consommations des appareils utilisant de I'électricité et raccordés aux prises
dans les logements, bureaux et commerces ;

Ventilation des locaux ;

Eclairage des locaux ;

PAC (chauffage) : consommations d'électricité des pompes a chaleur (scénario B) pour la production
de chauffage (déduites des besoins présentés précédemment) ;

PAC (ECS): consommations d'électricité des pompes a chaleur (scénario B) pour la production
d'eau chaude sanitaire (déduites des besoins présentés précédemment) ;

Groupes froids : consommations d'électricité des groupes froids décentralisés ;

Véhicules électriques : consommations d’électricité en charge dans le parking (120 places

électriques).

Les consommations calculées pour ces postes sont présentées dans le tableau suivant.

? Se référer au rapport EMBIX pour les hypothéses de dimensionnement
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b Synthése des études techniques environnementales
BU RG EAP de phases 1 et 2

Tableau 7 : consommations d’électricité du projet - scénario B

Consommations Part des
(MWh/an) consommations

Electricité spécifique 2 480,05 38,30%
Ventilation 997,20 15,40%
Eclairage 1217,36 18,80%
PAC - chauffage 511,55 7,90%
PAC - ECS 543,93 8,40%
Groupes froids 194,26 3%
Véhicules électriques 530,98 8,20%
TOTAL 6 475,32 100%

« Autres techniques non retenues

» L'option de la mise en place d'une cogénération a été envisagée mais ne parait pas
envisageable d'un point de vue économique dans le contexte spécifique de la ZAC Amédée en
raison de la priorité qui a été demandée pour le réseau Mixener,

« [utilisation de pieux géotechniques pour le stockage intersaisonnier a également été étudiée
mais finalement non retenu. En effet il ne s'agit pas d'une technique courante donc nécessite
des agréments spécifiques a demander et la technique a mettre en ceuvre dans le contexte du
terrain de l'ilot Amédée pour les fondations thermoactives est beaucoup plus cher que pour un
pieux non équipé,

» les besoins de froids spécifiques des preneurs bureaux et commerces ne sont pas intégré a ce
stade (livraison coque nue avec confort classique) un complément sur la boucle et une variante
a considérer dans la phase suivante pour optimiser I'économie du systéme.

» Synthése et comparaison économique des scénarios

La modélisation énergétique de chacun des 2 scénarios a permis de mettre en avant que :

* Le scénario A présente les colts les moins grands pour I'énergie fournie, ce qui s’explique par la
prépondérance donnée a ['utilisation de la chaleur fournie par le réseau Mixener,

e Le scénario B avec des sondes géothermiques permet de s'approcher économiquement de
l'optimum du scénario A tout en restant sensiblement plus cher. Toutefois, des voies d'optimisation
peuvent étre travaillées pour réduire cet écart. Le sceénario B permet aussi d’alimenter ultérieurement
les extensions prévues sur les terrains SNCF (Amédée Nord).

Le tableau suivant présente les colts énergétiques par m? selon les typologies de batiment pour les
scénarios les plus attractifs (couples scénario A / scénario 2 et scénario B / scénario 2 sur sondes
géothermiques).
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Tableau 8 : colits énergétiques par m? et par an pour les scénarios les plus attractifs

Coiit energétique (chauffage, ECS et froid)
par m? et par an

Typologie - Batiment ScA - ScE2 ScB - ScE2 SGV
Logements €TTC/m2.an 4,93 6,30
Bureau - Bl (Green Office) €TTC/m2.an 4,35 5,62
—Autres bureaux €TTC/m?.an 5,71 7,38
Commerces €TTC/m?.an 14,06 20,65

Ainsi, pour un logement de 60 m?, les colts annuels de chauffage et d’'ECS sont les suivants :
e Couple ScA — ScE2 : environ 300 €TTC,
e Couple ScB — ScE2 SGV : environ 380 €TTC.

Ce qui constitue dans tous les cas des niveaux de prix attractif pour un ménage quittant un logement ancien
ou récent (1990-2000) pour une accession dans les logements du quartier.

Le droit de raccordement représente la prise en charge par les promoteurs d'une partie des colts
d'investissement liés a la réalisation du réseau dans sa globalité (tuyauterie, échangeur, etc.). Le tableau
suivant présente les colts de raccordement pour les deux scénarios les plus attractifs selon les promoteurs.

Tableau 9 : colts de raccordement pour les promoteurs

Coit de raccordement

Droits raccordement ScA - ScE2 ScB - ScE2 SGV
Logements - Domofrance €HT 171 560 171 560
Logements - BI €HT 379 743 379 743
Logements - Quanin (G2) €HT 17 063 17 063
Bureaux - Bl (Green Office) €HT 98 028 196 056
—Autres bureaux €HT 416 975 972 941
Commerces €HT 128 106 337 830

La encore, ces chiffres montrent que le couple ScA — ScE2 présente les chiffres les moins élevés. Toutefois,
il faut garder en téte que dans ce scénario, seul les besoins de chaud sont approvisionnés par le réseau.
Pour avoir une comparaison a périmétre comparable, il faut ajouter les colts d'investissement nécessaires
pour l'installation des groupes froid. Dans ce cas, le co(t global pour un promoteur est identique & celui du
couple ScB — ScE2 SGV.
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 Voies d’'optimisation et prochaines étapes

Ce travail de scénarisation des approvisionnements énergétique en fonction des développements prévus
dans le cadre du projet sur le secteur Amédée Saint-Germain a permis d’identifier un scénario B mettant en
ceuvre des énergies renouvelables comme un scénario s'approchant du colt d'un scénario A de référence.
Si I'écart de prix entre les deux scénarios reste sensible quelques actions d'optimisation ont d'ores et déja
été identifiées :
e Optimisations énergétiques et techniques
Stockage thermique couplé a la boucle d'eau tempérée ;
Opportunité de la production ECS solaire en particulier pour les logements

Intégration des problématiques de bruit et des besoins induits de de climatisation des logements
exposes au bruit des voies ferrees (ilot D) ;

Stockage électrique pour optimiser I'exploitation des PV pour une autoconsommation ;

Gestion des déphasages d'appel de puissance entre les besoins d'ECS et de chauffage a
I'échelle des logements ;

Mise en place de solution de type Q.RAD (radiateurs-calculateur) pour une meilleure
consommation de I'énergie électrique ;

Intégration du froid process a la boucle d'eau tempérée.

e Optimisations Smart Grids®

Déclenchement décalé du chauffage : décalage des consommations par planification a I'échelle
du quartier,

Optimisation du chauffage de 'ECS : chauffage des ballons d’eau chaude lorsque la boucle
tempérée est la moins sollicitée (fin de matinée, début d'aprés-midi et la nuit),

Stockage thermique : mise en place d'une capacité de stockage a I'échelle du quartier (environ
50 m® d’eau a 40°C pour une capacité de 1 250 MWh),

Déclenchement décalé du chauffage et optimisation du chauffage de 'ECS permettraient de
passer la pointe de janvier en garantissant le fonctionnement uniquement a partir de I'apport de
Mixener.

Ces points d'optimisation seront traités dans les prochaines étapes des études énergétiques a mener dans
le cadre de ce projet :

e Detail du scénario B avec optimisation des besoins pour réduire la puissance d'appoint a installer.

e Détail des élements techniques des scénarios (en particulier pour les batiments des flots D et E) :
+ La définition des locaux technique de chaque ilot,
L'optimisation des toitures pour la gestion froids et PV,

L'approche intégrée des 2 smartgrids (thermique et électrique),

® Cf. détails au paragraphe spécifique « plan guide Smart Grids »
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e Définition des montages contractuels et juridiques associés au systéme énergétique du quartier et la
définition des différents acteurs (opérateur et energy manager),

e Optimisation des infrastructures électriques et la gestion a I'échelle du quartier,

e Discussions avec Mixener pour préciser notamment les hypothéses techniques et économiques de
leur raccordement et les conditions d'évolution de tarif Mixener suivant les facteurs externes (gaz,
électricité), le role possible de Mixener dans la phase d’exploitation si le périmétre de la DSP est
madifié.

e Plan guide Smart Grids

Source : Plan guide Smart Grids (EMBIX, juin 2016).

Le Smart Grids implique le déploiement d'une infrastructure de communication & I'échelle du quartier
composée de capteurs, compteurs et passerelles de communication associés a une plateforme de collecte
de données permettant le traitement, le stockage et le développement d'outils logiciels. Cette plateforme
permettra le suivi fin des engagements de performance a I'échelle du quartier.

Intégrer le Smart Grids a la réflexion énergétique globale dés la conception du Schéma directeur énergie
permet de :

» Compléter les propositions de scénarios énergétiques en proposant d'autres systémes (stockage,
vehicle to building) ou stratégies (autoconsommation, demand response) qu'il aurait été difficile de
rajouter par la suite,

o Optimiser les scénarios énergétiques retenus en limitant la mise en place d'appoints grace a des
solutions logicielles Smart Grids,

» Créer a terme une plateforme de suivi des engagements énergétiques, mais offrant également des
possibilités de pilotage et d'ajustements : la démarche est ancrée dans I'action.

La démarche poursuivie a donc consisté a étudier les possibilités d'optimisation des deux scénarios
énergétiques A et B envisagés et présentés aux paragraphes précédents.

Les enjeux et solutions Smart Grids associés sont synthétisés sur la figure suivante :
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Scénarios présentés

Scénario A

- Réseau chaud Mixener : contrainte
2MW

- Chaudiére gaz appoint

- Groupes froid décentralisés

Scénario B
BET:
- Mixener : contrainte 2MW
(chaufferie biomasse)
Champs de sondes avec Stockage
intersaisonnier (pieux actifs
sondes géothermiques)
PAC électriques

Scénario C
BET :
. Mixener

Champs de sondes avec Stockage

intersaisonnier

PAC a absorption

PAC réversibles

GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

b Synthése des études techniques environnementales

Enjeux Smart Grids

Scénario A

» Pas de mutualisation
possible a I'échelle du quartier
» Besoins électriques:
groupes froid

Scénario B

» Minimiser le
dimensionnement sondes et
de I'appoint (étude des
courbes de charges)

» Besoins électriques: PAC,
chaudiére, groupe(s) froid(s)

Sceénario C

» Minimiserle
dimensionnement des sondes
» Mutualisation possible
chaud / froid

» Besoins électriques: PAC

de phases 1 et 2

Solutions Smart Grids

Scénario A

» Possibilité de travailler sur le
réseau base Mixener

» Limiter la consommation
électrique: pilotage, Micro-coupures
froid

Scénario B

» Assurer les pics de consommation
avec le dispositif choisi: stockage,
microcoupures, inertie

» Optimiser le planning de chauffe
pour limiter la pointe électrique

Scénario C

» Assurer les pics de consommation
avec le dispositif choisi: stockage,
microcoupures, inertie

» Optimiser le planning de chauffe
pour limiter la pointe électrique

Figure 7 : Synthése des enjeux et solutions smart gris appliqués aux scénarios d’approvisionnement

énergétique (source : EMBIX)

La mise en place de solutions de sensibilisation des occupants du quartier peut permettre jusqu’'a 15%
d'économies sur la facture énergétique. Le développement d'une architecture de collecte de données a
I'échelle du quartier a la base du Smart Grids offre ainsi la mise en place d'outils de communication sur-

mesure adaptés a chaque type d’occupants et utilisateurs du quartier.

La sensibilisation s'opére a travers deux axes majeurs :

s un portail de sensibilisation permettant la visualisation (notamment temps reel) des flux énergétiques
(consommations personnelles, consommations du quartier),

e des actions ciblées de sensibilisation en fonction des profils de chaque utilisateur

. alertes,

challenges environnementaux, programmes éducatifs, ateliers ludiques, etc.

» Mise en place de collecte de données a I'’échelle des quartiers

Afin de mettre en place I'ensemble des solutions Smart Grids dans le quartier, le prérequis de base consiste
en I'équipement du quartier afin d’assurer la collecte des données. Les données a collecter sont réparties

dans trois mailles de comptage:

* Lamaille 1: a I'échelle du logement privé, des commerces et des bureaux,
 La maille 2: a I'échelle des batiments résidentiels collectifs et d'activités,
« La maille 3: & I'échelle du quartier: espace public et équipements de production.
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Le quartier

(espace
public,
Le batiment véhicules
(parties électriques,
communes, parkings,
pied etc.)
d'immeubles)

Logements Commerces

Figure 8 : Les 3 mailles de remontée de données dans le quartier (source : EMBIX)

Le type de données susceptibles d’étre remontées, par exemple pour les bureaux, est le suivant :

Tableau 10 : Données de comptage pouvant étre suivies dans le cadre du Smart Grids
(source : EMBIX)

Consommation €lectrique totale kWh I min
Eclairage kWh 1 min
Consommation en ECS kWh 1 min
Chauffage kWh 1 min
Froid kWh 1 min
Auxiliaires (Pompes, ventilateurs) kWh I min
Réseau de prises €lectriques kWh 1 min
Consommation en EFS m’ 1 min
Température intérieure (& 1 min
Humidité Taux d ' humidité (%) 1 min

La plateforme de collecte Smart City rassemblera et traitera toutes les données collectées dans le quartier.
Un schéma de son architecture envisagée est proposé ci-dessous, il sera a affiner en Phase 2 ;
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Portail de quartier

Communication, sensibilisation Open data

GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

Concertation / contractualisation avec I'ensemble des parties

prenantes

Tiers de confiance
Suivi des engagements des différentes parties prenantes
Animation environnementale du quartier

Aide au pilotage

Contractualisation

Plateforme Smart Grids de Quartier
Traitement de la donnée:

Recuell, Stockage de la donnée,
Agrégation, anonymisation

Energy Manager

Teau
tampérés

T e

Figure 9 : Exemple d’architecture pour la plateforme Smart City envisagée a ce stade du projet

 Etude économique Smart Grids

(source : EMBIX)

Une étude économique compléte a été menée sur la base de résultats obtenus pour une zone
d’aménagement similaire en termes d'énergies et en termes de programmation. Les résultats sont présentés

dans le tableau suivant :
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de phases 1 et 2

co0TS DU PROGRAMME SMART GRIDS
Investissements

Pilote énergétique

Promoteurs

Espace public et batteries
Total

Coflits d'exploitation
Pilote énergétique
Promoteurs
Espace public et batteries
Total

k€

128

500
500

k€ p.a.
110

50

10

€/m?
5.0
5.0
13

€/m?
: B ¢
05
0.1

BENEFICES DU PROGRAMME SMART GRIDS
Réduction de la facture énergétique
Batiments
Espace public
Valorisation de I'effacement
Réduction des colits de maintenance
Total

187
5
12
69

k€ p.a.

€/m?
19
n/a
0.1
0.7

Tableau 11 : Colts d’investissements, d'exploitation et bénéfices du programme Smart Grids
(source : EMBIX)

Le retour sur investissement du Smart Grids sur le site Amédée-Centre Saint Germain avoisine 11 ans, ce
qui justifie son intérét. Par ailleurs, la réduction des colts d'infrastructures permise par la réduction des
pointes électriques et thermiques n'a pas été chiffrée dans cette étude, par manque de données précises sur
les colts a cette étape du projet.

Source : Etude de stratégie énergétique (BURGEAP — étude en cours).

Rappels : programme retenu et niveaux de performance énergétique visés

Les travaux entamés dans le cadre de la phase 2 du volet énergétique intégrent les derniéres évolutions du
programme fournies en date du 15 septembre 2016. Par ailleurs, les niveaux de performance énergétique
visés ont été simplifiés par rapport aux scénarios développés en phase 1. Les éléments retenus pour le

dimensionnement des besoins énergétiques sont les suivants :

s« Logements: d'une superficie totale de 53 974 m?, ils seront au niveau RT2012 -20% pour les
besoins de chauffage et d’eau chaude sanitaire. Par ailleurs, les logements Domofrance pourraient

étre climatisés.

s Bureaux : d’'une superficie totale de 35 305 m?, le niveau de performance retenu est homogéne pour
'ensemble et du niveau du référentiel Green Office de Bouygues Immobilier (soit un niveau

équivalent au référentiel Effinergie +).

e Commerces et autres équipements: d’'une superficie de 5550 m? au total, ils respecteront la

RT2012.
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de nhases 1.6t 2

Chauffage + ECS tous batiments
Ainsi, au total, les besoins énergétiques s'établissent a 25000

2 894 kW en cumulant les puissances maximales pour le
chauffage et la production d'ECS et a 2 186 kW en prenant 20000
en compte le foisonnement qui existe entre ces deux usages.
Les besoins pour le froid sont de 2 218 kW.

1500,0

1000,0

Puissance (kW)

e Scénarios d’approvisionnement énergétique 5000

0.0
- Préalable : Mixener o 2000 2000 6000 A000 10000

Heures

Dans tous les scénarios énergétiques étudiés par la suite,

Mixener est une composante invariable. En effet, une conduite est intégrée sous le nouveau pont ferroviaire
et permet de desservir le secteur Amédée Saint-Germain. Toutefois, cette alimentation a quelques
contraintes liées a une puissance limitée a 2 MW avec des régimes de température 100°C/70°C dans le
primaire.

Par ailleurs, les éléments économiques sont fixés dans le contrat de délégation de service public (droits de
raccordement, prix de la chaleur livrée [part variable et part fixe]).

Scénarios étudiés
Sur cette base commune, trois scénarios ont été élaborés :
» Scénario 1 (référence) :
» Chauffage et ECS par réseau MIXENER,
» Froid décentralisé : groupe froid aérotherme.
e Scénario 2:
» Chauffage et ECS par réseau MIXENER,

= Creation d'un réseau froid, groupe a absorption centralisé, alimentation en chaud par MIXENER,
rafraichissement aérotherme / dry adiabatique.

e Scénario3:

« Boucle tempérée maintenue en température par une sous-station centralisée MIXENER (chaud)
et un dry adiabatique centralisé (froid).

Le scénario 1 est défini comme le scénario de référence et est détaillé par la suite.

= Scénario de référence
Ce scénario est établi sur la base du double constat suivant :

e La puissance brute, non foisonnée entre les batiments raccordés sur le réseau, est supérieure a la
puissance disponible (environ 2,2 MW contre 2 MW),

* L'optimisation économique du raccordement au réseau de Mixener passe par une limitation de la
puissance souscrite.

Aussi, ce scénario de référence a été retenu a l'issu de la réunion du 10 octobre 2016 car :

» il constitue un schéma sécurisé techniquement et financiérement,

« il intégre des optimisations fortes au regard des enjeux sur la limitation de puissance,

e il permet de laisser possibles des optimisations complémentaires pour la ZAC Saint-Jean Belcier et
pour les extensions nord et sud.

Par ailleurs, il présente des variantes et optimisations possibles pour :

e limiter la puissance appelée (stockage de I'ECS au secondaire ou stockage du chaud sur le
primaire) ;
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» augmenter la puissance Mixener disponible (solution technique permettant d'abaisser la température
de retour, création d’'une chaufferie d’appoint).

L'étude de ce scénario pour la production de froid a permis d'établir le schéma suivant pour la distribution a
l'intérieur du secteur Amédée (réseau de chaleur primaire).

ERARNENEEE TR e
T I

SEEEREIEEERN

Bl sous-station aVilot - » Retour réseau chaleur

1 L s "
[] Ssous-station d'interface avec le réseau Mixener ¢ Allai vésaaychalaie

Figure 10 : Principe de desserte du réseau de chaleur primaire (source : BURGEAP sur fond de plan
LAN)

La distribution dans chaque ilot est assuree par un réseau secondaire au départ de chaque sous-station
selon le schéma ci-contre.

&— Aller ECS

———> Retour ECS

Y T Comptage
Bat. 1 <«<——  Aller chauffage
Retour chauffage
Bat. 2
Bat. 3

Périmétre

de notre

chiffrage

Ballon
g tampon ECS
/!
k. Echangeur
ECS

rs

[

| Echangeur
chauffage

]
|
-
r

Sous-station !

Figure 11 : Schéma de principe de desserte du réseau de chaleur secondaire (source : BURGEAP)
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Concernant la production et la distribution de froid, les faibles puissances nécessaires, leur dissémination
sur 16 batiments ainsi que I'opportunité offerte par la présence d'ilots ayant des sous-sols communs, nous
ont poussé a une solution mettant en ceuvre des moyens de production mutualisés a I'échelle de Tilot et en
partie localisés dans un local technique attenant a la sous-station du réseau de chaleur. Ainsi dans un ilot
mélant des besoins de chaud et de froid, la distribution est assurée par un réseau secondaire représenté

dans la figure ci-dessous.

Bat.1

Périmeétre
de notre

<——— Aller climatisation

chiffrage

[ N

Comptage < Aller ECS
———> Retour ECS
Retour climatisation < Aller chauffage
Retour chauffage
Bat. 2
Bat.3
Bouteille de  DRY adiabatique
découplage
\ Local
A\ / technique
J(/ PAC
z/
Ballon
= | L1~ tampon ECS
P | /
= | I “\. Echangeur
| ECS
| Echangeur
chauffage

Sous-station

Figure 12 : Schéma de principe de desserte du réseau sur ilot avec besoins de chaud et de froid

(source

: BURGEAP)
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1.2.3 La prise en compte des enjeux liés aux mouvements de terre

» Dans I'étude d’impact

La configuration topographique du site se préte & des aménagements sans modification notable de la
topographie existante.

Les impacts principaux seront temporaires et liés a la réalisation d'opérations de terrassement et de création
de fondations, nécessaires pour le réaménagement des voiries, les tétes de pont et rampe du pont Amédée-
Armagnac, les constructions nouvelles et 'aménagement des réseaux enterrés, mais limpact sera
globalement limité dans le temps a la période de travaux et en volume.

L'aménagement des voiries, des ouvrages d'art, des espaces publics et les opérations immobiliéres
nécessiteront I'apport sur le site de différents matériaux, en complément de ceux issus de la déconstruction
qui auront pu étre recyclés dans le projet. Pour la plupart, il s'agira de matériaux issus de filiéres classiques,
notamment de carrieres, et présentant des caractéristiques mécaniques compatibles avec la durabilité
recherchée, afin de minimiser ensuite les travaux de maintenance. A cet égard, I'utilisation des matériaux de
construction en substitution de matériaux naturels sera privilégiée dés que possible. Cela permettra
notamment de solliciter les filieres de recyclages dans un contexte sensible.

Il conviendra donc d’assurer une bonne gestion de ces besoins et de prioritairement réutiliser les déblais
réalisés sur site (aprés diagnostic de la qualité des matériaux excavés) et rechercher les matériaux auprés
de carriéres existantes au niveau local (réduction de la pression sur la production de granulats dans un
contexte sensible).

» Dans le cadre des études de phase 1
Source : Etude VRD sur le secteur Amédée-Centre (EGIS, mai 2016).

Une modélisation 3D des terrassements a été menée afin d'évaluer les volumes de remblais/déblais
nécessaires pour I'aménagement du secteur Amédeée.

Elargissement trottolr
Amédée 5t Germain :
Débiai : 65 m?
Rembiai : 2 660 m?

Rembilai : 18 955m?

Figure 13 : Vue 3D des déblais/remblais projetés (source : EGIS)

Les besoins en remblais sont largement excédentaires par rapport aux déblais (+ 25 000 m>).
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Concernant les remblais sous voirie TCSP, il sera a réaliser un pré-chargement. En effet, compte tenu de la
hauteur de remblai a réaliser sous la voirie, il conviendra au démarrage des études de réaliser une étude
géotechnique permettant d'évaluer les terrassements différentiels du sol au regard du poids du remblai qui
sera mis en place. S'il s'avére que les tassements sont significatifs, il pourrait s'avérer nécessaire de réaliser
un pré-chargement de la voie au niveau du débouché de I'ouvrage MIMRAM avec drainage vertical.

La zone d’étude se situe dans le grand ensemble géologique du bassin sédimentaire Aquitain et plus
spécifiquement dans la plaine alluviale de la Garonne.

Localement, le site est implanté sur les formations suivantes (cf. figure suivante) :

¢ CFD : Quaternaire. Ce sont des colluvions d’origine mixte (fluviatile et éolienne), c’est-a-dire des
sables argileux a graviers colluvionnés épars. Cette formation concerne la pointe Sud-Ouest du
périmétre du projet.

« Fyb/FybT : Quaternaire (Formation des argiles de Mattes, tourbes et argiles tourbeuses).

Correspondant a la basse vallée de la Garonne et de la Dordogne, cette formation est représentée
dans les marais qui bordent la Garonne tant en rive gauche qu’'en rive droite. Cet ensemble est
constitué par des argiles bleuatres a grisatres a passées tourbeuses (Fyb) ainsi que des tourbes
dans les zones tres submersibles plus proches de la Garonne (FybT). Par contre, les bourrelets de
berge ont des sols mieux égouttés. La phase argileuse est dominée par les minéraux micacés. Cette
formation concerne la majorité du périmétre du projet.

« Fxc : Quaternaire (Pléistocéne moyen). C'est une formation attribuable a la Garonne. Cette terrasse
est constituée de sables, de graviers et de gros galets jaunatres sur une épaisseur de 4 a 5 métres.
Cette formation concerne I'extrémité Sud du périmétre du projet.

e g2 : Tertiaire (Oligocéne moyen). Calcaires a Astéries. La partie supérieure de ces calcaires
correspond a la phase carbonatée, elle est constituée par un calcaire grossier et jaune. Cet horizon
est souvent érodé lors de I'établissement des terrasses alluviales de la Garonne. Dans sa partie
médiane, ces calcaires constituent une partie des coteaux et des zones de carriéres souterraines.

Cette formation concerne I'extrémité Ouest du périmétre du projet, y compris le secteur Amédée.
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CFD : Colluvions d'origine fluviale et éolienne

Fxc : Sables, graviers et gros galets

Fyb : Argiles, tourbes et argiles tourbeuses
G v cacares oremen ércaes

Périmatre dhude brojet b
Figure 14 : Extrait carte géologique (source : étude d’impact)

D’aprés I'étude des sols réalisée par la société ARCAGEE en 2011, l'altitude basse et les mauvaises
propriétés mécaniques de la formation superficielle argileuse et tourbeuse Fy et FybT (appelées aussi
argiles flandriennes) qui couvre la grande majorité de la zone du projet ont nécessité le rehaussement et la
stabilisation mécanique des terrains afin de permettre la construction de batiments résidentiels et industriels
sur ces formations compressibles. En pratique, ces opérations ont le plus souvent été exécutées avec des
remblais, d'origine principalement industrielle, sur une épaisseur de 0 a 2 m environ.
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<«————— ZAC St-Jean Belcier ——

Mo ZAC des Quais
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Domaine des argiles de Mattes (Fyb, FybT)

Niveau de la nappe (écoulements locaux éventuels dans les remblais)
Il Remblais industriels
B Argiles flandriennes
Sables graveleux sous-flandriens
I 1 Remblais supposés
Bl Alluvions anciennes des terrasses
= Calcaires oligocénes
Marnes oligocénes
[ Garonne

Figure 15 : Schéma conceptuel des formations géologiques (source : étude d'impact)

On peut observer un profil d’érosion au niveau de la zone du projet jusqu'a I'affleurement des formations
calcaires au niveau du secteur Amédée Saint-Germain. Ce secteur apparait particuliérement sensible aux
éventuelles pollutions de surface en raison des affleurements calcaires.

Des études géotechniques préalables a la réalisation du projet devront étre réalisées afin de
déterminer les contraintes et exigences constructives a prendre en compte (nature des
fondations, structure du bati, éloignement de la végétation, infiltration des eaux de pluie,
rejet au milieu naturel ou au réseau collectif, ...).

» Dans le cadre des études de phase 1

Source : Etude géotechnique — Mission G2 AVP sur le secteur Amédée (ROCSOL, juin 2016).

Dans le cadre de la mission d'AVP géotechnigque G2, plusieurs sondages géotechniques ont été réalisés afin
de préciser la nature des terrains en place ainsi que les propriétés mécaniques des sols. Les investigations
menées sont les suivantes ;

6 sondages pressiométriques a 12 m de profondeur,

3 sondages pressiométriques a 25 m de profondeur,

1 pénétromeétre jusqu’au refus,

1 tariére de 100 mm avec prise d'échantillon et équipement piézométrique pour suivi sur un an,

Une série de puits & a pelle mécanique pour découvrir les fondations des ouvrages a rénover,
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+ 1 essai d'agressivité des eaux vis-a-vis des bétons,
1 essai d'agressivité des sols vis-a-vis des bétons.
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Figure 16 : Localisation des sondages géotechniques (source : ROCSOL)

» Résultats des mesures pressiométriques

Les remblais divers (remblais, sables, anciennes maconneries) sont observés entre 0,5m et 2,2m sous le
terrain naturel. En-dessous, un alterna d’argiles sableuses et de marno-calcaires a rattacher aux alluvions
de la Garonne sont recensés. Les pressions limites y sont trés dispersées de 1 bar a plus de 20 bars. Entre
4,8m et 8m de profondeur, la formation rencontrée correspond au marno-calcaire du Fronsadais (pression

limite de 20 bars a plus de 30 bars).

» Résultats du pénétrométre dynamique

Remblais sur 2 m de profondeur puis refus.
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» Mesures piézométriques

Les cotes piézométriques stabilisées relevées en avril 2016 sur 1 piézomeétre (pz1) et 3 sondages
pressiométriques (S1, S5, S9) (cl. localisation sur la Figure 16) sont comprises entre 1,3 m et 1,85 m sous le
terrain naturel.

» Recommandations concernant les fondations
Les hypothéses de charge prises en compte pour les calculs sont : 10 t/ml pour les charges linéaires et 60 t
pour les points isolés.

Les calculs se rapportant a la capacité portante des sols en appliquant les régles développées par Ménard
et mises en conformité avec le DTU et TEUROCODE 7 concluent a la nécessité de mettre des fondations
profondes sur pieux. Ces pieux devront étre encastrés dans le Marno-calcaire reconnu a partir de 7,5m de
profondeur par rapport au terrain naturel. Les diameétres et profondeurs des pieux associés aux capacités
portantes correspondantes sur le secteur Amédée-Centre sont synthétisés dans le tableau suivant :

Tableau 12 : Dimensionnement des fondations profondes (source : ROCSOL)

Diameétre du pieu (mm) : 500 600 700 800 900
Capacité portante admissible (t) : 117 166 224 290 366
Taux de travail admissible (bar) : 55 55 55 55 55

Prof. moy. Atteinte par les pieux
Par rapport au terrain naturel (m) : 12,6 13,6 14,6 15,5 16,5

Les pieux devront s’encastrer d’au moins 3 diamétres dans les Marno-calcaires.

» Terrassements et dallage

Pour les souténements c6té boulevard, dans le cas ol des talus limités & des pentes de 1H/1V ne sont pas
possibles, une solution de type tranchée blindée ou paroi berlinoise sera a retenir. Les parois des talus
provisoires seront a protéger des ruissellements par un polyane. Si des talus étaient réalisés, la plus grande
prudence sera de rigueur pour leur tenue. On retiendra une cohésion nulle et un angle de frottement interne
de 25°.

Les sols en place, essentiellement des marnes sableuses, pourront porter le dallage du niveau bas calé au
niveau du terrain naturel actuel aprés compactage des fonds de fouille, purge des poches de faible
compacité, mise en ceuvre d'une couche de forme de 30 cm d'épaisseur et d’'un voile étanche de type
polyane. Un plancher porté est également envisageable.

La réutilisation des remblais limoneux de surface sera rendue difficile par sa teneur en sulfates assez
importante, un traitement aux liants est exclu. Par contre les marnes sous-jacentes seront plus faciles a
utiliser en remblais de mise a niveau avec un traitement a la chaux voire chaux-ciment sous réserve de
validation par un essai de traitement, Concernant les remblais routiers, il est préconisé des matériaux
d'apport.

Réf : CICESO161003 / RICESO00374-03 JMLC /DN /DCO 02/02/2017  Page 35/109



'A G I N 63 R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

b Synthése des études techniques environnementales
BU RG EAP de phases 1 et 2

1.2.5 La prise en compte des enjeux liés a la pollution des sols existants

» Dans I'étude d’impact

Les opérations d'aménagement sur le site du projet seront confrontées, compte-tenu du passé industriel
ancien du secteur, a une problématique de reconversion d'anciens sites a activités potentiellement
polluantes dans le cadre d'une adaptation & un usage différent et souvent plus sensible.

A ces activités particulieres spécifiques s'ajoutent les pollutions plus génériques liées a la conquéte de
zones basses bordiéres de la Garonne ayant fait I'objet de remblaiements trés anciens des matériaux
naturels, mais aussi anthropiques (remblais industriels pouvant contenir des métaux lourds) non spécifiques
des activités au droit des sites.

Le projet devra ainsi assurer la bonne gestion du traitement de ces remblais et pollutions spécifiques en
phase de travaux et une fois les projets mis en ceuvre.

Périmetre du projet
3

ICPE soumises 4 auwolisation

<

Stes BASOL

A

Stes BASIAS

®pLl

B autres

Sectorisaton cumuide

0 Fmpree ferrovioire

B Zone industriel & ou commerciale

Jone dhabrat
Friche urbaine
) Garonne
[ Périmétre OIN Source : BRGM, BASIAS, BASOL _+l ! . Irrliu:s"u
] périmétre étude projet urbain I  amiass NATIONAL

Figure 17 : Localisation des zones a risque de pollution liées aux activités historiques
(source : étude d’impact)
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D’aprés I'étude des sols, les calcaires a Astéries de I'Oligocéne (cf. Chapitre relatif a la géologie), lesquels
sont largement érodés et a laffleurement au niveau du quartier Amédée Saint-Germain, sont
particulierement sensibles aux éventuelles pollutions de surface.

Les pollutions génériques par les métaux et les HAP dans les remblais industriels du territoire du projet
peuvent difficilement faire I'objet d’'un traitement d’amélioration intrinséque de leur qualité environnementale
pour des raisons techniques et environnementales. La gestion du risque consiste principalement en la
réduction ou la suppression des voies d'exposition vis-a-vis de I'homme (risque sanitaire) et des milieux
environnementaux sensibles : recouvrement, confinement (sur site), stockage en installations adaptées
(hars site).

Parmi les pollutions spécifiques, au spectre plus diversifié, les types de traitement les plus adaptés sur site a
envisager sont les suivants :

¢ recouvrement/confinement/inertage (hors produits volatils et en fonction du projet d'usage) ;

» reéparation physique, par extraction de volatils ou tri granulométrique par exemple ;

= traitement chimique ou biologique in situ ou sur site.
Grace a la mise en place d’'une véritable stratégie de dépollution des sites pollués existants qui
permettra d’'éviter tout risque sanitaire et environnemental, le projet induira une amélioration la
qualité des sols.

Source : Diagnostic complémentaire de pollution et plan de gestion simplifié (ICF Environnement, juin 2016).

Dans le cadre du projet d'aménagement du secteur Amédée-Centre sur le site des anciens ateliers SNCF,
ICF Environnement a été mandaté pour la réalisation une étude historique et environnementale, des
investigations complémentaires et un Plan de Gestion Simplifiée permettant in fine de rétablir la compatibilité
entre I'usage projeté (résidentiel / tertiaire / établissement sensible) et la qualité du sous- sol au droit du
secteur d'étude.

La mission d'|ICF Environnement sur le terrain était de :

» dimensionner les impacts relevés lors de précédents diagnostics,

o realiser un échantillonnage systématique des zones ayant fait lI'objet d'une faible densité
d'investigations,

s définir les exutoires potentiels aux futurs déblais générés lors de I'aménagement (VRD, mise en
place des pieux, réseau de chaleur),

s caractériser |'état des eaux souterraines en amont et aval hydraulique,

o veérifier la qualité des gaz du sol.

Au total, les équipes d’ICF Environnement ont realisé :
» 32 sondages,
e 4 piézometres,
e 6 piézairs.

L'ensemble de ces investigations a été cartographié et ajouté aux données obtenues lors des précédentes
études de pollutions menées par le passé sur le site.
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Figure 18 : Implantation des sondages passés et menés dans le cadre des études de phase 1

(source : ICF Environnement)
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Les résultats des analyses des sols, des eaux souterraines et de la nappe révélent :

¢ Concernant les sols :

des dépassements des critéres d’acceptation en ISDI (en particulier sur les ETM sur éluats,
COT et sulfates) sur environ 36 % des échantillons analysés (soit 9 échantillons sur 25),

+ des teneurs significatives en hydrocarbures C10-C40,

» des teneurs significatives en Eléments Traces Métalliques et notables en hydrocarbures C10-
C40, Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques et PCB sur la quasi-totalité des sols de surface,

des traces de solvants chlorés (cis-1,2-dichloroéthéne, TCE et PCE) sur la quasi-totalité des
échantillons analysés.

s Concernant les eaux souterraines :
la présence ponctuelle d'une faible teneur en hydrocarbures C10- C40,
la présence ponctuelle de traces en BTEX,

la présence de teneurs notables en Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques (HAP) sur 4
ouvrages du site,

s Concernant les COHV (Composeés Organiques Hydrocarburés Volatils) :

la présence de teneurs significatives a notables en cis-1,2-dichloroéthéne, PCE et TCE dans les
eaux de tous les piézométres,

» la présence de teneurs significatives en chlorures de vinyle dans les eaux de PzICF3 et PzICF4,

e« Concernant les PCB (PolyChloroBiphényles), 'absence de teneur quantifiée,
« Concernant les ETM (Eléments Traces Métalliques), la présence d'une teneur significative et
ponctuelle en nickel et en arsenic.

» Concernant les gaz du sol :
la présence d'une teneur significative en perchloroéthyléne (PCE) sur un piézair (et dans une

moindre mesure sur 2 autres),

la presence ponctuelle d’'une teneur significative en trichloroéthyléne (TCE) au droit d'un
ouvrage; ce produit étant retrouvé a des teneurs non négligeables sur I'ensemble des autres
piézairs du site,

» la présence de teneurs notables en cis-1,2-dichloroéthéne au droit de 4 piézairs,

la présence ponctuelle de traces en chloroforme.

L’'analyse de ces résultats couplés a ceux issus des diagnostics antérieurs permet de localiser et définir la
géométrie de 7 zones d’impact par les hydrocarbures; impacts liés trés probablement a des fuites d’huiles
minérales et de fioul. Un de ces derniers est situé hors site, en zone de voirie (gérée par I'EPA
Euratlantique).
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Figure 19: Zonage des 'impacts en hydrocarbures (source : ICF Environnement)
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Par ailleurs, il ne peut étre exclu la présence d'une ou plusieurs zones d'introduction en COHV au droit et
hors du site. En effet, ces impacts n'ont pas été identifiés lors de la réalisation des sondages. Il s’agit ici
d'hypothese établie a la lecture de teneurs anomaliques en produits primaires (PCE et TCE) et métabolites
de dégradation (cis-DCE et CV) dans les sols, les eaux souterraines et I'air du sol. Il n’est donc pas possible
de caractériser la géométrie des sources de contamination par les COHV. Cependant, I'hypothése d'une
contamination par les solvants chlorés provenant de I'ancien atelier de peinture situé en amont et hors site,
semble étre I'hypothése la plus vraisemblable.

Le schéma conceptuel du terrain dressé en I'état actuel des connaissances est le suivant :
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GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

/ — b Synthése des études techniques environnementales
' GING R de phases 1 et 2

BU RG EAP 1.Analyse de |'état initial de I'environnement a l'issue des études de phase 1 et phase 2 et
préconisations associées

Au regard de ces résultats et des usages envisagés dans le cadre du projet du groupement ICF
Environnement recommande :

s La réalisation d'investigations complémentaires comprenant des mesures passives de l'air du sol,
des piézométres et des sondages pour lever les incertitudes sur la présence (ou non) d’'une source
de pollution au droit du site (ou hors) site. Ces investigations permettront eégalement de mieux
dimensionner la géométrie des sources de pollution identifiees en hydrocarbures,

e La réalisation d’'une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires (EQRS) afin de cerner le risque
généré par la présence de composés volatils sous les batiments (et notamment de la créche qui
abritera une population sensible) et sous les espaces verts.

En fonction de ces éléments, il pourra étre proposé des mesures de gestion adaptées (celles-ci ne pouvant
étre décrites a ce stade de I'étude pour les composés en solvants chlorés). In fine, une Analyse des Risques
Résiduels permettra de valider I'ensemble des solutions de gestion retenu.

Un plan de gestion simplifié permettant d’'estimer les surcodts financiers liés a la gestion des sols impactés
issus des déblais de puits et VRD et nécessitant une évacuation et élimination en filiére de traitement agréé
(ISDND et/ou bio-centre) a été mené dans le cadre de I'étude de phase 1.

Les codts de gestion des déblais issus de la foration des pieux sont les suivants (lot par lot) :

Tableau 13 : Estimatif des colits de gestion des déblais issus de la foration des pieux
(source : ICF Environnement)

llot A llot B llot € llot D llot E llot F llot G
Couts estimatifs de gestion en
ISDND et/ou biocentre #430 #430 #370 #395 #245 #40 #75
(en k€HT)

Les colts de gestion des déblais issus du terrassement du VRD s’élévent a 265 000€ HT.

Les colts de gestion des impacts constatés en hydrocarbures (7 zones) sont les suivants (lot par lot
concerné par ces impacts) :

Tableau 14 : Estimatif des colts de gestion des déblais pollués en hydrocarbures
(source : ICF Environnement)

llot E llot F Voirie
Colts estimatifs de gastion en # 100 #35 #650
ISDND et/ou biocentre
(hors
(en k€HT) secteur
d'étude)

Ces estimations financiéres ont été établies en prenant plusieurs hypothéses de calculs parmi lesquels :

» Non prise en considération d’'un impact par les COHV (car non localisé),

o Estimation des sols impactés considérant I'hypothése trés pénalisante d'un volume de sols impactés
dont les teneurs dépassent les critéres d'acceptation en ISDI équivalent au volume des déblais
précités, ce choix ayant été pris au regard des incertitudes en solvants chlorés susceptibles d'étre
présents dans les sols et la nappe,

¢ Estimation basée sur le fait que les terres devant étre excavées seront évacuées vers des
installations de stockage adaptées sans étudier la possibilité de réutiliser ces terres sur site ou toute
autre technique de traitement in situ, sur site ou hors site.
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» Ce scénario génere un surcodt qui inclut la mise en filiere de traitement et le transport, mais n'inclut
pas l'organisation du chantier de recouvrement et tous autres travaux (terrassement des terres,
chargement, tri, stockage temporaire, mises en sécurité, rabattement éventuel des eaux
souterraines, remise en état, I'éventuelle mise en place de mesures d’hygiéne et de sécurité
particulieres, les demarches administratives prealables inherentes...).

Enfin, la gestion mutualisée des déblais issus des pieux et VRD permettra de faire des économies
d’échelle substantielles, notamment, si le volume de remblais nécessaire au projet permet Ia
réalisation d’'un confinement avec ou sans encapsulage, des matériaux impactés. Dans le méme
esprit, en phase chantier, la caractérisation des déblais par lot de 500 m’ permettra d’écarter les
matériaux ne présentant pas de dépassement particulier et pouvant étre gérés en ISDI (en lieu et
place d’ISDND et/ou bio-centre).

ans le caadre des atudes cde phasg /
S Ie cadre ges etuaes ae pnase <«

Diagnostic complémentaire

Source : Diagnostic complémentaire de la qualité des milieux (ICF Environnement, janvier 2017).

Fort des éléments de diagnostic de phase 1 et afin de lever plusieurs incertitudes liées a la qualité des sols
en place notamment vis-a-vis de la présence d'une source en solvants chlorés a proximité du secteur
Amédée centre, un diagnostic complémentaire des terrains a été réalisé a 'automne 2016. Ce diagnostic
complémentaire avait pour but de :
* déterminer la présence d'une source sol en solvants chlorés suspectée au droit de I'ancien bain de
PCE au centre du site par le biais d'un maillage de sondages,
» dimensionner les impacts relevés en hydrocarbures lors de la campagne d’investigations d’avril / mai
2016,
» réaliser un échantillonnage systématique des zones ayant fait lI'objet d'une faible densité
d'investigations lors des études antérieure,
= caractériser |'état des eaux souterraines et de 'air du sol sur I'ensemble du site.

Pour cela il a été mené les relevés terrains complémentaires suivants :

» 60 sondages de sol,
e 17 piézométres,
e 15 piézairs.

Les résultats des analyses des sols, des eaux souterraines et des gaz du sol révélent :

e« Concernant les sols, la présence :

- de teneurs ubiquistes en Eléments Traces Métalliques sur I'ensemble des remblais superficiels
de la zone d'étude, typiques des remblais urbains de la région bordelaise,

» de teneurs récurrentes en COHV, HAP et PCB dans les mémes sols superficiels,

» de sols dont la qualité n'est pas conforme aux criteres d'acceptation en ISDI. Une partie des
paramétres sont lixiviables.

= Concernant les eaux souterraines :
» une nappe d'eaux souterraines localisée a faible profondeur (1,7 m en moyenne),

= un sens d'écoulement global de la nappe vers le Nord-Est, drainé en partie centrale par les
vestiges de I'ancien collecteur principal d’eaux pluviales,

» une pente de nappe faible de I'ordre de 0,2 %,

un faible impact des sols contaminés en hydrocarbures sur les eaux souterraines, notamment
au droit de la zone 2, au coeur du batiment 15 encore existant.
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» un impact généralisé de la nappe en COHV dont l'origine est vraisemblablement d'une part

localisée en amont hydraulique de la zone d'étude (présence d'un atelier de peinture historique

sur le site Amédée Sud) et d'autre part d’une source sol détectée en partie centrale au droit des
anciens bains de PCE,

» Concernant les gaz du sol, la présence de teneurs quantifiées en COHV au droit de I'ensemble des
piézairs realisés, généralement corrélées avec les teneurs relevées dans les eaux souterraines.

Au total, 14 zones impactées (au lieu des 10 zones initialement identifiée lors des premiéres études de
diagnostic de pollution) par des hydrocarbures de type huiles minérales et dans une moindre mesure fioul,
ainsi qu'en COHV et PCB, ont été dimensionnées et / ou identifiées et constituent autant de sources de
pollution. La géométrie de ces zones est globalement maitrisée et est disponible sur la cartographie
disponible page suivante.

Des teneurs en ETM, HAP et PCB sont également observées de maniere ubiquiste dans les remblais de
surface du site.

L’hypothése d'un panache de solvants chlorés provenant d'une source en amont du site semble
vraisemblable au regard des résultats obtenus sur les piézometres implantés en amont du site. L'existence
d'un deuxiéme panache au centre du site provenant d’'une zone de source sol est identifiée au droit des
anciens bains de PCE.

Ces deux panaches sont a l'origine d’un dégazage qui degrade la qualité des gaz du sol sus-jacent.

La cartographie des zones de pollution ainsi que le schéma conceptuel mis a jour au cours de la phase 2
sont disponibles dans les pages suivantes.
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Figure 21 : Cartographie des zones de pollution sur vue existante (son.F:e : ICF Environnement)
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" G I N GH R b Synthése des études techniques environnementales

de phases 1 et 2

BURGEAP 1.Analyse de |'état initial de I'environnement a |'issue des études de phase 1F:at phase 2 et

préconisations associées

Au regard de ces résultats et des usages envisagés dans le cadre du projet du groupement BOUYGUES
IMMOBILIER — DOMOFRANCE, ICF Environnement a mené :

¢ une analyse statistique des teneurs rencontrées afin de définir la géométrie des pollutions
concentrées a traiter de fagon prioritaire,

¢ une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires (EQRS) afin de cerner le risque généré par la
présence de composés volatils sous notamment les batiments et les espaces verts,

e un plan de gestion.

Ces éléments sont synthétisés dans les paragraphes suivants :

Evaluation quantitative des risques sanitaires (EQRS)
Source : EQRS - lots 1 a 7 (ICF Environnement, janvier 2017).

Une EQRS a été menée pour chacun des lots 1a 7 tels que numérotés sur la figure suivante.

Figure 23 : Cartographie des zones présentant une contamination sur le plan masse projet (source :
ICF Environnement)
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préconisations associées

Il ressort de ces 7 EQRS que les niveaux de risque sont, en I'état actuel des connaissances de ['état
environnemental du site sont :
e concernant les lots 1 et 5, supérieurs aux criteres d'acceptabilité recommandés dans la
méthodologie de gestion des sites potentiellement pollués,
e concernant les lots 2 a 4, 6 et 7 inférieurs aux critéres d'acceptabilité recommandés dans la
méthodologie de gestion des sites potentiellement pollués.

Figure 24 : Cartographie des zones contaminées avec une incompatibilité sanitaire (source : ICF
Environnement)

Réf : CICESO161003 / RICESO00374-03 JMLC /DN /DCO 02/02/2017  Page 49/109



GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

' GI N G . R b Synthése des études techniques environnementales

de phases 1 et 2

BU RG EAP 1.Analyse de |'état initial de I'environnement a l'issue des études de phase 1 et phase 2 et

préconisations associées

Toutefois, I'état environnemental du site s'avérerait compatible avec I'usage envisagé, sous réserve de la

réalisation d’'une réhabilitation au droit des sources concentrées de pollution. A l'issue des travaux proposés

au plan de gestion décrit dans les paragraphes suivants, les Concentrations Maximales Admissibles (CMA)
suivantes devront étre respectées dans les gaz du sol, au droit des batiments :

e Concernantlelot1:

» Naphtaléne : 100 pg;’m3 dans les gaz du sol (aprés réhabilitation ou simple analyse
complémentaire au droit de la zone d’ASG55),

Trichloroéthyléne : une CMA de 1,3 mg/m3 est recommandée dans les gaz du sol, afin de
respecter la valeur guide de la qualité de l'air intérieur (VGAI) du Haut Conseil de la Santé
Publique (HCSP).

« Concernantlelot 5 :
Benzéne : 1 mg/m®,
Trichloréthyléne : 1,5 mgims,
1,1,2,2 tétrachloroethane : 0,2 mg/ma.
HCT >EC10-EC12 et HCT >EC12-EC16 : 10 mg/m”®,
Naphtaléne : 1 mg/m®.

Plan de gestion

Source : Plan de gestion (ICF Environnement, janvier 2017).

Les objectifs du plan de gestion réalisé dans le cadre de la présente étude, est d'identifier les mesures de
gestion permettant :

e en premier lieu, la maitrise des sources, et si cela n'est pas possible,

e en second lieu, la maitrise des impacts.

Aussi, dans le cas présent, les mesures de gestion proposées sur le site sont les suivantes :

¢ Concernant les zones générant une incompatibilité sanitaire :

Lot 5 :

=  Pour la source de pollution en COHV (zone 9) au centre du site (lot 5) dans les
sols contaminés : venting en tas (Solution 1), volatilisation forcée (Solution 2) ou
excavation et évacuation hors site (Solution 3) ;

= Pour la pollution en COHV (zone 9) au centre du site (lot 5) dans les eaux
souterraines et les gaz du sol contaminés : mise en ceuvre d'une membrane
drainante (Solution 1) ou aménagement d'un vide sanitaire ventilé (Solution 2).

Lot1:

= Pour la pollution en COHV dans les eaux souterraines et I'air du sol au Sud-
Est du site : mise en ceuvre d'une membrane drainante (Solution 1) ou ventilation
des parkings (Solution 2).

= Concernant les zones présentant une pollution significative en hydrocarbures (soit un volume
variant entre 390 tonnes et 2 265 tonnes environ selon le seuil de dépollution retenu en HCT C10-
C40) : I'excavation et I'évacuation hors site des terres impactées sont recommandées.
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GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

" GI N GH R b Synthése des études techniques environnementales

de phases 1 et 2
BU RG EAP 1.Analyse de |'état initial de I'environnement a l'issue des études de phase 1 et phase 2 et
préconisations associées

r rs | 1
Figure 25 : Cartographie des « sols contaminés », des sols « particulierement contaminés »
et des « pollutions concentrées » en hydrocarbures C10-C40 (source : ICF Environnement)

Par ailleurs, I'analyse de la gestion des déblais non inertes dans le cadre du projet d'aménagement fait
apparaitre les éléments suivants :
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e sur 2 m d'épaisseur, environ 32 000 m?® de terres ne sont pas inertes,

» le volume total de déblais a gérer est de 26 500 m® environ,

« le volume total de besoin en remblais est de 12 225 m* environ,

« I'excédent en déblais est de 14 275 m* environ, dont il conviendra de trouver une solution de gestion
hors site,

» chaque lot est excédentaire en déblais a I'exception du lot 5 correspondant a la zone de commerces,
bureaux et espaces verts.

e une voie d'optimisation envisageable de gestion des déblais non inertes serait de privilégier la
solution par confinement des sols non inertes sur site en lieu et place de sols inertes, ce qui évite
une gestion couteuse hors site, dans un centre de traitement agréé.

Ainsi, une mutualisation de la gestion des déblais a I'échelle du site permettraient de confiner
Iensemble des sols non inertes sur site, le besoin en remblais (12 225 m®) étant supérieur au volume
estimé des déblais non inertes (7 500 m®). Cette mutualisation permettrait de faire une économie de coit
significative a I'échelle de I'ensemble du projet.
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Recommandations

En complément de ces mesures de gestion, il est recommandé de :

e poursuivre la surveillance des eaux souterraines au droit du site par le biais d’analyses semestrielles
(hautes eaux et basses eaux) dans I'ensemble des piézométres mis en place sur le site,

» mettre en place les travaux de réhabilitation / mesures compensatoires permettant le rétablissement
de la compatibilité sanitaire de I'état des milieux avec les usages projetés sur les zones présentant
une incompatibilité sanitaire,

s procéder a l'issue de ces travaux a une Analyse des Risques Résiduels (ARR) afin de valider cette
compatibilité sanitaire sur les zones précitées,

« en cas de changement d'usage du site (et notamment en usage plus sensible), la réalisation
d'études appropriées définissant les teneurs maximales admissibles en polluants dans les sols et
I'air du sol pour garantir 'absence de risques inacceptables pour la santé et I'environnement.

Désamiantage des enrobés existants sur site

Source : Note technique de désamiantage des enrobés existants (EGIS, octobre 2016).

Dans le cadre du projet de la ZAC Belcier a Bordeaux, 'EPA a fait réaliser des sondages sur les chaussées
existantes au niveau du secteur Amédée St Germain destinés a rechercher I'éventuelle présence de fibres
d'amiante dans les enrobés. - Cette étude a été menée par le CEBTP en septembre 2014 et a fait I'objet
d'une analyse dans le cadre des études de phase 2. |l ‘agit a ce jour de la seule étude disponible concernant
cette thematique.

Les objectifs de cette analyse sont de :

s rappeler le diagnostic mené par le CEBTP en 2014,
s préciser les surfaces du projet impactées par les enrobés amiantés,
= estimer un co(t d’enléevement et traitement des enrobés concernés.

Diagnostic

Plusieurs sondages ont été réalisés au droit des futurs projets Bouygues Immobilier / Domofrance par le
CEBTP en 2014.
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Figure 27 : Localisation des sondages pour détection des enrobés amiantés (source : CEBTP 2014)

Seuls les sondages C17 / C19 / C20, présents dans le périmétre d'étude, contiennent des fibres d’amiante
de type Actinolite dans les couches de surface d'enrobé bitumineux.
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Surfaces du projet concernées

Le maillage de sondages réalisés ne permet pas de définir de fagon précise la surface impactée par la
présence de fibres amiantées. En premiére approche les emprises impactées par la présence d'enrobé
amianté se situent & cheval sur les futurs espaces publics, sur I'llot B et I'llot C1 sur une surface totale de
2200 m*:

« surface estimée sur futurs espaces publics : 1340 m?,
» surface estimée surilot B : 700 m?,
e surface estimée sur ilot C1: 160 m2,

Eapaces publics ; Surfacs |
S=130m*

Figure 28 : Emprises impactées par des enrobés amiantés (zones hachurées) (source : EGIS)

Estimation du coiit des travaux

Dans le présent chiffrage, on considérera que le désamiantage des enrobés se fera en une seule et méme
phase dans la mesure ou les enrobés pollués sont sur un seul parking.

Le délai d’exécution pour le traitement d'une surface de 2200 m? est de 'ordre de 4 jours.

L’analyse des carottages nous permet de définir I'épaisseur d'enrobé a traiter. Par sécurité, il a été retenu
pour |'estimation une épaisseur moyenne de 7 cm. Considérant une densité de I'enrobé de 2.4, le tonnage
d’enrobé polluée est estimé a environ 370 tonnes.

Deux possibilités de traitement des enrobés amiantés ont été évaluées :

» Solution 1 : décroutage et évacuation en ISDND de classe 2 : 147 K€ HT,
= Solution 2 : fraisage et évacuation en ISD ND de classe 1: 190 € HT

A titre indicatif une répartition des codts sur ilots privés et publics a été menée pour la solution pour une
réalisation sur I'emprise globale en une phase :

e Espaces publics : 90 000 € HT
o llotB:47 000 € HT
e llotC1:10000 € HT
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1.26.1 Les documents réglementaires en vigueur

SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX ADOUR-GARONNE (SDAGE)

Le site d’étude dépend du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Adour-
Garonne, réviseé par arrété préfectoral le 1er décembre 2009.

Dans le cadre de cette révision, six priorités ont été définies en intégrant les objectifs de la Directive Cadre
sur I'Eau (DCE) de 2000 et du SDAGE précédent. Outre le renforcement de l'effort de réduction des
pollutions diffuses, ce document préconise des actions visant, entre autres, a :

créer les conditions favorables a une bonne gouvernance ;

réduire l'impact des activités sur les milieux aquatiques ;

geérer durablement les eaux souterraines, préserver et restaurer les fonctionnalités des milieux
aquatiques et humides ;

e assurer une eau de qualité pour les activités et usages respectueux des milieux aquatiques ;
» privilégier une approche territoriale et placer I'eau au coeur de 'aménagement du territoire.

D’'aprés le SDAGE Adour Garonne, la zone d'étude est classée en « Zone de Répartition des Eaux »

(ZRE), caractérisée par une insuffisance chronique des ressources en eau par rapport aux besoins (arrété
n°E2005/14 du 28/02/2005). Ce classement en ZRE vise a mieux contréler les prélévements d’'eau afin de
restaurer I'équilibre entre la ressource et les prélévements. Il a pour conséquence principale de limiter tout
nouveau prélévement dans cette zone.

Dans ces zones, les seuils d'autorisation et de déclarations des prélévements dans les eaux superficielles
au titre de l'article R214-1 du Code de I'Environnement comme dans les eaux souterraines sont abaissés.
Les prélevements d’'eau (ouvrages souterrains divers, puits géothermiques, ...) supérieurs a 8m3/h sont
soumis a autorisation et tous les autres sont soumis a déclaration.

SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

Les orientations fondamentales du SDAGE sont arrétées a I'échelle du bassin et peuvent étre traduites et
poursuivies plus localement (échelle d’'un ou plusieurs sous bassins) par la mise en place de Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).
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» Le SAGE « Nappes Profondes de la Gironde » :

La gestion des aquiféres est attribuée au SAGE « Nappes Profondes de la Gironde », approuvé par arrété
préfectoral en date du 25 novembre 2003. Géré par le Syndicat Mixte d'Etudes pour la Gestion de la
Ressource en Eau du département de la Gironde (SMEGREG), il fixe des objectifs en matiére de gestion
quantitative et qualitative des eaux souterraines. Le SAGE révisé a été approuvé par l'arrété préfectoral du
18 juin 2013.

Dans le cadre du SAGE, il a été établi un bilan des connaissances des zones caractérisées par une
problématique hydrogéologique.

La « zone de I'Oligocéne bordelais » concerne le périmeétre d'étude. Il a notamment été identifié un risque de
dénoyage de l'aquifére oligocéne lié a 'augmentation des pompages. Les études les plus récentes menées
par la BRGM sur le réservoir Oligocene de la région bordelaise soulignent la nécessité de ne pas modifier
les directions d'écoulement par des pompages intensifs pour préserver la qualité des eaux dans les secteurs
ol la nappe est captive.

» Le SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux associés » :

La gestion des eaux superficielles est attribuée au SAGE « Estuaire de la Gironde et milieux associés » qui
a éeté approuvé en date du 30 aolt 2013. Ce SAGE est porté par le Syndicat Mixte pour le Développement
Durable de I'Estuaire de la Gironde (SMIDDEST). Plusieurs enjeux sont identifies :

» Amélioration de la qualité des eaux et des écosystémes ;

e Sécurisation des biens et des personnes ;

s Gestion durable des milieux naturels.

PLAN DE GESTION DES ETIAGES (PGE)

Ce plan de gestion des étiages a été validé en février 2004. Depuis février 2011 il est entré en révision. La
révision est interrompue dans l'attente de la validation des études « Prospectives liées au changement
climatique » (dite Garonne 2050) et « Faisabilité de retenues de réalimentation pour la Garonne » menées
par I'’Agence de I'eau Adour-Garonne et commandées par le Comité de bassin Adour-Garonne en 2008. Elle
est également en attente de la nouvelle politique de I'Etat en matiére de création et de financement de
retenues d'eau. En l'attente, c'est le PGE actuel qui s'applique.

Le PGE vise en période d'étiage (1% juin — 31 octobre) a la coexistence de tous les usages et au bon
fonctionnement des milieux aquatiques. Il compléte I'outil d'intervention des Préefets en cas de sécheresse.
Son plan d'actions contribue ainsi a la reconstitution des Débits d'Objectif d’Etiage (DOE) du SDAGE.

Sur la base d'un état des lieux et d’'un diagnostic partagé, il s'articule autour de quatre grandes familles
d'actions prioritaires :

* le respect des débits d'étiage, y compris sur les affluents ;
+ |a lutte contre les gaspillages et les économies d'eau ;
¢ |a mobilisation prioritaire de la ressource en eau existante et son optimisation ;

= |a création de nouvelles ressources, si nécessaire.

ZONE DE REPARTITION DES EAUX (ZRE)

La ville de Bordeaux est située dans une zone de répartition des eaux pour I'aquifére « Oligocene a I'Ouest
de la Garonne » avec une cote de référence située au droit du terrain naturel. Ce classement en ZRE vise a
mieux contréler les prélévements d’eau afin de restaurer I'équilibre entre la ressource et les prélévements. Il
a pour conséquence principale de limiter tout nouveau prélévement.

Dans ces zones, les seuils d'autorisation et de déclaration des prélévements dans les eaux superficielles au
titre de I'article R214-1 du Code de 'Environnement comme dans les eaux souterraines sont abaissés. Les
prélévements d'eau (ouvrages souterrains divers, puits géothermique, etc.) supérieurs a 8 m>/h sont soumis
a autorisation et tous les autres sont soumis a déclaration.

LOI SUR L'EAU ET CODE DE L’ENVIRONNEMENT

Ce que l'on appelle couramment Loi sur 'Eau est en fait codifié depuis 2009 dans le Code de
I'environnement aux articles L214-1 et suivants.
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En pratique, la démarche générale de la réglementation est la suivante :

* la qualité générale de I'eau doit étre préservée avec un objectif d'atteinte du bon état écologique ;
+ toute atteinte a la qualité doit faire I'objet de mesures de lutte contre la pollution ;
« quantitativement, 'usage prioritaire est I'alimentation en eau potable ;

« tout prélévement ou tout rejet ne peuvent se faire que s'’ils n'altérent pas les capacités de production
d'eau potable et le bon état écologique du cours d'eau.

Une nomenclature des installations, ouvrages, travaux et aménagements (IOTA) a été élaborée pour définir
les seuils et les procédures dont relévent ces IOTAS. Elle fait I'objet de l'article R214-1 du Code de
I'environnement.

Le Code de I'environnement contient également d’autres dispositions qui concernent I'eau indirectement :

e relatives aux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE) — Titre V: les
problématiques liées a I'eau dans et pour les ICPE sont gérées par la réglementation des ICPE ;

+ relative a la protection de la nature — titre IV : la réglementation sur la protection de la nature est
complémentaire de celle sur I'eau.

1.2.6.2 Eaux superficielles

e Caractéristiques hydrauliques du secteur

La zone d'étude est située dans le bassin versant général de la Garonne. Le réseau hydrographique du
secteur d'étude est dominé par la présence du fleuve de la Garonne et d'un de ses affluents le ruisseau de
I'Ars, qui est entiérement canalisé sur les 8 km de son parcours. Ce dernier prend sa source a Pessac, puis
traverse le périmétre de la ZAC Saint Jean Belcier au niveau de la rue Carle Vernet (cf. figure suivante),
pour se jeter dans la Garonne.

Ce ruisseau de I'Ars canalisé 6 000 x 3 000 et la conduite forcée qui la prolonge (station de pompage) sont
congus pour évacuer des débits de 20 a 40 m*/s en cas de crue. Ce canal est endigué le long de la rue
Carle Vernet et est équipé de portes a flot a I'exutoire.
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Figure 29 : Localisation du ruisseau de I'Ars (source : étude d’impact)

¢ Inondabilité du secteur Amédée-Centre

Le territoire de Bordeaux Métropole est largement soumis au risque d’inondation, une grande partie de
I'agglomération bordelaise étant soumise a la fois a l'influence des fleuves (Garonne et Dordogne), et a celle
de I'océan lors d’épisodes de tempéte (inondations dites fluvio-maritimes).

Depuis 2005, I'agglomération de Bordeaux dispose d'un plan de prévention du risque d'inondation (PPRI). Il
s'agit d'un outil de maitrise de l'urbanisation en zone inondable : les zones a risque d'inondation y sont
cartographiées et hiérarchisées et un réglement leur est associé. Ce PPRI est en cours de révision et les
nouvelles cartes d'aléas sont aujourd’hui disponibles. Le secteur Amédée-Centre n’est pas concerné par
les zones d’aléas ni par le zonage réglementaire du PPRI en vigueur et de celui en cours de révision.

Par ailleurs l'agglomération bordelaise fait également l'objet d’'une cartographie du territoire & risque
important d'inondation (TRI).

L'objectif de cette cartographie est principalement d’'apporter des éléments quantitatifs permettant d'évalue
r plus finement la vulnérabilité d'un territoire. Le secteur Amédée-Centre n'est pas concerné par les
zones inondables cartographiées dans le cadre du TRI.

Historiquement plusieurs inondations liées au débordement du ruisseau de I'Ars ont été observées au début
des années 1980. Aussi, ce ruisseau a été entiérement canalisé par des travaux qui se sont achevés en
1987. Il a été dimensionné pour un événement de type orage du 2 juin 1982.

Ce canal et la conduite forcée qui le prolongae sont congus pour évacuer des débits compris entre 20m?/s
(cote de Garonne & environ 5m NGF) et 40 m*/s (cote de Garonne a 3 m NGF ou moins).
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Pour prévenir I'envahissement par les plus hautes eaux de la Garonne des terrains a une cote

inférieure a 6 m NGF, le canal est endigué (ses parois sont au-dessus du terrain naturel) et 'ouvrage
de rejet en Garonne équipé de portes a flot.

 La gestion des eaux superficielles projetées sur le secteur Amédée

B Nanc i act

L’étude d'impact préconise la mise en ceuvre de systéme de gestion des eaux pluviales afin de réguler les
débits, conformément au réglement d'assainissement de Bordeaux Métropole et afin de respecter les
objectifs de bon état des milieux récepteurs. Ces ouvrages permettront de maiiriser le ruissellement et les
débordements indésirables ainsi que la qualité des eaux. Les techniques alternatives d'assainissement
pluvial seront privilégiées.

L’étude d’'impact considére une gestion des eaux usées identique a 'existant, avec un rejet vers le réseau
de la station d'épuration Clos de Hilde.

Source : Etude VRD sur le secteur Amédeée (EGIS, mai 2016).

¢ Gestion des eaux pluviales

Il est prévu une gestion des eaux pluviales conformes aux prescriptions de Bordeaux Métropole, a savoir :

e une mise en ceuvre de réseaux séparatifs eaux pluviales et eaux usées,
s un dimensionnement des ouvrages de rétention pour une pluie d'occurrence décennale avec un
débit régulé a 3 litres / seconde/ ha.

Par ailleurs rappelons que Bordeaux Métropole, dans son guide de conception/réalisation des solutions
compensatoires d'assainissement pluvial indique :
«Aussi, la Cub a souhaité adopter une position ferme qui consiste & proscrire toute gestion des eaux de ruissellement
pluvial par pompage vers le réseau public. en raison des risques de débordements que fait courir par exemple une
panne d’équipement électromécanique ou un défaut d'alimentation électrique. »

La gestion des eaux pluviales suivant ces principes se fera :

e allot: toiture terrasse régulée + stockage en sous-face des parkings souterrains. Le débit de fuite
des flots sera repris dans les espaces publics,
s surles espaces publics :

» dans les espaces verts via un ouvrage de rétention enterré ou de type noue,
« dans les voiries par des structures réservoirs granulaires.

L'infiltration n'a pas été envisagée en raison :
* de la présence d'une nappe a faible profondeur,
» de présence de polluants dans les sols (risque de lixiviation).
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Les exutoires des eaux pluviales seront :

e Pour les flots A1/A2 et B1/B2 + Viaduc Amédée (en partie) : réseau unitaire rue Amédée Saint
Germain

= Pour les autres ilots + espaces publics + autres voiries || Ruisseau de 'ARS via I'ouvrage existant
sous les voies ferrées. La faisabilité de transit des eaux a travers I'aqueduc SNCF existant sur
le site jusqu’au ruisseau de I'Ars sera a confirmer dans les études ultérieures de conception.
Il s’agira principalement de confirmer I’état structurel de I'aqueduc.

M & Resgﬁmdmre@&m > ﬁ FEHX H/ / ;Mim\iéé

T L
Structure réservor

I L i ! | granuiairs sous
= i Bl N choussée = 50m?
|

i -‘-.'t'w granuigse sout
:\_ 5 e Choussée = 260 m? 3 = :4 —— —

Structume rétervolr g _  Ouvrage de régulation -
Débit de fuste 131 /8 :

Fe =420 MNGF =

Figure 30 : Schéma de principe de gestion des eaux pluviales (source : EGIS)

» La gestion des eaux usées se fera :

» Pour les ilots A1/A2 et B1/B2, deux hypothéses :
» rejet dans le réseau séparatif EU créé dans le cadre du projet,
+ rejet dans le réseau unitaire rue Amédée Saint Germain.

s Pour les autres flots, deux hypothéses :
» rejet gravitaire dans l'ouvrage existant sous les voies ferrées (scénario 1 —cf. Figure 31)

» rejet en refoulement dans réseau unitaire rue Amédée Saint Germain (scénario 2 — cf. Figure
32).
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Figure 31 : Schéma de principe de gestion des eaux usées — scénario 1 (source : EGIS)
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Figure 32 : Schéma de principe de gestion des eaux usées — scénario 2 (source : EGIS)
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Source : Etude VRD sur le secteur Amédee (EGIS, octobre 2016).

¢ Gestion des eaux pluviales

Dans le cadre des études de phase 2 il a été:

* préciseé les principes de gestion proposés,
s proposé le dimensionnement des solutions compensatoires associées
» description de I'ouvrage magonné existant sous les voies ferrées et envisagé come exutoire.

Principe de gestion des eaux pluviales

Conformément aux études de phase 1 et aux prescriptions du PLU et du guide des solutions
compensatoires de la Meétropole, les eaux pluviales de chaque ilot doivent étre régulées avant rejet au
réseau pluvial public dans la limite de 3 litres/sec/ha. Les eaux pluviales des ilots devront donc étre stockées
en place avant rejet.

Deux hypothéses sont etudiées :

» stockage en toiture terrasse. Dans cette hypothése, les eaux pluviales tombant sur les batiments
sont stockées en toiture dans un complexe adapté et seules les eaux des espaces communs font
I'objet d’'un stockage au sol au-dessus des dallages des parkings souterrains en cceur d'ilot.

Au niveau des toitures, un systéme type « Toiture hydroactive connectée » pourra étre
envisage. Cette technologie de gestion intelligente des toitures terrasses permet de diminuer les
volumes rejetés au réseau, de réutiliser I'eau pour les plantations par exemple.

» stockage sur dallage des parkings souterrains. :

cette étude, nous sommes partis sur la solution technique de type casiers de stockage, Nidaroof
ou équivalent, mis en place sur le dallage des parkings souterrains. Le stockage se fera sur une
epaisseur de 40 cm. Deux types d'aménagements pourront étre envisagés au-dessus de ces
ouvrages de stockage : espaces verts ou cheminements piétons.

Dimensionnement des solutions compensatoires

Les solutions compensatoires sont dimensionnées pour une pluie d’occurrence décennale et pour un débit
de fuite de 3 litres/seconde /hectare.
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Tableau 16 : Dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales sur ilots privés (source :

EGIS)
Hypothese1 Hypothese 2
Stockage toiture terrasse Stockage sur dalle PK uniquement
Volume a stocker Emprise au sol mini | Volume a stocker Emprise au sol
Sur dalle PK impactée par Sur dalle PK impactée par
stockage stockage
llot A 157 m? 413 m? 2712 m? 716 m?
llotB 157 m3 413 m? 260 m? 685 m?
llot C1 9m? 24 m? 26 m? 69 m?
llotC3 51 mé 136 m? 93 ms 245m?
llot D 1711 m? 450 m? 266 m* 700 m?
lot E 56 m? 145 m* 149 m? 392 m?

Au niveau des futurs espaces public, les eaux pluviales seront gérées suivant un découpage en quatre
bassins versants définis en fonction de la géométrie et I'altimétrie du projet essentiellement. Ce découpage
pourra étre amené a évoluer pour rester cohérent avec le phasage de I'opération. Pour ces quatre systémes,
I'exutoire envisagé est 'ouvrage magonné existant qui traverse les voies ferrées en rejoint le ruisseau de
I'Ars.

La répartition proposée a ce stade sur les espaces publics en termes de solutions compensatoires est la
suivante :

» Bassin versant 1:202 m",
= Bassinversant1:153m
« Bassin versant 1: 524 m”,
» Bassinversant1:133 m",

L'implantation de ces stockages ainsi que des réseaux humides est disponible en annexe (étude VRD de
phase 2 de niveau avant-projet).

Description de I'exutoire prévisionnel des eaux pluviales

L'ouvrage en magonnerie traverse le projet Amédée St Germain, passe sous les voies ferrées et se jette
dans le ruisseau de 'Ars. |l dispose de trongons de taille variable au droit du secteur Amédeée :

« trongon 4 : 1000 x 1500 mm,
e entre trongon 4 et trongon 5 : réduction de la section hydraulique : 800 x1400mm,
s troncon 5: 1000 x 1600 mm.

L’EPA a fait réaliser une inspection pédestre de I'ouvrage. Il apparait que cet ouvrage, relativement ancien
présente des défauts d'étanchéité (perforation, probléme de jointement au droit de certains
branchements...). De plus, il est déja occupé de plusieurs réseaux d’AEP en particulier dont le synoptique
est joint en annexe a ce document.

Cet ouvrage est envisagé comme exutoire au réseau d’eaux pluviales du quartier, seul ouvrage permettant
un rejet gravitaire dans les réseaux existants. Toutefois, il conviendra dans les phases d’étude ultérieures
d'affiner le diagnostic structurel de cet ouvrage afin de déterminer les travaux de réfection a programmer. Il
convient également d'étudier le passage de la canalisation drainant I'ensemble des ouvrages de
stockage/régulation du secteur Amédée (DN300 mm) et éventuellement un systéme d'accroche de cette
derniére s’il n'est pas possible de poser cette canalisation en fond d'ouvrage (cf. maitrise d'ceuvre des
espaces publics du secteur).
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o Gestion des eaux usées

En phase 2 le parti pris consiste a rejeter 'ensemble des eaux usées des ilots dans un réseau structurant
positionné sous les espaces publics. Un poste de refoulement positionné dans le remblai du viaduc
franchissant le secteur Amédée acheminera les eaux dans le réseau unitaire existant de la rue Amédeée. Les
plans d’avant-projet correspondant a ce systéme sont disponibles en annexe.

1.2.6.3 Eaux souterraines

» Dans I'étude d’impact

L'Agence de I'Eau Adour-Garonne indique que les aquiféres présents sous le secteur sont quasi
exclusivement le n°345a « Garonne aval/entre Langon et Aiguillon », mais aussi de fagon plus ponctuelle le
n°127a0 « Landes Aquitaine Occidentale/Mio-Plio-Qua ternaire » au Sud, et le n°127al « Landes
Occidentales/Oligocéne » au Nord-Ouest du site du projet (cf. figure suivante).

GARONNE AVAL ' ENTRE
CANGON ET AIGUILLON - 345a

OPERATION
L - D'INTERET
L} wnsuas besssun  NATIONAL

Source : Agence de I'Eau Adour Garonne

Figure 33 : Aquifére en présence dans le secteur (source : étude d’impact)

Par ailleurs, le Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM) a établi dans le département de la
Gironde une carte de la sensibilité des formations superficielles au phénoméne de remontées de nappe,
dont un extrait centré sur le secteur du projet est présenté ci-aprés.
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D’'aprés cette cartographie présentée ci-aprés, la sensibilité au risque de remontées de nappe au niveau de
la zone d'étude est trés faible.

it

QPERATION
DINTERET
e ] HATIDMNAL

500 m N ‘
Source - BRGM I Nappe sub—sffleurents "t’ e
! R Sersibilité tras fote
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[ serzibilita tras faible

I Non réalisé

Figure 34 : Sensibilité au risque de remontées de nappe (source : étude d’'impact)

La confrontation des données d’'occupation des sols et des contextes topographiques, géologiques et
hydrogéologiques permettent de mettre en exergue les éléments suivants :

s des terrains peu perméables du fait d'une géologie généralement argileuse a tourbeuse ;

e une nappe superficielle (sables et graviers) le plus souvent captive et protégée des pollutions de
surface par les argiles flandriennes ; a I'exception du secteur Amédée montrant un moindre degré de
protection (alluvions anciennes et calcaires) ;

s une occupation des sols potentiellement génératrice d’éléments polluants (nombreuses voiries,
nombreuses activités polluantes).

Au regard de ces différents éléments, la vulnérabilité des eaux souterraines vis-a-vis des pollutions
superficielles peut étre considérée comme non négligeable au contact des calcaires (Amédée Saint-
Germain) et alluvions anciennes.

Par ailleurs, d’aprés les données fournies par I’Agence Régionale de la Santé, le périmétre du projet
n’intercepte aucun captage AEP ni leurs périmétres de protection. Aucune contrainte constructive
n’est donc associée a la présence des captages a proximité du site du projet.
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Source : Etude géotechnique — Mission G2 AVP sur le secteur Amédée (ROCSOL, juin 2016).

Le constat mené sur les eaux souterraines est identique a celui de I'étude d'impact, avec toutefois des cotes
piézométriques proches du terrain naturel. D’'un point de vue des dispositions constructives, toute partie
enterrée définitivement devra étre drainée afin de récupérer les eaux de ruissellement, notamment par un
systéme de drain périphérique, relié a un exutoire sous réserve des autorisations de rejet. Si des locaux
nobles sont prévus, une étanchéité sera a mettre en ceuvre.

1.3  Milieu naturel, patrimoine, bati et paysage

Source : Note environnementale (ELAN Environnement, juin 2016).

Une note environnementale ayant pour objectif d'identifier les atouts, et contraintes du site, ainsi que les
attentes des parties prenantes a été dressée au cours des études de phase 1. L'ensemble des éléments
collectés a permis d'identifier les enjeux spécifiques a la ZAC Amédée Saint-Germain et notamment du
secteur Amédée-Centre et les orientations environnementales qui en découlent.

Ce travail a été mené selon une approche thématique, sous I'angle de quatre volets :
* Un quartier intégré dans son environnement,
e Un quartier connecté,
= Un quartier a empreinte écologique positive,
e Un quartier attractif.

Il n'est pas réalisé ici une comparaison exhaustive des éléments naturels et environnementaux tels que
décrits dans |'étude d'impact, ces éléments étant par ailleurs disponibles dans la synthése générale
disponible au paragraphe 1.5.

Les principaux éléments ressortant de cette analyse environnementale sont les suivants :
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GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

' G I N G‘ R b Synthése des études techniques environnementales
es de phases 1 et 2

BU RG EAP 1.Analyse de I'état initial de I'environnement a l'issue des études de phase 1 et phase 2 et
préconisations associées

1.4 Milieu humain

La création des logements et des activités tertiaires (commerces, équipements publics, ...) du projet sera a
I'origine d'une augmentation de la production de différents déchets. Ces aménagements vont donc impliquer
la nécessité d’offrir aux nouvelles populations des équipements et services nécessaires a la vie quotidienne.

Une étude spécifigue est en cours en collaboration avec la CUB qui a la compétence « déchet » sur
I'agglomération pour définir le systéme de collecte des ordures ménageéres et de tri sélectif le mieux adapté
au territoire. Elle compare techniquement, économiquement et environnementalement, I'ensemble des
dispositifs existants tels que les bornes enterrées, la collecte pneumatique et la collecte en porte-a-porte
(avec ou sans services associés de type conciergerie).

A noter que la déchetterie Paludate est déplacée sur I'agglomération en concertation avec la CUB du fait de
son incompatibilité avec le projet urbain. Par conséquent, deux éco-point (mini déchetterie intégrée en rez-
de-chaussée d’'un batiment) sont prévus sur site pour le traitement d’'une partie des encombrants.

Source : Etude VRD sur le secteur Amédée (EGIS, mai 2016).
Le dimensionnement du systéme de collecte des ordures ménagéres a été réalisé :

e Conformément aux ratios d'apports définis dans le document « accompagner » de Bordeaux
Métropole,
» En considérant des conteneurs enterrés :

d'un volume de 4 m® pour les ordures ménagéres (OM),
d'un volume de 5 m® pour le recyclage (REC).

¢ En considérant une manceuvre de ramassage par semaine pour les OM et le recyclage.

Dans ces conditions, le pré-dimensionnement du systéme de collecte des ordures ménagéres et du
recyclage est le suivant :
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Tableau 18 : Tableau de pré-dimensionnement des conteneurs (source : EGIS)

Nomhro Nombre
conlenew

flot A 9 3
flot & 240 400 9 3
flotc 50 125 2 1
flot D 230 575 9 3
lotc 40 100 2 1
TOTAL 750 1975 31 1

Une implantation de I'ensemble de ces conteneurs a été proposée dans le cadre des études de phase 1.
Elles seront a affiner dans les phases ultérieures de conception.

s[RI oAt “:'_@Im[;%[’ﬁ 7WW

liot B

T_-"\ [P — .w-_mﬂ__-_--_---u--u = e "'j'_. — Vet sar s e

Figure 36 : Localisation des conteneurs des OM et REC (source EGIS)
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B Danc la radra dae Sthiidace fa nhasa 9
P Lans le cadre des etudes de pnase £

Source : Etude déchet sur le secteur Amédée (EGIS, octobre 2016).

Dans le cadre des études de phase 2 et aprés échange avec I'EPA, il est proposé la collecte des déchets
par la mise en place de bacs a roulettes entreposés dans des locaux spécifiques implantés dans chaque
batiment de maniére a étre accessibles aux véhicules de collecte de la Métropole.

L'objectif de I'étude de gestion des déchets de phase 2 est de :

s définir les volumes de stockage nécessaires pour la collecte des ordures ménageres residuelles
(OM) et de recyclage (REC) pour chaque batiment,
»  définir un ordre de grandeur de la dimension des locaux déchets a prévoir dans les batiments.

Ce dimensionnement ne concerne que les logements. L'exercice n'est pas été réalisé a ce stade pour les
bureaux et les commerces pour lesquels une étude au cas par cas semble nécessaire.

Hypothéses de calculs

Une occupation moyenne de 3 habitants par logements de 70 m? environ a été retenue en tant qu'hypothése
de calcul pour le dimensionnement.

Sur le territoire de la Métropole, le volume de déchets généré est estimé a 7,7 litres / jour / habitants. Ce
volume se répartit en une production de :

» 5,1 litres / jours et par habitants d'ordures ménagéres résiduelles (OM)
s 2.6 litres / jours et par habitants d'ordures recyclables (REC).

Au niveau de la collecte des OM, deux simulations ont été étudiées : 1 ou 2 collectes par semaine. Cette
fréquence reste a définir pour ce nouveau quartier. Par contre, sur la Métropole, les ordures recyclables ne
sont collectées qu’une seule fois par semaine.

Les bacs a roulette retenus pour la simulation sont des bacs d’'une contenance de 770 litres.

_—
| |

H:132,5 cm
L: 126 cm
P - 77.9 cm

Les tableaux de calculs ainsi que le schéma synoptique associé a chacune des hypothéses sont disponibles
dans les pages suivantes.
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GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

' G I N GH R b Synthése des études techniques environnementales
‘ de phases 1 et 2

BURGEAP 1.Analyse de I'état initial de I'environnement a l'issue des études de phase 1 et phase 2 et
préconisations associées

1.4.2 La prise en compte des enjeux liés a la gestion des réseaux
1.4.21 Eau potable et défense incendie

» Dans I'étude d’impact

La zone du projet est alimentée en eau depuis le captage Bégles 1 qui est localisé en dehors du périmétre
du projet, au Sud de Bégles. Un réseau est présent sur I'ensemble du site et les possibilités de
raccordement ne présentent pas de difficultés particuliéres. Aucune prescription liée au réseau incendie au
droit du secteur Amédée-Centre n’est identifiée.

» Dans le cadre des études de phase 1
Source : Etude VRD sur le secteur Amédee (EGIS, mai 2016).

Le réseau d'adduction en eau potable du secteur Amédée a été dimensionné afin de satisfaire la
consommation des futures activités du site ainsi que pour la défense incendie.

Il en ressort

= Le renforcement en DN 200 du réseau existant sous la rue Amédée Saint Germain a prévoir depuis
la rue Furtado avec bouclage sur le réseau DN 250 mm existant rue Amédée Saint Germain aprés le
carrefour avec la rue Lavaud,

* la pose d'un réseau principal DN 200mm au niveau de l'opération.

Un point de vigilance a tenir concernera le phasage des travaux pour le raccordement sur la
canalisation DN 250mm de la rue Amédée Saint Germain qui passe dans une zone non libérée par la
SNCF.

ALIMENTATION AEP — DEFENSE INCENDIE
RESEAUX PROJETES

AL e B T g

Réseau AEP @60 R'esecu AEP

:] _ : ' lll["' renforcé en 4,?00

e e

_'_ ¥

— e — B X \,‘\ -
= — =N \ e -
Eh, g —————— Voie & r_} " — — ._-”:_ —\ \ oz _.--:,r = <
= - i . " S % p 1z
= Po?pau incendie existant —EaSES . VemReen e - . e ——

Poteau incendie projeté Attention : en cas d'IGH en Tlot F : le schéma de desserte incendie devra &fre revy

Figure 39 : Schéma de principe de desserte du réseau d’AEP et défense incendie
(source : EGIS)
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Source : Etude VRD sur le secteur Amédée (EGIS, octobre 2016).
Le plan des réseaux d'eau potable a été précisé dans le cadre des études de phase 2 et est disponible en
annexe.

1.4.22 Eclairage public

Le site du projet est caractérisé par une ambiance particulierement lumineuse. Les principales sources
potentielles de pollutions lumineuses du site du projet sont celles de I'exploitation ferroviaire (la gare Saint-
Jean), les éclairages des enseignes automobiles et des activités (bars de nuit, restaurants) le long des
boulevards ainsi que I'éclairage public des voiries, notamment celui du Boulevard des fréeres Moga. Les
principales conséquences potentielles induites par des éclairages inadaptés et trop nombreux sont les
suivants :

e géne visuelle, probléme de sommeil voire de rythme cardiaque pour 'homme,
s conséquences ecologiques voire perte de biodiversité suite a la modification des conditions de vie
de la faune et de la flore adaptée a une certaine situation lumineuse (animaux diurnes ou nocturnes,

).

La prise en compte de I'ambiance lumineuse dans le cadre du projet urbain représente un enjeu pour
le bien-étre de la population et pour les conditions de vie des espéces animales et végétales.

La Maitrise d’'ouvrage4 s’engage a mener avec les différents acteurs concernés une réflexion globale de
I'éclairage urbain en fonction des besoins. Un plan d'action sera alors mené notamment dans le cadre de
I’Agenda 21 de la ville de Bordeaux. Cette réflexion sera menée a partir des principes suivants :

» Mettre en place une utilisation mesurée de la lumiére : I'éclairage extérieur sera congu en tenant
compte de maniére équivalente des besoins de 'homme, du paysage et des écosystémes.
s Limiter les émissions a la source, en éclairant uniguement quand c'est nécessaire :

Les enseignes lumineuses, les éclairages privés (commergants, hétels) et les publicités seront
réduits autant que possible,

Réduire autant que possible l'illumination des fagades, des ouvrages d’art, des arbres, etc. avec
une proportion acceptable entre les besoins pour la mise en valeur et le confort des usagers.

Ces principes seront étudiés par une analyse fine conciliant durabilité, consommation énergétique,
puissance de I'éclairage, qualité de I'éclairage, maintenance et recyclage du luminaire et colt économique.
Cette réflexion pourra étre également étendue a I'éclairage urbain existant. Le plan d'action sera mis en
ceuvre dans le cadre des contrats de maitrise d'ceuvre et d'entreprises.

* EPA Euratlantique
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» Dans le cadre des études de phase 1

Source : Etude VRD sur le secteur Amédée (EGIS, mai 2016).

Les principes d'éclairage projetés sont conformes a ceux édictés dans les régles édictées par Bordeaux
Métropole. Le plan d'implantation des réseaux existants et projetés est disponible sur la figure suivante.

P LaftiL I/ PP A

.@h Condeiobfe Haut 7m som——— Résequ R e :: WAL e

“‘ﬂaa., B oy S — 8 -dnuug...n;_.. S

® Candélabre - Haut 5m &8  Amoire de commande

Figure 40 : Schéma de principe de desserte de I'éclairage public (source : EGIS)

p Dans le cadre des études de phase 2

Source : Etude VRD sur le secteur Amédée (EGIS, octobre 2016).

Le plan d'AVP de I'éclairage est disponible en annexe.
1.4.2.3 Electricite
» Dans I'étude d’'impact

Le secteur est alimenté en énergie depuis plusieurs postes sources dont trois sont localisés a proximité de la
zone du projet (aucun n'est localisé au sein du périmetre du projet) :

« Poste Etables ;
s Poste Bégles ;
+ Poste S.A.P.B.

Si les réseaux MT et BT ne constituent pas de fortes contraintes, le réseau structurant 63 KVA enterré le
long du quai de Paludate est a prendre en compte dans le cadre du pro;et

® De la ZAC Saint-Jean Belcier
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» Dans le cadre des études de phase 1

Source : Etude VRD sur le secteur Amedee (EGIS, mai 2016).

Le schéma de principe de desserte électrique du secteur Amédée est disponible sur la figure suivante. |
s'appuie sur le réseau de desserte haute tension transitant au droit de la rue Amédée. La desserte (postes
de transformation) se fait a I'échelle de I'ilot.

Raccordement HTA JIjII

-

/Raccordernenf HTA 4?\ Rocrordement HTA %

L__L__L VB doer O

)

e wzamap-Toqa -
LGII Bomes !'oru:une

: | g =
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Figure 41 : Schéma de principe de desserte du réseau haute et basse tension électrique
(source : EGIS)

» Dans le cadre des études de phase 2

Source : Etude VRD sur le secteur Amédée (EGIS, octobre 2016).

Le plan I'AVP du réseau de desserte électrique est disponible en annexe.

1.4.3 La prise en compte de la mobilité et des réseaux viaires

La question de la mobilité est traitée a I'échelle de la ZAC Saint-Jean Belcier, voire a I'échelle de la
métropole, et ne rentre pas dans les prérogatives du secteur Amédeée-Centre faisant I'objet de la présente
note. Il est toutefois a noter que la ZAC sera desservie par un réseau TCSP (Transport en Commun en Site
Propre), mais dont l'itinéraire et le dimensionnement dépasse le cadre des études techniques dédiées au
secteur Amédée-Centre. Nous ne présentons donc ici uniquement les éléments liés a la trame viaire du
secteur d'etude.
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préconisations associées

™ Marnc a dAlimnact
p Dans I'étude d’'impact

Il est observé un manque de lisibilité du réseau viaire dans le tissu des quartiers tels que Belcier et Carle
Vernet jusqu'a la gare Saint-Jean, notamment en lien avec la présence du patrimoine ferroviaire qui
engendre des effets de coupure et d’enclavement. Le secteur d’Amédée Saint-germain est ainsi fortement
enclavé entre la rue Amédée, les voies ferrées et le pont du Guit. Le ruisseau canalisé d’Ars représente
aussi une contrainte majeure qui rend difficiles les possibilités de traversées vers la gare.

L'acceés a la gare depuis le Sud-Ouest du site du projet apparait donc relativement peu aisé, et s'effectue
soit par le pont du Guit, soit par le pont en « U ». Enfoncée dans un tissu urbain densément constitué aux
voies étroites, la gare de Bordeaux Saint-Jean souffre de fagon générale d'un probléme d’accessibilité.

» Dans le cadre des études de phase 1

Source : Etude VRD sur le secteur Amédée (EGIS, mai 2016).

La réalisation du franchissement Mimram au-dessus des voies ferrées contribuera a désenclaver le secteur
Amédée Saint-Germain et a faciliter les accés. Cet ouvrage ne fait pas partie des études techniques menées
par le groupement. Toutefois le réseau viaire au droit et aux abords du secteur Amédée-Centre a fait I'objet
d’'un premier dimensionnement, notamment afin de vérifier les rayons de giration des carrefours.

Il en ressort également un pré-dimensionnement des structures de voiries en fonction de la circulation
projetée (cf. détails dans rapport EGIS disponible en annexe).
Le dimensionnement a été établi sur la base du guide des espaces publics de Bordeaux Métropole.

I-I
- HF/

—d

|l

B Amosvde
TTUN AN AASY GEREA S LAY GEITE [ e

LAN e
B w
Figure 42 : Schéma de desserte viaire (source : EGIS)
Aucune problématique de giration majeure n'est recensée a part des balayages de carrosserie sur trottoirs.

La géométrie des voiries retenue pour I'heure est la suivante :
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= Profils en travers ;

» Rue des Arches — emprise totale 11 m

chaussée a double sens : 7 m,
= f{rottoirs:2x2m

» Rue des anciens ateliers — emprise totale 11,5 m

= chaussée a double sens : 7,5 m,
= troftoirs:2x2m

» Viaduc Amédée — emprise totale 12 m

= chaussée a sens unique : 3,5 m,
= voix mode doux : 3 m,
= trottoirs : 2 x 2,75 m.

» Profils en long :

au niveau des cheminements pietons, a verifier en fonction des cheminements PMR définis sur
le projet

+ les pentes en long de la voie empruntée par le TC ne devront pas excéder 6% d'aprés le guide
de conception des espaces publics de la Métropole.

A titre indicatif, le chiffrage global obtenu pour 'ensemble des opérations de VRD sur les espaces publics a
ce stade d’avancement du projet est disponible dans le tableau suivant :
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Tableau 21 : Estimatif du colt des travaux de VRD (source : EGIS)

DESIGNATION MONTANT HT
Travaux préparatoires 770 150,00
Terrassements 1 863 380,00
Chaussées / espaces piétons 3 050 825,00
Assainissement EP 637 200,00
Assainissement EU 80 000,00
Réseau AEP - Défense incendie 102 300,00
Réseau Electrique HTA / BT 503 700,00
Réseaux Télécom 50 008,00
Eclairage Public 405 740,00
Espaces \erts 838 250,00
Mobilier urbain 330 975,00
Gestion des déchets des logements 630 000,00
Ouvrage de génie civil 5 305 000,00
TOTAL HT 14 567 528,00
TVA 2 913 505,60
TOTAL TTC 17 481 033,60
ALEA 10 % I 1 456 752,80

1.5 Syntheése et stratégie de développement durable

Pour I'ensemble des thématiques environnementales du site, dont une partie a été précisée dans le cadre
des études synthétisées dans les paragraphes précédents, un tableau de synthése reprenant les
orientations environnementales stratégiques a metire en place en conformité avec I'étude d'impact et la
charte de développement durable de 'EPA a été dressé par le bureau d'étude ELAN.

Ce tableau est disponible dans les pages suivantes.
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i GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE
ﬂ G I N GE R b Synthése des études techniques environnementales
BU RG EAP de phases 1 et 2

2.Analyse des impacts prévisibles du projet sur les nomenclatures du Code de
I'Environnement

2. Analyse des impacts prévisibles du projet sur les nomenclatures
du Code de I'Environnement

2.1  Auregard des rubriques de la nomenclature Etude d’impact

Les rubriques susceptibles d'étre prises en compte dans les phases ultérieures de conception sont
présentées sur la figure disponible page suivante. Cette analyse fait suite a la réforme des études d’impact
(ORDONNANCE N°2016-1058 DU 3 AOUT 2016 ET DU DECRET N° 2016-1110 DU 11 AOUT 20186).

Il en ressort :

» Une étude de « cas par cas » nécessaire au titre de la rubrique 41 a) : aires de stationnement
ouvertes au public de 50 unités et plus.

2 points de vigilance sont a avoir :

» définir les caractéristiques du réseau de chaleur, son linéaire d’'extension et sa maitrise d’'ouvrage
afin de confronter le tout a la rubrique 35 (eau chaude) ou 36 (eau surchauffée) -> Procédure
uniquement en étude d'impact (pas de cas par cas),

s Définir si un ERP d'équipement culturel, sportif ou de loisirs sera présent, combien de personnes
est-il susceptible d’accueillir et une nouvelle fois, sous quelle maitrise d'ouvrage (rubrique 44).

Pour les autres rubriques, I'exonération d'étude d'impact semble de mise.
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" G' N GH R GROUPEMENT BOUYGUES IMMOBILIER URBANERA/DOMOFRANCE

BU RG EAP b Synthése des études techniques environnementales
de phases 1 et 2

2. Analyse des impacts prévisibles du projet sur les nomenclatures du Code de
I'Environnement

2.2 Auregard des rubriques de la nomenclature Loi sur I’Eau

Aujourd’hui le dossier de la ZAC Saint-Jean-Belcier a fait I'objet d’'un dossier loi sur I'’eau sous régime
d’autorisation au titre des rubriques suivantes :

Tableau 22 : Tableau de la nomenclature loi sur I’eau extrait du dossier de création de ZAC (source :

EPA)
Rblgues |- - mi gt Intitulés |13 Régimes
2150 |Reet deaux pluviales dans les eaux douces superficiolies ou " Autorisation |
sur le 50l cu dans le sous-sol, la surface totale du projet. La surface de la ZAC
augmentée de la surface correspondant & la partie du bassin st de 160 ha
naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet,
étant :
1. Supérieure ou égale 4 20 ha (A) .
2. Supérieure 4 1 ha mais inférieure 4 20 ha (D)

| 3220 |installations, ouvrages, rembiais dans le M majeur d'un cours Autorisation
d'eau L'emprise de la zone
1. Surface soustraite supérieure ou égale & 10 000 m2 (A) inondable du projet dans
2. Surface soustrafte supérieure ou dgale & 400 m2 ot le cas d'une rupture de
inférieure & 10 000 m2 (D) digue est de 46 ha
3230 |Plans deau parmanents ou non Déclaration
1° dont la superficie st supérieurs ou égale 4 3 ha (A) La surface lotale du
2" dont la superfice es! supérieure 4 0,1 ha mais inférieure 4 3 palier bas du jardin
ha (D) d'Ars. du jardin de plule,
des canaux VIP Brienno
ol des noues du secteur
Armagnac es! de
S 000 m*

Dans l'arrété préfectoral (AP) loi sur I'eau dressé suite a l'instruction du dossier, il est indiqué sur le secteur
Amédée Saint-Germain :

e Rubrique 2.1.5.0 :

Les eaux pluviales sont collectées dans des réseaux, bassins de stockage enterrés puis rejetées vers le
réseau unitaire de la rue Amédée par un pompage. ll n'y a donc pas de rejet au milieu naturel de prévu.

Dans la cadre du projet, si ce principe n'est pas respecté, il y aura a :

= aminima un porter a connaissance a faire auprées I'administration si rejet direct dans un autre réseau
(par ex. rejet dans aqueduc SNCF),
s voire un dossier loi sur I'eau si rejet direct au milieu naturel (rejet direct dans I'Ars ou infiltration).

Une fois la gestion des eaux pluviales définie il s’agirait de consulter la DDTM (police de I'eau) afin de
statuer sur les modalités/procédures.

* Rubrique 3.2.2.0 :
Non concerné, le secteur Amédée-Centre ne se situe pas en zone inondable.

s Rubrique 3.2.3.0 :
Dans l'arrété existant il n’est pas prévu sur le secteur Amédée-Centre de réaliser des noues.
Si dans le cadre du projet des noues sont créées, il y aura :

e« A minima un porter a connaissance a faire auprés I'administration si surface des noues inférieure a
0,1 ha,
e Voire un dossier loi sur I'eau si surface des noues supérieure a 0,1 ha.
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