E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réadlisation éventuelle d’'vne évaluation environnementale

Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE" Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir celte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorlté environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

10/04/2019 10/04/2019 F-075-19-C-0039

1. Intitulé du projet
Projets de construction de batiments a usage de logements, de bureaux, de locaux d'activités, de commerces et de
stationnement sur un terrain de 1,2 ha. La surface de plancher totale de I'opération est de 27 500 m>.

2. ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale MARIGNAN

Nom_, prsaom ?f aualtc/aelapersonne M. Michel GAIDOT, Directeur Général Adjoint Habitat Grand Sud Ouest
habilitée a repreésenter la personne morale

RCS/SIRET |4 1|2||8|4 2]|6|8 4] 0 0 3|7]2] Forme juridique SAS

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, elc.)
39 Travaux, constructions et opérations d'aménagement créant une surface de plancher

> 10 000 m* mais < 40 000 m” sur un terrain d'assiette couvrant une supetficie
d'environ 1,2 ha.

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet consiste en la réalisation de 4 batiments dont certains sur sous-sols. Les batiments accueilleront environ 250 logements,
281 places de stationnement (en sous-sols, R+1 et quelques places extérieures), un ensemble de locaux d'activités et de
commerces et des bureaux, pour une surface de plancher totale d'environ 27 500 m’. Le programme est décomposé comme suit :
- Lot 1: Batiment en R+5 et R+8, comprenant 55 logements (T1 a T4) de 3 400 m* de SDP,

- Lot 2A : Batiment en R+5, R+7 et R+8, comprenant 147 logements (T1 & T5) de 11 000 m? de SDP, des locaux dactivités/
commerces sur 900 m? de SDP, 95 places de stationnement en sous-sol et 39 places en R+1. L'accés au sous-sol se fera depuis I'Est
- Lot 2B : Batiment en R+5 et R+8, comprenant 48 logements (T1 a T4) de 3 800 m? de SDP, des locaux d'activités/commerces sur
600 m? de SDP;

- Lot 3 : Batiment en R+1, R+4 et R+7, comprenant 6 000 m? de SDP de bureaux, 1 800 m* de SDP de locaux d’activité/commerces,
60 places de stationnement en sous-sol dont l'accés se fera depuis le Nord du batiment.

Création d'un jardin collectif en cceur d'ilot du batiment du lot 2A. Création d'un jardin suspendu au niveau du batiment du lot
2B. La trame verte du projet permet de créer une continuité entre le parc de Brascassat et le parc de Richelieu présents aux
abords du projet. Le site est actuellement occupé par un vaste entrep6t de stockage de marchandises avec bureaux attenants qui
accueillent les activités PARTEDIS. Il conviendra donc de démolir les batiments existants.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectitication pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet « Partédis » porté par la maitrise d'ouvrage Marignan est divisé en 4 lots. Le principe commun de la construction des
lots est « d'habiter le jardin de Brascassat » présent aux abords du projet. Les constructions auront vocation a accueillir des
logements, bureaux et des locaux d'activités et de commerces.

L'augmentation de la population de la métropole bordelaise implique la nécessité de nouvelles infrastructures, tant pour les
logements que pour les équipements. Pour répondre a ce besoin croissant, le projet comprend un bouquet d'offres cohérent
avec |'objectif de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier. De part sa position, le projet bénéficiera de l'influence du quartier de Terres
Neuves.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Phase de démolition :

La démolition consistera a détruire les batiments existants sur site. Ces travaux seront réalisés par une entreprise spécialisée.
Les élapes seront sensiblement les suivantes:

1- Suspension des différents réseaux : eau, électricité, gaz, chauffage, téléphone...

2 - Pose de cldtures autour du batiment pour assurer la sécurité et interdire I'accés au public.
3 - Assainissement des batiment afin de laisser planchers et murs.
4 - Tri et acheminement des déchets.

5 - Désamiantage (si nécessaire), effectué dans les normes.
16 - Démolition mécanique du batiment avec des engins spécifiques

7 - Tri et évacuation des gravats

Phase travaux d'aménagement et de construction :

1 - Le passage des réseaux enterrés d'eaux usées, d'eaux pluviales ainsi que de I'ensemble des réseaux divers dans des tranchées
2 - L'aménagement des voies nouvelles

3 - La construction des batiments :

3.1 - Sous-sols : battage des pointes filtrantes et mise en place du rabattement de nappe, battage du rideau de palplanches
(selon retour MO) et terrassement de la fouille, coulage de la dalle, étanchéité...

3.2 - Batiments : fondations, coulage des dalles, montage des murs, mise en place des charpentes et des ouvertures, toiture.
4 - Aménagement des espaces verts et programme de plantation.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Dans sa phase d'exploitation, il est prévu que le projet accueille du public, dans une finalité d'habitat, professionnelle ou
commerciale. Sont projetés :

- La construction de 250 logements,

- Des équipements variés tels que des locaux d'activités et de commerces,

- Deux sous-sols de 155 places de stationnements sous les batiments des lots 2A et 3,

- 63 places de stationnement en RDC

- 39 places de stationnement en R+1

- 24 places extérieures

En phase d'exploitation, le projet recevra donc un public varié : régulier pour les habitants et professionnels, et plus ponctuel
pour les visiteurs et consommateurs. Il a donc vocation a étre constamment fréquenté.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

- Permis d'aménager (R421-19 du Code de I'Urbanisme)
- Permis de démolir (R. 421-14 du Code de I'Urbanisme)

- Permis de construire (R. 421-14 du Code de I'Urbanisme)
- Dossier de Déclaration au titre de la Loi sur I'Eau (rubrique 1.1.2.0 de l'article R. 214-1 du Code de I'Environnement)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ulllisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Assiette de |'opération 12 000 m?
Surface de plancher totale 27 500 m?
4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s) 5 o 1 o i " 04 Q i
d’implantation Coordonnées géographiques! Long.00°33'03"0 Lat.44°48'54"N
43 B - = - -
;0':’ de(;tlfg;)j s Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
etc), 7°a, 9°a).10°,11°q) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
Cadastre: . I'annexe & I'article R. 122-2 du
Section BY n°97 et 107p. code de I'environnement :
Point de départ : long. _° ' " lat__° _
Point d'arivée : long.__°__'__"_ lat__°__"__"_

Communes traversées :
Bordeaux (33)

Joignez a voire demande les annexesn°2 a é

4.7 S'aglt-ll d'une modificalion/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul D Non

4.7.1 Sl oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui |:| Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

! Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupemen’r de ces donnees environnementales par
région, a [adresse suivante : http: ‘ .
Cette plateforme vous indiquera la deflnmon de chccune des zones cﬁees dans le formulclre

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de l'inventalre national du
patrimoine naturel ( i hn.fr/zone/sinb/e viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oul Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle |
d'intérét écologigue, %
faunistique et floristique de | D
type | ou Il {ZNIEFF) 2 |

En zone de montagne ? D E

Dans une zone couverte
par un arété de D

protection de biotope ?

Sur le tenitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une '
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | [[]
une zone de conservation |
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par | Classement sonore des infrastructures de transports terrestres

un plan de prévention du Arrété préfectoral du 2 juin 2016

bruit, arréte ou le cas : ] |Lessite du projet se situe aux abord du boulevard Jean Jacques Bosc, voie de
échéant, en cours circulation de catégorie 3. La bande de bruit liée a ces infrastructures est de 100 m de

d'élaboration ? part et d'autre de I'axe de la voie.

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa Le bien est situé en dehors d'un périmétre de protection. En revanche, il est inclu
zone tampon, un dans la Zone d'Attention Patrimoniale. Des précautions d'ordre architecturale sont
monument historique ou 0 mises en ceuvre en phase projet afin d'assurer une bonne intégration du batiment
ses dbords ou un site dans l'environnement urbain en pleine mutation. A ce titre, le projet suit les grandes

patimonial remarquable orientations définies par la ZAC Bordeaux-Belcier.
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Dans une zone
humide ayant fait lobjet D]
d'une délimitation ?

Dans une commune

couverte par un plan de

prévention des risques

naturels prel\/|5|b<ljes (PPRN) PPlan de Prévention du Risque Inondation de l'aire élargie de I'agglomération
o;{pcr ;{nnpdoen = E] lbordelaise - secteur Bordeaux Nord et Sud - approuvé le 07/07/2005 et dont la
preveniion aes nsgues [révision a été prescrite le 02/03/2012

technologiques (PPRT) ?
si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

\Un plan de gestion réalisé par ArcaGée (derniére mouture 19/03/2019 et fourni en
‘annexe) définit les mesures de dépollution a mettre en ceuvre.

Dans un site ou'sur des sols

pollués ? B O

QOHS une zone de E D La commune de BORDEAUX est concernée par la ZRE "Oligocéne a I'Ouest de la
répartition des eaux ? Garonne", dont la cote de référence est a partir du sol.

Dans un périmétre de |
protection rapprochée |
d'un captage d'eau o
destiné ala ! D]
consormmation humaine
ou d'eau minérale ‘

|

naturelle?
Dans un site inscrit ? O
Le projet se situe-t-il, dans : ' 3
ou & proximité : Oui | Non Lequel et a quelle distance ?

LLe projet se situe a proximité du site Natura 2000 Directive Habitat : n°FR7200700 "La
(Garonne en Nouvelle-Aquitaine” situé au plus prés a 1,2 km a I'Est. Les habitats ou
E D lespéces rencontrées sont liés a la Garonne, et disposent globalement d'un état de
conservation plutdt mauvais. En ce sens, et de part sa proximité avec la Garonne, une
attention particuliére est portée sur la gestion des eaux pluviales du projet.

D'un site Natura 2000 ?

Le projet se situe a 1,3 km du site classé "Chateau de Francs son parc et ses abords" -

g @ SCLO000613.

| D'un site classé 2
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é. Caractéristiques de l'impact pofentiel du projet sur Fenvironnement et la santé humalne av vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d’'avolr les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

i

?Engendre—t-il des
prélévements
d'eau ?

-ISi oui, dans quel
milieu 2

|
|
|
|

Impliquera-t-il des

drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau

| ”
souterragines ?

Ressources

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

[Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
[dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
ecologiques ?.

Milieu naturel’
’Si le projet est situé
Idans ou & proximité
ld'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
lespece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site 2|

Oul  Non

O

De quelle nature ? De quelle importance ?

Appréciez sommairement l'impact potentiel
Un rabattement de nappe temporaire aura lieu pour la phase travaux du
iniveau en sous-sol. Il s'agira de prélevements intéressant la nappe
lsuperficielle : "Alluvions de la Garonne aval" (Code FRFG062) ainsi que les
[remblais historiques. Une unité de décantation avant rejet est prévu pour
lgérer les impacts sur les eaux de la zone saturée des rembilais.
'_En phase d'exploitation, le projet sera raccordé au réseau d'eau potable
2pub|ic existant. Ce raccord sera étudié dans le cadre de chaque dépot de
Ipermis de construire et fera I'objet d'un accord du gestionnaire dudit réseau.

|Le rabattement de nappe sera temporaire et limité a la phase travaux en
ffouille du projet ayant un sous-sol. A la fin de la phase de rabattement, le
niveau de la nappe retrouvera un équilibre.

|

En phase chantier, le plan de gestion précise que les eaux d'exhaure devront
potentiellement faire l'objet d'un traitement spécifique.

iLa masse d'eau concernée est FRFG062 (Alluvions de la Garonne aval), cet
aquifére majoritairement captif s'étend sur 401 km?. Par ailleurs le site du
projet présente des remblais en couverture.

Les matériaux de démolition des constructions existantes sur les parcelles

seront, selon leur nature, potentiellement réutilisés sur site ou sur un autre
site, ou envoyés vers des centres de traitement agréés.

Les déblais pour la dépollution et la réalisation du sous-sol seront évacués
pour étre traités en centre agréé.

Les remblais présents sur site et créés par les travaux seront réutilisés pour la
construction des batiments. Les déblais pollués seront évacués en centre
agrée.

[Concernant la réalisation des batiments, les travaux nécessiteront
inévitablement des apports de matériaux.

Actuellement, le site est totalement artificialisé et constitué par un entrep6t
ide stockage et par des zones de stationnement. Le site ne constitue pas un
corridor écologigue.

Les habitats ou espéces rencontrés au niveau du réseau Natura 2000 sont liés
a la Garonne.

Phase travaux : les eaux issues du rabattement seront envoyées durant les
travaux, vers le réseau public existant aprés décantation.

Phase d'exploitation : le projet ne sera pas de nature a impacter les habitats
ou les espéces de la Garonne, dans la mesure ou les eaux pluviales seront
restituées vers le réseau public existant.
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Risques

Nuisances

|

[Est-il susceptible
ld'avoir des
incidences sur les
lautres zones &
isensibilité particuliére
lénumérées au 5.2 du
lprésent formulaire ?

|

[Engendre-t-il la
lconsommation
id'espaces naturels,
lc:gricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par

es risques '
technologiques ?
|

| |

|
|

Est-il concemé par
des risques naturels ?

|

|

|

Engendre-til des
isques sanitaires 2

Est-il concemeé par

bes risgues

sanitaires ?

|
- bl olw]

Engendre-t-il des
déplacements/des
‘ircﬁcs

[Est-il source de
lbruit ?

Est-il concemné par
ides nuisances
sonores ?

K =

O

O
O

lLe projet est localisé hors des zones d'inventaire et de protection.

lLes sites inscrits ou classés sont éloignés. En revanche, le projet est inclu dans
!Ia Zone d'Attention Patrimoniale, au titre du Patrimoine mondial de
I'UNESCO. Une attention particuliére est donc accordée a la dimension
larchitecturale et paysagére des futurs batiments, afin que ces derniers
s'inscrivent dans une cohérence d'ensemble.

{Aussi, le projet n'engendrera pas de prélévement d'eaux souterraines au
niveau de la ZRE.

Le secteur du projet est concerné par le risque inondation : zone jaune du
PPRI ; urbanisable avec limitations des établissements sensibles ; concerné
par la limite d'emprise des crues historiques. Le zonage du PPRI est en cours
de révision. Les cartes d'aléas classent la parcelle en zone non inondable.

Des risques sanitaires sont a prendre en compte, dus :
- aux résidus de pollution présents sur site ;
- a la pollution de I'air issue du trafic routier ;

Un plan de gestion a été réalisé, recensant les mesures a mettre en ceuvre afin
de rendre compatible le terrain d'assiette avec la destination immobiliére de
lla construction projetée.

En phase chantier, le projet entrainera un impact temporaire du a la
circulation d'engins. En phase exploitation, la création de logements et
services implique de nouveaux déplacements.

“ILa phase travaux pourra entrainer des nuisances sonores temporaires.

L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére a
réduire au maximum les nuisances. Les travaux seront réalisés selon le
Réglement de Chantier a Faibles Nuisances.

Le projet de construction est situé en bordure d'axes routiers trés fréquentés.
Il est donc concerné par une bande de 100 m de part et d'autre de la voirie.
Des prescriptions phonigues seront a prévoir en phase travaux.
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iEngendre-i-il des
lodeurs ?

Est-il concerné par
'des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des

ivibrotions ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
[@émissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

ngendre--il des
rejets dans 'air ?

ngendre-i-il des
ejets liquides ?

i oui, dans gquel
nilleu ?

|

[Enge_ndre-f-ll des
iafﬁue_nfs 2

tngendre—i-il la
production de
idéchets non
.Idcmge:eux-. inertes,
dangereux ?

La phase travaux pourra entrainer des vibrations temporaires.
L'entreprise en charge des travaux organisera son chantier de maniére a
respecter la législation en vigueur et de réduire au maximum les nuisances.

i

Des émissions lumineuses pourront étre produites par les aménagements
[candélabres et logements). L'utilisation éventuelle de candélabres a variation
ou détection pourra limiter les émissions lumineuses.

IActuellement, on observe des émissions lumineuses a proximité immédiate,
lissues de I'urbanisation voisine (sur toute la périphérie).

Durant la phase travaux, de faibles émissions de poussiéres dans
I'atmosphére pourront avoir lieu. Celles-ci seront cependant limitées dans le
itemps, a la durée des travaux.

Les travaux seront réalisés selon le Réglement de Chantier a Faibles
[Nuisances.

|

[La solution compensatoire pour la gestion des eaux pluviales prévoit la
frécupération, le stockage et le rejet régulé (31/s/ha )dans le réseau existant.
[Les eaux d'exhaures seront rejetées dans le réseau public existant.

Le projet sera a I'origine de la création d'eaux usées, ces derniéres seront
collectées par un réseau séparatif propre au projet qui sera connecté au
icollecteur public existant. Les eaux usées seront ainsi traitées au niveau de la
station d'épuration qui collecte le secteur.

La démolition des constructions existantes sur les parcelles devrait entrainer
la production de déchets.

Les déchets potentiellement dangereux feront I'objet d'un traitement
particulier et seront dirigés vers les centres de tri agréés (notamment dans le
lcadre de la pollution identifiée sur site).
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
Epairimoine
architectural, I o
culturel,
archéologique et
aysager ?
Patrimoine / PEUAE |
Cadre de vie
/ Population

Engendre-1-il des
modifications sur les
activités humaines

Le projet produit inévitablement un changement d'affectation des sols,
puisque du statut d’entrepét et de bureaux, le site devient occupé par des

(agriculture, | batiments a l'offre de services plurielle.

sylviculture, 'EH O

urbanisme, De plus, il s'inscrit dans le projet d'ensemble de ZAC, qui tend a revaloriser
aménagements), I'ensemble du quartier.

notamment I'usage

dusol? [

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'ére cumulées avec d'auires projets existants ou
approuvés ?

Oui Non|:| Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'inscrit dans la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier, qui regroupe en son sein différents projets d'aménagement. Cet
ensemble se situant dans une zone urbanisée et industrielle, 'impact sur I'environnement naturel est modeste. Il s'agit surtout
du cumul des incidences en matiére sanitaires, sonores et visuelles, développées dans I'étude d'impact de la ZAC et en annexe 7

du présent projet.

La ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier a fait I'objet des deux procédures suivantes :
- une étude d'impact pour la création de la ZAC, qui a fait I'objet d'un avis de l'autorité environnementale le 13/06/2012,

aboutissant a un arrété préfectoral du 29/01/2013.
- une autorisation environnementale Loi sur I'Eau concernant l'aménagement de la ZAC, aboutissant a un arrété préfectoral du

14/05/2014.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

Oul D Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou rédvire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de joindre

une annexe traitant de ces éléments) :
Les eaux d'exhaures liées a la phase travaux du sous-sol seront collectées, décantées puis rejetées vers le réseau public existant

(gestion qualitative et quantitative), avec autorisation du gestionnaire du réseau. Le rabattement sera temporaire.

Les eaux pluviales issues du ruissellement sur les surfaces imperméabilisées du projet seront collectées, stockées puis rejetées
vers 'extérieur au droit du réseau existant, de fagon régulée (gestion qualitative et quantitative). A des fins de protection de
l'envirannement et des personnes, les pollutions identifiées sur site seront traitées avant la réalisation du projet.

Le projet se situe en dehors des zonages du patrimoine naturel et de l'inventaire scientifique. Néanmoins, il est situé dans la Zone
d'Attention Patrimoniale, au titre du Patrimoine Mondial de I'UNESCO. A ce titre, il est associé 3 un traitement architectural
répondant aux attentes de la métropole, dans cette zone en facade de la Garonne (revalorisation).

Les mesures sont plus amplement explicitées en annexe 7.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire gque votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou quiil devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'ensemble de I'opération se situe en zone urbaine. Ainsi, il n’entraine pas d'érosion de biodiversité. Ce projet s'inscrit dans une
dynamique de revalorisation du quartier. Les habitats présents sur le site du projet sont trés anthropisés, il est donc colonisé par
des espéces pionniéres et rudérales.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

6 X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s‘agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°
419°10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I"'annexe a& I'article R. 122-2 du code de ['environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tfracé ;

X

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aj, 6° b) et c), 7° 9°10°,11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
$§ | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
evolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

=

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site, Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

7. Présentation du site et du projet, impacts et mesures
8. Plan de gestion réalisé par ArcaGée en mars 2019

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honnevur I'exactitude des renseignements ci-dessus

re & 178 v o 23 Cors 2o\

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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2. LOCALISATION DU SITE

Plan de situation - 2012 (carte IGN) Extrait du plan cadastral
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|. Présentation du site

1. Localisation
a) Contexte urbain

Le terrain objet du projet est implanté sur le territoire de la métropole bordelaise, a proximité
de la Garonne, entre la gare et le boulevard Jean-Jacques-Bosc. Il est situé dans le quartier Carle

Vernet.
E;i: i /p:\ ap T \)' {37 ::Hx ,\.) &)
M 10 Nk HEus
YV X §§ y A\ s \ % % ’*L

°s 5 ) ‘<\

2 S S

3 D= & ,,,/
IS S A )
NS y% §9,, Site détude | AR
| 2 T 27 1

; 22 7 ot \ A 0 =

N Birm AN\, . VK £3C€ \ ==

‘,,,\\ S Tou ‘ ““‘>9" \. 4 ‘ / / : , Y . J :ﬁ\ le Petit Pu\ 1 \‘:\
AR e o NE TS
qﬁgéﬁ .'1._.. o8 A E'Iu-; \.__\ A
F; §:o 5 é%@fﬂ[g\ -H‘lea"ﬁm: )J;' #2-.. . a ‘. / // . le Bounié{a }:\‘g
c’\k;j- PSS Kgﬂ‘&g‘&/@u | i la i
,‘;@\ L\ %gg;é}i S  Chiteas L 8

\

L+

ey

O “/ : ;
/ / 2
‘ Légende

1 [ site d'étude

Figure 1 : Localisation du projet
(Source : SCAN 25 ; Réalisation CERAG)

Dans le cadre de I'aménagement de la ZAC « Bordeaux Saint-Jean-Belcier », elle-méme
comprise dans I'Opération d’Aménagement « Bordeaux Euratlantique » promue au rang d’Opération
d’Intérét National, ce quartier tend a étre renouvelé.

L'Opération d’Intérét National « Bordeaux Euratlantique » est une grande opération
d’urbanisme créée par un décret du 5 novembre 2009. Son périmétre s’étend sur une partie des trois
communes de Bordeaux, Begles et Floirac, sur une superficie de 738 hectares.
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Le projet d’aménagement se concrétisera par la mise en ceuvre, sur une vingtaine d’années, de
différents projets urbains, a savoir :

- Bordeaux Saint-Jean-Belcier, premier projet a étre lancé ;
- Garonne Eiffel;

- Begles Garonne;

- Begles Faisceau.

o 4

=3 o bordeaux suratlantigue

1 Emprise du projet

| Périmétre : 738 hectares

Figure 2 : Situation de 'emprise du projet sur le périmeétre de I’OIN Bordeaux Euratlantique
(Source : Dossier de réalisation de la ZAC ; Réalisation : CERAG)

Le projet s'inscrit dans la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier, qui regroupe en son sein différents
projets d'aménagement. Cet ensemble se situant dans une zone urbanisée et industrielle, I'impact
sur I'environnement naturel est modeste. Il s'agit surtout du cumul des incidences en matiére
sanitaires, sonores et visuelles, développées dans I'étude d'impact de la ZAC et en annexe 7 du
présent projet.

La ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier a fait I'objet des deux procédures suivantes :
- Une étude d'impact pour la création de la ZAC, qui a fait I'objet d'un avis de l'autorité
environnementale le 13/06/2012, aboutissant a un arrété préfectoral du 29/01/2013.
- Une autorisation environnementale Loi sur I'Eau concernant I'aménagement de la ZAC,
aboutissant a un arrété préfectoral du 14/05/2014.
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La ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier, créée par arrété préfectoral du 29 janvier 2013 est
composée de neuf domaines et s’étend sur une superficie de 145 ha.

- Les domaines de la gare et du MIN, déja constitués ;

- Le domaine de Belcier, caractéristique du tissu d’échoppes bordelaises ;

- Le domaine Armagnac, traversé par le VIP!;

- Le domaine Amédée Saint-Germain, relié a la gare existante, qui est le quartier d’affaires ;

- Le domaine Brienne-Gatte bourse, multifonctionnel, fait la transition avec Begles ;

- Le domaine de I'Ars, tourné vers le VIP ;

- Le domaine de Paludate, dédié a la création et a la culture, qui se raccorde au quai Sainte-
Croix.

- Le domaine Carle Vernet dans lequel s’inscrit le « projet », objet de la présente étude.
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Figure 3 : Les domaines de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier
(Source : Dossier de réalisation de la ZAC ; Réalisation : CERAG)

1Vélo Intermodalité Piéton
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b) Le projet « Partédis »

Le projet « Partédis » porté par la maitrise d’ouvrage Marignan est divisé en 4 lots. Le
principe commun de la construction des 4 lots est « d’habiter le jardin de Brascassat » positionné aux
abords du projet. Les constructions auront vocation a accueillir des logements, bureaux et des locaux
d’activités et de commerces.

L'augmentation de la population de la métropole bordelaise implique la nécessité de
nouvelles infrastructures, tant pour les logements que pour les équipements. Pour répondre a ce
besoin croissant, le projet comprend un bouquet d'offres cohérent avec I'objectif de la ZAC Bordeaux
Saint-Jean Belcier. De par sa position le projet bénéficiera de l'influence du quartier de Terres
Neuves.

st
\ 5 Partedis

Les Jardins de ‘
Brascassat A

Ecole Y
Carle Vernet :

Cité.

AR - A
3 ,:«‘///
Manufacture R - ) Numerique
Atlantique 4
- s 3 2 o ; i,

_____ A A

Figure 4 : Situation du projet sur la polarité de Terres-Neuves
(Source : Architecte SELVA.MAUGIN)
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D’une superficie d'environ 12 000 m?, le site du projet occupe les parcelles cadastrées section
BY n° 97 et 107p du plan cadastral de la commune.

Légende
[ site d'étude

Figure 5 : Localisation du projet sur fond cadastral
(Source : cadastre.gouv ; Réalisation : CERAG)

Le projet de construction consiste en la réalisation de 4 batiments dont certains sur sous-sols.
Les batiments accueilleront : des logements, un ensemble de locaux d'activités et de commerces et
des bureaux. Le programme est décomposé comme suit :

- Lot 1 :Batiment en R+5 et R+8, comprenant 55 logements (T1 a T4) de 3 400 m? de SDP?,

- Lot 2A: Batiment en R+5, R+7 et R+8, comprenant 147 logements (T1 a T5) de 11 000 m? de
SDP, des locaux d’activités/commerces sur 900 m? de SDP, 95 places de stationnement en
sous-sol et 39 places en R+1,

- Lot 2B : Batiment en R+5 et R+8, comprenant 48 logements (T1 a T4) de 3 800 m? de SDP, des
locaux d’activités/commerces sur 600 m? de SDP ;

- Lot 3: Batiment en R+1, R+4 et R+7, comprenant 6 000 m? de SDP de bureaux, 1 800 m? de
SDP de locaux d’activité/commerces, 60 places de stationnement en sous-sol.

Surface de plancher totale : 27 500 m?2.

2 Surface De Plancher
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Figure 6 : Plan de masse du projet
(Source : Architecte SELVA.MAUGIN ; Réalisation : CERAG)

Les acces aux lots se feront depuis le Boulevard Jean-Jacques-Bosc au Sud, la rue Carle Vernet
au Nord et la rue Léon Jouhaux a I'Est. La voirie sera accompagnée par I'ensemble des réseaux secs et
d'assainissement. Des cheminements doux seront aménagés entre les batiments projetés.
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Figure 7 : Plan des abords de la zone d’étude
(Source : Google satellite 2018 ; Réalisation : CERAG)

2. Document d’urbanisme en vigueur

Le PLU de Bordeaux Métropole en vigueur est le 3.1/1ére révision approuvée par délibération
du Conseil de la Métropole en date du 16 décembre 2016.

Sur le site du projet, le reglement du zonage UP 27 OIN Belcier s’applique. C'est une zone de
projet, d’aménagement et de renouvellement urbain.

T

: Secteur comportant des orientations d'aménagement et
de programmation
OIN-SJB

Légende :
[: Emprise du projet

— >

Figure 8 : Plan de zonage du PLU (Source : Bordeaux Métropole ; Réalisation : CERAG)
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3. Occupation actuelle du site et présence de résidus de pollution

Le site est actuellement occupé par un vaste entrep6t de stockage de marchandises avec
bureaux attenants qui accueillent les activités PARTEDIS (anciennement COBATRI distribution ;
chauffage, sanitaire).

Dans le cadre du projet, un diagnostic de I'état des milieux a été réalisé par SOLER
Environnement en mars 2018. Une expertise d’études et des investigations complémentaires sur les
sols et les eaux ont été réalisées par ARCAGEE en aout 2018. Enfin, un plan de gestion a été réalisé en
mars 2019 par ARCAGEE.

ﬂ Sondages réslisés par
SOLER

Sondages ArcaGée
2018

Pigzometres

Figure 9 : Carte d’implantation des sondages (Source : ArcaGée)

Extrait de la synthese de I'expertise d’études et des investigations complémentaires sur les sols
et les eaux (réf. RC18113-B/LB&GB) menée par ArcaGée :

e Sols:

« Au vu des informations obtenues a la suite des sondages et des analyses réalisées, les sols
correspondent a :

- Des remblais sableux marron avec des débris de calcaire, briques et céramique, sur une
épaisseur allant jusqu'a 3,1 m et qui présentent :
o Des impacts en métaux, HAP, HCT (avec notamment une teneur de 1200 mg/kg en
hydrocarbures identifiée par SOLER au droit de T3), BTEX et PCB,

10
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o Des dépassements du seuil maximal de définition du caractere inerte pour les
parameétres :

= antimoine sur éluat sur tous les sondages réalisés par ArcaGée a l'exception
de S6 et sur les sondages T2, T4, T5 et T6 réalisés par SOLER ;
= molybdene sur éluat au droit du sondage S4 entre 0,3 m et 3,10 m de
profondeur ainsi que sur les sondages T4 (entre 2 et 3 m) et T5 (entre 0,4 et
3m);
» HAP sur brut au droit des sondages S2 et S4 dans les échantillons prélevés
entre 0,2 m et 1,0 m de profondeur, avec les teneurs de 63 mg/kg et
90 mg/kg et sur le sondage T5 réalisé par SOLER, entre 0,4 et 1,2 m avec une
teneur de 62 mg/kg ;
* fraction soluble et sulfates sur éluat au droit du sondage S8 entre 1,0 m et
2,6 m de profondeur;
* sulfates et fluorures sur éluat sur le sondage S7 entre 0,2 m et 3,1 m de
profondeur ainsi que les fluorures sur éluat au droit du sondage T5(0,4-1,2) ;

o Des argiles bleues compactes rencontrées sous les remblais de surface, entre 2,8 et 4
m de profondeur, correspondant a des terres naturelles présentant de faibles impacts
en métaux, hydrocarbures et HAP ;

o Des sables marron-clair présents localement sous les remblais de surface entre 1 et
au moins 4 m de profondeur qui correspondent a des matériaux naturels présentant

ponctuellement des traces de HAP. »

e Faux souterraines

« Les analyses réalisées sur les eaux souterraines au droit du site dans les ouvrages existants
indiquent I'absence d'impact significatif dans les eaux souterraines en BTEX, HAP, COHV, PCB,
hydrocarbures totaux et métaux (sauf arsenic), avec pour ces derniers des faibles teneurs au-
dessous de la limite de qualité pour les eaux brutes pour la production d’eau destinée a la
consommation humaine (Annexe Il de I'arrété du 11 janvier 2007). »

11
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4. Bassin versant

L’'emprise du projet est implantée dans le bassin versant de "I'Ars" et dans le sous bassin du
« ruisseau de I'Ars » » référencé n°09710500 par le SIE Adour Garonne. Ce dernier s’écoule de

maniére canalisé a environ 50 m au Nord du site du projet en direction de la Garonne.

Ruisseau de fa Moulinette
g 09701012

W Jhan

Garanne du confit

Légende
[ site détude
—— Cours d'eau
I Plan d'eau
[ Bassin versant
MNT Gironde {(mNGF)
o
|6
e | 12
R e LA s
stey sainte-croixjy : 4 124
Figure 10 : Contexte hydrographique et topographique
(Sources : BD CARTHAGE/MNT ; Réalisation : CERAG)

5. Contexte géologique-hydrogéologique
a) Géologie

Selon les informations livrées par la carte géologique de la France au 1/50 000 - feuille de
PESSAC n°827, cette partie du territoire de la ville de Bordeaux est recouverte par :

e La formation fluviatile Fyb au Nord de la zone d’étude, composée d’argiles limoneuses et
tourbeuses, identifiées comme Argiles des Palus ;
e Laformation du systeme de la Garonne Fxc composée par des sables, graviers et galets.

12
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des Palus : argiles limoneuses et
tourbeuses

Fxc : Systéme de la Garonne : !
sables, graviers et galets I

s \
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Figure 11 : Extrait de la carte géologique au 1/50 000 de la feuille de PESSSAC n°827
(Source : BRGM Infoterre ; Réalisation : CERAG)

b) Hydrogéologie de surface

La premiere masse d’eau souterraine rencontrée porte le code FRFGO062; il s’agit des
« Alluvions de la Garonne aval ». Il s’agit d’un aquiféere majoritairement captif qui s’étend sur 401

km?.

L’état de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la base de données 2007-2010)
indique un « bon état » quantitatif et un « mauvais état » chimique.

Il y a une pression significative sur cette masse d’eau vis-a-vis des nitrates et vis-a-vis des
préléevements (SDAGE 2016-2021).

Le projet immobilier possede un niveau en sous-sol sous les batiments des lots 2A et 3. Le
niveau souterrain a vocation de parking, comportera 95 places de stationnement sous le batiment du
lot 2A et 60 places sous le batiment du lot 3.

Le niveau bas des parkings est projeté a environ 3,00 m par rapport au sol, soit a une cote de
+3,40 mNGF. Le fond de fouille est envisagé a +2,90 mNGF.

Les travaux en fouille pour permettre la réalisation du niveau en sous-sol nécessiteront un
rabattement de nappe temporaire ; les préléevements, limités dans le temps, concerneront donc la
masse d’eau FRFG062.

13
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¢) Risque inondation par remontée de nappe

Au regard des crues, inondations, ruissellements, débordements et remontées de nappe, le
Sud du projet se situe dans une zone ou la sensibilité est forte. La nappe peut devenir affleurante au
Nord du terrain d’étude.

Légende

[ site détude

Inondation nappe

[0 Nappe sub-affleurante

[0 Sensibilité trés forte
Sensibilité forte
Sensibilité moyenne
Sensibilité faible

[ Sensibilité trés faible

Figure 12 : Cartographie du risque « remontée de nappe »
(Source : inondationsnappes.fr ; Réalisation : CERAG)

d) L’alimentation en eau potable

Selon les informations communiquées par I’ARS Aquitaine-DT33, il existe plusieurs captages
AEP sur la commune de Bordeaux. Le site du projet n’intercepte cependant pas les périmétres de
protections de ces captages.

e) Zone de répartition des eaux

La commune de Bordeaux est concernée par la zone de répartition des eaux au titre de
'aquifere de « I’Oligocéne a I'Ouest de la Garonne » a partir du sol, selon I'arrété préfectoral
n°E2005/14 listant les communes incluses dans les zones de répartition des eaux de Gironde. Le
terrain du projet se situe a une altimétrie oscillant autour de +6,70 mNGF.

Cependant, les sondages réalisés par la société Sol Conseil au droit du projet, montrent la
présence du substratum tertiaire (aquifere de I'Oligocéne) a 8,5 m de profondeur soit a
-1,80 mNGF. Ainsi, la réalisation des sous-sols dont les fonds de fouille se situent a environ
+2,90 mNGF, n’interceptera pas la zone de répartition des eaux de I'aquifere protégé.
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6. Mesures d’inventaire et de protection

Les zones d’inventaire et de protection du secteur sont les suivantes :

NATURA 2000 DH La Garonne — FR200700 NON - distance de 1,2 km a I'Est du site
. , Chateau de Francs son parc et ses abords — . .
Site classé SLCO000613 NON - distance de 1,3 km au Sud-Est du site
Site Inscrit Coteaux boisés (FLOIRAC) — SIN0O000129 NON — distance de 2,6 km au Nord-Est du site
Site Inscrit Vallon de Rebedech — SINO000130 NON - distance de 2,9 km au Nord-Est du site
Coteaux de Lormont, Cénon et Floirac - . < .
ZNIEFF 2 720020119 NON - distance de 2,7 km a I'Est du site
NON — distance de séparation de 700 m
Patrimoine Bord Port de la L
« Bordeaux, Port de la Lune » Aoréd né i ’ i
mondial UNESCO Intégré néanmoins dans la Zone d’Attention
Patrimoniale

a) Natura 2000 DH

_ : s S < i [ site d'étude
1 R R T 3 % : [ Natura 2000 Directive Habitats

Figure 13 : Localisation des réseaux Natura 2000 — Directive Habitat a proximité du projet
(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG)
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b) Site classé

Légende
% ; [ site d'étude
g L : | [ Site classé
Figure 14 : Localisation du site classé a proximité du projet
(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG)

c) Siteinscrit
Vallon de Rebedech

Bl Coteaux boisé: (FLOIRAC)

Légende
[ site d'étude
[] site inscrit

Figure 15 : Localisation des sites inscrits a proximité du projet
(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG)
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d) ZNIEFF 2

o A Nits Légende

\ ]
0 200 400 600 800 m i P St [ site d'étude
| e — ] M B ‘ o : P y g 7] ZNIEFF 2

Figure 16 : Localisation des ZNIEFF de type 2 a proximité du projet
(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG)

e) Patrimoine Mondial UNESCO

Bordeaux, Port de la Lune

A

Coteaux de Lormont, Cénon ¢
£ ke

0\

Légende

0 200 400 600 800 m [NEEIEHEEEHECE RN : e B | [ Site détude
T — 4t . s [ UNESCO Bordeaux Port de la Lune

Figure 17 : Localisation du zonage du patrimoine mondial de I’'Unesco de Bordeaux, Port de la Lune
(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG)
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Dans le cadre de la Convention pour la sauvegarde du patrimoine mondial signée par
I"'UNESCO en 1972, Bordeaux, Port de la Lune a été inscrit sur la Liste du patrimoine mondial en 2007.
Si le site du projet est situé en dehors du périmetre de protection, il est implanté dans la Zone
d’Attention Patrimoniale.

BORDEAUX
Patrimoine mondial

. Secteur inscrit

Zone d'atteation patrimoniale

~

<  Site d'étude
. ‘ "-".'—‘-f.'
it JeatN s

L

Figure 18 : Plan du zonage du Patrimoine Mondial de 'UNESCO « Bordeaux Port de la Lune »
(Source : Bordeaux.fr)

Des précautions d'ordre architectural sont mises en ceuvre en phase projet afin d'assurer une
bonne intégration du batiment dans I'environnement urbain en pleine mutation. A ce titre, le projet
suit les grandes orientations définies par la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier.

Une attention particuliere est donc accordée a l'aspect architectural du projet, son
intégration dans I’environnement direct.
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7. PPRI
a) Lezonage du PPRI

D’apres le plan de prévention du risque inondation en vigueur, le site du projet est situé en
zone jaune. Elle est constituée du secteur urbanisé non inondable en centennal mais inondable en
exceptionnel. Le reglement du PPRI précise qu’il s’agit de la partie du territoire, exceptionnellement
inondable, dont I'enjeu principal est de :

e Limiter I'implantation des établissements les plus sensibles, tels que les batiments,
équipements et installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité
civile, pour la défense ou le maintien de I'ordre public,

e Limiter ou réglementer les établissements abritant les personnes vulnérables ou des
produits dangereux,

e Cibler les secteurs sur lesquels doivent étre mis en place des plans décrivant
I'organisation de secours.

Le réglement du PPRI soumet a prescriptions toute occupation du sol en zone jaune.

Légende :

[] Emoprise du projet
[] Zone jaune

Limite de I'emprise
des crues historiques

[ Zone rouge

Figure 19 : Plan de Prévention du Risque Inondation de Bordeaux - approuvé le 07/07/2005

=La révision du PPRI en vigueur a été prescrite le 2 mars 2012. Selon les cartes d’aléa
réalisées dans le cadre de cette révision?, le site du projet se situe en zone non inondable.

Si ce zonage permet d’appréhender |'évolution des zones inondables applicables sur le
territoire de Bordeaux Métropole, il convient toutefois de se référer a celui en vigueur, dés lors que
le PPRI prescrit n’est pas encore approuvé.

3 Données accessibles depuis I'application Géo-Ide de la DDTM 33
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I
=== Ouvrage de protection
] Emprise des batiments
. Limite de la zone inondable

~— Limite de la zone inondée
par plus de 1.0 m d'eau

[ Modérs
J -Fllbh
[ Zonenon inondée

o i Bande de sur-aléa en arriére
des protections

5 r U

Figure 20 : Extrait du zonage du PPRI prescrit
(Source : DDTM33 ; Réalisation : CERAG)

b) Délimitation de la cote seuil

Le reglement du PPRI donne une définition des cotes seuil, c'est-a-dire le niveau a partir
duqguel devront étre implantés notamment les planchers habitables des futures constructions, pour
se prémunir du risque inondation considéré. Aucunes cotes seuil n’est a appliquer au projet, car il est
situé en zone non inondable.

[[] pemene 2ac sorcesns santiesn Betser
. I = ses bane au progee

I p Coto de seull (en m)

| y avec marge de 10cm et lissage & Scm

]
y/ 2
: i I s
| B
Zones ron ronsasies
‘\ (77 2eoms incomtnctivien (pance do prcanten)

- [] Emprise du projet

*
7
‘ .c—m e Ly Dote ONOK2013

Figure 21 : Cotes de seuil imposées par le PPRI
(Source : Dossier de réalisation de la ZAC ; Réalisation : CERAG)
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Il. Prospections in situ

1. Données géologiques et hydrogéologiques
a) Géologie

Dans le cadre du projet de construction, la société Sol Conseil a réalisé une étude
géotechnique au mois de février 2018. Elle a comporté entre autres a la réalisation de cing sondages
pressiométriques jusqu’a 30 m de profondeur et de deux piézometres permettant d’établir la
succession géologique suivante :

e Enrobé/Béton/Remblais :

Des couches de remblais calcareux et sablo graveleuses ont été retrouvées en téte au droit de
I’ensemble des sondages. Ces horizons ont été reconnus jusqu’a 3,3 m de profondeur au droit des
sondages réalisés. Du fait de leur origine anthropique, il est possible de retrouver ces terrains sur des
épaisseurs variables, et présentant des natures différentes.

De I’'enrobé bitumineux ou des dalles béton surplombaient certains des sondages réalisés sur
des épaisseurs variant entre 0,1 et 0,3 m.

e Horizons sableux :

Il'y a une différence lithologique notable entre le Nord et le Sud du site. Au Sud (S4 et S5), sous
les remblais, une couche de sable beige pouvant atteindre 6,0 et 7,5 m de profondeur a été
rencontrée. Tandis qu’au Nord, aucun horizon sableux n’a été identifié.

e Alluvions a dominante argileuse :

Se retrouve ensuite et ce, au droit des sondages réalisés, une formation argileuse molle et de
couleur grise, identifiée jusqu’entre 8,5 - 12,8 m de profondeur. Cet horizon lache a été rencontré sur
I’ensemble des sondages hormis sur le sondage S4.

Etant donné leur mode de dépot, I'épaisseur de ces formations peut varier considérablement
et rapidement dans I'espace.

e Substratum carbonaté :

Au-dela et ce, jusqu’a la fin des sondages, des formations carbonatées blanches a beiges ont
été rencontrées. Il s’agit de marne et de calcaire plus ou moins altéré.

La base de ces formations n’a pas été atteinte par les sondages, dont le plus profond a été
descendu a 33,0 m de profondeur.
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Lot

smsran

A1 RBAED

LEGENDE :

0'.5 Sondages pressiométriques
@ Essais d'infiltration

@ Piezometre

= Profils simisques

(P Points de mesure MASW
| imite de I"étude

Figure 22 : Carte d’implantation des investigations réalisées par Sol Conseil
(Source : Sol Conseil)

b) Hydrogéologie

Le contexte géologique et hydrogéologique de la zone d’étude améne a définir deux aquiféres
distincts au Nord et au Sud.

Les investigations réalisées au Sud de la zone d’étude font apparaitre un horizon sableux sous
les remblais jusqu’a 6-7 m de profondeur, correspondant a la formation du systeme de la Garonne
cartographiée Fxc. Tandis qu’au Nord de la zone d’étude, les investigations mettent en évidence la
présence d’argile sous les remblais, correspondant a la formation fluviatile d’Argile des Palus
cartographiée Fyb.

Ces variations entre le Nord et le Sud de la zone d’étude se rencontrent également dans les
mesures piézométriques effectuées dans les deux piézometres (Pz1 et Pz2) entre février et décembre
2018. On définira par conséquent, des niveaux caractéristiques de nappe superficielle différents au
Nord et au Sud de la zone d’étude.
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2. Zones humides

Le terrain du projet est totalement artificialisé et ne présente donc pas de zones humides.

3. Synthese

Le terrain accueille actuellement un vaste entrepot de stockage de marchandises avec bureaux
attenants qui accueillent les activités PARTEDIS.

Topographie : Le terrain d’étude est relativement plat, avec une altimétrie oscillant autour
de + 6,70 mNGF.

Réseau hydrographique : L'emprise du projet est implantée dans le bassin versant de "I’Ars"

et dans le sous bassin du « ruisseau de I’Ars ». Ce dernier est canalisé a environ 50 m au Nord
du site du projet en direction de la Garonne.

Zones humides : Aucune zone humide n’a été identifiée sur le site du projet.

Nappe phréatique : Niveau de nappe mesuré au Nord (PZ2) entre 1,90 et 2,36 m/TA, et entre

3,20 et 3,62 m/TA au Sud (PZ1) selon les relevés piézométriques réalisés entre février 2018 et
décembre 2018.

Nature des sols et capacité a linfiltration des eaux pluviales : les horizons sableux de

recouvrement présents au Sud du site semblent favorables a l'infiltration des eaux pluviales,
tandis que les alluvions argileuses présentes au Nord du site ne semblent pas favorables a
I'infiltration des eaux pluviales.

EDCH : le site du projet ne se situe pas dans le périmetre de protection d’un captage
d’alimentation en eau potable.

ZRE : La réalisation des sous-sols n’interceptera pas la zone de répartition des eaux de
I"aquifére protégé.

SSP : Les investigations réalisées en aout 2018 par ArcaGée ont permis de mettre en
évidence les points suivants :

- Les remblais rencontrés sur le site présentent majoritairement un caractére pollué et
non inerte ;

- Les argiles correspondent a des matériaux naturels faiblement pollués ;

- Aucun impact significatif n'a été recensé dans les eaux souterraines prélevées au
droit du site dans les ouvrages existants ;

- Les remblais sont identifiés sur une épaisseur variant de 1 m (en partie sud) a 3 m (en
partie nord notamment).

Ce contexte va conduire a prendre diverses mesures en phases travaux du projet, visant a
considérer au mieux les enjeux environnementaux avec notamment quelques mesures spécifiques
lors du pompage temporaire de la nappe superficielle (rabattement) :

- Réalisation du chantier en période de basses eaux permettant de limiter le volume
d’eau a prélever,

- Pour les phases travaux nécessitant un rabattement de nappe : mise en oceuvre d'une
phase de pompage par des pointes filtrantes avec rideau de palplanches qui ceinture la
fouille,
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- Traitement des eaux d'exhaure par décantation (avant rejet),

- Rejet des eaux d'exhaure dans le réseau d'eaux pluviales collectif (avec autorisation du
gestionnaire du réseau),

- Traitement des terres et eaux polluées : travaux de dépollution en phase chantier

- Traitement des eaux pluviales par le biais de dispositifs conformes aux prescriptions de
Bordeaux Métropole. L'ensemble des solutions compensatoires permettra un
traitement qualitatif ainsi que quantitatif.

4. Lesrisques liés aux résidus de pollution

Lors de I'expertise d’études et des investigations complémentaires sur les sols et les eaux
souterraines réalisées par le cabinet ArcaGée en aout 2018, des points de vigilance ont été soulevés
quant a 'aménagement futur du site :

a) Risques sanitaires

Les risques sanitaires potentiels seraient principalement liés a l'inhalation, I'ingestion ou le
contact direct avec les éléments ou composés détectés dans les remblais au droit de la zone d'étude
(métaux, HCT, HAP, PCB, BTEX).

« Les risques sanitaires visent les futurs usagers du site, a savoir les habitants des futurs
logements mais aussi les travailleurs installés dans les bureaux, ou les visiteurs du site. Les risques
d'ingestion concerneraient essentiellement les éventuels espaces extérieurs en ['absence de
recouvrement par des matériaux d'apport.

Au regard des données disponibles, les risques sanitaires sont considérés comme modérés a
faibles mais doivent nécessiter une attention particuliére suivant le détail des futurs aménagements
au droit du site.

Les excavations pour la réalisation des sous-sols supposent I'élimination des remblais pollués
susceptibles de contenir des composés volatils, ce qui participe a la forte réduction du risque sanitaire.

Les éventuels espaces verts en pleine terre devront faire I'objet d'un recouvrement de terre
végétalisable pour isoler les remblais pollués principalement par les métaux, vis-a-vis du risque
d'ingestion de sols pollués. »

b) Risques pour I’environnement

« lIs correspondraient aux transferts des éventuels impacts vers I'environnement du site, via
I'air et les eaux souterraines.

Au regard des données disponibles sur les sols, ainsi que sur les eaux souterraines, le risque
pour l'environnement est considéré comme faible négligeable, sauf éventuelles pollutions concentrées
non détectées. »

¢) Risques financiers

Les risques financiers correspondent a la gestion des matériaux, lors des terrassements a venir.

24



N113-18 BORDEAUX / Bd Jean Jacques Bosc — MARIGNAN

[1l.  Rubrigues concernées par le projet

Au regard de l'article R.122-2 du code de l'environnement, le projet de construction d’un
ensemble immobilier concerne la rubrique suivante :

N° de la rubrique, intitulé et sous rubrique Projet soumis a la procédure de cas par cas

Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au
sens de l'article R. 111-22 du code de I'urbanisme comprise entre
10 000 et 40 000 m2.

39. a) Travaux, constructions et opérations
d'aménagement.

Figure 23 : Tableau des rubriques concernées
(Source : extrait art. R.122-2 du code de I'Environnement)

Le projet de construction est donc soumis a la procédure d’examen au cas par cas, au regard
de la surface de plancher (=~ 27 500 m?).
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IV. Description du projet

1. Conformité du projet avec le projet de ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier

L'étude d’impact de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier met en lumiere un certain nombre

d’enjeux, dans lesquels le projet « Partédis » doit s’inscrire.

Le tableau ci-dessous retranscrit les éléments du projet « Partédis » qui répondent aux grands

enjeux fixés par la ZAC « Bordeaux Saint-Jean Belcier » :

ZAC « Bordeaux Saint-Jean
Belcier »

Réponse du projet « Partédis »

Enjeux globaux du
projet

Objectif de recherche de mixité par
une offre équilibrée entre la
production de logements, bureaux,
commerces, activités, etc.

Le projet contient : logements, locaux
d'activités/commerces et bureaux.

Enjeux climatiques

Objectif d’amélioration des
conditions climatiques locales et du
confort ; limitation des émissions
de GES

Les batiments seront équipés de
matériaux énergétiquement
performants.

Enjeux liés au sol
et aux matériaux

Les aménagements doivent
réutiliser préférentiellement des
matériaux de déconstruction (en
fonction de leur qualité).

Gestion des pollutions
accidentelles générées par les
engins de chantier

Les terres excavées seront gérées par
des filieres spécialisées.

Mise en place d’une charte de chantier
permettant une gestion intelligente des
ressources et des impacts en phase
travaux

Enjeux liés a I'eau

Les rejets ou prélevements des
eaux devront étre gérés en termes
de qualité que de quantité ; le
risque inondation devra également
étre pris en considération.

Solutions compensatoires projetées
suffisamment dimensionnées pour
stocker le volume engendré par une
pluie décennale.

Les eaux d’exhaure seront dirigées vers
un bac de décantation ou équivalent
avant rejet au réseau public.

Respect du réglement du zonage du
PPRI

Enjeux liés aux
pollutions des sols
existants

Le passé industriel du secteur
implique une bonne gestion des
sols en place, afin de pallier tout
risque sanitaire pour la population.

Plan de gestion réalisé : évacuation des
terres excavées en filiere réglementaire

Enjeux naturels

Respect de la Garonne classée
Natura 2000. Renforcer I'image de
la « ville parc » : création de plus
de 5 hectares de parc urbain

Architecture orientée vers le Parc de
Brascassat. Création d’un jardin collectif
en cceur d’ilot dans le batiment du lot
2A. Création d’un jardin suspendu au
niveau du batiment du lot 2B.
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Enjeux
patrimoniaux (bati
et paysagers)

Espace public commun majeur :
connexion du patrimoine
constitutif de I'identité et du
patrimoine paysager

Connection directe au Parc de
Brascassat au cceur du projet.

Enjeux socio-
économiques

Réunir une offre d’équipement
riche, permettant de répondre aux
demandes de logement,
d’équipements publics

Le projet aura un effet positif sur
I’environnement socio-économique du
secteur : renforcement de I'attractivité
du quartier par une offre de logements
et de services variés.

Enjeux de mobilité

Priorité aux transports en commun
et aux circulations douces (piéton,
vélos) : création du domaine
collectif « VIP »

En phase construction : charte de
chantier pour maitriser la circulation sur
site et ses abords.

En phase exploitation : travaux de voirie
favorisant I'offre de transports en
commun et des circulations douces
(mise en ceuvre du VIP).

Enjeux de qualité
de Iair

Réalisation d’une charte de
chantier pour une prise en compte
des enjeux de qualité de I'air en
phase construction ;

Une Charte de chantier sera réalisée
pour la phase travaux.

En phase exploitation, I'impact du
projet sur la qualité de I'air sera limité
du fait du développement des
circulations douces.

Enjeux liés au
bruit

En phase travaux : charte de
chantier pour établir un plan
d’utilisation clair, afin de minimiser
les bruits pour le voisinage.

En phase exploitation : Le trafic
routier produit des nuisances
sonores importantes : objectif de
ne pas aggraver 'ambiance sonore
et de limiter la pollution de I'air.

En phase travaux : une charte de
chantier sera établie, de fagcon a
aménager les horaires de chantier.

En phase exploitation : Des mesures
d’isolation acoustique seront prises au
niveau des batiments.

Enjeux liés a la
gestion des
déchets

En phase chantier : la charte de
chantier doit poursuivre un objectif
de réduction et de gestion
raisonnée des déchets produits par
les travaux.

En phase exploitation : des zones
de déchet devront étre mises en
place.

En phase chantier, la charte de chantier
prendra en compte les enjeux liés aux
déchets.

En phase d’exploitation, I'augmentation
des habitants et des passagers implique
inévitablement une hausse des
capacités de stockage de déchets, a
I’échelle des batiments.

Enjeux liés a la
santé

Il s’agit surtout des impacts sur la
santé découlant des travaux. Des
régles d’hygiene et de sécurité
doivent étre prises.

En phase d’exploitation, il s’agit
surtout des impacts liés a une

En phase travaux, la Charte des travaux
déterminera des horaires de chantier
permettant de respecter le voisinage.

Les risques sanitaires présents sur site
concernant des risques d’inhalation de
produits volatils, ils sont minimisés par
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présence de produits polluants. les travaux de dépollution prévus par le
plan de gestion.

2. La démolition

La démolition consistera a détruire les batiments existants sur site, a savoir : les deux
batiments Partédis. Ces travaux seront réalisés par une entreprise spécialisée.

Légende
X / [ site d'étude
e & : ERtmertesrdemollr

+“ LS

Figure 24 : Plan des constructions a démolir dans le cadre de la réalisation des différents lots
(Source : Google satellite, 2018 ; Réalisation : CERAG)

3. Le principe de rabattement de nappe temporaire

Il s’agira d’un rabattement temporaire de la nappe superficielle, nécessaire en phase travaux
pour la réalisation du niveau en sous-sol des batiments des lots 2A et 3. Le sous-sol sera réalisé en
parti par décaissement simple et en parti a I'abri d’'un soutenement de type rideaux de palplanches.

Les superficies des fonds de fouilles des batiments des lots 2A et 3 sont respectivement de
4 417 m? et 2 319 m2. La cote projetée des fonds de fouilles est de +3,40 mNGF.

Les caractéristiques suivantes ont été retenues pour le calcul des débits d’exhaure :

- Cote d’assechement en fond de fouille : Le niveau rabattu doit se situer a 0,50 m plus
profondément que le fond de la fouille (cote d’arasement) ici on le considérera donc a
+2,90 m NGF.

- Les travaux seront effectués sur une durée de 2 mois et 2 semaines soit environ 75 jours
(durée approximative fournie par la maitrise d’ouvrage) entre le mois de mai 2020 et mi-
juillet 2020.
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Selon I'étude hydrodynamique réalisée en janvier 2019 par le bureau d’études CERAG, les
volumes d’exhaure sont estimés a 108 705 m® pour le sous-sol du batiment du lot 2A et 78 778 m3
pour le sous-sol du batiment du lot 3, soit un volume total de 187 483 m? durant la phase de travaux.

Les eaux d’exhaure seront dirigées vers un bac de décantation ou équivalent avant rejet au
réseau public.

4. Composition du projet et phasage des travaux

Projet TOTAL
Emprise d_u site du 12 000 m?2
projet
Surface de Plancher 27 500 m?

Batiment lot 1:

- 55logements de 3 400 m? de SDP,
- 24 places de stationnement en extérieur.

Batiment lot 2A :

4 batiments en - 147 logements de 11 000 m? de SDP,
R+8 au - 900 m? de SDP de locaux activités/commerces,
maximum, - 95 places de stationnement en sous-sol (R-1),
composés de - 39 places de stationnement en RDC,
- . 250 logements - 39 places de stationnement en R+1.
Composition du projet
et 281 places de
stationnement Batiment lot 2B :
en sous-sol (R-1),
en R+l et 3 (R-1) - 48logements de 3 800 m? de SDP,
s - 600 m? de SDP de locaux activités/commerces.
I'extérieur.
Batiment lot 3 :
- 6000 m?de SDP de bureaux,
- 1800 m?de SDP de locaux activités/commerces,
- 60 places de stationnement en sous-sol,
- 24 places de stationnement en extérieur.
Travaux de démolition Batiments de la parcelle Partédis
Période des travaux Le commencement des travaux est prévu pour Mai 2020
Volumes d’eau
souterrains prélevés Le volume d’eau a prélever lors des travaux de rabattement de nappe est estimé a
pendant la phase 187 483 m3
travaux sous-sol
Aménagements Création d’un jardin collectif en coeur d’ilot dans le batiment du lot 2A. Création
paysagers d’un jardin suspendu au niveau du batiment du lot 2B.
Traitement des eaux Selon les hypotheéses en vigueur sur le territoire de Bordeaux Métropole, avec
pluviales collecte, stockage et restitution progressive (régulation).
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V. Impacts et mesures

1. Le rabattement de nappe et le rejet des eaux d’exhaure

L'incidence des travaux de rabattement sera différente selon la période de I'année ou

I'opération de rabattement sera mise en ceuvre ; en effet, les débits de pompage pourront fluctuer

assez sensiblement. Le pompage s'effectuera de maniére continue en fonction de I'état du sous-sol

et de la montée de la nappe ou de sa descente. Le rejet est prévu dans le réseau des eaux pluviales

public existant en périphérie.

a) Impact du prélevement

Impact brut

Mesure et impact résiduel

Le rabattement de la nappe pendant la phase de
travaux pourra constituer une pression sur la masse
d’eau.

Il pourra également éventuellement affecter les
ouvrages de captages périphériques du site.

La phase de rabattement de la nappe superficielle se fera de
maniére temporaire pendant la phase de travaux du sous-sol.
Aprés cette phase de travaux en fouille, le rabattement sera
arrété, le niveau piézométrique de la nappe superficielle
retrouvera son état d’équilibre.

La masse d’eau souterraine concernée par le rabattement n’est
pas déficitaire, 'aquifére s’étend sur 401 km?2. Cette nappe ne
subit pas de pression significative liée aux prélévements.

La présence de rideaux de palplanches permet de s'affranchir
des périmetres mouillés en bord de fouille et assurent un
maintien des sols au niveau des parois. Ceci permet donc de
fortement diminuer le rayon d'action des pompages par les
pointes filtrantes.

b) Impact du rejet des eaux d’exhaure

Impact brut

Mesure et impact résiduel

Risque de dégradation ou de contamination des
eaux superficielles par le rejet d’eaux d’exhaure de
qualité chimique inférieure ou polluées.

Risque d’apport de matiéres en suspension.

La présence de pollution sur le site du projet a conduit la maitrise
d’ouvrage a prendre des mesures de réduction qui permettront
de limiter I'impact sur I'environnement, a savoir le pompage par
des pointes filtrantes et la mise en ceuvre de systéemes de
décantation avant le rejet des eaux d’exhaure au réseau EP.
Une analyse physico-chimique sera réalisée avant la réalisation
des travaux pour étre fournie au gestionnaire du réseau dans
lequel sera opéré le rejet. Le rejet est soumis a autorisation du
gestionnaire du réseau.

Les eaux souterraines rejetées offriront une qualité a priori
constante en hautes eaux comme en basses eaux et
n’affecteront pas le rejet final avec des variations de qualité.
Dans ces conditions les impacts qualitatifs sur les eaux de surface
seront tres réduits.

Risque de surcharge des réseaux

Le rejet est soumis a autorisation du gestionnaire du réseau EP.
Un compteur volumétrique sera mis en place et une personne
sera affectée au suivi des prélévements.

Le rejet au réseau sera minimisé par le passage des eaux au
niveau du dispositif de décantation.
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2. Détail des mesures liées au rabattement de nappe

Un bac de décantation sera installé pour la phase de travaux ; il permettra la récupération et
la décantation des eaux d’exhaure, avant rejet dans le réseau collectif.
* Rejet
Les eaux d’exhaure seront rejetées dans le réseau EP public existant.

e Qualité des eaux
Le bac de décantation permettra de traiter les eaux avant rejet au réseau EP collectif.

e Dimensionnement

Le bac sera dimensionné selon les débits d’exhaure prévisibles aprés controle de la
piézométrie de la nappe avant le début du pompage.

3. Mesures de prévention temporaire pendant les travaux

Les mesures compensatoires prévues pendant le chantier sont définies a partir des incidences
hydrauliques et hydrogéologiques présentées dans I'étude.

a) Suivi sur le plan qualitatif

v" Pollution accidentelle

Les risques de pollution accidentelle peuvent étre induits par les engins de chantiers et les
éventuels stockages de produits réalisés sur le site. En conséquence en période de travaux, les zones
de stationnement de I'ensemble des engins de chantier seront restreintes a des surfaces non
perméables, si possible en enrobé. Les pentes d’écoulement seront dirigées a I'extérieur des zones
de fouilles ouvertes par les travaux.

Les stockages de carburants ou bien d’huiles hydrauliques seront réalisés selon les normes en
vigueur avec des contenants a double paroi sur les surfaces imperméabilisées en dehors du
périmetre de fouille ouverte.

Les matériels et engins présents sur le chantier feront I'objet de vérifications réguliéres quant
a leur fonctionnement. Les opérations de maintenance importantes (entretien ou réparations
lourdes) seront effectuées a I'extérieur du site.

v" Bac de décantation

Un contrdle par le maitre d’ceuvre consistera a vérifier I’état du bac pendant la période de
pompage.

Les eaux pouvant étre chargées en MES, les boues accumulées en fond du bac seront
évacuées vers un centre de tri agréé. Aussi, la Charte de chantier propre et a faibles nuisances sera
appliquée.

v' Suivi

Les dispositions pratiques seront mises en ceuvre pour réduire I'exhaure de particules dans les
eaux pompées (piége a sable, dessableurs, etc.). Des analyses ponctuelles pourront éventuellement
étre effectuées sur les eaux d'exhaure, portant notamment sur la charge particulaire.
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En cas de pollution accidentelle, des mesures spécifiques seront prises selon I'ampleur et
I’extension du phénomeéne, en concertation avec I'ensemble des acteurs des administrations

concernées.

b) Suivi sur le plan quantitatif

Les dispositifs de pompage seront équipés de compteurs volumétriques, permettant un suivi
précis des volumes d’exhaure. Les résultats seront relevés régulierement et pourront étre transmis
aux administrations en charge du suivi du dossier. Tout dépassement pourra étre ainsi identifié et
faire I'objet d’une correction ou bien d’une argumentation auprés des autorités.

En cas d’arrivée de périodes pluviométriques trés intenses conduisant a une surcharge des
réseaux, les exhaures de pompage seront en partie dérivées vers des canalisations de substitution.

v" Suivi piézométrigue

Un suivi piézométrique sera effectué sur un ouvrage réalisé in situ, et des relevés par des
sondes électriques de niveaux seront réalisés régulierement par une personne affectée a cette tache.
Ces relevés seront fournis au responsable du chantier qui les transmettra régulierement aux
autorités de tutelle.

Le piézomeétre de chantier pourra avoir les caractéristiques suivantes :

- profondeur : 5-6 m,

- tube PVC @ 51/60 mm plein de 0 a 1 m/TN puis @ 51/60 mm crépiné de 1 a 5-6 m/TN,
- chaussette géotextile et massif filtrant,

- fermeture et protection en téte avec capot en acier cimenté a la base.

v" Suivi volumétrique

En complément, la méme personne sera chargée du suivi volumétrique a l'aide des
compteurs sur les canalisations d’exhaure des pompages de rabattement et du suivi des eaux dans
les émissaires pluviaux.

Tout incident sur les opérations de pompage sera signalé dans un document spécifique
également transmis en méme temps que les résultats précédents.

4. Le traitement des eaux pluviales

L'aménagement du projet entraine une modification de I'imperméabilisation. Les eaux
pluviales seront collectées, stockées sur site avant rejet vers I'extérieur du site. Le volet relatif au
traitement des eaux pluviales respectera les hypotheses en vigueur sur le territoire de Bordeaux
Métropole.

Les solutions compensatoires projetées seront suffisamment dimensionnées pour stocker le
volume engendré par une pluie décennale (feuilles de calcul de Bordeaux Métropole).
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5. Le traitement des eaux usées

L'opération sera équipée d’un réseau d’assainissement d'eaux usées. Le réseau interne sera de

type séparatif et gravitaire et permettra la récupération des eaux usées de I'ensemble des batiments.

Avant réception, il sera réalisé une inspection caméra vidéo du réseau posé ainsi qu'un test

d'étanchéité conformément aux dispositions de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992.

Les effluents seront conduits vers la station d’épuration qui traite le secteur.

6. Mesures en faveur de I’environnement
a) Dépollution

Au regard des résidus de pollution relevés sur site par le cabinet ArcaGée, un plan de gestion a

été réalisé (fourni en annexe), dont I'objectif est de rendre compatible le terrain d’assiette du projet

avec la destination immobilieére de la construction projetée. La solution de gestion retenue est la

suivante :

Excavation des remblais superficiels et des terrains naturels sous-jacents au droit du futur
sous-sol et des futures plateformes des batiments,

Tri des matériaux au terrassement pour tenter de dissocier des lots de remblais pollués
inertes ou non inertes, dans une optique d'optimisation financiére,

Evacuation en filiéres réglementaires (ISDI “avec tests d'acceptation préalable ou ISDND® pour
les lots non inertes) des remblais,

La recherche d'une optimisation financiére via :
e Le confinement d'une partie des remblais non inertes, contre voiles si de I'espace est

disponible (éventualité a étudier sur front nord du sous-sol de I'emprise du lot 2)

e Larecherche de prix les plus compétitifs possibles sur les filieres hors site,

Excavation puis évacuation en installation de stockage de déchets inertes (ISDI) sans tests
d'acceptation préalable ou en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement
(hors contraintes environnementales) des terres naturelles non impactées.

La réalisation de ces travaux permet de maitriser tous les risques définis. En effet :

Les risques sanitaires seront directement gérés par les aménagements prévus (pas de
contact direct avec les sols résiduels possible),

Les risques environnementaux seront également gérés dans le cadre du projet et des
améliorations proposées,

L'état général du site sera amélioré pour un meilleur usage social.

L'ensemble de ces mesures conduit a une qualité du site adaptée au futur usage, avec une

économie de ressources environnementales et financiéres.

4 Installation de Stockage de Déchets Inertes
5 Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux
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b) Le patrimoine bdti et paysager
Le projet se situe en dehors des zonages du patrimoine naturel et de l'inventaire scientifique.

Les habitats présents sur le site du projet sont trés anthropisés, alternant entre entrep6t de
stockage de marchandises et des zones de parkings. Le projet paysager des ilots comprend un volet
relatif au reverdissement du secteur, notamment au niveau du jardin collectif au coeur de l'ilot 2A et
des terrasses végétalisées, créant ainsi une continuité avec le parc de Brascassat et le parc de
Richelieu.

Le site du projet est situé a 1,2 km de la Garonne, classée en Natura 2000 au titre de la
Directive Habitats. Néanmoins, le projet n'est pas de nature a impacter les habitats ou les especes de
la Garonne. Les eaux pluviales et les eaux issues des rabattements seront restituées vers le réseau
public existant (réseau d’assainissement EP public) apres décantation.

Aucune zone humide n'a été identifiée sur I'emprise du projet.
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ANNEXE

Plan de gestion pour un usage sensible mixte
d’habitations collectives, de bureaux et de commerces

ARCAGEE - Mars 2019
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1 - Résumé non technique

Dans le cadre d'un projet immobilier sur un site au 341 boulevard Jean-Jacques Bosc a Bordeaux
(33), BDP MARIGNAN a mandaté ArcaGée pour la réalisation d'une mission d'expertise des études
environnementales existantes afin de statuer sur leur cohérence et leur applicabilité, et
d'investigations complémentaires sur les sols et eaux afin de compléter les données disponibles sur
la zone d'étude.

Le projet mené par BDP MARIGNAN prévoit la création de trois batiments de bureaux et logements
avec parkings en sous-sol sur un niveau et sur une emprise partielle des batiments.

Les emprises du projet se limitent strictement aux futurs batiments, les espaces hors batis étant
directement gérés par 'EPA BORDEAUX EURATLANTIQUE.

Les investigations complémentaires ont permis de mettre en évidence les points suivants :

- les remblais rencontrés sur le site présentent majoritairement un caractére pollué et non-
inerte ;

- les argiles correspondent a des matériaux naturels faiblement a non pollués ;

- aucun impact significatif n'a été recensé dans les eaux souterraines prélevées au droit du site
dans les ouvrages existants ;

- les remblais sont identifiés sur une épaisseur variant de 1 m (en partie sud) a 3 m (en partie
nord notamment).

La solution de gestion environnementale la mieux adaptée au projet, a travers le bilan codts
avantages effectué, correspond a :
- excavation des remblais superficiels et des terrains naturels sous-jacents au droit du futur
sous-sol et des futures plateformes des batiments,
- tri des matériaux au terrassement pour tenter de dissocier des lots de remblais pollués inertes
ou non inertes, dans une optique d'optimisation financiére,
- évacuation en filieres réglementaires (ISDI avec tests d'acceptation préalable ou ISDND pour
les lots non inertes) des remblais,
- larecherche d'une optimisation financiére via :
o le confinement d'une partie des remblais non inertes, contre voiles si de l'espace est
disponible,
o larecherche des prix les plus compétitifs possibles sur les filiéres hors site,
- excavation puis évacuation en installation de stockage de déchets inertes (ISDI) sans tests
d'acceptation préalable ou en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement
(hors contraintes environnementales) des terres naturelles non impactées.

Le surcodt global estimé pour les travaux sur les sols effectués en adéquation avec les mesures de
gestion environnementales proposées serait de 'ordre de :
- 1300 000 € HT, pilotage environnemental des opérations compris pour le scénario de base,
- 1150 000 € HT, pilotage environnemental des opérations compris, avec optimisation via un
confinement d'une partie des déblais pollués non inertes contre voiles de batiment, soit une
économie de 'ordre de 150 000 € HT par rapport au scénario de base.

Les recommandations suivantes ont été émises :
- l'application des mesures de gestion proposées ;
- le pilotage environnemental des excavations et évacuations prévues, afin de réaliser un ftri
serré des matériaux inertes / non inertes par faciés, pour assurer la procédure d'acceptation
préalable en filieres adaptées et optimiser financiérement l'opération.
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2 - Introduction

BPD MARIGNAN meéne un projet immobilier sur un site au 341 boulevard Jean-Jacques Bosc a
Bordeaux (33).

Le site correspond aux parcelles n°97 et n°107 en section BY du cadastre de la commune de
Bordeaux, pour une superficie totale de 9 637 m?.

Le terrain est actuellement occupé par la société PARTEDIS, exergant une activité de commerce de
gros de matériel pour le batiment. Les installations correspondent a des bureaux, locaux
d'entreposage des produits de vente, voirie et parkings extérieurs.

Le projet mené par BPD MARIGNAN prévoit la création de plusieurs batiments de bureaux,
commerces et logements en R+6 a R+9 avec parkings en sous-sol sur un niveau et sur une emprise
partielle des batiments.

Les emprises du projet se limitent strictement aux futurs batiments, les espaces hors batis étant
directement gérés par 'EPA BORDEAUX EURATLANTIQUE.

BPD MARIGNAN a mandaté ArcaGée pour :

- une expertise des études et documents existants, avec analyse financiére sur la base du
projet ;
des investigations complémentaires sur les sols et eaux souterraines afin d'évaluer la qualité
environnementale des milieux (EVAL phase 3) ;
I'élaboration d'un plan de gestion pour l'usage sensible prévu ;
une assistance a maitrise d'ouvrage en phase PRO/DCE et en phase opérationnelle de
chantier.

La localisation du site est présentée sur les figures suivantes, sur carte IGN et sur vue aérienne.
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emprise / R

du site

Les documents suivants ont été fournis :

- rapport SOLER Environnement référencé E SE BOR 2017.00456 01a EVAL, daté du
07/03/18 et intitulé « Diagnostic de I'état des milieux — 341, boulevard Jean Jacques Bosc
33000 BORDEAUX » ;
rapport SOLER Environnement référencé SE BOR 2017.00456 02 a NPHE, daté du 09/04/18
et intitulé « Etude hydrogéologique initiale — 341, boulevard Jean Jacques Bosc -
BORDEAUX (33) » ;
des éléments de projet avec plan de masse

Le rapport suivant sera utilisé comme support principal des données pour réalisation de la prestation
PG :
rapport ArcaGée référencé RC18113-B-rev1/TLB, daté du 06/12/18 et intitulé « Expertise
d'études et investigations complémentaires sur le sols et eaux — Projet d'aménagement sis
341 boulevard Jean Jacques Bosc a Bordeaux (33). »

Dans ce contexte et dans la suite des prestations déja effectuées, BPD MARIGNAN a sollicité la
société ArcaGée pour la rédaction d'un plan de gestion pour un usage sensible. La version
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présentée dans la présente étude est une version 0, les éléments de projet détaillés n'étant
pas disponibles a date de rédaction du rapport.

ArcaGée a réalisé les prestations demandées selon la norme NFX 31-620-2 pour les prestations
d'études, d'assistance et de contréle (domaine A) :
de Plan de Gestion (PG).

Les intervenants dénommeés selon la norme NFX31-620 sont :
Superviseur : Thierry MAUBOUSSIN
Chef de projet : Tangui LE BRAS
Ingénieur d'études : Tangui LE BRAS

Depuis le 24 novembre 2017, I'agence ArcaGée de Bordeaux-Bégles est certifiée selon la norme
NFX-31-620 (chapitres 1 & 2) pour le domaine A Etude, Assistance et Contrble et le référentiel
« Certification de service des prestataires dans le domaine des sites et sols pollués ». Le certificat
n°33720 révision 0 est valable jusqu'au 23 novembre 2020.

Les informations relatives a cette certification sont disponibles sur le site internet du LNE
(www.Ine.fr).

3 - Synthése de I'état des milieux

3.1. Synthése de I'état du milieu « sol »

Les analyses réalisées sur les échantillons prélevés au droit des zones d'étude ont montré :

o le caractére pollué et non inerte des remblais sablo-argileux marron avec débris de
calcaire, briques, céramiques, porcelaine et verre sur toute I'emprise du site sur une
épaisseur comprise entre 1 m (partie sud-est) 3 m (partie nord-ouest), ayant des impacts
faibles a forts en métaux (avec notamment de nombreux dépassements sur éluat), HCT
C10-C40 et HAP, ainsi que des impacts faibles en BTEX et PCB ;

o les dépassements du seuil maximal de définition du caractére inerte des remblais ont été

relevés pour les paramétres suivants :

= antimoine sur éluat sur tous les sondages a I'exception de S6 ;

= molybdéne sur éluat au droit du sondage S4 entre 0,3 m et 3,10 m de profondeur ;

= HAP au droit des sondages S2 et S4 dans les échantillons prélevés entre 0,2 m et 1,0
m de profondeur, avec les teneurs de 63 mg/kg et 90 mg/kg;

= fraction soluble et sulfates sur éluat au droit du sondage S8 entre 1,0 m et 2,6 m de
profondeur ;

» sulfates et fluorures sur éluat sur le sondage S7 entre 0,2 m et 3,1 m de profondeur ;

o le caractére faiblement pollué des argiles bleues compactes plastiques sous-jacentes
rencontrées sur l'ensemble du site entre 2,8 m et 4 m de profondeur, avec de faibles
impacts en métaux, en hydrocarbures totaux C10-C40 et en HAP. La présence de ces
composés peut étre mise en lien avec la qualité médiocre des matériaux sus-jacents et
témoigne d'une forte atténuation verticale des impacts observés dans les remblais ;

o l'absence d'impact significatif dans les sables marron clair rencontrées localement au
droit des sondages S2 et S10, au-dessous des remblais de surface, entre 1 m et au
moins 4 m de profondeur. Ces matériaux correspondent a des sables naturels présentant
des traces de HAP dans I'un des échantillons analysés.
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La carte ci-dessous présente les principaux éléments mis en évidence par les investigations
réalisées sur les sols au droit de la zone d'étude.

$4(0,3-3,1)

Antimoine : 0,22 mg/kg
® Molybdéne : 1,70 mg/kg
HAP : 80,00 mg/kg

-

$3(0,4-2,8)
ntimoine : 0.13 mg/kg

$5(0,05-2,9)
Antimeine : 0.47 mg/kg

$2(0,2-1,0)
pRANntimoine : 0,44 mg/kg
HAP : 63,00 mg/kg

$7(0,2-3,1)

¥ Antimoine : 0,22 mg/kg
¢ Sulfates : 1 170 mg/kg P
Fluorures : 12,00 mg/kg &

S$8(1-2,6)
Antimeine : 0.089 mg/kg

Dépassement du seuil
maximal de définition du
caractere inerie

o Sondages ArcaGee
2018

Sntése s impacts dans Ie sols au droit du site 341 bouevard Jean Jacques Bosc —
données des sondages ArcaGée de 2018

A noter que l'impact significatif en hydrocarbures (1200 mg/kg) identifié en partie nord par SOLER
ENVIRONNEMENT du site n'a pas été retrouvé dans les sondages réalisés a proximité immédiate (S4 et
S5). Il s'agit donc d'une pollution par les hydrocarbures d'extension limitée, identifiée dans les remblais en
partie nord du site.

3.2. Synthése de I'état du milieu « eaux souterraines »

Les analyses réalisées sur les échantillons prélevés ont montré :

o l'absence d'impact significatif dans les eaux souterraines en BTEX, HAP, COHV, PCB,
hydrocarbures totaux et métaux (arsenic), avec pour ces derniers des faibles teneurs, au-
dessous de la limite de qualité pour les eaux brutes pour la production d’eau destinée a la
consommation humaine (Annexe Il de l'arrété du 11 janvier 2007).
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La carte ci-dessous présente les principaux éléments mis en évidence par les investigations
réalisées sur les eaux au droit de la zone d'étude.

Pz2
Arsenic :

= Dépassement du seuil
maximal de référence
pour les eaux de
consommation humaine

ynthése d principaux éléments identifiés dans les eaux soerrnes droit dusite 1
boulevard Jean Jacques Bosc — données des sondages ArcaGée de 2018

3.3. Synthése de I'état du milieu « gaz du sol »

Aucune donnée sur la qualité des gaz du sol au droit du site n'est disponible.
Cependant, aucun impact significatif par des composés volatils n'a été mesuré dans les milieux sols et
eaux souterraines.
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3.4. Synthése source-vecteur-cible

3.4.1. Sources

On constate :

- la présence de remblais de surface sur I'ensemble des sondages effectués (jusqu'a 3,1 m
environ sur la partie nord-ouest du site et jusqu'a 1m de profondeur sur la partie sud-est du
site) montrant des impacts faibles a forts en métaux (avec notamment de nombreux
dépassements sur éluat), HCT C10-C40 et HAP, ainsi que des impacts faibles en BTEX et
PCB ;

- la présence des faciés naturels sous-jacents composés de sables marron clair (partie sud-
est) ou d'argiles compactes (parties centrales et nord du site). avec de faibles impacts en
métaux, en hydrocarbures totaux et en HAP. La présence de ces composés peut étre mise
en lien avec la qualité médiocre des matériaux sus-jacents et témoigne d'une forte
atténuation verticale des impacts observés dans les remblais.

3.4.2. Vecteurs

lls correspondraient aux transferts des éventuels impacts vers l'environnement du site, via l'air et les
eaux souterraines.

Un vecteur de transfert de la contamination du site vers I'environnement et/ou vers d'éventuelles
cibles est constitué par les eaux souterraines. Au regard des résultats d'analyses obtenus dans les
eaux souterraines au droit du site et de I'absence d'impact significatif constaté pour les paramétres
recherchés, le risque de migration horizontale ou latérale apparait trés faible a négligeable.

Le transfert des impacts identifiés dans les sols, vers l'air, pourrait étre possible en phase travaux
(brassage des matériaux pollués) mais demeure négligeable en I'état actuel d'exploitation du site et
futur (rupture des transferts via les structures mise en ceuvre sur la totalité de I'emprise du site)

3.4.3. Cibles

Les cibles potentielles correspondent :
- dans I'état actuel du site, aux salariés et au clients de I'activité commerciale en cours ;

- dans I'état futur du site, a usage sensible (logements, commerces et bureaux), aux futurs
usagers adultes et enfants. Les risques a maitriser seront :
o le contact direct avec les sols (ingestion, inhalation de poussiéeres), en cas d'espaces verts en
pleine terre (peu probable compte-tenu des renseignements de projet transmis)
o linhalation de substances volatiles nocives : peu possible compte-tenu de l'absence (ou
traces) d'impact en composés volatils mesurée dans les milieux (sols et eaux souterraines).

3.5. Schéma conceptuel du site

Un schéma conceptuel est présenté en page suivante.

Il comporte les incertitudes suivantes :
. volumes de remblais,
« proportion de remblais pollués non inertes,
- présence éventuelle de spots de pollution dans les sols et/ou les eaux, en lien avec les activités
passées du site et des sites voisins.
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3.6. Estimation des volumes de sols impactés

L'étude des données disponibles, et notamment les résultats d'analyses menées, permet de dégager
les éléments principaux concernant les volumes de sols impactés au droit du site.

Aucune source primaire de pollution n'a été identifiée dans les sols a la suite des investigations de
terrain menées sur site (notamment pour les sondages effectués sur le secteur des anciennes cuves
enterrées).

Les volumes de sols impactés seront directement commandés par les éléments suivants :

- les choix d'aménagement retenus (non connus en détail pour la rédaction du présent rapport)
et les emprises prévues pour création d'un sous-sol (bilan des cubatures) ;

- la présence systématique de remblais superficiels sur la totalité de I'emprise du site sur 1 a 3
m d'épaisseur avec la répartition spatiale suivante :
o 3 md'épaisseur en moyenne sur la partie nord du site,
o 2 a3 md'épaisseur en moyenne sur la partie centrale du site
o 1 m d'épaisseur en moyenne sur la partie sud du site,
« pour les remblais superficiels présents au droit du site, une proportion de :
o 10 % de matériaux faiblement pollués et inertes,
o 90 % de matériaux faiblement 8 modérément pollués et non inertes.

4 - Confrontation aux usages

4.1. Description du projet prévu

Le projet visé sur site n'est pas connu avec précision, mais il concernera I'aménagement d'un
ensemble immobilier, avec des parkings en sous-sol sur un niveau en partie sud-est du site (lot 3 et
moitié du lot 2).

Une vue en coupe du projet est présenté en suivant :
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Vue en coupe longitudinale du projet (source image : BPD MARIGNAN)

Au moment de la rédaction du présent rapport, aucun bilan déblais-remblais n'a été estimé et donc
fourni a ArcaGée.
T T i e
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Les données de cubatures prise en compte pour estimation du risque financier sont donc purement
hypothétiques et ne devront pas étre utilisée comme éléments de détail du projet pour les documents
de consultation des entreprises a venir.

Toute modification des dispositions constructives et/ou des hypothéses de travail prises provisoirement
par ArcaGée en I'absence de données détaillées nécessitera une révision du présent document.

Les éléments de cubatures suivants seront considérés (données hypothétiques a vérifier par le BE
de conception du projet) :

- déblais issus des travaux de fondations des batiments hors emprise des futurs sous-sols :
terrassement sur 0,60 m (donc exclusivement dans le faciés de remblais superficiels) pour
une superficie de 4550 m?, soit un volume de 2730 m?. Le ratio suivant sera appliqué :

o 90% de déblais pollués et non inertes, soit un volume de 2457 m?
o 10% de déblais pollués et inertes, soit un volume de 273 m?,

- déblais issus des travaux pour création du futur sous-sol : terrassement sur 3,50 m pour une

superficie de 4000 m? soit un volume global de 14 000 m®, comprenant :
o 6750 m® de déblais issus des terrassements dans le faciés de remblais superficiels
pollués, (1,5 m d'épaisseur en moyenne pour une superficie de 4000 m?) avec :
= 6075 m® de déblais considérés comme pollués et non inertes (90% du gisement
comme hypothése d'entrée),
= 675 m® de déblais considérés comme pollués et inertes (10% du gisement comme
hypothése d'entrée).

4.2. Identification des risques associés

Au vu des différentes informations disponibles, les risques associés au projet sont :

- Risques sanitaires : dans I'état futur du site, ou un usage sensible est prévu, les risques ne
peuvent étre négligés. lls correspondraient a :

o usagers dans un batiment :
» Cibles : enfant, adulte,
= Voies d’exposition possibles : inhalation de substances volatiles nocives,
» Polluants : hydrocarbures, HAP.

Au vu des données disponibles, les risques sanitaires seront rendus négligeables par
la configuration du projet et de I'absence d'impact significatif par des composés
volatils dans les sols et les eaux souterraines.

o usagers sur un potentiel espace vert :
= Cibles : enfant, adulte,
= Voies d’exposition possibles: contact direct (ingestion de sols, contact cutané),
éventuelle inhalation par envols de poussiéres,
= Polluants : métaux, HAP, hydrocarbures.

Les risques sanitaires liés au contact avec les remblais (contact cutané, ingestion) au
droit des espaces verts seront inexistants dans le cas d'espaces verts réalisés par

apport de terre végétale sur dalle, cas le plus probable au vu des données de projet
transmises.

- Risques pour l'environnement : le vecteur de transfert de la contamination du site vers
I'environnement est principalement constitué par les eaux souterraines. Au vu des résultats
d'analyses obtenus dans les eaux souterraines au droit du site et de l'absence d'impact
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significatif constaté pour les paramétres recherchés, le risque de migration horizontale ou
latérale apparait trés faible a négligeable.

- Risques financiers : ils correspondraient essentiellement a la gestion des remblais qui
devront étre évacués pour les besoins du projet (présence d'un niveau de sous-sol sur une
emprise partielle du projet, et déblais de fondations des batiments pour les emprises
restantes). En cas d'excavation et d'évacuation hors site, les matériaux nécessitent un ftri
serré pour optimisation et distinction entre les lots pouvant étre traités en Installation de
Stockage de Déchets Inertes (ISDI) voire en banalisables pour valorisation en chantier
d'aménagement ou remblaiement de carriére, et les lots a orienter en Installation de Stockage
de Déchets Non Dangereux (ISDND) ou biocentre.

Les risques financiers seront détaillés dans la suite du rapport.

- Risques pour l'acceptabilité sociale : ils sont dépendants des solutions retenues pour la
gestion du site, notamment pour assurer la bonne gestion des terres qui pourraient présenter
un impact au droit des futurs aménagements et géner l'acceptabilité sociale de la solution.
Compte-tenu de la configuration du projet et du caractére générique des pollutions mesurées
dans les sols (permettant une parfaite maitrise des risques sanitaires), le risque social sera
considéré comme faible a négligeable.

4.3. Techniques de réhabilitation envisageables pour adapter le site a son usage
sensible

4.3.1. Maitrise des sources de pollution

Les méthodes de traitement définies ci-aprés permettent d'adapter la qualité d'un site au projet
envisageé. Trois grands types de méthodes peuvent étre envisages :

- Méthode hors site : elle correspond a I'évacuation des terres selon des filieres
réglementaires. La plus simple a mettre en ceuvre pour des pollutions peu profondes, elle est
également la plus rapide mais peut étre onéreuse et colteuse en carbone,

- Méthodes sur site : elles correspondent au traitement sur site, apres excavation ou pompage,
des terres ou eaux impactées. Elles consistent généralement pour les sols a la mise en
andains des terres et sont généralement utilisées pour dégrader les pollutions par les
hydrocarbures volatils. Elles sont moins onéreuses que la méthode hors site mais nécessitent
de la place et du temps sur le site.

- Meéthodes in situ : Elles correspondent au traitement des sols et de I'eau sur place, sans
excavation. Elles peuvent étre de plusieurs types, adaptées aux types de pollutions
(généralement hydrocarbures et solvants) ainsi qu'aux caractéristiques géologiques et
hydrodynamiques du site. Leur codt varie en fonction des éléments cités précédemment et
leur mise en ceuvre nécessite du temps.

4.3.2. Maitrise des voies de transferts de pollution

Les méthodes définies ci-aprés permettent d'adapter le projet prévu a la qualité d'un site :

- Le confinement des pollutions : cette méthode est parfaitement adaptée pour la maitrise des
voies de transfert de pollutions métalliques (quasi totalité du risque par contact direct) et
certaines pollutions par les hydrocarbures (les moins volatiles). Ainsi, par confinement sous
voirie, batiment ou espace vert collectif (sous recouvrement de terre végétale et avec
restrictions d'affouillement), la voie de transfert (contact direct, inhalation) est maitrisée,

T T T i
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réduisant ainsi le risque global. Le confinement de pollutions avec éléments volatils
(hydrocarbures, ...) peut étre également envisagé avec une réserve sous les batiments
(nécessité de statuer sur l'acceptabilité du risque résiduel). Afin de limiter les risques
d'infiltration dans les eaux souterraines, deux solutions peuvent étre mises en ceuvre :

o confinement par surface imperméabilisée (béton, enrobé),

o isolement par des matériaux d'apport non pollués sous les espaces verts collectifs.

- Les dispositions constructives : elles correspondent a la mise de dispositifs permettant de
réduire une voie de transfert de pollution (exemple : vide ventilé pour limiter le transfert de
pollutions volatiles dans un batiment). Elles peuvent également correspondre a un
rehaussement du projet (limitation des excavations) ou sa modification (changement de la
localisation des batiments, ...) permettant de mieux maitriser les risques.

Les opportunités et les contraintes de ces solutions se trouvent dans le tableau suivant :

Typologie des solutions Opportunités Contraintes
Maitrise des sources de pollution
Aucune pollution résiduelle Déstructuration des sols
) Rapidité d'exécution Déficit en matériaux apres travaux
Off site - o P -
(hors site) Gestion facilitée des sols pollués Colt élevé
Efficacité / faisabilité des Transport obligatoire (bilan carbone
traitements P gélevé)
Large choix de traitements
Pas de trans%ci)trJtle(g) llan carbone Efficacité / faisabilité des traitements
On si_te Pollution résiduelle possible
(sur site) - .
PP Gestion des sols pollués
Colt faible a moyen - -
Espace / temps nécessaires
Destructuration des sols
Pas de transport (bilan carbone —— F’ollutlon res!duelle possible -
) fai Difficilement applicable aux pollutions
In situ aible) ftalli
| métalliques
(en place) Non-destructuration des sols Suivi de I'évolution du traitement
Co(t faible & élevé en fonction des| Efficacité / faisabilité des traitements
types de pollution Temps nécessaire
Maitrise des voies de transfert
Rapidité d'exécution Aucune action de dépollution
Colt faible
Confinement Pas de transport (bilan carbone
faible) Restrictions d'usage
Non-destructuration des sols
Gestion facilitée des sols pollués
Dispositions constructives (vide . . A Codt pouvant étre €leve
o . Gestion facilitée des sols pollués . , .
sanitaire, réhaussement, ...) Aucune action de dépollution

Opportunités et contraintes des solutions envisageables

5 - Plan de gestion
Le projet visé sur site n'est pas connu avec précision, mais il concernera lI'aménagement d'un
ensemble immobilier, avec des parkings en sous-sol sur un niveau en partie sud-est du site (lot 3 et
moitié du lot 2).

Une vue en coupe du projet est présentée en suivant :

T i RNl i i
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Vue en coupe longitudinale du projet (source image : BPD MARIGNAN)

Au moment de la rédaction du présent rapport, aucun bilan déblais-remblais n'a été estimé et donc
fourni & ArcaGée.

Les données de cubatures prise en compte pour estimation du risque financier sont donc purement
hypothétiques et ne devront pas étre utilisées comme éléments de détail du projet pour les
documents de consultation des entreprises a venir.

Les études environnementales réalisées sur site pour le compte de BPD MARIGNAN ont montré :

o le caractere pollué et majoritairement non inerte des remblais superficiels identifiés
sur toute I'emprise du site et sur une épaisseur comprise entre 1 m (partie sud-est) et 3 m
(partie nord-ouest),

o le caractére faiblement pollué des argiles bleues compactes plastiques sous-jacentes
rencontrées sur I'ensemble du site entre 2,8 m et 4 m de profondeur,

o l'absence d'impact significatif dans les sables marron clair rencontrées localement au
droit des sondages S2 et S10

o l'absence d'impact significatif dans les eaux souterraines pour les paramétres recherchés.

Aucune donnée sur les gaz du sol n'est disponible. Cependant, aucun impact significatif par des
composés volatils n'a été mesuré dans les milieux sols et eaux souterraines.

Ainsi, dans le cadre de I'analyse des risques pour un usage sensible du site (usages mixtes d'habitat
collectif, de bureaux et de commerces en RDC), il a été montré que l'enjeu principal du projet réside
dans la gestion des risques sanitaires et environnementaux liés a la présence généralisée de
remblais superficiels pollués et majoritairement non inertes tout en maitrisant les risques financiers
par la gestion différenciée et optimisée des terres excavées pour les besoins du projet.

5.1. Bilan colts-avantages des solutions envisageables

Les critéres retenus pour évaluer la pertinence des techniques de traitement recensées vis a vis du plan
de gestion du site sont présentés ci-dessous :

A S B e
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BPD MARIGNAN

Bilan Carbone de l'opération

Critéres Eléments discriminatoires Note
Compatibles 10
Pollutions traitees Moyennement compatibles 5
Peu compatibles 1
<50 €/ 10
Codt 50 €t<.<90 €/t 5
> 90 €/t 1
Codt total acceptable Oui 10
financiérement pour le projet Non 1
Facile a mettre en ceuwre / Reconnue 10
Faisabilité / efficacité Difficile & mettre en ceuvre / Moyenne 5
Expérimentale 1
L i Possible sur site sans conditions 10
Valorisation du matériau - - - —
N . Possible hors site ou sur site sous conditions 5
aprés traitement -
Impossible 1
Compatibilité / sécurité par Oui 10
rapport a l'usage futur Non 1
. Disponible 10
rfa S a
Surface nécessaire Non disponible 1
Temps nécessaire Disponible 10
P Non disponible 1
Acceptable 10

Non acceptable

Evaluation
(addition des notes)

Total > 60 Technique adaptée
50 < Total < 60 Technique possible
Total <50

Criteres retenus

Le bilan colts-avantages est présenté dans les tableaux et graphes suivants :

ArcaGée

[Be e
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is pollués inertes
a A f Pollutions - Faisabilité / | Valorisation [Compatibilité / o
u i i traitées Coat Hcacité Materiaux sécurité Surface Temps Bilan carbone Total
In situ (en place) Venting/bioventing - - - - - - - N -
On site (sur site) Biopilt i - - - - - - - - -
Off site (hors site) Filiere agréée 10 5 10 5 10 10 10 65
Maitrise des voies de Confinement 10 10 1 5 10 1 10 10 57

Remblais / terres naturelles remaniées pollué(e)s inertes
In situ (en place) On site (sur site) Off site (hors site) Maitrise des voies de transfert
B Venting/bioventing B Biopile/thermopile D Filiére agréce O Confinement
Pollutions traitées Pollutions traitées Pollutions traitées Poliutions traitées
” T10 10 " 10 i 10
Colt Bilan carbone N Bilan carbone Codt Bilan carbone Cott Bilan cabone
15 |5
Faisabilité / Faisabilité / Faisabilité / Faisabilité /
Efficacité Temps Efficacité Temps Efficacité Temps Efficacité Temps
Nay appli le
Valorisation matériaux Surface Valorisation matériaux Surface Valorisation matériaux Surface Valorisation matériaux Surface
Compatibilité / sécurité Compatibilité / sécurité Compatibilité / sécurité Compatibilité / sécurité

Bilan colts-avantages (1/2)
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Remblais pollués non inertes
A q q Pollutions N Faisabilité / | Valorisation |Compatibilité / q

Typologie solutions Techniques traitées Cout Efficacite T sécurité Surface Temps Bilan carbone Total

In situ (en place) Venting/bioventing - - - - - - - - -

On site (sur site) Biotertre - - - - - - - - -

Off site (hors site) Filiere agréée 10 1 10 1 10 10 10 5 57
Maitrise des voies de N

transfert Confinement 10 10 5 10 10 1 10 10 66
Remblais / terres naturelles remaniées (pollué(e)s non inertes
In situ (en place) On site (sur site) Off site (hors site) Meitrise des voies de transfert
B Venting/bioventing BBiotertre OFiliére agreée @ Confinement
Pollutions traitées Pollutions fraitées Pollutions traitées Pollutions traitées
—10 e
Coit Bilan carbone Collt 10 Bilan cambone Coit 10 Bilan ¢ amone Coilt iy Bilan carbone
15 1
Faisabilité / Faisabilité / Faisabilité / Faisabilité /
Efficacité 2 Temps fortanining Temps Efficacite Tesmps Efficacite
N anp"% Nor applisable
Valorsation matériaux oL Surface Valoris ation maténiaux Surface Valonisation maténaux Surface Valorisation matériaux
Compatibilité / sécurité Compaiibilité / sécuité Compatibilité / sécurité Compatibilité / sécurité
Bilan colts-avantages (2/2)
B g —_—
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Remblais pollués inertes :
Au vu de ce bilan, les solutions envisageables sont :
o I'évacuation des volumes de terres inertes excavées pour les besoins du projet,
> le confinement sur site, pour maitrise des voies de transfert, qui apparait peu possible ou
trés minoritaire au vu de la géométrie du projet, et peu intéressant économiquement au
regard de la place disponible et de la concurrence avec les remblais non inertes plus
couteux a I'évacuation.

Remblais pollués non inertes :
Au vu de ce bilan, les solutions envisageables sont :

o en priorité, le confinement sur site pour maitrise des voies de transfert, éventuellement
envisageable sous espaces verts (sous recouvrement de 0,3 m de terre végétale et avec
restrictions d'affouillement) et cheminements,
mais compte-tenu de la géométrie actuelle du projet, I'évacuation des volumes de
terres excavées sera majoritairement requise, ce qui motive la réalisation d'un tri
optimisé au terrassement.

Terres naturelles peu ou pas impactées :

Au vu de ce bilan, I'évacuation hors site des terres naturelles non impactées (en tant que
banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement) ou peu impactées (en ISDI avec
tests d'acceptation préalable) devrait étre retenue.

En résumé, la distribution des couleurs dans les tableaux montre qu'il faut chercher :

a trier finement les matériaux excavés dans le faciés de remblais superficiels pour
limiter les volumes de matériaux non inertes a confiner ou a évacuer en filiéere ISDND,

a confiner les terres non inertes au mieux, en fonction de la disponibilité intrinséque au
projet (jugé peu possible mais solution a étudier).

a évacuer en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement ou en ISDI
sans tests d'acceptation préalable les terres naturelles non impactées.

5.2. Définition du mode de gestion retenu

5.2.1. Description de la démarche

Mise en garde : aucun bilan déblais-remblais précis ne nous a été transmis au moment de la
rédaction du présent document, les données de surface et volumes ont donc été estimées par
ArcaGée afin de définir des enveloppes de volumes de matériaux a gérer, et donc de coiits
liés a I'opération, en rapport avec les aspects pollution des milieux.

Les éléments de cubatures suivants seront considérés (données hypothétiques a vérifier par le BE
de conception du projet) :

ArcaGée Conseil en géomatique et intelligence environnementale 09 50257281 RC18113-C-rev1/TLB

déblais issus des travaux de fondations des batiments hors emprise des futurs sous-sols :
terrassement sur 0,60 m (donc exclusivement dans le faciés de remblais superficiels) pour
une superficie de 4550 m?, soit un volume de 2730 m®. Le ratio suivant sera appliqué :
o 90% de déblais pollués et non inertes, soit un volume de 2457 m?
o 10% de déblais pollués et inertes, soit un volume de 273 m?,
déblais issus des travaux pour création du futur sous-sol : terrassement sur 3,50 m pour une
superficie de 4000 m? soit un volume global de 14 000 m?, comprenant :
o 6750 m® de déblais issus des terrassements dans le faciés de remblais superficiels
pollués, (1,5 m d'épaisseur en moyenne pour une superficie de 4000 m?) avec :
= 6075 m® de déblais considérés comme pollués et non inertes (90% du gisement
comme hypothése d'entrée),
= 675 m® de déblais considérés comme pollués et inertes (10% du gisement comme
hypothése d'entrée),
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o 7250 m® de déblais issus des terrassements dans les terres naturelles en place (graves
sableuses ou argiles compactes).

cas de la gestion des déblais de pieux : les déblais issus de la réalisation des pieux ne sont
pas comptabilisés dans le bilan des cubatures car considérés comme matériaux naturels (par
effet de proportionnalité sur la colonne de forage) non pollués et qui seront gérés hors
contrainte environnementale.

cas de la gestion des eaux d'exhaure :

o en phase chantier, des eaux d'exhaure pourraient étre a gérer. Au vu des analyses
disponibles, aucun surco(t li¢ a la pollution ne sera a prendre en considération pour ce milieu,
les procédures et discussions avec le gestionnaire local du réseau (dans lequel les rejets
seraient effectués) sont a garder en mémoire et a anticiper.

Au vu de ces données, la solution de gestion suivante est retenue :

excavation des remblais superficiels et des terrains naturels sous-jacents au droit du futur
sous-sol et des futures plateformes des batiments,

tri des matériaux au terrassement pour tenter de dissocier des lots de remblais pollués inertes
ou non inertes, dans une optique d'optimisation financiére,

évacuation en filieres réglementaires (ISDI avec tests d'acceptation préalable ou ISDND pour
les lots non inertes) des remblais,

le confinement d'une partie des remblais non inertes (optimisation financiére), contre voiles si
de I'espace est disponible (éventualité a étudier sur front nord du sous-sol - I'emprise du lot 2)
excavation puis évacuation en installation de stockage de déchets inertes (ISDI) sans tests
d'acceptation préalable ou en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement
(hors contraintes environnementales) des terres naturelles non impactées,

Cette solution peut varier en fonction du volume réel de remblais et des contraintes du projet non
connues.

Pour les estimations des risques financiers de I'opération liés a la gestion des pollutions des milieux,
les volumes de déblais suivants ne seront pas prix en compte pour une lecture facilitée des tableaux
récapitulatifs (matériaux réputés non pollués et gérés hors contraintes environnementales) :

déblais issus des terrassements dans les niveaux de terres naturelles non polluées,
déblais issus de la réalisation des pieux.

Une estimation des surcodts liés a la gestion des pollutions selon le scénario précédemment exposé
est proposée en suivant :

T Cout filiere
Ouvrage Volumes (m?) - 9 Filiére / méthode de gestion (€ HT / tonne, transport Cout total HT
(d=1,8) B
compris)
TERRASSEMENT SOUS CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES
Installation de stockage de déchets
9
Déblais associés auxterrassements du sous-sol dans le faciés de > 675 1215 inertes (ISDI) 15 1822500€
lai; rficiel! llué i &
remblais superficiels pollués 90% 6075 10935 Installation de stockage de déchets non 90 984 150,00 €
dangereux (ISDND)
Installation de stockage de déchets
% h 1
Déblais associés auxterrassements des plate-formes des batiments fw 273 491 inertes (ISDI) 5 7371.00€
(hors emprise sous-sol) dans le faciés de remblais superficiels pollués 90% 2457 4423 Installation de stockage de déchets non 90 398 034,00 €
dangereux (ISDND)
Pilotage des opérations par un BET spécialisé SSP 35 000,00 €
TOTAL 1442780,00 €
TERRASSEMENT SANS CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES
Tous aménagements 9480 17064 Banalisable 9 -153 576,00 €
SURCOUT LIE AUX
IMPACTS 1289 204,00 €

Les surcolts liés a la gestion des pollutions des milieux pour la solution retenue, seraient de
I'ordre de 1 300 000 € HT, pilotage environnemental des opérations compris.
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Pistes d'optimisation financiére :

Au vu du scénario développé ci-dessus, il apparait qu'une optimisation financiére est a étudier par le
confinement contre voiles des matériaux les plus onéreux en cas d'export hors site.

La possibilité de confinement contre voiles de batiment sur le front nord du sous-sol (lot 2) sera pris
en compte pour un volume purement hypothétique de 600 m?* (faisabilité et volumes disponibles a
vérifier par le BE de conception).

Une estimation des surco(ts pour le scénario précédemment exposé avec optimisation financiére par
confinement contre voiles, est proposée en suivant :

TERES Cout filiere
Ouvrage Volumes (m%) (d=1 g) Filiere / méthode de gestion (€ HT / tonne, transport Codt total HT
’ compris)
TERRASSEMENT SOUS CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES
Installation de stockage de déchets
o
Déblais associés auxterrassements du sous-sol dans le faciés de e 10125 1823 inertes (ISDI) 15 27337.50€
lai; rficiel llué i &
remblais superficiels pollués 85% 57375 10328 Installation de stockage de déchets non 90 929 475,00 €
dangereux (ISDND)
Installation de stockage de déchets
9
Déblais associés auxterrassements des plate-formes des batiments il 4095 7 inertes (ISDI) 15 1105650 €
(hors emprise sous-sol) dans le faciés de remblais superficiels pollués 85% 23205 4177 Installation de stockage de déchets non 90 37592100 €
dangereux (ISDND)
Pilotage des opérations par un BET spécialisé SSP 40000,00 €
VOIE D'OPTIMISATION
Installation de stockage de déchets non
. . . 600 1080 -90 € -97 200 €
Confinement contre oile des remblais non inertes dangereux (ISDND)
600 1080 Confinement 10€ 10 800 €
TOTAL 1297 390,00 €
TERRASSEMENT SANS CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES
Tous aménagements I I 9480 [ 17064 ] Banalisable 9 153 576,00 €
SURCOUT LIE AUX
e 1143814,00 €

Les surcoits liés a la gestion des pollutions des milieux pour la solution retenue, avec
optimisation via un confinement d'une partie des déblais pollués non inertes contre voiles de
batiment, seraient de l'ordre de 1 150 000 € HT, pilotage environnemental des opérations
compris.

Soit une économie de I'ordre de 150 000 € HT selon les hypothéses prises.

Enfin, au-dela des optimisations techniques envisagées, une derniére voie d'optimisation des colts
passe par la recherche de prix les plus compétitifs possibles sur les filieres hors site (optimisation
économique et organisationnelle)

Selon les cas d'étude, les économies réalisables sont de I'ordre de 5 a 10 % en jouant uniquement
sur le colt d'export des matériaux en filieres adaptées.

5.2.2. Analyse des risques résiduels

La réalisation de ces travaux permet de maitriser tous les risques définis. En effet :
- les risques sanitaires seront directement gérés par les aménagements prévus (pas de contact
direct avec les sols résiduels possible),
- les risques environnementaux seront également gérés dans le cadre du projet et des
améliorations proposées,
- I'état général du site sera amélioré pour un meilleur usage social.

L'ensemble de ces mesures conduit a une qualité du site adaptée au futur usage, avec une
économie de ressources environnementales et financiéres.
5.2.3. Restrictions d'usage

Au vu de ce qui précede, les restrictions d'usage portent sur :

b s RS e ]

ArcaGée Conseil en géomatique et intelligence environnementale 09 50257281 RC18113-C-rev1/TLB
21/27 27/03/19




Plan de gestion pour un usage sensible mixte d'habitations collectives, de bureaux et de commerces

BPD MARIGNAN

Projet d'aménagement sis 341, boulevard Jean Jacques Bosc a Bordeaux (33)

une interdiction de réaliser des affouillements sur le site, avec export de terres, sans controle
préalable et définition des filieres possibles d'évacuation des déblais (en fonction des
réutilisations éventuelles de matériaux, potentiellement pollués),

en cas d'aménagement d'espaces verts en pleine terre (peu possible au vu des données de
projet transmises), I'absence de culture de végétaux consommables ou d'arbres fruitiers, sauf
étude spécifique préalable,

une information des opérations réalisées auprés des futurs usagers dans les actes de vente.

5.3. Synthése du plan de gestion

Un bilan colts-avantages a été réalisé pour le projet et montre qu'il faut chercher :

a trier finement les matériaux excavés dans le faciés de remblais superficiels pour limiter les
volumes de matériaux non inertes a confiner ou a évacuer en filiere ISDND,

a confiner les non inertes au mieux, en fonction de la disponibilité intrinseque au projet (jugé
peu possible mais solution a étudier).

a évacuer en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement ou en ISDI sans
tests d'acceptation préalable les terres naturelles non impactées.

A la lumiére de ce bilan colts-avantages et des données projet disponibles, la solution de gestion
retenue est la suivante :

excavation des remblais superficiels et des terrains naturels sous-jacents au droit du futur

sous-sol et des futures plateformes des batiments,

tri des matériaux au terrassement pour tenter de dissocier des lots de remblais pollués inertes

ou non inertes, dans une optique d'optimisation financiére,

évacuation en filieres réglementaires (ISDI avec tests d'acceptation préalable ou ISDND pour

les lots non inertes) des remblais,

la recherche d'une optimisation financiére via :

o le confinement d'une partie des remblais non inertes (optimisation financiére), contre
voiles si de l'espace est disponible (éventualité a étudier sur front nord du sous-sol -
I'emprise du lot 2)

o larecherche de prix les plus compétitifs possibles sur les filieres hors site,

excavation puis évacuation en installation de stockage de déchets inertes (ISDI) sans tests

d'acceptation préalable ou en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement

(hors contraintes environnementales) des terres naturelles non impactées,

Toute modification des dispositions constructives et/ou des hypothéses de travail prises provisoirement
par ArcaGée en |'absence de données détaillées nécessitera une révision du présent document.

6 - Synthese technique et recommandations

6.1. Etat actuel et comparaison aux usages

Le projet visé sur site n'est pas connu avec précision, mais il concernera I'aménagement d'un
ensemble immobilier, avec des parkings en sous-sol sur un niveau en partie sud-est du site (lot 3 et
moitié du lot 2).

Une vue en coupe du projet est présentée en suivant :
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Vue en coupe longitudinale du projet (source image : BPD MARIGNAN)

Au moment de la rédaction du présent rapport, aucun bilan déblais-remblais n'a été estimé et donc
fourni & ArcaGée.

Les données de cubatures prise en compte pour estimation du risque financier sont donc purement
hypothétiques et ne devront pas étre utilisée comme éléments de détail du projet pour les documents
de consultation des entreprises a venir.

Les études environnementales réalisées sur site pour le compte de BPD MARIGNAN ont montré :

o le caractere pollué et majoritairement non inerte des remblais superficiels identifiés
sur toute I'emprise du site et sur une épaisseur comprise entre 1 m (partie sud-est) et 3 m
(partie nord-ouest),

o le caractére faiblement pollué des argiles bleues compactes plastiques sous-jacentes
rencontrées sur I'ensemble du site entre 2,8 m et 4 m de profondeur,

o l'absence d'impact significatif dans les sables marron clair rencontrées localement au
droit des sondages S2 et S10

o l'absence d'impact significatif dans les eaux souterraines pour les paramétres recherchés.

Aucune donnée sur les gaz du sol n'est disponible. Cependant, aucun impact significatif par des
composés volatils n'a été mesuré dans les milieux sols et eaux souterraines.

6.2. Traitement des pollutions

Au vu de ces données, la solution de gestion suivante serait a retenir :

- excavation des remblais superficiels et des terrains naturels sous-jacents au droit du futur
sous-sol et des futures plateformes des batiments,
tri des matériaux au terrassement pour tenter de dissocier des lots de remblais pollués inertes
ou non inertes, dans une optique d'optimisation financiére,
évacuation en filieres réglementaires (ISDI avec tests d'acceptation préalable ou ISDND pour
les lots non inertes) des remblais,
la recherche d'une optimisation financiére via :

A S B e
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o le confinement d'une partie des remblais non inertes (optimisation financiére), contre
voiles si de l'espace est disponible (éventualité a étudier sur front nord du sous-sol -
I'emprise du lot 2)

o la recherche de prix les plus compétitifs possibles sur les filieres hors site,

- excavation puis évacuation en installation de stockage de déchets inertes (ISDI) sans tests
d'acceptation préalable ou en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement

(hors contraintes environnementales) des terres naturelles non impactées,

Le surcodt global estimé pour les travaux sur les sols effectués en adéquation avec les mesures de
gestion environnementales proposeées serait de I'ordre de
- 1300 000 € HT, pilotage environnemental des opérations compris pour le scénario de base,
- 1150 000 € HT, pilotage environnemental des opérations compris. avec optimisation via un
confinement d'une partie des déblais pollués non inertes contre voiles de batiment, soit une
économie de l'ordre de 150 000 € HT par rapport au scénario de base.

De plus, au-dela des optimisations techniques envisagées, une derniére voie d'optimisation des
colts passe par la recherche de prix les plus compétitifs possibles sur les filieres hors site
(optimisation économique et organisationnelle).Selon les cas d'étude, les économies réalisables sont
de l'ordre de 5 a 10 % en jouant uniquement sur le colt d'export des matériaux en filiéres adaptées.

Par ailleurs, en phase chantier, des eaux d'exhaure pourraient étre a gérer. Au vu des analyses
disponibles, aucun surcodt lié a la pollution ne sera a prendre en considération pour ce milieu,

les procédures et discussions avec le gestionnaire local du réseau (dans lequel les rejets seraient
effectués) sont a garder en mémoire et a anticiper.

Les déblais issus de la réalisation des pieux ne sont pas comptabilisés dans I'analyse du risque financier
car considérés comme matériaux naturels (par effet de proportionnalité sur la colonne de forage) non
pollués et qui seront gérés hors contrainte environnementale.

6.3. Analyse des risques résiduels

La réalisation de ces travaux permet de maitriser tous les risques définis. En effet :
- les risques sanitaires seront directement gérés par les aménagements prévus (pas de contact
direct avec les sols résiduels possible),
- les risques environnementaux seront également gérés dans le cadre du projet et des
améliorations proposées,
- |'état général du site sera amélioré pour un meilleur usage social.

L'ensemble de ces mesures conduit a une qualité du site adaptée au futur usage, avec une
économie de ressources environnementales et financiéres.

6.4. Restrictions d'usage et mesures de suivi

Au vu de ce qui précede, les restrictions d'usage portent sur :

- une interdiction de réaliser des affouillements sur le site, avec export de terres, sans controle
préalable et définition des filieres possibles d'évacuation des déblais (en fonction des
réutilisations éventuelles de matériaux, potentiellement pollués),

- en cas d'aménagement d'espaces verts en pleine terre (peu possible au vu des données de
projet transmises), I'absence de culture de végétaux consommables ou d'arbres fruitiers, sauf
étude spécifique préalable,

- une information des opérations réalisées auprés des futurs usagers dans les actes de vente.
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6.5. Recommandations pour I'état futur

Compte-tenu de ce qui précéde, nous émettons les recommandations suivantes :
- l'application des mesures de gestion proposeées ;
- le pilotage environnemental des excavations et évacuations prévues, afin de réaliser un tri
serré des matériaux inertes / non inertes par faciés, pour assurer la procédure d'acceptation
préalable en filieres adaptées et optimiser financiérement I'opération ;

L'ensemble de ces mesures doit conduire a une qualité du site adaptée au futur usage, avec une
économie de ressources environnementales et financiéres.

Toute modification des dispositions constructives et/ou des hypothéses de travail prises provisoirement
par ArcaGée en I'absence de données détaillées nécessitera une révision du présent document.

A noter que ce plan de gestion sert a déterminer des principes de gestion des matériaux et
documenter des choix concurrentiels. Conformément a la méthodologie nationale SSP, il ne peut pas
étre utilisé directement comme programme de travaux ou pour une consultation d'entreprises.
L'étape du PCT (Plan de Conception de Travaux, selon la norme NFX 31620) est extrémement
importante pour cadrer les entreprises, sur la base des choix validés par le Maitre d'Ouvrage a
l'issue du plan de gestion.

Les conditions d'utilisation du présent rapport sont présentées en annexe 1.

ArcaGée se tient a disposition de BPD MARIGNAN pour l'accompagner dans ses futures
démarches.
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Annexe 1 : Conditions d'utilisation du présent rapport

Le rapport et ses annexes forment un seul document indissociable. Ce document ne peut étre
exploité que dans son intégralité.

Ce rapport ne devient la propriété du client qu'aprés paiement intégral du prix de la prestation. Le
client reste le seul responsable de son usage et de sa diffusion auprés de tiers.

La responsabilité d'ArcaGée ne saurait étre engagée en cas d'utilisation, de communication ou de
reproduction partielles ou incomplétes du rapport.

L'étude réalisée est basée sur une reconnaissance du sol et du sous-sol (et éventuellement d'autres
milieux) effectuée au moyen d'un nombre limité de sondages, mesures et analyses répartis sur
I'emprise du site, soit régulierement par équiprobabilité, soit orientés en fonction des informations
recueillies lors des phases préalables.

Il est spécifié que cette reconnaissance ne permet pas de lever la totalité des incertitudes et aléas,
qui peuvent étre liés a des hétérogénéités qui sont toujours possibles en milieu anthropisé comme en
milieu naturel, et dont les parties restant inconnues sont inversement proportionnelles au nombre de
sondages réalisés.

Ainsi, ces investigations, réalisées ponctuellement sur le site, ne peuvent fournir une vision continue
de l'état du sol et du sous-sol (et éventuellement d'autres milieux), et ne permettent pas
d'appréhender la présence de pollution pour des zones latéralement non investiguées ou des
profondeurs supérieures a celles investiguées, ni d'apprécier le risque de pollution lié a des
composés autres que ceux recherchés.

Enfin, l'inaccessibilité de certaines zones peut entrainer un défaut d’observation non imputable a
ArcaGée, qui ne saurait étre tenue responsable de la présence d'une éventuelle pollution non
détectée au cours de I'étude sur lesdites zones non accessibles (présence d'un béati, distance de
sécurité, recouvrement spécifique, etc).

Les conclusions de ce rapport d'étude sont valables selon I'état des connaissances a la date
d'émission de I'étude et en I'absence de tout événement ultérieur modifiant les systémes étudiés. En
effet, toute action sur le site (d'origine anthropique ou naturelle) peut générer des modifications
substantielles de I'état environnemental des milieux, et I'évolution des contextes réglementaires,
juridiques, scientifiques, techniques et économiques peut amener a rendre caduques ces
conclusions. Sauf mention contraire, elles restent donc valables dans le contexte précis pour lequel
ArcaGée a été amené a les rédiger, en particulier si le projet prévu sur le site est amené a évoluer.

L'exploitation de ces conclusions a un systeme modifié, en I'absence d'une vérification et éventuelle
mise & jour de notre part, ne pourra contractuellement engager la responsabilité d'ArcaGée .

La validation du rapport de mission par le client et son rendu selon les termes prévus fixent la fin de
la mission (a défaut d'autres dispositions contractuelles spécifiques).
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