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I. Présentation du site 

 Localisation 

a) Contexte urbain 

Le terrain objet du projet est implanté sur le territoire de la métropole bordelaise, à proximité 

de la Garonne, entre la gare et le boulevard Jean-Jacques-Bosc. Il est situé dans le quartier Carle 

Vernet.  

 
Figure 1 : Localisation du projet  

(Source : SCAN 25 ; Réalisation CERAG) 

 

Dans le cadre de l’aménagement de la ZAC « Bordeaux Saint-Jean-Belcier », elle-même 

comprise dans l’Opération d’Aménagement « Bordeaux Euratlantique » promue au rang d’Opération 

d’Intérêt National, ce quartier tend à être renouvelé. 

L’Opération d’Intérêt National « Bordeaux Euratlantique » est une grande opération 

d’urbanisme créée par un décret du 5 novembre 2009. Son périmètre s’étend sur une partie des trois 

communes de Bordeaux, Bègles et Floirac, sur une superficie de 738 hectares.  
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Le projet d’aménagement se concrétisera par la mise en œuvre, sur une vingtaine d’années, de 

différents projets urbains, à savoir :  

- Bordeaux Saint-Jean-Belcier, premier projet à être lancé ; 

- Garonne Eiffel ;  

- Bègles Garonne ;  

- Bègles Faisceau. 

 
Figure 2 : Situation de l’emprise du projet sur le périmètre de l’OIN Bordeaux Euratlantique  

(Source : Dossier de réalisation de la ZAC ; Réalisation : CERAG) 

Le projet s'inscrit dans la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier, qui regroupe en son sein différents 

projets d'aménagement.  Cet ensemble se situant dans une zone urbanisée et industrielle, l'impact 

sur l'environnement naturel est modeste. Il s'agit surtout du cumul des incidences en matière 

sanitaires, sonores et visuelles, développées dans l'étude d'impact de la ZAC et en annexe 7 du 

présent projet. 

La ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier a fait l'objet des deux procédures suivantes : 

- Une étude d'impact pour la création de la ZAC, qui a fait l'objet d'un avis de l'autorité 

environnementale le 13/06/2012, aboutissant à un arrêté préfectoral du 29/01/2013. 

- Une autorisation environnementale Loi sur l'Eau concernant l'aménagement de la ZAC, 

aboutissant à un arrêté préfectoral du 14/05/2014.  
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La ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier, créée par arrêté préfectoral du 29 janvier 2013 est 

composée de neuf domaines et s’étend sur une superficie de 145 ha. 

- Les domaines de la gare et du MIN, déjà constitués ; 

- Le domaine de Belcier, caractéristique du tissu d’échoppes bordelaises ; 

- Le domaine Armagnac, traversé par le VIP1 ; 

- Le domaine Amédée Saint-Germain, relié à la gare existante, qui est le quartier d’affaires ; 

- Le domaine Brienne-Gatte bourse, multifonctionnel, fait la transition avec Bègles ; 

- Le domaine de l’Ars, tourné vers le VIP ; 

- Le domaine de Paludate, dédié à la création et à la culture, qui se raccorde au quai Sainte-

Croix.  

- Le domaine Carle Vernet dans lequel s’inscrit le « projet », objet de la présente étude. 

 
Figure 3 : Les domaines de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier  

(Source : Dossier de réalisation de la ZAC ; Réalisation : CERAG) 

                                                           
1 Vélo Intermodalité Piéton 
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b) Le projet « Partédis » 

Le projet « Partédis » porté par la maitrise d’ouvrage Marignan est divisé en 4 lots. Le 

principe commun de la construction des 4 lots est « d’habiter le jardin de Brascassat » positionné aux 

abords du projet. Les constructions auront vocation à accueillir des logements, bureaux et des locaux 

d’activités et de commerces.  

L'augmentation de la population de la métropole bordelaise implique la nécessité de 

nouvelles infrastructures, tant pour les logements que pour les équipements. Pour répondre à ce 

besoin croissant, le projet comprend un bouquet d'offres cohérent avec l'objectif de la ZAC Bordeaux 

Saint-Jean Belcier. De par sa position le projet bénéficiera de l’influence du quartier de Terres 

Neuves. 

 
Figure 4 : Situation du projet sur la polarité de Terres-Neuves  

(Source : Architecte SELVA.MAUGIN) 
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D’une superficie d'environ 12 000 m², le site du projet occupe les parcelles cadastrées section 

BY n° 97 et 107p du plan cadastral de la commune.  

 
Figure 5 : Localisation du projet sur fond cadastral  

(Source : cadastre.gouv ; Réalisation : CERAG) 

 

Le projet de construction consiste en la réalisation de 4 bâtiments dont certains sur sous-sols. 

Les bâtiments accueilleront : des logements, un ensemble de locaux d'activités et de commerces et 

des bureaux. Le programme est décomposé comme suit : 

- Lot 1 : Bâtiment en R+5 et R+8, comprenant 55 logements (T1 à T4) de 3 400 m² de SDP2, 
 

- Lot 2A : Bâtiment en R+5, R+7 et R+8, comprenant 147 logements (T1 à T5) de 11 000 m² de 

SDP, des locaux d’activités/commerces sur 900 m² de SDP, 95 places de stationnement en 

sous-sol et 39 places en R+1, 
 

- Lot 2B : Bâtiment en R+5 et R+8, comprenant 48 logements (T1 à T4) de 3 800 m² de SDP, des 

locaux d’activités/commerces sur 600 m² de SDP ; 
 

- Lot 3 : Bâtiment en R+1, R+4 et R+7, comprenant 6 000 m² de SDP de bureaux, 1 800 m² de 

SDP de locaux d’activité/commerces, 60 places de stationnement en sous-sol.  

 

Surface de plancher totale : 27 500 m². 

                                                           
2 Surface De Plancher 
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Figure 6 : Plan de masse du projet  

(Source : Architecte SELVA.MAUGIN ; Réalisation : CERAG) 

 

Les accès aux lots se feront depuis le Boulevard Jean-Jacques-Bosc au Sud, la rue Carle Vernet 

au Nord et la rue Léon Jouhaux à l’Est. La voirie sera accompagnée par l'ensemble des réseaux secs et 

d'assainissement. Des cheminements doux seront aménagés entre les bâtiments projetés. 
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Figure 7 : Plan des abords de la zone d’étude  

(Source : Google satellite 2018 ; Réalisation : CERAG) 

 Document d’urbanisme en vigueur 

Le PLU de Bordeaux Métropole en vigueur est le 3.1/1ère révision approuvée par délibération 

du Conseil de la Métropole en date du 16 décembre 2016. 

Sur le site du projet, le règlement du zonage UP 27 OIN Belcier s’applique. C’est une zone de 

projet, d’aménagement et de renouvellement urbain. 

 
Figure 8 : Plan de zonage du PLU (Source : Bordeaux Métropole ; Réalisation : CERAG) 
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 Occupation actuelle du site et présence de résidus de pollution 

Le site est actuellement occupé par un vaste entrepôt de stockage de marchandises avec 

bureaux attenants qui accueillent les activités PARTEDIS (anciennement COBATRI distribution ; 

chauffage, sanitaire). 

Dans le cadre du projet, un diagnostic de l’état des milieux a été réalisé par SOLER 

Environnement en mars 2018. Une expertise d’études et des investigations complémentaires sur les 

sols et les eaux ont été réalisées par ARCAGEE en aout 2018. Enfin, un plan de gestion a été réalisé en 

mars 2019 par ARCAGEE. 

 
Figure 9 : Carte d’implantation des sondages (Source : ArcaGée) 

Extrait de la synthèse de l’expertise d’études et des investigations complémentaires sur les sols 

et les eaux (réf. RC18113-B/LB&GB) menée par ArcaGée : 

· Sols :  

« Au vu des informations obtenues à la suite des sondages et des analyses réalisées, les sols 

correspondent à : 

- Des remblais sableux marron avec des débris de calcaire, briques et céramique, sur une 

épaisseur allant jusqu'à 3,1 m et qui présentent : 

o Des impacts en métaux, HAP, HCT (avec notamment une teneur de 1200 mg/kg en 

hydrocarbures identifiée par SOLER au droit de T3), BTEX et PCB, 
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o Des dépassements du seuil maximal de définition du caractère inerte pour les 

 paramètres : 

  ▪ antimoine sur éluat sur tous les sondages réalisés par ArcaGée à l'exception 

  de S6 et sur les sondages T2, T4, T5 et T6 réalisés par SOLER ; 

  ▪ molybdène sur éluat au droit du sondage S4 entre 0,3 m et 3,10 m de  

  profondeur ainsi que sur les sondages T4 (entre 2 et 3 m) et T5 (entre 0,4 et 

  3 m) ; 

  ▪ HAP sur brut au droit des sondages S2 et S4 dans les échantillons prélevés 

  entre 0,2 m et 1,0 m de profondeur, avec les teneurs de 63 mg/kg et  

  90 mg/kg et sur le sondage T5 réalisé par SOLER, entre 0,4 et 1,2 m avec une 

  teneur de 62 mg/kg ; 

  ▪ fraction soluble et sulfates sur éluat au droit du sondage S8 entre 1,0 m et 

  2,6 m de profondeur ; 

  ▪ sulfates et fluorures sur éluat sur le sondage S7 entre 0,2 m et 3,1 m de 

  profondeur ainsi que les fluorures sur éluat au droit du sondage T5(0,4-1,2) ; 

 

o Des argiles bleues compactes rencontrées sous les remblais de surface, entre 2,8 et 4 

m de profondeur, correspondant à des terres naturelles présentant de faibles impacts 

en métaux, hydrocarbures et HAP ; 

 

o Des sables marron-clair présents localement sous les remblais de surface entre 1 et 

au moins 4 m de profondeur qui correspondent à des matériaux naturels présentant 

ponctuellement des traces de HAP. » 

 

· Eaux souterraines  

 

« Les analyses réalisées sur les eaux souterraines au droit du site dans les ouvrages existants 

indiquent l'absence d'impact significatif dans les eaux souterraines en BTEX, HAP, COHV, PCB, 

hydrocarbures totaux et métaux (sauf arsenic), avec pour ces derniers des faibles teneurs au-

dessous de la limite de qualité pour les eaux brutes pour la production d’eau destinée à la 

consommation humaine (Annexe II de l'arrêté du 11 janvier 2007). » 
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 Bassin versant 

 L’emprise du projet est implantée dans le bassin versant de "l’Ars" et dans le sous bassin du 

« ruisseau de l’Ars » » référencé n°O9710500 par le SIE Adour Garonne. Ce dernier s’écoule de 

manière canalisé à environ 50 m au Nord du site du projet en direction de la Garonne.  

 
Figure 10 : Contexte hydrographique et topographique  

(Sources : BD CARTHAGE/MNT ; Réalisation : CERAG) 

 

 Contexte géologique-hydrogéologique 

a) Géologie 

Selon les informations livrées par la carte géologique de la France au 1/50 000 - feuille de 

PESSAC n°827, cette partie du territoire de la ville de Bordeaux est recouverte par : 

· La formation fluviatile Fyb au Nord de la zone d’étude, composée d’argiles limoneuses et 

tourbeuses, identifiées comme Argiles des Palus ; 

· La formation du système de la Garonne Fxc composée par des sables, graviers et galets. 
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Figure 11 : Extrait de la carte géologique au 1/50 000 de la feuille de PESSSAC n°827 

(Source : BRGM Infoterre ; Réalisation : CERAG) 

 

b) Hydrogéologie de surface 

La première masse d’eau souterraine rencontrée porte le code FRFG062 ; il s’agit des 

« Alluvions de la Garonne aval ». Il s’agit d’un aquifère majoritairement captif qui s’étend sur 401 

km². 

L’état de la masse d'eau (Evaluation SDAGE 2016-2021 sur la base de données 2007-2010) 

indique un « bon état » quantitatif et un « mauvais état » chimique. 

Il y a une pression significative sur cette masse d’eau vis-à-vis des nitrates et vis-à-vis des 

prélèvements (SDAGE 2016-2021).  

Le projet immobilier possède un niveau en sous-sol sous les bâtiments des lots 2A et 3. Le 

niveau souterrain à vocation de parking, comportera 95 places de stationnement sous le bâtiment du 

lot 2A et 60 places sous le bâtiment du lot 3. 

Le niveau bas des parkings est projeté à environ 3,00 m par rapport au sol, soit à une cote de 

+3,40 mNGF. Le fond de fouille est envisagé à +2,90 mNGF. 

Les travaux en fouille pour permettre la réalisation du niveau en sous-sol nécessiteront un 

rabattement de nappe temporaire ; les prélèvements, limités dans le temps, concerneront donc la 

masse d’eau FRFG062. 
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c) Risque inondation par remontée de nappe 

Au regard des crues, inondations, ruissellements, débordements et remontées de nappe, le 

Sud du projet se situe dans une zone où la sensibilité est forte. La nappe peut devenir affleurante au 

Nord du terrain d’étude. 

 
Figure 12 : Cartographie du risque « remontée de nappe »  

(Source : inondationsnappes.fr ; Réalisation : CERAG) 

 

d) L’alimentation en eau potable 

Selon les informations communiquées par l’ARS Aquitaine-DT33, il existe plusieurs captages 

AEP sur la commune de Bordeaux. Le site du projet n’intercepte cependant pas les périmètres de 

protections de ces captages. 

 

e) Zone de répartition des eaux 

La commune de Bordeaux est concernée par la zone de répartition des eaux au titre de 

l’aquifère de « l’Oligocène à l’Ouest de la Garonne » à partir du sol, selon l’arrêté préfectoral 

n°E2005/14 listant les communes incluses dans les zones de répartition des eaux de Gironde. Le 

terrain du projet se situe à une altimétrie oscillant autour de +6,70 mNGF.  

Cependant, les sondages réalisés par la société Sol Conseil au droit du projet, montrent la 

présence du substratum tertiaire (aquifère de l’Oligocène) à 8,5 m de profondeur soit à  

-1,80 mNGF. Ainsi, la réalisation des sous-sols dont les fonds de fouille se situent à environ  

+2,90 mNGF, n’interceptera pas la zone de répartition des eaux de l’aquifère protégé. 
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 Mesures d’inventaire et de protection 

Les zones d’inventaire et de protection du secteur sont les suivantes : 

Type de Zone Dénomination Distance par rapport au site du projet 

NATURA 2000 DH La Garonne – FR200700 NON – distance de 1,2 km à l’Est du site 

Site classé 
Château de Francs son parc et ses abords – 

SLC0000613 
NON – distance de 1,3 km au Sud-Est du site 

Site Inscrit Coteaux boisés (FLOIRAC) – SIN0000129 NON – distance de 2,6 km au Nord-Est du site 

Site Inscrit Vallon de Rebedech – SIN0000130 NON – distance de 2,9 km au Nord-Est du site 

ZNIEFF 2 
Coteaux de Lormont, Cénon et Floirac - 

720020119 
NON – distance de 2,7 km à l’Est du site 

Patrimoine 

mondial UNESCO 
« Bordeaux, Port de la Lune » 

NON – distance de séparation de 700 m 

Intégré néanmoins dans la Zone d’Attention 

Patrimoniale  

 

a) Natura 2000 DH 

 
Figure 13 : Localisation des réseaux Natura 2000 – Directive Habitat à proximité du projet  

(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG) 
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b) Site classé 

 
Figure 14 : Localisation du site classé à proximité du projet 

(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG)  

c) Site inscrit 

 
Figure 15 : Localisation des sites inscrits à proximité du projet  

(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG) 
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d) ZNIEFF 2 

 
Figure 16 : Localisation des ZNIEFF de type 2 à proximité du projet  

(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG) 

e) Patrimoine Mondial UNESCO 

 
Figure 17 : Localisation du zonage du patrimoine mondial de l’Unesco de Bordeaux, Port de la Lune  

(Source : DREAL Aquitaine ; Réalisation : CERAG)  
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Dans le cadre de la Convention pour la sauvegarde du patrimoine mondial signée par 

l’UNESCO en 1972, Bordeaux, Port de la Lune a été inscrit sur la Liste du patrimoine mondial en 2007. 

Si le site du projet est situé en dehors du périmètre de protection, il est implanté dans la Zone 

d’Attention Patrimoniale.  

 
Figure 18 : Plan du zonage du Patrimoine Mondial de l’UNESCO « Bordeaux Port de la Lune » 

(Source : Bordeaux.fr) 

 

Des précautions d'ordre architectural sont mises en œuvre en phase projet afin d'assurer une 

bonne intégration du bâtiment dans l'environnement urbain en pleine mutation. A ce titre, le projet 

suit les grandes orientations définies par la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier.  

Une attention particulière est donc accordée à l’aspect architectural du projet, son 

intégration dans l’environnement direct.  
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 PPRI 

a) Le zonage du PPRI 

D’après le plan de prévention du risque inondation en vigueur, le site du projet est situé en 

zone jaune. Elle est constituée du secteur urbanisé non inondable en centennal mais inondable en 

exceptionnel. Le règlement du PPRI précise qu’il s’agit de la partie du territoire, exceptionnellement 

inondable, dont l’enjeu principal est de : 

· Limiter l’implantation des établissements les plus sensibles, tels que les bâtiments, 

équipements et installations dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité 

civile, pour la défense ou le maintien de l’ordre public, 

· Limiter ou réglementer les établissements abritant les personnes vulnérables ou des 

produits dangereux, 

· Cibler les secteurs sur lesquels doivent être mis en place des plans décrivant 

l’organisation de secours. 

Le règlement du PPRI soumet à prescriptions toute occupation du sol en zone jaune.  

 
Figure 19 : Plan de Prévention du Risque Inondation de Bordeaux - approuvé le 07/07/2005 

La révision du PPRI en vigueur a été prescrite le 2 mars 2012. Selon les cartes d’aléa 

réalisées dans le cadre de cette révision3, le site du projet se situe en zone non inondable. 

Si ce zonage permet d’appréhender l’évolution des zones inondables applicables sur le 

territoire de Bordeaux Métropole, il convient toutefois de se référer à celui en vigueur, dès lors que 

le PPRI prescrit n’est pas encore approuvé. 

 

                                                           
3 Données accessibles depuis l’application Géo-Ide de la DDTM 33 
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Figure 20 : Extrait du zonage du PPRI prescrit 

(Source : DDTM33 ; Réalisation : CERAG) 

 

b) Délimitation de la cote seuil 

Le règlement du PPRI donne une définition des cotes seuil, c'est-à-dire le niveau à partir 

duquel devront être implantés notamment les planchers habitables des futures constructions, pour 

se prémunir du risque inondation considéré. Aucunes cotes seuil n’est à appliquer au projet, car il est 

situé en zone non inondable. 

 
Figure 21 : Cotes de seuil imposées par le PPRI  

(Source : Dossier de réalisation de la ZAC ; Réalisation : CERAG) 
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II. Prospections in situ 

 Données géologiques et hydrogéologiques 

a) Géologie 

Dans le cadre du projet de construction, la société Sol Conseil a réalisé une étude 

géotechnique au mois de février 2018. Elle a comporté entre autres à la réalisation de cinq sondages 

pressiométriques jusqu’à 30 m de profondeur et de deux piézomètres permettant d’établir la 

succession géologique suivante : 

· Enrobé/Béton/Remblais : 

Des couches de remblais calcareux et sablo graveleuses ont été retrouvées en tête au droit de 

l’ensemble des sondages. Ces horizons ont été reconnus jusqu’à 3,3 m de profondeur au droit des 

sondages réalisés. Du fait de leur origine anthropique, il est possible de retrouver ces terrains sur des 

épaisseurs variables, et présentant des natures différentes. 

De l’enrobé bitumineux ou des dalles béton surplombaient certains des sondages réalisés sur 

des épaisseurs variant entre 0,1 et 0,3 m. 

· Horizons sableux : 

Il y a une différence lithologique notable entre le Nord et le Sud du site. Au Sud (S4 et S5), sous 

les remblais, une couche de sable beige pouvant atteindre 6,0 et 7,5 m de profondeur a été 

rencontrée. Tandis qu’au Nord, aucun horizon sableux n’a été identifié. 

· Alluvions à dominante argileuse : 

Se retrouve ensuite et ce, au droit des sondages réalisés, une formation argileuse molle et de 

couleur grise, identifiée jusqu’entre 8,5 - 12,8 m de profondeur. Cet horizon lâche a été rencontré sur 

l’ensemble des sondages hormis sur le sondage S4. 

Étant donné leur mode de dépôt, l’épaisseur de ces formations peut varier considérablement 

et rapidement dans l’espace. 

· Substratum carbonaté : 

Au-delà et ce, jusqu’à la fin des sondages, des formations carbonatées blanches à beiges ont 

été rencontrées. Il s’agit de marne et de calcaire plus ou moins altéré. 

 

La base de ces formations n’a pas été atteinte par les sondages, dont le plus profond a été 

descendu à 33,0 m de profondeur. 
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Figure 22 : Carte d’implantation des investigations réalisées par Sol Conseil  

(Source : Sol Conseil) 

 

b) Hydrogéologie 

Le contexte géologique et hydrogéologique de la zone d’étude amène à définir deux aquifères 

distincts au Nord et au Sud. 

Les investigations réalisées au Sud de la zone d’étude font apparaître un horizon sableux sous 

les remblais jusqu’à 6-7 m de profondeur, correspondant à la formation du système de la Garonne 

cartographiée Fxc. Tandis qu’au Nord de la zone d’étude, les investigations mettent en évidence la 

présence d’argile sous les remblais, correspondant à la formation fluviatile d’Argile des Palus 

cartographiée Fyb. 

Ces variations entre le Nord et le Sud de la zone d’étude se rencontrent également dans les 

mesures piézométriques effectuées dans les deux piézomètres (Pz1 et Pz2) entre février et décembre 

2018. On définira par conséquent, des niveaux caractéristiques de nappe superficielle différents au 

Nord et au Sud de la zone d’étude. 
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 Zones humides 

Le terrain du projet est totalement artificialisé et ne présente donc pas de zones humides.  

 Synthèse 

Le terrain accueille actuellement un vaste entrepôt de stockage de marchandises avec bureaux 

attenants qui accueillent les activités PARTEDIS. 

Topographie : Le terrain d’étude est relativement plat, avec une altimétrie oscillant autour 

de + 6,70 mNGF. 

Réseau hydrographique : L’emprise du projet est implantée dans le bassin versant de "l’Ars" 

et dans le sous bassin du « ruisseau de l’Ars ». Ce dernier est canalisé à environ 50 m au Nord 

du site du projet en direction de la Garonne. 

Zones humides : Aucune zone humide n’a été identifiée sur le site du projet. 

Nappe phréatique : Niveau de nappe mesuré au Nord (PZ2) entre 1,90 et 2,36 m/TA, et entre 

3,20 et 3,62 m/TA au Sud (PZ1) selon les relevés piézométriques réalisés entre février 2018 et 

décembre 2018. 

Nature des sols et capacité à l’infiltration des eaux pluviales : les horizons sableux de 

recouvrement présents au Sud du site semblent favorables à l’infiltration des eaux pluviales, 

tandis que les alluvions argileuses présentes au Nord du site ne semblent pas favorables à 

l’infiltration des eaux pluviales.  

EDCH : le site du projet ne se situe pas dans le périmètre de protection d’un captage 

d’alimentation en eau potable. 

ZRE : La réalisation des sous-sols n’interceptera pas la zone de répartition des eaux de 

l’aquifère protégé. 

SSP : Les investigations réalisées en aout 2018 par ArcaGée ont permis de mettre en 

évidence les points suivants : 

- Les remblais rencontrés sur le site présentent majoritairement un caractère pollué et 

non inerte ; 

- Les argiles correspondent à des matériaux naturels faiblement pollués ; 

- Aucun impact significatif n'a été recensé dans les eaux souterraines prélevées au 

droit du site dans les ouvrages existants ; 

- Les remblais sont identifiés sur une épaisseur variant de 1 m (en partie sud) à 3 m (en 

partie nord notamment).  

 

Ce contexte va conduire à prendre diverses mesures en phases travaux du projet, visant à 

considérer au mieux les enjeux environnementaux avec notamment quelques mesures spécifiques 

lors du pompage temporaire de la nappe superficielle (rabattement) : 

- Réalisation du chantier en période de basses eaux permettant de limiter le volume 

d’eau à prélever, 

- Pour les phases travaux nécessitant un rabattement de nappe : mise en œuvre d'une 

phase de pompage par des pointes filtrantes avec rideau de palplanches qui ceinture la 

fouille, 
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- Traitement des eaux d'exhaure par décantation (avant rejet), 

- Rejet des eaux d'exhaure dans le réseau d'eaux pluviales collectif (avec autorisation du 

gestionnaire du réseau), 

- Traitement des terres et eaux polluées : travaux de dépollution en phase chantier 

- Traitement des eaux pluviales par le biais de dispositifs conformes aux prescriptions de 

Bordeaux Métropole. L’ensemble des solutions compensatoires permettra un 

traitement qualitatif ainsi que quantitatif. 

 

 Les risques liés aux résidus de pollution 

Lors de l’expertise d’études et des investigations complémentaires sur les sols et les eaux 

souterraines réalisées par le cabinet ArcaGée en aout 2018, des points de vigilance ont été soulevés 

quant à l’aménagement futur du site : 

a) Risques sanitaires 

Les risques sanitaires potentiels seraient principalement liés à l'inhalation, l'ingestion ou le 

contact direct avec les éléments ou composés détectés dans les remblais au droit de la zone d'étude 

(métaux, HCT, HAP, PCB, BTEX).  

« Les risques sanitaires visent les futurs usagers du site, à savoir les habitants des futurs 

logements mais aussi les travailleurs installés dans les bureaux, ou les visiteurs du site. Les risques 

d'ingestion concerneraient essentiellement les éventuels espaces extérieurs en l'absence de 

recouvrement par des matériaux d'apport.  

Au regard des données disponibles, les risques sanitaires sont considérés comme modérés à 

faibles mais doivent nécessiter une attention particulière suivant le détail des futurs aménagements 

au droit du site. 

Les excavations pour la réalisation des sous-sols supposent l'élimination des remblais pollués 

susceptibles de contenir des composés volatils, ce qui participe à la forte réduction du risque sanitaire.  

Les éventuels espaces verts en pleine terre devront faire l'objet d'un recouvrement de terre 

végétalisable pour isoler les remblais pollués principalement par les métaux, vis-à-vis du risque 

d'ingestion de sols pollués. » 

 

b) Risques pour l’environnement 

« Ils correspondraient aux transferts des éventuels impacts vers l'environnement du site, via 

l'air et les eaux souterraines. 

Au regard des données disponibles sur les sols, ainsi que sur les eaux souterraines, le risque 

pour l'environnement est considéré comme faible négligeable, sauf éventuelles pollutions concentrées 

non détectées. » 

c) Risques financiers 

Les risques financiers correspondent à la gestion des matériaux, lors des terrassements à venir. 
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III. Rubriques concernées par le projet 

Au regard de l’article R.122-2 du code de l'environnement, le projet de construction d’un 

ensemble immobilier concerne la rubrique suivante : 

N° de la rubrique, intitulé et sous rubrique Projet soumis à la procédure de cas par cas 

39. a) Travaux, constructions et opérations 

d'aménagement. 

Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au 

sens de l'article R. 111-22 du code de l'urbanisme comprise entre 

10 000 et 40 000 m2. 

Figure 23 : Tableau des rubriques concernées  

(Source : extrait art. R.122-2 du code de l’Environnement) 

 

Le projet de construction est donc soumis à la procédure d’examen au cas par cas, au regard 

de la surface de plancher (!!27 500 m²).  
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IV. Description du projet 

 Conformité du projet avec le projet de ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier 

L’étude d’impact de la ZAC Bordeaux Saint-Jean Belcier met en lumière un certain nombre 

d’enjeux, dans lesquels le projet « Partédis » doit s’inscrire.  

Le tableau ci-dessous retranscrit les éléments du projet « Partédis » qui répondent aux grands 

enjeux fixés par la ZAC « Bordeaux Saint-Jean Belcier » :  

 ZAC « Bordeaux Saint-Jean 

Belcier » 
Réponse du projet « Partédis » 

Enjeux globaux du 

projet  

Objectif de recherche de mixité par 

une offre équilibrée entre la 

production de logements, bureaux, 

commerces, activités, etc. 

Le projet contient : logements, locaux 

d'activités/commerces et bureaux. 

Enjeux climatiques 

Objectif d’amélioration des 

conditions climatiques locales et du 

confort ; limitation des émissions 

de GES 

Les bâtiments seront équipés de 

matériaux énergétiquement 

performants.  

Enjeux liés au sol 

et aux matériaux 

Les aménagements doivent 

réutiliser préférentiellement des 

matériaux de déconstruction (en 

fonction de leur qualité). 

Gestion des pollutions 

accidentelles générées par les 

engins de chantier 

Les terres excavées seront gérées par 

des filières spécialisées. 

Mise en place d’une charte de chantier 

permettant une gestion intelligente des 

ressources et des impacts en phase 

travaux 

Enjeux liés à l’eau 

Les rejets ou prélèvements des 

eaux devront être gérés en termes 

de qualité que de quantité ; le 

risque inondation devra également 

être pris en considération. 

Solutions compensatoires projetées 

suffisamment dimensionnées pour 

stocker le volume engendré par une 

pluie décennale.  

Les eaux d’exhaure seront dirigées vers 

un bac de décantation ou équivalent 

avant rejet au réseau public. 

Respect du règlement du zonage du 

PPRI 

Enjeux liés aux 

pollutions des sols 

existants 

Le passé industriel du secteur 

implique une bonne gestion des 

sols en place, afin de pallier tout 

risque sanitaire pour la population. 

Plan de gestion réalisé : évacuation des 

terres excavées en filière réglementaire 

Enjeux naturels 

Respect de la Garonne classée 

Natura 2000. Renforcer l’image de 

la « ville parc » : création de plus 

de 5 hectares de parc urbain 

Architecture orientée vers le Parc de 

Brascassat. Création d’un jardin collectif 

en cœur d’ilot dans le bâtiment du lot 

2A. Création d’un jardin suspendu au 

niveau du bâtiment du lot 2B. 
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Enjeux 

patrimoniaux (bâti 

et paysagers) 

Espace public commun majeur : 

connexion du patrimoine 

constitutif de l’identité et du 

patrimoine paysager 

Connection directe au Parc de 

Brascassat au cœur du projet. 

Enjeux socio-

économiques 

Réunir une offre d’équipement 

riche, permettant de répondre aux 

demandes de logement, 

d’équipements publics  

Le projet aura un effet positif sur 

l’environnement socio-économique du 

secteur : renforcement de l’attractivité 

du quartier par une offre de logements 

et de services variés. 

Enjeux de mobilité 

Priorité aux transports en commun 

et aux circulations douces (piéton, 

vélos) : création du domaine 

collectif « VIP » 

En phase construction : charte de 

chantier pour maitriser la circulation sur 

site et ses abords. 

En phase exploitation : travaux de voirie 

favorisant l’offre de transports en 

commun et des circulations douces 

(mise en œuvre du VIP). 

Enjeux de qualité 

de l’air 

Réalisation d’une charte de 

chantier pour une prise en compte 

des enjeux de qualité de l’air en 

phase construction ; 

Une Charte de chantier sera réalisée 

pour la phase travaux. 

En phase exploitation, l’impact du 

projet sur la qualité de l’air sera limité 

du fait du développement des 

circulations douces. 

Enjeux liés au 

bruit 

En phase travaux : charte de 

chantier pour établir un plan 

d’utilisation clair, afin de minimiser 

les bruits pour le voisinage. 

En phase exploitation : Le trafic 

routier produit des nuisances 

sonores importantes : objectif de 

ne pas aggraver l’ambiance sonore 

et de limiter la pollution de l’air.  

En phase travaux : une charte de 

chantier sera établie, de façon à 

aménager les horaires de chantier. 

En phase exploitation : Des mesures 

d’isolation acoustique seront prises au 

niveau des bâtiments.   

Enjeux liés à la 

gestion des 

déchets 

En phase chantier : la charte de 

chantier doit poursuivre un objectif 

de réduction et de gestion 

raisonnée des déchets produits par 

les travaux. 

En phase exploitation : des zones 

de déchet devront être mises en 

place. 

En phase chantier, la charte de chantier 

prendra en compte les enjeux liés aux 

déchets. 

En phase d’exploitation, l’augmentation 

des habitants et des passagers implique 

inévitablement une hausse des 

capacités de stockage de déchets, à 

l’échelle des bâtiments. 

Enjeux liés à la 

santé 

Il s’agit surtout des impacts sur la 

santé découlant des travaux. Des 

règles d’hygiène et de sécurité 

doivent être prises. 

En phase d’exploitation, il s’agit 

surtout des impacts liés à une 

En phase travaux, la Charte des travaux 

déterminera des horaires de chantier 

permettant de respecter le voisinage. 

Les risques sanitaires présents sur site 

concernant des risques d’inhalation de 

produits volatils, ils sont minimisés par 
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présence de produits polluants. les travaux de dépollution prévus par le 

plan de gestion. 

 La démolition 

La démolition consistera à détruire les bâtiments existants sur site, à savoir : les deux 

bâtiments Partédis. Ces travaux seront réalisés par une entreprise spécialisée.  

 
Figure 24 : Plan des constructions à démolir dans le cadre de la réalisation des différents lots 

(Source : Google satellite, 2018 ; Réalisation : CERAG) 

 

 Le principe de rabattement de nappe temporaire 

Il s’agira d’un rabattement temporaire de la nappe superficielle, nécessaire en phase travaux 

pour la réalisation du niveau en sous-sol des bâtiments des lots 2A et 3. Le sous-sol sera réalisé en 

parti par décaissement simple et en parti à l’abri d’un soutènement de type rideaux de palplanches. 

Les superficies des fonds de fouilles des bâtiments des lots 2A et 3 sont respectivement de  

4 417 m² et 2 319 m². La cote projetée des fonds de fouilles est de +3,40 mNGF. 

Les caractéristiques suivantes ont été retenues pour le calcul des débits d’exhaure : 

- Cote d’assèchement en fond de fouille : Le niveau rabattu doit se situer à 0,50 m plus 

profondément que le fond de la fouille (cote d’arasement) ici on le considèrera donc à  

+2,90 m NGF. 

- Les travaux seront effectués sur une durée de 2 mois et 2 semaines soit environ 75 jours 

(durée approximative fournie par la maitrise d’ouvrage) entre le mois de mai 2020 et mi-

juillet 2020. 
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Selon l’étude hydrodynamique réalisée en janvier 2019 par le bureau d’études CERAG, les 

volumes d’exhaure sont estimés à 108 705 m³ pour le sous-sol du bâtiment du lot 2A et 78 778 m³ 

pour le sous-sol du bâtiment du lot 3, soit un volume total de 187 483 m3 durant la phase de travaux. 

Les eaux d’exhaure seront dirigées vers un bac de décantation ou équivalent avant rejet au 

réseau public. 

 Composition du projet et phasage des travaux 

Projet TOTAL 

Emprise du site du 

projet 
12 000 m² 

Surface de Plancher 27 500 m² 

Composition du projet 

4 bâtiments en 

R+8 au 

maximum, 

composés de 

250 logements 

et 281 places de 

stationnement 

en sous-sol (R-1), 

en R+1 et à 

l’extérieur.  

Bâtiment lot 1 :  

- 55 logements de 3 400 m² de SDP, 

- 24 places de stationnement en extérieur. 

Bâtiment lot 2A : 

- 147 logements de 11 000 m² de SDP, 

- 900 m² de SDP de locaux activités/commerces, 

- 95 places de stationnement en sous-sol (R-1), 

- 39 places de stationnement en RDC, 

- 39 places de stationnement en R+1. 

Bâtiment lot 2B : 

- 48 logements de 3 800 m² de SDP, 

- 600 m² de SDP de locaux activités/commerces. 

Bâtiment lot 3 : 

- 6 000 m² de SDP de bureaux, 

- 1 800 m² de SDP de locaux activités/commerces, 

- 60 places de stationnement en sous-sol, 

- 24 places de stationnement en extérieur. 

Travaux de démolition Bâtiments de la parcelle Partédis 

Période des travaux Le commencement des travaux est prévu pour Mai 2020 

Volumes d’eau 

souterrains prélevés 

pendant la phase 

travaux sous-sol 

Le volume d’eau à prélever lors des travaux de rabattement de nappe est estimé à 

187 483 m3 

Aménagements 

paysagers 

Création d’un jardin collectif en cœur d’ilot dans le bâtiment du lot 2A. Création 

d’un jardin suspendu au niveau du bâtiment du lot 2B. 

Traitement des eaux 

pluviales 

Selon les hypothèses en vigueur sur le territoire de Bordeaux Métropole, avec 

collecte, stockage et restitution progressive (régulation). 
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V. Impacts et mesures 

 Le rabattement de nappe et le rejet des eaux d’exhaure 

L’incidence des travaux de rabattement sera différente selon la période de l’année où 

l’opération de rabattement sera mise en œuvre ; en effet, les débits de pompage pourront fluctuer 

assez sensiblement. Le pompage s'effectuera de manière continue en fonction de l'état du sous-sol 

et de la montée de la nappe ou de sa descente. Le rejet est prévu dans le réseau des eaux pluviales 

public existant en périphérie. 

 

a) Impact du prélèvement 

Impact brut Mesure et impact résiduel 

Le rabattement de la nappe pendant la phase de 

travaux pourra constituer une pression sur la masse 

d’eau. 

Il pourra également éventuellement affecter les 

ouvrages de captages périphériques du site.  

La phase de rabattement de la nappe superficielle se fera de 

manière temporaire pendant la phase de travaux du sous-sol. 

Après cette phase de travaux en fouille, le rabattement sera 

arrêté, le niveau piézométrique de la nappe superficielle 

retrouvera son état d’équilibre. 

La masse d’eau souterraine concernée par le rabattement n’est 

pas déficitaire, l’aquifère s’étend sur 401 km². Cette nappe ne 

subit pas de pression significative liée aux prélèvements. 

La présence de rideaux de palplanches permet de s'affranchir 

des périmètres mouillés en bord de fouille et assurent un 

maintien des sols au niveau des parois. Ceci permet donc de 

fortement diminuer le rayon d'action des pompages par les 

pointes filtrantes.  

 

b) Impact du rejet des eaux d’exhaure 

Impact brut Mesure et impact résiduel 

Risque de dégradation ou de contamination des 

eaux superficielles par le rejet d’eaux d’exhaure de 

qualité chimique inférieure ou polluées. 

Risque d’apport de matières en suspension. 

La présence de pollution sur le site du projet a conduit la maitrise 

d’ouvrage à prendre des mesures de réduction qui permettront 

de limiter l’impact sur l’environnement, à savoir le pompage par 

des pointes filtrantes et la mise en œuvre de systèmes de 

décantation avant le rejet des eaux d’exhaure au réseau EP. 

Une analyse physico-chimique sera réalisée avant la réalisation 

des travaux pour être fournie au gestionnaire du réseau dans 

lequel sera opéré le rejet. Le rejet est soumis à autorisation du 

gestionnaire du réseau. 

Les eaux souterraines rejetées offriront une qualité a priori 

constante en hautes eaux comme en basses eaux et 

n’affecteront pas le rejet final avec des variations de qualité. 

Dans ces conditions les impacts qualitatifs sur les eaux de surface 

seront très réduits. 

Risque de surcharge des réseaux 

Le rejet est soumis à autorisation du gestionnaire du réseau EP. 

Un compteur volumétrique sera mis en place et une personne 

sera affectée au suivi des prélèvements. 

Le rejet au réseau sera minimisé par le passage des eaux au 

niveau du dispositif de décantation. 
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 Détail des mesures liées au rabattement de nappe 

Un bac de décantation sera installé pour la phase de travaux ; il permettra la récupération et 

la décantation des eaux d’exhaure, avant rejet dans le réseau collectif. 

· Rejet 

Les eaux d’exhaure seront rejetées dans le réseau EP public existant. 
 

· Qualité des eaux 

Le bac de décantation permettra de traiter les eaux avant rejet au réseau EP collectif. 
 

· Dimensionnement 

Le bac sera dimensionné selon les débits d’exhaure prévisibles après contrôle de la 

piézométrie de la nappe avant le début du pompage. 

 

 Mesures de prévention temporaire pendant les travaux 

Les mesures compensatoires prévues pendant le chantier sont définies à partir des incidences 

hydrauliques et hydrogéologiques présentées dans l’étude. 

 

a) Suivi sur le plan qualitatif 

ü Pollution accidentelle 

Les risques de pollution accidentelle peuvent être induits par les engins de chantiers et les 

éventuels stockages de produits réalisés sur le site. En conséquence en période de travaux, les zones 

de stationnement de l’ensemble des engins de chantier seront restreintes à des surfaces non 

perméables, si possible en enrobé. Les pentes d’écoulement seront dirigées à l’extérieur des zones 

de fouilles ouvertes par les travaux. 

Les stockages de carburants ou bien d’huiles hydrauliques seront réalisés selon les normes en 

vigueur avec des contenants à double paroi sur les surfaces imperméabilisées en dehors du 

périmètre de fouille ouverte. 

Les matériels et engins présents sur le chantier feront l’objet de vérifications régulières quant 

à leur fonctionnement. Les opérations de maintenance importantes (entretien ou réparations 

lourdes) seront effectuées à l’extérieur du site. 

ü Bac de décantation 

Un contrôle par le maitre d’œuvre consistera à vérifier l’état du bac pendant la période de 

pompage. 

Les eaux pouvant être chargées en MES, les boues accumulées en fond du bac seront 

évacuées vers un centre de tri agréé. Aussi, la Charte de chantier propre et à faibles nuisances sera 

appliquée. 

ü Suivi 

Les dispositions pratiques seront mises en œuvre pour réduire l’exhaure de particules dans les 

eaux pompées (piège à sable, dessableurs, etc.). Des analyses ponctuelles pourront éventuellement 

être effectuées sur les eaux d'exhaure, portant notamment sur la charge particulaire. 
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En cas de pollution accidentelle, des mesures spécifiques seront prises selon l’ampleur et 

l’extension du phénomène, en concertation avec l’ensemble des acteurs des administrations 

concernées. 

 

b) Suivi sur le plan quantitatif 

Les dispositifs de pompage seront équipés de compteurs volumétriques, permettant un suivi 

précis des volumes d’exhaure. Les résultats seront relevés régulièrement et pourront être transmis 

aux administrations en charge du suivi du dossier. Tout dépassement pourra être ainsi identifié et 

faire l’objet d’une correction ou bien d’une argumentation auprès des autorités. 

En cas d’arrivée de périodes pluviométriques très intenses conduisant à une surcharge des 

réseaux, les exhaures de pompage seront en partie dérivées vers des canalisations de substitution. 

ü Suivi piézométrique 

Un suivi piézométrique sera effectué sur un ouvrage réalisé in situ, et des relevés par des 

sondes électriques de niveaux seront réalisés régulièrement par une personne affectée à cette tâche. 

Ces relevés seront fournis au responsable du chantier qui les transmettra régulièrement aux 

autorités de tutelle. 

Le piézomètre de chantier pourra avoir les caractéristiques suivantes : 

- profondeur : 5-6 m, 

- tube PVC Ø 51/60 mm plein de 0 à 1 m/TN puis Ø 51/60 mm crépiné de 1 à 5-6 m/TN, 

- chaussette géotextile et massif filtrant, 

- fermeture et protection en tête avec capot en acier cimenté à la base. 

ü Suivi volumétrique 

En complément, la même personne sera chargée du suivi volumétrique à l’aide des 

compteurs sur les canalisations d’exhaure des pompages de rabattement et du suivi des eaux dans 

les émissaires pluviaux. 

Tout incident sur les opérations de pompage sera signalé dans un document spécifique 

également transmis en même temps que les résultats précédents. 

 

 Le traitement des eaux pluviales 

L’aménagement du projet entraîne une modification de l’imperméabilisation. Les eaux 

pluviales seront collectées, stockées sur site avant rejet vers l’extérieur du site. Le volet relatif au 

traitement des eaux pluviales respectera les hypothèses en vigueur sur le territoire de Bordeaux 

Métropole. 

Les solutions compensatoires projetées seront suffisamment dimensionnées pour stocker le 

volume engendré par une pluie décennale (feuilles de calcul de Bordeaux Métropole). 
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 Le traitement des eaux usées 

L’opération sera équipée d’un réseau d’assainissement d'eaux usées. Le réseau interne sera de 

type séparatif et gravitaire et permettra la récupération des eaux usées de l’ensemble des bâtiments.  

Avant réception, il sera réalisé une inspection caméra vidéo du réseau posé ainsi qu'un test 

d'étanchéité conformément aux dispositions de la loi sur l'eau du 3 janvier 1992. 

Les effluents seront conduits vers la station d’épuration qui traite le secteur. 

 

 Mesures en faveur de l’environnement 

a) Dépollution 

Au regard des résidus de pollution relevés sur site par le cabinet ArcaGée, un plan de gestion a 

été réalisé (fourni en annexe), dont l’objectif est de rendre compatible le terrain d’assiette du projet 

avec la destination immobilière de la construction projetée. La solution de gestion retenue est la 

suivante :  

- Excavation des remblais superficiels et des terrains naturels sous-jacents au droit du futur 

sous-sol et des futures plateformes des bâtiments, 

- Tri des matériaux au terrassement pour tenter de dissocier des lots de remblais pollués 

inertes ou non inertes, dans une optique d'optimisation financière, 

- Evacuation en filières réglementaires (ISDI 4avec tests d'acceptation préalable ou ISDND5 pour 

les lots non inertes) des remblais, 

- La recherche d'une optimisation financière via :  

· Le confinement d'une partie des remblais non inertes, contre voiles si de l'espace est 

disponible (éventualité à étudier sur front nord du sous-sol de l'emprise du lot 2) 

· La recherche de prix les plus compétitifs possibles sur les filières hors site,  

- Excavation puis évacuation en installation de stockage de déchets inertes (ISDI) sans tests 

d'acceptation préalable ou en banalisables pour valorisation en chantier d'aménagement 

(hors contraintes environnementales) des terres naturelles non impactées. 

 

La réalisation de ces travaux permet de maîtriser tous les risques définis. En effet : 

- Les risques sanitaires seront directement gérés par les aménagements prévus (pas de 

contact direct avec les sols résiduels possible), 

- Les risques environnementaux seront également gérés dans le cadre du projet et des 

améliorations proposées, 

- L'état général du site sera amélioré pour un meilleur usage social. 

L'ensemble de ces mesures conduit à une qualité du site adaptée au futur usage, avec une 

économie de ressources environnementales et financières. 

  

                                                           
4 Installation de Stockage de Déchets Inertes 
5 Installation de Stockage de Déchets Non Dangereux 
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b) Le patrimoine bâti et paysager 

Le projet se situe en dehors des zonages du patrimoine naturel et de l'inventaire scientifique. 

Les habitats présents sur le site du projet sont très anthropisés, alternant entre entrepôt de 

stockage de marchandises et des zones de parkings. Le projet paysager des ilots comprend un volet 

relatif au reverdissement du secteur, notamment au niveau du jardin collectif au cœur de l’ilot 2A et 

des terrasses végétalisées, créant ainsi une continuité avec le parc de Brascassat et le parc de 

Richelieu. 

Le site du projet est situé à 1,2 km de la Garonne, classée en Natura 2000 au titre de la 

Directive Habitats. Néanmoins, le projet n'est pas de nature à impacter les habitats ou les espèces de 

la Garonne. Les eaux pluviales et les eaux issues des rabattements seront restituées vers le réseau 

public existant (réseau d’assainissement EP public) après décantation. 

Aucune zone humide n'a été identifiée sur l'emprise du projet. 
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ANNEXE 

Plan de gestion pour un usage sensible mixte 

d’habitations collectives, de bureaux et de commerces 

ARCAGEE - Mars 2019 
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� �����*)��*)�����#�!'�����#�$��*"&#- ! !H��#"��!%�����$������H!�!O����)"����! �+
� �'*��� !"��#$!��-��*$� !"�����!�� ���� !"������ "*N��������-*)� ��!��� ���2�5��3������ �� �

�(�**�# � !"� �#�-���%�� � "$ ��� �%����!��%��� �#"$� � ���"�!�� !"� ��� �*)�� !�� � �(�&-����&�� 
2)"���*"� ��!� ������!�"���&�� ����3����� �������� $��������"��!&#�* -��+

����$�*"Q ���"%����� !&-�#"$������ ����$'��$�������"����HH�* $-�������-0$� !"�����*�����&��$������
��� !"�����!�"���&�� �����#�"#"�-�������! �����("�������

� ���**�***�B�L-+�#!�" �������!�"���&�� �������"#-�� !"���*"&#�!��#"$������*-���!"����%���+
� ���>*�***�B�L-+�#!�" �������!�"���&�� �������"#-�� !"���*"&#�!�;����*�"# !&!�� !"���!��$�

*"�H!��&�� ��($���#�� !�������-%��!��#"��$-���"��!��� ���*"� ����"!�������%M !&�� +��"! �$��
-*"�"&!������("���������D������R�9��#�����##"� ��$��*-���!"����%���;

���#�$�+ ��$����1 �����"# !&!�� !"�� �  �*)�!0$������!���-��+ �$�������!O�� ��"!� ��("# !&!�� !"� ����
*"Q � � #���� � #�� � �� � ��*)��*)� � �� � #�!' � ��� � #�$� � *"&#- ! !H� � #"��!%��� � �$� � ��� � H!�!O��� � )"�� � �! �
2"# !&!�� !"��-*"�"&!0$��� �"����!�� !"������3;5��"������*����(- $��+�����-*"�"&!����-��!��%�����"� 
����("��������D�1����^����,"$�� �$�!0$�&�� ��$�����*"Q ��(�'#"� �����&� -�!�$'����H!�!O�������# -��;�

��� � �!���$��+� �� �#)��� �*)�� !��+ ���� ���$'��(�')�$�� �#"$���!�� �Z �� �1 ��-���; ��$ ��$ ���� �����J���
�!�#"�!%���+��$*$���$�*"Q ��!-�1����#"��$ !"����������1�#����������*"��!�-�� !"��#"$��*��&!�!�$+
����#�"*-�$����� ��!�*$��!"������*� �� ���� !"���!��� �"*�� ��$��-���$�2����� ��0$�� � ������,� � �����!�� 
�HH�* $-�3��"� �1�����������&-&"!���� �1��� !*!#��;

�����-%��!��!��$���������-��!�� !"������#!�$'�����"� �#���*"&# �%!�!�-��������(����J����$��!�0$��H!���*!��
*���*"��!�-�-��*"&&��&� -�!�$'��� $�����2#����HH� ����#�"#"� !"����! -��$�����*"�"�������H"����3��"�
#"��$-��� �0$!����"� ��-�-��)"���*"� ��!� �����!�"���&�� ���;

=4�4 ,���:	����	���	���	���	�����	

����-��!�� !"�����*��� ����$'�#��&� ����&�G �!���� "$�������!�0$����-H!�!�;�8���HH� �K
� �����!�0$������! �!�������"� ��!��* �&�� ��-�-��#��������&-����&�� ��#�-�$��2#������*"� �* 

�!��* ����*������"����-�!�$����#"��!%��3+
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�&-�!"�� !"���#�"#"�-��+
� �(- � ��-�-�����$��! ��������&-�!"�-�#"$��$��&�!���$��$������"*!��;

�(����&%�� � �� � *�� � &��$��� � *"��$! � 1 � $�� � 0$��! - � �$ � �! � � ���# -� � �$ � H$ $� � $����+ � ���* � $��
-*"�"&!���������"$�*������!�"���&�� ������ �H!���*!O���;
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� ���*����(�&-����&�� ��(��#�*������ �����#��!��� �����2#�$�#"��!%����$��$������"��-�����
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����-�����&� -�!�$'�!��� ������"��!��� ���#���H�*!O�+�#"$�����$�������#�"*-�$����(�**�# � !"�
#�-���%������H!�!O�������# -���� �"# !&!����H!���*!O��&�� ��("#-�� !"��P

�(����&%������*���&��$�����"! �*"��$!���1�$���0$��! -��$��! �����# -���$�H$ $��$����+����*�$��
-*"�"&!���������"$�*������!�"���&�� ������ �H!���*!O���;

�"$ ��&"�!H!*� !"�������!�#"�! !"���*"�� �$* !����� �"$�����)J#" )O������� ����!��#�!����#�"�!�"!��&�� 
#���������������(�%���*������"��-����- �!��-����-*���! ����$����-�!�!"���$�#�-��� ��"*$&�� ;�

� ��" �� � 0$� � *� �#��� � �� � ��� !"� � ��� � 1 � �- ��&!��� � ��� �#�!�*!#�� � �� � ��� !"� � ��� � &� -�!�$' � � 
�"*$&�� �������*)"!'�*"�*$���� !���;��"�H"�&-&�� �1����&- )"�"�"�!���� !"�����55�+�!�����#�$ �#��
Z ���$ !�!�-��!��* �&�� �*"&&��#�"���&&����� ����$'�"$�#"$��$���*"��$� � !"���(�� ��#�!���;

�(- �#���$�����2���������"�*�# !"����������$'+ ����"�� ����"�&��
E>���?��3��� ��' �Z&�&�� 
!&#"� �� ��#"$��*������ ������ ��#�!���+ ��$�� ���%��������*)"!' ����!�-� �#��� �����G ����(7$������1
�(!��$���$�#���������� !"�;

����*"��! !"����($ !�!�� !"���$�#�-��� ���##"� ��"� �#�-��� -����������'���;

�������� �� �  !�� � 1 � �!�#"�! !"� � �� � ��� � ����	
�
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�����##"� �������!�� ����#�"#�!- -��$�*�!�� �0$(�#�O��#�!�&�� �!� -������$�#�!'�������#��� � !"�;���
*�!�� ���� �������$�����#"���%�������"��$������ ��������!HH$�!"���$#�O����� !���;�

������#"���%!�! -��(�������������$��! �Z ��������-�����*����($ !�!�� !"�+����*"&&$�!*� !"��"$���
��#�"�$* !"��#�� !������"$�!�*"&#�O ����$���##"� ;

�(- $����-��!�-���� �%��-���$��$�����*"���!����*���$��"��� ��$��"$���"��2� �-��� $����&�� ��(�$ ���
&!�!�$'3 ��HH�* $-���$�&"J�� ��($���"&%��� �!&! - �����"������+ �&��$����� �����J��� � �-#�� !� ��$�
�(�&#�!����$��! �+��"! ��-�$�!O��&�� �#���-0$!#�"%�%!�! -+ ��"! �"�!�� -�����H"�* !"������!�H"�&� !"��
��*$�!��!����"�������#)�����#�-���%���;
����� ��#-*!H!-�0$��*�  ����*"���!����*�����#��&� �#��������������� " ��! -�����!�*�� ! $����� ���-��+
0$!�#�$��� �Z ����!-��1�����)- -�"�-�-! -��0$!��"� � "$,"$���#"��!%�������&!�!�$��� )�"#!�-�*"&&����
&!�!�$��� $���+�� ��"� �����#�� !������ �� �!�*"��$����"� �!������&�� �#�"#"� !"���������$��"&%�����
�"��������-��!�-�;
�!��!+�*���!���� !�� !"��+��-��!�-���#"�* $����&�� ��$������! �+����#�$��� �H"$��!��$����!�!"��*"� !�$�
�� � �(- � � �$ � �"� � � � �$ � �"$���"� �2� � -��� $����&�� � �(�$ ��� � &!�!�$'3+� � � �� � #��&�  �� � #��
�(�##�-)����� � �� � #�-���*� � �� � #"��$ !"� � #"$� � ��� � L"��� � �� -����&�� � �"� � !���� !�$-�� � "$ � ���
#�"H"���$�� � �$#-�!�$��� � 1 � *����� � !���� !�$-��+ � �! � �(�##�-*!�� � �� � �!�0$� � �� � #"��$ !"� � �!- � 1 � ���
*"&#"�-���$ ����0$��*�$'���*)��*)-�;
8�H!�+� �[!��**���!%!�! -����*�� �!����L"����#�$ ��� ��G����$���-H�$ ��["%����� !"���"��!&#$ �%���1
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