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Introduction

Le Programme National de Rénovation Urbaine (PNRU)
est initié par la loi du 1€ aolit 2003 d’orientation et de
programmation pour la rénovation urbaine et la ville,
modifiée par la loi du 18 janvier 2005 de programmation
de cohésion sociale et par la loi du 5 mars 2007 instituant
le droit au logement opposable et portant diverses
mesures en faveur de la cohésion sociale. Le PNRU mis
en oeuvre par I’Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine, vise pour la période 2004-2013, a transformer
en profondeur les quartiers les plus en difficultés :
zones urbaines sensibles (ZUS) ou les territoires définis
a l'article 6 de la loi du 18" ao(it 2003 présentant des
caractéristiques économiques et sociales analogues.

Le PNRU s’inscrit dans un cadre plus large des
politiques nationales de la ville et de la cohésion sociale,
des politiques locales de I'habitat, en cohérence avec
d’autres dispositifs dont les nouveaux contrats urbains
de cohésion sociale (CUCS).

Les projets de rénovation urbaine portent sur la
transformation du fonctionnement des quartiers, sur le
changement d’image et sur la recherche d’'une mixité
sociale et fonctionnelle au sein de ces quartiers.

Pour opérer une transformation durable, les projets
concernent la démolition et la reconstruction
de logements, la réhabilitation d'immeubles, Ila
réorganisation d’espaces d’activités économiques et
commerciales, la structure viaire.

En région Centre, le PNRU se décline en 12 projets
de rénovation urbaine (les quartiers prioritaires au
niveau national et les quartiers supplémentaires) qui
concernent prés de 144 000 habitants. L’ensemble de
ces projets portent sur plus de 1400 millions d’euros
de travaux.

En outre, onze opérations isolées viennent compléter
I'action de I'ANRU sur la région.

Dans ce contexte, I'Etat, la région Centre et I’Agence
Nationale pour la Rénovation Urbaine ont signé le 22
mars 2007 une convention en faveur des territoires de
la région Centre. Cette convention se comprend comme
un cadre de partenariat pour la mise en oeuvre des
conventions spécifiques de rénovation urbaine que
I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine passe avec
les collectivités locales ou les EPCI, la région Centre
et les maitres d’ouvrage concernés par un projet de
rénovation urbaine.

Elle recense les projets de rénovation urbaine en région
Centre, qu’ils portent sur des quartiers prioritaires
ou des quartiers supplémentaires, et stabilise en les
encadrant les engagements financiers de '’ANRU (de
382,9 millions d’euros) et du Conseil Régional (de
98,8 millions d’euros).
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Localisation des quartiers éligibles au PNRU en région Centre juin 2012
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L'état d'avancement du PNRU en région Centre

Opérations liées au logement dans les douze PRU
(Quartier prioritaires et supplémentaires)

Production LS

7637 6 097

Evaluation de la mise en oeuvre du PNRU en région Centre

Dans le cadre du suivirégional de la politique de rénovation urbaine et de I'animation de la convention-
cadre régionale Etat/ANRU/Région Centre, la DREAL confirme l'intérét d'évaluer la mise en oeuvre du
PNRU en région Centre.

En région Cenftre, les projets de rénovation urbaine ont débuté trés tét, des 2004-2006, ce qui permet
aujourd'hui de dresser les premiers bilans des PRU.

Les premiers bilans doivent également permettre de contribuer & la préparation des sorties de
conventions avec 'ANRU et & I'élaboration des plans stratégiques locaux (PSL).

Le plan stratégique local est en expérimentation sur 10 sites au niveau national, dont Chéteauroux. Une
fiche mémo, réalisée par Villes au Carré, sur ce qu'est un PSL est jointe en annexe & ce recueil.
L'avancement du PSL est présenté dans ce recueil dans la fiche de Chateauroux.

Pour les projets les plus avancés, il convient aussi de tirer les enseignements, et de consolider les acquis
de la rénovation urbaine en terme de conduites de projets et d'approches transversales.

Le colloque du 13 janvier 2012 organisé a Orléans par Villes au Carré et I'USH Centre sur le theme "7 ans
de PRU... et aprés?2" et I'étude portant sur le bilan de I'enquéte aupres de é PRU de la région Centre, ont
permis de dégager les axes stratégiques permettant de bien terminer les projets de rénovation urbaine,
d'en pérenniser les acquis et d'engager les suites jugées pertinentes et nécessaires.
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Réalisation en logements (Durée du PRU) a fin
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Fiches
Projets identifiés dans le PNRU

Quarii ioritai

=> TOURS/JOUE LES TOURS/ST PIERRE DES CORPS.....o.eieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee v 11
7> ORLEANS = LO SOUICE ..ot 17
> DREUX-VERNOUILLET - Dunant, Kennedy, Rochelles, VAuvettes .........ccccvveeveeieviecceeeeceen, 21
E0 BLOIS = QUAITIEN NOTO.....eiiiieeeeee et e et e e e e e et eeeeaaeeeeaeeeeneeeeneeans 25
> BOURGES - GibjonCs €1 CNANCEIEIIE .....uveeeeeeeeeeeeeeeeee e 29
Q i 1& tqi
=> CHATEAUROUX - Saint-Jean, Saint-Jacques, Vaugirard, Le Fontchoir et Cré .................... 33
£2 CHARTRES = BEQUIEU...ieiiiiieciieitesiie ettt sttt stesveetaestaessseesaaestaessbeessaesssessseessaesssessseens 37
> MONTARGIS = PIOTEAU ettt ettt ettt stae e etaestaessbeebaessaesssaessaesssesnsaens 4]
2D ORLEANS = ATGONNE ..ottt ettt n s e eeeees 44
> CHATEAUDUN = BEAUVOI......ceceieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeetete e es st st sesenassenesesenne 47
> VIERZON - Henri Sellier, COIOMDIET ......iiiieiieciieieeite ettt sve e taessveessaessaessneens 51
> ST-JEAN-DE-LA-RUELLE - LeS SAIMONEIIES ....eecvvieeiieiieciie ettt site et svesveesiae e ssveessaesnneans 55
e n isol ,
E> VIERZON - ClOS AU ROV ..uviiitiieiieeie ettt ettt ettt ett e et et eta e eaveeevaestaeeaveeetaesaaeeaveeereessseeaneens 59
> DREUX - Bergeronnettes, Aubépine, Prod'NOMME ........ooouviioeieieee e 61
ED DREUX = LES BATES .ttt ettt ettt et et e s abeeateeeteeeaaeeaveeeteeeaneenneens 63
DD LUCE = BIUXEIIES ...ttt s s n s 65
> CHATEAUROUX = BEAUNBU ...t 69
ED AMBOISE = LO VEITEIIE ..ttt ettt ettt e e ettt ett e et e e ae e staeeaveeetaesaseeaveeeteesaseeasaens 71
> LA RICHE = NIQUEUX-BIUEBTE .....oi ittt ettt ettt ettt et eve e st eeaveeeveeeaaeeanaens 73
> ROMORANTIN = SANT MOIC 1.ttt et ettt et ettt e e ete e e taeeveeeveeeaaeeaneens 75
> VENDOME = LES ROTIES ...ttt 77
> PITHIVIERS = SQUINT-AIGNON 1.ttt ettt et e be e ete e etaeeaveeeveeeraeeanaens 79
> PITHIVIERS - QUAMHEE NOTQ ...ttt e e e e e eaae e etaeeeeaeee e 81
Convention-cadre régionale de partenariat en faveur de la rénovation urbaine..........ccccceevveene... 83
Fiche mémo sur le Plan STratégique LOCAL.. ...ttt e 96
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QUARTIER PRIORITAIRE PRU
TOURS/JOUE LES TOURS/ST PIERRE DES CORPS

Quartiers :
Tours : Sanitas- ZUS
Europe et Fontaines- dérogation article 6 loi du 1er ao0t 2003 accordée le 30/09/2004
Joué les Tours : la Rabiére — ZUS
St Pierre des Corps : la Rabaterie - ZUS

La structure urbaine de [I'agglomération
tourangelle se distingue fortement du modele
de référence dans lequel les quartiers visés par
la politique de la ville sont a I'écart de la ville. En
effet, les quartiers d"habitat social sont centraux
a I'échelle de I'agglomération et péri-centraux
dl'échelle de chague commune, le quartier de
I'Europe constituant & cet égard une exception
notable.

La politique de la ville dans I'agglomération
est basée sur I'affrmation de la centralité des
quartiers et non le raccrochage de quartiers
périphériques.

La convention GPV signée le 11 juin 2001 a
permis la réalisation d'opérations importantes
quiont fransformé certains quartiers. Le projet de
fransport en commun en site propre permettra
en créant un axe central leur mise en réseau a
I'échelle de I'agglomération.

mite ZUS, ZRU

©DRE Centre
IGN - BD-Ortho® I

Le programme de rénovation urbaine s'inscrit dans la
continuité des actions engagées au titre du GPV.

La construction du quartier du Sanitas s'est déroulée en
deuxtranches de 1958 & 1979. Une premiere tranche dite
“Vieux Sanitas” livrée en 1961 au nord du quartier et la
deuxieme tranche commencée en 1968 sur d’anciennes
empirises ferroviaires et industrielles. Ce quartier prioritaire
Sanitas-Rotonde a pour particularité d'étre situé dans le
prolongement du centre-ville de Tours, au sud de la gare.
Composé de 70 immeubles collectifs dont 6 immeubles
de 16 niveaux et un immeuble de grande hauteur de 23
niveaux sa densité moyenne de population est prés de
deux fois supérieure a celle du quartier résidentiel voisin
desPrébendes. La ZUS du Sanitas compte 8 775 habitants.
Cette population supporte un taux de chdbmage de 33
%. Le taux de logement social de la ZUS représente 83 %
(recensement de 1999).
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Nombre de logements sociaux concernés :

¢+ démolition 252
¢ reconstruction sur sites 54
¢ reconstruction hors site 102
¢ consfruction accession sociale 10
¢ réhabilitation 3077
¢ résidentialisation 5138

Ratio de reconstitution de I'offre de logements : 0,6/1

Ce ratio n'est pas représentatif de la réalité de la reconstitution. En effet, pour la convention signée, des logements
financés ont été pris en compte dans la reconstitution de I'offre et les logements inscrits en complément dans la
convention permettent de respecter cette régle du 1 pour 1. Pour I'avenant, la reconstitution est de 1 pour 1 pour
les logements ordinaires et de 1 logement « ordinaire » reconstruit pour trois petits logements démolis (logement en
foyer logement pour personnes dgées de trés petite taille (25 m?).

Bailleurs concernés :

Convention initiale 2004-2006 : OPAC de Tours, OPAC d’Indre-et-Loire.
Avenant 2007-2008 : OPAC de Tours, OPAC d'Indre-et-Loire, SAIEM Maryse Bastié, ESH Touraine-Logement et
Nouveau Logis Centre Limousin.

Date de signature : convention : 10.11.04 avenant: 19.02.08 avenant Plan de Relance : 05.06.09
Cout global du projet : 125 M€

convention : 57,98 M€ ANRU : 17,18 M€ Région: 11,6 M€
avenants : 58,74 M€ 11,18 M€
plan relance : 4,85 M€ 0,8 M€
Total : 121,57 M€ 29,16 M€

Principaux enjeux du projet

Les objectifs du projet :

Le programme de rénovation urbaine de I'agglomération de Tours s'inscrit dans une stratégie de renforcement de
la cohésion urbaine et sociale de I'agglomération qui lie directement enjeux de développement et de solidarité.
Le programme de rénovation urbaine porté par la Communauté d'agglomération Tour(s) Plus s'inscrit dans la
convergence des autres politiques structurantes. Le plan de déplacement urbain, adopté le 25 juin 2003, affiche
notamment le développement du transport en commun en site propre qui desservira les quartiers prioritaires.
Le programme local de I'habitat, adopté le 27 mai 2004, fixe comme objectif prioritaire I'amélioration et le
renouvellement de I'offre de I'habitat dans les quartiers de la politique de la ville.

L'évaluation :

Le PRU de I'agglomération de Tours bénéficie du dispositif d'évaluation en continu mis en place dans le cadre
du contrat de ville 2000/2006 qui permet de mesurer les effets des actions entreprises et d'aider au pilotage
du programme. Ce dispositif s’articule autour de portraits de quartiers réalisés par I'Agence d'urbanisme de
I'agglomération de Tours et de sondages d'opinion effectués par des prestataires extérieurs.

Les dispositifs nouveaux illustrant la convergence des efforts :

Les maires et I'Etat se sont engagés et mobilisés tant sur les dispositifs de réussite éducative dans les ZUS que sur
le plan emploi en faveur des jeunes dans les ZUS. De tels outils favorisent et générent la mise en cohérence des
interventions dans ces quartiers oU de nombreux indicateurs, en particulier scolaires et de chdémage, démontrent
la précarité et la fragilité des habitants.

Enfin, dans le cadre de I'élaboration des CUCS, tous les quartiers faisant I'objet du PNRU sont classés en catégorie
1 afin de poursuivre la dynamique engagée, tant sur le plan urbain que social. Sont concernés a ce titre, non
seulement les quartiers classés en ZUS, mais également un quartier faisant I'objet d'une dérogation au titre de
I'article 6, & savoir le quartier de I'Europe qui mobilise fortement le financement de I'ANRU, & travers des opérations
restructurantes profondes tant sur I'espace bati que sur les espaces publics.
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La construction du quartier Europe enfre 1966 et 1972
constitue le pendant au nord de la politique d’extension
de la Ville de Tours. Situé a la limite nord-ouest du territoire
communal le quartier Europe, d'une superficie de 17
ha., regroupe 9 llots d'habitat social composés de 12
immeubles de 4 niveaux. Le Beffroi est la seule construction
qui dépasse cette hauteur pour atteindre 8 niveaux. A la
différence des autres ensembles résidentiels édifiés a la
méme époque, le quartier Europe regroupe un important
programme de logements individuels (environ 30 % des
logements du quartier).Le quartier Europe compte 2
974 habitants. Cette population supporte un taux de
chémage de 23 %. Le taux de logement social sur ce
quartier représente 98 % (recensement de 1999).

La construction du quartier des Fontaines entre 1970
et 1981 constitue I'un des derniers projets de type
“grand ensemble” engagé sur la ville de Tours. Ce
quartier d'une superficie de 15 ha regroupe frois Tlofs
d’habitat social, soit 1 665 logements répartis en 21
immeubles dont 6 tours de 20 niveaux et 15 barres
de 7 et 8 niveaux. La densité du quartier est la plus
élevée de tous les quartiers. Elle atteint le double
de celle du Sanitas. Le quartier Fontaines compte 3
163 habitants. Cette population supporte un taux de
chémage de 30 %.Le taux de logement social sur le
quartier représente 98 % (recensement de 1999).

Aménagé entre 1967 et 1985
sur d'anciens terrains marai-
chers partiellement  urbanisés,
le quartier de la Rabaterie situé
a 400 m. au nord du centre-ville
représente  une superficie de
45 ha. Le quartier forme un vaste
quadrilatére délimité au nord par
la levée de la Loire. Le tissu urbain
est composé de 45 immeubles de
4 & 5 niveaux et d'une douzaine de tours de 15 niveaux implantés sur des Tlots de grande taille. La densité du
quartier est légérement supérieure A celle des autres quartiers prioritaires en raison de la forte concentration de
Tours. La ZUS de la Rabaterie compte 3 805 habitants. Cette population supporte un taux de chdmage de 27 %. Le
taux de logement social de la ZUS représente 64 % (recensement de 1999).

Réalisé entre 1958 et 1978 dans le cadre d'une
zone 4 urbaniser en priorité, le quartier Rabiére
est situé & 500 m au sud de I'hyper-centre de
Joué-les-Tours (place Francois Mitterrand) et
s'étend sur 92 ha. Sa population est de 7 752
habitants sur les 36 511 habitants que compte
la commune, soit 21 % (données de 1999).
Le tissu urbain du quartier est composé d’'une
cinquantaine d'immeubles de 4 & 5 niveaux et
d'une dizaine de tours de 9 niveaux implantés
sur desilots de taille moyenne (20 000 m?).La ZUS
de la Rabiére compte 7 752 habitants. Cette
population supporte un taux de chémage de
25%. Le parc de logement social de la ZUS
représente 61 % (recensement de 1999).
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Type d’opérations Objectif Livrés %
Démolition 252 252 100
Reconstruction sur site 53 4] 77
Reconstruction hors site 103 72 70
Réhabilitation 3077 2894 94
Résidentialisation 5138 3857 75

Engagement des subventions ANRU et Région

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Quartier Europe & Tours - aménagement de la place du Nord
Création de la mairie de quartier et sept logements

u: M€
démo- reconstruction réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. Inaén Totall
lition litation lisation service Equip. gen. général

(1)+(2)+
()| P | pws | B8 [ esia | el [ Souiotal ] ) (4) (5) (6) 7 | ©@)+a+5)+

(6)+(7)
8,5 0,11 0,17 2.3 0,12 - 2,7 8,7 5,1 5,1 0,4 25,7

(& fin juin 2012)

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT
Engagement subvention ANRU : 25,7 M€ (taux d'engagement de 88 %)

Engagement subvention Région : 10,3 M€ (taux d'engagement de 89 %)
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Analyse de la situation :
= Etat d'avancement physique

Une dizaine d'opérations sont impactées par les travaux du framway. Leur calendrier est recalé dans I'avenant n°7
signé le 15 mars 2011. La convention PRU de I'agglomération de Tours est donc prorogée de 24 mois.

La convention de GUP a été signée le 15 février 2010.

Un avenant local n°8 a été signé le 25 avril 2012.

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)
Objectif : 53 000 Réalisation : 45 000

La reconstitution de I'offre de logements inscrits dans le PRU compte 156 logements :

THPE: 78 logements ( dont 24 logements en H & E et dont 24 logements en R).

HPE: 65 logements ( dont 23 logements en H& E)

Deux petites opérations seulement sont sans label : Aristide Briand — SEM Bastié — 6 logements (livrés en
juin 2009) et Beffroi-ToursHabitat- 7 logements en acqui-amélioré.

Sur les 3081 logements a réhabiliter, inscrits dans la convention ANRU, 1083 logements ont bénéficié
d'une réhabilitation lourde (coUt des travaux supérieur & 13 000€/logt). L'examen du bilan énergétique
réalisé & ce jour fait ressortir les résultats suivants :

diagnostic initial classe E : classé D apres travaux pour 294 logements

diagnostic initial classe D : classé C aprés travaux pour 537 logements

deux opérations (252 logements) sont en cours.
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QUARTIER PRIORITAIRE PRU ORLEANS

| Quartier : La Source : ZUS h

Orléans la Source est un vaste quartier situé au Sud de I'agglomération orléanaise ouU résident 19% de la population
de la ville d'Orléans, soit 21 361 habitants (RGP 1999). Il présente I'atout de réunir plusieurs fonctions mais celles-ci
sont cependant trés différenciées dans I'espace en ensembles monofonctionnels : un pdle économique et de
recherche, 'université (avec un campus étudiant important) , I'hépital CHRO, un secteur résidentiel et enfin le
coeur du quartier, secteur dense d'habitat social classé en zone urbaine sensible et auquel la Source est bien
souvent identifiée.

Le secteur d'habitat social concentre en effet plus de 4 000 logements sociaux principalement construits dans
les années 60 sous forme de barres et de tours, pour I'essentiel par I'office municipal d'Orléans, devenu OPAC
d'Orléans. Le fissu urbain est Idche et les espaces mal définis. || présente toutes les caractéristiques des grands
ensembles HLM et abrite une population trés précarisée.

Le quartier, classé en ZUS et en ZRU a bénéficié du programme banlieue 89.

Par ailleurs, la mise en service du tramway d la fin de I'année 2000 a permis de tendre vers une meilleure desserte
du quartier qui reste toutefois & 45 minutes par le TSP du centre ville.

Le principe d'aménagement retenu, suite a I'étude conduite parI'équipe de I'architecte Sarfati, consiste & réduire
le nombre de logements locatifs sociaux sur le site et & diversifier I'habitat par I'intervention de promoteurs privés, a
recomposer la trame viaire et & créer de ce fait une organisation parilot, chacun d'entre eux faisant I'objet d'une
résidentialisation.

Le projet initial prévoyait la démolition de 589 logements sociaux, la réhabilitation de 1 200 logements sociaux et
la reconstruction sur site de 170 logements sociaux (PLUS CD) et hors site de 419 logements sociaux (dont 158 PLUS
CD, 234 PLUS et 27 PLUS AA). Le projet d’avenant étudié en RTP le 3 novembre 2007 a réajusté les grandes lignes
du projet avec au final 517 démolitions, la réhabilitation de 1 199 logements sociaux, la reconstruction sur site de
80 logements (PLUS CD) et hors site de 437 logements (49 PLUS CD, 354 PLUS, 24 PLUS AA). L' Association Fonciére
Logement doit intervenir sur le site pour des constructions & hauteur de 100 logements. Des équipements importants
sont également prévus : gymnase, groupe scolaire, médiatheque...

Situation géographique

ar rapport a la ville : Sud

limite ZUS
©DRE Centre
IGN - BD-Ortho®
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Nombre de logements sociaux concernés :

¢ démolition : 538
¢ reconstruction (offre) : 538
¢+ réhabilitation : 1 444
¢+ résidentialisation : 1625
¢+ fonciére : 100
¢ qualité de service 2523

Ratio de reconstitution de I'offre démolie : 1/1

Bailleurs concernés : OPAC d’'Orléans, OPAC du Loiret, SA Pierres et Lumiéres, SA Batir Centre, SA
Nouveau Logis Centre Limousin

Date de signature : convention : 13.12.04  avenant RTP : 12.02.08
avenant Plan de Relance : 08.07.09

Co(t global du projet réactualisé : 196 M€

convention : 151,26 M€ ANRU : 44,7 M€ Région: 51 M€
avenants : 44,8 M€
(dont plan de relance : 0,9 M€)

¢ Rendre possible la mixité par la procédure d'une offre fonciére, a vocation économique et a vocation
d'habitat. Cette offre fonciére résultera notamment des démolitions de logements sociaux

¢ Transformer la frame urbaine, hiérarchiser les voies, reconfigurer les espaces publics par la résidentialisation

¢ Renforcer les équipements publics, scolaires, sportifs, culturels et associafifs.

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

(1)+(2)+
i
+

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT
Engagement subvention ANRU : 37,2 M€ (taux d'engagement de 83 %)
Engagement subvention Région : 5,09 M€ (taux d'engagement de 100 %)
(& fin juin 2012)
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Analyse de la situation :

L'état d'avancement révele des retards entre les engagements constatés depuis le début de la convention initiale
et les engagements prévus dans I'avenant n°1.
La convention prolongée de 18 mois s'est achevée au 30 juin 2011.

La convention GUP et la charte d'insertion ont été signées, respectivement les 3 juillet 2008 et 16 janvier 2009.

Un point d'étape a été réalisée le 28 octobre 2010 au cours duquel trois enjeux ont été identifiés :
* le mantien de la dynamique partenariale

= 'amélioration du développement des liens avec les autres quartiers

= le transfert de compétence avec le projet de I'Argonne

La convention est prolongée de 18 mois.

Une revue de projet et un comité de pilotage se sont tenus le 16 septembre 2011. Un avenant national est en
cours d' élaboration et devrait étre présenté devant les instances de I'agence début 2012. Il a pour objectifs:
= nouvelle prorogation pour une période de 18 mois.

» recallage des échéanciers, redéploiement de crédits.

= modification de fondamentaux.
Un avenant n°5 global a été signé le 5/10/2010

Evaluation du projet
Suivi des clauses d'inserfion (en nombre d'heures)

Objectif : 84 000 Réalisation : 82 135h
La charte locale d'insertion a été signée le 16
janvier 2009.

Calendrier (planning/réalisation)
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QuARTIER PRIORITAIRE PRU DREUX-VERNOUILLET

Quartiers : Dunant, Kennedy,
Rochelles, Vauvettes - ZUS

g

1| Quartier Duna

Situation géographique
par rapport a la ville : Sud

Les villes de Dreux et de Vernouillet accueillent
respectivement 32 500 habitants et 11 700 habitants, ’
soit plus de 80% de la population de I'agglomération

du Drouais. En matiere d'habitat, la proportion Lo %
de logements sociaux est tfrés forte sur les deux ' 4 Les Rochelles |

-

communes (41% de logements sociaux & Dreux, e
33,5% & Vernouillet). Le plateau sud situé en entrée |
d'agglomération est un grand quartier composé de
plusieurs entités distinctes et est séparé du centre-ville
de Dreux par la voie ferrée. Le plateau sud accueille
une proportion importante de logements sociaux |
répartis entre quatre bailleurs. Le plateau sud a fait § s ' i\ limite PRU
I'objet d'interventions au fitre de la politique de la | e ; oot 2US
vile depuis de nombreuses années. Les communes gz sAS ; % IGN-BD-Ortho®
de Dreux et de Vernouillet sont en dispositif contrat

de ville depuis 1994. Le dernier contrat de ville signé en 2000 et la procédure Opération de Renouvellement Urbain
(ORU) lancée en 2001, prévoyaient des démolitions qui se sont réalisées sur I'ensemble des quartiers sensibles de
I'agglomération drouaise.

Le programme de rénovation urbaine se concentre sur quatre quartiers du plateau sud (comprenant 2084
logements) : le quartier Dunant (Oriels, croix Tienac) , le quartier Kennedy (Lievre d'Or), le quartier des Rochelles
(Clos Maillard, cité des fleurs) a Dreux et le quartier des Vauvettes a Vernouillet. Environ 15 000 habitants vivent sur
I'ensemble du plateau.

Un important programme de réhabilitation et de résidentialisation des 505 logements de la Croix-Tiénac (quartier
Dunant) a été réalisé, ainsi qu'une reprise compléete des espaces publics et du maillage interne. Le site des Oriels
(quartier Dunant) a bénéficié au début des années 90 d'un important programme de réhabilitation des logements
et de rénovation des espaces publics. Le programme de rénovation urbaine prévoit, sur ce site, une opération de
résidentialisation des logements, ainsi qu'une reprise de la desserte interne du quartier et de la création de 2 voies
de désenclavement.

Le quartier Kennedy a déja fait I'objet de la démolition de 281 logements du Haut Lievre d'Or en 2003.

Une simple re-qualification des batiments restants ne permettra pas de résoudre durablement la situation de crise
urbaine que connait ce secteur. Les 312 logements du Bas Lieévre d'Or vont donc a leur tour étre démolis. L'emprise
libérée permettra une réorganisation compléte du quartier, avec la création d'une place centrale accueillant la
maison de quartier. Il est prévu de reconstruire 197 logements sociaux, dinsi que 8 logements en accession sociale
d la propriété. L'entrée de quartier sera entierement réorganisée autour d'une place accueillant & terme des
commerces de proximité.

Le quartier des Rochelles sera entierement restructuré : 236 logements ont été démolis (Cité des Fleurs et Murger
Bardin), ainsi que I'école maternelle et I'ancien magasin « But ». Sur ce vaste ensemble, un nouveau quartier est en
cours de construction (183 logements sociaux, 26 logements en accession sociale & la propriété, 20 logements AFL
et 50 logements en accession a la propriété).

Le projet prévoit, pour le quartier des Vauvettes, la réhabilitation de 223 logements, la démolition de 158 logements
et la restructuration compléte des espaces extérieurs et de la desserte du quartier. Le centre social sera démoli
et reconstruit sur un site plus facile d'acces, I'école sera réhabilitée. Un programme de 78 logements sociaux et 8
logements en accession sociale & la propriété est prévu sur le site.
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Nombre de logements sociaux concernés :

¢ démolition : 917
¢ reconstruction (offre) : 789
¢ réhabilitation : 840
¢+ résidentialisation : 1155
¢+ fonciére : 60

qualité de service: 2182

Ratio de reconstitution de I'offre de logements : 0,9/1

Bailleurs concernés : OPAC Habitat Drouais, SA La Roseraie

Date de signature : convention: 17.12.04 avenant:12.11.07 avenant Plan de relance : 25.05.09
Cout global du projet : 210,8 M€

convention : 210,8 M€ ANRU : ] 68,8 M€ Région : 2,486 M€
avenant : Plan de relance : 4,417 M€
Total : 68,8 M€ 6,903 M€

Le projet poursuit plusieurs objectifs :

¢ structurer les quatre quartiers du plateau sud autour d'un réseau de voies majeures et par un nouveau
maillage interne répondant & une autre échelle urbaine

¢+ remettre d niveau les batiments qui sont conservés et offrir aux habitants un environnement proche de qualité,
favorisant une lecture claire et un meilleur fonctionnement des espaces extérieurs.

¢ Assurer une réelle action de renouvellement par un programme de démolition conséquent permettant
d’envisager une mutation en profondeur des quartiers, dans leur forme urbaine et dans la typologie des
logements.

¢+ Développer une nouvelle offre de logements diversifiés et rééquilibrer le marché de I'habitat

¢+ Repositionner les centres sociaux dans le cadre du renforcement des espaces de centralité au sein des
quartiers et favoriser I'implication des habitants.

¢+ Dynamiser les quartiers en favorisant et en améliorant les implantations des activités économiques et
commerciales.

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT
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(1)+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total
g

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 55 M€ (taux d'engagement de 80 %)
Engagement subvention Région : 6,8 M€ (taux d'engagement de 98 %)
(a fin juin 2012)

Analyse de la situation :

Un avenant n® 11 a été signé le 21 juin 2012.

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)
Objectif : 69 642 Réalisation : 50 924

Les vauvettes a Vernouillet - Vue de la rue Hector Berlioz -
12 octobre 2010
28 logements
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QUARTIER PRIORITAIRE BLOIS

Quartier : Nord

Les quartiers Nord de Blois ont été construits entre
1962 et 1979 sous forme de deux ZUP riveraines :
Coty et Kennedy, puis Croix Chevalier. Avec 17800
habitants au dernier recensement, ils représentent
plus d'un tiers de la population. lls concentrent 5400
logements locatifs sociaux, soit 80% du nombre total
de logements sur site et 63% du parc HLM de la ville.

Pour faire face & la désaffection croissante de ces
quartiers, une démarche de transformation a été
mise en place avec les dispositifs HVS, DSQ et aprés
une interruption des procédures contractuelles entre
1994 et 1999, dans le cadre du contrat de ville cette
démarche s'est traduit par la signature en 2000
d'un GPV (318 logements démolis, des opérations
de résidentialisation et de réhabilitation et une
convention de GUP). C'est & partir de ce GPV qu'a
été élaboré le PRU.

Situation géographique par
rapport a la ville : Nord

Croix Chevalier jig:

limite ZUS
©DRE Centre

IGN - BD-Ortho® |

Le diagnostic effectué a fait ressortir deux caractéristiques
majeures des quartiers Nord : des dysfonctionnements urbains (situation géographique coupée du reste de la ville
et sans articulation avec le tissu urbain alentour, sur-représentation du parc social, formes urbaines stigmatisées) et
une fragilité sociale (des indicateurs de précarité de I'occupation du parc en hausse, un parc social de moins en
moins attractif, une augmentation de la rotation et de la vacance, une dégradation ressentie de la vie sociale).

Nombre de logements sociaux concernés

+ démolition : 1213
¢ reconstruction : 1185
+ réhabilitation : 3039
¢+ résidentialisation : 1169
+ fonciere : 109
¢ qualité de service : 944

Synthése des programmes de rénovation urbaine en région Centre
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Ratio de reconstitution de I'offre démolie : 0,98

Bailleurs concernés : OPAC de Loir-et-Cher, SA jacques Gabriel, Loir-et-Cher Logement et
« Immobiliere val de Loire ».

Date de signature : convention : 26.04.05 avenant:07.11.07 avenant Plan de Relance : 11.06.09
Co0t global du projet : 277,63 M€

convention: 142,112M€ ANRU: 58,22 M€ Région : 3.71 M€
avenant : 111,061 M€ dont plan de relance : 0,8 M€ 11,880 M€
Total : 253,173 M€ 15,59 M€

Le programme de rénovation urbaine vise & assurer un meilleur équilibre du parc social et du peuplement al'échelle
de I'agglomération et redonner aux quartiers Nord une valeur sociale et urbaine. Le projet prévoit de :

dessiner une nouvelle trame urbaine capable de faire évoluer le fonctionnement des quartiers,

re-qualifier les espaces extérieurs et les équipements publics,

créer un parcellaire de type résidentiel permettant des évolutions futures de I'habitat (mutabilité fonciere),
dé-densifier I'nabitat et introduire la mixité sociale par une diversification de I'offre de logements sur site et
par un rééquilibrage du parc HLM sur I'ensemble de I'agglomération,

¢ assurer le développement d'activités sur les quartiers, en s'appuyant sur la ZFU

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

* & o o

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

(1)+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total
e

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 48,3 M€ (taux d'engagement de 83 %)
Engagement subvention Région : 9,4 M€ (taux d'engagement de 60 %)
( afin juin 2012)
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Analyse de la situation :

Le programme de reconstruction, notfamment hors Blois a été finalisé par avenant simplifié le 12 mars 2009.
Tous les terrains ont été identifiés et ceci surla base d'une répartition spatiale des logements conforme aux objectifs
fixés par la convention initiale.

Un point d'étape du PRU, engagé en novembre 2009, a rendu le 1¢ avril 2010 les conclusions suivantes :
e unrattrapage depuis un an du retard constaté au niveau des engagements financiers,

e unretard persistant dans le programme de reconstruction hors site,

e la difficulté & mettre oeuvre la diversification de I'habitat sur site,

e un taux de relogement dans le neuf insuffisant au regard des objectifs.

Une demande de prorogation de délais d'engagement pour les opérations de reconstruction a été examinée le
ler décembre 2011 au comité national d'engagement de I'ANRU;

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)
Objectif : 102 155 Réalisation : 91 869h

Le recalage des plannings proposé se traduit
par l'allongement des délais d'engagement
des opérations qui aura pour conségquence de
reporter la date d'échéance de la convention
du 20 avril 2012 au 31 décembre 2013 (projet
validé le 12 juillet 2011 par I'ensemble des
partenaires en comité de pilotage.

Sur le quartier Croix Chevdlier, I'ensemble du programme d'investissement est largement avancé,
avec des livraisons (maison des syndicats, salle polyvalente J. Semprun, deux villages d'entreprise, un
centre commercial) et des opérations en cours de travaux (extension de la bibliotheque Genevoix,
enfouissement des conteneurs).

Sur les quartiers Coty et Kennedy, la phase de démolition touche & son terme et les équipements réalisés
a ce jour se limitent & la reconstruction de I'école maternelle Ferry et & la création de commerces sur
l'avenue de France, tandis que les rénovations du FJT et de la Maison de Bégon sont en cours.

Sous l'effet du Grenelle de I'environnement et de I'évolution des contraintes reglementaires, les bailleurs
sociaux sont passés du HPE/THPE au BBC depuis quelques mois pour les nouvelles constructions : 40%
des 1185 logements sociaux répondront d ces normes. Les programmes de réhabilitation du parc
ancien sont réétudiés afin d'y intégrer un volet thermique (isolation des facades et des terrasses, pose
de fenétres a double vitrage...) occasionnant d'importants surco0ts.
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QuARTIER PRIORITAIRE PRU BOURGES

Population :

Les quartiers concernés par le PRU de Bourges représentent un peu plus de 20 220 habitants (le secteur nord
représente : 19 000 habitants, la ZUS de I' Aéroport : 900 habitants et Avaricum : 297 habitants).

Problémes rencontrés et historique :

Certains déséquilibres existent entre les quartiers prioritaires (ZUS) de la politique de la ville et I'ensemble de la
commune. Par ailleurs, la différenciation forte entre les quartiers nord et le reste de I'agglomération, marquée
par une coupure physique et symbolique sensible, a suscité de réels efforts pour atténuer cette fracture sociale et
géographique.

Démarches antérieures au PRU :

1998/1993 : opération de développement social des quartiers sur le secteur Chancellerie,
1994/1999 : 1er contrat de ville,

1996 : une zone franche urbaine (quartiers nord) et une zone urbaine sensible (Aéroport)
2000/2006 : 2¢ contrat de ville

2005 : PRU

* & & o o

Quartiers : Gibjoncs et chancellerie
- ZUS

La Chancellerie

Les quartiers Nord (Gibjoncs, Chancellerie, Turly, 5 5
Barbottes)comprennent 6 496 logements sociaux ® | Gibjoncs [F88
soit 60 % du parc social de la ville de Bourges. o

Situation géographique par rapport a
la ville : quartiers Nord et aéroport

Construits sur le modele des grands ensembles,
le développement urbain s'est concentré en
périphérie de la ville. Les difficultés les plus
importantes sont liées a la monofonctionnalité
résidentielle, a la forte présence de I'habitat social,
I'absence de mixité sociale, la concentration des
populations immigrées, la faiblesse de I'espace |
public et la multitude de barres et de tours
desservies en boucles ou en impasses.

Le quartier de I' Aéroport compte 925 habitants. Ce
quartier comprend 470 logements sociaux.

Ce petit quartier situé en entrée de ville est
constitué d'une cité jardin des années 30 et de
petits immeubles collectifs. Ce quartier rencontre des difficultés liées aux problémes traditionnels du pavillonnaire
des années 30 : petits logements, faible niveau de confort, matériaux fragiles ou mal entretenus.

Le projet propose la modification physique et le changement symbolique de la perception des quartiers d'habitat
social : mieux répartir le logement social dans la ville et réduire la vacance des logements sociaux dans les quartiers
Nord.

limite ZUS
©DRE Centre
IGN - BD-Ortho®

Synthése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 29/97 Juin 2012



Nombre de logements sociaux concernés :

¢ démolition : 2261
¢ reconstruction (offre) : 1577
¢+ réhabilitation : 3027
¢+ résidentialisation : 940
+ fonciere : 185
¢ qualité de service : 674

Ratio de reconstitution de I'offre démolie : 0,7/1
Bailleurs concernés : OPH de Bourges, SA Jacques Coeur, Sa France-Loire, OPH du Cher,
CA Bourges Plus (aménagement)

Date de signature : convention : 16.05.05 avenant global : 24.10.08
avenant Plan de Relance : 18.05.09

Cout global du projet : 371,8 M€

convention : 287,4 M€  ANRU : 111,047 M€ Région: 13,5 M€
avenant : 60,0 M€ plan de relance : 1.11 M€

plan de relance : 4,7 M€

Total : 352,1 M€ 112,157 M€

Principaux enjeux du projet

Objectifs du projet :
En matiére d’habitat

1. mieux répartir le logement social dans la ville, (diminuer le nombre de logements sociaux dans les quartiers
nord et augmenter leur nombre dans les quartiers déficitaires en logement social du reste de la ville)
réduire la vacance sociale et privée

reconquérir les secteurs urbains délaissés tels que I'ancien Hotel Dieu et Lahitolle

répondre d la demande en accession non satisfaite de certaines familles

répondre aux besoins spécifiques de certaines populations (ménages les plus défavorisés, personnes dgées
ou handicapées, etfc...)

orMOD

En matiére de circulation

1. hiérarchiser le réseau viaire,
2. faciliter les liaisons inter-quartiers,
3. permettre I'appropriation de cheminements de proximité

En matiere d’emplois et d’activités économiques

1. accroitre I'offre immobiliere en direction des entreprises
2. développer I'insertion par I'économique
3. mobiliser I'économie du batiment

Concertation et information sur le projet :

¢ pour le relogement, information publique des habitants par des réunions type “pied d'immeuble”,
concertation réglementaire prévue par les dispositions du CCH et diffusion de la charte de relogement
reprenant les obligations des bailleurs,

¢ pour la construction, information sur les projets dans le journal de la Ville, exposition dans les locaux des
bailleurs,

¢ pour les réhabilitations-résidentialisations, information publique type “pied d'immeuble”, concertation avec
les habitants sur la base d’un projet, exposition du projet dans les locaux des bailleurs, information dans le
journal de la Ville,

¢ pour les aménagements et équipements, information publique lors de rencontres régulieres entre le maire
et les habitants, concertation sur la base de projets, information dans le journal de la Ville,

¢ exposition permanente et évolutive dans les locaux du GIP.

Syntheése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 30/97 Juin 2012



Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Reconshuction hors e 078

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

(+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total
o

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 95,1 M€ (taux d'engagement de 85 %)
Engagement subvention Région : 11,9 M€ (taux d'engagement de 88 %)
(a fin juin 2012)

Analyse de la situation :

La convention du PRU de Bourges, signée le 16 mai 2005, a fait I'objet d'un avenant global, signé le 24 octobre
2008.

Le comité d’engagement de I'ANRU a accordé une année supplémentaire pour la réalisation du projet et a validé
un nouvel échéancier.

Un avenant n®8 a été signé le 12 mai 2011 afin de modifier certaines lignes du tableau financier aux fins de réajus-
tement d'opérations restant & engager.

Un avenant n°11 a été signé le 10 juillet 2012.

Prévision d'engagement et maitrise du foncier :

Compte tenu de l'approche de la fin de la convention, les maitres d'ouvrage ont prévu d'engager financiérement
la plupart des opérations restantes avant le 16 mai 2011, méme si la réalisation physique n'est pas commenceée. lis
seront ensuite tenus de respecter les délais impartis par le calendrier du tableau financier.

A de jour, le foncier est maitrisé sur la quasi-totalité des opérations.
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Suivi des clauses d'inserfion (en nombre d'heures)
Objectif : 339000  Rédalisation : 215 840

Date signature : GUP janvier 2009 CLI : novembre 2005
CUS signée en 2007
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QuARTIER suPPLEMENTAIRE PRU CHATEAUROUX

Caractéristiques générales du projet

Quartiers :
St Jean, St Jacques, Vaugirard,
Le Fontchoir et Cré -ZUS

Chateauroux est une ville moyenne de 49 598
habitants dans une agglomération d'environ 73 000
habitants qui a un réle moteur pour I'ensemble du
département (Indre) & dominante rurale.

La Ville de Chéteauroux est composée entre autre,
de 6 quartiers d’habitat social qui connaissent
comme nombre de quartiers du méme type des
difficultés certaines (forme urbaine et produit
logement dépréciés ; ménages plus défavorisés que
la moyenne...). Malgré les efforts de réhabilitation
dans le cadre du DSQ et des Confrats de Ville, c’est
sur quatre quartiers prioritaires stigmatisés Saint
Jean, Le Fontchoir, Vaugirard et Cré que ce
phénomeéne est le plus marqué. Il est a I'origine
de la dévalorisation urbaine qui menace certains
secteurs de la ville centre (départ des éléments les
plus stables, difficulté de la mise en place d'une
polifique de peuplement...).

Le quartier Saint Jean / Saint Jacques constitue
ensemble le principal secteur d’habitat social de la
Ville de Chateauroux. En effet, avecrespectivement
1946 et 1 569 logements sur les 7 959 que compte
la Ville, c'est 45 % du parc social que I'on refrouve
sur ces ferritoires. lls comptent 12 130 habitants, soit
24 % de la population de Chéateauroux. Bien placés
a proximité du centre-ville, ils sont marqués par un
urbanisme de barres et de tours trés dense. Cette
configuration urbaine est en rupture avec le fissu
urbain de I'agglomération. Depuis 1989, St Jean
bénéficie d'une procédure politique de la Ville. De
1989 & 1993, durant I'opération de Développement
Social des Quartiers, I'effort a principalement porté
sur la réhabilitation du bdati, avec la rénovation
pratiqguement intégrale de la cité, tant au niveau

des logements que des espaces extérieurs. SORE Contre

IGN - BD-Ortho®

Le quartier Vaugirard, classé en Zone Urbaine
Sensible, se situe a I'entrée Nord de la ville de
Chéteauroux. Isolé géographiquement, c'est un quartier ou I'habitat social prédomine puisque, au recensement
1999, 89,8 % des résidences principales étaient des logements locatifs HLM.

Onreléve gu'entre 1990 et 1999, le quartier a vu sa population décroitre de maniére importante, passant de 1 070
A 858 habitants, soit une baisse de 19,8 %.

Le quartier Le Fontchoir est situé a I'Est de la ville, & proximité du quartier Saint Denis. Le quartier du Fontchoir ne
bénéficie pas d'une bonne image et les indicateurs de fragilisation sont en nette augmentation jusqu'en 2005. La
population a, entre 1990 et 1999, baissé de 19,7 %, soit de 817 & 656 habitants.
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Le quartier de Cré a été construit au début des années 60 afin de reloger des habitants d'un bidonville destiné
a étre rasé, ce qui, dés le départ, lui a conféré une image peu attractive. Sa situation géographique excentrée,
aux limites de la ville, dans un cul-de-sac bordé de terrains vagues, n'est pas non plus favorable. Pourtant, la Ville
dispose de réserves fonciéres importantes mobilisables qui permettraient de raccorder cette poche isolée sur du
secteur résidentiel. Il n'y a plus de renouvellement de population, les familles avec enfants sont parties et n’ont pas
été remplacées du fait de I'image dégradée du quartier. En janvier 2003, 27 logements sont vacants sur 60, soit 45
%, dont 51 % depuis plus de 3 mois. Ces logements sont disséminés sur les 4 batiments, ce qui pose un probleme de
gestion quotidienne pour le bailleur, mais aussi un probléme de suivi social et de sécurité.

Le nombre d'habitants du quartier de Cré est de 128 au recensement de 1999.

Nombre de logements sociaux concernés :

¢ démolition : 614
¢ reconstruction (offre) : 331
¢ réhabilitation : 668
¢ résidentialisation : 1964
¢+ amélioration qualité de service : 1383
¢+ fonciére : 46

Ratio de reconstitution de I'offre démolie : 0,54/ 1
Bailleurs concernés : OPHAC Indre, SCALIS

Date de signature : convention : 18.10.04 avenants : 18.10.04
avenant Plan de Relance : 06.05.09

Cout global du projet : 88,122 M€

convention : 79,872 M€ ANRU : 24,71 M€ Région : 7,1 M€
Avenants : 8,25 M€ dont Plan de relance : 0,25 M€
Total : 88,122 M€

Principaux enjeux du projet

Pour les quatre quartiers, inscrits au PNRU, et qui demandent une attention particuliere, I'objectif est d’améliorer
durablement la qualité de vie et de tendre vers une meilleure mixité sociale en tenant compte des spécificités de
chacun. Pour ce faire, le projet de rénovation Castelroussin poursuivra 4 objectifs :

Améliorer durablement la qualité du cadre de vie des habitants en intervenant sur le bati.

Il s’agit de renouveler et de diversifier le parc locatif social de la ville et de I'agglomération. Cette politique doit
répondre 4 la volonté d'équilibre social de I'habitat, de mixité sociale et de mixité des types d'habitat. Il faut
pouvoir offrir une réponse de qualité a I'ensemble des demandes de logement du territoire Castelroussin.

Valoriser les espaces extérieurs.

La (re)valorisation d'un quartier, son attractivité passent par I'aménagement des espaces extérieurs du pied des
immeubles & la rue en passant par les espaces publics autres, qui en redonnant un sens aux différents espaces du
quartier, permettent une continuité urbaine, I'embellissement et le désenclavement des quartiers.

Compléter et adapter I'offre en équipements.

La valorisation d'un quartier, c'est aussi la construction ou I'aménagement d'équipements structurants afin de
diversifier les fonctions de chaque quartier. Les équipements facilitent la ré-appropriation des quartiers par les
habitants.

Accompagner le dispositif opérationnel.

Le défi principal d'une politique de rénovation urbaine consiste & atténuer et compenser les difficultés sociales
des occupants initiaux. Il faut donc étre attentif aux aspirations 1égitimes de la population lors du relogement et
apporter les réponses appropriées.
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Résidentialisation 1964 1964

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€

(1)+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total
e

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 23,94 M€ (taux d'engagement de 99,4 %)
Engagement subvention Région : 6,3 M€ (taux d'engagement de 89 %)

( afin juin 2012)
Analyse de la situation :

La convention signée le 18 octobre 2004 a été suivie d'un avenant signé le 9 octobre 2006, puis de 2 avenants sim-
plifiés dont le dernier qui a permis le financement de I'étude d'évaluation du PRU.

2 revues de projet ont été organisées successivement le 31 mars 2006 et 29 février 2008. Enfin, 'avenant simplifié
"plan de relance”, qui attribue 250 000 € de crédits Plan de Relance de I'ANRU pour la réhabilitation du centre
commercial St Jean, a été signé le 6 mai 2009 lors de la venue a Chateauroux du Président et du directeur générall
de I'ANRU.

L'ensemble des chantiers est terminé.

S'agissant de l'insertion, I'objectif de 5% des heures travaillées par des habitants des quartiers concernés est large-
ment dépassé, puisque le résultat définitif est proche de 8 %.

Une convention de gestion urbaine de proximité (GUP) a été signée le 22 juin 2005. Depuis, il s'est agit de préparer
des avenants adaptés au contexte des travaux réalisés afin de déterminer, opération par opération, les domaines
d'intervention entre la ville de Ché&teauroux et les organismes HLM.

Pour conclure, le PRU de Chéteauroux, aprés 5 ans de travaux et la transformation de 4 quartiers d'habitat social,
est une des premiéres opérations achevée en France. Ce PRU a fait I'objet d'une étude d'évaluation.

Enfin, lagglomération Castelroussine a été retenue par I'ANRU et 'ACSE pour faire partie des 10 sites pilotes au ni-
veau national pour I'élaboration d'un plan stratégique local.
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Le Plan stratégique local (PSL) de I'agglomération de Chateauroux a été élaboré fin 2011- début 2012
et présenté devant tous les partenaires concernés lors d'un comité de pilotage le 19 avril 2012. Apres
la phase de validation, il fera I'objet d'une signature officielle courant octobre 2012.

Ce PSL s'inscrit dans une volonté affirmée de prolonger la dynamique du programme de rénovation
urbaine, qui fut une réussite a I'échelle de la ville de Chateauroux, de I'amplifier d I'échelle de
l'agglomeération et de coordonner dans la durée les actions relevant de I'Acsé et de I'ANRU.

Pour celq, il s'articule autour de trois axes principaux :

- un axe sur la stratégie urbaine et sociale, en poursuivant l'intervention urbaine dans les quartiers et
mettant en place une gestion de quartiers propice aux équilibres sociaux,

- un axe sur le renforcement de la gouvernance, ceci pour répondre aux enjeux Castelroussins,

- un axe en trois temps pour la mise en oeuvre de la stratégie prévue, avec en premier lieu la
sécurisation des acquis du PRU, dans un deuxieme temps la mise en place des conditions d'une
participation accrue des quartiers ¢ la vie de la cité, afin a terme de créer les conditions d'un retour
des quartiers Castelroussins dans le droit commun.

Entre septembre 2012 et mars 2013, I'ensemble des actions-leviers, correspondant aux orientations
validées, devront étre construites. Puis, tout au long des années 2013 et 2014, les orientations seront
mises en oeuvre A partir de ces actions-leviers.

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)
Objectifs: 66 830 h Réalisation: 103 342h
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QuARTIER SUPPLEMENTAIRE PRU CHARTRES

Caractéristiques générales du projet

Quartiers :
Beaulieu ZRU

La commune de Chartres (40 361 habitants), est la
ville-centre d'une agglomération de 7 communes,
regroupant prés de 85 000 habitants.

Une vaste opération de rénovation de ses quartiers
d’habitat social a été lancée sur trois quartiers
qui accueillent la plus grande partie des 34 % de
logements sociaux de la commune :

¢ Beaulieu (ZRU Beaulieu/Hauts-de-Chartes/
Saint-Chéron), 4 530 habitants,
¢ La Madeleine, 4471 habitants, quartier en
priorité 3 du CUCS de I'agglomération de
Chartres métropole,
¢+ Le secteur Rechévres 200, cité pavillonnaire
sociale des années 50, (démolition-
reconstruction de 157 pavillons concernant
330 personnes). _
limite ZRU }
Le quartier Beaulieu est celui qui souffre de la plus £ .GN‘?';E?Si?,‘;;
mauvaise image au sein de la commune. llcumule = |
un certain nombre de handicaps: tres forte
proportion de logements sociaux (92 % du parc, soit
1538 logements appartenant en totalité & I'office municipal HLM « Chartres Habitat »), taux de chémage élevé
(25.3 %), déclin démographique (- 6% entre 1999 et 1990) d'une population certes jeune mais dont le vieillissement
se confirme, taux important de familles monoparentales (20 %). La population de ce quartier est bien souvent
captive, le niveau des revenus étant tres faible (70 % des ménages sont éligibles au PLAI).

Bénéficiant d'une localisation pourtant intéressante en plateau, a I'entrée de Chartres, le quartier est totalement
enclavé, sans lien avec le reste de la ville. Dés 1984, le quartier a été inscrit dans une procédure DSQ, puis a été
classé en ZUS en 1996. Malgré cela, Beaulieu reste un quartier stigmatisé, souffrant d’une image négative liée d un
urbanisme obsolete, et & un parc de logements dégradés ne répondant plus aux besoins actuels.

Nombre de logements sociaux concernés :

¢+ démolition : 438
¢ reconstruction (offre) : 430
¢ réhabilitation : 1108
¢ résidentialisation : 1108
¢ fonciére : 82
¢ qualité de service: 1108
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Ratio de reconstitution de I'offre : 0,98
Bailleurs concernés ;: OPHLM Chartres Habitat
Date de signature : convention : 26.01.07 avenant :

Cout global du projet : 124,756 M€
convention: 124,756 M€ ANRU : 23,3 M€Région : 12,67 M€

Principaux enjeux du projet

La Ville de Chartres a souhaité engager une démarche lourde de recomposition urbaine et sociale du quartier
Beaulieu afin de résoudre en profondeur les multiples problemes générés notamment par son type d'urbanisme, et
le relier aux autres secteurs de la ville, le réintégrer physiquement, économiquement et socialement dans la ville et
dans le marché local de I'habitat.

Dans ce cadre, la ville de Chartres a lancé un marché d'études et de définition en juin 2003, en association avec
I'Etat, afin de définir un programme d’aménagement qui identifie une ou des stratégies spatiales & mettre en
ceuvre a court et d long terme et aboutisse & la réalisation d'un nouveau quartier.

Le projet global s'articule autour de 4 axes essentiels : le logement, la frame viaire et I'organisation des espaces
publics, les équipements publics scolaires et sportifs ainsi que la dimension commerciale.

1. Le projet consiste en une action radicale sur I'offre de logements de la ville de Chartres. La volonté premiére de
la ville est d'intfroduire une mixité réelle sur le quartier pour en briser le caractére monofonctionnel et attirer de
nouveaux habitants.

2. La mixité estici entendue dans tous les sens du terme ; il s’agit aussi bien de mixité sociale (attirer de nouveaux
habitants), que de mixité dans les statuts d’occupation (accession/locatif, secteur libre et secteur social)
ainsi que de mixité architecturale (des logements individuels et des collectifs de petites tailles), en évitant de
reproduire un seul et méme modele architectural.

3. L'ambitiondu projeturbain consiste & ouvrirle quartiersurla ville de Chartres et d enréorganiserle fonctionnement.
Cette ambition suppose de mettre en valeur les ligisons entre les éléments du quartier et les équipements
des autres quartiers. A cet effet, le projet prévoit d'ouvrir une voie Ouest-Est traversant un parc & créer et un
mail commercial en RDC avec logements en étage, ainsi qu'une voie Nord-Sud qui vient structurer le quartier
renouvelé. Ces investissements seront réalisés en partie dans les cing prochaines années.

4. La ville de Chartres a également voulu agir sur les équipements publics. En effet, ces derniers, qui sont au
cceur du processus de rénovation urbaine en constituent les véritables leviers car ils sont des points d'ancrage
et de reperes du quartier et agissent sur les conditions méme de la mixité sociale. C'est ainsi qu'da cbté des
opérations d’aménagement et de création d'espaces publics au sens strict du terme, la ville a souhaité offrir
de véritables lieux de mixité sociale et de pratiques urbaines sources de dynamisme du quartier et de son
intégration dans la ville. L'attention a été portée sur deux axes complémentaires, éléments moteurs de I'image
et de la vie d'un quartier : les équipements scolaires et les équipements sportifs et de loisirs tres largement utilisés
par les habitants du quartier. La ville se propose de construire ainsi une Maison pour Tous (d’'environ 550 m?), un
nouveau centre commercial, un nouveau groupe scolaire (Ampeére), de nouveaux équipements sportifs afin de
doter ce quartier d’'éléments d'attractivité pour satisfaire les populations résidentes et encourager I'arrivée de
nouveaux habitants.

5. Le quartier dispose d'un réel potentiel commercial & I'échelle de la Ville. Cependant, ce potentiel commercial
n’'est pas utilisé pleinement et souffre d'une organisation spatiale difficile sur laquelle se greffent des problemes
de stationnement.

Le projet prévoit la démolition du cenfre commercial actuel, avec une redistribution de I'offre commerciale
autour d'un mail central, avec les commerces en pied d'immeubles. Une supérette viendra compléter |’ offre
de commerces de proximité en lieu et place du centre social déplacé.

6. Enfin, les problématiques sociales supposent qu'une impulsion économique soit donnée pour qu'une dynamique
positive s'enclenche et produise des effets d’'inserfion durables sur le quartier, dont le faux de chémage, et plus
particulierement celui des jeunes, est supérieur a la moyenne communale. La Ville de Chartres, Chartres Habitat
et Chartres Métropole se sont engagés & mettre en ceuvre la Charte d'insertion. Le dispositif d’accompagnement
a fait I'objet d'une charte entre les partenaires que sont la Ville, Chartres Métropole (compétentes au titre de
la politique de la ville et du développement économique), I'Etat (Direction Départementale du Travail) et
I'ANPE (Relais emploi-chantiers, signé le 28 Mars 2006). Cette charte définit la mise en place du partenariat
destiné ainsérer des personnes en recherche d’'emplois dans le cadre des travaux de I'opération de rénovation
urbaine.

Syntheése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 38/97 Juin 2012



Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine
u : logement

Résidentialisation 1108 1108

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€

(1)+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 14,5 M€ (taux d'engagement de 62 %)
Engagement subvention Région : 7,7 M€ (taux d'engagement de 61%)
(a fin juin 2012)

Analyse de la situation :

Un avenant n°1 a été signé le 27 mai 2009, intégrant les subventions de la Région. Un avenant n°2 localisant les
opérations de construction a été signé le 23 septembre 2010.

Un avenant n° 3 est en cours de préparation, relatif & la restructuration du centre commercial.

Un point d'étape est prévu en 2012.

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)

Chartres et quatier Bruxelles mutualisés
Objectif : 67216 h  Réalisation : 71 534 h au 30 juin 2011
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QuARTIER sUPPLEMENTAIRE PRU MONTARGIS

Caractéristiques générales du projet

Quartiers :
Plateau Montargis, Chalette sur
Loing et Villemandeur - ZUS

Le Plateau est un quartier infercommunal qui
s'étend sur les communes de Montargis et de
Chalette-sur-Loing et qui jouxte Villemandeur au
sein de I'agglomération Montargoise et Rives du
Loing (AME) comptant prés de 60 000 habitants.
Les communes de Montargis et de Chdlette-
sur-Loing présentent la caractéristique de
compterchacune plusde 40 % delogements
sociaux, alors que Villemandeur reléve des
dispositions de la loi SRU avec seulement un
taux de 10% de logements sociaux.

Ce quartier s'étend sur prés de 1.000 ha et /
compte 4 500 habitants, soit 8% de la population
de I'agglomération et 15% des populations de
Chalette et Montargis réunies. Il se compose de trois
sous-secteurs : les Cités (Montargis), I'ancienne ZUP
Kennedy (Chdletfte) et la ZAC du chdateau Blanc

. - R s e : limite PRU £
(Chdlette et Vilemandeur) dont ne ressort pas une LEVE 1 : nmiteco'meunale

unité d'ensemble du fait de compositions urbaines an e g | 1 ©ODRE Centre |

epr 2 ~ s IGN - BD-Ortho®
différentes. Cela entraine I'absence de centralité rtho

dans ce quartier.

La concentration d'habitat social conféere & ce quartier une dimension monofonctionnelle caractérisée par une
spécialisation « logement ». La population quiy réside est touchée par une paupérisation croissante et caractérisée
par une part importante de jeunes et de ménages d'origine étrangere.

Le projet de rénovation urbaine :

Une étude de renouvellement urbain a été réalisée en 2003 par le bureau d'étude AMAVI sur le site du plateau
(commune de Montargis et de Chalette-sur-loing), qui a obtenu en novembre 2004 une dérogation au titre de
I'article 6 de la loi d'Orientation et de Programmation pour la Rénovation Urbaine et la Ville du Ter aoGt 2003 .
L'agglomération de Montargis a ensuite confié au bureau d'études (Attitudes Urbaines) une mission d’assistance
pour aider I'agglomération a finaliser son dossier.

Le projet global prévoit la démolition de 387 logements sociaux, la reconstruction de 290 logements sociaux ainsi
que la résidentialisation de 694 logements. La reconstitution du parc social est prévue & hauteur de 75 % du parc
initialement démoli. Des logements locatifs privés (fonciere logement) et des logements en accession doivent
étre également construits sur le site afin de permettre une meilleure mixité. Par dilleurs il est envisagé la réalisation
d'équipements et la création d'un pdle de centralité pour le quartier.

Nombre de logements sociaux concernés :

¢+ démolition : 387
¢+ reconstruction (offre) : 290
¢ réhabilitation : 175
¢ résidentialisation : 694
¢+ fonciére : 35
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Ratio de reconstitution de I'offre démolie : 0,74/1
Bailleurs concernés : OPAC Loiret, Sa Habitat Montargis Val de France (HAMOVAL)
Date de signature : convention : 07.11.07  avenants Plan de Relance : 26.05.09/05.06.09

Cout global du projet : 68,21 M€

convention : 68,21 M€ ANRU : 11,2 M€ Région : 5,62 M€
dont plan de relance : 0,2 M€

Principaux enjeux du projet

Développer I'attractivité du territoire en améliorant I'aménagement et en proposant une diversification des
fonctions

Renouveler le patrimoine de logements tout en créant une diversification de I'habitat.

Intégrer les objectifs de développement durable.

Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

*

* o

u : logement

Résidentialisation 694 239 34
Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€

(1)+(2)+
PLA| PLUS PLUS PSLA Surch. | Sous-total (3)+(4)+(5)+
C/D fonc. (2) (6)+(7)

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 8,5 M€ (taux d'engagement : 76 %)
Engagement subvention Région : 1,4 M€ (taux d'engagement : 25 %)
( afin juin 2012)
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Analyse de la situation :

L'avenant n°4 a été signé le 8 avril 2011.
La charte locale d'insertion a été signé le 3 avril 2011.
Une revue de projet s'est tfenue le 20 juin 2011.
Un comité de pilotage a eu lieu le 3 novembre 2011 au cours duquel un point d'étape a été restitué.
Un avenant n°5 simplifié a été signé le 3 novembre 2011.
Un avenant national est en cours d'élaboration, qui a pour objectifs:
¢ demande de prorogation de 12 mois
¢+ avenant technique: redéploiement de crédits, recalage des échéanciers
¢+ modification des fondamentaux: création d'une gare routiére, requalification de PLUS-CD en PLAl et en
PLUS

Suivi des clauses d'inserfion (en nombre d'heures)

Objectif : 36 289 en cours de validation
Rédalisation : 21 928h
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QuARTIER suPPLEMENTAIRE PRU ORLEANS-ARGONNE

Caractéristiques générales du projet

Quartiers :
Orléans - Argonne -ZUS

Le quartier de I'Argonne est formé de groupes
d'immeubles (les clos) sans liens les uns avec les
autres et ne présente donc pas le visage traditionnel
des grands ensembles d'habitat social. Malgré
sa proximité avec le centre ville, il souffre d'un
cloisonnement renforcé par les axes principaux
du quartier : I'avenue des Droits de I'Homme qui
borne le quartier au Nord et & I'Ouest ainsi que le
boulevard Marie Stuart qui traverse le quartier d’'Est
en Ouest et qui constitue un axe de fransit entre |I'Est
de I'agglomération et le centre ville d'Orléans.

Les voies secondaires et le réseau de desserte
des habitations apparaissent peu structurés et les
cheminements ne facilitent pas les déplacements
entre les quelques trente résidences qui composent
le quartier.

Quartier d'intervention de la politique de la ville, @,gig‘gtgeﬁfg‘
I’Argonne concenfre des facteurs de fragilité IGN - BD-Ortho® ¢
importants. Il se caractérise en effet par une forte ' E— ' ’
proporfion de logements sociaux (79% du nombre
total de logements), un fort taux de vacance lié a I'image dévalorisée du quartier et pour partie aux opérations
de rénovation urbaine envisagées (démolitions, restructurations...) une part de jeunes supérieure a la moyenne
(37% de moins de 20 ans), de nombreuses grandes familles et personnes issues de I'immigration. La population du
quartier s'est fortement précarisée et connait un taux de chémage tres élevé (30,4%).

Les partenaires locaux ont souhaité formaliser leur engagement respectif & améliorer les conditions de vie dans
ce quartier. La convention territoriale de I'Argonne a ainsi été signée le 15 juin 2004 dans le cadre du contrat de
ville. Elle comporte les volets « emploi et insertion », « santé », « éducation », « prévention », « culture, loisirs, sport » et
« renouvellement urbain ».

Le projet de rénovation urbaine :

Le quartier de I'Argonne a déja fait I'objet de diverses actions visant & améliorer son cadre de vie en particulier
dans le cadre du contrat de ville et précédemment d'un programme de DSQ. L'opération de rénovation urbaine
concerne donc un site déjda largement restructuré.

Ainsi par exemple, 60 logements ont été démolis en 2002 au clos de la Borde et 48 logements ont été démolis en
2004, cité Flandre Dunkerque. Un programme de reconstruction de pavillonnaires par I'OPAC d'Orléans a été
réalisé, depuis, sur le site du clos de la Borde (12 logements). L' Argonne fait par ailleurs partie des 14 nouvelles zones
franches urbaines arrétées par décret, le 19 décembre 2006.

Situation géographique par
rapport a la ville : Nord-Est

Nombre de logements sociaux concernés :

+ démolition : 171
¢ reconstruction (offre) : 171
+ réhabilitation : 78
¢ résidentialisation : 1740
+ fonciere :

¢+ qudalité de service :
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Ratio de reconstitution de I'offre : 1/1

Bailleurs concernés : OPAC d'Orléans, SA HLM Nouveau Logis Centre Limousin (40 logements en
acquisition-amélioration)

Date de signature : convention : 12.02.08 avenant:

Cout global du projet : 62,599 M€
convention : 62,599 M€ ANRU : 13,6 M€ Région: 6,26 M€

Principaux enjeux du projet

L'un des enjeux du projet urbain est notamment de mettre en cohérence les opérations qui ont d'ores et déja été
engagées. Au-deld, le projet urbain doit s’attacher & faire disparaitre I'organisation par clos en recomposant une
trame viaire qui structurera I'espace et permettra notamment un important programme de résidentialisation, qui
accompagnera |'effort de revalorisation du patrimoine engagé parl'OPAC d'Orléans au fravers des réhabilitations.
La réalisation de la nouvelle ligne de TCSP, qui traversera le quartier, sera également un élément fort du projet. Les
principaux enjeux du projet :

¢ Conforter les interventions publiques précédentes
¢+ Rompre avec I'enfermement des clos : recomposition de la trame viaire, poursuite de la dédensification de

certains clos.
¢+ Développer les espaces publics et commerciaux structurants.

Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine
u : logement

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€

(1)+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT
Engagement subvention ANRU : 7,1 M€ (taux d'engagement de 52 %)
Engagement subvention Région : 0,979 M€ (taux d'engagement de 16 %)
( afin juin 2012)
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Analyse de la situation

Une revue de projet a eu lieu le 7 juin 2010.

Il en ressort les principaux suivants :

e associer régulierement tous les partenaires pour assurer un bon suivi et pallier les éventuelles difficultés,
e un comité de pilotage devra étre réuni avant la fin de I'année,

e un point d'étape pourrait éfre réalisé pour assurer la bonne poursuite du projet.

Lors de comités de pilotage ont été essentiellement évoqués :
e [élaboration de la gestion urbaine de proximité,

¢ ['aménagement de la friche Stenwick,

e les projets de résidentialisation de I'OPH.

La convention GUP sera signée au ler septembre 2012.

Un avenant n°2 simplifié a été signé le 19 juillet 2010.

La charte locale d'insertion a été signée le 16 janvier 2009.

Un avenant global est en cours d'élaboration qui a pour objectifs:

¢ redéploiement et demande de crédits complémentaires pour de nouvelles opérations de résidentialisation.

e recalage du calendrier

¢ ['avenant devrait étre présenté devant les instances de I'agence début 2012

e point de vigilance: travail sur la cohérence d'ensemble et 'ambition du projet avant passage en comité
d'engagement de I'ANRU.

Evaluation du projet

La charte locale d'insertion a été signée le 16 janvier 2009.

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)
Objectif : 41 000 Réalisation : 12 494 au 30 juin 2011

Calendrier (planning/réalisation)
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QuARTIER suPPLEMENTAIRE PRU CHATEAUDUN

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Beauvoir - ZUS

La ZRU de Beauvoir comprend 5 325 habitants, soit
36,5 % de la population totale de Chdateaudun
(14550 habitants au dernier recensement). Le
projet de rénovation urbaine est envisagé sur
I'ensemble de la ZRU, mais I'urgence est localisée
sur le secteur Camus-De Gaulle (1 879 habitants),
qui fait I'objet de la demande de subvention &
I’ANRU. L'ensemble de la ZRU a bénéficié de la
procédure DSQ en 1986, mais n'a pas fait I'objet
d'une inscription en contrat de ville.

Les principales difficultés rencontrées sont liées &
I'enclavement, a la prédominance de I'habitat
collectif (855 logements sur le site & 92,6 % en
collectif), autour de vastes Tlots sans usage défini,
d'espaces publics pauvres, et d'un habitat
dégradé en tours (jusqu'd 14 étages) et barres,

. U . I ‘ w1 4 limite ZRU
d'un senfiment d’insécurité et de la fragilisation i / ©DRE Centre

sociale des demandeurs (50 % vivent de minima i ] : ON-BD-Ortho”
sociaux).

Nombre de logements sociaux concernés :

¢+ démolition : 416
¢ reconstfruction (offre) : 370
¢+ réhabilitation : 276
¢+ résidentialisation : 276
¢+ fonciere : 35

Situation géographique par
rapport a la ville : Sud Est

Ratio de reconstitution de I'offre de logements : 0,88/1
Bailleurs concernés : OPHLM de Chateaudun
Date de signature : convention : 30.05.08 avenant Plan de relance : 28.05.09:

Cout global du projet : 63,8 M€

convention : 63,8 M€ ANRU : 11,29 M€ Région :5,616 M€
dont plan de relance : 0,308 M€
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Principaux enjeux du projet

L'objectif général du projet de rénovation urbaine est de supprimer les clivages existants, tant au niveau social
qu'au niveau urbain, entre les différents quartiers pour ne faire qu'une seule ville. Le projet s'inscrit dans une stratégie
globale de recomposition de I'ensemble de I'agglomération, notamment par le rééquiliorage de la ville sur son
centre géographique, déja amorcée depuis quelques années.

Cela se passe par plusieurs éléments :
+ implantation de la médiathéque en 2002 ;
+ neutralisation du verrou formé par la ligne de chemin de fer facilitant les échanges Est/Ouest ;
+ acquisition et traitement des friches ferroviaires, industrielles et militaires pour conforter et densifier le lien entre
les quartiers est et ouest ;
+ développement de I'agglomération vers I'Ouest (Clos des Lamberts) et le Sud Ouest (Clos de Saulievre).

Les objectifs principaux de I'opération Camus/de Gaulle

obtenir un urbanisme en cohérence avec le reste de la ville,
désenclaver le quartier et I'ouvrir sur le reste de la ville,
développer la mixité sociale,

adapter I'offre de logements & la demande,

résoudre le probleme actuel de la vacance.

* o o o o

L'accompagnement social de I'opération

+ la volonté est de combattre les facteurs de fragilisation et de discrimination afin d'atténuer les disparités qui
pourraient exister entre les habitants de la ZUS et des autres quartiers.

+ lutter contre les obstacles et les freins a I'embauche.

+ faire bénéficier les habitants du quartier des retombées du chantier de I'opération de rénovation urbaine par

I'application de la charte nationale d'insertion.

étoffer et réhabiliter les équipements et les structures de services publics.

renforcer I'encadrement éducatif aupres des jeunes.

prévenir les risques en santé publique et garantir & tous I'acceés aux soins.

prévenir et lutter contre la délinquance.

* o o o

Le 25 mars 2009 les inverventions sur le centre commercial de Beauvoir ont été formalisées.

Une revue de projet a eu lieu le 13 novembre 2009. Un comité de pilotage s'est réuni le 25 novembre 2010.

Un avenant est en préparation pour modifier les sites de reconstructions hors ZUS et compenser la perte de
36 logements sur site liée a linstallation des services de Pbéle Emploi en RAC des batiments de la future place
cenfrale.

Maison des services publics & Chateaudun Quartier Camus De Gaulle d Chateaudun
(Boucher, Voillot, De Gaulle) - 26 pavillons
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Résidentialisation 276 158 57
Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€

(1)+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total
R

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 7,7 M€ (taux d'engagement de 68 %)
Engagement subvention Région : 2,84 M€ (taux d'engagement de 51 %)
( afin juin 2012)

Analyse de la situation :

L'avenant n° 2 est en cours d'écriture, pour traiter de la reconstitution de I'offre, du redéploiement des économies,
de la conservation d'un mail planté..

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)
Objectif : 27752 Réalisation : 25 069 au 30 juin 2011
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QuARTIER SUPPLEMENTAIRE PRU VIERZON

Caractéristiques générales du projet

Quartiers :
Henri Sellier, - Zus Colombier -
dérogation article 6 de la loi du
1°" ao0t 2003

Situation géographique par
rapport a la ville : nord-est

] ImikZUScIRU
. e
¥GN.- BD.Cxthos

Henri Sellier

Colombier

1 065 habitants

1 136 habitants

Implantation du bdti et trdme viaire
incohérents vis & vis des quartiers
environnants, maillage non hierarchisé,
importants  espaces  publics  peu
structurés, habitat dégradé.

B&ti mal intégré dans un environnement
proche peu dense, manque de définition
des espaces collectifs.

de Concertation Locative.

1991 : convention ville-habitat, 1994-2006 : 2 contrats de ville, PLU et PDU en cours
de validation, Programmes Sociaux Thématiques, Contrat Local de Sécurité, Plan

Nombre de logements sociaux concernés (selon projet global) :

¢ démolition : 390
¢ reconstruction (offre) : 180
¢ réhabilitation : 64
¢+ résidentialisation : 64
¢+ amélioration-qualité de service : 40
¢ accession 4 la propriété : 21
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Ratio de reconstitution de I'offre de logements : 0,55/1
Bailleurs concernés : SA France Loire, OPDHLM du Cher
Date de signature : convention : 28.07.08 avenant : 20.05.09

Cout global du projet : 38,54 M€

convention: 36,414 M€ ANRU : 11,52 M€ (prévision) Région : 3,88 M€
Avenants : 0,9 M€

Principaux enjeux du projet

Les objectifs du projet urbain :

Développer une offre nouvelle en matiére d'habitat pour enrayer la baisse démographique
Valoriser I'espace péri-urbain en renforcant les liaisons avec le centre ville

Dé denisifier les quartiers et renouveler le parc social

Requdlifier les espaces publics et privés par la résidentialisation

Offrir une mixité d’habitat

Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine
u : logement

* & o o o

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€

(1)+(2)+
PLAI PLUS PLUS PSLA Surch. | Sous-total (3)+(4)+(5)+
C/D fonc. (2) (6)+(7)

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 7,75 M€ (taux d'engagement de 67 %)
Engagement subvention Région : 0,142 M€ (taux d'engagement de 4 %)
(a fin juin 2012)
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Analyse de la situation :

Le programme de rénovation urbaine (PRU) de Vierzon a été présenté au comité d’'engagement de I'agence
nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) le 7 décembre 2006 qui s'est prononcé favorablement sur le projet
global initial global.

Une convention« coeur de projet » a été signée le 10 mai 2007 entre la Ville de Vierzon, I'ANRU, les maiitres d’ouvrages
et les partenaires financiers, portant sur un montant total de travaux de 22 M€ avec 8 M€ de subvention ANRU.

Un projet global d'un montant de 36 M€ a été finalisé durant I'année 2007 et a été transmis & I' ANRU le 7 janvier
2008 pour validation (participation prévisible de I' ANRU de 11,4 M€) .

L’ANRU a demandé le 31 mars 2008 des modifications relatives d la rédaction de la convention et au tableau
financier en référence au nouveau réglement de I'agence. Un projet modifié a été adressé & I' ANRU en mai. La
convention a été signée le 28 juillet 2008.

Un avenant plan de relance a été signé le 11 juin 2009.
Une revue de projet a eu lieu le 16 octobre 2009.

La famille "Amélioration Qualité de service" comprend deux opérations qui ne feront pas I'objet d'une demande de
subvention, ces sommes seront reportées sur d'autres familles.

Trois opérations d'aménagement seront terminées au cours du 2¢ semestre 2011 :
e l6t Champ du Four et Jules Verne,

e |16t Champenier (phase 1),

¢ Aménagement enfrée Zus cdté gymnase et Bidanderie.

Evaluation du projet
Suivi des clauses d'inserfion (en nombre d'heures)

Objectif : 23 000 Réalisation : 2 857
Date de signature GUP en novembre 2011
charte locale d'insertion : en cours

Calendrier (planning/réalisation)

Quartier Henri Sellier : 3 mois de report de délai
Quartier Colombier : 6 mois de report pour certaines opérations
Quartier hors site : report a fin 2012 pour 2 opérations.
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QuARTIER SUPPLEMENTAIRE PRU ST-JEAN-DE-LA-RUELLE

Caractéristiques générales du projet

Quartiers :
St Jean de la Ruelle - les
Salmoneries - ZUS

Situation géographique par
rapport a la ville : Sud-Est

Le quartier des Salmoneries se situe au sud est
de la commune de Saint-Jean-de-la-Ruelle. Ce
secteur est identifie comme Zone Urbaine Sensible,
celle-ci rassemblant 2 640 habitants (1999). C'est
un petit quartier enclavé entre plusieurs voies de
circulation (RN 152 au nord, RN 552 & I'ouest) et : '
composé de bdatiments collectifs des années 70 .
avec un ensemble de barres de logements sociaux
au nord et une copropriété (« La Prairie »), elle aussi

, . e Jimite ZRU
composée de plusieurs barres. ©DRE Centre

IGN - BD-Ortho®

Le site des Salmoneries comptait initialement 364 logements sociaux et 300 logements privés dans la copropriété.
La population du quartier présente des caractéristiques socio-économiques problématiques et sensiblement plus
dégradées que les moyennes des ZUS avec 44% de locataires HLM, 43% de chémage pour les 15-24 ans, 15% de
logements vacants (hors vacance volontaire). C'est, de plus, un quartier & la population jeune et & proportion
importante de personnes issues de I'immigration (45%).

Il a déja fait I'objet de la démolition de 100 logements sociaux en 2000 et 2001 auxquels se sont ajoutés 40 logements
démolis en 2006 ce quiraméne le nombre de logements sociaux a 224 sur le site. Une convention territoriale dans le
cadre du contrat de ville en octobre 1999 a également permis d’améliorer la gestion urbaine et d'y implanter en
2005 une maison de quartier (financée pour partie avec des crédits FIV).

Le projet envisagé :

Le projet de rénovation a été confié au cabinet Panerai qui a réalisé un projet urbain sur le site repris dans le dossier
déposé par la ville aux services de la préfecture le 9 février 2006. Ce dossier a été par la suite transmis & I' ANRU
par le délégué territorial le 9 juin, dans le cadre d'un dossier global regroupant les quartiers de I'Argonne et des
Salmoneries, accompagné d'un avis motivé des services de I'Etat.

Le projet préconise la conservation de la vocation résidentielle du secteur, avec I'aménagement des espaces
extérieurs (création d'un square) et la résidentialisation des batiments.

Le quartier doit bénéficier d'un désenclavement par la réalisation de voiries nouvelles, I'arrivée a
terme du tramway, et la transformation en boulevards urbains des axes périphériques des Salmoneries
constituant actuellement des coupures urbaines. Il était également prévu de démolir un batiment de
40 logements (démolitions réalisées en 2006) afin de dédenisifier le site et libérer du foncier pour des
aménagements.

La copropriété « La Prairie » au sud du secteur d'habitat social devrait faire I'objet d'un plan de
sauvegarde
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Nombre de logements sociaux concernés :

¢ démolition : 40

¢ reconstruction (offre) : 39

¢ réhabilitation : 224

¢ résidentialisation : 224 | + 300 logements copropriété
¢+ fonciére :

Ratio de reconstitution de I'offre : 1/1
Bailleurs concernés : OPAC d'Orléans

Date de signature : convention : 17/03/2009 avenant : 23/12/2009
Cout global du projet : 15,2 M€
convention : 15,2 M€ ANRU : 3,851 M€ Région : 1,404 M€

Principaux enjeux du projet

¢+ Développement de la dynamique spatiale :

confirmer la dédensification, recomposition de la trame viaire...

¢+ Développement des statuts résidentiels :

recomposition d'une offre sociale diverse et adaptée, pérenniser le logement social existant (réhabilitation et
résidentialisation), plan de sauvegarde sur la copropriété

¢+ Développement des aspects permettant d’améliorer les relations sociales :

GUP, espaces publics.

Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Résidentialisation 524* 114 22

. ~ Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT
* y compris 300 logements copropriété

Engagement des subventions ANRU et Région

(1)+(2)+
PLUS Surch. | Sous-total

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 3,4 M€ (taux d'engagement de 88 %)
Engagement subvention Région : 1,156 M€ (taux d'engagement de 82 %)

(& fin juin 2012)
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Analyse de la situation :

Un avenant n°1 simplifié a été signé le 23 décemlbre 2009.
Une revue de projet a eu lieu le 30 novembre 2010.

La charte locale d'insertion a été signée le 6 septembre 2011.
La signature de la convention GUP est prévue pour fin 2012.

Suivi des clauses d'insertion (en nombre d'heures)
Objectif : 8242 Réalisation : 7 105 au 30 juin 2011

La réalisation de la maison de quartier a été effectuée.
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OreraTION ISOLEE PRU VIERZON

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Clos du Roy

Opération de démolition

Nombre de logements sociaux
concernés :

¢ démolition : 168
¢ reconstruction (offre) :

¢ réhabilitation :

¢ résidentialisation : 143
¢ fonciére :

limite ZUS

Ratio de reconstitution de I'offre de logements :
Bailleurs concernés :
Date de signature : convention : avenant :
Co(t global du projet : 2,4 M€ prévisionnel
convention : M€ ANRU : 1,4 Région : 0,2
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Type d'opérations Objectif Livrés %
Démolition 168 137 82
Reconstfruction sur site
Reconstfruction hors site
Réhabilitation
Résidentialisation 143 0 0

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€
démo- reconstruction réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. Inaén Total
lition litation lisation service Equip. gen. général

(1)+(2)+
) PLAI | PLUS EL/UDS psLa | SUreh- SOU?;)OTC" (3) (4) (5) (6) ) | 3)+(4)+(5)+

(6)+(7)
0,28 0,09 1,37

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 1,37 M€ (98%)
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OrerATION ISOLEE PRU DREUX

Caractéristiques générales du projet

Quartiers :
Bergeronnettes, Aubépines, e
Prod’homme Bergeronnettes, Aubépines,
Prod'homme

limite ZUS
©DRE Centre

IGN - BD-Ortho®

Synthése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 61/97 Juin 2012



Synthése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 62/97 Juin 2012



OrerATION ISOLEE PRU DREUX

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Les bates

Ce quartier est concerné par une opération de
réhabilitation de 185 logements.

Nombre de logements sociaux
concernés :

¢ démolition : M

¢ reconstruction (offre) :
¢ réhabilitation : 185 2

¢ résidentialisation :

¢ fonciére :

Ratio de reconstitution de I'offre de
logements :

Bailleurs concernés :
Date de signature : convention : avenant :

Cout global du projet :
convention : M€ ANRU : Région :
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Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

Suivi du projet

u : logement

Type d'opérations

Objectif

Livrés

%

Démolition
Reconstfruction sur site
Reconstruction hors site
Réhabilitation

Résidentialisation

185

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€
démo- reconstruction réhabi- | résidentia- [ qualité de | Aménag. Inaén Total
lition litation lisation service Equip. gen. générall

(1)+(2)+
PL h. -total
)| P | PLus | G5 [ psta S [ SO g (4) (5) (6) 7) | @45+
' (6)+(7)
0,962 0,962

Engagement subvention ANRU : 0,962 M€

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT
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OreraTioN 1soLEe PRU LUCE

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Bruxelles - Zus

Bien qu’elle ait connu une croissance fulgurante,
entre 1950 et 1982 (la population a été multipliée par
5), la commune de Lucé accuse une légeére baisse
démographique depuis 1990. En effet, entre 1990 et
1999, elle a perdu 1 095 habitants soit une variation
annuelle de -0,66%. Or, I'agglomération chartraine,
le pays chartrain et le département enregistrent des
taux de variation annuelle positifs (respectivement
+0,22%, +0,55%, +0,3%). Cela est d0 & une forte
augmentation des pertes migratoires (-1,94% entre
1990 et 1999), alors que le solde naturel élevé, a
légérement baissé (+1,28% entre 1990 et 1999 contre
+1,75% entre 1982 et 1990) et ne compense plus les
migrations.

Le projet se situe sur un secteur comprenant 1 477 " j limite ZUS
habitants, dont 1 143 résident dans la Zone Urbaine g i 5.4 o Sente
Sensible de Bruxelles et 231 dans le quartier Arcades. g o - etk

Le quartier de Bruxelles-Arcades a déja fait I'objet

de nombreuses réflexions. Au cours de I'année 2003,

un projet de renouvellement urbain pour le quartier de Bruxelles a été réalisé par une agence d'études urbaines,
Gérau Conseil. Grace a des ateliers de réflexion sur leur quartier, les habitants ont participé a I'élaboration du
projet. La zus Bruxelles comprend 571 logements , dont 528 logements sociaux (OPAC 28).

Avec la création de I' ANRU, le projet a été revu a la hausse, en incluant notamment des démolitions non prévues
a I'origine, et une intervention importante en terme de voirie.

Nombre de logements sociaux concernés :

démolition :

reconstruction (offre) :
r(’ehoblllng!on .: ] 439
résidentialisation :

fonciere :

* & & o o

Ratio de reconstitution de I'offre de logements : 0,79/1
Bailleurs concernés : OPAC 28
Date de signature : convention : avenant :

Cout global du projet :
convention : ANRU : 2 M€ Région: 3,7 M€
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Principaux enjeux du projet

Les objectifs du projet urbain & I'échelle communale :

¢+ Transformer la route départementale en boulevard urbain
La route départementale 923 est I'une des principales entrées d'agglomération. Elle sépare les quartiers Bruxelles
et Arcades, lesquels sont adossés d'une part & un tissu pavillonnaire diffus et d’autre part & un secteur commercial
d'entrée d'agglomération. Il s’agit de trouver une continuité en direction de I'agglomération, une articulation
satisfaisante entre ces deux quartiers, et de poursuivre la structure des espaces paysagers bordant la RD 923.

¢+ Requadilifier le pole entrée de ville
La commune de Lucé présente deux pdles, I'un historique, celui du centre-ville, I'autre plus récent et de moindre
importance, aujourd’hui en situation d’entrée de ville, Arcades. Tout deux ne peuvent pas rivaliser avec le pdle
d'agglomération que représente Chartres, néanmoins, un effort de requalification est nécessaire dans le but de
valoriser I'image communale.

¢ Mettre en communication le nord et le sud de I'avenue de la République
Alors que les rayonnantes sont bien établies sur I'agglomération chartraine, le maillage nord/sud est moins bien
défini. Les quartiers Bruxelles et Arcades forment deux entités contenues dans des rayonnantes, les mettre en
relation par un axe nord-sud est I'un des objectifs affichés notamment par le PADD. L'urbanisation future du secteur
de Poiffonds et la mutation certaine de la zone industrielle vers de I'activité tertiaire laisse a envisager la création
d'une liaison entre ces deux espaces d'évolution (liaison entre les fonctions d’habitat et d'activité). Les objectifs du
projet a I'échelle du quartier :

Aménager des boulevards urbains

Aujourd’hui la RD 923 et la RD 105 fonctionnent telles des autoroutes urbaines. L'aménagement de boulevards
urbains pour ces deux axes permettrait de résorber I'effet de coupure, entfre la vague d'urbanisation des années
60 et celle des années 70 et 80 d'une part (est-ouest) et entre le quartier Bruxelles et Arcades d'autre part (nord-
sud).

Structurer le réseav viaire en créant une liaison nord/sud

En créant un réel maillage urbain, on offre au quartier une trame lisible. Sortir le quartier de ses boucles est I'un des
grands objectifs pour Bruxelles-Arcades. Lesilots de taille importantes constituent un obstacle dans I'espace urbain.
Il s'agit de les redimensionner, de délimiter les différents espaces, d'en clarifier les usages.

Conforter les voies centrales

Les équipements publics font partie des services (enseignements, sécurité, formation, culture et loisir...) mis a
disposition de la population par la collectivité locale. Leur accessibilité par un espace public clairement défini
comme tel est un critére de qualité de ces équipements. Ainsi les rues de Bruxelles et d'Aquitaine doivent étre le
support des équipements et des activités du second pdle urbain lucéen pour les déplacements et le confort des
piétons.

Conforter et désenclaver la place des Arcades

Le désenclavement de la place des Arcades est I'un des enjeux majeurs pour le quartier. La création d'un véritable
espace public désenclavé estindispensable pour pérenniser et assurer la diversité de I'offre commerciale. D'autant
plus que le commerce de proximité est le garant d'une vie de quartier, un lieu de rencontre, d’échange. L'espace
public étant le socle de la vie citoyenne, il doit faire I'objet d'attentions particulieres.

Créer des unités résidentielles

L'enjeu pour le quartier « Bruxelles-Arcades » est d'inscrire les emprises urbaines dans le droit commun de la ville
et de leur redonner une normalité (rues, parcelles) dans I'organisation des emprises publiques et privées pour
améliorer I'organisation, la lisibilité et la gestion des espaces collectifs.

Une réflexion sur le parcours résidentiel dans le quartier est & entreprendre. Les variations typologiques doivent suivre
I'évolution des modes de vie tout en conservant un certain nombre de repéres indispensables & I'appropriation
et a la vie dans le logement : hiérarchisation des espaces, organisation entre espaces servis et espaces servants,
intimité de la famille et intimité par rapport au voisinage.

N.B : Une réflexion particuliere doit étre engagée quand a la qualité du béti sur une partie des immeubles de
Bruxelles, pour une évolution possible (démolition totale ou partielle).

Requalifier I'emprise du centre commercial ou organiser le secteur du renouvellement urbain

Le centre commercial occupe un large espace dans le quartier. Le caractere non paysager de son parking,
ainsi que les aires de livraisons peu qudlifiée en font un site stigmatisant pour le voisinage. Requadlifier cet espace
permettrait de dégager une image plus accueillante au quartier et de mieux insérer cette emprise commerciale
dans un quartier d'habitat. Dans le cas, ou le centre commercial se rapprocherait de la rocade, I'emprise fonciére
ainsi libérée offrirait des possibilités de renouvellement urbain pour le quartier.

Syntheése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 66/97 Juin 2012



Créer un réseau de liaison douce est/ouest et nord/sud

La ville doit disposer de réseaux de déplacements et notamment de licisons douces assurant & chacun la
sécurité.

Les ligisons nord/sud sont motivées par la carte scolaire qui répartie les enfants dans les établissements scolaires
indépendamment des obstacles urbains gu'ils ont & franchir (RN 23) et par la concentration des commerces au
sud de I'avenue de la République.

Les licisons est/ouest ont un réle de continuité de la trame verte qui caractérise ce quartier d'entrée de ville.

Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

v : logement

Type d'opérations Objectif Livrés %
Démolition
Reconstruction sur site
Reconstruction hors site
Réhabilitation 439 252 57
Résidentialisation 439 252 57

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€
émo- . réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. . otfa
el reconstruction > iiclol sslfe el lli cle | e Ingén leiel
lition litation lisation service Equip. gen. général
(1)+(2)+
| e [pws | 5 [esta | o [P ) (4) (5) (6) 7) | e)+a+5)+
(6)+(7)
1,34 0,661 2

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 2 M€ (taux d'engagement de 100 %)

Engagement subvention Région : 0,5 % ( taux d'engagement de 14%)
( afin juin 2012)

Analyse de la situation :

Pour le programme de rénovation urbaine initialement classé quartier supplémentaire, il a été acté, auprés du
maire, 'abandon de la procédure de convention.

Le projet de Lucé est traité en opération isolée.
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OreraTioN 1soLee PRU CHATEAUROUX

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Beaulieu

Le quartier Beaulieu d Chdateauroux a bénéficié de

729 000 € de la part de 'ANRU depuis 2006. Seules

deux opérations ont été financées depuis cette

date :

= ['acquisition de 2 logements PLAI & Ch&teauroux,
rue d'Auvergne pour une subvention de 68.265 €.
Les fravaux ont été achevés le 13 septembre
2007.

= |lamodernisation et sécurisation de halls d'entfrée
et de parkings de 1 666 logements situés en
ZUS de St Jean, Vaugirard et Beaulieu pour
une subvention de 16 575 €(avant signature
de la convention du PRU ce qui explique la
prise en compte de fravaux dans d'autres ZUS
que Beaulieu). Les fravaux ont été achevés le

31 mars 2005. .
Une étude urgaine a été réalisée en 2009, limite ZUS
actualisée début 2011, afin de déterminer les _ i ODRE Centre

BD-Ortho®

opérations financables avec le reliquat de crédits.

Les principales opérations qui ressortent de I'étude

sont les suivantes :

e démolition de 136 logements (opération validée dés 2009, par le comité de pilotage du PRU),

e construction de 85 logements sur site, en 3 phases, dont 25 logements & court terme financés avec les crédits
ANRU, accompagnés de 80 logements hors site (0 moyen et long terme),

¢ accompagnement par la ville des fravaux de construction, par une reprise de la frame viaire du quartier,

e réalisation des bassins de rétention, accompagnés d'espaces verts, afin de reprendre le réseau d'eaux pluviales
du grand quartier,

e réalisation de fravaux d'embellisement du centre commercial.

Nombre de logements sociaux concernés :

¢ démolition :

¢ reconstruction (offre) : 2
¢ réhabilitation :

¢ résidentialisation :

¢ qualité service : 1 666

Ratio de reconstitution de I'offre de logements :
Bailleurs concernés : OPHAC de I'Indre
Date de signature : sans objet
Cout global du projet: 0,3
ANRU : 0,1 M€ Région :
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Type d'opérations

Objectif

Livrés

%

Démolition
Reconstfruction sur site
Reconstruction hors site
Réhabilitation
Résidentialisation

Qualité de service

2

1666

2

1666

100

100

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u:ME

démo- reconstruction réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. Inaén Total
lition litation lisation service Equip. gen. générall
(1)+(2)+

PL h. -total

| e | ps | 5 [ esta| Sl [ SN (4) (5) (6) 7) | @15+

' (6)+(7)

0,068 0,068 0,017 0,02 0,02 0,12

Engagement subvention ANRU : 0,12 M€ (taux d'engagement de 100 %)
Engagement subvention Région : 0,04 M€ (taux d'engagement de 100%)

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT
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OrerATION ISOLEE PRU AMBOISE

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
La verrerie

Un projet de démolition de 216 logements, établi par
l'office Val Touraine Habitat, a été élaboré en 2002,
mais ce projet ne prévoyait pas de reconstitution
d'offre de logements locatifs publics, dans un
secteur ou l'offre de logements est déficitaire.

Un projet plus détaillé a été proposé et I'opération
La Verrerie a été classée en opération isolée avec

un niveau de financement important, que la ' La Verrerie

commune n'a pu obtenir.

Le projet n'a pas donné lieu & un dépobt de dossier au
comité d'engagement de I'ANRU par la commune.
Une convention de gestion urbaine de proximité est
envisagée.

limite ZUS
©DRE Centre
®

Nombre de logements sociaux concernés:

¢+ démolition : 52
¢ reconstruction (offre) : 52
¢ réhabilitation : 174
¢+ résidentialisation : 277
¢ qualité service : -

Protocole : 21 novembre 2011

Cout global du projet : 15,03M€
ANRU : 0,6 M€ Région: 0,2 M€
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

v : logement

Type d'opérations Objectif Livrés %
Démolition 18 (%) - -
Reconstruction sur site - - -
Reconstruction hors site - - -
Réhabilitation - - -
Résidentialisation 227 (*) - -
Quallité de service 1 666 - 100

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

(*) seul ce nombre de logements sera financé par I'ANRU

Engagement des subventions ANRU et Région

u:ME
démo- reconstruction réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. Inaén Total
lition litation lisation service Equip. gen. général
(1)+(2)+
) PLAI | PLUS F(’:L/US psLa | SUreh- SOU(S;)OT‘" (3) (4) (5) (6) 7) | B1+(4)+(5)+
(6)+(7)
0,034 0,029 0,063

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 0,063 M€ (taux d'engagement de 10,5 %)

Engagement subvention Région :
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OrerATION ISOLEE PRU LA RICHE

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Niqueux - Bruere

limite ZUS
©DRE Centre
N - BD-Ortho®
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OrerATION ISOLEE PRU ROMORANTIN

Caractéristiques générales du projet

Quartier:
Saint-Marc

L'opération de rénovation urbaine du quartier
St Marc & Romorantin a fait I'objet d'un projet de
convention discuté avec les partenaires locaux de
la ville, dont la signature devrait intervenir avant
I'été 2009. La mise en ceuvre du programme sur
site mobilisera 0,9 M€ de subvention de I'ANRU sur
crédits déconcentrés.

Nombre de logements sociaux
concernés :

¢+ démolition : 348 _ . :
¢ reconstruction (offre) : 348 : ; -

. A limite ZUS
¢+ rehabilitation : 36 Nl S EDRE Cenire
¢ résidentialisation : 36
¢+ fonciere :

Ratio de reconstitution de I'offre de logements :
Bailleurs concernés :
Date de signature : convention : 2/07/09  avenant :

Cout global du projet : 65 M€
convention : M€ ANRU : 0,9 M€ Région: 0,18 M€

Depuis la signature de la charte locale, en juillet 2009, le PRU est en cours.
Les protocoles de relogement et plan d'insertion par I'emploi ont été signés.
Les phases de reconstruction et de relogement ont démarré.
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Type d’opérations Objectif Livrés %
Démolition 348 176 51
Reconstruction sur site 73
Reconstruction hors site 275 4] 15
Réhabilitation 36
Résidentialisation 36

Qualité de service

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u: M€
démo- . réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. . Total
reconstruction 9 | ingén
lition litation lisation service Equip. gen. général
(1)+(2)+
PL h. -total
| e | es | S [ esta | Sl [ S0 (4) (5) (6) 7) | @)+
’ (6)+(7)
0,154 0,055 | 0,15 0,205 0,010 0,37

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 0,37 M€ (taux d'engagement de 41 %)

Engagement subvention Région : 0,18M€ (taux d'engagement de 100%)

(a fin juin 2012)
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OreraTioN 1soLee PRU VENDOME

Quartier :

Les Rottes

Il n'est pas prévu pour le moment
rénovation de quartier.

de projet de

Caractéristiques générales du projet

Les Rottes

Engagement des subventions ANRU et Région

limite ZUS

©DRE Centre |

BD-Ortho®

u: M€
démo- reconstruction réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. Inaén Total
lition litation lisation service Equip. gen. général

(1)+(2)+
| e | ps | G5 [ esta | Sl [ SN (4) (5) (6) 7) | @15+
(6)+(7)

0,22 0,22

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 0,22 M€ (taux d'engagement de - %)

Engagement subvention Région :
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OrerATION ISOLEE PRU PITHIVIERS

Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Saint-Aignan

Le quartier Saint-Aignan a fait I'objet d'opération
de démolitionss (40 logements) et de réhabilitation
(ascenseurs).

Le volet logement a été réalisé.

La commune de Pithiviers a lancé une étude sur
'aménagement des espaces publics.

Nombre de logements sociaux
concernés :

¢ démolition : 93 CDRE Contre
+ reconstruction (offre) : 29 ~HD-Orthot
¢ réhabilitation : 66 + 45
¢ résidentialisation : 459
¢ qualité de service : 0

Ratio de reconstitution de I'offre de logements :

Bailleurs concernés :

Date de signature : convention : avenant :
Cout global du projet : 14,2 M€
convention : M€ ANRU : 3,8 M€ Région: 0,192 M€
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Suivi du projet

Réalisation physique du programme de rénovation urbaine

u : logement

Type d'opérations Objectif Livrés %
Démolition 93 93 100
Reconstruction sur site 29 2 7

Reconstruction hors site
Réhabilitation 66 + 45 66 100

Résidentialisation 459

Qualité de service

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement des subventions ANRU et Région

u:ME
démo- reconstruction réhabi- | résidentia- | qualité de | Aménag. Inaén Total
lition litation lisation service Equip. gen. général
(1)+(2)+
| e | pws | G5 [esta | Sl [P (4) (5) (6) 7 | @)+ (s5)+
’ (6)+(7)
0,829 0,014 10,011 - - 0,025 0,251 0,068 0,114 0,040 1,327

Source : tableau de bord habitat - DREAL Centre, alimenté par DDT

Engagement subvention ANRU : 1,327 M€ (taux d'engagement de 35 %)
Engagement subvention Région : 0,192 M€ (100 %)

(a fin juin 2012)

Analyse de la situation :

La charte locale a été signée le 20 décembre 2006.

La convention GUP a été signé le 5 février 2009.

Un comité de pilotage a eu lieu le 14 septembre 2009 au cours duquel le projet a été exposé.
Un travail est en cours pour un projet d'aménagement global réalisé par le cabinet FORS.

L'avis de concours a été lancé en 2010.
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Caractéristiques générales du projet

Quartier :
Nord

Synthése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 81/97 Juin 2012



Synthése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 82/97 Juin 2012



CONVENTION-CADRE REGIONALE DE PARTENARIAT
EN FAVEUR DE LA RENOVATION URBAINE

Synthése des programmes de rénovation urbaine en région Centre 83/97 Juin 2012



Liberté » Egalité » Fraternité

Agence Nationale
pour la Rénovation

REPUBLIQUE FRANCAISE g ¥ .
Préfecture de la région Cenfre Re g 1on Ce n fl’ e Urbaine

CONVENTION-CADRE REGIONALE DE PARTENARIAT
EN FAVEUR DE LA RENOVATION URBAINE

Entre
L'Etat, représenté par le préfet de la région Centre,

La région Centre, représentée par le président du conseil régional,

L'Agence Nationale de Rénovation Urbaine, représentée par son directeur général,

Préambule

La loi du 1er aolt 2003 d'orientation et de programmation pour la rénovation urbaine et la ville modifiée par la loi du
18 janvier 2005 de programmation de cohésion sociale, a mis en place le Programme National de Rénovation Urbaine.

Celui-ci vise pour la période 2007-2013 a restructurer, dans un objectif de mixité sociale et de développement durable, les
quartiers pricritaires classés en ZUS ou ayant obtenu une dérogation au titre de l'article 6 de la loi de 2003.

Des le 9 juillet 2004, la Région Centre a confirmé son engagement en faveur des quartiers prioritaires de la politique de la
Ville, au travers de ses politiques contractuelles et territoriales, en précisant les conditions et modalités de sa participation au
Programme National de Rénovation Urbaine, aux regard des priorités régionales suivantes

- Ulinscription du programme dans des stratégies résidentielles
- La prise en compte d'un habitat durable

- L'association des habitants

- Ladéfinition du potentiel économique des quartiers

En région Centre, 13 projets (concernant 16 communes) ont été identifiés dans le Programme National de Rénovation
Urbaine au titre des quartiers prioritaires et des quartiers supplémentaires et sont éligibles & une convention pluriannuelle.
Par ailleurs, 10 quartiers peuvent bénéficier de subvention au ftitre des opérations isolées. L'article 2 de la présente
convention énumere I'ensemble des communes et des quartiers concernés.

Dans le contexte de la création de I'ANRU et du développement des moyens de rénovation urbaine, les partenaires ont
souhaite conclure la présente convention en faveur des territoires de la région Centre.

Cette convention se comprend comme un cadre de partenariat entre I'ANRU, I'Etat et la Région pour la mise en oeuvre des
conventions spécifiques de rénovation urbaine que I'Agence Nationale de Rénovation Urbaine passe avec les collectivités
locales ou les EPCI, la Région Centre et les maitres d'ouvrage concernés par un projet de rénovation urbaine en vertu des
dispositions de l'article 10 de la loi du 1er aolt 2003.



Article 1 : UNE AMBITION PARTAGEE

Les signataires partagent la méme ambition et sont soucieux de conjuguer leurs efforts pour oeuvrer ensemble & la mise en
oeuvre opérationnelle du Programme National de Rénovation Urbaine en région Centre dans des sites qui portent un
véritable projet partagé de rénovation urbaine de qualité.

Il s'agit de restructurer en profondeur et globalement les quartiers concernés, Ces projets complexes, s'appuyant sur des
actions concertées et cohérentes, regroupent des opérations portant sur le logement, son articulation avec les espaces
publics, les aménagements et les équipements publics et associalifs structurants ou de proximitg, la gestion urbaine de
proximite, le développement économique et commercial, et dépassent la simple approche d'embelissement ou la
juxtaposition d'interventions ponctuelles.

Les projets doivent répondre 4 trois grands objectifs : assurer la diversité de I'habitat, la mixité sociale et ie développement
durable des quartiers.

Au regard de ces objectifs, la region Centre a adopté dés juillet 2004 un cadre d'intervention joint en annexe précisant les
modalités de participation au tifre du PNRU autour des priorités suivanies :

- Tinscription du programme dans les stratégies résidentiefles : en cohérence avec le PLH et avec une attention
particuliére portée a la reconstruction de l'offre de logements sociaux au regard des démolitions réalisées tant en
termes de taille que de niveau de loyar

- la prise en compte d'un habitat durabie : principes de déconstruction, gestion de I'eau, gestion de 'énergie..

- l'association en continu des habitants, notamment en ce qui concerne les conditions dimplantation et de
fonctionnement des services publics et de la gestion urbaine de proximité

- ladeéfinition du potentiel économique des quartiers, par une action partenariale avec les acteurs locaux de l'emploi
et de I'economie

Les signataires veilleront & la cohérence des projets de rénovation urbaine avec les autres politiques locales : ies Plans de
Deplacements Urbains (PDU), les Programmes Locaux de I'Habitat {PLH), 1a poliique de la ville telle qu'elle sera déclinée
dans les Contrats Urbains de Cohésion Sociale {(CUCS).

Par ailleurs, au regard des problématiques traitées (habitat, transport, urbanisme, économie ...), les projets de rénovation
urbaine sont partis intégrantes des dynamiques de territoriales dépassant le strict périmétre des quartiers concernés. Dans
cette logique, ces projets s'inscrivent principalement dans le cadre des politiques contractuelles territoriales du Conseil
régional : contrats regionaux d’agglomération, contrats régionaux de villes moyennes, contrats régionaux de pays.

Article 2 : LES TERRITOIRES ELIGIBLES

Larticle 6 de la loi du Ter aolt 2003 prevoit que le Programme National de Rénovation Urbaine porte sur les quartiers
classes en zone urbaine sensible et, 2 litre exceptionnel, aprés avis conforme du maire de la commune, ou du président de
I‘établissement public de coopération intercommunale compétent, et aprés accord du ministre chargé de la ville et du
ministre charge du logement, ceux présentant des caractéristiques économiques et sociales analogues.

Les quarliers éligibles a ce fitre en région Centre sont les suivants ;
Quartiers prioritaires au niveau national
e  Blois -Croix Chevallier -Kennedy
e  Bourges - Gibjoncs, Chancellerie, Turly, Barbottes, Aéroport
e  Dreux -plateau sud-est: ; Vernouillet -les Vauvettes
e Tours-Sanitas -Europe, Fontaines Joué-les-Tours -Rabiére ; St-Pierre-des-Corps —Rabalerie ;

e Orléans -la Source



Quartiers supplémentaires (conseil d'administration de 'ANRU du 12 juillet 2006) ;
o  Orléans -Argonne
e  St-Jean-de-la-Ruelle -Salmoneries
e Montargis - Cités ; Chélette-sur-Loing -Kennedy -Chateau Blanc
o Vierzon - Colombier, Henri Sellier
o  Chartres -Beaulieu
e  Lucé -Bruxelles
e  Chateaudun -Beauvoir
e  Chateauroux -Fonchair, St Jean, Vaugirard, Cré

Quartiers a traiter sur enveloppe déconcentrée en opérations isolées :
e Dreux - Les Bates
o  Dreux — Bergeronnettes, Aubépines, Prod'homme
e  Chéateauroux - Beaulieu
e |aRiche — Niqueux Bruére
o Amboise - La Verrerie
e Romorantin - St Marc
»  Venddme - Les Rottes
e  Pithiviers - St Aignan
o  Pithiviers ~ Quartiers Nord
o \Vierzon-Clos du Roy

Les opérations sont représentées sur la carte annexée & la convention.

Les signataires de la présente convention s'engagent a prendre en compte ces priorités territoriales, chacun suivant ses
régles d'intervention.

Article 3 : LE DEVELOPPEMENT DURABLE, UNE PRIORITE COMMUNE

L'Etat, la Région et 'ANRU considérent ensemble qu'une opération de rénovation urbaine est en soi un acte majeur de
développement durable, & envisager sous les angles de I'équité sociale, de I'efficacité économique et de respect de
lenvironnement.  Les  principes  méthodologiques du  développement  durable  (participation/concertation,
evaluation/amélioration continue) devront guider I'élaboration et la mise en ceuvre des projets.

Dans ce cadre, les partenaires conviennent d'encourager la qualité urbaine et environnementale des opérations, notamment
en favorisant le développement d'un habitat durable en termes de conception, d'usage et de colt global. Une attention
particuliere sera portée aux initiatives concourrant a la diminution des charges supportées par les locataires dans le domaine
énergétique et a la gestion de 'eau.



Article 4 : LES MOYENS MOBILISES PAR LES PARTENAIRES POUR LE FINANCEMENT DES PROGRAMMES
CONCERNANT LES QUARTIERS PRIORITAIRES ET LES QUARTIERS SUPPLEMENTAIRES

L'ambition du Programme National pour la Rénovation Urbaine pourrait conduire dans la région Centre & soutenir des projets
globaux de renovation urbaine (quartiers prioritaires, quartiers supplémentaires) correspondant & un investissement global
de l'ordre de 1 407,1 millions d'euros dont 958 millions d'euros au fitre des seuls quartiers prioritaires.

L'ANRU s'est engagée & subventionner les projets déja signés, d'une part des quartiers prioritaires & hauteur de 256,97
millions d'euros, et d'autre part des quartiers supplémentaires a hauteur de 24,47 millions d'euros. S'agissant des avenants a
venir concernant les quartiers prioritaires et des conventions a venir concernant les quartiers supplémentaires, elle apportera
une subvention de 101,5 millions d'euros, montant maximal. Ainsi, les crédits que I'ANRU réserve pour les projets en région
Centre, éligibles & une convention pluriannuelle, s'élévent & 382,9 millions d'euros.

Il est précisé que la part de ['Etat dans les financements de 'ANRU représente 45 a 50 %.

La Région Centre s'engage par la présente convention a financer, a hauteur de 98,8 millions d’euros maximuin, les
programmes de rénovation urbaine des quartiers prioritaires et leurs avenants, et des quartiers supplémentaires, soit 7% du
co(it global de ces programmes.

Compte tenu des engagements financiers déja consentis par la Région Centre (36,453 millions d'euros) au fitre des
conventions deja signées, sa participation au titre des nouveaux programmes régionaux de rénovation urbaine et de leurs
avenants s'élevera a 62,35 millions d'euros maximum. Son intervention portera sur des opérations éligibles & la fois aux
dispositifs ANRU et & ceux de la Region Centre. Les financements de la Région prévus dans les conventions particuliéres
déja signées ne seront pas modifiés.

Sur cette base, I'Etat, 'ANRU et le Conseil régional conviennent donc de mobiliser leurs moyens sur la période 2007-2013,
selon le tableau figurant en annexe n®1 sans modifier les engagements deja signés et indiquant la subvention maximale
pour chacun des sites.

L'ANRU s'engage a soutenir les projets de rénovation urbaine des quartiers identifiés a l'article 2, en fonction des dossiers
proposés et de leur qualité. Le soutien de 'ANRU sera mobilisé au fur et a mesure de 'avancement des projets, dans le
cadre du Comité d'engagement et conformément aux orientations du conseil d'administration. Chaque projet fera l'objet
d'une convention pluriannuelle entre les différents partenaires financiers.

Le Conseil régional s'engage & soutenir les projets présentés selon les modalités et critéres définis dans le cadre de ses
reglements d'intervention (annexe n°2), et notamment dans le respect de ses priorités définies en 2004, précisées a l'article
1¢ de la présente convention.

Compte-tenu de la nécessité de fraiter la problématique des quartiers sociaux dans le cadre d'une stratégie de
développement ferritorial élargie, les financements régionaux seront mobilisés prioritairement dans le cadre des Contrats
Régionaux d’agglomération, de ville moyenne et de pays mis en ceuvre durant la période 2007-2013, soit deux générations
de contrats. Ce financement régional pourra représenter jusqu'a 40 % de chacun des confrats régionaux d'agglomération,
jusqu'a 80 % de chacun des contrats de ville moyenne, jusqu'a 12, 5 % de chacun des contrats régionaux de pays.

Au-dela et en fonction des besoins, dans un souci de solidarité territoriale a I'échelle réglonale les crédits nécessaires feront
l'objet d'un financement régional spécifique complémentaire.

La Region et TANRU conviennent, dans le respect de leurs politiques d'intervention, d'assurer la complémentarité de leurs
interventions financiéres et d'optimiser les aides qu'ils apportent aux différentes opérations de rénovation urbaine,
notamment en modutant leurs taux d'intervention respectifs. Les signataires soulignent que I'objectif essentiel de la présente
convention est de pouvoir financer des projets globaux de rénovation urbaine au-dela des seuls cing grands quartiers
prioritaires au niveau national, auquel il convient d’ajouter le projet de Chateauroux, classé en quartier supplémentaire.



Article 5 : LES MOYENS MOBILISES PAR LES PARTENAIRES POUR LE FINANCEMENT DES PROGRAMMES
CONCERNANT LES QUARTIERS ISOLES

L'ANRU s'engage & subventionner les programmes des quartiers isolés & hauteur de 9,6 millions d'euros maximum dans le
cadre d'une enveloppe déconcentree.

La Région Centre s'engage, par la présente convention & financer ces programmes & hauteur de 2,47 millions d'euros
maximum, non compris dans l'enveloppe de 98,8 millions d'euros visée a Varticle 4, réservée pour Jes conventions
pluriannuelles. La participation financiére de la Région sera mobilisée selon les modalités définies a l'article 4.

Article 6 : LE COMITE REGIONAL DE SUIVI DE LA CONVENTION

L'Etat et la Région décident la création d‘un comité régional de suivi du programme de rénovation urbaine en région Centre.
Il associera les principaux partenaires concernés par la rénovation urbaine : le préfet de la région Centre, le directeur général
de 'ANRU et les délégués territoriaux de 'Agence, le président du conseil régional, ou leurs representants.

Ce comité aura vocation & suivre l'avancement des projets pour mieux coordonner l'effort des différents pouvoirs publics en
vue de la réalisation du PNRU. Il constituera en autre un lieu de facilitation et d'échange de pratiques et d'experiences. |l se
réunira deux fois par an.

Les réunions du comité régional de suivi de la convention seront préparées conjointement par les services de la direction
régionale de 'équipement et les services du conseil régional.

Article 7 : MODALITES DE PREPARATION ET DE VALIDATION LOCALE ET DE SUIVI DES PROJETS RELEVANT DE
LA PRESENTE CONVENTION

Les signataires de la présente convention rappellent que les maires et les présidents d'établissements publics de
coopération intercommunale sont les porteurs des projets de rénovat@on urbaine. Pour chaque projet, le plan de financement
fera apparaitre la part apportée par les partenaires locaux, 'ANRU, I'Etat, les fonds européens et la Région.

Les services du Conseil régional sont associés a la préparation des projets. Ceux-ci sont présentés, en conformité avec les
principes de la présente convention-cadre, aux instances territoriales de partenariat auxquelles la Région est associée. Le
dossier, avec l'avis du préfet de département et avis de la Région, est présenté a I'ANRU qui statue sur le projet et son plan
de financement.

Le président du Conseil régional ou son représentant participe aux présentations lors du comité d'engagement des dossiers
concernés par cette convention.

Les services du Conseil régional et du délégué territorial de I'ANRU sont invités aux revues de projets réguliéres initices par
les porteurs de projet pour examiner 'état d'avancement des projefs. )

L.a Région et 'ANRU conviennent de demander aux porteurs de projet d'éfre associés a toute action de communication lors
de la mise en oeuvre des opérations. Une clause spécifiant ce point sera intégrée dans les conventions concernant chaque
site. :



Article 8 : DUREE - RENOUVELLEMENT - RESILIATION

La présente convention est établie pour ia période 2007-2013. Elle fera 'objet d’un bilan & mi-parcours en 2010. Elle pourra
8tre complétée par voie d'avenant si nécessaire.

Faita Orleans, le g 79 MARS 2007
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AVERTISSEMENT: cette simulaticn se situe dans le cadre d'un objectif de montant cible total de travaux de

1407,175 M€, compatible avec les ressources financiéres dont dispose I'agence. Les chiffres indiqués sont des maxima
pour la Région et les fourchettes indicatives pour ’ANRU correspondent aux projets non encore signés. Ces chiffres
peuvent varier ainsi en fonction de la qualité des projets et de leur réalisme en terme d'échéancier de réalisation..

ANNEXE 1

Montant
Quartiers des Région
conventionnés | Communes travaux ANRU Centre Y%
Cisiias Orléans La Source 143,052 43,853 4,953| 34 %
prioritaires Dreux/ Vernouillet 115,656 44,497 2486 21%
Bourges 287,448 111,047 13,525| 4.7 %
Blois 142,112 40,386 3,711 26 %
Tours/ Joué/ St
Pierre 55,095 17,184 4707 85%
S/TOTAL
Q.Prioritaires 743,363 256,967 29,381 4 %
quartiers
supplémentaires | Chéteauroux 86,503 24,469 7,072| 8,18%
TOTAL
conventionné 829,866 281,436 36,453 4,39%
Montargis/ Chaletie 52 8,3/11 5,616 10,80%
Chartres 117,309 23,4 12,669 10,80%
g 10,80
plementaires | Vierzon 36 5810|  3,888| %
non Chateaudun 52 8,3/11 5616 10,80%
conventionnés [ Orléans 58 9,3/14 6,264 | 10,80%
Saint Jean de la
Ruelle 13 2/4 1,404 { 10,80%
Lucé 34 5,5/8 3,672 10,80%
S/TOTAL
Q.Supplémentaires 362,31 62,6/81,4 39,129
| avenants Tours 64 12,8/15 6,912 10,80%
Blois 110 18,7/23 11,880 10,80%
Dreux/Vernouillet 41 7.4/17 4,428 10,80%
S/TOTAL avenants 215 38,9/55 23,2201 10,8 %
SITOTAL: QS + _
Avenant 577,31] 101,4/136,4 62,349
| TOTAL GENERAL | 1407,175]  383/418] 98,802  7%]|
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Region Centre ANNEXE 2

_ Modalités de participation de la Région en matiére de
- politique de la ville : Programme National de
ﬁ Rénovation Urbaine (PNRU)

Considérant la loi 2003-710 du 1* aolt 2003 d'orientation et de programmation pour la
ville et rénovation urbaine, incitant les communes a engager des programmes de
rénovation urbaine sur les quartiers classés en zone urbaine sensible, la Commission
Permanente du Conseil régional réunie le 9 juillet 2004 & ORLEANS, a adopté le cadre
d'intervention régional en accompagnement du PNRU.

Le cadre d’intervention régional repose sur :

1°- des principes directeurs qui permettent d’appréhender ia prise en
considération d’un programme PNRU au regard des priorités régionales :

1/ L'inscription du programme dans des stratégies résidentielles

Il est essentiel que les programmes de démolition, quand ils se posent, soient
compensés par une offre équivalente. Ils devront intégrer I'ensemble des impacts
attendus au regard d'une stratégie de I'habitat définie préalablement a l’échelle de
l'agglomération.

La référence aux objectifs d'un Programme Local de I'Habitat (PLH), aux conclusions
actualisées et dépassant le cadre de lintention en engageant les communes de
I'agglomération a participer a I'effort de mixité spatiale, est nécessaire.

Pour définir sa participation au Programme de Rénovation Urbaine, la Région
appréciera : '

- la conformité du projet au PLH dans ses objectifs quantitatifs et qualitatifs
(notamment pour la répartition spatiale au sein de l'agglomération des
logements sociaux),

= la reconstitution de l'offre de logements en termes de taille et de niveau de
loyer, en premier lieu pour les habitants des quartiers concernés,

- la possibilité de rester dans leur quartier pour les habitants qui le
souhaitent.



2/ La prise en compte d'un habitat durable

Pour permettre a la Région d'apprécier la prise en compte globale des principes de
construction durable, le programme de rénovation urbaine précisera les modalités
suivantes concernant :

- la mise en ceuvre de technique de déconstruction permettant une
optimisation des co(its ainsi qu'une meilleure gestion des déchets,

- la réalisation d'audits énergétiques préalables (chauffage et production
d'eau chaude solaire) pour entrainer une diminution des charges du
locataire a l'occasion des programmes de construction et de réhabilitation
de logements sociaux ou de tout autre équipement.

- les dispositions prises pour la gestion de l'eau.

Il convient de dépasser la simple concertation pour s‘engager dans une association
en continu avec les habitants.

Les conditions d'implantation et de fonctionnement des services publics, de la
gestion urbaine de proximité, doivent faire l'objet d‘association réguliére avec les
habitants afin de les impliquer dans la vie sociale du quartier.

Pour permettre a la Région d'apprécier la prise en compte globale de ces principes,
le programme de rénovation urbaine précisera les modalités de mise en ceuvre des points
suivants concernant :

- la convention de gestion urbaine de proximité,

- les actions et les structures de suivi permettant une association effective

des habitants a [‘évolution de leur quartier et a I'amélioration des services
publics qui y sont présents.

4/ Définir le potentiel économique de ces quartiers

Il apparait nécessaire que les acteurs économiques s’impliquent dans les quartiers.
Le PNRU doit favoriser le développement d’activités, en apportant des conditions
favorables a I'implantation d'entreprises gréce a une action partenariale avec les acteurs
locaux de I'emploi et de I'économie : meilleure sécurité des biens et des personnes,
meilleure accessibilité, image du quartier plus positive, mixité sociale et diversité des
pouvoirs d'achat, mise en place d'une gestion urbaine de proximite.

La Région sera attentive a la prise en considération de la problématique du
développement économique des quartiers concernés dans le programme de rénovation
urbaine, au travers des études et des réflexions préalables qui seront menées et des
actions concrétes qui seront prévues.
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2° - des modalités d’intervention de la Région dans les programmes de
rénovation urbaine, dans le respect des principes directeurs adoptés :

1) Concernant les démolitions

Il importe que les subventions de I'ANRU soient prioritairement mobilisées, la
Région n'ayant pas vocation a se substituer a cet organisme.

Dans ce sens, la Région ne participera, dans le cadre des contrats régionaux
d'agglomération qu’exceptionnellement aux démolitions et appréciera la mobilisation
financiere de I'ensemble des partenaires pour déterminer sa participation.

Par ailleurs, seules les opérations de démolition utilisant les procédés de la
déconstruction pourront bénéficier d'un financement régional.

2) Construction de logements sociaux

La Région interviendra dans les contrats d'agglomération, en participant a un fonds

éré a l'échelle de 'agglomération.
gg

L'intervention de la Région sera réservée aux opérations menées dans le cadre du
PLH qui ne bénéficient pas des financements de 'ANRU et qui ne sont pas initiées par La
Fonciére.

Pour bénéficier d’'un financement régional, le maitre d’ouvrage transmettra a la

Région avec son dossier de demande de subvention |‘audit énergétique de son projet et
les dispositions prises pour la gestion de l'eau.

3) Rehabilitations

La Région n’‘interviendra plus sur les opérations de réhabilitations puisque des
crédits nouveaux proviennent de I'ANRU, et que, par ailleurs, un certain nombre
d'organismes HLM ont un protocole avec la Caisse de Garantie du Logement Locatif Social
(CGLLS) ouvrant droit a des aides financiéres majorées.

La Région ne financera pas l'installation d'ascenseurs (article 27-2) dans les sites
en PNRU lorsque cette installation s'inscrit dans un programme de réhabilitation globale
d'un batiment bénéficiant de subventions de I'ANRU.

Pour bénéficier d'un financement régional, le maitre d'ouvrage transmettra a la
Région avec son dossier de demande de subvention l'audit énergétique de son projet.

4) Aménagements urbains_

. Voiries et réseaux

Dans les quartiers situés dans le périmetre d'un PNRU, la Région participera au
réaménagement et a la réalisation des voiries structurantes. Elle n'interviendra pas sur
les voiries de dessertes infra-ilots et des immeubles, a I'exception des opérations
alternatives a l'utilisation de la voiture individuelle (réseaux cyclables, cheminements
piétonniers ...).



11

. Espaces publics et équipements

Sont éligibles au financement régional les résidentialisations (sous réserve qu'il n'y
ait pas de transfert de charges substantiel au détriment des locataires), les
aménagements d‘espaces publics et les équipements publics, notamment ceux dont le
rayonnement dépasse le quartier.

L‘attention portée par la Région a la politique de gestion urbaine de proximité est
réaffirmée, Celle-ci prendra notamment en compte le tri des déchets, les collectes de
monstres, I'entretien des espaces verts et des parties communes des immeubles et sera
financée dans le cadre de l'article 27-1 du CPER.

Une attention particuliéere sera portée aux mesures d'information et de
sensibilisation.

En ce qui concerne la réalisation d'équipements publics, le maitre d'ouvrage
trarnismettra a la Région avec son dossier de demande de subvention l'audit énergétique
de son projet.



12

Liberté + épm Fraternité

B Lo Localisation des programmes de énovation urbaine

VA en région Centre au ler mars 2007
leliml

Dreux (plateau sud-est)
Vernouillet (les Vauvetles)

Lucé
(quartier Bruxelles)

Chartres
(quartier Beaulieu)

Chéteaudun
{quartier Beauvoir

T
Montargis (les Cis)
Chalette/Loing (Kenhnedy,
Chateau blanc)

Orkans (quartier OrEans (quartier Argonne)
a Source) St Jean de la Ruelle {quartier
Les Salmoneries)

Blois nord
(Croix Chevalier, Kennedy)

‘ (Sanitas, 'Europe,
ntaines)

Jouvé-les-Tours (Ratére)
St Pierre des Corps (La Rabaterie)

Vierzon (i.e Coiombier,
Henri Sellier}

Bourges {quartiers nor

Chateauroux et ZUS aéroport)

. conveantions sigrées

quartiers suppBmentaires

©DRE Centre - SHC (01/03/2007)

EICNBD Cato & MAJ 2004
rrarg 2007



0
C )

Centre & Poltou-Charentes

Des rE€SSOUCES pour agir
www.villesaucarre.org

Le Plan Stratégique Local

® (CIV du 18 fév. 2011 : annonce de dispositifs de sortie de convention

® Délibération du CA de 'ANRU du 4 mai 2011 : approbation de I'article 7.6 du titre IV du réglement général de
'ANRU qui définit le contenu des Plans Stratégiques Locaux (PSL).

@ Décision de 'ACSE du 3 mai 2011 : compléments au programme d’intervention en ce sens

e C(Circulaire du Ministére de la Ville et du Grand Paris du 21 Juillet 2011 et son annexe technique 1 sur les
PSL et les conventions Quartiers rénovés®

Contenu du PSL :

Elaboré sous la responsabilité de 'EPCI ou de la commune porteur de projet, le PSL identifie les enjeux auxquels se
trouvent confrontés le ou les quartiers au sortir de la rénovation urbaine. Il formalise les orientations concertées, a
I'échelle de l'agglomération ou du bassin de vie, en matiére notamment de :

- Diversification de I'habitat et des fonctions accueillies dans le ou les quartiers, de transports, d’urbanisme,
d’action fonciére et de développement économique,

- Engagements relatifs a la gestion du quartier, dont la poursuite des actions de gestion urbaine de proximité, a
son peuplement (avec la recherche d’une gestion concertée des différents contingents de réservation de
logement social), a3 accompagnement des ménages notamment a l'issue des interventions des MOUS
relogement, aux modalités de gestion des équipements publics et plus particulierement des établissements
scolaires, et au soutien a la tranquillité publique sur les espaces restructurés,

- Maintien des dynamiques liées a I'insertion par I'activité économique impulsée notamment par la mise en
ceuvre de plans locaux d’application de la charte nationale d’insertion. »

- Une bonne cohérence des approches humaines et urbaines est visée, ainsi qu’une vision territoriale pertinente
en matiére de politiques de transports, d’habitat, d’urbanisme ou de développement économique. Le PSL doit
aussi refléter une vision partagée des acteurs de la rénovation urbaine, pour les 10 prochaines années

Modalités

Les dix sites test sont : Chateauroux, Val-de-Reuil, Mantes-la-Jolie et Mantes-la-Ville, Stains, Metz, Montauban,
Boulogne-sur-Mer, Roubaix, Trélazé, Rochefort

Un Guide méthodologique sur les PSL sera réalisé par 'ANRU suite a une expérimentation en cours sur 10 sites
tests.

1 Télécharger la circulaire sur [.Ville : h
cadre-du-programme-national-de
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Cenitre & Poltou-Charertes

Des [€SSOUCES pour 8Qil
www.villesaucarre.org
Les porteurs de projet pourront &tre ensuite accompagnés par 'ANRU dans la réalisation des PSL au moyen d’une

aide financiére a I'ingénierie par redéploiement local de crédits et par les centres de ressources.

Localement le Préfet représentant de I'Etat, de TANRU et de FACSE, établira un porter a connaissance du point de
vue de I'Etat

o
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