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 LOCALISATION GÉOGRAPHIQUE 

 

Le projet de Parc Résidentiel de Loisirs est situé au Sud du centre-bourg de la Commune de 

Sainte-Foy. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la carte IGN(geoportail.fr) 

 

Le Parc Résidentiel de Loisirs s’intègre dans un projet global porté par la Commune et le 
Département de parc équestre, touristique et de loisirs qui regroupe déjà sur un même site 
plusieurs activités complémentaires autour des thèmes tels que la pêche, les randonnées (à 
cheval notamment), détente et jeux. 
 

Localisation du projet 

d'aménagement du PRL 
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 OCCUPATION DES SOLS AUTOUR DU SITE ÉTUDIÉ 

 

 
 

 
Extrait de la carte IGN (geoportail.fr)et la photo graphie aérienne (google earth, 26/06/2015) 

 

 

Localisation du projet 

d'aménagement du PRL 

Centre-bourg 
Secteurs agricoles 

Secteurs agricoles 

Secteurs agricoles 

Boisement 

Aménagement d'un 

étang en cours  

Grosbreuil 

Parcelle 

agricole  

Parcelle agricole  

Parcelle agricole  

Centre 

équestre  

Plan d'eau  

Lotissement à venir  

Cimetière  
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 ÉTAT EXISTANT 

 

 Plan de l'état actuel  

Cf plan du levé topographique en page suivante - GEOUEST 

 

 Occupation du site de l'aménagement 

Les terrains concernés par le projet sont actuellement occupés par des prairies temporaires 

(Ray grass principalement) limitées par des haies champêtres en taillis. 

 

 
Haie champêtre en limite Nord (GEOUEST, oct. 2013 et avril 2014) 

 

 

 
Haie champêtre en limite Sud (GEOUEST, avril 2014) 

 

 

 

Prairie temporaire (GEOUEST, av. 2014) 
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État et occupation des terrains en 2017 

 

 
Partie Nord "haute" du terrain d'installation du PRL (Atelier Aménagements & Architecture) 

 
Partie Sud "haute" du terrain d'installation du PRL (Atelier Aménagements & Architecture) 

 
Partie "basse" du terrain d'installation du PRL avec vue sur le plan d'eau (Atelier Aménagements & 

Architecture) 

 
Terrains du PRL vus depuis le plan d'eau (Atelier Aménagements & Architecture) 

 

 PLAN DE COMPOSITION 

 

Cf plan de composition en page suivante  
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MAITRE D'OUVRAGE

8.1

MAITRE D'OEUVRE

INDICE

A

ECHELLE

1/500°

18, Rue de Suffren

33950 LEGE-CAP-FERRET

Agence Architecture Atlantique
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Plan de Voirie
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A

PA

10/05/2016

AMENAGEMENT D'UN

PARC RESIDENTIEL DE LOISIRS
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EXTENSION

Légende Travaux Voirie

Nota :

F Le type des bordures et les cotes de voirie, le sens d'écoulement et 
 l'emplacement des avaloirs sont donnés à titre indicatif, des modifications
sensibles pouvant intervenir à l'étude définitive ou à l'exécution des travaux.
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 EXTRAIT CADASTRAL 

 

Les terrains d'emprise de ce projet sont portés au plan cadastral sous la désignation suivante : 

 

Section Numéro Contenance  

B 1708 4 ha 30 a 69 ca 

B 1709 3 ha 48 a 33 ca 

Contenance totale 7 ha 79 a 02 ca 

 

 

 
Extrait du cadastre (cadastre.gouv.fr, sans échelle) 

 

 

 

 

Localisation du projet 

d'aménagement du PRL 
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 EXTRAIT DU PLU 

Le secteur concerné par la présente demande est classé en zone 1AUl au PLU de la Commune 

de Sainte-Foy approuvé le 10/02/2009 et dont la dernière révision simplifiée a été approuvé 

le 10/07/2012. 

 

 
Extrait du document d'urbanisme de la Commune de Sainte-Foy (document sans échelle) 

 

La zone 1AUl correspond aux extensions futures du projet réservé aux activités de loisirs, 

équestres et PRL. 

La création et l'aménagement de terrains de camping et de caravanage définis aux articles 

R.111- 41 à R.111-43 du Code de l'urbanisme, ainsi que les PRL, les établissements de 

formation, la construction de bâtiments nécessaires aux services communs de ces 

installations : accueil, restauration, salle de réunion, piscine, sanitaires, …. sous réserve que 

ces installations et constructions s’intègrent parfaitement à leur environnement naturel et 

paysager et d’être conforme avec l’orientation d ‘aménagement et de programmation. 

La création et l’aménagement des constructions liées et nécessaires au fonctionnement 

d’activités équestres sont autorisées sous réserve d’une parfaite intégration dans leur 

environnement et d’être conforme avec l’orientation d‘aménagement et de programmation. 

Localisation du projet 

d'aménagement du PRL 
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 ZONES NATURELLES D'INTÉRÊT ECOLOGIQUE FAUNISTIQUE ET 

FLORISTIQUE  

 

Liste des ZNIEFF présentes sur la commune : 

 

ZNIEFF de type 1 50040006 « Vallée de la Vertonne » Située à 5 km 

ZNIEFF de type 2 
50040000 « Dune, Forêt, Marais et Coteaux du Pays 
d’Olonne » 

Située à 4,4 km 

ZNIEFF de type 2 
50090000 « Bocage à Chêne Tauzin entre les Sables d’Olonne 
et la Roche-sur-Yon » 

Inclus dedans 

 

 
ZNIEFF (carto.sigloire.fr) 

ZNIEFF n°50090000 : 

Extrait de la fiche : « Cet ensemble bocager relativement préservé est intéressant par 
l'abondance des micro-habitats mésophiles de talus permettant le développement d'une flore 
des landes avec notamment la Bruyère ciliée, Potentilla montana et l'Asphodèle. La présence 
abondante du Chêne Tauzin et du Chêne vert confère à ce secteur un caractère littoral. 
Création de plans d'eau, infrastructure routière (La Roche, les Sables), l'intensification de 
l'agriculture (prairies temporaires) sont les principales menaces qui pèsent sur ce site. Intérêt 
ornithologique pour la halte migratoire des Courlis corlieu. Intérêt mammologique pour la 
présence de la Loutre d'Europe. » 

 

 
  

Périmètre du projet 
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 INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES 

 

Aucune zone humide n’est potentiellement présente sur la totalité du site étudié : 

 
Cartographie de la pré-localisation des zones humides sur la commune de Sainte-Foy 

 

Des sondages pédologiques ont été réalisés sur le site du projet par GEOUEST dans les 
conditions optimales, après une période hivernale particulièrement pluvieuse (hiver 2014) ; 
complété en 2016. Le secteur a également été bien étudié pour d'autres projets de 
lotissements au Nord. 

La cartographie suivante a été réactualisée pour localiser les points de sondages : 

 

Localisation au GPS des sondages effectués sur le site 

(GEOUEST, 2014 et 2016 pour I et G2) 
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Le descriptif des sondages est le suivant : 

Sondages A, B, F, G1, G2, H 

0-50/75 cm : horizon limono-argileux de couleur brun 
50/75-80/85 cm : horizon argilo-limoneux de couleur ocre 
 

Classe GEPPA : hors classe – Sol non caractéristique de zone humide 

Sondages C et D 

0-75+ cm : horizon limono-argileux à argilo-limoneux de couleur brune et présence de 
morceaux altérés de roche 
 

Classe GEPPA : hors classe – Sol non caractéristique de zone humide 
Remarques : présence d’un sol remanié, sol venant de la création du plan d’eau et ne 
correspondant pas aux horizons initiaux 

Sondage E 

0-30 cm : Horizon limono-argileux de couleur brune avec présence de graviers 
30 cm : refus de tarière 
 

Classe GEPPA : hors classe – Sol non caractéristique de zone humide 

Sondage I 

0-70 cm : Horizon limono-argileux à argilo-limoneux de couleur brune avec présence de 
graviers 
70-90 cm : Argile d'altération 
90 cm : refus de tarière 
 

Classe GEPPA : hors classe – Sol non caractéristique de zone humide 

Remarques et interprétations : 

Aucune trace de présence d’hydromorphie de type concrétions ferro-manganiques ou 

d’oxydation de fer n’a été observé dans les sondages à moins de 20 cm.  

Aucun sondage n’est caractéristique de zone humide. 

 

Le cortège floristique correspond à celui d’une prairie temporaire, mésophile, dans le secteur 
du PRL. La végétation observée en date d’inventaire est la suivante : Séneçon commun, 
Grande oseille, Renoncule âcre, Trèfle des prés, Mouron rouge, Picris sp., Géranium herbe-à-
Robert, Myosotis des champs et autres Graminées (Dactyle aggloméré, Pâturin des prés…). 

Aucune végétation hygrophile ou caractéristique de zone humide ne se développe dans la 

prairie temporaire. 

Dans la partie Ouest du PRL, la végétation est perturbée, issue de repousses végétales sur des 
remblais. Le cortège est composé d’adventices, variées en cette période de l’année : Petite 
oseille, Cirse sp. Ravenelle, Trèfle des prés, Petit trèfle jaune, Érigéron du Canada, Mauve sp. 
Quelques Joncs des Crapauds se développent dans l’extrême partie Ouest en dehors du 
périmètre du PRL, adventices ici signant la présence d’un sol remanié suite au dépôts des 
déblais du plan d’eau. 

Aucune végétation caractéristique de zone humide ne se développe dans la partie Ouest du 

PRL. 
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Espace remblayé avec végétation d’adventices 

Remarques et interprétations : 

Au vu de l’inventaire écologique sur le site, le parcellaire ne contient aucune zone humide. 

 

 

 INVENTAIRE DES HAIES 

 

 
 

Descriptif des haies : 

Type "Alignement sur haie basse" : haies n°2, 4 et 5. 

Type "Haie basse à moyenne avec arbres ponctuels" : haies n°1 et 3. 

Les haies n°2, 4 et 5 se composent de : Chêne (pédonculé et Tauzin), Prunellier, Aubépine 
monogyne, Genêt à balais, Sureau noir, Robinier faux-acacia, Ronce, Arum tacheté, Épervière, 
Gaillet gratteron et Églantier. 

Les haies n°1 et 3, avec ponctuellement quelques sujets isolés de Chêne et deux Pins (en 

mauvais état sanitaire) comportent : Prunellier, Ajonc d'Europe, Ronces. 

Haie n°2 

Haie n°3 

Haie n°4 

Haie n°5 

Haie n°1 
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Photo hivernale de haie n°5 permettant de voir la structure de la haie : houppiers élevés des Chênes et strate 

arbustive basse formant un alignement sur haie basse 

 

Haies champêtres n°5 et n°4 en limite du projet avec détail de la végétation (Chêne, Robinier faux-acacia) (au 

printemps) 

 

Haie n°3 en taillis au centre du projet (haie basse à moyenne avec ponctuellement des sujets élevés) 

 

Haie n°1 en taillis en limite du projet côté rue de la Boule (haie basse à moyenne avec ponctuellement des sujets 

élevés) 

 

 

Deux Pins en 

strate élevée 

Strate arbustive 

basse 

Strate arbustive 

basse 

Strate arbustive 

basse 

Houppier 

des Chênes 
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Remarques et interprétations : 
En dehors des haies n°2, 4 et 5 ayant une structure type Alignement sur haie basse (haie 

champêtre) les autres haies présentes sur le site sont résiduelles et ne comportent pas 

d'intérêt notable ni en terme écologique ni en terme paysager. 

Les haies champêtres marquent le paysage et ont un potentiel d'accueil faunistique. 

 

Plan de conservation des haies : 

Le maillage des haies étant lié aux limites parcellaires, une grande majorité des linéaires vont 
être conservés dans le futur aménagement. 

  
 Haie existante conservée dans l'aménagement futur 

 Haie existante non conservée dans le futur aménagement 

 Haie et ensemble boisé plantés dans le futur établissement 

État sur la conservation, l'arrachage ou la plantation de haies dans le futur établissement 

 

Valeur écologique des haies et préconisations pour les travaux : 

L’intégralité de l’opération sera tramée autour de haies végétales (dont celles existantes) le 

long desquelles seront organisées des circulations piétonnes permettant de circuler sur 

l’ensemble de l’opération par des circulations douces protégées. 

Les haies conservées seront nettoyées et les arbres de qualité seront mis en valeur. Les 

travaux de nettoyage auront lieu en dehors des périodes de reproduction des oiseaux et 

autres nicheurs potentiels c’est-à-dire sur la période allant d'août à mars. 

Haie n°2 

Haie n°3 

Haie n°4 

Haie n°5 

Haie n°1 



 Annexes au formulaire de demande d'examen au Cas par cas 
 

 Aménagement d'un Parc Résidentiel de Loisirs – Sainte-Foy  16/13 

Un linéaire de haie va être arraché (haie n°3) : situé au centre du site, la haie ne peut être 

conservée dans l'aménagement spatial des futurs emplacements mais cependant, ce linéaire 

n'est pas remarquable étant donné les espèces s'y développant et sa structure. 

Étant donné que ce linéaire peut néanmoins accueillir une avifaune de passereaux en période 

de reproduction, passereaux dont la majeure partie des espèces sont inscrites sur des listes 

de protection, les travaux d'arrachage des arbres et taillis se feront en dehors de cette 

période c’est-à-dire entre août et mars. 

 

Période retenue pour les travaux d'arrachage des haies : d'août à mars. 

 

 

 NATURA 2000  

 

Une extrême partie du site "Dunes, Forêt et Marais d'Olonne" est délimité sur la commune de 
Sainte-Foy (FR5212010). Le projet est situé à environ 4,6 km de ce site. 

 
Sites NATURA 2000 (carto.sigloire.fr) 

Caractère général du site : 
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Le projet n'est pas directement placé sur le bassin versant hydraulique et écologique de ce site 

NATURA 2000 puisque ces eaux sont collectées vers le plan d'eau amont. 

Le projet de PRL n'a donc pas d'influence sur les espèces et les habitats écologiques ayant 

justifié la désignation de ce site NATURA 2000. 

 

 

 SITES CLASSÉS ET SITES INSCRITS 

La commune de Sainte Foy ne comporte pas de site inscrit ou classé au titre des Paysages. 

 

 

 SITES INDUSTRIELS ET POLLUÉS 

 

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépôts de déchets ou d'infiltration 

de substances polluantes, présente une pollution susceptible de provoquer une nuisance ou 

un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement (georisques.gouv.fr). Ces situations 

sont souvent dues à d'anciennes pratiques sommaires d'élimination des déchets, mais aussi à 

des fuites ou à des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également 

autour de certains sites des contaminations dues à des retombées de rejets atmosphériques 

accumulés au cours des années voire des décennies. 

 

Selon cette Base de données du Ministère, la commune de Sainte-Foy n'est pas concernée. Il 

n'existe pas de sol ou de site connus appelant à une action des pouvoirs publics, à titre 

préventif ou curatif. 

 

 

 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 

Selon le Dossier Départemental des Risques Majeurs de la Vendée (Ed. 2012), la Commune de 

Sainte-Foy est concernée par différents risques naturels et technologiques : 

 

 

 
 

Le projet n'est pas concerné par le risque technologique puisqu'aucune route amenée à 

supporter le passage de véhicules à risques n'est présente à proximité du site. 

Les risques naturels concernent le projet comme tout autre projet situé sur le territoire 

vendéen. 
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Tableau récapitulatif pour la prévention des risques sur la Commune de Sainte-Foy (communes.com) 

 

 

 

 



 
 

PROJET DE CONSTRUCTION D’UN ACCUEIL,  
UN RESTAURANT, UN SPA FITNESS ET PISCINE ET 

SEMINAIRE 
Rue de la Boule 

85 150 SAINTE FOY 
 
 
 

MAITRE D’OUVRAGE : 
 

SARL RESIDENCE LES FOY D’OLONNE 
125, Rue Gilles Martinet 
34070 MONTPELLIER 

 
 

Demande de Permis de construire – Avril 2017 
 

 
 

 
 

 
 
 

Atelier Aménagements & Architecture – 18, Rue Suffren 33 950 LEGE CAP FERRET 
Tel : 05 57 76 29 30 – Fax : 05 56 60 56 48 
Email : atelier.amenagement.archi@gmail.com 

beatrice.cartron@gmail.com 
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SOMMAIRE 
 
FORMULAIRE  
 
 

A. Situation géographique 
a. PC 1 – Plan de situation – Extrait de plan cadastral 
b. PC 7 – Photographie et environnement proche 
c. PC 8 – Photographie et paysage lointain 

 
B. Notice descriptive 

a. PC 4 – Présentation de la situation du terrain et du projet 
b. PC 6 – Image 3 D du projet  

 
C. Pièces graphiques 

� Planche 1 // ind A  : PC 2 – plan de masse général  et PC 3 – Coupes  terrain 
avec constructions 

� Planche 2 // ind A  : Bâtiment accueil -  plan de niveau et PC5 – façades 
� Planche 3 // ind A  : Bâtiment séminaire - plan de niveau et PC5 – façades 
� Planche 4 // ind A  : Bâtiment SPA / fitness et piscine -  plan de niveau et PC5 – 

façades  
� Planche 5 // ind A  : Bâtiment restaurant -  plan de niveau et PC5 – façade  
� Planche 6 // ind A  : PC 39 – Plan de masse PMR 
� Planche 7 // ind A :  PC39 – Plans intérieurs PMR  
� Planche 8 // ind A :  PC 40 – Plan de masse incendie 
� Planche 9 // ind A :  PC 40 – Plans intérieurs incendie 

 
D. PC12 – Attestation au regard de la sismicité  

 
E. Attestations pour RT 2012 

a. Bâtiment d’accueil 
b. Bâtiment Restaurant  
c. Bâtiment Spa / Fitness et piscine  
d. Bâtiment séminaire 

 
F. Dossier spécifique ERP 
 
Formulaire ERP 
PC 39 – Notice d’accessibilité aux personnes à mobilité réduite 
PC 40 -  Notices de sécurité incendie  
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B. NOTICE DESCRIPTIVE 
 

a. PC 4– Présentation de la situation du terrain et  du projet 
1/ Etat initial du terrain et de ses abords.  
 
Le terrain du projet est constitué par le lot 61 issu de la demande de permis d’aménager 
pour la création d’un Parc résidentiel de loisirs sur la parcelle cadastrée B 1708. Le lot 61 à 
une contenance de 4423.41 m².  
Ce terrain est actuellement composé de champs et prairies.  
Le lot 61 sera bordé au nord par des lots du parc résidentiel de loisirs recevant des 
habitations légères de loisirs.  
Au sud, il sera bordé par des espaces verts faisant l’interface entre les deux parcs 
résidentiels de loisirs dont celui autorisé dans le cadre du permis d’aménager PA 085 214 14 
S0002 accepté le 27 juin 2014.  
A l’est il est bordé par la voie de desserte de parc résidentiel de loisirs et au-delà par les lots 
recevant les habitations légères de loisirs. 
A l’Ouest, sont aménagés le lac puis le centre équestre.  
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On notera qu’alors que le terrain est relativement plat sur l’ensemble du parc résidentiel de 
loisirs sur le lot 61, il existe un dénivelé Est/Ouest de près de 2 mètres 50.  
 
Il n’y a pas de végétation actuellement sur l’emprise du lot 61.  
 
2/ Présentation du projet  
 
Le projet consiste donc à aménager sur le lot 61 du Parc résidentiel de loisirs prévu sur la 
parcelle cadastrée B 1708, les équipements suivants :  
- Un bâtiment d’accueil   
- Un bâtiment pour accueillir des séminaires  
- Un restaurant 
- Un bâtiment Spa et fitness associé à une piscine extérieure pouvant être couverte par un 

système télescopique. 
 

� Aménagements prévus sur le terrain. 

Bien que le terrain présente localement une déclivité importante, les travaux de terrassement 
n’entraineront pas de mouvement de terrain trop important. Les éléments du programme 
étant répartis chacun dans un bâtiment, leurs niveaux de plateforme seront différents afin 
d’épouser la pente naturelle du site au maximum tout en assurant l’accessibilité des 
personnes à mobilité réduite.  
Le terrain n’étant pas construit, il n’y aura pas de démolitions.  
Des plantations seront réalisées sur le lot afin d’intégrer les équipements au projet 
d’ensemble que constitue le parc résidentiel de loisirs.  
 

� Implantation, organisation, composition et volumes des constructions 
nouvelles  

Le lot 61 est situé au sud Ouest de parc résidentiel de loisirs. Il est ainsi en position centrale 
par rapport aux installations, à proximité du lac et éloigné du lotissement d’habitation situé au 
Nord de l’opération.  
Sur ce lot, qui sera desservi depuis un petit rond point intégré au parc résidentiel de loisirs, 
sont aménagés sur la limite Est du lot 25 places de stationnement.  
Sont ensuite implantés le bâtiment d’accueil en position centrale puis au nord de celui-ci le 
bâtiment séminaire et au sud le bâtiment spa et fitness.  
 
Le restaurant est quant à lui implanté au nord du lot entre le lac et le bâtiment séminaire et 
face à la piscine.  
 
C’est deux éléments de programme étant ceux qui peuvent générer le plus de bruits, nous 
les avons volontairement placés en position arrière et du fait de la pente naturelle du terrain 
légèrement plus bas que l’ensemble accueil, séminaire et Spa fitness.  
 
Ces 4 bâtiments seront reliés entre eux par des cheminements protégés par des pergolas.  
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L’architecture de ces bâtiments se veut volontairement simple et de faible hauteur afin de se 
fondre dans le paysage relativement plat.  
Les constructions seront donc de volumétries simples issues de parallélépipèdes rectangles 
mêlant habillage bois et enduits soulignés par des auvents.  
 
 

� Traitement des constructions, clôtures, végétations  ou aménagements en limite 
de terrain.  

Aucune construction ne sera implantée en limite de lot. Les marges de recul ainsi 
constituées sont principalement traitées en espaces verts.  
Plus particulièrement :  

� Entre les bâtiments et la limite de lot sud, sont aménagés des espaces verts avec 
plantations d’arbres de hautes tiges, cette zone sert d’interface entre les équipements 
et le PRL prévu sur la parcelle voisine.  

� Entre les bâtiments et la limite Ouest, la marge de recul sera également traitée en 
espaces verts plantés. Une clôture grillagée sera mise en place dans le cadre de la 
création du PRL.  

� Entre les bâtiments et la limite nord du lot, sera également aménagé un espace vert 
permettant d’isoler les équipements des habitations légères de loisirs prévues à côté.  

� Quant à la bande de recul située entre les bâtiments et la limite Est du lot, elle sera 
aménagée en parc de stationnement de 25 places. 

 
 
 
 



PROJET DE CONSTRUCTION D’UN  ACCUEIL, RESTAURANT, SPA FITNESS PISCINE ET SEMINAIRE 
AVRIL 2017 

 

-16- 
 

 
� Matériaux et couleurs des constructions 

Dans le cadre de ce projet, afin de s’intégrer dans le paysage et de rester dans l’esprit du 
pôle nature, nous avons privilégié des matériaux mêlant contemporanéité et nature.  
 
Nous proposons donc les matériaux et les couleurs suivantes :  

� Construction en maçonnerie traditionnelle + couverture par étanchéité bicouche 
� Habillage des façades en enduit blanc et habillage par bardage bois pose horizontale 

conservé couleur naturelle 
� Menuiseries en aluminium gris anthracite 
� Auvents habillés en métal type panneaux d’alucobond blanc 
� Les pergolas seront en bois ainsi que les brise-soleil couleur naturelle 
� La piscine sera équipée d’une couverture télescopique en aluminium laqué blanc.  

 
 
Pour la réalisation des espaces extérieurs :  

� cheminement en revêtement stabilisé dans les tons ocre.  
� Voirie en bicouche de couleur claire 

 
 

� Traitements des espaces libres  

Les espaces libres sont en dehors de la voie de desserte et des zones de stationnement 
entièrement traités en espaces verts.  
 
La composition du projet s’est faite autour des espaces verts pré établis dans le cadre du 
projet d’aménagement du parc résidentiel de loisirs (coulée verte, zones de masque, haies 
bocagères …). De manière générale, les constructions se sont glissées dans les espaces 
verts.  
 
Ces espaces libres permettent de distribuer l’espace, tantôt, ils le distendent, tantôt ils le 
contractent. Les jeux de plantations masquent ou laissent voir.  
 
De manière générale, les espaces verts auront plutôt un caractère naturel et non sophistiqué 
afin de se confondre avec les trames du paysage environnant.  
 
L’ensemble des plantations sera fait avec des essences d’arbres ou d’arbustes locales, 
assurant ainsi leur bon développement.   
 
 

� Accès au terrain, aux constructions et aux aires de  stationnement 
 
L’accès au lot 61, se fait depuis la voie créée depuis la rue de la boule dans le cadre de la 
réalisation du parc résidentiel de loisirs. Cette voie aboutie sur un petit rond point depuis 
lequel le parc de stationnement dédié aux équipements sera accessible.  

Ce parc de stationnement permettra l’arrêt minute des nouveaux clients au niveau de 
l’accueil, le stationnement des clients du restaurant extérieurs. C’est également depuis cette 
entrée que pourront se faire les livraisons notamment pour le restaurant.  
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Traitement des aménagements de voirie et espaces ve rts  
 
Pour cette opération, le traitement des éléments de voirie se fera sous forme de revêtement 
bicouche comme sur l’ensemble du parc résidentiel de loisirs. Les coloris de finition seront 
choisis dans des teintes claires afin de neutraliser l’image standard de la voie routière  
Ces teintes claires s’harmoniseront avec les traitements paysagers et la notion d’espaces 
naturels.  
 

 
Exemple de bicouche avec gravillons ocre        
 
Pour le traitement des circulations piétonnes, il sera préféré un revêtement de type sable 
stabilisé, dans les tons ocre, se mariant parfaitement avec les espaces naturels.  Aucune 
bordure ne sera mise en œuvre, et l’herbe viendra rejoindre de manière aléatoire ces 
cheminements afin de ne pas créer des linéaires circulatoires rectilignes. Pour les 
circulations piétonnes entre les bâtiments intégrant des rampes permettant d’assurer 
l’accessibilité des personnes à mobilité réduite, elles seront réalisées en béton lissé. 
       

 
Exemple sable rouge stabilisé sans bordures  
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Concernant les espaces verts, les aménagements seront réalisés en continuité de ce qui est 
prévu sur le parc résidentiel de loisirs. Et plus particulièrement :  
 
 

� Prolongement des nouvelles haies bocagères en  limi te de propriété.  
 
Ces haies seront constituées d’arbustes de type : 

- Saules cendré ou marsault (tons verts) 
- Noisetiers  
- Et éventuellement des touches de couleurs seront apportées en fonction des saisons 

grâce à des arbustes comme le fusain d’Europe, le sureau noir et le viorne obier.  
- Des arbres de hautes tiges y seront associés tels que chêne, prunier myrobolan, 

charme, frêne. 
 
Arbustes de haies :  
 

 
Saule cendré  
 

 
Fusain d’Europe 
 

 
Saule marsault 

 
 
 
 
 

 
Sureau noir  
 
 

 
Viorne obier 
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� Prolongement des espaces tampons boisées et plus pa rticulièrement de la 

coulée verte entre les deux PRL 
 
Ces espaces seront traités par des arbres de hautes tiges (essences locales) qui seront 
plantés de manière aléatoire, individuellement ou en cépées afin de constituer des espaces 
boisés tampons entre l’opération et les programmes alentours mais également entre 
différentes zones du programme.  
 
Les arbres utilisés seront les mêmes que ceux plantés ponctuellement dans les haies :  

- Chênes,  
- Charmes,  
- Frênes  
- Pruniers myrobola

 

 
Prunier myrobolan

Chêne Tauzin

 

 
 Frêne 

 

 
Charme 
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b- PC 6 – Image 3D du projet 
 
 


	ME14.039 - plan composition.pdf
	Feuilles et vues
	PA8.1-
	1-CARCROIX_2011_ESPP
	1-CARCROIX-PA4_ESPP
	carroy-foncier_ESPP
	Carroyage1_ESPP
	2-_ESPP
	Carroyage2_ESPP
	1-_ESPP
	1-CARROYAGE-2017_ESPP






