2
E’ .

Liberté « Egalité = Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

ARRETE PREFECTORAL N° O(J_DQQJ - S 3 } #

PORTANT CREATION DE LA ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) «PARC MERIDIA » -
COMMUNE DE NICE

Le préfet des Alpes-Maritimes
Chevalier de la Légion d’'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.300-2, L.311-1 4 L.311-8, L.331-7, L.
103-2 a L.103-7, R.102-3, R.311-1 a R.311-5-1 ;

Vu le Code de l'environnement et notamment ses articles L.122-1, L.122-1-1, L.123-19,
L.123-19-1 et R.122-1 4 R.122-14 :

Vu la Directive territoriale d’aménagement des Alpes-Maritimes, approuvée par décret du 2
décembre 2003 ;

Vu le décret du 24 avril 2019 portant nomination de M. Bernard GONZALEZ en qualité de
prefet des Alpes-Maritimes ;

Vu le plan local d'urbanisme métropolitain approuvé le 25 octobre 2019 ;

Vu le décret n® 2008-229 du 7 mars 2008, inscrivant les opérations d'aménagement de la
plaine du Var parmi les opérations d'intérét national mentionnées a I'article R.102-3 du code
de l'urbanisme ;

Vu le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008 portant création de I'établissement public
d'aménagement de la Plaine du Var (devenu aujourd’hui établissement public
d’aménagement Ecovallée-Plaine du Var), modifié notamment par le décret n°2015-982 du
31 juillet 2015 ;

Vu la délibération du conseil d'administration de I'établissement public d'aménagement
Ecovallée-Plaine du Var (ci-aprés EPA) n°2019-006 en date du 7 mars 2019 prenant
linitiative de 'opération d’'aménagement Parc Méridia a Nice (anciennement Grand Méridia)
et decidant d'engager les procédures nécessaires a la création d’'une zone d’aménagement
concertee (ci-aprés ZAC) ;

Vu la délibération du conseil d’administration de 'EPA n°2020-024 du 17 décembre 2020
approuvant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation préalable pour
I'opération d'aménagement Parc Méridia a Nice ;

Vu la concertation préalable relative au projet de ZAC « Parc Méridia », organisée du 12 avril
2021 au 02 décembre 2021 inclus, conformément aux délibérations n°2019-006 et n°2020-
024 susvisées, dont le bilan de la concertation préalable a la création de la ZAC a été tiré et



approuvé par délibération du conseil d'administration de 'EPA n°2021-020 en date du 17
décembre 2021 :

Vu lavis de l'autorité environnementale du Conseil général de l'environnement et du
developpement durable n°2021-72 en date du 20 octobre sur l'étude d'impact jointe au
dossier de création de ZAC :

Vu le mémoire en réponse a l'avis de l'autorité environnementale produit par 'EPA et
transmis le 16 novembre 2021 :

Vu la procédure de participation du public par voie électronique organisee, pour le dossier de
création de la ZAC Parc Méridia, du 21 janvier 2022 au 21 février 2022 inclus :

Vu la synthése des observations formulées lors de la participation du public par voie
électronique ;

Vu le dossier de création de la ZAC « Parc Méridia », élaboré par 'EPA et approuvé par
delibération de son conseil d'administration n° 2022-03 en date du 10 mars 2022,
comprenant, conformément a larticle R.311-2 du Code de l'urbanisme, un rapport de
preésentation, un plan de situation, un plan de délimitation du périmétre composant la zone,
I'étude d'impact et précisant le régime d'application en matiére de taxe d’aménagement ;

Vu la demande de création de ZAC « Parc Méridia » transmise au préfet des Alpes-
Maritimes par courrier du directeur général de I'EPA, et réceptionné le 17 mars 2022 :

Vu l'avis tacite de la Métropole Nice Céte d'Azur en date du 25 juin 2022 suite a la saisine en
date du 25 mars 2022, conformément aux articles L. 311-1, R. 311-3 et R. 311-4 du Code de
'urbanisme :

Considérant que 'aménagement du secteur Parc Méridia constitue I'une des nouvelles
opérations d'aménagement initiée par IEPA Ecovallée-Plaine du Var ciblées au Contrat de
Projet partenarial d'aménagement sur la période 2019-2032, lequel a été signé le 11 juillet
2019, et constituant un avenant au protocole de partenariat 2011-2026 conclu le 12 mars
2021 par I'Etat, la Région, le Département, la Métropole Nice Cote d’Azur, la ville de Nice et
'EPA ;

Considérant que le secteur Parc Méridia, d'une superficie d’environ 64 hectares, se situe a
l'ouest de la commune de Nice et dans le périmétre de l'opération d'intérét national de la
plaine du Var, en continuité des projets d'aménagement de Nice Méridia et du Grand
Arenas, dans un secteur urbanisé a requalifier, desservi par les transports en commun ;

Considérant que le projet de ZAC « Parc Méridia » a pour ambition de poursuivre la
dynamique engagée dans I'OIN en développant I'ensemble des fonctions urbaines dans un
secteur bien desservi en transports en commun en prenant en compte les caracteristiques
naturelles du site. Les objectifs du projet sont de développer une nouvelle centralité dans le
prolongement de Nice Méridia, de renforcer I'attractivité du territoire et du cadre de vie, de
permettre l'implantation de nouvelles entreprises, de poursuivre la structuration et la
qualification urbaine du territoire, de compléter I'offre de logements et faciliter le parcours
résidentiel des ménages, de reconquérir la nature sur des espaces aujourd’hui dégradés et
de respecter I'objectif de cohérence entre la création de logements et d’emplois, en fonction
des besoins du territoire.,

Considérant que ce projet, engagé dans la démarche de labellisation « Ecoquartier »,
s'inscrit dans une démarche durable, visant I'exemplarité et linnovation environnementale :



ARRETE

Article 1: Une zone d'aménagement concerté, dénommée « Parc Méridia » est créée sur
les terrains situés dans le secteur Nice ouest, conformément au dossier de création de ZAC
transmis par 'EPA au préfet des Alpes-Maritimes et réceptionné le 17 mars 2022.

Le périmétre de cette dite ZAC est délimité par un aplat jaune sur le plan de localisation
annexeé au présent arrété (annexe n°1).

Article 2 : ['aménagement et I'équipement de la ZAC sont conduits par l'etablissement
public d'aménagement EcoVallée-Plaine du Var.

Article 3 : Le programme global prévisionnel des constructions a édifier sur le périmetre de
cette ZAC prévoit la réalisation d’environ 381 500 m? de surface de plancher de logements
avec une mixité de la programmation, avec environ un tiers de logement social, d'environ
142 000 m? de surface de plancher d’activités économiques, d'environ 36 500 m? de surface
de plancher de commerces et services et d’environ 40 000 m? de surface de plancher
d'équipements, dont des équipements publics de proximité.

Article 4 : Les constructions et les aménagements réalisés dans cette ZAC ne seront pas
soumis a la part communale ou intercommunale de la taxe d’aménagement, compte tenu de
la prise en charge des équipements publics de la ZAC par 'aménageur ou le constructeur,
jusgu’a la suppression de la ZAC.

Article 5 : Conformément a l'article L. 122-1-1 du Code de 'environnement, un document
annexé au présent arrété expose les motifs et considérations justifiant I'opération,
notamment au regard des incidences notables du projet sur I'environnement (annexe n°2).
Un autre document annexé au présent arrété précise les prescriptions (issues de |'étude
d'impact) que devra respecter 'aménageur, ainsi que les mesures et caractéristiques du
projet destinées a éviter les incidences négatives notables, réduire celles qui ne peuvent étre
evitées et compenser celles qui ne peuvent étre évitées ni réduites, ainsi que les modalités
du suivi des incidences du projet sur I'environnement ou la santé humaine (annexe n°3).

Article 6 : Le présent arrété sera déposé et affiché en mairie de Nice, au siege de la
Metropole Nice Cote d’Azur et au siége de 'EPA pendant un mois minimum, et une mention
de cet affichage sera insérée dans un journal publié dans le departement, a savoir « Nice
Matin ».

Cet arrété sera également publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes.

Le présent arrété ainsi que le dossier de création de ZAC seront consultables en préfecture
et au siége de 'EPA.



Article 7 : Des copies de ce présent arrété seront adresseés a

Monsieur le Président de la Métropole Nice Cote d’Azur MNCA -
- Monsieur le Maire de Nice :

Monsieur le Président de 'EPA :

Monsieur le Directeur départemental des territoires et de la mer.

Ces autorités sont chargées, chacune en ce qui la concerne, de I'exécution du présent
arréte.

Article 8 : Le présent arrété peut faire 'objet d’'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois a compter de sa publication au recueil des
actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes.

28 JuIN 2022

Fait a Nice, le

Alpes-Maritimes

Le Préfet
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-~

Rornfrd GONZALEZ ®

Annexes :

- Annexe n°1 : Périmétre de la ZAC « Parc Méridia » ;
- Annexe n°2 : Exposé des motifs de la présente décision :
Annexe n°3 : Mesures mises a la charge de 'aménageur en application de larticle

L. 122-1-1 du code de I'environnement




Annexe n°1 : Périmétre de la ZAC Parc Méridia
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Annexe n°2 : Exposé des motifs de la décision
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MOTIFS DE LA DECISION

CREATION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) «PARC MERIDIA»
SUR LA COMMUNE DE NICE (06 000)

Conformément aux dispositions des articles L. 123-19 et aux trois derniers alinéas du Il de
larticle L. 123-19-1 du code de I'environnement, ce document accompagne la synthése de la
procédure de la participation du public par voie électronique qui a eu lieu du 12 avril 2021 au
2 decembre 2021 au sujet du projet de création de la zone d’'aménagement concerté (ci-
apres ZAC) « Parc Méridia », sur le territoire de la commune de Nice (06000).

Le présent document explique les motifs de ma décision de créer la ZAC « Parc Méridia » a
Nice. Il sera rendu public pendant une durée minimale de trois mois.

I; Le contexte — les éléments fondateurs

Qualifiee de secteur stratégique par la Directive Territoriale d’Aménagement (ci-aprés DTA)
des Alpes-Maritimes, la plaine du Var a été identifiée par 'ensemble des collectivités comme
un territoire clé pour leur développement écologique, économique et social.

Par décret n°2008-229 du 7 mars 2008, I'Etat a inscrit le projet d'aménagement et de
développement de la plaine du Var parmi les Opérations d'Intérét National (ci-aprés OIN),
mentionnés a l'article R. 102-3 du code de I'urbanisme, considérant ainsi qu'elle constitue un
secteur dont les enjeux nécessitent une mobilisation de la collectivité nationale, qui choisit
ainsi d'y consacrer des moyens particuliers.

L'Ecovallée se développe sur 10 000 hectares et son ambition est de proposer un autre
modele de développement et d'urbanisme aux portes de Nice, d'une part, en créant un
territoire démonstrateur des politiques du Grenelle, et, d'autre part, en impulsant une
dynamique économique et sociale qui favorise la diversification des activités et impulse
linnovation.

Pour mettre en ceuvre cette ambition, I'Etablissement public d'aménagement de la Plaine du
Var, devenu par la suite établissement public d'aménagement Ecovallée-Plaine du Var (ci-
apres I'EPA) a été créé par le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008, modifié ensuite par le
décret n°2015-982 du 31 juillet 2015.

L'EPA est un établissement public a caractére industriel et commercial, dont la mission
principale est de conduire toute action de nature a favoriser Faménagement, le
renouvellement urbain et le développement économique des espaces compris dans le
perimetre de I'OIN, dans le respect de la diversité des fonctions urbaines, de la mixité
sociale, de I'habitat ainsi que de la protection de I'environnement.



Le projet de territoire, adopté par la délibération n°2011-015 du conseil d’administration de
'EPA le 19 décembre 2011, et le protocole de partenariat financier (ci-aprés PPA) pour la
période 2011-2026 constituent les documents fondateurs de I'OIN. La stratégie pour I'Eco-
Vallée a également été définie dans le Projet stratégique et opérationnel, adopté par la
délibération n°2015-007 du conseil d’administration de 'EPA en date du 9 juillet 2015.

La basse vallée du Var représente un secteur stratégique dans I'aménagement et le
développement des Alpes-Maritimes, a fort enjeux de restructuration et de requalification
urbaine, au coeur de l'agglomeération. Or, cet espace stratégique offre, le plus souvent,
limage d'une entrée de ville ot une urbanisation utilitaire s'est développée de fagon
relativement anarchique.

Dans le cadre d'un projet urbain global, il s'agit donc de remobiliser ces espaces afin de
repondre aux enjeux de développement durable du territoire.

. Présentation du projet d’'aménagement et des objectifs de la ZAC

1. Périmetre

Le secteur de Parc Méridia, d'une superficie de 64 hectares, se situe a l'ouest de la
Commune de Nice au sein de I'OIN, a proximité immédiate d'équipements structurants :
I'aéroport international, le futur péle d'échanges multimodal et le futur parc des expositions et
des congrés au coeur du Grand Arénas, le palais Nikaia, le stade Allianz Riviera. Il est
desservi par la ligne 3 du tramway mise en service en 2019, et se situe sur un axe de
circulation nord-sud majeur pour la Métropole Nice Céte d'Azur.

Le projet de Parc Méridia s’articule autour du grand parc paysager de la plaine du Var, projet
porté par la Métropole Nice Céte d'Azur et la Ville de Nice, d’'une surface globale de pres de
30 hectares dont environ 17 hectares se trouvent dans le périmétre de la ZAC Parc Méridia.

2. QOrientations
Les objectifs de l'opération sont les suivants :

e Renforcer I'attractivité du cadre de vie du territoire,

e Développer une nouvelle centralité dans le prolongement de la technopole urbaine
Nice Méridia,

¢ Permettre I'implantation de nouvelles entreprises dans un objectif d'attractivité du
territoire et la création d’emplois,

o Poursuivre la structuration et la qualification urbaine du territoire, sur la base de
'armature paysagére et urbaine existante, récemment créée (ZAC Nice Méridia,
avenue Simone Veil) et a créer,

¢ Compléter I'offre de logement et faciliter le parcours résidentiel des ménages,

» Reconquérir la nature sur des espaces, aujourd’hui dégradés, avec le développement
d’'un grand parc paysager,

¢ Respecter, tout au long du projet, I'objectif de cohérence entre la création de
logements et d’'emplois, en fonction des besoins du territoire.

3. Programme



La surface de la ZAC est d'environ 64 ha. Le programme prévisionnel prévoit la création
d’environ 600 000 m? de surface de plancher totale, répartie en :

- Environ 381 500 m? de surface de plancher logements avec une mixité de la
programmation (locatif social, accession sociale, accession et locatif libre), avec
environ un tiers de logement social ;

- Environ 142 000 m* de surface de plancher d’activités économiques : bureaux,
laboratoires, services de santé et locaux d'activités dont environ 45 000 m? de
surface de plancher d’un péle santé ;

- Environ 36 500 m? de surface de plancher commerces et services, dont environ
15 000 m? correspondant a la relocalisation de commerces existants ;

- Environ 40 000 m* de surface de plancher d'équipements dont des équipements
publics de proximité (deux groupes scolaires de quinze classes, une créche de
qguarante places, un centre socio-éducatif de l'ordre de 700 m? de surface de
plancher) et un équipement sportif a rayonnement métropolitain qui sera constitué
autour de I'extension de la piscine Camille Muffat.

Le projet prévoit ainsi notamment le développement d'environ 5 450 logements, avec un
principe de mixité de la programmation, en cohérence avec les objectifs de production de
logements dans la plaine du Var par le PLUm a horizon 2030, pour accompagner le
developpement de la Métropole.

Il permettra également le développement d’activités économiques innovantes, tournées vers
la santé, le sport et les technologies vertes et notamment un projet de péle santé
réequilibrant I'offre de médecine, a I'ouest de Nice.

4. Calendrier

Le dossier de création complet a été recu par la Préfecture en date du 17 mars 2022, et
adressé pour avis a la collectivitée compétente, la Métropole Nice Cote d'Azur par courriers
recus en dates du 22 mars 2022 et du 25 mars 2022, pour avis conformément aux articles L.
311-1, R. 311-3 et R. 311-4 du Code de l'urbanisme.

1. La Procédure
La procédure de Zone d'aménagement concerté (ZAC) a été retenue pour mettre en ceuvre
ce projet d'ampleur, permettant la définition d’'un projet d’ensemble concerté, sa réalisation
operationnelle et le financement des équipements publics.
Par deliberation n°2019-006 en date du 7 mars 2019, le conseil d’administration de I'EPA a

pris l'initiative de l'opéeration d'aménagement Parc Méridia (anciennement Grand Méridia) et
a decide d'engager les procédures necessaires a la création d'une ZAC.

1. Concertation préalable

Dans le cadre de la procédure de ZAC, une démarche participative a été engagée afin
d’'associer les habitants, riverains, associations et usagers a la conception de I'opération.

Conformément aux dispositions de l'article L. 103-3 du Code de l'urbanisme, le Conseil
d'administration de 'EPA Ecovallée-Plaine du Var a fixé les objectifs et les modalités de la
concertation préalable pour l'opération Parc Méridia par la délibération n°2020-024 du 17
décembre 2020.



Conformément aux modalités définies, la concertation préalable a été menée du 12 avril
2021 au 02 décembre 2021, sur une période d’environ huit mois.

Elle a permis une expression des avis et propositions des riverains, usagers, et associations
locales, qui ont pu contribuer au travers de réunions, avec recours a la visioconférence pour
certaines, dans le respect des mesures sanitaires, et rencontres.

Ainsi, se sont déroulées deux réunions publiques, une marche exploratoire et un atelier de
concertation numerigue. Des registres ont été mis a disposition en Mairie et aux locaux de
I'EPA, une adresse mail a permis de recevoir des avis écrits. Une exposition publique a été
ouverte au public du 14 juin 2021 jusgu’a la fin de la concertation en mairie annexe Saint
Augustin en accompagnement du registre et des plaquettes de communication. Elle a
egalement été mise en ligne sur le site de 'EPA.

Des annonces et informations ont été diffusées via divers supports d'informations (presse
locale, plaquettes, panneaux d'exposition, informations en ligne, page web dédiée, etc.).

L'étude d'impact accompagnée du projet de dossier de création de ZAC, des avis requis
ainsi que de la réponse de I'EPA a l'avis de l'autorité environnementale ont été mis a
disposition du public sur les sites internet de la Préfecture, de 'EPA, du 17 novembre 2021
au 2 décembre 2021, pendant les 15 derniers jours de la période de la concertation,
conformément aux dispositions de la délibération fixant les objectifs et les modalités de la
concertation préalable.

En conclusion, la procédure de concertation a permis au public, pendant une durée
suffisante et selon des moyens adaptés, d'accéder aux informations relatives au projet et aux
avis émis, ainsi que de formuler des observations et propositions conformément a
I'article L.103-4 du Code de l'urbanisme.

Ces échanges ont conduit a conforter la programmation du projet, et ont permis de mieux
orienter les choix urbanistiques :

e un quartier mixte offrant des logements de qualité, diversifiés, accessibles et des
activités économiques,

e un quartier vivant et animé avec des commerces et des services de proximité et des
équipements publics variés,

e un quartier environnemental porteur d'une ambition forte sur les plans urbain,
environnemental, écologique et paysager,

e un quartier paysager,
un quartier connecté et accessible.

Les échanges sont inscrits dans le bilan de la concertation approuvé par le conseil
d'administration de 'EPA, dans sa délibération n°2021-020 du 17 décembre 2021.

5. Evaluation environnementale

Au titre des articles L. 122-1, R. 122-6 et suivants du code de 'environnement, I'opération
Parc Méridia est soumise a une évaluation environnementale.

Dans le cadre du dossier de création de la ZAC, une étude d'impact a été réalisée pour
'opération Parc Méridia, conformément aux articles L. 122-1 et suivants et R. 122-1 et
suivants du Code de 'environnement.



Aprés une analyse de I'état initial du site, de son environnement et du cadre de vie, cette
étude présente le projet de ZAC Parc Méridia et identifie ses effets sur I'environnement, et
plus particulierement sur le milieu physique du site, sur la nature, sur le patrimoine bati, les
paysages, et sur le milieu humain, et propose des mesures permettant d’éviter et réduire les
impacts relevés.

Cette étude a été transmise pour avis a l'autorité environnementale du Conseil Général de
I'Environnement et du Développement Durable (ci-aprés AE-CGEDD) ainsi qu'aux collectivi-
tés concernées, la Commune et la MNCA. La Commune de Nice et la MNCA ont informé de
leur absence d'observation sur le projet par courriers respectifs en date du 20 septembre
2021.

L'AE-CGEDD a pris connaissance du projet de dossier de création de la ZAC incluant I'étude
d'impact et a rendu un avis en date du 20 octobre 2021.

Selon l'avis de I'Autorité environnementale, I'étude d'impact aborde « I'ensemble des enjeux
environnementaux » et « comporte d'ores et déja des données et des analyses parfois
détaillées dans des annexes, qui permettent pour certains enjeux environnementaux de
disposer d’'un niveau de précision satisfaisant ».

Il recommande toutefois de préciser I'état initial du site sur certains points et de renforcer les
réeponses concernant la qualité de vie, notamment.

Les trois principales recommandations de I'AE portent sur le risque inondation, la qualité de
I'air du secteur et I'exposition au bruit des populations et leurs incidences potentiellement
cumulées sur la santé humaine.

Dans son mémoire en réponse, I'EPA apporte des compléments sur un certain nombre de
sujets, et a confirmé la prise en compte de I'ensemble des recommandations dans
l'actualisation de I'étude d’'impact au stade du dossier de réalisation.

Conformément aux énoncés des articles L. 123-19 et larticle R.123-46-1 du Code de
I'environnement, le projet d'aménagement Parc Méridia a été soumis a la procédure de
participation du public par voie électronique (PPVE), qui s’est déroulée du 21 janvier 2022 au
21 février 2022 inclus. Le public a été informé de ladite procédure par un avis conformément
aux dispositions de ces articles, 15 jours avant I'ouverture de la participation du public par
voie électronique.

Conformement a l'arrété du 20 septembre 2021, le dossier soumis a la PPVE était disponible
sur le site internet de la préfecture des Alpes-Maritimes, et une actualité a été mise en ligne
sur le site internet de 'EPA. Le public a pu adresser ses observations ou questions par voie
électronique a ddtm-sat@alpes-maritimes.gouv.fr.

Le dossier comprenait le projet de dossier de création de la ZAC Parc Méridia a Nice dont
letude d'impact, l'avis de [lautorité environnementale, [linformation sur ['absence
d'observation de la part de la Commune de Nice et de la part de la MNCA, la réponse de
I'EPA a l'avis de l'autorité environnementale, le bilan de la concertation et ses annexes, ainsi
qu'une notice explicative sur la procédure de participation du public par voie électronique.

Pendant la période de participation du public par voie électronique, treize contributions ont
ete deposees par voie électronique.



Ces observations portaient sur :

- La programmation en logements et bureaux :

- Les impacts environnementaux du projet et la prise en compte de la transition
ecologique ;

- Les capacités de traitement des eaux usées :

- La stratégie fonciére et les modalités d'association des propriétaires ;

- Le maintien des activités existantes.

La synthése de la procédure qui résume les réponses apportées sera publiée sur le site
internet de 'EPA et de la préfecture. Les observations n’ont pas nécessité de modification du
projet notamment dans la mesure ol :

- Aucune observation n’a remis en question la conception urbaine et architecturale du
projet ;

- Des compléments seront apportés au stade du dossier de réalisation afin de
compléter I'analyse des incidences du projet au regard de son avancement ;

- Certaines thematiques ont déja été prises en compte dans I'élaboration du projet.

6. Création de ZAC
Conformément aux articles L. 311-1, R. 311-3 et R. 311-4 du Code de 'urbanisme, le dossier
de création de la ZAC, approuvé par délibération n°2021-003 par le conseil d’administration
de 'EPA le 10 mars 2022, a été transmis pour avis a la Métropole Nice Céte d'Azur par
courriers remis en main propre en dates du 22 et 25 mars 2022.

Au regard de I'ensemble de ces éléments, jai pris la décision de création de la ZAC « Parc
Meéridia ».

V. Justifications de la décision de création de la ZAC

L'opération vise a répondre a plusieurs enjeux contemporains sur la Ville de Nice et au cosur
de la Métropole, dans une logique d’intérét général.

1. Poursuivre la dynamique d’'aménagement & Nice Ouest

Le projet de ZAC « Parc Méridia » s’inscrit dans l'opération d'intérét national (OIN) visant a
faire de la plaine du Var une Ecovallée, conciliant économie et ecologie, dans un secteur
identifié par la DTA des Alpes-Maritimes.

Le projet de Parc Méridia poursuit la dynamique d’aménagement a I'Ouest de la Ville de Nice
afin de faire émerger une nouvelle centralité métropolitaine dans le prolongement de la
technopole urbaine Nice Méridia et de la ZAC Grand Arénas.

La ZAC Parc Méridia propose un modéle de ville productive, intégrant I'activité économique
au quartier. Sur environ 140 000 m? de surface de plancher d’activités économiques,
I'opération Parc Méridia présente une part de bureaux ainsi que des locaux adaptés a
l'accueil d'activités productives tournées vers la santé, la recherche et développement, les
technologies vertes, congus comme des espaces mutables.



Les constructions prévoient des rez-de-chaussée actifs, accueillant commerces et services
(environ 35 000 m* de SDP), et permettant le développement d’une économie de proximité.

Ce sont ainsi environ 175 000 m? de commerces, services et activités qui seront créés dans
la ZAC, générant environ 6 000 emplois estimés, afin de répondre aux enjeux identifiés sur
le territoire.

7. Répondre aux besoins du territoire par une programmation mixte &
dominante habitat

Le projet s'inscrit dans les orientations de la DTA des Alpes-Maritimes, dans laquelle le site
est ciblé comme un secteur stratégique de développement pour I'armature urbaine et les
équipements. De plus, la méme DTA précise, au paragraphe 1-312, que la réalisation des
logements pour actifs s'effectuera, en régle générale, dans un tissu déja partiellement
urbanise, ce qui correspond bien & la situation du site avant intervention de I'aménageur.

Le Plan Local d’'Urbanisme métropolitain (PLUm ci-aprés) prévoit la création de 16 000 a
20 000 nouveaux logements dans la plaine du Var & horizon 2030. Cet objectif est traduit
dans une orientation d’Aménagement et Programmation sur le secteur. En effet, le PLUm
identifie un besoin de production de 27 000 logements supplémentaires a I'horizon 2030 en
retenant une hypothese de quasi-stagnation démographique jusqu'en 2030 (+0,15%/an). Ce
besoin est li¢ au desserrement des ménages et au besoin de renouvellement du parc de
logements.

Le Programme Local de I'Habitat 2017-2022 de la MNCA (PLH ci-aprés) met en exergue la
necessité d’augmenter I'offre immobiliére dans un contexte de marché sous tension et un
manque de logements & prix abordable. Le PLH indique d'ailleurs que 72% de la population
métropolitaine est éligible au logement social. Le document d'orientation du PLH relatifs au
secteur Nice Ouest vise & conforter la qualité urbaine dans le secteur, et y permettre une
diversification sociale accrue a travers la poursuite d'une stratégie combinant développement
résidentiel et restructuration urbaine.

La programmation de ['opération Parc Méridia prévoit la production d'environ 5 450
logements, dont environ un tiers de logements sociaux. Des logements pour publics
specifiques, notamment étudiants et séniors, sont intégrés a la programmation. Ils
contribueront a répondre aux besoins en logements sur le territoire, aux différentes étapes
de la vie et selon des situations spécifiques.

8. Deévelopper un quartier résilient, dans un secteur stratégique

La ZAC Parc Méridia vise a offrir un modéle de la ville des proximités, regroupant dans un
méme quartier 'ensemble des fonctions urbaines.

Ces distances réduites sont associées au développement de solutions de déplacements
actives sur I'ensemble des voies, en plus de la desserte en transports en commun. La
connexion au futur péle d'échange multimodal permettra de relier le quartier au grand
territoire.

Le projet prévoit des modalités d’organisation des déplacements permettant de n'avoir qu'un
impact limité sur le volume de trafic au regard de l'importance de sa programmation. Sa
réalisation devrait d'ailleurs permettre de faire baisser la part de la voiture individuelle dans
les déplacements dans le secteur a environ 34%, contre 54% en situation fil de I'eau.



Le projet vise également & implanter des équipements dans un secteur peu doté. Sont
prévus dans le projet deux groupes scolaires, un centre aquatique métropolitain, une créche
et un espace culturel de type Anima'nice.

Les espaces publics nombreux sur 'ensemble du projet, & l'image d’une place centrale sur
Arboras Sud, proposeront des espaces fédérateurs et agréables, favorisant le vivre
ensemble.

Le grand parc orienté nord/sud offrira des espaces de détente et de loisirs, ainsi qu'un accés

a la faune et la flore dans une logique de développement de la nature en ville. Le parc
comprendra également des espaces d'agriculture urbaine dans sa partie nord.

9. Répondre aux enjeux environnementaux dans un quartier intéqré

Actuellement sur le secteur, les sols sont déja majoritairement artificialisés et en grande
partie imperméabilisés.

Le projet Parc Meéridia s’inscrit dans une logique de requalification et restructuration
d'espaces urbanises existants, permettant d'éviter le gaspillage d’espace et son utilisation
excessive, notamment en réponse aux orientations de la DTA, en lien avec les objectifs
nationaux de « zéro artificialisation nette ». La densité proposée dans le projet Parc Méridia
par rapport a lexistant (densité brute de 90 logements/ha) permet de limiter I'étalement
urbain.

L'ambition du projet est de reconquérir la nature sur ces espaces en accroissant la part de
surfaces vegetalisées, notamment par le développement du grand parc paysager de la
plaine du Var dont 17 ha se situent dans le périmétre du projet.

La synthése des incidences du projet sur I'état initial et les mesures a mettre en
ceuvre pour les éviter et les réduire est définie dans I'étude d’impact au stade du
dossier de création de la ZAC, et disponible en annexe (annexe 3).

La conception du projet permet d’éviter les incidences négatives notables et des
mesures spécifiques visent a réduire celles qui ne peuvent étre évitées

De maniére générale, le projet présente des impacts positifs sur le territoire,
notamment :

- La perméabilité globale du site sera améliorée par la préservation de la pleine terre
dans le cadre du grand parc paysager et au sein des projets (coeurs d'ilots, espaces
publics, parc urbain...), générant une réduction d'impact sur la nappe par infiltration
directe des eaux de pluie dans le sol a la parcelle. Le parc et les traverses auront,
aussi, une fonction de gestion des eaux pluviales.

- La conception du projet prévoit des aménagements favorables a la biodiversité
(espaces verts en mosaique végétale, limitation de I'éclairage, conception des
bassins de rétention adaptée) et I'amélioration des connectivités avec le Var et les
coteaux pour les espéces diurnes et nocturnes.

- Le projet contribuera au renouvellement urbain par une urbanisation de qualité sur
des terrains dégradés non exploités et des espaces d'activités peu denses.



- La création d'espaces publics et le développement d'une trame végétale sur les
espaces publics et privés participera a 'amélioration du cadre de vie et a la lutte
contre les ilots de chaleur.

- La hierarchisation du réseau viaire et le développement d’espaces sécurisés pour
modes actifs permettront une amélioration de la pratique dans le secteur, pour une
limitation des nuisances et des pollutions.

- Le projet contribuera a la réduction des émissions polluantes liées au chauffage et a
la  ventilation, avec la construction de logements neufs aux performances
énergétiques conformes aux normes, et a 'amélioration du confort de vie notamment
par la qualité thermique des batiments, I'accessibilité, le volume des appartements.

Plus spécifiqguement, parmi les mesures de réduction figurent notamment :

- Concernant le milieu physique :

o]
@]

Adaptation de la topographie du projet au terrain naturel

Organisation du chantier en fonction de la gestion des déblais/remblais et
réutilisation sur site si possible

Définition des fondations les plus adaptées suite a la réalisation d’'une étude
geotechnique G2

- En matiére de réduction des risques de pollution du sol et des eaux :

o

o}

Localisation des zones de stockage de chantier en-dehors des milieux
sensibles

Collecte et traitement adapté des eaux pluviales de la plate-forme de chantier
avant rejet dans le réseau. Les installations de chantier seront raccordées au
réeseau meétropolitain (eaux usées et eaux pluviales).

Realisation des actions de vidange, nettoyage, entretien, ravitaillement des
engins sur plates-formes étanches

Mise en place d'un plan d'urgence en cas de déversement accidentel
Réalisation d'une étude spécifique au titre de la « loi sur I'eau » pour la
gestion des eaux de ruissellement et des eaux pluviales sur le chantier par
raccordement au réseau metropolitain. Par ailleurs, les activités a risques sur
I'environnement et notamment ceux liés a la pollution des sols, reléveront
d'une instruction spécifique au titre des « Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement »

Mise en place d'un principe d'assainissement pour les eaux pluviales issues
des voiries afin de réduire la pollution de la nappe, avec un traitement jusqu’a
une pluie de période de retour biannuelle

Raccordement a la station d'épuration Haliotis des eaux usées des futures
constructions, suffisamment dimensionnée

En phase chantier, végétalisation des terres mises & nues pour réduire
I'érosion et éviter le déversement dans le Var de matiéres en suspension
Réemploi sur site des terres excavées non polluées avec recommandations,
et évacuation des terres non inertes dans des filiéres adaptées.

- Concernant I'impact sur le niveau et I'écoulement de la nappe :

o

Réealisation de tests de débit de pompage par le Maitre d'Ouvrage de chaque
lot en amont du chantier, soumis a la loi sur I'eau

Alimentation en eau brute quand cela est possible pour les besoins du
chantier

Limitation de la profondeur et de I'emprise des sous-sols, compacité en
fonction du niveau piézométrique de la nappe, adaptation des fondations des
batiments
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®]

Realisation d'un diagnostic de pollution complémentaire et de tests de
permeabilité afin de définir les zones propices a linfiltration pour réduire la
pollution potentielle liée a celle-ci.

Limitation de la consommation en eau potable par traitement systématique
des eaux usées et pluviales, usage de techniques alternatives vers une
gestion différenciée et récupération d’eaux de pluies pour des usages ne
necessitant pas la qualité eau potable.

Gestion économe de I'eau potable et suivi des consommations d’'eau potable
a l'echelle de I'écoquartier.

- Concernant la réduction de I'exposition aux risques naturels et technologiques :

o]

Adaptation des chantiers et des constructions aux caractéristiques des sols
afin de ne pas entrainer de déstabilisation temporaire ou permanente des
sols, ni de remontées de nappes

Suivi des prescriptions du PAPI Var 3 et du PPRi (exhaussements de sol
limites & 50%, cote d’implantation des batiments a plus de 0,5 m, au-dessus
de la cote de référence, dispositifs d'alerte, extensions de I'existant soumises
a réalisation d'aires de refuges)

Diminution des surfaces imperméables par rapport a [lexistant et
dimensionnement adapté des infrastructures de gestion des eaux pluviales
Réalisation d'une analyse de compatibilité¢ pour le centre aquatique et les
éventuels ERP situé dans la zone SUP1. De plus, des mesures de protection
de la canalisation sont envisagées.

Réalisation de diagnostics de pollution, afin de pouvoir réemployer les terres
excavées ou les traiter dans des filiéres adaptées.

- Concernant la préservation des milieux naturel : habitat, faune et flore

o}

e}

Transplantations en milieu adapté et intégration dans la palette végétale du
site des espéces et individus de flore impactés

Adaptation des calendriers d'abattages d'arbre ou démolitions de bati au cycle
biologique, création d’habitat de substitution.

Evitement des zones a enjeux floristiques, garanti d'un coefficient de biotope
de 30 % minimum, lutte contre les espéces invasives, création d'une trame
sombre

- Concernant les impacts sur le paysage, le patrimoine et le cadre de vie -

e}

Intégration des constructions dans un ensemble paysager qualitatif : grand
parc, sillons et traverses, coeurs d’ilots végétaux, place et placettes

En phase chantier, mise en place d'un plan de circulation, planification des
interventions bruyantes, maintien des abords propres par les entreprises,
information des riverains, humidification et arrosage des terrains
Renforcement des qualités d'isolation des batiments situés en facade des
grands axes routiers, et agencement permettant de limiter I'impact du bruit et
des pollutions.

- Concernant l'impact sur le milieu humain :

@]

Organisation des zones de travaux de maniére a éviter toute confrontation
entre engins, circulation générale et piétonne, informations sur les phases de
chantier, mise en place d'un plan de gestion logistique et d’'un schéma
d’'organisation et de gestion d'élimination des déchets (collecte et traitement
adapté).

1



Le projet urbain et son étude d'impact ont été soumis a la concertation et a la participation du
public lors de la concertation préalable et par voie électronique, ainsi qu'a I'avis de I'AE-
CGEDD et aux avis des partenaires et collectivités concernées (la MNCA). Les observations
et recommandations, formulées dans des différentes rencontres et par le biais des supports
mis a disposition, ont été prises en compte, évaluées, et certaines ont permis de developper
le projet.

En conclusion, la procédure de création a été respectée.

Par conséquent, le travail réalisé par 'EPA et ses partenaires, le processus de
concertation et de participation du public par voie électronique, le résultat de I'étude
d’impact visé par l'autorité environnementale et les compléments apportés dans le
mémoire en réponse, ainsi que les avis émis par les collectivités concernées,
permettent de justifier la décision de création de la ZAC « Parc Méridia » a Nice.

FaitaNice 20 JUIN 2022

Le Préfetfls Alpes-Maritiies
AB 4332

"B;; rd GONZALEZ
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