;‘ (
W ey e
e » 4 W
@ S
y EPA Nice Ecouallee
o HAMEAU
= DE

e

LA BARONNE

BILAN DE LA CONCERTATION




EPA Nice Ecouallee

| HAMEAU DE LA BARONNE

>SOMMATRE

Les délibérations

1. DELIBERATIONS

4.EXPOSITION PUBLIQUE.

5. PERIODE DE MISE EN LIGNE

Les actions de concertation

AREUNIONS PUBLIQUES

B MARCHE EXPLORATOIRE

CATELIERS

pS
1.1 Conseil d’administration de I'EPA Nice Ecovallée - 4 juillet 2019................ p5
1.2 Conseil d'administration de I'EPA Nice Ecovallée - 17 décembre 2020......p9
Les actions de communication et d'information pl2
2. INFORMATION PRECISANT LES MODALITES DE CONCERTATION
2.1 Par VOIE B PreSSE. vttt pl2
2.2 Information NUMETIQUE.......ueiiieiieeeeiee e p59
2.3 Bulletin municipal de La Gaude........ccooveiiiiiiiieeee e p61
3. PLAQUETTE DE PRESENTATION P63
P69
5.1 AVIS AU CGEDD...coiiuiiiiit et p70
5.2 Avis de la Métropole Nice COte d/AZUT ...c.oovevviiiiieiiieee e p92
5.3 Avis de la Commune de La Gaude .......cccovvieieiiiieeie e p94
5.4 Mémoire en réponse au CGEDD..........ccoriiiiiiiiieiece e p97
5.6 CONSEAtS A NUISSIEI...uiiiiieieicee e pll4
pl16
A.1 Réunion publique du 6/11/2019 - Support de présentation................. pll6
A.2 Réunion publique du 6/11/2019 - Compte-rendu...........cccoevevevevenennnn. p123
A.3 Réunion publique du 17/03/2021 - Support de présentation................ p135
A.4 Réunion publique du 17/03/2021 - Compte-rendu.........ccccoccvevevenennnn. p166
B.1. Marche exploratoire du 03/10/2020 - Compte-rendu...........ccocveuen... p183
C. Ateliers de concertation du 16/12/2020 - Compte-rendu............c........... p205



BILAN DE LA CONCERTATION

LES DELIBERATIONS

1.1 CONSEIL DADMINISTRATION DE L'EPA NICE ECOVALLEE - 4 JUILLET 2019

NICE >
CONSEIL D’ADMINISTRATION ECOVALLEE

4 JUILLET 2019

DELIBERATION N° 2019-014

jectifs poursuivis et modalités de la concertation préalable pour I'opération du

Hameau de La Baronne a La Gaude

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L. 103-2 et suivants,

Vule décret n°2015-982 du 31 juillet 2015 modifiant le décret n°2008-773 du
30 juillet 2008 portant création de I'Etablissement Public d’Aménagement
Ecovallée - Plaine du Var (EPA),

Vu l'arrété de Monsieur le Ministre de la cohésion des territoires en date du
30 aolit 2017 portant nomination de Monsieur Olivier SASSI en qualité de
Directeur Général de I'EPA Ecovallée - Plaine du Var a compter du

1" septembre 2017,

Vu la délibération n°2018-019 du Conseil d’Administration de 'EPA en date du
20 décembre 2018 approuvant le contrat de projet partenarial d’'aménagement
2019-2032 de I'opération d'intérét national Eco-Valiée Plaine du Var, en qualité
d'avenant au protocoie de partenariat 2011-2026 et autorisant le Directeur
Général a engager d'ores et déja les premiéres démarches permettant sa mise
en ceuvre,

Vu la délibération n°2019-005 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
7 mars 2019 prenant l'initiative de [‘opération du hameau de La Baronne & la
Gaude et décidant d'engager les procédures nécessaires & la création d’une
zone d’aménagement concerté (ZAC),

Vu le rapport de présentation,

Vu les débats en séance,

Considérant que le secteur du Hameau de La Baronne se situe sur la Commune
de La Gaude dans le périmétre de l‘opération d‘intérét national, & proximité
immédiate du futur site d'implantation du marché d'intérét national et du futur
demi-échangeur,

Etablissement Public d’Aménagement ECOVALLEE - PLAINE DU VAR
Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
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Considérant que |'opération d’'aménagement de ce secteur a pour ambition de
garantir un développement harmonieux de ce secteur tenant compte de son
identité et de ses spécificités. Les objectifs du projet sont de structurer un pdle de
vie autour du hameau existant, améliorer les infrastructures et aménager des
espaces publics de qualité, développer une offre de 560 logements, dont 35% de
logements sociaux sur |'ensemble du secteur, ainsi que des commerces et services
de proximité,

Considérant que, conformément aux articles L. 103-2 et suivants du Code de
I'urbanisme, la création d’'une ZAC doit faire ['objet d'une concertation associant,
pendant toute ia durée de {'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées,

Considérant que les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont
précisés par F'organe délibérant de la personne publique a l'initiative de la ZAC et
donc en l'occurrence, concernant le projet de ZAC du Hameau de La Baronne, par
le Conseil d'administration de I'EPA Ecovallée-Plaine du Var,

Considérant que les modalités de la concertation doivent permettre, pendant
une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et
des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au
projet et aux avis requis par les dispositions législatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont enregistrées
et conservées par l'autorité compétente,

Considérant que la procédure de participation du public par voie électronique est
applicable au projet de ZAC du Hameau de La Baronne puisqu'il fait 'objet d‘une
évaluation environnementale et est exempté d’enquéte publique. Cette procédure
permet notamment au public de participer a la procédure d'évaluation
environnementale. Elle sera organisée par Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes
a Iissue de la concertation préalable et avant I'approbation du dossier de création
de la ZAC par le Conseil d’administration. Le bilan de la concertation est une piéce
du dossier mis a disposition du public par voie électronique,

Public d’Amé £COVALLEE - PLAINE DU VAR
Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26
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Le Conseil d’administration :

- Au titre de |'article L. 103-3 du Code de l'urbanisme, approuve les objectifs du

projet suivants :

= Structurer un pdle de vie autour du hameau existant,

= Développer une offre immobiliere résidentielle diversifiée incluant 35% de
logements sociaux, des commerces et équipements,

= Améliorer les infrastructures, en créant une circulation pacifiée,

= Aménager des espaces publics de qualité en offrant une large place aux
piétons et aux modes doux,

* Valoriser les espaces naturels et paysagers, pour assurer un cadre de vie
attractif et en harmonie avec le site.

Au titre de I'article L. 103-3 du Code de I'urbanisme, approuve les objectifs et
les modalités de la concertation suivantes et autorise le Directeur Général a les
mettre en ceuvre :

o Les objectifs de la concertation sont ceux prévus au Code de
'urbanisme :

e Associer, pendant toute la durée d'élaboration du projet de ZAC, les
habitants, les associations locales, et les autres personnes
concernées,

e Permettre au public d'accéder aux informations relatives au projet et
aux avis requis par les dispositions Iégislatives ou réglementaires
applicables et de formuler des observations et propositions qui sont
enregistrées et conservées par |'autorité compétente.

o Les modalités de la concertation préalable sont a minima les suivantes :

e La période de concertation débutera quinze jours aprés Finformation
par voie de presse (dans Nice Matin ou autre) précisant au public les
modalités de la concertation et s’achévera a l'issue de la mise en
ligne pendant un délai de quinze jours d’un dossier comprenant :
I'étude d'impact, ['avis de l'autorité environnementale, les avis émis
par les personnes publiques intéressées par le projet au titre de
I'article L. 122-1 V du Code de l'environnement ainsi que de la
réponse écrite de I'EPA & l'avis de l'autorité environnementale. Ainsi,
les dispositifs de concertation ne seront mis en place et maintenus
que pendant cette période de concertation.

e une information précisant les modalités de la concertation et sa date
d’ouverture, réalisée par voie de presse, sur les sites internet de la
Commune de La Gaude et de I'EPA, et dans le bulletin municipal,

e la réalisation et la diffusion a minima lors des réunions publiques
d'un document synthétique de type plaquette de présentation du
projet qui comportera les éléments suivants : les modalités de
concertation, un plan de situation, le périmétre envisagé, une notice
explicative fixant les objectifs poursuivis et les grandes lignes du
projet,

o La réalisation d‘une exposition sous forme de panneaux explicatifs,
pendant une durée minimum de 5 mois, dans un lieu facilement
accessible au public dont |'adresse sera précisée lors de I'information
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sur les modalités ; cette exposition étant dupliquée sur le secteur de
la Baronne, selon des modalités d’ouverture au public a déterminer
avec le maire de la commune,

l'organisation d'a minima deux réunions publiques sur le territoire de
la Commune de La Gaude. Ces réunions seront annoncées par voie
de presse, sur les sites internet de la Commune et de I'EPA, et dans
le bulletin municipal,

I'ouverture de deux registres, accompagnés de la plaquette de
présentation du projet, aux heures normales d’ouverture au public
I'un en Mairie de La Gaude, le second commun au siége de I'EPA Nice
EcoVallée-Plaine du Var et des locaux attenants de la Métropole Nice
Cote d'Azur dans limmeubie Nice Plaza (455 promenade des Angiais
a Nice, quartier des Arénas) pour permettre au public de formuler
ses observations et propositions et disponibles, pendant toute la
durée de la concertation préalable. Ces registres seront conservés
par I'EPA,

une adresse mail, dédiée a la concertation, pour permettre au public
de transmettre ses observations et propositions par voie
dématérialisée,

'organisation d'une marche exploratoire sur le site de l'opération,
ouverte a tous dans la limite des places disponibles.

Autorise le Directeur Général a saisir Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes
pour organiser les modalités de la participation du public par voie électronique
et ouvrir cette procédure conformément aux dispositions du Code de

'environnement et notamment Varticle L. 123-19.

Le 1* Vice-Président
du Conseil d'administration

=

Jean-Baptiste BUTLEN

Annexe : Rapport de présentation (sans son annexe)

Etabli Public d'’Amé ECOVALLEE - PLAINE DU VAR
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1.2 CONSEIL D’ADMINISTRATION DE L'EPA NICE ECOVALLEE - 17 DECEMBRE
2020

NICE
E

I
COVALLEE

CONSEIL D’'ADMINISTRATION
17 DECEMBRE 2020

DELIBERATION N° 2020-025

Précision des modalités de la concertation préalable pour |'opération du Hameau
de la Baronne & La Gaude eu égard & I'épidémie de Covid-19

Vu le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008 portant création de I'Etablissement
Public d’Aménagement Ecovallée - Plaine du Var (ci-aprés EPA), modifié
notamment par le décret n°2015-982 du 31 juillet 2015,

Vu la délibération n°2018-009 du Conseil d’administration de I'EPA en date du
1" mars 2018 adoptant le réglement intérieur du Conseil d’administration
(entré en vigueur le 12 mars 2018), lequel fixe les attributions du Conseil
d’administration et celles du Directeur Général,

Vu l'arrété de Madame la Ministre de la cohésion des territoires et des relations
avec les collectivités territoriales en date du 15 juin 2020 portant nomination
de Madame Sarah Bellier en qualité de Directeur Général par intérim de 'EPA
Ecovallée - Plaine du Var & compter du 15 juin 2020,

Vu la délibération n°2018-019 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
20 décembre 2018 approuvant le contrat de projet partenarial d'aménagement
2019-2032 de l'opération d’intérét national Eco-Vallée Plaine du Var, en qualité
d‘avenant au protocole de partenariat 2011-2026 et autorisant le Directeur
Général a engager d’ores et déja les premiéres démarches permettant sa mise
en ceuvre,

Vu la délibération n°2019-005 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
7 mars 2019 prenant l'initiative de I'opération du hameau de La Baronne a la
Gaude et décidant d’engager les procédures nécessaires a la création d'une
zone d’'aménagement concerté (ZAC),

Vu la délibération n°2019-014 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
4 juillet 2019 fixant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation
préalable pour 'opération du Hameau de la Baronne a La Gaude.

Vu le rapport de présentation,

Vu les débats en séance,
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Considérant que, [a crise sanitaire liée & la Covid 19 impose des restrictions
exceptionnelles en matiére de déplacements et de regroupements des personnes.
Compte tenu du rebond de I'épidémie, I'état d’urgence sanitaire a de nouveau été
déclaré par décret n°2020-1257 du 14 octobre 2020, puis prolongé jusqu'au
16 février 2021 inclus par la loi n°2020-1379 du 14 novembre 2020 sur
'ensemble du territoire national. L'application d’une nouvelle période de
confinement a été déclarée par décret n°2020-1310 du 29 octobre 2020. En
conséquence, la pandémie de Covid 19 implique une précision des modalités de la
concertation votées par délibération le 4 juillet 2019 afin d’autoriser expressément
des alternatives en distanciel permettant de respecter les consignes sanitaires,

Considérant que ia concertation préaiabie a débuté le 21 octobre 2019, une
premiére réunion publique a eu lieu avant le début de 'épidémie le 6 novembre
2019 et @ minima une seconde réunion doit étre organisée d‘ici la fin de la période
de concertation,

Considérant que par mesure de sécurité juridique il est préférable de préciser
expressément que les réunions publiques peuvent parfaitement se dérouler, selon
le contexte sanitaire, en présentiel ou & distance par moyen d’audio ou
visioconférence,

Le Conseil d’administration :

- Approuve les modifications de la délibération n°2019-014 en date du
4 juillet 2019 afin de préciser que les réunions publiques pourront &tre
organisées soit en présentiel soit en distanciel.

Ainsi, d'une part, la disposition suivante de la délibération n°2019-014 :

« L'organisation d'a minima deux réunions publiques sur le territoire de la
Commune de La Gaude. Ces réunions seront annoncées par voie de presse,
sur les sites internet de la Commune et de I'EPA, et dans le bulletin
municipal, »

est remplacée par :

« L'organisation d’a minima deux réunions publiques soit en présentiel, sur
le territoire de la commune de La Gaude, en fonction du protocole sanitaire
en vigueur décidé par les autorités compétentes, soit, en distanciel sous
forme d‘audio ou visioconférences. Ces réunions seront annoncées par voie
de presse, sur les sites internet de la Commune et de I'EPA, et dans le
bulletin municipal, »,

D’autre part, la disposition suivante de la délibération n°2019-014 :

« la réalisation et la diffusion a minima lors des réunions publiques d'un
document synthétique de type plaquette de présentation du projet qui
comportera les éléments suivants : les modalités de concertation, un plan
de situation, le périmétre envisagé, une notice explicative fixant les
objectifs poursuivis et les grandes lignes du projet, »
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est remplacée par :

« la réalisation et la diffusion soit en présentiel, lors des réunions publiques,
soit par voie dématérialisée, a minima sur le site internet de I'EPA, d'un
document synthétique de type plaquette de présentation du projet qui
comportera les éléments suivants ; les modalités de concertation, un plan
de situation, le périmétre envisagé, une notice explicative fixant les
objectifs poursuivis et les grandes lignes du projet, »

Enfin, la disposition suivante de la délibération n°2019-014 :

« La réalisation d'une exposition sous forme de panneaux explicatifs,
pendant une durée minimum de 5 mois, dans un lieu facilement accessible
au public dont l'adresse sera précisée lors de linformation sur les
modalités ; cette exposition étant dupliquée sur le secteur de la Baronne,
selon des modalités d’ouverture au public & déterminer avec le maire de la
commune,»

est remplacée par :
« La réalisation d’une exposition sous forme de panneaux explicatifs,
pendant une durée minimum de 5 mois, dans un lieu facilement accessible
au public dont I'adresse sera précisée lors de I'information sur les modalités
et consultable en lighe a minima sur le site Internet de I'EPA ; cette

exposition étant dupliquée sur le secteur de la Baronne, selon des modalités
d’ouverture au public & déterminer avec le maire de la commune,»

- Décide que les autres dispositions de la délibération n°2019-014, non
modifiées par la présente, restent inchangées.

Le Président du Conseil d’administration

J

Philippe PRADAL

Annexes :
- Rapport de présentation
- Objectifs et modalités de la concertation préalabie avec intégration de la
présente précision
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LES ACTIONS DE COMMUNICATION
ET D'INFORMATION | =
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Sexisme, violences, egallte
au programme au colléege

Hier, le conseil local de sécurité et de prévention de la délinquance de la Ville de Villeneuve-
Loubet est intervenu au sein de I'etablissement Romée. D'autres ateliers sont prévus aujourd hui
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REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION
MERCREDI 17 MARS 2021 A 18H00

Une procédure de concertation préalable a la création de
la ZAC sur le secteur du Hameau de la Baronne est ouverte
depuis le 21 octobre 2019. Cette concertation permet
d’associer, pendant toute la durée du projet, les hahitants,
les associations locales et toute autre personne concernée.
Suite aux premiéres rencontres organisées, I’EPA Nice
Ecovallée vous invite a participer a la réunion publique
de présentation du plan d’aménagement pour le futur
éco-quartier. Elle se déroulera en visioconférence

le mercredi 17 mars 2021 a 18h00.

Cet événement est ouvert a tous. Afin de respecter
les mesures sanitaires, la rencontre se déroulera en
visioconférence a partir de la plateforme numeérique Zoom.

Pour participer a la réunion, cliquez sur le lien suivant :
https://us02weh.zoom.us/j/86022368071,

ID de réunion : 860 2236 8071

Code secret : 9616422

Pour toutes informations utiles, contactez :
EPA Nice Ecovallée concertation@epa-plaineduvar.com
/ 0493217100/ ecovallee-plaineduvar.fr

1. Les modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC sur le secteur du hameau de
La Baronne ont été fixées par délibération du Conseil d’Administration de I'EPA Nice Ecovallée le
2019/07/04 (n°2019-014 disponible sur le site internet de I'EPA via I'onglet « documentation »).
2. Sivous n'étes pas habitués de ce systéme et que vous ne souhaitez pas installer Zoom,
cliquez simplement sur le lien qui vous sera proposé en bas de la page qui va s’ouvrir :
«Rejoignez depuis votre navigateur » > puis entrer un nom > cliquez la case

«je ne suis pas un robot » > et « rejoignez la réunion ».

EPA Nice Ecovalléee | HAMEAU DE LA BARONNE
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NICE MATIN.COM | 11/09/2018

[Extrait]
Quel est le dossier chaud de votre maire en cette
rentrée ? On lui a posé la question

PAR VALERIE ALLASIA, LAURE BRUYAS, STEPHANIE GASIGLIA ET SAHRA LAURENT

Du littoral ou de I'arriére-pays, de villages ou de métropole, nous avons demandé a 18 maires de la
Cote d'Azur quelle était leur priorité en cette période de rentrée. Voici leur réponse.

A SAINT-LAURENT-DU-VAR

Joseph Ségura: "La démolition de la tour 4 au Point-du-Jour qui, j'espere, se réalisera a la fin de I'année. Nous
sommes en phase finale, en lien avec I'ensemble des partenaires. Autre dossier important : I'aménagement des
Iscles ol une décision doit étre prise. Je suis contre la maison d’arrét, nous avons besoin d’équipements publics,
associatifs, culturels..."

A CARROS

Charles Scibetta: "Le développement économique avec les projets E.COL.E en centre-ville et ARTILAB a la Grave.
L'agriculture avec le projet d’agritourisme de I'Evéché et d’autres aux Plans."

A LA GAUDE

Bruno Bettati: "Nombre de projets vont étre lancés quasi simultanément: rue Louis Michel Féraud [oU se pose la
question de la démolition de I'ancienne école, NDLR], sécurisation du chemin Berenguier, aires de loisirs,
médiatheque. La rentrée va donc étre animée et "chaude" car, comme toujours, la rapacité préélectorale de
certaines [le maire et Laurence Sciarri s’affrontent régulierement] va les conduire, malgré I'intérét général
incontestable de ces projets, a tout faire pour les ralentir."

A GATTIERES

Pascale Guit: "Aprés la rénovation de I'école de la Bastide, inaugurer la médiathéque, ouvrir la maison de santé
avec le Sivom a la maison nigoise rénovée, finir trottoirs et parkings route de Vence et a I'espace Léon-Mourraille..."
A SAINT-JEANNET

Jean-Michel Sempéré: "Apreés 10 ans de lutte pour rendre constructible le coteau du Var, on y arrive, méme si on
doit perdre un an pour se protéger juridiquement. On veut sa labellisation en écoquartier. Avant le chantier, on
va réaliser une piste réservée a la défense incendie et des hydrants."

ADRAP

Robert Nardelli: "Le projet de I'état d’implantation d’une prison sur le plateau Tercier, (le site a cheval sur les
communes de Drap et La Trinité est a I’étude pour accueillir la nouvelle maison d’arrét de Nice, NDLR) auquel je
suis fermement opposé afin de préserver ce site naturel."

http://nicematin.com/index.php/politique/quel-est-le-dossier-chaud-de-votre-maire-en-cette-rentree-on-lui-a-pose-la-question-259386




CADRE DE VILLE.COM | 20/11/2018

Nice : quatre groupements en lice pour
"I'llot nettoiement"

Au moment ou la Caisse des Dépots est pressentie avec Bouygues Construction pour le déplacement
du MIN, la remise des projets pour I'ilot est prévue en décembre et le choix d'un lauréat, début
janvier. En perspective, un nouveau projet de renouvellement urbain dans les quartiers est avec un
programme immobilier de 34 000 m2.

Les consultations urbaines avancent dans la capitale azuréenne. Dans I'éco-vallée, le PPP du déplacement du MIN
sur le site de la Baronne (La Gaude) a depuis quelques jours son "lauréat pressenti", choisi par la commission ad
hoc et le comité du pilotage du projet. Il s'agit du groupement Caisse des Dép6ts et Bouygues Construction avec
les architectes Nicolas Michelin et Jean-Philippe Cabane (agence ABC Architectes).

Le conseil métropolitain de Nice Cote d'Azur doit encore valider ce choix d'ici la fin de I'année et le contrat de
partenariat devrait étre signé début 2019. Cette étape marque une avancée importante dans un projet complexe
et inédit en PPP -créer une plateforme agroalimentaire et horticole avec ses infrastructures associées, exploitée
par une régie publique avec des utilisateurs locataires des batiments-, dont la procédure a été jalonnée de
nombreuses difficultés (annulation par la justice administrative de I'arrété du transfert de I'activité du MIN pris
par le préfet, dissensions entre collectivités sur I'éventualité d'implantation commerciales sur les terrains libérés
du MIN, etc.).

Mais la concrétisation de ce dossier ouvre la voie au projet de création d'un grand parc d'expositions dans la ZAC
du Grand Arénas, sur les terrains libérés du MIN, a I'horizon 2022. Une opportunité que ne veut pas laisser passer
la métropole pour le développement de I'éco-vallée, compte tenu de la position stratégique du site du MIN actuel,
a deux pas de I'aéroport international Nice Cote d'Azur et de ses 14 millions de passagers.
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QUATRE GROUPEMENTS POUR LTLOT NETTOIEMENT

Dans les quartiers Est, c'est la dynamique de renouvellement urbain engagée dans cette partie de la ville qui va
franchir une nouvelle étape. En mai dernier, la Métropole a lancé une consultation de
promoteurs/bailleurs/concepteurs sur "l'ilot nettoiement", une emprise de 1,4 hectare, a proximité du pdle
culturel du 109. Elle est actuellement occupée par les services de la collecte des déchets et de la propreté de la
ville.

Quatre groupements ont été pré-sélectionnés et concourent : Vinci Immobilier avec Jean-Michel Wilmotte ;
Bouygues Immobilier avec Février-Carré, I'agence Petitdidierprioult et Scau ; Nexity et Eiffage Immobilier avec
Roland Carta et Alfonso Femia ; Cogedim et Adim Cote d'Azur avec Michel Benaim et Sophie Nivaggioni (In Situ) et
Emmanuel Nebout. "La remise des projets est prévue début décembre et le choix du projet lauréat devrait
intervenir début janvier", précise-t-on a la métropole Nice Céte d'Azur.

L'opération prévoit un programme de 34 000 m?, a dominante logements (libres, aidés dans le cadre de la "charte
de partenariat public privé en faveur du logement social durable" mis en place par la métropole et en accession
sociale), associés a des commerces et a des équipements innovants. Les deux principaux critéres de sélection de
la consultation concernent le prix du foncier (avec désamiantage et dépollution a la charge de I'acquéreur) et la
qualité architecturale du programme. L'Etablissement public foncier PACA intervient sur ce site et assurera le
portage des terrains.

Rémy Mario
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Nice Cote d'Azur arréte son projet
de PLU métropolitain

LE 18 DECEMBRE 2018 - REMY MARIO - TERRITOIRES

D.R. - LE PROJET DE PLAN LOCAL DE L'URBANISME METROPOLITAIN SERA VOTE LE 21 DECEMBRE.

Le projet de plan d'urbanisme local métropolitain (PLUM) de Nice Cote d'Azur sera voté le 21
décembre. L'enquéte publique est prévue au printemps 2019 et I'approbation, si tout se passe bien,
al'été 2019.

Apres quatre années d'études, de concertation et de mise au point (64 réunions avec les maires, 120 réunions
publiques...), Nice Cote d'Azur a bouclé son projet de Plan local d'urbanisme métropolitain (PLUM). Une démarche
longue et complexe car elle a nécessité de transférer I'élaboration du principal document d'urbanisme des
communes a |'échelon métropolitain et de batir, au travers de ce document, un cadre métropolitain qui respecte
les attentes communales.

Une des difficultés a également été de faire passer directement au PLUM des communes qui étaient toujours au
stade du Plan d'occupation des sols (Roquebiliére, Beaulieu-sur-Mer, Saint-Jean-Cap-Ferrat, Tourettes-Levens, La
Roquette-sur-Var, Bonson, La Bolléne-Vésubie, Rimplas). « Chaque maire a participé et décidé les contours du PLU
sur le territoire de sa commune. J'ai veillé a ce que ce projet de PLU métropolitain soit élaboré dans le respect et la
diversité et des spécificités des communes » rappelle le président de la métropole Nice Cote d'Azur, Christian
Estrosi.

300 HECTARES POUR LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Le résultat est un document, qui en terme de réglements et de zonages, se fonde plutét sur les PLU communaux
lorsqu'ils existaient mais avec des évolutions permettant de nourrir le développement économique et urbain
indispensable de la métropole : prés de 300 hectares supplémentaires sont affectés au développement
économique a Nice-Méridia, Nice-Lingostiere et La Baronne (La Gaude), le développement des zones d'activités
existantes est favorisé, 45 ouvertures a I'urbanisation sont prévues en réponse aux demandes des communes, etc.
Ce document intégre également I'ensemble des autres documents réglementaires, en particulier le PLH (Plan local
d'habitat) et le PDU (Plan de déplacements urbains). Pour le PLH, il s'agit en particulier de permettre la
construction de plus de 3500 logements neufs par an et pour le PDU, les projets prévus représentent plus d'un
milliard d'euros d'investissements. Parmi les nouveautés de ce PLUM, figurent 1080 hectares supplémentaires de
zones agricoles préservées et des espaces naturels protégés, augmentés de 500 hectares. Ce projet de PLU sera
présenté au conseil métropolitain le 21 décembre prochain et I'enquéte publique est prévue au printemps 2019
pour une approbation définitive du document au deuxieme semestre 2019.

https://www.tpbm-presse.com/nice-cote-d-azur-arrete-son-projet-de-plu-metropolitain-2710.html
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La Baronne: « La commune
de La Gaude garde la main »

Le maire a assuré que I'aménagement dans le cadre de |'opération d'intérét national Eco-Vallée

ne se fera pas sans I'accord de la municipalité. Et le directeur de I'EPA s’est montreé rassurant
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Les engagements de 'EPA

B - Lobjectif ext d'obtenir le label
écoquartier~, a Indiqué Olivier
Sassl. «Cest la premi@re fols quon
en parke officiellernen -, s'est réjoul
I'éhu d’opposition Frédéric Lefévre,
B -On fera du qualitatif & priv
maitrisés -, assure F'EPA,

B -/l y aura environ 350 loge-
ments - a Indiqué Olivier Sassi
«C'est la premire fols qu'on donne
officiellernent un chiffre =, a remar-
qué Frédéric Letévre aprés le con-

«La seule préempti
quiaeu l.ieu.s'estgi:”on

pour un équi
ic et au prix du

e rau centmew' prés »

Le matre, Bruno Bettat

setl municipal.

W </l y aura moins de logements
socianx gue préves imiliofement =, a
Indiqué Olivier Sassl. « Nous auons
obtenu 35 % au leu de 47 % en re.

négociant avec U'Elat -, s'est BElICIté
Bruno Bettati,

B - L'objectifl o'est pas da toul
d'exproprier tout ke monde, mals de
latsser & ceux qui ke souhaltent la
possibilité de vendre et & VEPF
d'acheter», assure Olivier Sassl.

B - Le projet ne se fera pas sans les
dquipements collectifs nécessai-
res el ces équipements seront lermi-
nés quand les baliments seront Ii-
orés -, 5'est engagé le directeur de
FEPA en évoquant les réseaux, la
voirie, les trottolrs, des placettes,
des Jardins pour enfants, des espa-
ces verts... « /il y a une volonné com-
mme dy meftre des services munt

cipaux et des services publics - a4l
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ajouté.

B « La hauteur des constructions ne
dépassera pas deux étagex Hors:
e guestion de faire comme & Nice -
W - Ceux qui souhaiten! poursui-
vre avee des promotours, ls le
peucent, a dit Olivier Sassl. On fra-
vaillera avee les promotears dans:
un cadre qu'on va défintr. On com-
mence toujours par une convention
avec VEFF, L'aménageur n'a pas vo=
cation & acheler de Nimmobilier. Lne
fois la convention avec 'EFF signée,
les promoteurs ef les particuliers de-
vron! se rapprocher de I'EPA -

W - Cenx qui construiron! decronl’
verser une contribution pour ke
réalisalion des équipements »

W -/l 0y awra pas de projel contre
les élus. Ca ne meéne a rien. On fra-
vaille & I'fcowle dex collectivités «

W < Lotfectif est aussi d'aller assez-
vite -, a4l conclu.
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L'un des premiers projets partenariaux
d'aménagement sera signé a Nice Eco-Vallée au
premier trimestre 2019

Par LUCIE ROMANO Publiée le 24/12/2018 a 17h09

"A I’heure ol la premiére phase [de I’OIN Nice Eco-Vallée] s’achéve [...], une nouvelle page s’écrit"
pour I'EPA du méme nom qui annonce, vendredi 21 décembre 2018, avoir approuvé un contrat
de PPA lors de son dernier conseil d’administration. Cet avenant a I’OIN prolonge de six ans I’action
de I'aménageur dans le cadre de trois nouvelles opérations et fixe de nouvelles contributions aux
différents partenaires, collectivités et Etat. Le contrat sera officiellement signé au premier trimestre

@CARTA ASSOCIES

L'EPA Nice Eco-Vallée annonce vendredi 21 décembre avoir approuvé la veille, & I'occasion d’un conseil
d’administration, un contrat de PPA (projet partenarial d’'aménagement), nouveau dispositif de la loi Elan (lire sur
AEF info). Il porte sur la période 2019-2032 et valide de "nouvelles perspectives" pour I'OIN Nice Eco-Vallée avec
trois opérations prévues pour lesquelles 'EPA interviendra comme aménageur. Le contrat de PPA vise a faciliter
la réalisation d’opérations d’aménagement d’envergure en permettant aux différents partenaires de s’accorder
sur les objectifs et les moyens.

En mai dernier, le ministre de la Cohésion des territoires avait donné mandat au préfet des Alpes-Maritimes pour
réfléchir aux maniéres de prolonger I'engagement de I'Etat aupreés de I'aménageur apres 2026 (lire sur AEF info).
Jusqu’en octobre, des "échanges techniques puis politiques avec les partenaires" ont alors eu lieu, explique
'aménageur. Puis a partir de novembre, les discussions ont porté sur la rédaction du contrat de PPA, qui est
aujourd'hui I'un des tout premiers annoncés en France.

Seront associés a sa signature — qui interviendra au premier trimestre 2019 apres délibération des collectivités —
le préfet des Alpes-Maritimes Georges-Frangois Leclerc, le président LR de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur
Renaud Muselier, le maire LR de Nice, président de la Métropole Nice Cote d’Azur et président du conseil
d’administration de 'EPA Christian Estrosi, ainsi que le président LR du conseil départemental des Alpes-Maritimes
Charles-Ange Ginésy. Apres la signature seront lancées les études et les procédures pour les nouveaux projets,
indique I'EPA.

LE DETAIL DES TROIS OPERATIONS

La premiere des trois nouvelles opérations s’appelle le Hameau de la Baronne et est située a la Gaude, commune
a dix kilometres a I'ouest de Nice : elle permettra de "structurer un pole de vie autour du hameau existant". Elle
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sera "menée en étroite concertation avec la commune et donnera lieu a une convention de partenariat spécifique"
avec la commune de la Gaude et la métropole, précise I'aménageur.

Le projet Grand Méridia vise, lui, a donner "une nouvelle échelle a la technopole de Nice Méridia", I'opération
prioritaire de I'Eco-Vallée qui doit s’étendre sur 200 hectares et a fait I'objet d’un premier secteur opérationnel
de 24 hectares (lire sur AEF info). Ce projet sarticulera notamment autour d’un "parc urbain de plus de 20 hectares
pour développer un nouveau centre de vie a Nice a haute qualité environnementale".

Enfin, Lingostiére sud consistera en 'aménagement d’un secteur dédié a I'activité économique non commerciale
associée a du logement a haute qualité environnementale (dont 35 % logements sociaux) en pied du coteau de
Lingostiere.

"UNE NOUVELLE PAGE" POUR NICE ECO-VALLEE

"A I'heure ol la premiére phase [de I'OIN] s’achéve avec sept chantiers [...] en cours, [...] une nouvelle page s'écrit
pour Nice Eco-Vallée", se satisfait 'EPA. Ce contrat de PPA doit en effet permettre "de poursuivre et [d']Jamplifier
la dynamique lancée sur I'Eco-Vallée pour opérer la mutation économique autour des éco-industries de la
Métropole Nice Cote d’Azur, en apportant emplois et qualité de vie a ses résidents actuels et futurs", souligne
I'EPA. "En 15 ans, 7 800 logements dont 35 % de logements sociaux seront réalisés et 7 400 emplois créés".
L’avenant a I'OIN doit étre I'occasion de "dresser un bilan de I'avancement des opérations engagées et [de] prévoir
les ajustements nécessaires pour s’assurer de leur bonne fin, et [de] déterminer le cadre financier des nouvelles
opérations prévues". Précisément, la durée du contrat de PPA est portée a 2032 au lieu de I'échéance de 2026
initialement prévue. Les signataires "s’engagent a maintenir leurs contributions annuelles sur cette période, soit
en numéraire, soit en foncier".

AVEC LE PPA, 26,1 MILLIONS D’EUROS SUPPLEMENTAIRES

Les collectivités partenaires contribuent a hauteur de 90,5 M€, dont 64,4M€ sont déja financés dans le cadre du
protocole initial pour 2012-2026. Les contributions complémentaires au titre du contrat de PPA représentent
26,1 M€, correspondant a la prolongation sur six années complémentaires (2027-2032) des contributions
annuelles.

Elles sont réparties en trois tiers : un tiers porté par I'Etat, un tiers par la métropole (19,9 %) et la ville de Nice
(13,4 %) et un tiers par la région et le département a parts égales, détaille 'EPA. Le montant total de dépenses
s’éleve a 815 M€ sur 2012-2032 pour les projets déja engagés et les trois nouvelles opérations prévues dans le
cadre du contrat de PPA.
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L'OIN Nice Eco-Vallée se dote de |'un des tout
premiers projets partenariaux d'aménagement

Il porte sur trois nouvelles zones de développement de |'éco-vallée : le hameau de la Baronne a La Gaude,
Lingostiere-sud et Grand Méridia. Et cette OIN est prolongée jusqu'en 2032.

L'EPA Nice Eco-Vallée est un des premiers aménageurs de France a se doter d'un projet partenarial
d'aménagement (PPA), un des nouveaux outils mis en place par la loi Elan pour porter la réalisation de projets
urbains d'envergure. Approuvé fin décembre lors du dernier conseil d'administration de I'EPA Nice Eco Vallée, ce
PPA va couvrir la période 2019-2032 et assurer la poursuite et le prolongement du premier protocole financier
2011-2026 conclu entre les partenaires de cette Opération d'Intérét National.

Avec 26,1 millions d'euros de contributions supplémentaires, ce PPA porte a 90,5 millions les engagements
financiers de I'Etat et des collectivités dans I'éco-vallée. L'effet de levier attendu est désormais de 3,5 milliards
d'investissements privés sur la période.

FINANCEMENTS SECURISES

"L'approbation de ce PPA est trés importante pour I'avenir de I'éco vallée car elle contractualise a long terme
I'engagement des partenaires dans I'opération et sécurise la réalisation des projets", souligne Olivier Sassi, le
directeur général de I'EPA Nice Eco Vallée. Grace a ce partenariat, trois nouvelles opérations sont inscrites sur la
feuille de route de I'éco-vallée. A La Gaude, le hameau de la Baronne, qui doit accueillir le futur marché d'intérét
national, I'EPA Nice Eco-Vallée va intervenir pour piloter I'aménagement d'un nouveau quartier de 550 logements
environ, en donnant une vraie cohérence urbaine a ce secteur classé en zone AU. L'EPA participe déja a
I'aménagement de ce secteur avec le financement d'un demi échangeur (10 millions d'euros) sur la RM 2202 bis
pour desservir le MIN.

A Lingostiére-Sud, de l'autre coté du fleuve Var et dans le cadre d'une logique inter-rive, I'EPA Nice Eco Vallée va
porter un projet d'aménagement d'un secteur qui sera dédié a I'activité économique non commerciale et au
logement avec un enjeu important d'amélioration des infrastructures de transport. En particulier, est prévue la
création d'un podle d'échanges permettant de connecter les Chemins de Fer de Provence au prolongement du
tramway dans la plaine du Var.

SIGNATURE DU PPA EN MARS

Dans le secteur Méridia, I'EPA commence a se pencher sur le Grand Méridia, I'apres ZAC Nice Méridia, premiere
piece de cette opération. Il s'agit notamment de poursuivre le développement urbain de ce secteur, en mixant
habitat, développement économique et espaces publics (dont la création du parc urbain de la plaine du Var sur
30 ha entre le stade Charles Ehrmann et I'Allianz Riviera). "Les prochains mois vont étre consacrés a la mise au
point de ces projets. Elle sera suivie du lancement des maitrises d'ceuvre urbaine pour arréter les choix
d'aménagement. Le foncier est un mélange de foncier déja maitrisé ou restant a acquérir", précise Olivier Sassi.
Ce PPA qui vient d'étre approuvé par le conseil d'administration de I'EPA Nice Eco Vallée doit encore étre validé
par les collectivités (métropole, ville de Nice, Région et Département). Sa signature officielle entre les partenaires
est prévue en mars prochain.

Rémy Mario
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Trois nouveaux et vastes projets immobiliers sur
Nice Eco-Vallée

L’EPA Nice Eco-Vallée a validé trois nouvelles opérations d’envergure : Grand Méridia, le hameau de la Baronne a la
Gaude et Lingostiére sud. Eclairage sur ces projets qui permettront notamment de construire du logement neuf.

L'Eco-Vallée de Nice va profiter de trois nouvelles opérations
immobilieres d’envergure. En effet, dans le cadre du contrat de
Projet Partenarial d’Aménagement 2019-2032, le Conseil
d’Administration de I'EPA Nice Eco-Vallée a validé de nouvelles
perspectives pour I'Opération d’Intérét National Nice Eco-
Vallée.

Nouveau dispositif de la loi Elan, le contrat de PPA doit faciliter
la réalisation d’opérations d’aménagement d’envergure en

permettant aux différents partenaires de s’accorder sur les
objectifs et les moyens. Ce contrat de PPA sera l’'un des premiers
de France a étre signé. Il prévoit trois nouvelles opérations dans
I’Eco-Vallée : le hameau de la Baronne a la Gaude, Grand
(e © jendt 1 Nee Méridia et Lingostiére sud. L'EPA Nice Eco-Vallée, pilote de
I'OIN, interviendra en tant qu’aménageur pour ces trois
nouveaux projets.
DU LOGEMENT NEUF A NICE ECO-VALLEE
Parmi ces trois nouvelles opérations concernées par ce PPA, on compte le projet « Le hameau de la Baronne » a
la Gaude qui doit permettre de structurer un poéle de vie autour du hameau existant. « Grand Méridia » est un
projet qui donne une nouvelle échelle a la technopole de Nice Méridia, s’articulant notamment autour d’un parc
urbain de plus de 20 hectares pour développer un nouveau centre de vie a Nice a haute qualité environnementale,
en parallele du tramway qui desservira bientét Grand Méridia jusqu’au stade Allianz Riviera. Enfin, le projet
« Lingostiére sud» doit servir a aménager un secteur dédié a I'activité économique non commerciale associée a du
logement neuf a haute qualité environnementale, dont 35 % de logements sociaux, le tout en pied du coteau de
Lingostiere.
UNE NOUVELLE PAGE POUR L’ECO-VALLEE NICOISE
Ce contrat de PPA doit permettre de poursuivre et amplifier la dynamique lancée sur I'Eco-Vallée pour opérer la mutation
économique autour des éco-industries de la Métropole Nice Cote d’Azur, en apportant emplois et qualité de vie a ses
résidents actuels et futurs. En 15 ans, 7 800 logements neufs seront réalisés et 7 400 emplois créés.
Al'heure ol la premiére phase de Nice Eco-Vallée s’achéve avec sept chantiers actuellement en cours, la poursuite
de la réalisation du pdle d’échanges multimodal avec la gare routiére, une nouvelle page s'écrit pour Nice Eco-
Vallée.
A noter que cet avenant au contrat de PPA comporte également deux nouveaux objectifs : dresser un bilan de
I'avancement des opérations engagées et prévoir les ajustements nécessaires pour s’assurer de leur bonne fin, et
déterminer le cadre financier des nouvelles opérations prévues.
La prolongation de la durée du contrat de PPA sur six ans supplémentaires, échéance en 2032 au lieu de 2026,
doit également conforter le développement de I'Eco-Vallée, puisque les signataires s'engagent a maintenir leurs
contributions annuelles sur cette période, soit en numéraire, soit en foncier. Le montant total de dépenses s'éléeve
a 815 M€ sur 2012-2032 pour les projets déja engagés et les trois nouvelles opérations prévues dans le cadre du
contrat de Projet Partenarial d’Aménagement.
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Nice : trois nouveaux secteurs vont étre aménagés
dans I'Eco-Vallée

le 21 janvier 2019 - Rémy MARIO - Urbanisme

e

METROPOLE NICE COTE D'AZUR - LE SECTEUR DE LA BARONNE A LA GAUDE OU DOIT PRENDRE LE FUTUR MARCHE D'INTERET NATIONAL

Il s'agit de Grand Méridia (I'extension de Nice Méridia), de Lingostiére-Sud et du secteur de la
Baronne a La Gaude. Ce développement est permis grace a un prolongement de I'opération d'intérét
national jusqu'en 2032.

Dix ans apres le lancement |'opération d'intérét national (OIN) sur 10 000 hectares de la plaine du Var, les résultats
en matiere de construction et d'aménagement sont |a et incitent les partenaires publics a poursuivre le dispositif.
Leur objectif est de réaliser, sur la derniére grande réserve fonciére de la capitale azuréenne, une extension du
centre ville, mariant nouveaux emplois et nouveaux habitants, infrastructures de transports collectifs et offre de
logements diversifiée (35% de logements sociaux dans I'éco-vallée).

Le premier protocole financier 2012-2026 prévoyait 64,4 millions d'euros de contributions des acteurs publics
pour équilibrer les 360 millions d'euros d'engagements de I'établissement public dans le projet. Avec un effet
multiplicateur de 7 sur les investissements privés, évalués a 2,5 milliards d'euros. « Lors de notre dernier conseil
administration en décembre, nous avons acté 26,1 millions d'euros de contributions supplémentaires pour
prolonger I'OIN jusqu'en 2032 », explique Christian Tordo, le vice-président de ['établissement public
d'aménagement (EPA) Nice Eco-Vallée. Ces 26,1 millions d'euros vont permettre d'équilibrer les recettes et les
dépenses de I'EPA a hauteur de 815 millions d'euros sur la période avec des investissements privés qui devraient

atteindre a présent 3,5 milliards d'euros.

CONVENTION POUR LA GARE ROUTIERE

Et ce nouveau protocole prévoit de livrer trois nouveaux secteurs a la dynamique d'aménagement de I'Eco-Vallée.
« Il s'agit de Grand Méridia, I'extension nord de Nice Méridia, une extension qui franchira le boulevard du
Mercantour, de Lingostiére-sud et du secteur de la Baronne a La Gaude », précise Olivier Sassi, le directeur général
de I'EPA Nice Eco-Vallée. Les emprises concernées sont de 60 hectares environ pour Grand Méridia, de 15 hectares
a La Baronne. Sont envisagées la poursuite du développement urbain (économie et logement) pour Grand Méridia,
la création d'un nouveau quartier de 550 logements environ a La Gaude, prés du futur MIN, la création de locaux
d'activités mixtes pour de la petite industrie et de 'artisanat a Lingostiére-Sud avec également du logement. « £n
2019, nous lancerons les maitrises d'oeuvre urbaines pour Grand Meéridia et La Baronne », précise Olivier Sassi.

Lors de son dernier conseil d'administration de décembre, I'EPA Nice Eco-Vallée a également acté le financement
par les partenaires de la future gare routiére du pole multimodal du Grand Arénas. Un projet de 21,1 millions

d'euros pour lequel I'Etat apporte 4 millions d'euros. Congu par Arep (Jean-Marie Duthilleul), sa matrise d'ouvrage
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sera assurée par la métropole, son principal financeur (9 millions d'euros). Sa livraison est prévue au second
semestre 2021, accompagnée de la nouvelle gare TER Saint Augustin (14,2 millions d'euros), transférée de son site
actuel. Ce sera la premiére phase du grand pole d'échange multimodal qui doit voir le jour dans I'Eco-Vallée, tout
prés de 'aéroport.

LE POINT SUR LES PROJETS

Apres « Anis », I'immeuble de bureaux de Pitch Promotion et des architectes Laisné-Roussel achévé depuis peu
dans Nice-Méridia, les prochains mois vont notamment étre marqués par les livraisons de « Connexio » (BNP
Paribas) et de I'lmredd (deux projets signés Marc Barani), des immeubles « Pléaide » et « Odyssée » d'Amétis et
Jean Nouvel, de « Palazzo Méridia », I'immeuble de bureaux bois le plus haut de France (35 métres) ... Et d'autres
chantiers se poursuivent (« Unity » de Nacarat, « Neo » de LinkCity), viennent de démarrer (« Nouvel'R » de
Sogeprom) ou vont s'engager, comme le projet « Airport Promenade » sur le foncier de I'aéroport. Pour le macro
Joia Méridia, confié a Pitch Promotion et Eiffage Immobilier, quatre permis viennent d'étre déposés. Ils concernent
les immeubles de Sou Fujimoto, Anouck Matecki, Cino Zucchi et Lambert-Lenack.

https://www.tpbm-presse.com/nice-trois-nouveaux-secteurs-vont-etre-amenages-dans-l-eco-vallee-2755.html
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Nice Eco-Vallée : un PPA, de nouveaux horizons

Par Gaélle Cloarec | 22/01/2019, 19:59 | 728 mots

Dix ans aprés son démarrage, I'OIN entame une nouvelle phase de son développement avec la
signature d’un Projet partenarial d’aménagement qui prolonge I'opération jusqu’en 2032 et ouvre
de nouvelles perspectives.

Nom de code, PPA pour Projet partenarial d'aménagement. Derriére cet acronyme, un nouveau protocole
financier signé le 20 décembre entre les différents partenaires de I'Etablissement Public d'Aménagement (EPA)
Nice Eco-Vallée, chef d'orchestre de I'opération d'intérét national (OIN) éponyme qui vise a créer une nouvelle
centralité sur la derniére grande réserve fonciére (10 000 hectares) de la capitale azuréenne. "C'est une étape tres
importante qui vient d'étre franchie. Elle marque I'entrée en phase Il de I'OIN dix ans aprés son lancement en
2009", assure Olivier Sassi, son directeur général.

815 M€ D'INVESTISSEMENTS PUBLICS

Né a la faveur de la loi Elan, le PPA vient faciliter la réalisation d'opérations d'aménagement d'envergure en
permettant aux différents partenaires de s'accorder sur les objectifs et les moyens. En I'occurrence, pour Nice Eco-
Vallée, une enveloppe de 26,1 M€ de contributions supplémentaires accordée par I'Etat, la Métropole Nice Cote
d'Azur, la Ville de Nice, la Région Sud et le Département des Alpes-Maritimes qui vient s'ajouter aux 64,4 M€ déja
financés dans le cadre du protocole initial signé en 2012. Soit, un total de 90,5 M€ qui permet d'équilibrer un
budget d'investissements publics porté a 815 M€ jusqu'en 2032 (contre 360 M€ jusqu'en 2026) et ainsi booster
de 1 Md€ le montant des investissements privés attendus. Lesquels devraient désormais atteindre les 3,5 Md€.
Voila pour le volet financier.

TROIS NOUVELLES OPERATIONS

Concernant les objectifs, le PPA prévoit trois nouvelles opérations d'aménagement sur les secteurs de Nice-
Méridia, Lingostiere et la Baronne, dont les consultations de maitrise d'ceuvre seront lancées dés cette année. La
premiére, baptisée Grand Méridia, consiste a donner une nouvelle échelle a la technopole urbaine en I'articulant,
notamment, autour d'un parc de plus de 20 hectares. La deuxieme, Lingostiére sud, se concentre sur une emprise
de 19 hectares ou seront créés des locaux d'activité a vocation artisanale et semi-industrielle ainsi que des
logements. La troisiéme, située a La Gaude, veut structurer un pole de vie autour du hameau de la Baronne
existant, proche du futur Marché d'Intérét National (MIN) dont le partenariat public privé avec Exterimmo,
groupement lauréat regroupant la Caisse des dépots, Bouygues Immobilier associé aux architectes Nicolas
Michelin et Jean-Philippe Cabane, devrait étre signé trés prochainement.

"CHANGER LA VIE DES GENS"

En plus de déterminer le cadre financier des nouveaux projets, le PPA prévoit également les ajustements
nécessaires pour achever les opérations déja engagées, dont certaines seront livrées en 2019. Ainsi en est-il des
programmes immobiliers tertiaires Anis et Connexio, de I''MREDD et des immeubles résidentiels Pléiade et
Odyssée. D'autres verront leur chantier se poursuivre (Unity, Palazzio Méridia) ou s'engager (Nouvel'R, Airport
Promenade, I'institut de physique de Nice - Inphyni - ou encore le campus de |'apprentissage). Quant au macro-
lot Joia Méridia, quatre permis de construire sur sept ont d'ores et déja été déposés.

"Nous sommes en phase avec notre stratégie qui vise a avancer a marche forcée pour apporter, a court terme,
des solutions qui changent la vie des gens", insiste Olivier Sassi, rappelant le "sens premier de toutes ces opérations
d'aménagement". A savoir, accompagner et favoriser "une profonde mutation du territoire en direction de
I'emploi et de la qualité de vie". Ce qui nécessite forcément une offre de logements pour actifs conséquente (7800
prévus sur 15 ans) surtout dans un département ou le manque de foncier affole les prix et plombe son attractivité.
D'ou la part réservée aux logements sociaux - 35% - dans chacun des programmes résidentiels.

Cela passe enfin par des déplacements facilités grace au pole multimodal du Grand Arénas, dont le dernier volet -
la gare routiére - vient d'étre financiérement bouclé pour 21,1 M£. Sa livraison est programmée en méme temps
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que celle de la nouvelle gare TER Saint Augustin, qui nécessite un investissement de 14,1 M€, au second semestre

NICE MATIN | 25/01/2019

La Gaude : Bruno Bettati
« sur tous les fronts »

La Baronne, mais aussi la « priorité a la sécurité », le projet de médiathéque, la rénovation de
I'ex-mairie... les « gilets jaunes » et le grand débat. Interview

2021. Dés lors, le schéma de transport permettant une connexion entre les modes de déplacement (avion, bus,
tramway, train, voiture, vélo) sera pleinement opérationnel. Et changera, a coup sir, la vie de pas mal de gens.

https://marseille.latribune.fr/economie/2019-01-22/nice-eco-vallee-un-ppa-de-nouveaux-horizons-804815.html
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Une pétition pour une

déviation de la RM 2209

Une pétition a été lancée il y a trois mois par
Paul Marconcini, agriculteur de la Baronne. Elle

a recueilli plus de 520 signatures sur

change.org, mais aussi environ 250 sur papier

selon son initiateur. Le texte demande une

déviation de la RM2209 qui traverse le hameau.
« Trés étroite et sans trottoir, I'arrivée du MIN
(Marché d'intérét national) va lui faire supporter

un accroissement de camions (en moyenne
1 000 jour/nuit), alors que la métropole n'a

prévu qu'un demi-échangeur avec un trés gros

rond-point a I'entrée de la Baronne, sans

contournement ».

www.change.org/p/paul-marconcini-sauvez-
notre-hameau-la-baronne-gaudoise-06
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Nice : « Poursuivre I'essor de I'Eco-Vallée jusqu’en
2032, 10 ans apres I'OIN » (C. Estrosi, maire)

EN VIGNETTE : LES 10 ANS DE L'OIN NICE ECO-VALLEE ONT ETE CELEBRES A NICE LE 21/02/2019. - © 5.C
IHL, AUA, MOBLOG - Nice - vendredi 22 février 2019 - Actualité n° 140693

« Pour ses 10 ans Nice, I'Eco-Vallée dans la Plaine du Var (116 000 habitants, 15 communes) est pleinement
opérationnelle aprés avoir généré 900 M€ d’investissements privés engagés et premiers aménagements livrés.
Avec la création de I'OIN en 2008 sur 10 000 hectares au moment ou j'étais ministre de I’Aménagement du
Territoire, j'ai souhaité qu’une véritable stratégie de développement territorial soit mise en place pour
réaménager et valoriser le territoire. Grace a la révision du protocole financier adopté le 20/12/2018 en conseil
d’administration nous allons poursuivre I'essor de I'Eco-Vallée jusqu’en 2032 », indique Christian Estrosi, maire
(LR) de Nice et président de Nice Métropole Céte d’Azur, le 21/02/2019, lors des 10 ans de I'OIN en présence
d’Olivier Sassi, directeur général de I'EPA Nice-Ecovallée, et de Dominique Estrosi-Sassone, adjointe au maire de
Nice en charge du logement.

L'objectif, selon Christian Estrosi : « Réaliser sur la derniére grande surface azuréenne une extension du centre-
ville mariant nouveaux emplois et nouveaux habitants, infrastructures de transports collectifs et offre de
logements diversifiés (32 % de logements sociaux dans I'Eco-Vallée). (...) L'OIN Nice Eco-Vallée modifie en
profondeur les modes de déplacement, I’habitat et la structure économique de la Métropole Nice Cote d’Azur, en
I'orientant vers I'innovation et les technologies vertes avec des critéres environnementaux élevés. En 8 ans, le
nombre d’entreprises sur le territoire a augmenté de 26 %, avec une croissance forte des secteurs de la tech. »
Christian Estrosi indique que :

 « le 1e protocole financier 2012-2026 prévoyait 64,4 M€ de contributions des acteurs publics pour équilibrer les
360 M€ d’engagements de I'EPA.

¢ Au dernier conseil d’administration, nous avons prolongé la durée du protocole de 6 ans et acté 26,1 M€ de
contributions supplémentaires pour prolonger I'OIN jusqu’en 2032.

¢ Ces 26,1 M€ permettront d’équilibrer les recettes et les dépenses de I'EPA a hauteur de 815 M€ sur la période.
Les collectivités partenaires (Etat, Région, Métropole et Ville de Nice) contribuent a hauteur de 90,5 M&, suscitant
900 M€ d’investissements privés paralléles, investissements privés qui devraient monter jusqu'a 3,5 Md€ d'ici a
2032.

 L'effet de levier des financements publics est amplifié de 25 %. »
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CARTOGRAPHIE DE L'OIN ECO-VALLEE, A NICE

OIN ECO-VALLEE PLAINE DU VAR, A NIiCE (NICE METROPOLE COTE D’AZUR) © D.R.

3 NOUVELLES OPERATIONS DANS UN PROTOCOLE FINANCIER SIGNE LE 20/12/2018

Le protocole signé le 20/12/2018 dans le cadre du PPA 2019-2032 doit livrer 3 opérations :

Hameau de la Baronne & La Gaude (15 hectares). L'EPA Nice-Eco-Vallée veut structurer en concertation avec la
commune de la Gaude et la métropole Nice Cote d’Azur un pdle de vie autour du hameau de la Baronne existant,
proche du futur Marché d’intérét national (MIN) dont le partenariat public privé avec Exterimmo, groupement
lauréat regroupant la CDC, Bouygues Immobilier associé aux architectes Nicolas Michelin et Jean-Philippe Cabane,
devrait étre signé en 2019. Objectif : donner une nouvelle échelle a la technopole urbaine en I'articulant, autour
d’un parc de plus de 20 hectares.

Grand Meridia (60 hectares) avec la création d’un nouveau quartier de 550 logements.

Lingostiére sud se concentre sur une emprise de 19 hectares ou seront créés des locaux d’activité a vocation
artisanale et semi-industrielle ainsi que des logements dont 35 % sociaux en pied du coteau.

« DESSINER SUR LE MACRO-LOT JOIA MERIDIA (75 000 M2) »

Le macro-lot Joia Méridia, prévu par Pitch Promotion, Eiffage, 3F pour la période 2021-2026 (75 000 = SDP)
comprend 53 000 m: de logements, 800 logements (30 % social, intermédiaire et libre), 7 900 mz d’hétellerie, 6
600 m: de commerces, 2 200 m: de bureaux, « 7 permis de construire sur 14 ont été déposés », précise a News
Tank, Olivier Sassi, directeur général de I'EPA Nice-Eco-Vallée. « C'est pourquoi, grace au péle multimodal du
Grand Arénas, dont le dernier volet de la gare routiere a été financierement bouclé pour 21,1 M€, Joia Méridia
doit devenir la centralité de la technopole urbaine, un quartier convivial comparable a la place Garibaldi ».

La livraison du PEM est programmée en méme temps que celle de la nouvelle gare TER Saint-Augustin, qui
nécessite un investissement de 14,1 M€, au 2: semestre 2021.

Josep Lluis Mateo et Christian Devillers sont les 2 urbanistes chargés de coordonner « I'harmonie architecturale
de I'ensemble du macro-lot », selon Christian Estrosi.

« L'UN DES 1: PPA DE FRANCE A ETRE SIGNE GRACE A LA LOI ELAN »

« Dans la loi ELAN, le contrat de PPA facilite la réalisation d’opérations d’aménagement d’envergure. Ce contrat
de PPA a été I'un des 1° de France a étre signé », déclare Olivier Sassi. Le PPA devrait poursuivre la dynamique
lancée sur I'Eco-Vallée « pour opérer la mutation économique autour des éco-industries de la métropole Nice Cote
d’Azur. » D’ici a 15 ans, il est prévu 7 800 logements créés (dont 32 % en parc social) et 7 400 emplois sur zone.
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20 MINUTES.FR | 27/02/2019

Nice : L'éco-vallée féte ses dix ans, quels projets
sont prévus pour la prochaine décennie ?

PROJET L'ouest de la ville est en train de se métamorphoser
Mathilde Frénois - Publié le 27/02/19 a 18h15
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L'éco-vallée vient de souffler sa dixieme bougie. Une décennie durant laquelle I'ouest de la ville de Nice s’est
métamorphosé. L'opération d’intérét national a changé le visage de la plaine du Var entre start-ups, logements, stade
de foot et tramway. Mais quels projets sont prévus pour les dix prochaines années ? A quoi ressemblera la plaine du
Var ? Quatre chantiers sont en cours au Grand Arenas, quatre autres a Nice Méridia. 20 Minutes fait le point.

UNE GARE MULTIMODALE A L’HORIZON 2021

Le tram existe déja en bas de la plaine du Var : il vient d’étre inauguré. Il sera désormais temps de raccorder tous
les transports en commun. Ainsi, une gare multimodale est prévue pour 2021. « Juste devant le lycée hotelier,
tous les moyens de transport se connecteront dans un rayon d’une centaine de métres. Une gare ferroviaire, une
gare routiere, le tram et I'aéroport seront connectés », explique Olivier Sassi, directeur général de I'EPA. Ainsi, il
sera possible d’arriver du nord en voiture, de laisser son véhicule au parking-relais et de finir en bus jusqu’au
centre-ville de Nice. Ou bien d’arriver d’Antibes en train pour embarquer dans un avion a I'aéroport Nice Cote
d’Azur. Un projet déja financé.

OBJECTIF 5.000 HABITANT POUR AUTANT D’ETUDIANTS ET D’EMPLOIS A NICE MERIDIA

Ce sera un savant mélange. A Nice Méridia, université, recherche, entreprises et logements cohabiteront. Le long
du tram, sur I'avenue Simone Veil, se dressera le programme Jean Nouvel, « immeuble en structure bois le plus
haut de France ». « Un campus de I'apprentissage sera créé avec 2.000 apprentis du CAP a l'ingénieur, tous par
alternance, détaille Olivier Sassi. Le chantier commence en juin. » Au total, 26.000 m2 de bureau et 24.600m2 de
logements sortiront de terre.

« Une place méditerranéenne sera aussi créée dans ce quartier, avec des commerces. Une sorte de place Garibaldi
du 21e siécle, ajoute le directeur général de I'Eco-vallée. Notre objectif, c’est de la terminer dans 2-3 ans pour
montrer ce que ¢a va étre. » Et pour commencer a créer une vie de quartier.

Le secteur trouvera véritablement son nouveau visage avec le nouveau parc des expositions « qui va
révolutionner le tourisme d’affaires en attirant des grands congres ». Mais pour cela, il faut attendre le
déménagement du Marché d’intérét national. Car le parc des expos s’installera a sa place.

DEVELOPPER LE HAUT DE LA VALLEE JUSQU’EN 2032

Le lifting se poursuivra le long du Var. Plus on remonte le fleuve, plus les projets prennent forme. A Lingostiére-
sud, «un secteur dédié a I'activité économique non commerciale associée a du logement a haute qualité
environnementale (dont 35 % logements sociaux) » seront réaménagés. Sur la commune de La Gaude, a la
Baronne, « une opération permettant de structurer un pdle de vie autour du hameau existant » est en marche,
énonce un communiqué.

Plus de 80 millions d’euros d’investissement public sont prévus sur quinze ans. Une politique qui pourrait découler
sur 3,5 milliards d’investissements privés. Pour recréer tout un quartier en vingt ans top chrono.

https w.20minutes.fr/nice/2460991-20190227-nice-eco-vallee-fete-dix-ans-projets-prevus-prochaine-decennie
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LE MONDE DU DROIT.FR | 08/03/2019

Orrick conseille Société Générale et Allianz Global
Investors GmbH

FLORA AIT-NAMANE 8 MARS 2019

Orrick conseille Société Générale et Allianz Global Investors GmbH dans le cadre du financement du
PPP relatif au transfert du Marché d’intérét national de Nice.

Orrick conseille Société Générale et Allianz Global Investors (AllianzGl), dans le cadre du partenariat public privé
de la Métropole Nice Cote d’Azur pour une durée de 35 ans relatif a la conception, a la réalisation, au financement,
a I'entretien, a la maintenance et au gros entretien et renouvellement du nouveau Marché d’Intérét National
(MIN) de Nice transféré sur le site de La Baronne a La Gaude.

Le financement, d’'un montant global de 61,5 millions d’euros, environ est original sur trois aspects : il combine un
financement bancaire consenti par Société Générale en qualité de préteur, un financement obligataire souscrit
par plusieurs investisseurs du groupe Allianz et la constitution d’un fonds commun de titrisation (FCT) ayant pour
objet I'acquisition du crédit consenti par Société Générale.

Le groupement attributaire est composé de la Banque des territoires, a travers sa filiale Exterimmo, de Bouygues
Batiment Sud-Est et de Bouygues E&S FM France.

Dalkia réalisera et exploitera des installations de production de chaud et de froid nécessaires au fonctionnement
de I'ouvrage.

Le bouclage de cette opération témoigne a nouveau de |'expertise de premier plan des équipes d’Orrick en matiere
de financement de projets en France.

L'équipe Orrick était menée par Amaury de Feydeau (Associé) et était composée de Hervé Touraine (Associé),
Laure Seror, Paul Loisel, Tsveta Pencheva et Giovanbattista Gianni (collaborateurs) sur les aspects de droit
bancaire, et Jean-Luc Champy (Associé), Geoffroy Berthon (Of Counsel), Quirec de Kersauson et Janina Dahmouh
(collaborateurs) sur les aspects de droit public et les contrats industriels.

Fidal conseillait le groupement avec Jean-Sébastien Oriou (Associé) et Marie Perritaz, sur les aspects de droit
public, Guillaume Ansaloni (Associé), Marie-Cécile Rieu et Safa Geimel (collaboratrices) sur les aspects
financement et Paul Dabat (Associé) sur les aspects corporate.

DS Avocats conseillait Exterimmo avec Nathalie Sultan (Associée) et Clémentine Liet-Veaux (collaboratrice) sur les
aspects de droit public et les contrats industriels, et Marie Trecan (Associée) sur les aspects corporate et
financement.

Le cabinet Levy conseillait la Métropole Nice Cote d’Azur avec Jean-Philippe Levy (Associé).

dedudroit.fr/deals/63 -orrick-conseille-societe erale-allianz -investors-gmbh.html
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NICE MATIN.COM | 15/03/2019

On vous dévoile les prochains projets
de I'Eco-vallée dans la plaine du Var a Nice

PAR LAURE BRUYAS (LBRUYAS@NICEMATIN.FR) Mis a jour le 15/03/2019 & 12:38 Publié le 15/03/2019 a 05:15

LE VASTE PLAN DE RESTRUCTURATION DE LA PLAINE DU VAR ETAIT EN STAND-BY APRES UNE PREMIERE DECISION DEFAVORABLE DE LA
JUSTICE. LES VOYANTS SEMBLENT DESORMAIS AU VERT. PHOTO FRANZ BOUTON

Christian Estrosi a fait le bilan, ce jeudi, au Mipim, des dix ans de I'Eco-vallée et présenté les
prochaines opérations.

Il'y a dix ans était lancée I'opération d’intérét national (OIN) dans |a plaine du Var. Dix ans qui ont métamorphosé
I'Ouest de la ville. Les premiers batiments emblématiques de cette mue sont sortis de terre : ANIS, The Crown et
Car’'Méléon. D’autres - logements, bureaux, campus - poussent encore et encore. Au total, 900 millions d’euros
ont été investis sur ce territoire devenu un modéle de Smart city.

Et ce n’est pas fini, a prévenu Christian Estrosi, ce jeudi, au Mipim, le marché international de I'immobilier a
Cannes. En présence de professionnels, d’investisseurs, d’élus, du ministre en charge de la Ville et du logement,
Julien Denormandie, le président de la métropole Nice Cote d’Azur a présenté les projets et les perspectives de
|'Eco-Vallée qui comptera "a terme 30.000 logements » et abritera "30.000 emplois durables".

Parmi ces projets : un pole intergénérationnel mélant creche et centre Alzheimer a I’horizon 2023 a Nice Méridia.
Mais aussi le développement de I'Eco-vallée au travers de trois nouvelles opérations : Grand Méridia, Lingostiére
et hameau de la Baronne.

UN CENTRE INTERGENERATIONNEL A NICE MERIDIA EN 2023

CE BATIMENT EST IMAGINE PAR LE CABINET D’ARCHITECTES BABIN ET RENAUD. IMAGE DR

C'est la nouveauté du coté de Nice-Méridia. Christian Estrosi a dévoilé, ce jeudi, la maquette d’un pdle
intergénérationnel, multi-accueil, de 16.000 m2 qui doit ouvrir au public a I'Ouest en 2023.

Le maitre mot de ce projet porté par la ville de Nice et le CCAS, c’est mixité : mixité d’usage, mixité sociale et mixité
des ages. "L’Eco-vallée n’est pas seulement un quartier d’affaires, ni un quartier dortoir, a insisté le maire de

54

EPA Nice Ecovallee | HAMEAU DE LA BARONNE

o040

Nice, c’est un quartier vivant avec des bureaux, des logements et des universités et, d’ici 2023, ce sera un nouveau
pole de vie."

Notamment gréce a ce batiment, imaginé par le cabinet d’architectes Babin et Renaud. Un batiment qui
comprendra un groupe scolaire (quatre classes maternelles, six classes élémentaires), une créche de quarante
places, un centre multi-accueil pour personnes dgées, un Ehpad de 125 lits (dont une unité de vie protégée de 29
lits), un logement-foyer de quarante appartements, un espace d’accueil des familles et un accueil de jour
Alzheimer de quinze places.

Le lieu abritera aussi des services publics dans les domaines de la santé et de I'action sociale: une maison des
aidants pour lutter contre I'isolement et prévenir I'épuisement des familles et un guichet unique d’accueil,
d’information et d’écoute pour le public senior. Colt prévisionnel de I'opération : 48 millions d’euros.

DES CHANTIERS ET DE NOUVELLES OPERATIONS A L’OUEST

Grand Arénas

L'IMMEUBLE LE CONNEXIO. IMAGE DE SYNTHESE RSI-STUDIO

Dans le quartier international d’affaires Grand Arénas, de nouveaux batiments se construisent: Unity sera livré mi-
2020, Nouvel R en 2021 et Connexio fin 2019. Cela représente 32 000 m2 de bureaux, trois hétels et 2.923 emplois.
Ce secteur accueillera aussi des équipements structurants majeurs: le p6le mutli-modal a proximité de I'aéroport
et le parc des expositions, projet qui est toujours en phase d’étude et devrait étre dévoilé prochainement.

Méridia

LE PALAZZO MERIDIA. IMAGE NEXITY - ARCHISTUDIO

L’aménagement de la technopole urbaine Nice Méridia se poursuit également. Sept immeubles (66 000 m2, 330
logements et 1.698 emplois) sont déja livrés. A la fin de I'année 2019, les immeubles Pléiade et Odyssée (330
logements) et I'llot Robini (logements et commerces) seront achevés tout comme le Palazzo Méridia (I'immeuble
de bureaux en bois le plus haut de France) et 'IMREDD (un péle d’innovation). Toujours fin 2019, des espaces
verts seront aménageés sur les cours de 'université et de Robini.

Eco-vallée

LA MAQUETTE ORIGINELLE DU PROJET JOIA MERIDIA. PHOTO DR
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Le campus de I'apprentissage (24.000 m2, 2.000 étudiants) sera livré fin 2020. Sur le dossier du macrolot Joia
Meéridia (73.500 m2 qui seront le cceur du futur quartier), sept permis de construire sur quatorze ont été déposés
et sont a l'instruction.

Enfin, trois nouvelles opérations sont annoncées.

La premiére concerne le hameau de la Baronne a La Gaude: il s’agira de structurer un p6le de vie autour du hameau
existant.

La deuxiéme est le projet "Grand Méridia" qui donnera une nouvelle échelle a la technopole Nice Méridia autour
d’un parc de plus de 20 hectares.

La troisieme, "Lingostiére sud", verra 'aménagement d’un secteur dédié a I'activité économique non commerciale
associé a du logement a haute qualité environnementale dont 35% de logements sociaux en pied du coteau de
Lingostiere.

https://www.nicematin.com/vie-locale/on-vous-devoile-les-prochains-projets-de-leco-vallee-dans-la-plaine-du-var-a-nice-306130?
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Nice Ecovallée prolonge ses ambitions
et se projette en 2032

Lina Trabelsi, le 18/03/2019 a 17:41

OPERATION D'ENVERGURE. Alors que I'opération d'intérét national de I'aménagement de la Plaine
du Var féte ses dix ans, I'établissement public d'aménagement de Nice Ecovallée voit sortir de terre
les nouveaux quartiers de Grand Arénas et de Nice Méridia, et le renouvellement urbain de deux
autres quartiers. Mais la métropole voit déja a I'horizon 2032, a travers un projet partenarial
d'aménagement (PPA), I'un des premiers signés depuis sa création par la loi Elan.

Le nouveau visage de la métropole nigoise se dessine progressivement, tout d'abord dans "la technopole urbaine"
Nice Méridia, ou le batiment "Anis" du cabinet Laisné Roussel ou "The Crown" de Chaix&Morel et Associés sont
déja livrés. Du coté de Grand Arenas, voué a incarner le futur "quartier d'affaires international”, I'année 2019
devrait marquer l'inauguration de I'immeuble tertiaire "Connexio" congu par I'Atelier Barani.

Passée la vague de constructions a dominante tertiaire, la Métropole Nice Cote d'Azur et I'EPA Nice Ecovallée se
projetteront dans une nouvelle phase de projets, rendue possible par la signature, en décembre dernier, d'un
projet partenarial d'aménagement (PPA), dispositif né de la loi Elan, censé faciliter les opérations de grande
envergure.

TROIS NOUVELLES OPERATIONS D'AMENAGEMENT

"A I'neure ol une premiére phase de mutation de la Métropole s'achéve (...) une nouvelle page s'ouvre avec des
engagements financiers majeurs de I'Etat et des collectivités territoriales", indique la Métropole qui a présenté ce
nouveau contrat de projet dans le cadre du Mipim qui s'est tenu la semaine derniere a Cannes.

La Métropole est ainsi parvenue a prolonger I'opération d'intérét national initiée en 2008, et pilotera la réalisation
de trois nouvelles opérations d'aménagement : le hameau de la Baronne dans la commune de la Gaude, Grand
Meéridia et Lingostiere sud.

3,5 MILLIARDS D'EUROS D'INVESTISSEMENTS PRIVES ESCOMPTES

La premiere doit générer "un pdle de vie autour du hameau existant", tandis que le projet Grand Méridia doit
s'inscrire dans la continuité de Nice Méridia, en tant que "parc urbain de plus de 20 hectares pour développer un
nouveau centre de vie a Nice a haute qualité environnementale". Le secteur de Lingostiére sud, sera lui dédié a
"I'activité économique non commerciale associée a du logement a haute qualité environnementale, dont 35% de
logements sociaux”.

Pour fagonner son étiquette de ville modéle en termes de performance environnementale, la métropole de Nice
s'est dotée de plus de 90,5 millions d'euros de fonds publics, qui permettraient de générer "3,5 milliards d'euros
d'investissements privés", selon ses dires.

Selon les derniers chiffrages, I'OIN coltera 815 millions d'euros dans son ensemble, en y ajoutant les futurs
"équipements structurants", comme le nouveau Marché d'intérét national et I'installation d'un parc de plus de 20
hectares. A la clé, la Métropole table sur "7.800 logements dont 35% de logements sociaux réalisés et 7.400
emplois créés".

RAPPORT DE LA COUR DES COMPTES

Si le projet d'envergure de I'aménagement de la métropole nigoise semble partie sous d'heureux auspices, il n'en
a pas toujours été ainsi, comme I'a rappelé la Cour des comptes dans un rapport sur la gestion de I'établissement
public d'aménagement paru ce lundi 18 mars 2019.

"['établissement a eu des difficultés a trouver sa place, a asseoir sa légitimité et a démarrer son activité. Le soutien
de I'Etat, dans les premiers temps, a été limité et les désaccords locaux entre les différentes collectivités n'ont pas
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permis de développer le projet rapidement", a rappelé la juridiction administrative, alors que les premiers projets AEF I 19/03/20 19

n'ont été concrétisés qu'a partir de 2015.

Dans leur rapport, issu/des a/nalyses de I'e,xerc\ice 2013-2‘0.17 de I'EPA Nic.e E/covalléei, les Sages <-je la rue Caﬂmbon L’ E PA N ICG Ecova I Iée’ sur |a bon ne VOle, a encore
ont notamment appelé I'aménageur et I'Etat a "mettre a jour les objectifs économiques et sociaux et clarifier le

plan de financement". En réponse, le ministére de la Cohésion des territoires a indiqué que le PPA "leve toute des ma rges de progress|on sur son

ambiguité entre I'aide financiére apportée a I'EPA et les financements apportés a des tiers".

https://www.batiactu.com/edito/nice-ecovallee-prolonge-ses-ambitions-et-se-projette-55822.php fo n Ct | O n n e m e nt (CO u r d es CO m ptes)

Par LUCIE ROMANO Publiee le 1 2019 a 15h25

Alors que EPA Nice Ecovallée progresse aprés un démarrage difficile, il doit formaliser les critéres
de décision de sa commission de cession du foncier et publier chaque année un rapport d’activité.
C’est ce que demande la Cour des comptes, dans un rapport rendu public le 18 mars 2019, qui porte
sur les exercices 2013 a 2017. Un contrdle réalisé avant la validation par 'EPA, fin 2018, d’un contrat
de PPA (projet partenarial d’aménagement), qui rend caduque une autre recommandation de la
Cour : celle d’engager les partenaires financiers sur un temps plus long.

NICE MERIDIA EPA NICE ECO-VALLEE

OU en est 'EPA Nice Ecovallée onze ans aprés sa création, en juillet 2008 ? La Cour des comptes a rendu public,
lundi 18 mars, un rapport particulier sur les comptes et la gestion de I'établissement, chargé du développement
d’une opération d’intérét national de 10 000 hectares sur la plaine du Var située a I'ouest de la Métropole Nice
Cote d'Azur.

Ce rapport, qui porte sur les exercices 2013 a 2017, s’ouvre avec les difficultés de I'établissement "a trouver sa
place, a asseoir sa légitimité et a démarrer son activité". La Cour des comptes observe en particulier que "le soutien
de I'Etat, dans les premiers temps, a été limité" et que "les désaccords locaux entre les différentes collectivités
n‘ont pas permis de développer le projet rapidement". Elle pointe notamment "l'instabilité" de la direction de
I’établissement pendant ses cing premiéres années, ce qui a entrainé une "gestion erratique et la signature tardive

d’un protocole opérationnel et financier en 2012".

UN DEMARRAGE LENT MAIS DE BEAUX JOURS DEVANT LUI

Dans leur réponse a la Cour des comptes, Jacqueline Gourault et Julien Denormandie, pour le ministére de la
Cohésion des territoires et des Relations avec les collectivités territoriales, se justifient : "'engagement de I'Etat,
pris en 2009, de soutenir financierement les opérations d’aménagement a permis de relancer les travaux sur la
définition du cadre d’intervention de I'établissement". Ils insistent également sur le poids des départs successifs
de plusieurs directeurs généraux entre 2008 et 2013. "Aujourd’hui, I'établissement conduit ses opérations
d’aménagement sous une direction générale pérenne [en la personne d’Olivier Sassi et avant lui de Pascal
Gauthier, resté quatre ans a la téte de 'EPA] et dans le cadre d’un partenariat solide qui se verra renforcé en 2019
autour de I'engagement de nouvelles opérations", poursuivent les deux ministres.

C’est aussi ce que dit la Cour des comptes : "aprés des années d’un démarrage plus lent que prévu et la recherche
d’un cadre stabilisé de fonctionnement, I'EPA [...] est appelé a voir progresser son activité de maniére significative".
D’autant plus que son démarrage "tardif" a compter de 2012 "s’est accompagné d’une professionnalisation et
d’une amélioration des procédures de gestion administrative et financiere". "Je partage I'avis de la Cour
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concernant le professionnalisme, les compétences et la légitimité de I'EPA et des personnes qui y
travaillent", appuie dans sa réponse Christian Estrosi, le maire de Nice.

C’est donc "dans ce contexte particulier" que la Cour formule cing recommandations pour "asseoir I'activité future
de I'établissement sur des bases plus solides".

ENGAGEMENT FINANCIER DES PARTENAIRES

Notamment, la Cour identifie des enjeux autour de la revoyure du protocole financier 2012-2026. Elle invite en
particulier a un engagement des partenaires sur le plus long terme. Dans sa réponse a la Cour, le directeur général
Olivier Sassi fait justement valoir I'existence d’un avenant a ce protocole sur lequel les partenaires (I'Etat, la
région Paca, le département des Alpes-Maritimes, la métropole Nice Coéte d'Azur et la ville de Nice) se sont engagés
en fin d’année derniére. Il prend la forme d’un contrat de PPA, du nom du nouvel outil d’aménagement créé par
la loi Elan.

Le protocole est allongé de six ans, il court donc jusqu’en 2032. Il prolonge aussi les contributions annuelles de
chaque signataire, en numéraire ou en foncier. L'Etat s’y engage sur trois nouvelles opérations : Grand Méridia a
Nice, Lingostiere sud dans la méme commune et le Hameau de la Baronne a La Gaude. Lorsque toutes les
collectivités auront délibéré sur ce PPA, |'établissement disposera donc d’un plan de financement "consolidé",
insiste Olivier Sassi.

Ce PPA permettra notamment d’isoler les participations financiéres destinées a d’autres opérateurs que I'EPA,
plaide-t-il. La Cour estime en effet que la juxtaposition de plusieurs données telles que les contributions directes
a I'EPA, les opérations dites hors bilan, les financements destinés a d’autres opérateurs apporte de la "confusion"
et est sujet a interprétation. Elle ne remet toutefois pas "en cause la fiabilité des données financieres de
I'établissement”, fait néanmoins remarquer le directeur général.

LA SITUATION FINANCIERE DE L'EPA

La mise a jour des prévisions a fin d’affaires permet de "vérifier les retards importants cumulés sur les dépenses
opérationnelles" : les prévisions faisaient ainsi état de 56 M€ fin 2016 alors que le protocole de partenariat 2012-
2026 "envisageait I'exécution de pres de 145 M€ a cette échéance", constate la Cour. Le solde prévisionnel des
affaires est "largement déficitaire jusqu’en 2021". Un retour a I'équilibre devrait étre "progressivement atteint sur
la période 2021-2026". La Cour note aussi que |'établissement "dégage, depuis 2017, ses premiéres marges
opérationnelles qui devaient étre amplifiées en 2018, avec une prévision de marge opérationnelle de 4,6 M€ qui
permettrait un résultat bénéficiaire d’environ 3 M€."

"Les retards pris dans I'exécution des travaux, liés en particulier au retard dans le transfert du MIN de Nice vers la
commune de La Gaude, ne permettent plus désormais de terminer I'opération du Grand Arénas en 2026, au terme
du protocole financier. Ils décalent la fin de cette opération a 2032", reléve-t-elle aussi. L'établissement se trouve
donc dans une "incertitude" quant aux modalités de financement de la période 2026-2032. Ce a quoi Olivier Sassi
répond donc qu’une solution est trouvée via le PPA présenté au CA de I'EPA fin décembre 2018.

"VIGILANCE" DE LA HAUTE ADMINISTRATION

"Nous rejoignons les remarques de la Cour s’agissant des retards importants pris sur certaines opérations et de
leurs conséquences en matiere d’équilibre financier. lls constituent pour nos services un motif de vigilance accrue
sur les prévisions annuelles a fin d’affaires du plan de charge de I'établissement", réagissent Bruno Le Maire et
Gérald Darmanin, les ministres de I'Economie et des Finances et de |’Action et des Comptes publics.

Dans un tout autre domaine, la Cour recommande également de fixer "les criteres de décision de la commission
de cession du foncier explicitant le choix ou non du recours a la publicité pour la cession des charges fonciéres" et
"de rendre systématiquement publics ses avis motivés".

Julien Denormandie et Jacqueline Gourault rappellent en la matiére que "les cessions de charges fonciéres par un
EPA ne font pas I'objet d’une obligation légale de publicité et/ou de mise en concurrence" mais "relévent d’un
régime juridique de liberté procédurale ce qui permet aux établissements de décider de la procédure de
consultation a lancer au regard des caractéristiques spécifiques de I'opération d’aménagement". La commission
mise en place depuis 2015 par I'établissement "est chargée d’émettre un avis sur les modalités de cession a retenir
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en fonction des types de biens et projets prévus, dans un objectif d'une prise de décision collégiale et en toute
transparence".

Le ministere indique aussi que la recommandation de la Cour va dans le sens de celle de la DHUP. "Nos services
veilleront a ce qu’une délibération consolidant le fonctionnement de la commission des cessions de fonciers, et
précisant notamment les criteres de recours a la publicité, soit proposée lors d’un prochain conseil
d’administration de I'établissement". De son c6té, Olivier Sassi "précise qu’une réflexion a d’ores et déja été
engagée afin de formaliser les critéres de décision de cette commission". Il propose aussi de "communiquer
annuellement le bilan des procédures retenues pour les cessions de foncier de I'établissement a son CA et d’en
assurer parallélement la publicité par voie dématérialisée".

Alors que la Cour préconise également a I'EPA de publier chaque année un rapport d’activité, le directeur général
dit "étudie[r] les modalités les plus adaptées" pour y répondre. Le ministére du Logement précise lui que ce
document s’inscrira "dans la démarche d’harmonisation des pratiques financieres et comptables des EPA initiée
en 2017 par la DHUP".

CONVENTIONNER POUR TOUTES LES ETUDES OPERATIONNELLES ?

Les études opérationnelles appellent aussi une recommandation de la Cour des comptes. Elles doivent faire I'objet
d’un conventionnement et d’une facturation, "qu’elles débouchent ou non ensuite sur une opération", préconise-
t-elle. Elle cite notamment le cas de I'opération Saint-Martin du Var en 2016, pour laquelle des études pré-
opérationnelles ont été réalisées par I'EPA, avant que le mode de réalisation finalement retenu par la commune
"ne mette fin a I'intervention de I'EPA".

Le ministére estime néanmoins que "ce risque financier est tres limité et inhérent a 'activité d’aménageur”. "Il
parait nécessaire, a ce stade, d’opérer une distinction entre la commune de Nice qui est signataire du contrat de
PPA et qui participe donc au financement des études menées sur son territoire par ce biais, et les autres
communes", considere de son c6té Olivier Sassi. "Pour ces derniéres, en I'espéce la commune de La Gaude, il est
expressément prévu dans le PPA que |'opération du Hameau de La Baronne 'donnera lieu a une convention de
partenariat spécifique avec la commune de La Gaude et la Métropole Nice Cote d'Azur. Le déficit lié a I'opération
sera pris en charge par la commune™. Pour le directeur général de Nice Ecovallée, il est "nécessaire que
I'établissement conserve la possibilité, comme les textes le prévoient, d’intervenir en initiative propre, en menant
des études sur certains secteurs qui s’avéreraient stratégiques, sans devoir nécessairement conventionner avec
la commune concernée".

Enfin, la Cour recommande de "réactualiser dans les meilleurs délais, la cartographie des risques", ce qui
correspond déja a un objectif fixé par le gouvernement au directeur général en 2018.
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La Gaude : les apiculeurs du Civam ont le bourdon

e

PAR JULIE BAUDIN Mis a jour le 10/04/2019 & 10:18 Publié le 10/04/2019 a 10:18

"’

_ 4, SR }
« SI'ON VEUT INSTALLER NOTRE RUCHER-ECOLE ICI, IL FAUT DES BARRIERES PLUS HAUTES. CAR AU MOINDRE ACCIDEN
L'ASSOCIATION QUI EST RESPONSABLE ». ERIC OTTINO)

, C'EST
Les membres du rucher-école ont quitté en début d’année I’espace qu’ils occupaient sur le site du
CREAT a la Baronne. Pour I'instant, leur relogement sur un site voisin n’est, a leurs yeux, pas adapté
lls ont tenté de résister. lls ont espéré. lls y ont méme cru un temps. Mais les quelque 300 apiculteurs,
professionnels et amateurs, du Civam apicole des Alpes-Maritimes ont dé finalement se résigner, en début
d’année, a quitter le site du CREAT a la Baronne a La Gaude, le lieu ou doit se construire le futur MIN.

Las de ce combat perdu, la présidente Chantal Aimé - c’est elle qui a créé I'association du Civam apicole - a préféré
jeter I'éponge.

Elle a été remplacée par Jean Franzin, un apiculteur amateur installé a La Baronne. Avec Gil Malfato, le secrétaire,
également apiculteur a La Gaude, ils ont la difficile tdche d’organiser la suite. Et ce n’est pas chose facile.

« ON SE SENT NEGLIGES PAR LES POUVOIRS PUBLICS »

« Le Civam c’est le seul rucher école des Alpes-Maritimes. On y apprend le métier d’apiculteur. On y évoque la vie,
et la survie des abeilles, et leur immense réle sur la nature, explique Gil Malfato. A I'heure ou on parle de plus en
plus du climat et de I'environnement, les abeilles ont un réle important a jouer. Et nous, rucher-école, on se sent
completement négligés par les pouvoirs publics. »

Le secrétaire du Civam poursuit : « Aux Etats-Unis, des producteurs louent des services d’apiculteurs pour
polliniser leurs productions. Nous au Civam, en élevant des abeilles, on apporte notre pierre a la protection de
I'environnement. Et pourtant, on a parfois I'impression qu’on nous met des batons dans les roues. »

Et si ces apiculteurs passionnés ont le bourdon, c’est parce qu’ils estiment que leur déménagement a été mal
organisé et peu pensé en amont.

« Sur ce site, on bénéficiait de la salle des agriculteurs du CREAT suffisamment grande avec 280 m2, d’un terrain
pour mettre nos ruches et nous avions aussi sur place un grand parking.

Fin décembre 2018, on nous a dit de quitter les lieux et on nous a proposé de nous reloger un peu plus loin sur le
site du CREAM. Un terrain de 930 m2 avec un bungalow de 9m2... »
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« PAS AUX NORMES POUR UN RUCHER-ECOLE »

Gil Malfato poursuit : « En I'état, ce site est inadapté. Nous n’avons pas de salle de réunion, donc on ne peut plus
traiter la partie théorique. Quant aux ruches, pour I'instant on ne peut pas les installer car le site n’est pas aux
normes requises pour pouvoir y accueillir un rucher. Il faudrait une cléture de 2 metres, or celle qui existe est a
1m65. Si on 'y met nos ruches, et qu’il y a le moindre souci, c’est I'association qui peut étre responsable.

Alors pour I'instant les ruches sont sur un terrain privé a Cagnes et nous avons annulé nos réunions. Bref c’est le
statu quo et on perd du temps. C'est dommage... »

Conscient du probléme rencontré actuellement par les apiculteurs du Civam, Michel Dessus, le président de la
Chambre d’agriculture, se félicite d’abord « des trés bonnes relations entretenues avec le Civam apicole » et il
assure « faire son possible pour leur offrir au plus vite un site qui sera aux normes ».

« Aujourd’hui, par rapport a I'aspect réglementaire de la cléture qui doit accueillir le rucher-éole, on y travaille.
Ensuite, les apiculteurs auront sur ce site du Cream, a c6té de I'ancien site qu’ils occupaient, un terrain de 1000
m2 et a 'avenir une salle sera construite.

Mais ils doivent étre patients, il y a encore des réglages a faire, admet Michel Dessus. Je comprends qu’ils soient
pressés. Je suis moi-méme furax, car la volonté politique de maintenir I'activité du Civam apicole y est. Mais nous
nous heurtons a des probléemes de financement et a des lenteurs administratives pour obtenir les autorisations
nécessaires. »

Il poursuit : « Nous avons besoin des apiculteurs du Civam. Ils font de I'information sur I’aspect sanitaire des ruches,
c’est essentiel pour toute la filiere apicole. »

https://www.nicematin.com/vie-locale/la-gaude-les-apiculeurs-du-civam-ont-le-bourdon-374431
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WEBTIME MEDIAS | 15/04/2019 NICE MATIN.COM | 16/05/2019

Rencontre pour I'emploi a Carros : les postes de Batir une Métropole durable et connectée
prOXImlté de IIEC0 Va”ée NICE POLITIQUE ESTROSI

PAR E.G. Mis a jour le 16/05/2019 a 10:09 Publié le 16/05/2019 a 10:09
Publié le 15 April, 2019 - 17:16 par Jean-Pierre Largillet -

Plus de 500 postes sont a pourvoir a |'occasion de la 6éme Rencontre pour I'emploi qui aura lieu le 25 avril, de 8h30
a 13 heures, dans la zone industrielle de Carros (Salle Ecovie ZAC de la Grave). Les communes de St Jeannet, Vence,
Gattieres, Carros, Le Broc et La Gaude se sont réunies pour organiser cette rencontre dédiée au recrutement, a la
formation et a la création d’entreprise. La journée, qui s'adresse a ceux qui souhaitent intégrer une entreprise,
créer leur activité ou reprendre une formation, participe au rapprochement des entreprises et des demandeurs
d’emploi de nos territoires en proposant des postes a proximité des habitants de I'Eco Vallée.

Un programme d’animations est prévu toute la matinée avec la présentation des métiers de I'Eco Vallée/industrie
par les entreprises Virbac, Elis, La mesta, le département... Plus de 50 stands seront installés. A noter parmi eux,
un stand maquillage professionnel et photo CV qui est proposé gratuitement avec I'école FAM et la présence d’'un
photographe professionnel. Partenaires de la journée : CCl Nice Cote d’Azur, CMARO6, Métropole, CAIPDV, Pdle
Emploi, Crédit agricole, ACT, MEUCCI plantes, Jardiland...

://www.webtimemedias.com/article/rencontre-pour-lemploi-carros-les-postes-de-proximite-de-leco-vallee-20190415-64114

La Métropole Nice - Cote d’Azur a entamé sa mutation. Plusieurs projets urbanistiques vont
remodeler ce territoire. Pour son président Christian Estrosi, I'enjeu est de garantir son
développement

La Métropole Nice Cote d’Azur est en pleine mutation. D’ici 2032, date a laquelle s’achévera la seconde tranche
de I'Opération d’Intérét National (OIN) de la Plaine du Var, le paysage métropolitain aura été profondément
remodelé. Bien au-dela d’ailleurs des frontieres de I'Eco-Vallée. Les futures lignes 2 et 3 du tramway, qui seront
totalement opérationnelles dés la fin de cette année, constitueront alors la colonne vertébrale de notre Métropole
de prés de 550 000 habitants. Et ce n’est évidemment pas un hasard si le renouveau du territoire s’articule autour
de ce mode de transport en commun capable d’absorber d’importants flux de voyageurs tout en respectant
I’environnement. Car, pour Christian Estrosi, « la ville de demain doit a la fois étre connectée et durable ». « Elle
doit se renouveler dés a présent, insiste le Président de la Métropole Nice Cote d’Azur, pour permettre le
développement économique de ce territoire et I'évolution inéluctable de nos modes de vie, tout en étant vertueux
et responsable. »

CAP A ’OUEST

Le cceur économique de la ville, son centre d’affaires, est ainsi en train de muter vers 'ouest. Dans la Plaine du
Var, 'Opération d’Intérét National lancée en 2008 est en train de doter la Métropole Nice Cote d’Azur d'un
nouveau coeur économique de plus de 100 000 m2 au service de son développement. Mais encore fallait-il
I'irriguer. C’est tout I'enjeu du tramway, mais aussi du futur pole d’échanges multimodal qui connectera tramway,
autoroute, rail, modes de déplacements doux, interconnecté a la seconde plateforme aéroportuaire de France. «
L’enjeu, insiste Christian Estrosi, c’est la création a terme de presque 30 000 emplois répartis au sein du grand
Arénas et la technopole urbaine Nice-Méridia. Et ce n’est qu’un début : I'opération doit se poursuivre ensuite vers
le Nord et Lingostiére ainsi que sur la rive droite du Var avec la restructuration du hameau de la Baronne a la
Gaude notamment et I'installation du nouveau Marché d’Intérét National. »

CCEUR HISTORIQUE

Si le cap est mis a I'Ouest, cela ne se fera pas pour autant au détriment du cceur historique de Nice. Car dans le
prolongement des aménagements déja réalisés, tels que la création de la Promenade du Paillon et la
requalification et sécurisation de la Promenade des Anglais, 78 millions d’euros seront investis pour réhabiliter les
quartiers Thiers, Notre-Dame et Vernier. Le projet Iconic de Daniel Libeskind doit ainsi étre livré début 2020.
L'ancienne gare du Sud a quant a elle déja fait peau neuve. Ce sera également le cas de I'emblématique Cours
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Saleya. D’ici deux ans le nouvel éco-quartier du Ray, sur I'emprise de I'ancien stade, aura lui aussi été livré avec
ses nouvelles fagades végétalisées et son parc de 3 hectares en plein coeur de ville.

C'est peu dire que le paysage urbain de la Métropole va étre transformé. « Mais, poursuit Christian Estrosi, cette
profonde mutation n’a de légitimité que si elle tend a un méme objectif : I'amélioration du cadre de vie de nos
concitoyens. Voila pourquoi tous ces projets urbanistiques vont permettre d’enrichir la cité avec la création de
nouvelles infrastructures avec par exemple le pole intergénérationnel de Méridia. » La Métropole Nice Cote d’Azur
a pour ambition de renforcer la cohésion sociale et de favoriser le vivre ensemble, le tout dans un cadre de vie et
environnemental en cohésion avec les défis du XXleme siécle. Embellissement, modernisation, attractivité
économique et mise en service des lignes 2 et 3 du tramway. Une recette qui aujourd’hui fait de la Métropole Nice
Céte d’Azur un territoire d’investissement remarquable et en plein expansion. »

https://www.nicematin.com/politique/batir-une-metropole-durable-et-connectee-382552
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CADRE DE VILLE | 17/06/2019

L'EPA Ecovallée Plaine du Var enclenche
I'opération du Hameau de la Baronne a La Gaude

MONTAGES OPERATIONNELS - PROJETS D'AMENAGEMENT

Pour protéger un paysage menagant d'étre déstructuré, pour faire face a une forte initiative immobiliere privée
dépourvue de cohésion d'ensemble et pour accompagner le déplacement du marché d'intérét national nigois et
la restructuration de voiries, I'aménageur d'Etat engage un projet d’aménagement sur le site et cherche une
maitrise d'ceuvre pour |'accompagner sur plusieurs missions.

LES OPERATIONS DE L'EPA - EPA ECOVALLEE PLAINE DU VAR

En mars dernier, I'EPA Ecovallée Plaine du Var avait confirmé son intention de réaliser 'aménagement du secteur
du hameau de La Baronne a la Gaude, une commune tout prés de Cagnes-sur-Mer. Un périmeétre inclus dans I'OIN
- et bientdt le PPA - d'environ 16 hectares. Le hameau existant est exclu du périmetre d’intervention, tout comme
les habitations actuelles inscrites dans le périmétre, qui sont a conserver. Le projet urbain se déploiera sur une
durée prévisionnelle de 10 ans.

Prés de 43 000 m? de surface de plancher doivent étre développés dont environ 560 logements (35% de logements
sociaux) et 2 500 m? SDP de commerces et services de proximité le long de la route de La Baronne. Une route
"requalifiée" ol sont projetés des voiries améliorées pour pacifier la circulation, des espaces publics qualitatifs et
des espaces naturels et paysagers valorisés.

UN PAYSAGE A RESTRUCTURER

PHOTOGRAPHIE DU SITE - EPA ECOVALLEE PLAINE DU VAR
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COté paysage, la nature est déja bien faite : le site est situé a flanc de coteau, avec un versant cultivé et une plaine projet; accompagnement de la traduction réglementaire du projet et accompagnement et suivi des projets
urbanisée et a une topographie peu contraignante. Il y a quand méme bien un souci : situé sur une zone immobiliers.
urbanisable au PLU de la commune, le hameau a connu ces dernieres années une succession de dépdts de permis CALENDRIER PREVISIONNEL DE L'OPERATION

de construire, qui n'ont pas forcément pu aboutir. - Mars 2019 : Prise d'initiative de I'opération

-T3 2019 —début 2020 : Concertation préalable
- Début 2021 : Arrété de création de la ZAC Le Hameau

"Face a ce constat de déstructuration du paysage, au potentiel du site et au dynamisme déja constaté de I'initiative
immobiliere privée, la commune, la Métropole [de Nice] et I'Etat ont souhaité étudier la réalisation d’un projet
d’aménagement, afin d’y permettre un développement urbain harmonieux, cohérent avec I'identité de ce site",

expligue I'aménageur. Et ce, d'autant plus que le MIN (réalisé sous PPP avec le groupement piloté par Exterimmo - Fin 2021 : Approbation du dossier de réalisation de ZAC puis du PEP
entre 2020 et 2021) sera relocalisé a proximité de ce site et que sera aussi réalisé un demi-échangeur routier sur -2029 : Fin de I'aménagement
la RM 6202bis.

Lucie Romano
UN PROJET URBAIN DEPENDANT DE L'INITIATIVE PRIVEE Date limite de réception des offres : lundi 8 juillet 2019 & 15h

PLAN DU PERIMETRE PREVISIONNEL DE L'OPERATION - EPA ECOVALLEE PLAINE DU VAR
L'aménageur a prévu de créer une ZAC dont le projet définitif ne sera arrété qu'aprés concertation avec la
commune et les partenaires de I'EPA et des études approfondies. Il envisage que I'opération se fasse a maitrise
fonciere partielle. Une majorité des flots pourront étre en participation, a l'initiative des propriétaires. Cette
maitrise partielle du foncier impose d’avoir une approche fine de son découpage et de son déploiement dans le
temps, puisque le développement du projet urbain pourra étre en grande partie dépendant de I'initiative privée.
C'est pourquoi la conception des espaces publics, le maillage des réseaux et voiries, les accés aux flots, la forme
de ces flots et leur capacité devront étre pensés en tenant compte du cadastre et des propriétés fonciéres
actuelles.

Il faudra aussi étre attentif a l'insertion paysageére et urbaine, |'articulation avec les habitations maintenues - avec
notamment une réflexion sur les vues des projets - et la nécessité de faire des espaces publics des lieux de vie.
Une réflexion spécifique est aussi a mener sur le theme de la mobilité. Le jalonnement au sein du site, la hiérarchie
des voiries, leur gabarit et leur connexion au reste du quartier doivent étre traités avec doigté.

LA DEMARCHE ECOQUARTIER ENCLENCHEE

Pour ce qui est des enjeux environnementaux, les candidats devront définir des stratégies ambitieuses, voire
innovantes, pensées a I'échelle du périmétre et en lien avec les documents d'urbanisme de référence, notamment
le PLUm entré dans sa derniere ligne droite. La volonté commune des partenaires est d’engager |'opération du
hameau de la Baronne dans la démarche Ecoquartier, tout en s'inscrivant dans le référentiel propre au territoire
de la Plaine du Var, "Eco-vallée qualité", mis au point avec I'Ademe il y a quelques années.

Les contraintes naturelles, techniques et réglementaires n'épargnent pas non plus le site. Entre autres, la gestion
des eaux dans I'opération est indispensable afin de limiter le risque inondation.

Les missions seront les suivantes pour le titulaire : études de conception et suivi du projet urbain ; assistance a la
communication et a la concertation sur le projet ; maitrise d’ceuvre des infrastructures et espaces publics du
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Cagnes région

La Gaude : ils s’interrogent

sur le futur de la Baronne

La future ZAC « Le Hameau » présidera a I'aménagement de I'écoquartier. Une marche exploratoire a eu
lieu, avant les ateliert participatifs de novembre. Cest la derniére étape d'une année de consultation

‘instaliation du Marche
Lci;lméré( National ef la
ise en place dela ZAG,
Zone d'aménagement con-
certé, vont profondément
modifier te hameau de la Ba-
ronne a La Gaude. LEPA Nice
Eco Vallée qui projette lamé-
nagement de cette zone a
organisé récemment une
marche exploratrice sur site
avec les habitants du quar-
tier. Aprés plusieurs ré
niions, c'est [a une nouvelle
étape de la procédure de
concertation lancée il yaun
an par [Etablissement Public
d’Aménagement Nice Eco
Vallée, en mission d'études.

Besoins et craintes

des habitants A
But de l'opération : recuciltir
les besains et attentes des
habitants de la Baronne qui
vivent {2, parfois depuis I'en-
fance, voire depuis plusieurs

générations, Ceci pour éla-
borer un compte rendu des
observations it

La centralité en question devant la mairie annexe de
la Baronne, quartier qui en manque cruellement.

{Photo Eric Ottino)

mean qui pourrait démarrer
au mieux fin 2021.
Premitre étape, la mairie an-

qui sera ensuite transtnis au
bureau d'études, le cabinet
Richier. | 'agit d’aidler sa ré-
flexion dans Félaboration du
projet de ZAC. li présideraa
la construction du futur ha-

fiey. Lo
TERROIRS

GROUP s mhien.

nexe. Les deux envoyses de
UEPA interrogent. « Pour vous
e Baronne, e est quoi ?» Cri
du ceeur d'nne dame: « On
estles abandonnds du village.
Iy a des pmbiemes dentre-

LE CROUPE MICE-MATIN LANCE

54 BOUTHIUE EM LIGHE

La marque Nos Beaux Terroirs est Je fruit d'une aliiance
entre le groupe Nice-Matin, 1" groupe média de la Cote d'Azur
et BeeShary, 1 place de marche de produits du teroir.

Notre abjectif commun : vous faire découvrir et partager
des produits de qualité issus de notre région, proposés par
des artisans-producteurs au savoir-faire Unique.

Floog s crms mas W 140 e

Vins, biéres, apéritifs et tartinables, huiles d'olive, miels, confitures,
gourmandises sucrées,... la meilleur du savoir-faire
des artisans producteurs locaux en un clic ¢

— e T

b e AR b S,

e w—

tien, de trensport... On était
un quartier agricole, mais les
agriculteus vieillissent, et potr
ceux qui restent, la cohabita-
tion apec les habitants n'est
pas évidente. »

Vient ensuite la question des
commerces, des équipe-
ments publics, d'une nou-
velle centralité. : les habitants
sont habitués a s'en passer,
mais s évoxuent la venue
du MIN, Pabscnce de distri-
buteur de billets, la dange-
rosité de la route. .

Un pen pius haut sur le che-
min, aprés le virage qui do-
mine Pécole, nouvelle halte.
Les langues se délient sur
ale» sufet. Vendre on pas

vendre son bien ? En totalité
ou seulement unc partie des
propriétés ? Lt si oui, com-
bien ?

« 250 euros de & LEPF (éta-
blissement foncier d’aména-

dlune grande partie de las-
sise duterrain, dont [Orange-
raie), cest bicn, mon client
serait vendeur » avance un

&tre de petits immeubles de
plusieurs appartements.
Latroupe traverse alors l'an-
cienne orangeraie, un petit
s mé éen,voué

agent i jer. «Si je
vends un-morceau de terratn
etqe je reste, je ne vewx pas
voir une faluise devant chez
ot ajoute une dame, mais
560 logements, il faut fes
caser...»

LEPA : rassurer
«Lintérétde la 2AC estd'har-
moniser [existant, les projets
Privés et ceux giron propo-
sera, explique l'animatrice
deTEPA. Quelle architecturey
verriezvous 7+ La réponse
fuse : « pas fes cages & poules
den bas!~

La hauteur des batiments
préoceupe les participants
«Ce sera maximum R = 25 »
assurent les deux guides de
1amarche. Pas pour des mai-

paradi
ala construction.

La vision de I'EPA se veut
alors rassurante : ~ hatir oui
mais en respectant la topo-
graphie en restanques, sans
que les uties des uns glrentles
autres. En gardant des zones
avec des arbres, des agru-

m
Dans les semaines qui vien-
nent, tous les participants
vont recevoir une synthése.
Ala minovembre, des ate-
liers participatifs sur l'aména-
gement seront proposes.
Avee une nouvelle étape en
fin ou début d'année, Tarrété
de création de la ZAC <Le
Hameau ». C'est ainsi qulelle
sappellera,

VALERIE ALLASIA

gement, déja propriétair

sons mais peut-

van Caouweloert
1Th

14 octobre
CUm

&5 promenods deg Anghais
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LEMONITEUR.COM | 19/03/2021

Sélection de projets a surveiller dans votre région :
Méditerranée

Chaque semaine, grace a la veille réalisée par son partenaire « Vecteur Plus », « Le Moniteur »
sélectionne des projets « a surveiller » (intentions de maitres d'ouvrage, actes administratifs,
décisions d'urbanisme, logements autorisés, etc. ).

PROJETS URBAINS

A La Gaude (06), I'établissement public d'aménagement Nice Eco-Vallée programme la création de la ZAC du
Hameau de la Baronne sur 16 hectares. Une opération dans laquelle la commune va investir plus d'un million

d'euros.

https://www.lemoniteur.fr/article/selection-de-projets-a-surveiller-dans-votre-region-mediterranee.2135024
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NICEMATIN.COM | 22/03/2021

A La Gaude, on en sait un peu plus sur les futures
constructions du projet de La Baronne dans la
plaine du Var

LQ.

LE HAMEAU DE LA BARONNE VU DEPUIS LES COLLINES EN 2017. (PHOTO V.A.) V.A.

La derniére réunion publique de concertation de la phase de constitution du dossier de création de
la ZAC (zone d'aménagement concerté ou plus familierement zone a construire) a permis d’en savoir
un peu plus sur les futures constructions au hameau de La Baronne, a La Gaude.

Que sait-on de plus sur le projet de constructions a la Baronne apreés la réunion publique de la semaine derniére
? C'était le dernier temps d’échange de la phase de constitution du dossier de création de la zone d’aménagement
concerté (ZAC) dans le cadre de |'Opération d’intérét national Eco-Vallée.

Une quarantaine de questions a été posée, ce qui a permis d’en savoir un peu plus. Mais pas encore d’avoir toutes
les réponses précises que les habitants et propriétaires fonciers du hameau attendent. L'élaboration précise du
projet étant la phase suivante de la procédure.

COMBIEN DE LOGEMENTS ?

VUE AERIENNE DE LA BARONNE ACTUELLEMENT. (GOOGLE EARTH)

https://www.nicematin.com/urbanisme/a-la-gaude-on-en-sait-un-peu-plus-sur-les-futures-constructions-du-
projet-de-la-baronne-dans-la-plaine-du-var-660279
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ACTUALITE

2.3 Bulletin municipal de La Gaude

MODIFICATION DU RESEAU
DE TRANSPORT DEPUIS LA RENTREE

Larrivée des lignes 2 et 3 du tramway, a modifié I'organi-
sation du réseau de transports en septembre.

Ce qui a changé :
- La ligne 54 permet la liaison entre Saint-Jeannet, La
Gaude, Saint-Laurent et le péle d’échange du « Grand
Arénas ». Elle dessert également « Cap 3000 ».
- La liaison entre La Gaude village et Saint-Laurent-du-
Var est désormais assurée par la ligne 55.
- La Ligne 707 devient la ligne de Proximité 73 et per-
met de relier Carros a Saint-Laurent-du-Var en passant
par Gattieres, Saint-Jeannet et La Gaude.
- Pas de changement pour la ligne 49 a destination de
Cagnes-sur-Mer.
Horalres. trajets, plans, carte interactive :

sur le site : li

PROJET DU HAMEAU DE LA BARONNE
OUVERTURE DE LA CONCERTATION

La concertation autour du projet du Hameau de La Baronne,
préalable a la création d'une Zone d’Aménagement Concerté
par I' I Public d* (EPA) Nice E lié
s’ouvre a partir du 21 octobre 2019. Cette concertation permet
d'associer, pendant toute la durée du projet, les habitants, les as-
sociations locales et toute autre personne concernée.

LEPA s’engage a mettre en place les outils pour une concertation
efficace et & vous associer 3 la conception du projet.

Une premiére réunion publique est organisée
le mercredi 23 octobre a 18h00
dans la salle de la Boule Baronnaise
(Chemin des Iscles a La Gaude, le long de la route de la Baronne,
acces par la place Sciandra)

Des modalités de concertation sont prévues pour Pexpression de
tous : Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la
création de la ZAC sur le secteur du hameau de La Baronne ont
été fixés conformément aux articles L103-2 et suivants du Code
de I'Urbanisme par délibé du Conseil d I 1 de
I'EPA Nice Eco-Vallée le 2019/07/04 (n°2019-014 disponible sur le
site internet de I'EPA via I'onglet « documentation »).

Ces modalités sont a minima les suivantes :

La période de concertation débutera quinze jours apres Iinfor-
mation dans Nice Matin précisant au public les modalités de la
concertation. Elle s'achévera a I'issue de la mise en ligne pendant
quinze jours d’'un dossier comprenant : I'étude d’impact, I'avis
de P'autorité environnementale, les avis émis par les personnes
publiques intéressées par le projet au titre de Particle L. 122-1 V
du Code de I'environnement ainsi que de la réponse écrite de
I'EPA a l'avis de I'autorité i Ainsi, les di iti

DE NOUVELLES ARMES
POUR LA POLICE MUNICIPALE

La police municipale de LA GAUDE est désormais
équipée d'armes semi-automatiques.

Depuis le décret n°2016-1616 du 28 novembre 2016, rela-
tif notamment aux conditions d'armement des agents de
la police municipale, les collectivités locales ont désormais
la possibilité de doter leurs policiers de pistolets semi-au-
tomatiques, et c’est ce que la commune a décidé, les poli-
ciers municipaux de La Gaude en sont désormais équipés.
Ces nouvelles armes ont remplacé les anciens revolvers
qui pour le plus ancien datait de 1989.

Les armes ont pour vocation a servir en cas exclusivement
de Iégitime défense, elles permettent aux policiers de se
protéger. Bien évidemment les agents ont suivi une forma-
tion spécifique afin d'étre habilités au maniement du pisto-
let semi-automatique, et tout au long de I'année ils suivent
des formations continues.

A minima une plagq de pré ion du projet
sera diffusée lors des réunions publiques qui comportera les
modalités de concertation, un plan de situation, le périmétre en-
visagé, une notice explicative fixant les objectifs poursuivis et les
grandes lignes du projet.

Une exposition sous forme de panneaux explicatifs, sera ouverte
au public a la mairie de La Gaude (6 Rue Louis Michel Féraud),
pendant une durée minimum de 5 mois. Cette exposition sera du-
pliquée sur le secteur de la Baronne, selon des modalités d'ouver-
ture au public a déterminer avec la commune.

Lorganisation d'a minima deux réunions publiques sur le territoire
de la commune de La Gaude. Ces réunions seront annoncées par
voie de presse, sur les sites internet de la commune, de I'EPA et
dans le bulletin municipal.

A minima deux registres seront ouverts, accompagnés de la pla-
quette de présentation du projet, aux heures normales d'ouver-
ture au public : 'un en mairie de La Gaude, le second commun au
siege de 'EPA et des locaux attenants de la Métropole Nice Cote
d'Azur dans l'mmeuble Nice Plaza (455 Promenade des Anglais
& Nice, quartier de [Arénas) pour permetre au public de formuler
ses etpl et pendant toute la
durée de la concertation préalable. Ces registres seront conser-
Vés par I'EPA.

Une adresse mail, dédiée a la concertation, est a votre disposition
pour permettre au public de transmettre ses observations et pro-
positions par voie dématérialisée :

de concertation ne seront mis en place et maintenus que pendant
cette période de concertation.

La présente information précise les modalités de la concertation
et sa date d’ouverture. Elle sera également publiée dans Nice Ma-
tin et sur les sites internet de la commune et de 'EPA.

MAGAZINE MUNICIPAL | ALAGAUDA | Septembre 2019

Une marche exploratoire sur le site de I'opération sera organisée
et ouverte a tous dans la limite des places disponibles. Elle sera
annoncée par voie de presse ou sur les sites internet.

BILAN DE LA CONCERTATION
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3. PLAQUETTE D’INFORMATION

Une plaquette d’information a été réalisée en novembre 2019 et mise a jour suite a
I’évolution du projet en avril 2021. Voici la version définitive.

ERRATUM

J‘H\J’/‘/x // YA “ AN
" LE HAMEAU DE LA BARONNE \
‘UN QUARTTER@(EMPLAIR O\

lée du Var, le hameau de la Baranne est un pole de vie qui
re versant cultive, vallons
le hameau

Page 26 du Magazine Municipal | Septembre 2019

PROJET DU HAMEAU DE LA BARONNE
Ouverture de la concertation

besoins des habitants act

UN SITE DE QUALITEET A LA UN PROJET QUI S’APPUIE
LOCALISATION STRATEGIQUE SUR UNE DYNAMIQUE
Contrairement & ce qui a été annoncg, : EXISTANTE
la premiere réunion publique de concertation
autour du projet du Hameau de La Baronne

se tiendra le mercredi

6 novembre 2019 3 18h00 (et non le 23 octobre).
Lieu inchangé.
Veuillez nous excuser de la géne occasionnée.

Les modalités détaillées de la concertation restent
inchangées et I'ouverture de la concertation
maintenue au 21 octobre 2019.

EPA Nice Ecovalléee | HAMEAU DE LA BARONNE 062
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La commune et ses partenaires ont & coeur de réaliser ce projet en
concertation avec les habitants du quartier et de La Gaude et plus largement,
avec ensemble des parties prenantes, MARS
Ainsi, les études techniqt seront ponctuées de temps de concertation et
dinformation. Vous seront notamment proposes
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4. EXPOSITION PUBLIQUE

Une exposition publique a été proposée aux Gaudois des le 13 décembre 2019. Cette
exposition a été annoncée sur le site de I’'EPA Nice EcoVallée et installée ala mairie de La
Gaude (6 Rue Louis Michel Féraud), ainsi que sur le quartier de La Baronne (en face de la
mairie annexe, prés de I'école maternelle)

‘M"

—

<A cur de abasse vlléedu Var, e hamesu e La Baromne ispose

«Habitants de La Gaude, rverains de La Baronne,
proprietaires, vous étes concenés par ce projet
et vous vous posez des questions gitimes,

Nous y répondrons.» 74 Hice Eo-vallce

un vmm consrent de developpement de nouveaux espaces publics,
e logements,de commercese sevices deproiité et 3 étude;
tout o ehabitant e frasrctures extanie 54 s Eco sl

UEXEMPLARITE | € opE
0 (ot POUR UN PROJET DE MIXITE FAVORABLE A LA CONCERTATION
RESPECTER LA RICHESSE
NATURELLE DU SITE 4.
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En situation - La nouvelle version de la plaquette mise a disposition du public
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En situation - A la mairie de la Gaude

En situation - La nouvelle version des panneaux extérieurs

En situation - La nouvelle version des panneaux mise a disposition du public

EPA Nice Ecovallee | HAMEAU DE LA BARONNE 068
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5. LA PERIODE DE MISE EN LIGNE
e 5.1 Avisdu CGEDD

Préambule relatif a I’élaboration de ['avis

L’Ae’ s’est réunie le 21 juillet 2021 en visioconférence. L’ordre du jour comportait, notamment, I'avis sur la

création de la zone d’aménagement concerté du « hameau de la Baronne » sur la commune de La Gaude (06).

_—J Ont délibéré collégialement : Sylvie Banoun, Nathalie Bertrand, Barbara Bour-Desprez, Marc Clément, Pascal

Douard, Louis Hubert, Christine Jean, Philippe Ledenvic, Francois Letourneux, Serge Muller, Alby Schmitt,
Véronique Wormser

Autorité environnementale

En application de l'article 4 du réglement intérieur de I'Ae, chacun des membres délibérants cités ci-dessus
atteste qu'aucun intérét particulier ou é/ément dans ses activités passées ou présentes n’est de nature d mettre
en cause son impartialité dans le présent avis.

Etaient absents : Sophie Fonquernie, Michel Pascal, Eric Vindimian, Annie Viu

L’Ae a été saisie pour avis par le préfet de département des Alpes-Maritimes, I'ensemble des piéces
constitutives du dossier ayant été recues le 26 avril 2021.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de |'article R. 122-6 du code de /'environnement relatif a I'autorité

vis délibéré de I’Autorité environnementale

. . . environnementale prévue a l'article L. 122-1 du méme code, il en a été accusé réception. Conformément d
sur Ia creatlon de Ia zone d ’ame nagement Varticle R. 122-7 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

conce rté d u « h ameau de Ia Ba ronne » sur Ia Conformément aux dispositions de ce méme article, I'Ae a consulté par courriers en date du 3 mai 2021 :

e le préfet de département des Alpes-Maritimes,

commune d e L a G au de (0 6) o le directeur général de I'’Agence régionale de santé (ARS) de Provence-Alpes-Céte-d’Azur, qui a transmis

une contribution en date du 22 juin 2021,

n'Ae : 2021-43 Sur le rapport de Pierre Noualhaguet et Véronique Wormser, aprés en avoir délibéré, I'Ae rend I'avis qui suit.

Pour chaque projet soumls a une autorité par la
réglementation doit donner son avis et le mettre  disposition du maftre d’ouvrage, de I'autorité décisionnaire
et du public.

Cet avis porte sur la qualité de I'étude d’impact présentée par le maitre d’ouvrage et sur la prise en compte de
P’environnement par le projet. Il vise a pe d i sa ion, ainsi que I'information du public

et sa participation a I'é| des décisit qui s’y rapportent. L'avis ne lui est ni favorable, ni défavorable
et ne porte pas sur son opportunité.

La décision de l'autorité é qui autorise le pétiti ire ou le maitre d'ouvrage a réaliser le projet
prend en i ion cet avis. Une hése des i opérées est rendue publique avec la décision
d’octroi ou de refus d’autorisation du projet (article L. 12211 du code de |'environnement). En cas d’octroi,
l'autorité décisi i i a lautorité i le le ou les bilans des suivis, lui permettant

de vérifler le degré d’efflcacité et la pérennité des prescriptions, mesures et caractéristiques (article R. 12213
du code de I'environnement).

Conformément a 'article L. 122-1 V du code de I'environnement, le présent avis de I’autorité environnementale
devra faire |’objet d'une réponse écrite de la part du maitre d’ouvrage qui la mettra & disposition du public par
vole électronique au plus tard au moment de |'ouverture de I'enquéte publique prévue 2 l'article L. 123-2 ou
de la participation du public par voie électronique prévue i l'article L. 12319.

Le présent avis est publié sur le site de I'Ae. Il est intégré dans le dossier soumis 2 la consultation du public.

Avis délibéré n° 2021-43 adopté lors de la séance du 21 juillet 2021

! Formation d’autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable (CGEDD).
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Synthése de I'avis

L’Etablissement public d’aménagement (EPA) Ecovallée Plaine du Var est porteur du projet de
création de la zone d’aménagement concerté (Zac) du « hameau de La Baronne » sur la commune
de La Gaude dans les Alpes-Maritimes, qui compte environ 6 600 habitants. Il s’inscrit dans les
objectifs de I’opération d’intérét national (OIN) « Ecovallée ».

Créant 41 000 m? de logements, dont 35 % de logements sociaux et 2 000 m? de commerces, il vise
a accueillir 1 300 nouveaux habitants et faire du hameau existant un véritable quartier, dans un
secteur soumis aux inondations torrentielles et dont la qualité de I'air, déja dégradée par le trafic
routier, sera encore détériorée par le projet. Le nouveau site du marché d’intérét national
métropolitain jouxte la Zac.

Pour I'Ae, les principaux enjeux environnementaux du projet, dans un contexte de changement

cllmathue sont, a son échelle, celle de la commune et celle de I'OIN:
les risques d’inondation (ruissellements, accentués en outre par I'imperméabilisation des sols)
et d’incendie (feux de forét),

- lasanté humaine, du fait de la circulation routiére et des nuisances associées (qualité de I'air et
bruit),

- le paysage,

- laressource en eau potable,

- la biodiversité, en particulier les continuités écologiques et le site Natura 2000 « Basse vallée
du Var ».

L’étude d’impact est de bonne qualité, claire et didactique. Son contenu est proportionné, au stade
de création d’une Zac et de définition du projet. Il s’appuie pour partie sur des données recueillies
ou établies dans le cadre d’autres projets ou plans-programmes portés par I'EPA ou la Métropole
Nice Cote d’Azur, ce qui contribue a articuler les échelles d’analyse (projet, commune, OIN et
métropole). L’EPA s’est doté depuis 2015 d’un référentiel qualité, en particulier environnemental,
s’appliquant a tous les projets et sur lequel reposent la plupart des mesures d’évitement, de
réduction et de compensation projetées.

Les principales recommandations de I’Ae portent sur :
I'inscription dans le périmétre du projet des opérations d’élargissement et prolongement du
chemin Marcellin Allo et de requalification de la route de La Baronne, ainsi que de la création du
réservoir et du réseau d’adduction d’eau potable ;
des précisions a apporter a I’état initial concernant les écoulements connus sur le site du projet
lors des pluies torrentielles « exceptionnelles » de 2019 et 2020, les inventaires biodiversité et
leurs conséquences sur I’évaluation Natura 2000 présentée, I'approvisionnement et la
consommation d’électricité, la ressource en eau, la gestion des eaux usées et pluviales, le niveau
de service de transport en commun et le maillage des modes actifs ;
la qualité de Ilair, la reprise de [I'évaluation quantitative des risques sanitaires et
I'approfondissement de la recherche, a I’échelle de la Zac comme a celle du territoire, de mesures
d’évitement, de réduction et si besoin de compensation des modifications et de I'augmentation
du trafic routier ;
les modalités de suivi de la mise en ceuvre et de I'efficacité, et si besoin de révision, des mesures
d’évitement, de réduction et de compensation des incidences du projet sur I’environnement et la
santé humaine, a I’échelle du projet, du hameau et de I'OIN.

L’ensemble des observations et recommandations de I’Ae est présenté dans l'avis détaillé.
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Avis détaillé

1. Contexte, présentation du projet et enjeux environnementaux

1.1 Contexte du projet

La plaine du Var s’étend sur 23 kilomeétres de long et 3 a 5,5 kilométres de large, de créte a créte,
sur une surface représentant 7% de la Métropole Nice-cote d’Azur. Elle est peuplée de
120 800 habitants (soit 22 % de la Métropole) et accueille 60 000 emplois (a plus de 90 % dédiés au
tourisme). Elle est soumise au régime torrentiel du Var et est parcourue par de nombreuses
infrastructures routiéres d’'importance nationale et régionale.

Qualifiée de « secteur Jel et réle Lol dans I’ et le déi des

Alpes-Maritimes » par la directive territoriale d’aménagement des Alpes Maritimes, la plaine du Var
accueille une opération d’intérét national (OIN)2 sur environ dix mille hectares, regroupant
15 communes de la Métropole Nice Céte d’Azur (MNCA) auxquelles sont associés également le
Département, la Région et I'Etat. L’Etablissement public d’aménagement Ecovallée Plaine du Var a
été créé3 pour aménager et développer I'OIN « Ecovallée ».

Le projet de territoire de 2011 et le protocole de partenariat financier en vigueur (2019-2032)
définissent les perspectives de I'Ecovallée dans son ensemble et sur le long terme?.

L'EPA a engagé dans ce cadre trois premiéres opérations prioritaires : la Zac Grand Arénas (avec
notamment le pdle d’échanges multimodal Nice-Aéroports et le futur parc des expositions et des
congres), la Zac Nice Méridia et le secteur de La Baronne, site sur lequel va étre relocalisé le marché
d’intérét national (Min)é (cf. Figure 1 page suivante). L’EPA est également maitre d’ouvrage de la Zac
Les Coteaux du Var a Saint-Jeannet, de la Zac Bréguiéres a Gattieéres et plus récemment de
I'opération Grand Méridia (Nice), nouvelle centralité avec création d’un grand parc paysager, de celle
de Lingostiére Sud (Nice), secteur dédié a I'activité économique non commerciale associée a du
logement, et de celle du hameau de La Baronne (La Gaude), « structuration d’un péle de vie autour
du hameau existant ». « Les opérations de I'EPA et de ses partenaires sont toutes des opérations
d’ensemble, portées par des ambitions d’éco-exemplarité et localisées sur des espaces pour la
plupart déja urbanisés ou dégradés ». Globalement elles concernent 210 ha soit 2,1 % du territoire
de I’OIN. Sur ces 210 ha, 33 ha seront nouvellement artificialisés?.

Par décret n* 2008-229 du 7 mars 2008.
Par décret n* 2008-773 du 30 juillet 2008. Il a pour mission de conduire toute action de nature a favoriser I'aménagement,

urbain et le éc de son territoire, dans le respect de la diversité des fonctions
urbalnes‘ de la mixité sociale dans I'habitat ainsi que de la protection de I'environnement (art L. 321-14 du Code de
I'Urbanisme).
“ En trois axes : « Restaurer, préserver et valoriser ce territoire qui est exceptionnel, mais aujourd’hui altéré ; Aménager
ce territoire straté pour 'ensemble mé itain et plus géné pour 'ensemble dé
et régional, mais un (errlmlre qui est auJourd hui affec(e de désordres accumulés au fil des décennies ; Impulser a
I'ensemble du territoire et sociale forte, diversifiée ».

Objet de I'avis de I'Ae n'2019-18 de\lbere le 24 avril 2019.

Marché de grossistes en fruits, légumes et viandes.

I n’y a pas eu d’évaluation environnementale & I'échelle de I'OIN, comme pour toutes les OIN, alors que ce sont des plans
programmes au sens de la Directive européenne 2021/42/CE. L'avis de I'’Ae sur le PLUmM rappelait que « Les orientations
de I'opération d'intérét national de la plaine du Var ont été définies dans un projet stratégique et opérationnel (PSO)
délibéré le 9 juillet 2015. Ce PSO a fait I'objet d'un contentieux pour n'avoir pas fait I'objet d'une évaluation

BILAN DE LA CONCERTATION
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La commune de La Gaude fait partie des 49 communes de la Métropole Nice Cote d'Azur. Par
délibération n°2019-005 du 7 Mars 2019, le conseil d’administration de I’'EPA Ecovallée Plaine du
Var a pris, en concertation avec la commune de La Gaude et la Métropole Nice Cote d’Azur, I'initiative
d’intervenir sur le secteur du hameau de La Baronne, en vue de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble.

Les objectifs de ce projet sont de :

e «structurer un péle de vie autour du hameau existant,

s améliorer les infrastructures en créant une circulation pacifiée,

o développer une offre il jliére résidentie diversifiée incluant 35% de logements sociaux,
des commerces et équipements,

o aménager des espaces publics de qualité en offrant une large place aux piétons et aux modes
doux,

e valoriser les espaces naturels et paysagers pour assurer un cadre de vie attractif et en harmonie
avec le site,

o appliquer une démarche respectueuse de I’envi et d’inté j Sre ».

Figure 1 : Opérations menées par I'EPA Ecovallée sur le secteur sud de I’OIN - en jaune, les
opérations déja engagées , en rouge, les nouvelles opérations (source: dossier)
ni d'une é jon dinci Natura 2000. Par sa décision du 22 juin 2018, la cour administrative
d'appel de Marseille a annulé la décision du tribunal administratif qui avait annulé cette délibération, au motif que « Le
projet stratégique et opérationnel ne permet pas, par lui-méme, la prescription et la réalisation des opérations
damé Ses a leur des é:

préalable dans les d’
qu'elles concernent et aux autorisations d'aménager et de construire prises par les autorités compétentes ».
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1.2 Présentation du prajet et des aménagements projetés

La population de La Gaude a plus que doublé depuis 1982, s’élevant a 6 623 habitants en 2017 selon
I'Insee ; elle compte 83 % de résidences principales et est en carence de logements sociaux (2,3 %
en 2015)8. Le secteur du hameau de La Baronne - d’environ 16 hectares - se situe a I'est de la
commune de La Gaude, a proximité immédiate du futur site d’'implantation du Min et d’un futur
point d’échange routier sur la route métropolitaine (RM) 6202 bis (dont la localisation est
actuellement en cours d’étude) permettant de desservir les communes de la rive droite pour alléger
le trafic routier sur la commune de Saint-Laurent-du-Var (au sud).
» "

Figure 2 : Localisation du projet (source: géoportail et rapporteurs)

Le projet consiste en :
e lacréation d’environ 43 000 m? de surface de plancher totale, répartie en :
o environ 560 logements® dont 35 % de logements sociaux,

o environ 2 000 m2 pour les commerces et services de proxi

€,

e la création de classes supplémentaires dans I’école actuelle qui en compte deux, auxquelles la
Zac participe pour « 3,6 » classes ;

e la création d’équipements publics tels qu'une salle communale, non encore arrétés ;

« des aménagements paysagers : espace naturel (parc notamment), jardins partagés, deux places
publiques (a hauteur de I'école agrandie et de la route de La Baronne) ;

o Iaméli ion et le développ 1t des infrastructures, notamment des circulations, favorisant

les modes actifs (piétons et cycles).

La conception de la Zac s’appuie sur la topographie du site (en trois secteurs : la « plaine » entre les
cotes 40 m et 50 m, le « piémont » entre 50 m et 60 m et le « promontoire » au-dessus de 60 m) et
sur les écoulements préférentiels des trois bassins versants situés en amont (cf. Figure 3).

Le dossier indique également : 61 logements sociaux sur 6695 logements en 2015, ce qui réduirait la part du social &
91 %.

BILAN DE LA CONCERTATION
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que cette option avait été abandonnée.
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Figure 3 : Principes du projet urbain (source: dossier)

Le projet nécessite le dévoiement, en limite sud de la Zac, du chemin Marcellin Allo - qui traverse
actuellement le hameau historique - ainsi que son élargissement sur I'ensemble du linéaire
desservant la Zac'0. Il nécessite aussi la requalification de la route de La Baronne dans son passage
dans le hameau historique (un aménagement en zone a usages partagés voiture-piéton a été décidé
trés récemment). Ces opérations, indispensables au projet comme les rapporteurs en ont été
informés lors de leur visite, sont sous maitrise d’ouvrage de la Métropole Nice Cote d’Azur. Le
dossier indique également que la régie Eau d’Azur doit réaliser les travaux nécessaires a la desserte
en eau potable des futurs logements, par le biais d’un nouveau réservoir'! et d’'un maillage requalifié
du réseau primaire. Pour I'Ae, ces opérations font partie intégrante du projet.

Si I’EPA Ecovallée est maitre d’ouvrage de I'outil « Zac », la Métropole Nice Céte-d’Azur, la régie Eau
d’Azur et la commune de La Gaude font partie de la maitrise d’ouvrage du projet.

L’Ae recommande d’inclure dans le projet les op it d et p du
chemin Marcellin Allo et de requalification de la route de La Baronne ainsi que la création du réservoir
et du réseau d’adduction d’eau potable.

Il est envisagé que I'opération soit a maitrise fonciére partielle, afin de tenir compte de la dynamique
de mutation urbaine déja visible sur le secteur. La majorité des flots de la Zac pourra étre réalisée
« en participation », a I'initiative des propriétaires'2,

Considéré comme un projet « environnant » par le dossier.
Il a été indiqué aux rapporteurs que les travaux étaient en cours et concernaient la réalisation, au nord-ouest hors
périmétre de la ZAC, d’un réservoir de 1000 m> a destination du Min et de la Zac ; ce point est a clarifier.

L’EPA ne prévoit d’acquérir que le foncier nécessaire pour 'aménagement des futurs espaces et équipements publics, qui
auront été définis par le projet de I'urbaniste. Les propriétaires fonciers cédent, s'ils le souhaitent, leur propriété
directement aux promoteurs qu’ils auront choisis. Une convention est signée entre I'aménageur et le constructeur, ce
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Les responsabilités respectives des différents acteurs et maitre d’ouvrage seront a décrire
précisément ; par exemple, I'entretien des différents aménagements paysagers projetés.

1.3 Procédures relatives au projet

Une concertation préalable!3 a été engagée en 2019 conformément a I'article L.103-3 du code de
'urbanisme. Le projet de Zac est présenté au stade de sa création'4, qui sera approuvée par le préfet
du département des Alpes-Maritimes. Le projet est soumis a évaluation environnementale's. Le
maitre d’ouvrage étant un établissement public sous la tutelle de la ministre chargée de
I'environnement, I'autorité environnementale compétente est I’Ae'6. Une mise a disposition du

public est prévue.

L’étude d’impact comporte une évaluation des incidences au titre de Natura 2000'7.

1.4 Principaux enjeux environnementaux du projet relevés par I’Ae

Pour I’Ae, les principaux enjeux environnementaux du projet, dans un contexte de changement
climatique, sont, a son échelle, celle de la commune et celle de I'OIN:
- les risques d’inondation (ruissellements, accentués en outre par I'imperméabilisation des sols)

et d’incendie (feux de forét),

e lasanté humaine, du fait de la circulation routiére et des nuisances associées (qualité de Iair et
bruit),

e le paysage,

e laressource en eau potable,

« la biodiversité, en particulier les continuités écologiques et le site Natura 2000 « Basse vallée
du Var ».

2. Analyse de I’étude d’impact

L’étude d’impact est de bonne qualité, claire et didactique. Son contenu est proportionné au stade
de création d’une Zac et de définition du projet. Il s’appuie pour partie sur des données recueillies
ou établies a I'occasion d’autres projets ou plans-programmes portés par I'EPA ou la Métropole, ce
qui est pertinent et assure une cohérence entre les projets en cours a leur échelle. Les aires d’étude
retenues sont décrites précisément ; pour chaque thématique environnementale, un périmétre

dernier s’engageant a respecter les principes du projet urbain (application du cahier des charges de prescriptions
architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales) et  verser une participation financiére aux équipements de
la ZAC. La participation financiére est fixée a I du p des ¢ publics.

Dont les éléments sont disponibles sur le site de I'EPA : le hameau de La Baronne a Gaude.

Cf. articles L. 311-1 aL. 311-8 et R. 311-1 aR. 311-12 du code de I'Urbanisme.

Rubrique 39 du tableau annexé a l'article R. 122-2 du code de I'envi « Travaux, constructions et

d'amér », la aé étant é lorsque la surface de plancher (au
sens de l'article R. 111-22 du code de I'urbanisme) ou I'emprise au sol (au sens de larticle R. 420-1 du code de
I'urbanisme) est supérieure ou égale a 40 000 m2 ou que le terrain d'assiette de I'opération d’aménagement couvre une
superficie supérieure ou égale a 10 ha.

Cf. article R. 122-6 du méme code.

Les sites Natura 2000 constituent un réseau européen en application de la directive 79/409/CEE « Oiseaux » (codifiée en
2009) et de la directive 92/43/CEE « Habitats faune flore », garantissant I'état de conservation favorable des habitats et
espeéces d’intérét communautaire. Les sites inventoriés au titre de la directive « habitats » sont des zones spéciales de
conservation (ZSC), ceux qui le sont au titre de la directive « oiseaux » sont des zones de protection spéciale (ZPS).

BILAN DE LA CONCERTATION
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général (lui-méme décliné opportunément pour les risques naturels) et un périmétre local sont
définis servant une analyse a deux échelles, a I’'exception du climat et de |'énergie, traités a la seule
échelle de la Métropole.

Le document présente cependant des manques ou imprécisions sur lesquels I'Ae revient ci-apreés.
En particulier, le périmétre de I'étude d’impact nécessite d’étre complété pour prendre en compte
I'ensemble des opérations nécessaires au projet tel que redéfini au §1.2.

L’Ae recommande de mettre I'étude d'impact en cohérence avec le périmétre du projet revu.

2.1 Etat initial

Sont décrits successivement (état actuel et perspectives d’évolution) les milieux physique, naturel
et humain, le climat, I'air et I'énergie, le cadre de vie, le patrimoine et le paysage. Une synthése des
enjeux, hiérarchisés, et une analyse des interrelations entre facteurs environnementaux sont
produites.

Milieu physique

Le site du projet, en partie agricole (maraichage et vergers de citronniers en partie en friche's),
domine le lit du Var sur son coteau ouest ; il n'est pas en zone inondable par le fleuve Var'®
contrairement au site qui sera occupé par le Min, a I’est de la route de la Baronne. Il est en revanche
concerné par des crues torrentielles20 du fait de son positionnement en bas de versant, encadré par
deux vallons principaux qui drainent un bassin versant d’environ 78 hectares et assurent une
fonction de collecte et de transport des eaux pluviales (cf. Figure 4), dont I'exutoire est le canal des
Iscles, ancien canal d'irrigation2!.

st oo
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o I
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Figure 4 : Bassins versants concernant le site du projet (source : dossier)

Des vergers d'oliviers en terrasses, en exploitation, jouxtent le site au nord-ouest, en dehors du projet d’urbanisation
sauf a I'extréme nord.

Cf. les cartes de risque de débordement de cours d'eau du territoire a risque d'inondation « Nice Cannes- Mandelieu -
secteur 2 ».

Certaines zones sont concernées, en pic d’orage centennal, par des écoulements de 1 a 2 m/s pour une lame d’eau
majoritairement inférieure a 20 cm.

Qui s’écoule en contrebas du hameau de La Baronne et qui, au droit du hameau, n'est plus utilisé par les agriculteurs et
sert uniquement d'ouvrage de collecte et de transport des eaux pluviales en direction du Var.
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Le dossier appuie son analyse sur des références antérieures aux situations rencontrées lors des
derniers événements « exceptionnels » (pluies torrentielles) de novembre-décembre 2019 et
d’octobre 2020, sans donc prendre en compte ces derniéres.

Les marges nord et ouest du site sont concernées par un risque faible d’incendie de forét.

Deux masses d’eaux souterraines affleurantes, « Alluvions de la Basse vallée du Var» et
« Poudingues pliocénes de la Basse vallée du Var » en bon état chimique et bon état quantitatif sont
présentes au droit du projet. La premiére revét un intérét écologique et économique majeur, étant
en relation avec le site Natura 2000 « Basse vallée du Var » et I'une des principales ressources en
eau potable des populations littorales (elle est classée « ressource stratégique »)22. La deuxieme
masse d’eau n’est pas caractérisée?3,

Le secteur fait I'objet d’'une opération d’'aménagement et de programmation sectorielle. La mise en
ceuvre du projet nécessitera une modification ou une révision du PLUm pour reprendre les éléments
définis au projet d’'aménagement global.

L’Ae recommande de compléter I'état Initial par les carac g des connus surle
site du projet lors des pluies torrentielles « exceptionnelles » de 2019 et 2020, et par une
description plus détaillée des nappes d’eaux souterraines au droit du projet (hauteur d’eau,
alimentation des nappes et leur vulnérabilité...).

Milieu nature/

Le site englobe au sud-est et jouxte au nord et a I'est des corridors écologiques existants ou a
restaurer (milieux boisés ou non) inscrits au PLU. Il est situé a 300 metres de la zone de protection
spéciale « Basse vallée du Var » également Znieff24 de type Il « le Var ». Les inventaires biodiversité
(faune, flore, habitats et zones humides) n’ont été réalisés que sur une partie du périmétre et
présentent donc, selon le dossier lui-méme, des lacunes telles qu’elles empéchent de se prononcer
a ce stade sur le niveau d’enjeu associé?s. Ont été contactés cependant le Chardonneret élégant, le
Verdier d’Europe et le Serin cini, trois espéces d’oiseaux vulnérables en France méme si non
menacées dans la région, la Couleuvre de Montpellier, ainsi que le Minioptére de Schreibers et le
Petit Rhinolophe.

L’Ae recommande de compléter dés ce stade I'état initial par un inventaire biodiversité complet du
site du projet, et de qualifier e niveau d’enjeu associé.

D’autant plus stratégique qu’une partie des ressources en eau potable de la métropole, venant de la vallée de la Vésubie,
n’est plus accessible, c é e des éve été de I'automne 2020.

Selon les données du schéma d’aménagement et de gestion des eaux Rhone-Méditerranée, la nappe des poudingues
pliocénes semblerait jouer un rdle important dans I'alimentation des nappes alluviales et pourrait étre sollicitée
spécifiquement comme ressource d’appoint ou de secours.

Lancé en 1982 a I'initiative du ministére chargé de I'environnement, I'inventaire des Znieff a pour objectif d'identifier et
de décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation. On distingue deux
types de Znieff : les Znieff de type I : secteurs de grand intérét biologique ou écologique ; les Znieff de type Il : grands
ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités biologiques importantes.

La synthése des enjeux attribue cependant un niveau d’enjeu faible aux habitats, a la faune et 4 la flore, ce qui est
incohérent avec la conclusion de I'étude annexée.
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Milieu humain

Le hameau de La Baronne a vocation, selon le PLUm et I'OIN, a devenir un péle économique majeur
de la plaine du Var avec la création, sur environ 14 ha entre la RM6202 et la RM6202bis, d’une
nouvelle zone d’activités économiques qui reposera sur le futur Min et son programme immobilier
d’accompagnement (PIA). Le site de ce projet accueille trois exploitations agricoles sur plus de 5 ha.
Le dossier signale la volonté des exploitants de vendre tout ou partie de leurs terrains ce qui mettrait
fin a leurs activités respectives ; une étude agricole est en cours2s.

Le dossier signale des problématiques de consommations électriques (risque d’insuffisance de la
capacité du réseau en hiver, non résilience au risque de rupture accidentelle de la ligne), des
problémes de qualité de I'approvisionnement en eau potable et de gestion des eaux pluviales et des
eaux usées, sans plus les caractériser2?.

La traversée du hameau par la route de La Baronne (8 500 véhicules/jour) est limitée a 50 km/h ; la
circulation sur le chemin Marcellin Allo (1 300 véhicules/jour) est limitée a 30 km/h a proximité de
I'école, a 50 km/h sinon, sans que ces limites soient respectées malgré I’étroitesse et la sinuosité
de la voie. Les trottoirs, quand ils existent, ne permettent pas le passage des personnes a mobilité
réduite et il n'y a pas de voies cyclables. Une réduction de vitesse de 110 a 90 km/h et un
déclassement de voie express a voie métropolitaine sont projetés pour la RM6202 bis. Sur les trois
lignes28 de transport en commun traversant et desservant le secteur de La Baronne, deux
fonctionnent uniquement le week-end et la troisiéeme offre trois passages par jour et par sens. Ces
lignes permettront, a un terme non défini, de desservir le terminus du tram T2 au niveau de I'hétel
de ville ainsi que le T4 au Sud de Saint-Laurent-du-Var. Le dossier ne précise pas quel niveau de
service de transport en commun ni quel développement du maillage des modes actifs (a I’échelle de
la commune et du territoire) sont prévus apreés réalisation de I'opération. Les projets a hauteur du
hameau « sont propices a la réorganisation des modes doux dans le secteur et au développement
d’infrastructures sécurisées ».

L’Ae recommande de compléter I’état initial et ses ives d’évolution par une caractérisation :

o des capacités et difficultés d’approvisionnement en électricité et en eau et de gestion des eaux
usées et pluviales, du hameau et de la commune,

*  du niveau de service de transport en commun et de maillage de modes actifs dont bénéficiera

le hameau au terme de la du projet et ultérie A

Climat, air, énergie

Une baisse des précipitations en été et des épisodes secs supérieurs a un mois auraient une
probabilité d’occurrence estivale supérieure a 95 % pour le scénario pessimiste d’évolution du climat
selon le Giec?9, s’accompagnant d’une diminution drastique des réserves en eau des sols.

observée, une augmentation des températures entre 1,9°C et 5,5°C

Prolongeant une tendance dé

Depuis plusieurs années, ainsi que I'élaboration d’une « stratégie en vue de préserver et développer une agriculture
périurbaine a I'échelle de I'opération d'intérét national ».

Il indique cependant que le service assainissement de la Métropole a un projet d'extension sur deux secteurs et de
renouvellement de réseau sur quatre secteurs, ces extensions tenaient compte des projets de permis déposés, non listés.
Deux autres ont des arréts « 2 proximité » selon le dossier qui ne précise pas si les cheminements piétons jusqu’au
hameau sont sécurisés.

A I'occasion de son cinquiéme rapport de 2014, scénario RCP 8.5 (RCP: profils représentatifs d'évolution de
concentration).
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d’ici 2100 est attendue. Le dossier s’appuie sur le cinquiéme rapport du Giec, paru en 2014 sans
prendre en compte le rapport spécial sur le changement climatique et les terres émergées paru en
2019.

Une étude air santé de niveau ll, remontée en niveau | au droit des lieux sensibles30, a été réalisée
en 2019 dans le cadre du projet et conclut que I'indice de qualité de I’air est « bon a moyen » hormis
sur la route de La Baronne ol les concentrations de dioxyde d’azote sont supérieures a 50 pg/m3
et le chemin Marcellin Allo. Cette qualification de la pollution s’appuie sur les valeurs réglementaires
nationales de la qualité de I'air et non pas sur les valeurs objectifs, sanitaires, de I'Organisation
mondiale de la santé (OMS)3! méme si ces derniéres sont mentionnées dans le dossier Les études
produites a I’échelle de I'OIN témoignent que le trafic routier est a I"origine de cette pollution.

La dépendance énergétique du territoire est trés forte. A I'échelle de la Métropole, la consommation
d’énergie finale en 2018 s’élevait a 755 ktep. Les secteurs les plus consommateurs sont
respectivement le transport (43 %), I’habitat (30 %) et les activités tertiaires (16 %).

Cadre de vie, paysage et patrimoine

L’ambiance sonore, mesurée en janvier 2021 et influencée par le trafic routier, est qualifiée de
modérée (niveaux sonores de jour compris entre 48 et 62,5 dBA et niveaux de nuit entre 42 et
51,5 dBA). Le secteur est trés concerné par la pollution lumineuse. Aucun site ou sol pollué sur le
site n’est listé dans les bases Basol et Basias mais des remblais d’origine inconnue et des activités
et stockages ont été recensés, en particulier a proximité de I’école. Ils ne sont pas caractérisés a ce
stade. Le site du projet est exposé au transport de matiéres dangereuses et, du fait de I'arrivée du
Min, pourrait I'étre a des risques industriels, en fonction des installations et équipements qui y
seront accueillis.

Le secteur offre de grands paysages et des points de vue sur I'ensemble de la plaine du Var et la
mer.

Les enjeux (pas uniguement environnementaux) sont classés en majeur, fort, modéré ou faible, pour
le territoire puis pour le projet. Leur évolution tendancielle locale est renseignée. Sont qualifiés de
majeurs les enjeux « /ogements » et « urbanisation ». Le risque d’inondation, la qualité de I'air, le
bruit, les émissions de gaz a effet de serre sont classés en enjeu fort et non pas majeur et les enjeux
liés a la biodiversité sont qualifiés de faible sauf pour les continuités qualifiées d’enjeu moyen, ce
qui ne parait pas adapté a la situation.

L’Ae recommande de reconsidérer les niveaux des enjeux du projet.

2.2 Analyse de la recherche de variantes et du choix du parti retenu

Le dossier justifie la localisation du projet a I’échelle de I'OIN et de la métropole par le fait que le
secteur de La Baronne constitue, dans la directive territoriale d’aménagement3?, un espace

o Conformément a la note technique du 22 février 2019 relative a la prise en compte des effets sur la santé de la pollution
de I'air dans les études d’impact des infrastructures routiéres.

Pour le dioxyde d’azote, la valeur réglementaire nationale est de 40 pg/m identique 4 la valeur guide de I'OMS, pour le
dioxyde de soufre, et les particules fines, les valeurs objectifs de 'OMS sont inférieures aux valeurs réglementaires
nationales.

La directive territoriale d’aménagement (DTA) des Alpes- Maritimes a été approuvée par décret en conseil d’Etat le
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d’urbanisation nouvelle des coteaux et de restructuration et que I'opération du hameau de La
Baronne s’inscrit dans le cadre réglementaire du plan local d’urbanisme métropolitain (PLUM)33
approuvé le 25 octobre 2019, et exécutoire depuis le 5 décembre 2019.

L'EPA intervient principalement dans des secteurs « déja occupés » et a fort enjeu, avec la stratégie
d’intégrer le risque au cceur du processus d’aménagement, en particulier le risque inondation dans
la plaine du Var.

Il justifie la localisation du projet par le fait que les espaces urbanisables et disponibles sur la
commune de La Gaude, majoritairement restreints et résiduels, permettent difficilement
I'implantation ailleurs d’un projet d’ensemble qui réponde aux besoins de production de logements
en particulier sociaux ; cette différenciation faite pour les logements sociaux n’est pas explicitée.
Au centre-bourg, la densité est d’environ 130 logements a I'hectare ; par ailleurs, une partie du
foncier non bati est marquée par une topographie accidentée, des espaces boisés classés ou encore
des secteurs non constructibles au titre des plans de prévention des risques. Le site retenu bénéficie
d’une bonne accessibilité ; déja construit, il présente de la disponibilité fonciére en dent creuse, en
continuité d’urbanisation au contact d’une centralité de hameau déja existante mais insuffisante34.
Il s’articulera en outre avec les futurs projets urbains métropolitains prévus sur la commune (routiers
et économiques).

Le périmétre d’intervention de la Zac exclut, au sein du hameau existant, les poches urbaines
considérées comme difficilement mutables en vue d’un futur projet immobilier3s. La circonstance
que les propriétaires ne seraient a ce stade pas vendeurs ne semble pas un argument convaincant a
moyen ou long terme, la majorité des terrains de la Zac restant sous la propriété privée actuelle.

Les deux scénarios, écartés pour des raisons paysagéres, agricoles ou de taux insuffisant de
logements sociaux, qui étaient de « construire ailleurs plus dense » et « ne pas faire de logements
collectifs ou moitié moins », avaient en outre selon le dossier chacun pour conséquence directe
I'absence, a I’échelle communale, d’un projet d’ensemble par le biais d’une Zac. La possibilité d’un
aménagement d’ensemble, qui tranche avec les pratiques du territoire (par exemple a Saint-
Laurent-du-Var), s’est avérée déterminante3S. Un troisiéme scénario, le scénario de référence « sans
Zac » correspond a une urbanisation du secteur sans le cadre fourni par |'outil Zac, toutes autres
opérations égales par ailleurs, routiéres notamment. Le dossier n’explique pas clairement en quoi
'outil Zac, en particulier avec le mode d’intervention fonciére retenu n’assurant pas la méme
maitrise de I'aménagement, est le seul @ méme d’offrir un aménagement d’ensemble répondant aux
besoins identifiés. Le cadre que constitue le PLUm n’est pas précisément décrit. Le dossier
n’explique pas en quoi I'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) concernant le
hameau de La Baronne ne permettait pas d’assurer un tel aménagement « d’ensemble » ni en quoi
elle doit étre modifiée pour permettre le projet.

L’Ae recommande d’expliquer en gquol | da et de prog
concernant le hameau de La Baronne ne permet pas d’envisager la réalisation du projet. Elle

2 décembre 2003.

Objet de I'avis de I'Ae n'2019-21 délibéré le 3 avril 2019.

Composée d'une école maternelle, d’une salle communale annexe, de quelques commerces et de logements.

Entités déja densément construites, qui comptent de nombreux propriétaires pour la plupart non vendeurs, et desservies
par les réseaux

Le dossier évoque différents refus opposés depuis quelques années par I'Etat & des demandes de permis de construire
sur le secteur dans I'attente de la définition de ce projet d’ensemble et de la réalisation de réseaux et équipements.
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recommande également de justifier, au regard de leurs incidences

Pexclusion de poches urbaii ées « non », le choix du mode d’intervention
fonciére retenu et d’exclure du scénarlo de référence /' ble des op c du
projet.

L’augmentation de la population dans un secteur dégradant la santé humaine résultant du choix
d’implantation du projet n’est pas évoquée (cf. § 2.3).

v o

2.3 Analyse des incidences du projet, mesures d’évitement, de réduction et de
compensation de ces incidences et suivi de leur efficacité

Pour chaque compartiment de I’environnement, les incidences brutes sont évaluées, des mesures
d’évitement et de réduction sont présentées, les incidences résiduelles sont qualifiées, des
modalités de suivi sont énoncées.

Les mesures font référence a un ensemble de cadres élaborés par I’EPA et qui s’appliquent sur le
périmetre de I'OIN. Il s’agit essentiellement du « référentiel Ecovallée qualité » relatif a la qualité
environnementale des constructions et aménagements qui n'impose pas seulement des moyens
mais I'atteinte d’objectifs chiffrés37. Ce référentiel intégre une charte « chantier vert ». L’existence
d’un guide pour la prise en compte de la biodiversité et des fonctionnalités écologiques est
également évoquée ainsi que le souhait du maitre d’ouvrage que le projet obtienne la labellisation
Ecoquartier3s. Les mesures font référence également au cahier de prescriptions architecturales,
urbaines, paysagéres et environnementales (CPAUPE) qui les intégrera.

2.3.1 Incidences et mesures pour les éviter, les réduire ou les compenser
Milieu physique

Les mesures pour préserver le relief et la morphologie du site touchent a la conception et aux
principes d’intégration paysagére du projet. Les matériaux de déblais sont au maximum réutilisés
sur le chantier ; un approvisionnement local ou en matériaux recyclés est privilégié (pour les
terrassements, couches de forme, etc.). Des matériaux biosourcés, du bois notamment, peuvent
étre imposés. En période de hautes eaux, la nappe d’accompagnement du Var se situerait a une
profondeur variant entre 10 et 60 m par rapport au terrain naturel, et environ 25 m en-dessous de
la zone du hameau dans laquelle seront réalisés la majeure partie des travaux. Sur cette base, les
impacts sont donc qualifiés de limités par le dossier. Le qualificatif de nappe sub-affleurante est
pourtant également utilisé dans le dossier, sans préciser de quelle nappe il s’agit : ce point est a
éclaircir et une mise en cohérence du dossier a effectuer.

Le périmétre du projet urbain représente environ 15,13 ha dont 4,8 ha sont déja imperméabilisés.
L'imperméabilisation supplémentaire due au projet est estimée entre 0,98 ha et 4,2 ha3® ce qui

Concernant par exemple les surfaces végétalisées en pleine terre, I'abai du coefficient d’imperméabilisation, le
recours aux énergies renouvelables, le Bbio, I'intégration du bois, des volumes de rétention supérieurs aux normes, des
Vvues en trois dimensions des batiments dans le paysage afin de juger de leur intégration, des objectifs de réduction de
consommation de I'eau potable avec réutilisation des eaux pluviales et grises, |'utilisation de matériaux les moins
émetteurs, etc. Ces éléments sont suivis en phases esquisse, permis de construire, chantier et livraison.

L'Etat a lancé en 2008, la démarche Ecoquartier, concrétisée en décembre 2012 par la création du label national
Ecoquartier qui se fonde sur 20 engagements rassemblés dans la Charte des Ecoquartiers.

Ou entre 4 et 4,6 ha selon les parties du dossier.
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pourrait donc conduire a une surface imperméabilisée de 9 ha au total. L’EPA estime a moins de
17 ha le solde des surfaces supplémentaires artificialisées sur les 212,5 ha de projet qu’il aménage.
Ces chiffres sont la réponse de I'EPA a I'objectif national de zéro artificialisation nette (repris dans
le dossier comme « zéro imperméabilisation »), sans évoquer de compensation. Les mesures de
gestion des eaux pluviales respectent a priorile PLUm et son réglement d’assainissement#0. Le choix
de maitriser une pluie trentennale, la vingtennale étant considérée comme un minimum par le PLUm,
est inscrit dans le référentiel Ecovallée ; il nécessite cependant d’étre éclairé par le retour
d’expérience des pluies de fin 2019 et 2020. Les mesures retenues dans les espaces publics pour
la rétention d’une crue centennale pourraient étre restituées plus précisément a I'échelle de
I'ensemble de la Zac ainsi que la situation a laquelle ses usagers et habitants auraient a faire face.
Le respect effectif d’'un taux d’imperméabilisation maximal de 50 % de chaque parcelle ou entité
fonciére n’est pas avéré, en particulier si 9 ha sur les 15,13 ha devaient étre /n fine imperméabilisés.
Les rigoles (cf. Figure 3) ont été dimensionnées pour collecter une pluie centennale et les noues
pour réguler a 30 I/s/ha imperméabilisé une pluie trentennale. Des techniques végétales seront
mises en place aux abords des routes contre la pollution chronique et accidentelle et les eaux
pluviales des parkings souterrains et a ciel ouvert supérieurs a 100 m2 seront traitées par une fosse
a hydrocarbures. Les eaux s’écoulent dans le canal des Iscles, selon le dossier « sans contact direct
avec le Var», sans que I'exutoire du canal soit précisé, ni I'existence d’éventuels contacts
« indirects » avec le Var. Le canal rejoint pourtant le Var quelques centaines de métres plus au sud,
a la limite de la commune de La Gaude avec celle de Saint-Laurent-du-Var. Des mesures de
réduction du risque de pollution accidentelle sont proposées a titre d’exemple pour la phase
travaux.

L’Ae recommande de préciser le taux d'imperméabilisation de la Zac et de revoir I'évaluation des
incide d’éi Hutic des eaux du canal, du fait du prajet (en particulier en phase
travaux), sur le Var. Elle recommande d [‘ensemble des acteurs d’expliciter comment Iis

contribueront, a I’échelle du dép. , d [ jonal de zéro artificialisation nette.

D’aprés le PLUm, la consommation moyenne d’eau potable (pour la seule consommation humaine,
hors besoins en eau pour les activités économiques et I'arrosage) s’éléve a 225 litres par jour et par
habitant au sein du territoire métropolitain. Suivant cette donnée et considérant la présence
d’environ 1 300 personnes supplémentaires au terme de I'aménagement complet de la Zac, en
2029, la consommation d’eau additionnelle induite par le projet atteindrait environ 293 m3/j. Le
volume de consommation retenu par le PLUm est surprenant, le volume moyen consommé par jour
et par habitant a I'échelle nationale étant de 146 | en 20204!. Le projet prévoit des mesures
d’économie de consommation d’eau potable (annongant jusqu’a 40 % de réduction : via de la
récupération d’eau, la programmation de ses usages, la mise en place de compteurs, la réutilisation
d’eaux pluviales et d’eaux grises traitées...). La réalisation par la régie eau d’Azur (REA) de nouveaux
champs captant pour satisfaire les besoins futurs est cependant annoncée, a I'échelle du territoire ;
la capacité maximale de la nappe du Var n’est pas connue. Les mesures permettant de renforcer

I'alimentation en eau potable de la Zac (réservoir en particulier) ne sont pas détaillées ; les calculs
de dimensionnement des ouvrages nécessaires ne sont pas fournis. Leurs incidences ne sont pas
évaluées, comme déja mentionné.

Gérer sans rejet aux réseaux les pluies courantes en favorisant la percolation ou la réutilisation de ces eaux. Gérer avec
un débit régulé a 30 I/s/ha de surface imperméabilisée des pluies excepti de période de retour 20 ans, en créant
des espaces a ciel ouvert de stockage et de rétention. Protéger les parcelles et les équipements contre les pluies extrémes
(au-dela de la pluie 20 ans) en assurant I'écoulement des eaux jusqu’en aval.

Source : https:// eaufrance.fr/chiffres—cles/vol deau-potabl par-hab D: 2016.
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L’Ae recommande au maitre d'ouvrage de décrire les mesures prises pour assurer
l'approvisionnement en eau potable des futurs usagers et habitants de la Zac et d’évaluer les
éventuelles Incldences de ces sur | Elle r de /e a/a
Meétropole Nice Céte d’Azur de revoir a /a baisse le volume moyen de référence de consommation
d’eau par habitant inscrit dans le PLUM.

La charge supplémentaire en eaux usées de la station d’épuration de Saint-Laurent-du-Var
représentera 17 716 équivalents-habitants en 2030 avec les différents projets raccordés a cette
station, prévus sur le territoire, ceci incluant le Min et la Zac mais pas la croissance démographique,
pourtant élevée sur le secteur. Au regard de la capacité nominale de 110 000 équivalents habitant
(EH) de la station, de sa charge actuelle de 44 665 EH et de la charge prévisionnelle estimée a environ
83 500 EH%2 en 2035, la station d’épuration de Saint-Laurent-du-Var apparait donc suffisamment
dimensionnée selon le dossier.

L’Ae recommande d’inclure explicitement la croissance démographique des territoires raccord€és a
la station d de Saint-Lai t-du-Var dans ['é jon de sa charge prévisionnelle en
2035,

Le dimensionnement des rigoles, noues d’évacuation, canalisations et exutoires des eaux pluviales
est fourni. L'étude d’inondabilité est jointe au dossier. Des simulations de débordement sont
effectuées pour les différents vallons et secteurs, avant et avec le projet, pour des pluies
d’occurrence vingtennale, trentennale et centennale.

L’aléa incendie est augmenté par la création d’une nouvelle interface entre des zones d’habitations
et la forét. Des mesures d’accessibilité routiére interne a la Zac sont requises. Des études
géotechniques sont également requises pour toute nouvelle construction, du fait de I'aléa
mouvement de terrain.

Milieu nature/

Les principes d’aménagement de la Zac, le positionnement de cheminements piétons paysagers, la
conservation d’espaces naturels (vallons et pentes les plus accentuées), la renaturation de certains
axes contribuent a créer un corridor écologique interne a la Zac, dont la fonctionnalité sera a suivre
dans le temps. Des actions relatives a la biodiversité ont été retenues43.

En I'absence d’état initial fiable de la biodiversité, aucune analyse des incidences du projet sur les
espéces et les habitats naturels ne peut étre avancée.

Milieu humain

Le dossier met en avant les incidences positives du projet en termes de soutien a la dynamique
démographique, d’offre de logements notamment sociaux, d’équipements publics et d’organisation
du territoire (agrandissement de I'école, création de places, ouverture de commerces). Il reléeve
également la suppression de surfaces agricoles et mentionne I’étude en cours visant a évaluer les
compensations économiques agricoles rendues nécessaires par le projet. Des réflexions a I'échelle

Ou plut6t de I'ordre de 73 500 si on additionne 44665 et 17716.
Telles que la végétalisation des terrasses, toitures, fagades, Iinstallation de jardins collectifs, de ruches, mares, arbres,
I'absence d'introduction d’espéces allergénes ou invasives, le respect d'une trame noire, Pinstallation de passages & faune
et de strates végétales différenciées
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de la Métropole sont en cours. L'Ae reléve que le fait de soustraire a I'agriculture des surfaces de
production a haute valeur ajoutée (comme celles de maraichage et de vergers) situées en toute
proximité des bassins de consommation représente des incidences environnementales, non
seulement du fait des aménagements qui y seront réalisés, mais aussi par I'allongement des
distances nécessaires a I'approvisionnement en productions agricoles ou alimentaires de
substitution - par transport routier le plus souvent - ainsi que la perte de potentiel de captation de
carbone. Tous ces éléments sont pour I’Ae a évaluer et a mettre en regard de |'érosion des surfaces
agricoles et de la spéculation fonciére dont elles sont I'objet. Une telle évaluation prendra tout son
intérét a I'échelle de la Métropole.

LAe r de d’évaluer I'e ble des incldences les de la supp de
surfaces propices a une production agricole a haute valeur ajoutée.

AR ¢ STt
ki fi=d

e el
Je— e £ Loinee 1388 00

P — 17 500 12 s pr
ronL 2ae v 1632 508 1843800

Figure 5 : Besoins énergétiques de la future Zac (source : dossier)

Les consommations énergétiques liées au trafic généré par le projet ne sont pas évaluées. Le dossier
évoque, sans que cela soit encore finalisé, la possibilité que la Zac bénéficie de la chaleur fatale
produite par le Min. Cette option reste a consolider en fonction des équipements futurs du Min. En
termes d’énergies renouvelables, le dossier privilégie le développement du photovoltaique sans
expliquer ce choix, le solaire thermique étant privilégié par I’étude énergétique annexée. Les
rapporteurs ont été informés que les besoins étaient prioritairement et majoritairement en électricité
du fait des caractéristiques des matériels installés, ce qui inciterait, selon la maitrise d’ouvrage, a
développer le photovoltaique. Les besoins recensés en eau chaude sanitaire apparaissent
conséquents et il ne semble pas pertinent de ne pas chercher a y répondre par des solutions locales
via le solaire thermique. De maniére générale, le projet apparait peu ambitieux et faiblement
innovant pour développer la production énergétique a I'échelle du territoire et favoriser les
économies d’énergie.

L’Ae rec de d’app dir I'analyse comparée du ph ique et du solaire thermique et
le ou les choix retenus au regard des besoins finaux des habitants.

L’étude de trafic, jointe au dossier, se fonde sur une hypothése maximaliste (et non retenue) de la
réalisation de 815 logements sur la Zac et non pas 560. Le modeéle de trafic est le modéle multimodal
des Alpes-Maritimes, utilisé pour le plan de déplacements urbains et mis a jour dans le cadre d’une
étude de trafic menée sur le territoire. Les projets urbains et d'infrastructures#4 sur lesquels est
fondé le modéle sont listés ; tous n’ont pas la méme probabilité ni la méme échéance de réalisation
(par exemple : la liaison par cable entre La Gaude et Lingostiére). Il serait utile de rappeler leurs
échéances et capacités respectives et d’évaluer la sensibilité du trafic dans le secteur du projet a
leur réalisation. Les évaluations s’appuient également sur des mesures locales, effectuées a I’échelle

En particulier : I'échangeur sur la RM6202bis positionné au sud du hameau, derniére configuration connue a ce jour et
selon le dossier la plus affectante pour Penvironnement ; le prolongement du tramway T3 jusqu’a Lingostiére, le
renforcement du réseau de bus et notamment la création d’une ligne (voir d’un BHNS) en rive droite du Var (liaison avec
T2 et T4 a Saint Laurent du Var), la création d’un transport par cable entre La Gaude / La Baronne et Lingostire.
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du hameau en janvier 2021 ; la comparaison des mesures de 2019 et 2021 a conduit a ajuster le
modele, prenant donc en compte la situation locale et les conséquences de la crise sanitaire.

LAe re de, pour la c du public, de préciser les échéances et capacités
des projets pris en compte dans les hypothéses de trafic et d’évaluer la sensibilité des études de
trafic dans le secteur du projet a leur réalisation.

Le projet engendrera un trafic supplémentaire de I'ordre de 1 330 véhicules/jour a I’horizon 2035.
Son impact est modélisé sur le réseau viaire local, aux heures de pointe du matin et du soir, et sur
I’échangeur futur de la RM6202bis pré-positionné au sud (situation la plus dégradante pour
I’'environnement). L’étude conclut a I'absence de saturation des différents axes. Le fait que le
scénario de référence inclut la requalification de la route de la Baronne et I'agrandissement et
I'allongement du chemin Marcellin Allo conduit cependant a une sous-estimation des résultats. Ce
constat s’applique en particulier aux évaluations de bruit et de qualité de I'air, celles-ci découlant
des études de trafic. Certaines études ne sont pas encore disponibles.

Le dossier reléve que la bonne interface des circulations actives créées au sein de la ZAC avec les
transports en commun dépend du positionnement des arréts de bus qui sera a définir
soigneusement. Les caractéristiques de la desserte en transport en commun projetée ne sont pas
rappelées. La faisabilité technique d’un bus a haut niveau de service (BHNS) entre Saint-Laurent—
du-Var et Carros, au vu de la voirie en place, n'est pas analysée. L'intégration de la Zac dans le
schéma cyclable de la rive droite du Var reste trés théorique.

Les changements importants d’usage avec les impacts environnementaux attendus sur la desserte
locale du chemin Marcellin Allo apparaissent conséquents.
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Figure 6 : Schéma directeur des déplacement en rive droite du Var (source: dossier)
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Le dossier constate que, malgré les projets attenants pour développer le covoiturage et I'usage des
transports en commun4s, le niveau de trafic augmente.

L’Ae recommande d’approfondiir la recherche, a I'échelle du itoire, de de diminution de
trafic et 4 défaut de d’évit de réc fon et si besoin de compensation de

l'augmentation du trafic routier.
Climat, air, bruit, énergie

Les principes programmatiques (positionnement, orientation et volumétrie des batiments) et plus
largement de conception bioclimatique de la Zac (listés dans le dossier) limiteront la création d’ilots
de chaleur et la vulnérabilité du projet au changement climatique.

Le projet génére une hausse des émissions polluantes du fait des déplacements motorisés
supplémentaires qu’il induit : & I’horizon 203546, elles sont supérieures a 5 % entre la route de La
Baronne et le chemin Marcellin Allo, au Sud et a I'Ouest, et méme de plus de 10 % au centre méme
de la Zac du hameau de La Baronne, secteur actuellement peu habité. Une baisse des émissions en
NO: est cependant observable au droit de la RM6202bis, imputable uniquement a la diminution du
trafic sur cet axe entre le scénario de référence et le scénario projet.

Si des mesures /n situ de la qualité de I'air ont été réalisées47 et donnent une estimation des niveaux
des parameétres mesurés, elles ne répondent cependant pas aux conditions de mesurage définies a
I'annexe | de la directive 2008/50/CE du parlement européen et du conseil du 21 mai 2008 sur la
surveillance de la qualité de I’air#8. Ainsi, elles ne peuvent &tre considérées comme valant moyenne
annuelle des polluants concernés ni donc comparées avec les seuils de référence de la qualité de
I'air.

L’étude air santé réalisée (de niveau Il et | a hauteur des établissements sensibles, le territoire étant
concerné par le plan de prévention de I'air des Alpes-Maritimes) conclut a une augmentation de
I'indice d’exposition de la population a la pollution - IPP, en retenant pertinemment pour son calcul
le NO2 comme polluant traceur. Cette hausse est comprise entre 10 % et 15 % a la mise en place du
projet et a I’horizon 2035. Une évaluation du risque sanitaire (ERI) a été menée afin de le caractériser
et d’en estimer I'acceptabilité au regard de certains polluants, notamment les hydrocarbures
aromatiques, le nickel et I'arsenic. L'étude met en évidence un quotient de danger trés
supérieur a 1 pour huit polluants de la famille des hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP).
Les exces de risques individuels sont inférieurs a 10-5 (seuil d’acceptabilité pour caractériser les
risques cancérigénes), tous polluants confondus ; en analysant la sensibilité des résultats a certaines
incertitudes, I'étude constate que I'ERI est supérieur a 10-5 au droit de I’école, pour le benzéne, dés
lors que I'on considére une durée d’exposition de 70 ans et un taux d’exposition de 100 % (24h/24
et 365j/an). Le dossier précise que ce dépassement est a 99 % imputable a la pollution de fond.

“ Dé d'aires de covoi i de la vitesse sur la RM6202bis & 70 km/h, création d'une desserte
express par la RM6202bis pour assurer des déplacements pendulaires et d'une desserte omnibus par la M2209 et
I'aménagement de P+R sur quelques points dits stratégiques (T2 a la Mairie de Saint-Laurent-du-Var, Lingostiére, La
Gaude).

Les horizons retenus par le dossier sont 2029 et 2035 en 'absence selon le dossier de données a un horizon plus lointain
a Péchelle métropolitaine.

7 Les mesures de NO; et de BTEX ont été réalisées sur six points a I'aide de tubes passifs, pour une durée d’exposition
denviron 363 heures et la mesure des particules (PM10 et PM2.5) a été réalisée le 3 septembre 2018 de 11h40 2 16h19.
Par exemple, pour le NO:, une mesure aléatoire par semaine répartie uniformément sur I'année, ou huit semaines
réparties uniformément sur 'année.
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Aucune conséquence n’en est tirée sur I'agrandissement du groupe scolaire ni sur son implantation.
Si le développement des modes actifs (marche et vélo) limitera I'augmentation de la pollution
atmosphérique générée par le projet (ainsi que le bruit), il n’est pas démontré qu’elle réduira la
pollution elle-méme ou le niveau de bruit. Le fait que la qualité actuelle de Iair soit déja dégradée
ne justifie pas d’y exposer une nouvelle population mais au contraire d’envisager des mesures
d’amélioration9. Le projet augmente ainsi I’enjeu et I'aléa en termes de risques pour la santé
humaine liés a la mauvaise qualité de Iair : cette circonstance devrait conduire le maitre d’ouvrage
a approfondir les mesures d’évitement et de réduction de la dégradation de la qualité de I'air liées
au projet (trés probablement par une baisse de la limitation de vitesse sur I'ensemble des axes
routiers de la basse vallée).

L’Ae recommande de préciser I'état initial de la qualité de I'air, de revoir en conséquence I’évaluation

it des risques et les d’évii de réduction et si nécessaire de
comp jon. Elle rec de égal d’étendre I'horizon d’analyse au moins d vingt ans aprés
mise en service.

Le projet induit des hausses de bruit significatives le long de la route de La Baronne, en entrées sud
et nord de la Zac. Sinon, aucun dépassement réglementaire n’est constaté au droit des batiments
existants. La précision du modéle étant de 2 dBA, il ne faudrait pas hésiter a élargir le caractére
significatif de I'augmentation a d’autres points. L'isolement acoustique de fagade est préconisé pour
réduire les impacts du bruit. Les solutions de réduction du bruit s’appliquant aux batiments
(facades, huisseries) présentent le risque de dégrader la qualité de I'air intérieur et d’augmenter la
perception des bruits internes et également I'inconvénient de ne s’appliquer que « fenétres
fermées ». Celles de type écran anti-bruit peuvent avoir des incidences fortes sur le paysage. Si les
niveaux sonores respectent les valeurs reglementaires (arrété du 5 mai 1995), ils demeurent en
outre largement supérieurs aux lignes directrices de I'OMS.

Les sources de bruit provenant du Min, outre les trafics induits qui sont pris en compte, ne sont pas
encore connues et nécessitent d’étre anticipées au maximum, en lien avec sa maitrise d’ouvrage.
Des données existent sur de telles installations qui peuvent étre transposées.

L’Ae recommande d’explorer, & ce stade encore amont du projet, en articulation avec le maitre
d‘ouvrage du Min, toutes les mesures possibles d’évitement et de réduction du bruit « 3 la source »
et d’évaluer leurs incidences sur I'environnement,

Les conséquences en termes d’émissions de gaz a effet de serre ne sont évaluées que pour
I"artificialisation générée par le projet et représentent des volumes trés faibles (entre 42tCO2e et
180tCO2e). Aucun bilan complet des émissions dues aux aménagements projetés, comprenant
I’ensemble du cycle de vie (construction, exploitation, fin de vie) et toutes les composantes du projet
(voiries, réseau d’eau) n'est présenté. Seule une mesure générale relative a la conception
bioclimatique du projet est présentée. L’évaluation produite a ce stade ne couvre ainsi qu’une partie
des émissions du projet, a priori infimes0. Un bilan complet doit &tre présenté, ce qui peut étre
réalisé, y compris au stade actuel de la création de la ZAC, en se fondant sur les principaux éléments
caractéristiques du projet (surfaces de plancher des batiments, superficie de la voirie, etc.).

49 Cf Avis de I'Ae n°2021-33 délibéré le 23 juin 2021.
5o A titre d’information, la construction de 43 000 m2 de bati en prenant le référentiel E+C-représenterait environ
65 000 tCO: soit environ 1 000 fois plus que la partie artificialisation telle qu’évaluée dans le dossier.
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L’Ae recommande d’évaluer dés ce stade le bilan des émissions de gaz d effet de serre de /'ensemble
du projet.

Effets cumulés

Les effets cumulés du projet avec treize projets locaux ou métropolitains sont évalués. Des mesures
sont prises progressivement, depuis 2008, sous la forme d’études menées a I’échelle de I’OIN pour
limiter les incidences négatives de ces projets sur chacun des compartiments de I'environnement,
certaines étant en cours : études des déplacements, de [lartificialisation des sols, référentiel
« Ecovallée Qualité », modélisation de I"occupation des sols, stratégie territoriale biodiversité, guide
pour la prise en compte de la biodiversité, PPRI et Papi(s) Var 1 et 2, suivi quantitatif et qualitatif de
la nappe du Var, guide des bonnes pratiques de I'aménageur en zone a risques liés a I'eau, etc.

L’analyse développée porte davantage sur les intentions que sur les résultats. L’absence de retour
d’expérience concret de l'usage des référentiels mis en place empéche d’étre assuré de leur
efficacité. L’Ae revient sur ce point au § 2.3.3.

2.3.2 Analyses colts— avantages et autres spécificités des dosslers d’Infrastructures de transport

Le dossier inclut une partie spécifique aux infrastructures de transport, confirmant I'inscription des
aménagements et ouvrages routiers, composantes de la « voirie », dans le projet. Plus que
d’accompagner le projet urbain, comme I’exprime le dossier, ces aménagements en font partie et
le rendent possible (cf.§1.2). Les codts collectifs augmentent de 5,2 % avec le projet, en 2029 comme
en 2035, par rapport au scénario de référence, du fait de I"augmentation du trafic induite par le
projet et de ses conséquences sur les émissions de gaz a effet de serre et de polluants
atmosphériques et le bruit. Cette analyse ne prend pas en compte les bénéfices attendus des autres
composantes du projet.

23.3 S u projet, de ses incidences, des mesures et de leurs effets

Pour chaque mesure, le dossier précise si la modalité de suivi releve d’une exigence contractuelle
intégrée au futur cahier de prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales
(CPAUPE)5', qui serait en cours d’élaboration, ou s'il reléve de justificatifs a fournir dans le cadre de
la démarche « Ecovallée Qualité » . Pour les mesures relatives a I'intermodalité et aux transports en
commun ainsi qu’a la qualité de I'air, aux émissions de GES et a la consommation d’énergie, le
dossier renvoie ou se réfere également aux suivis du plan de déplacement urbain métropolitain.

Le dossier n’explique pas comment sont recueillies et analysées, a I'échelle du projet, du hameau
et de I'OIN, les données suivies dans le cadre du CPAUPE et du référentiel Ecovallée Qualité. Les
modalités d'établissement de bilans de ces suivis et si nécessaires de reprise des mesures
d’évitement, de réduction et de compensation des incidences du projet, ne sont pas décrites. Les
fréquences et les échelles d’analyse et de décision sont a préciser.

Surtout, le dossier ne fournit aucun exemple de retour d’expérience de la mise en ceuvre de ces
référentiels et suivis, de la fagon dont ils ont pu évoluer du fait des retours d’expérience de projets
antérieurs. Les rapporteurs ont été informés qu’un bilan annuel était effectué depuis 2016 a I’échelle

51 Qui s’imposera aux futurs opérateurs, architectes et constructeurs (et sera annexé a la promesse de vente et a I'acte de
vente, ou a la convention d'association, devenant ainsi contractuel et s'imposant ainsi 4 chaque promoteur).
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de I'OIN, assorti d’une mise a jour du référentiel Ecovallée. Il serait opportun de présenter dans le
dossier les conclusions de I'exploitation de ces suivis.

L’Ae recommande de décrire les modalités de sulvi de la mise en aeuvre et de /’efficacité, et s/ besoin
de reprise, des mesures d’évitement, de réduction et de compensation des incidences du projet sur
I'environnement et la santé humaine, 3 I’échelle du projet, du hameau et de I’OIN.

2.4 Evaluation des incidences Natura 2000

L’évaluation, de deux pages, conclut a I'absence d’incidences sur le site « Basse vallée du Var ». Les
lacunes de I'étude écologique conduiraient a plus de prudence ; I'évaluation sera a reprendre dés
que les inventaires écologiques auront été finalisés. L'analyse des effets cumulés du projet avec
ceux du Min et du futur barreau de la RM6202bis sur ce site nécessite d’étre restituée plus
précisément.

L’Ae re de, dés c des i i1 logic de reprendre /'é, jon des
incidences du projet sur le site Natura 2000 de la Basse vallée du Var.

2.5 Résumé non technique
Le résumé non technique, placé en téte de I'étude d’impact, est accessible, proportionné et
abondamment illustré. Il rend compte des différents contenus de I'étude d’impact.

L’Ae recommande de prendre en compte dans le résumé non technique les conséquences des
recommandations du présent avis.
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Maritimes “dLab ic d'amé i iourdhui i
o o DCMISTILE08 AVIS DE LA COMMUNE SUR LE PROJET DE e 1 I bliss public d {ci-oprés EPA) de la Plaine du .\2:” [devenu aujourd'hui établissement
Métrepole Nice Chbe diaur CREATION DE LA FUTURE ZAC DU HAMEAL DE LA i public daménogement Eco-vallée plaine du Var) pour mettre en eeuvre I'0IN,
COMPRENANT L'ETUDE |
D'IMPACT | WU lo délibération du conseil municipal du 11 octobre 2019 gutorisant le Maire & signer le protocole de {
portenariat avec FEPA dco-vallée Ploine du Var et la Métropole Nice Céte d'Azur - Secteur de Lo Boronne & La i
1 Goude, i
. NOMBRE DE L | !
CERTIFIE EXECUTOIRE : MEMEBRES Adfichda ta 37 Juin 2021 | VU la délibération du conseil d'administration de I'EPA Eco-vallée Plaine du Ver n°2019-005 du 7 mars 2019 par |
N3 | loguelle il prenait Finitiotive de I'opération d'aménagement du hameou de Lo Baronne, en concertation avec lo i
commune de Lo Goude,
Ddsbdration En exercice 29 Le Maire, | . . . .
affichée en | VU la délibé du conseil d de I'EPA E: liée Plaine du Viar n*2015-014 du 4 juillet 2019,
malria e ; Présents | modifiée le 17 décembre 2020 par délibération n*2020-025 eu égard au contexte sanitaire, por laguelle,
) i conformément aux dispositions de 'article L. 103-3 du Code de Furbanisme, il était précisé les abjectifs poursuivis
Représentdis) 7 et les modalités de lo concertation,
Yotants 26 i VU lo soisine de ieur le Préfet des Alp i I'avis de la sur le projet de dossier {
| de création de la future ZAC du hameau de la Baronne comprenant notomment 'étude dimpact, reque en mairie |
st | N2 e 3 mai 2021,

Considérant que I'EPA éco-vollde Plaine du Var souhaite réaliser une opdration d'oménagement sous la forme

L'An deux mille vingt et un, le 3 juillet & 10H0O, | il municipal de la Commune de La Goude, régulién nt
i B L ey et o d'une ZAC sur le territoire de lo commune de Lo Goude ou lieu-dit « Lo Boronne », localisé & I'Est de lo commune,

convoqué, s'est réuni en séance ordingire, au nombre prescrit par le loi dans le lieu habituel de ses séances, sous
lo présidence de :

berabelphg it A i Goode o dors o pbtarise d Ropdrcion et odanol EcoValke, 4 comsdid s 4 do o Dvecie
Secrétaire de Séance : Medame Sophie DI MARTING | - e - . u
Territoriale d'A des Alp itil et dans le PLU itain comme un secteur stratégique de
| M. Bruno BETTATI, Maire, | etd pourlo
| M. Jean-Frangeis SALUZZO, Mme Loetitio ROUBAUD, M. Bruno LAMY, Mme-Chistine {
! M-MZUT— M l:u:!nt FUGEN, Mme Ch"s:lu“! COTTO, M. s“;;‘un‘ KNOLL, Mme Sophie ! Considérant que le programme prévoit ko création d'environ 43 000 m? de surfoce de ploncher (SDP) totale
ETAIENT PRESENTS | o MAH.‘TIN‘O Adjgints, : o . i répartie en 41 000 m? de SDP de logements (soit environ 560 logements) dent 35% de logement locatif social,
: M. Bernard I:IULLIN M. Barnard MARTINEZ, M. Jacques BATAZZI, Mme Aline GARACCI i et environ 2 000 m? ue SDP destinés & implontation de commerces et de services de proximité. Le projet
| M. Francais DEMAHIS. y M‘ Fronceseo ESFOéWO u 1 P Fi de ges et sinscrira dons lo dynomique de préservation du site, de
| ALBERO. M-Pascat DULERMO, M. Laurent CONDOMITT], Mme Marie-Manuelle HORER, i renfgrosment de Fattractitd du hameou.
| Mme-5abino-MONTULE, Mme-Moriné-BORGOGND, M—David-SCAIA—Mme—Bianca 1
| NOCEIA—Mme—Marionne—SURAGE, Mme Marie-Annic WILKOWSK), M—o | Considérant que lo période de concertation o débuté le 21 octobre 2019,

BAARCONCEN, Mme V. SIEGEL, M. B CABANERD, Conseillers munici 3 . " S
R rune ! R Considérant gue les modalités de la concertation ont bien été mises an place,

Mme Christine MALOT & M. Stéphane KNOLL | C qu'en icati des orticles L. 122-1 V, R 1226 et R 122-7 du Code de
PROCURATIONIS) | Mme Anne-Marie ALBERO & Mme Christione COTTO I'environnement et dans la mesure ol le projet d'aménagement du hameau de Lo Barenne sera implanté sur le I
| Mme Sobring MONTULE & Mme Aline GARACCI r territoire de lo commune de Lo Goude, il est sollicité I"avis de lo commune sur le dossier présentant le projet I
M. Dovid SCAIA & M. Bruno BETTATI t comprenant I'étude d'impoct et lo demande d'outorisation,

Mme Bionca NOCELLA & M. Bernord MARTINEZ
Mme Marionne SURACE & M. Frangois DEMARS
Mme Mariné BORGOGND & M. Jean-Frangois SALUZZO

Commune de Lo Gaude - Consed Municipal du somedi 3 juilier 2023 - 3- 03- P10 13 Commune de La Goude - Consell Municieal du samedi 3 juiler 2021 = 3- 03- Fj-0 23
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5.4 Mémoire en réponse a l'avis du CGEDD

EovaLLie

DOSSIER DE CREATION DE LA ZAC
HAMEAU DE LA BARONNE - COMMUNE DE LA GAUDE
Mémoire en réponse a l'avis du CGEDD

sur I'étude d'impact

e

URBAIN ZAC « 14 Gauoe
€9 - NICE EcovaLLE Meémoire en réponse & Favis du CGEDD sur Fétude dimpact
o 44 émission suite premiers commentaires MOA du 18/08/2021 08/2021 ocL 59 G
c 34 émission suite premiers commentaires MOA du 18/08/2021 08/2021 ocL &9 =9
8 27+ émission suite échange MOA du 12/08/2021 0872021 ccr ocL oct
A 1# émission 08/2021 ccR ocL ocL
Indice Objet Date Rédaction Vérification Approbation
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URBAIN ZAC « 14 GauDE
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ALAGAUDE

EPA - NICE ECOVALLEE

PREAMBULE

‘Conformément aux dispositions prévues par les artiles L. 122-1 et R. 1227 du code de Fenvironnement, FAutorité
environnementale a été saisie par Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes sur la base du dossier de création de la
ZAC du hameau de La Baronne située sur la commune de La Gaude (06).

Le CGEDD a accusé réception du dossier 3 la date du 26 avrl 2021, date de départ du ddlai de trois mois pour
formuler Favis de IAutorité environnementale rendu le 21 juilet 2021.

Larticle L. 122-1 du code de Fenvironnement fait obligation au porteur de projet d'apporter une réponse éciite &
VAutorité environnementale.

Cette réponse doit étre mise & disposition du public, par voie électronique, au plus tard au moment de Fouverture:
de lenquéte publique ou de la participation du public par voie électronique. L/Autorité. environnementale
recommande que cette réponse soit jointe au dossier d'enquéte ou de participation du public,

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur Iétude dimpact

Le présent document constitue la réponse du porteur de projet, 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var, & avis
de I'Autorité environnementale. II reprend chacune des recommandations formulées par I'Autorité
i v réponse ci
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OPERATION D'AMENAGEMENT URBAIN ZAC « HAMEAU DE LA BARONNE » A LA GAUDE
EPA- NICE ECOVALLEE

1. RECOMMANDATION N°1 (P7 DE L'AVIS)

Marcellin Allo et de requalification de Ia route de La Baronne ainsi que la création du réservoir et du
réseau d'adduction d'eau potable.

Lopération de la ZAC du hameau de La Baronne sfinscrit dans un environnement urbain en pleine mutation.

Notamment, deux opérations en cours et 3 venir s'nscrivent  proximité de I ZAC : Iarrivée du nouveau Marché
dntérét National (MIN) d'Azur, et un projet routier d'échangeurs sur la RMG202bis aujourdhui directe de Nice 3
Carros, Cette derniére opération snscrit dans une étude dlensemble actuellement menée par la Métropole, qui
proposera des sites dimplantation pour les futurs points d'échanges, en cohérence avec les objectifs de desserte
des communes de la rive droite du Var.

1 est rappelé ici en préambule, que ces projets sont indépendants de la création de la ZAC en ce sens qu'is sont
prévus avec ou sans projet de ZAC, mais une coordination a été mise en ceuvre depuis 2019 entre les matrises
douvrage de ces projets et notamment entre MNCA, le porteur de projet du MIN et 'EPA.

Le souhait de fa collectvité est d‘éviter que la réalisation des échangeurs it pour effet une augmentation de la
fréquentation et de la vitesse des automobiles au sein du quartier.

En ce sens, des amé ont été prévus &
des échangeurs de la rive droite

La création dun barreau  2x1 vole avec un raccordement plus aisé  la RM2209 sous forme de carrefour
enTsimple ;

Un recalibrage du chemin Marcellin Allo dans les coteaux, sur la base dun élargissement ponctuel afin de

hameau actuel, en lien avec la réalisation

sécuriser la circulation et les croisements ;

La requaliication du chemin au sein du quartier visant & apaiser la circulation en traversée du hameau et
renforcer la place du piéton.

Ainsi, les projets de requalification (route de La Baronne et partie du chemin Marcellin Allo dans le
bourg) sont pris en compte dans notre étude au niveau de détai disponible. Ces requalifications permettront
améliorer fa circulation et donc daccompagner les impacts générés par les futurs points d'échanges mais aussi
par la création de la ZAC. Leur @ fondie au

Mémoire en réponse & avis du CGEDD sur Iétude dimpact

Un barreau de liaison entre la route de La Baronne et le chemin Marcellin Allo sera réalisé au sein du
périmétre de Fopération, pour faciiter Faccés & la RM6202bis. Dans Iétude dimpact, le barreau fait partie du
scénario de référence et est donc distingué du projet objet du dossier. I est toutefois considéré dans le cadre de
Fanalyse des impacts cumulés notamment pour les volets air / santé et acoustique. Son intégration au projet devia
étre précisée au stade du réalisation.

L'élargissement du chemin Marcellin Allo dans les coteaux est rendu nécessaire pour sécuriser I'augmentation
de la circulation due 3 la création des points d'échanges permettant aux habitants des quartiers collinaires de
rejoindre Nice et le littoral plus facilement. Ce projet est situé hors ZAC, et aurait été réalisé méme sans la ZAC. Ii
est donc pas retenu au ttre de Ia notion de projet au titre du code de l'environnement.

La Régie Eau d'Azur (REA) alimente les 49 communes de la Métropole Nice Cite dAzur. L'approvisionnement en
eau potable du hameau de La Baronne est assuré par une conduite traversant le hameau. Le secteur du hameau
de La Baronne est marqué par un manque dinfrastructures et de réseaux. Aussi, les réseaux techniques (eau
potable, eaux usées, électrcité.) seront déployé é ¢ futurs
des habitants. Ces extensions seront réalisées & partir des réseaux existants.

Concernant la création d‘un réservoir d‘eau potable, cet équipement est qualiié d'équipement primaire. Cela
signifie quil est réalisé pour assurer la structuration du réseau. La décision de I‘acte de construire est donc
X s oo £ R

au PLUM. La création de la ZAC du hameau de La Baronne nfimplique donc pas sa réalisation.
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URBAIN ZAC « LA GhuDE URBAIN ZAC « » ALAGAUDE
£PA - NICE ECOVALLEE Mémaire en réponse & Favis du CGEDD sur Iétude dimpact £PA - NICE EcOvALLEE Mémaire en réponse a favis du CGEDD sur Iétude dimpact
La majeure partie de la e de Infitration & les surfaces
2.RI IMANDA N° A\ Episode du 02/10/2020 (Alex) : daffieurement des poudingues (60km? environ & et des par les
7 . . i - « Environ 70mm sur 24h. En comparaison, la méme quantité est tombée en 1h & St-Martin de Vésubie aquiferes bordiers.
L avec un cumul de plus de 500 mm sur 24h. 500 mm Cest aussi le cumul estimé sur 24h au niveau de la Localement, elle permet un te d luvial libr aussi bien
N VU confluence entre e Var et a Tinge (entre Ascros et Lantosque), en partie amont (jusqu'ausx cotes NGF 80 4 100 m), qu'en parties moyenne et aval (sous le niveau marin). f
réation de la ZAC. Compte tenu de leur importance pour le futur quartier, les projets de prolongement du chemin o X
. A ) : E : ore. v e s
disponible notamment pour les volets ai / santé et acoustique puisque le modle de trafic a Ihorizon 2035 tient valée du Var, sous Herené

compte de la réalisation de ces opérations. Au stade du dossier de réalisation de ZAC, la prise en compte de ces de Nice Jusque sous 2 mer au-dels de faéroport de Nice).

. e . : - : e e g A & Les sols sont peu développés sur les poudingues et ne imitent pas les Infitrations. De maniére trés générale,
projets pourra étre approfondie i des ééments non connus 5 ce Jou (études de détll par exemple) venaient 3 e e e
transferts rapides vers la nappe.

{ mep oo, e s b v v nars

éure disponibles.

3. RECOMMANDATION N°3 (P10 DE L'AVIS)
A€ recommande de compléter Iétat initial par les caractéristiques des écoulements connus sur le

2019 et 2020,

Cette masse deau présente un intérét écologique majeur du fait de rapports avec les appareils alluviaux du Loup
et surtout du Var. i bon état & région nicoise.

Pplus détaillée des nappes d'eaux souterraines au droit du projet (hauteur d'eau, alimentation des

nappes et leur vulnérabil Par alleurs, d'apres les informations communiquées par la Régie Eau d'Azur : en période de hattes eaux, la nappe

daccompagnement du Var se situe & une profondeur variant entre 10 et 60 m par rapport au terrain naturel, et
environ 25 m en d rapport 4 a zone du realisée la majeur p

Caractéristiques des écoulements lors des pluies torrenti
nnelles » de 2019 et 2020

Selon les informations fournies par le Syndicat Mixte pour les Inondation, fAménagement et la Gestion de I'Eau
(SMIIAGE), la commune de La Gaude ne semble pas avoir été trés impactée par ces pluies exceptionnelles. Les.
périodes de retour sont proches de 10 ans.

Enfin, dans le cadre d'une étude sur un projet de géothermie du nouveau MIN agroalimentaire et horticole de La

‘Gaude au lieu-dit « La Baronne », une carte du sens d‘écoulement de Ia nappe a été produite. L'écoulement est

orlenté nordsud comme en témoigne le visuel cidessous extrait de Iétude (https://www.aipes:
MIN Dalkia Partie3.pdf)

Figure 4 : Extension
Episode de 2019 : Le cumul des précipitations enregistrées entre e 15 octobre et le 2 décembre 2019 est de 850-
900mm, soit plus du double (220-230%) des précipitations habituellement enregistrées sur ces 3 mois. Deux
épisodes importants en particuler :
« Du 22/11 au 24/11 : environ 175mm sur 72h (~ 20% du cumul sur 3 mois est tombé en 72h) dont la moitié.
le 23/11. En comparaison, prés de 300 mm sont tombés sur Fréjus. La période de retour de
Févénement 4 La Gaude est estimée 4 10 ans

plus de 200mm sont tombés sur Cannes dont prés de 110mm en 3h. La période de retour de
I'événement & La Gaude est estimée de 2 4 10 ans.
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Le maitre d'ceuvre de la ZAC du hameau de La Baronne a étudié I'incidence d'une pluie exceptionnelle de période o, ” é 020-2021 dela é mis en avant les
ks ? P 31 Description des nappes d'eau 4. RECOMMANDATION N°4 (P10 DE L'AVIS)
de retour centennale. Ce fonctionnement est rappelé dans le visuel ci-dessous. . . . éléments de :
Le hameau de La Baronne s'établit au droit de deux masses d'eaux souterraines affleurantes : « Alluvions de la L4e recommande de compléter dés ce stade I'état initial par un inventaire biodiversité complet du | + des enjeux réduits & modérés pour les habitats naturels de Faire diétude, étant précisé que ceux-d sont
& H focé » (référence 4
2 ‘composés en grande majorité d friches, de zones urbaines et de zones agricoles.
SDAGE : FRDG244). ‘ posés 9 o v .
Lors de la réaisation du diagnostic écologique pour la production de Fétude dimpact, certaines parcelles privées
Nar» étalent pas accessiles pour permettre a réalisation des inventaires. Ce manque avait été identifé par le maitre:
Daprés le SDAGE 2016-2021 cette masse d'eau présente un bon état quantitatif et chimique. douvrage et indiqué dans I‘étude dlimpact.

Conformément & Vengagement pris dans cette derniére, des prospections complémentaires sont en cours par le
bureau d'étude MONTECO afin de consolider et conforter lexpertise écologique. Les résutats de ces inventaires
seront connus & I'automne 2021 et intégrés dans le cadre du dossier de réalisation de ZAC.

Pour autant, IEPA a requ & ce stade des éléments de diagnostic sur lesdites parcelles permettant de compléter les
= ] : éation Le rapport sera éoréau
Figure 2 : Extrait du SDAGE 2016-2021 relatif & la masse d'eau « Alluvions de la Basse vallée du de réalisation, dés réception.

Var»

——

La recharge naturelle de cette masse d'eau se fait par les eaux de pluie de fagon directe par infiltration des eaux
dans la plaine alluviale et de fagon indirecte par le fleuve Var et les apports souterrains depuis es rives. La nappe
alluviale apparait peu vuinérable aux épisodes de sécheresse prononcds, car elle béndfice des apports latéraux du
substratum jurassique et pliocéne, et surtout d'un soutien notable du fleuve Var, dont le débit minimum d'étiage
dans Ia basse vallée 'a apparemment jamais été inférieur & 10 ou 15 ms,

Cette masse d'eau présente un intérét écologique majeur en lien avec le site Natura 2000 du Var et un intérét

agissant de I . table d

Figure 1 : Fonctionnement actuel lors d'une pluie 100 ans (source : e »,

vallée du Var » ;

Légende : D'aprés le SDAGE 20216-2021 cette masse d'eau présente un bon état chimique et quantitatif.
1. Les eaux du BV A ruissellent en traversant la partie nord du site. — L —

2. Les eaux du BV 1 stécoulent dans le vallon jusqu’s sa saturation. Le vallon déborde 3 travers la partie centrale
duste.

3. Les eaux du BV B siécoulent & travers la partie centrale du site.

4. Les eaux du BV 2 et 3 sécoulent dans leurs vallons avec débordements a proximité. L

= == ]

Figure 3 : Extrait du SDAGE 2016-2021 relatif 4 la masse d'eau « Poudingues pliocénes de la basse
vallée du Var »
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« La présence de trés peu de flore protégée sur le site et quand tel estle cas, d'espéces 3 faibles enjeux 5. RECOMMANDATION N°5 (P11 DE L'AVIS)

usées et pluviales, du hameau et de Ia commune,

%1 Capacités et difficultés dapprovisionnement en électricité et en eau et
de gestion des eaux usées et pluviales, du hameau et de la commune

LEst de la région PACA était en situation de fraglité électrique en raison de sa situation de péninsule électrique,
jusqu la mise en service du filt de sécurité « Est PACA ». Cet important aménagement du réseau 225 KV permet
de seconder depuis 2015 le principal axe d'alimentation électrique du Var et des Alpes Maritimes. Avec la mise en
service du flet de sécurité, est de I PACA est au méme niveau de sireté d'alimentation électrique que les autres
régions frangaises et ce jusqu'a IMorizon 2025-2030. Associé 3 la maitrise de la consommation d'électrcité, Faccueil
de toute production supplémentaire sur est PACA est de nature & renforcer et 3 pérenniser le niveau de sécurité
‘apportée par le filet sécurité électrique.

Au total, 107 kilomé 6 été installé
régional  225.000 volts, apportant une nouvelle capacité de transport de 1,000 MW.

du réseau

Concernant la faune, bien que & les
informations suivantes :

le scolopendre ceinturé (défa présent sur le dossier du MIN)
. site (pour rappel, il
de Montpellier ié denj forts.
Ia présence d'une avifaune plutst commune mais la présence de quelques espéces  enjeux modérés au

maximum
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Gestion de Iassainissement
Actuellement, les eaux usées du hameau de La Baronne sont traitées par la station d‘épuration de Saint-Laurent-
du-Var qui traite également les eaux usées des communes de Carros, Saint-Jeannet, Gattiéres, Le Broc, Gllette et

o . Ce 1
e séu1rté A 725 000 voits »
une charge
Les eaux usées qui les 1300 habitants hameau de La Baronne, au terme
du projet, seront traitées par la station d'épuration de Saint-Laurent-du-Var.
sur i, i ur

& la station d‘épuration de Saint-Laurent-du-Var, est ainsi envisagée :
« Saint-Laurent-du-Var : +3 805 logements ;

Saint-Jeannet : environ +360 logements ;

Gattiéres : +350 a +405 logements ;

« Carros : +1 600 logements ;

« LeBroc : +200 logements ;

« Giltte : 0logements.

Le nombre de logements supplémentaires attendus est estimé entre 6 315 et 6370. Selon une hypothése
« dimensionnante » de 2,5 habitants par logements (2,06 personnes/logement d'aprés le RGP 2017 3 Iéchelle de
Ia Métropole), 15 925 habitants supplémentaires seraient attendus dici 2030. A ce chiffre, s'ajouterait des rejets

MIN de La Baronne et de son Programme Immobilier d’Accompagnement qui représenteraient & eux seuls 491
G ¢ sé dzur, juillet 2019).

Ainsi, la charge supplémentaire d'eaux usées sur la station d'épuration de Saint-Laurent-du-Var représenterait
17716 équivalents-habitants en 2030 avec e projet urbain de La Baronne (hors croissance démographique
des communes raccordées  la station d‘épuration).

Les eaux usées de la commune de La Gaude sont actuellement traitées par 2 stations d'épuration :
« La station d‘épuration de la Tuilire traitant les effluents ne pouvant étre dirigés vers le collecteur de la
plaine du Var ;
« Lastation de Saint Laurent du Var traitant les effluents raccordés au collecteur de fa plaine du Var (dont le
hameau de La Baronne).

La station dépuration (STEP) de Saint-Laurent-du-Var présente une capacité nominale de
110 000 équivalent habitants. Actuellement, elle est exploitée & hauteur de 41% de sa capacité nominale.
Cependant, la STEP de Saint Laurent du Var est destinée & court terme & étre supprimée. Les effiuents qui y sont
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actuellement recueilis seront redirigés vers la STEP Haliotis 2 situe & Nice & partir de 2025 ~ 2026. Ainsi, compte

URBAIN ZAC
EPA- NICE ECOVALLEE

projet urbain, fenjeu n'est pac Laurent du Var,
mais celle d'Haliotis 2 : or, celle-c intégre les besoins futurs liés & la croissance démographique de la métropole et

des communes susceptibles de s' rattacher, ainsi qu'aux projets d‘aménagements urbains sur les rives du Var. Elle
est donc largement dimensionnée pour recevoir les flux supplémentaires qui seront générés par les
habitations de Ia ZAC du hameau de La Baronne.

Ce nouvel équipement saccompagne également de travaux sur le réseau primaire, en particuler :
+ La création dun bassin dlorages au niveau de Cap 3000 dont s travaux débuteront fin 2021 afin de
remédier aux problémes de niveau collecteur de:

i , Saint-Jeannet, Carros, La

Gaude, Gattiéres et Le Broc ;
*  La restructuration du collecteur dassainissement en rive droite du Var entre le stade Léon Bérenger et le
pont Napoléon 11 sur environ 1,4km, dont les travaux sont programmés a partir de fin 2021

Mémaire en réponse  Favis du CGEDD sur Fétude dmpact

Figure 5 : Stations d'épuration actuelles sur Ia rive droite
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A projet, la majorité du tre 200mm.

Sur Iz partie nord du projet du hameau de La Baronne, il existe un réseau sur le chemin des Maoupas, qui rejoint

Figure 6 : Réseau d'assainissement existant sur la partie Nord du projet

Surfa partie sud du projet, un réseau pubiic passe sous le chemin Marcelin Allo.
Tlade é réseau actuel dans un

le futur projet urbain : a minima, une restructuration du réseau existant semble nécessaire au centre du hameau
(z0ne en bleue ci-dessous) situé & faval du chemin Marcellin Allo. De méme, la conduite (zone en rouge ci-dessous)

nobilier avec

située en aval dans un caniveau  ciel ouvert sera probablement redimensionnée.

Au stade du dossier de création de ZAC, le niveau davancement des études ne permet pas de préciser assez
finement finaliser les études d Cette analyse sera poursuivie dans le cadre de
études de conception, et précisée au stade du dossier de réalisation de ZAC.

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur étude dimpact

Figure 7 : Réseau d'assainissement existant sur la partie Sud du projet
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e O

-

Le réseau pluvial existant est concentré sur la partie Sud du projet. Les eaux pluviales y sont collectées par des
canaux et des réseaux enterrés

Canaux : un enlimite nord relié 3 un (OH 18) s0us la RM6202bis sole
Ia z0ne d‘étude des eaux de ruissellement venant du Nord. Un canal nord-sud & Vst de la route de La

Baronne, le canal des Iscls, réceptionne principalement les eaux provenant des coteaux. Les eaux sont
évacudes via le canal par un ouvrage hydraulique (OH20) sous la RM6202bis dans le fleuve Var ;

Bassin : Un bassin de rétention est présent au sud. Il Sagit dun bassin relié 3 la RM6202 bis. Son exutoire
est dirgé dans e Var sous la RM6202bis ;

Réseaux : hormis les canaux, Ia zone d'étude comprend un collecteur d'assainissement pluvial fe long du
chemin Marcellin Allo et quelques rares réseaux enterrés pour des chemins adjacents. L'ensemble des
collecteurs rejettent leurs eaux dans le canal des Iscles. Sous réserve d'un bon entretien, la Métropole
confirme quii 'y a aucun proble et apparait
dimensionné pour répondre aux besoins de la ZAC ;

Ravines : le site présente des ravines dans un axe est-ouest, entre le coteau et le vallon. Elles ont X
certainement été formées lors d'épisades de pluies exceptionnelles, en accueilant des eaux non collectées
par le réseau de canalisations.

Létude prend en compte ces caractéristiques, et permet danalyser les impacts du projet sur la gestion des eaux | '
pluviales & ‘échelle du futur quartie et les mesures & mettre en ceuvre. Ainsi, le projet urbain a été réfiéchi de
maniére & placer I'eau au coeur de son organisation viaire et bitie par la création de noues, rigoles, et autres - -
systémes de rétention et diinfilration. -
Le détail de ces mesures sera approfondi dans le dossier « Loi sur I'eau » et au stade du dossier de réalisation.

Réseau de gestion des eaux pluviales existant
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i i de modes actifs
dont bénéficiera le hameau au terme de la réalisation du projet et
ultérieurement

Le projet d'aménagement du hameau de La Barone bénéiciera des engagements forts pris par MNCA en matiére
de mobilté. La Métropole a en effet déployé, & I'échelle de son territoire, un plan de déplacement métropolitain
‘ambitieux. Ce PDU s'articule autour de plusieurs orientations

« Valoriser et optimiser le réseau ferré existant et bien adapté aux besoins du territoire
Favoriser la multimodalité

Intégrer les transports en commun dans un systéme global de mobilité durable interconnectée et en
simplifer Faccessbilté

Poursuivre les actions en faveur de fa vill connectée dans les transports publics

Favoriser et promouvoir [usage des modes doux

Assuré un acces partagé et quilioré & la voirie

Améliorer es liens et les circulations internes au territoire métropolitain

Optiiser les déplacements routiers

Développer les pratiques altematives novatrices et vertueuses

Organiser les conditions de dessertes logistiques du territoire

. par Ia ville des

Figure 9 : i ive droi :PDU)

Aléchelle de la rive droite, pl jts portés par Ia Métropol inscrits d tat
Concernant Ia partie mobilté douce et le vélo en particulier, le plan vélo 2020-2026 prévoit de réaliser la continuité.

de la piste cyclable existant le long de la RM6202 jusqua la piste du bord de mer & Saint Laurent du Var.
Actuellement cette piste, qui débute au Pont Charles Albert, se termine au niveau du hameau e La Baronne. Sa
continité au sein du quartier ée dans le cadre des réamé és du secteur.

- Créer une laison de transport par cable entre les deux rives de la plaine du Var ;

Renforcer les lignes de transports en commun avec la mise en place, notamment, d‘une ligne & haut niveau

de service qui permettra de desservi la rive droite par un Bus & Haut Niveau de Service ;

Renforcer les pistes cyclables (raccordement de La Baronne & la piste cyclable qui descend sur Saint-

Laurent-du-Var) ;

- Préserver les secteurs habités de la circulation par la mise en place de points d'échanges sur la RM6202bis
(ces points dréchanges permettront & terme des préserver les axes urbains et de réaliser des travaux de
requalfication de vole, comme Ia foute de La Baronne au droit du hameau de La Baronne 3 La Gaude).

Le maillage proposé au sein du quartier sappuie sur la structure viaire existante, en requalfiant les chemins

existants, comme celui qui traverse a plaine du nord au sud, et constituera une artére pour desservir les habitations

sur ce secteur (202bis) I est également prévu d'y adjoindre des points d‘échange depuis le réseau viaire situé en
au droit des futurs ot és sur les coteaux.

Le maillage permet ainsi de rejoindre et de connecter les différentes polarités du site (espace naturel, groupe
scolaire, place commerciale) par des cheminements directs, et sans voiture pour offir une réelle opportunité

dalteratives 3 la voiture Lensemble des fot i par des.
sentes partagées piétons/cycles permettant ainsi aux habitants de profiter de leur quartier sans devoir prendre leur
voiture,
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Figure 10 : Schéma cyclable de la rive droite (source : PDU)

Ces orientations sont prises en considération dans le cadre du projet de la future ZAC du hameau de La Baronne,
et un travail étroit est réalisé avec la Métropole, en accord avec la temporalité de ces différents projets.

Au sein du projet, afin doffri une altemative 4 la voiture sur des distances plus importantes, les arréts de bus
seront situés & des emplacements visibles, les aréts existants seront réaménagés, facilement accessibles et au
niveau despace de vie du quartir. Iis seront positionnés au niveau de Ia polarité commerciale sur la route de La

Baronne pour répondre & ces objectifs, ibilté de ferte aussi bien aux

o
Ia desserte du quartier se poursuivront au stade du dossier de réalisation de ZAC. Le quartier du Hameau de La
Baronne sera également relié au prolongement de la piste cyclable citée ci-dessus, et e projet est construit sur un
principe de maillage piétons et vélos permettant de créer des parcours et des cheminements en son sein.

Mémaire en réponse  Favis du CGEDD sur Fétude dmpact
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RECOMMANDATION N°6 (P12 DE L'AVIS)

Les avis diautorité environnementale soulignent Importance d'un état initial complet accompagné denjeux

structurés et hiérarchisés au regard de La des enjeux est une
des étapes essentielles de la démarche d'évaluation environnementale et qui permet dappliquer le principe de
i & isati afin de savoir quels sont les points

qui devront faire Fobjet d' et ceux qui étre abordé:

Rappel de définitions :
Par enjeu, on entend une thématique attachée & une portion de terrtoire qui, compte tenu de son état actuel ou
prévisible, présente une valeur au regard des préoccupations patrimoniales, culturelles, esthétiques, monétaires ou
techniques.

La sensibilté exprime le risque de perdre tout ou partie de la valeur dun enjey environnemental du fait de la
réalisation dun projet.

Fun relatif 3 la ématiay
considérée e fautre mettant en perspective cet enjeu initial avec le projet.

Le niveau denjeu pour e projet est ainsi défini :

Niveau d'enjeu & Féchelle du territoire X sensibité de 'enjeu au projet

Nous rappel le tableau de

enjeuxissu de I

Meémoire en réponse & Favis du CGEDD sur étude dimpact
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njeu du territoire R
- Composante Eniiy dynamique
environnementale Majeur Fort Modérs Falble ociomert

Mémoire en réponse & avis du CGEDD sur Fétude dimpact

iveau denjeu pour le projet

EPA- NICE ECOVALLEE

Sensibilité au
projet
(Coefficient)

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur [étude dimpact

Majeur Fort Modéré Fible
Milleu physique
Relief pentes . NG | Teresemens o
Sol/ Sous-sol Alovions Contraintes /
X O | S X
Eaux Masses deaux Pression sur la
soteranes X @0 | "= X
Vallons et canal des Drainage des eaux
Iscles x DO | et X
Usages et besoins Besoin en eau/
antropiaes 3 a0 | s X
Risques naturels | Inondatons Ruisselement
x aQ urbain x
Feux de foréts ‘Aéa induit par
3 @D | faméragement &
Mouvements de Contraintes
terrains X AO | gt 2
Séisme Risque subi par
X @O | Foménagement &
Milleu naturel
Zonages déret | ZNIEFF - Natra Aucun len de
écologique 2000 « Le Var » & OO | forctomai X
Trameverteet | Réservoirde Nouvele pression
bleve régionale | biodiversité LS (1€ induite X
Habtats naturels | Espéces végétales Emprise et
et flore x QD | pression tamaie x
Cortéges | Insectes/Molusques = Emprise et =
faunistiques pression humaine
Repties = o Emprise et -
pression humaine
Oseaux = =
Chauves-sourts p Emprise et -
pression humaine
Milew humain
Démographie Dynamiques Crofsance et
démographiques 2 BO) | crovement X
Page 19 sur 34
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Niveau d'enjeu pour le projet

Enjeu du tetoire Etat
Composante avmeninie
Thame v
- G o fooere o) i (R Jfocrd) f2
Logement Logement socia . &G | e o
Garence
Aaivies Emplois Création dempiois
économiques x a0 locaux X
Unbanisation | Développement Aménagement
o X @ | "tadme X
Equipements et | Equipements publics Equipements
services publics X DD | doccompagament o3
Réseau techmiques - OO | Crgms p
Organisation des | Déplacements Flo router indult
déplacements | motorisés / doux x a0 x
Climat, A et énergie
Clmat Parametres Confort - it de
Samorts X OO | G usain =
Changement Résllence de
climatique i BD | riminagement i
A Qualté de fair x OO | oesoncs p
populations
Emissons Emissons direces
atmosphériques x a0 et indrectes X
Energie Consommtin et Besoins en
dépendance LS (1€ dlectricé 3
Cadre de vie
Ambiance sonore | Nuisances sonores Nusances ndultes
du trafic motorsé & a® et subles x
Ecairage noctume | Polution lumineuse - Q) | o noume p
supplémentaire
Risaues Sans objet Expositon 3 de
technologiques @Q | Wnrewer
Patrmoine et paysage
Patrimoine culure | Patrimoine mémoriel Mutaton du
et vermacuiaire x aQ secteur X
Paysage | Paysage de coteaux
utivés i OO | o mos L
Ouertures visueles Risque de
X DD | femeteviele x
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&1, Risque inondation
Dans le tableau précédent, le risque inondation est qualiié d'enjeu faible & Iéchelle du territoie. Ceci mérite détre
précisé.

En effet, dans la plane du Var, ls risques dinondation ont deux causes :
les débordements du lit mineur endigué du Var (tenant compte des ruptures potentielles des digues par
surverse ou érosion interne ou externe) ?

Finondation par les vallons.

ineur, d hauteur, Baronne
nfest pas inondable par le fleuve Var et en dehors de tout zonage du PPRI.

Figure 12 : Zonage du PPRI du Var au droit du hameau de La Baronne

Les cartographies de la Directive Inondation (TRI) ne concerent, dans ce secteur hique, que les

Mémoire en réponse & Iavis du CGEDD sur I‘étude dimpact

Figure 13 : Extrait des cartographies de la Directive Inondation

Ainsi, au regard du risque de débordements du lit mineur, I'enjeu a I'échelle du territoire ET du projet

débordements du fleuve Var (cf. figure ci-aprés).
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Concernant I'inondation par les vallons, afin dévaluer ce risque, une étude dinondabilté a été réalisée par

Meémoire en réponse & Favis du CGEDD sur Iétude dmpact

La modélisation de Inondabilité du hameau de La Baronne en situation actuelle met en évidence des zones de

Ingérop. Celle-ci sappuie celles d
Saint-Laurent-du-Var et Saint-Jeannet en 2019.

Le hameau de La Baronne est encadré par deux vallons principaux qui drainent n bassin versant d‘environ 80
hectares. Ces vallons sont globalement orientés ouest-est et présentent une morphologie assez encaissée qui a
‘conditionné Tusage des sols dans les secteurs traversés.

Leur fonctionnement st typiquement méditerranéen cest-a-dire Iié aux apports des précipitations et au
ruissellement. tainsi

Les vallons ont Iscles qui 5
Les modéisations réalisées permettent de quantifier et localser les débordements constatés pour un orage

du hameau de La Baronne.

‘centennal. Ces résultats sont rappelés ci-aprés :

Figure 14 :

concentration it a lame d'eau reste faible, majoritairement inférieure & 20 cm, mas les vitesses
1mfs 32 m/s au pic de I

Cette carte extraite de 'étude dimpact met aussi en évidence que les vitesses maximales sont atteintes au droit
des vallons et que leur enveloppe est extrémemnent rédute.

Aléchelle du territoire, Ienjeu que représente
dreau et vitesse limitée pour un événement centennal).

A Véchelle du projet, 'enjeu inondation par les vallons constitue ne thématique qui a conditionné la définition du
projet qui entend préserver les écoulements naturels et le fonctionnement hydraulique actuel. La qualification
deenjeu fort pour le projet est donc justifiée puisque 'enjeu a une incidence sur la conception sans remettre en
cause sa faisabilté.

&L Biodiversité
Les enjeux liés & la ¢
pour le projet 3 lexception des réservoirs de biodiversité représentant un enjeu modéré. Ainsi quévoqué

i le niveau

lenjeux associé aux espéces et habitats identifiés sera réévalué par taxon

&1 Autres thématiques
Les niveaux d'enjeu sur les autres thématiques sont maintenus.

7. RECOMMANDATION N°7 (P13 DE L'AVIS)

le hameau de La Baronne ne permet pas d'envisager la réalisation du projet. Elle recommande
également de justifier, Iexclusion de
poches urbaines supposées « non mutables », le choix du mode d'intervention fonciére retenu et

Au PLU communal de 2013, le secteur de La Baronne, alors déja considéré comme constructible, s'est vu attribué
des droits & é f sa position é Ia commune par la
réalisation de logements, et de répondre aux obligations de mixité sociale. Ce changement de zonage a créé des
és de dé été déposés. Cependant, le manque.
dinfrastructures et d‘équipements publics na pu aboutir & Iapprobation de ces PC. Afin de garantir un
ige 22 sur 34
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développement harmonieux et cohérent du secteur, accompagné d'espaces et d'équipements publics, et portant
des objectifs environnementaux forts, la mise en place d'un projet d'ensemble est nécessaire.

Une Orientation d‘Aménagement et de Programmation st un outil qui vise & défni les grandes ambitions et
recommandations d'aménagement en vue dun projet d'ensemble. Ce st donc pas un outilprescrptif, mais plutét
un cadre général permettant de traduire de maniére sectorielle des enjeu de tertitoie.

Dans le cadre du hameau de La Baronne, Iypothése d'aménager le secteur par le biais uniquement de FOAP ne
permet pas de répondre aux ambitions de territoire portés par les partenaires, et ce & plusieurs titres.

Diabord, celle du financement des équipements puisque le site nécessite dimportants travaux dinfrastructures
ries o N

Mémaire en réponse a avis du CGEDD sur Fétude d'mpact

réalisation, il fédére autour d'une cohérence globale, et devient intermédiaire pour porter des investissements liés
& I'équipement du secteur.

Le choix e la ZAC & maitrise fonciére partielle, dite « 3 participation », s'explique par le contexte existant sur le
hameau, qui suppose un projet coopératif et concerté avec les propriétaires fonciers. Ce mode dintervention
consiste & laisser les proprié éder, sils le souhaitent, leur propriété mote fils auront

choisis.

LEPA intervient alors comme garant d'un aménagement densemble et faciitateur des négocitions entre
par é é

ce dernier s'engage & respecter les principes du projet urbain (application du cahier des charges de prescriptions

(agrandissement de Icole notamment), pour pouvoir accueili le projet urbain et les nouveaux habitants.

Pour cela,le recours & Fouti des Projets Urb ) fare financer

par les futurs constructeurs, a été également envisagé. Cette option a été finalement écartée du fait d'abord de fa
multiplcité de conventions de PUP 3 prévoir (une convention par PC), mais également du fait de la différence
potentielle de temporalité entre le démarrage des opérations privées et la réalisation des équipements publics
nécessaires & la desserte de la zone. Cette demidre contrainte supposait un préfinancement trés important
ouvrages primaires par la Métropole, sans assurance par ailleurs de Ia réalisation effective de projets immobiliers
dans un planning matrisé.

Par ailleurs, les ambitions fortes de qualité urbaine, paysagére, environnementale attendues par les partenaires, et
notamment la commune, sur ce futur quartier ont également rendu évident le choix du recours 3 la ZAC. I sagit
de la procédure la plus adaptée pour prendre en compte

- Uintégration dans Ienvironnement et la prise en compte des impacts : les études pré-opérationnelles
éalsées dans e cadre dlune ZAC sont les plus pertinentes pour identifier les impacts environnementaux
potentiels dans un site comme celui de la plaine du Var, et d apporter une réponse par le biais de la
démarche ERC ;
La réalisation dun projet urbain en connexion immédiate avec un quartier existant, avec sa vie, son
fonctionnement, ses atouts et ses contraintes 3 intégrer : une concertation efficace avec le public permet
de répondre au mieux aux attentes des usagers, et de préparer avec eux le changement de leur quartier ;
Assurer e financement des aménagements et infrastructures nouvelles, nécessaires pour raccorder les
futurs logements.

Enfin, gréce 4 Foutil ZAC, aménageur peut assurer une fonction de garant de a réalisation d'un projet commun de
anime la mise en ceuvre des prescriptions urbaines et architecturales, il uit la tenue d‘un planning de

urbaines, qui donne les grandes ons du projet, et
application des fiches de lot), et & verser une participation financiére aux équipements de la ZAC. La convention
constitue une piéce obligatoire du dossler de permis de construire (L. 311-4 alinéa 4 du Code de Iurbanisme).

Dans ce contexte, le périmétre de la ZAC a été défini de maniére & inclure les fondiers disponibles pour le
développement du projet urbain : les terrains ayant fait [objet d'un projet immobilier notamment, ainsi que les
propriétés potentiellement mutables disposant de Ia disponibilité fonciére pour une densification. Les poches
urbaines existantes, constituées de petits lotissements et copropriétés densément construites ont été exclues du
périmétre de ZAC volontairement car elles ne constituent pas un terrain mutable dans le planning de fopération : il
S'agit de maisons individuelles habitées, parfois relativement récentes et en bon état, adaptées en termes de

avec le projet ¢ accs, ..). Aussi, ces parcelles ne sont pas inclues dans le
périmétre de ZAC, mais font partie inté etdels projet urbain, dans
la mesure o elles constituent le hameau existant.
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8. RECOMMANDATION N°8 (P15 DE L'AVIS)

LAe recommande de préciser le taux dimperméabilisation de la ZAC et de revoir I'évaluation des
incidences d'éventuelles pollutions des eaux du canal, du fait du projet (en particulier en phase
sl aurfe Vi it ) ]’

are 4 b

Incidences d’éventuelles pollutions des eaux du canal

Le site du projet est encadré par deux vallons principaux qui assurent une fonction de collecte e de transport des
‘eaux pluviales. Tis ont pour exutoire le canal des Iscles, ancien canal dirrigation qui 'est plus utisé par les
agriculteurs et sert uniquement de réseau pluvial (4 Faval hydraulique du hameau de La Baronne).

La phase travaux, et en particuler les engins de chantier ainsi que les phases de terrassement, peut étre & forigine
de pollution des milleu. Considérant les produits quiis transportent (bitume, béton, etc.), mais aussi leur
fonctionnement sur ite, les travaux peuvent générer une pollution occasionnelle d'origine mécanique induite par la
manipulation des matériaux et une pollution dorigine chimique.

Fampleur dune & d
environnementale de chantier seront mises en ceuvre.
Le référentiel ECOVALLEE QUALITE pour la qualité de 'aménagement et de la construction dans la plaine du Var
intégre en effet la Charte Chantier Vert.
Cette charte fera partie des piéces contractuelles du marché de travaux remis & chaque entreprise intervenant sur
le chantier.

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur étude dimpact
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Figure 15 : Charte Chantier Vert

En phase exploitation le programme qui sera développé sur le hameau de La Baronne présente ne vocation
principalement résidentielle et, dans une moindre mesure, commerciale. Aucune activité industrielle ne sera
développée.

Seule la circulation motorisée serait donc de nature & engendrer des refets poluants sur le sol (voires). Le
ruissellement d'eau pluviale sur les voles circuldes par les véhicules est ainsi susceptible d'engendrer une pollution
chronique des eaux de milleux exutoies. Cette due au
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lessivage des voiries par les pluies et st produite par la circulation des véhicules : usure de la chaussée et des
pneumatiques, émission de gaz d'échappement, corrosion des éiéments métaliques...Ele est proportionnelle au
trafic outier. Dans e cas présent,les ch énéré 2
(13308 s faibles, et limpact sur 6 & trés faible
voire négligeabe.
En vue de Faménagement des espaces publics et des lots privés (y compris les batiments & construre), IEPA NICE
ECOVALLEE a retenu les exigences contractuelles suivantes Issues du REFERENTIEL ECOVALLEE QUALITE :
« Développer des techniques végétales (en abords de routes) contre la pollution chronique et accdentelle ;
« Traiter les eaux pluviales des parkings souterrains par une fosse  hydrocarbures e les eaux des parkings
& ciel owvert > 100 2.

Ces deux exigences techniques permettront un abattement efficace de la pollution chronique avant rejet des eaux
dans le réseau de surface.

La réalisation du projet sera é

de la ZAC sera ainsi de 50% maximum.

& forigine d'une. ¢ Le taux

Le respect de ce taux dimperméabilisation sera assuré par les exigences contractuelles suivantes issues du
REFERENTIEL ECOVALLEE QUALITE

+ 50% max de surfaces imperméables ;

+ Intégrer des systémes alternatfs types noues ou toltures végétalisées.

A, e projet s'accompagne par la mise en place de noues et de rigoles, et par la mise en piace dune frange
paysagére  Fouest du site dont Fobjecti est de réceptionner les eaux de plule.

Lensemble des impacts pressentis et des mesures associées a été défini & un stade amont du projet (dossier de
création de ZAC). Celui-ci est soumis & un dossier au titre de la loi sur I'eau qui sera réalisé au stade du dossier de
réalisation de ZAC et qui permettra notamment d'affiner le taux dimperméabilisation de la ZAC. Le dossier sera
réalisé par Iéquipe de matrise d'euvre et concernera le périmétre élargi du projet urbain (vallons, bassin versant

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur I‘étude dfimpact

a3 Bilan d'artif
Nice Eco-Vallée
Pour rappel, 12 loi « 3C », relative & la Convention Citoyenne sur le Climat, en cours de rédaction au ministére
‘ambitionne dimposer une réduction de 50% de Fartficialisation sur les territaires par rapport au rythme constaté.
sur les dix derniéres années.

Le tableur ci- 50, v la base uniquement
de I'urbanisation et non des infrastructures afin de pouvoir le comparer aux opérations portées par EPA.

et d des de I'OIN

2017-2035
1950-1977 1977-1999 1999-2006  2006-2017
(PLUM)
Rythme d'artificialisation
annuel par 'urbain sur 2 2 2 15 75
romN

On constate quentre la période 1999-2006 et 2006-2017, le rythme d'artifcalisation a été divisé par deux sur [OIN.

Pour autant, les PLU communaux réservaient encore jusqu’a 2494 Ha & des projets urbains en 2006, ce qui aurait
‘engendré une artifcalisation supplémentaire de la plaine du Var et une évolution continue de Furbain.

Pour stopper le phénoméne, le PLU métropolitain de 2019 a réduit drastiquement les zones U sur
VOIN, en redonnant plus de 250 ha & des zones agricoles et naturelles et en fixant un rythme
dartificialisation maximum de 7.5 Ha/an.

Pour if It par dé
urbanisé, d'assurer la sobriété fonciére nécessaire 3 la Plaine du Var, tout en atteignant les objectifs de relance
économique de la MNCA et de production de logements.

i I'on analyse la ion d'espace, des opérations

Ce d DDTM, 2 pour
du projet sur les milleux aquatiques et de défini les mesures d'évitement, de réduction, de compensation et de
suivi devant étre mises en ceuvre, Ceux-ci seront donc précisés dans le cadre de cette procédure.

dont I 7 & quel point I i sujet.
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Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur Iétude dmpact

Cette analyse i exergue

EPA et 10 Ha sur fes 10 @%).

Vau Mos 2017 Projection MOS 2017 surfaces | Artificalisation due a | Tmperméabilisation due
Opérations g ; ;
PLUm ces deéja lisati F vEPA arepa
perméabilisées | 2035 (op. réalisée)
‘GRAND ARENAS/PEM ok 9t 4541 Ha %734 0 o -863Ha
PARC MERIDIA 60Hadont 20 Hade | 44Ha e 85k 34 Ha au max 34k 3.4 Hamax 3854
reste en parc
LES BREGUIERES 95Ha 56Ha 050 Ha o 785Ha as2He
LES COTEAUX DU VAR 19t 95Ha 064Ha 5 Ha 105Ha SHa
NICE MERIDIA 24k 24k 1890 Ha 1995 Ha 034 Ha 09t
LA BARONNE 73t 126t 818k i2Ha sHe 5 Ha max
LE HAMEAU 15.13 Ha 1513t 480 Ha 7.56 Ha 7.1 Ha max
LINGOSTIERE 251 251 3.7+ 527 Ha 2u max 7.7 Ha max

« Surces210ha, 183 ha sont 3

170 ha &ja artificialisés et 120 ha déja i éabilisés ;

ans, ces projets, avant mise en ceuvre des mesures ERC, auront artifcalisé 34 ha au maximum ;
« Uimperméabilisation supplémentaire due & ces projets sur le territoie, selon les scénarios les plus
défavorables, est comprise entre + 3 ha et +16 ha sur les 210 ha aménagés, hors potentiels de
désimperméabilisation ;
+ Lartificalisation supplémentaire due aux opérations de IEPA sur le périmétre de IOIN, hors mesures ERC,
st évalué & 34 ha (moins de 16% artficialisé et un ratio de 2.2 Hafan artfcialisé). Ce chiffre est & analyser
n regard de la surface totale de I'OIN qui séléve 3 10 000 ha.
Les opérations densemble menées par IEPA interviennent majoritairement, sur des espaces non naturels et déja
dégradés jiques et de leur i
‘Concernant les projets connexes aux projets de IEPA, quil Sagisse de projets partenaires, autant que de stratégies
Agricoles et Naturelles mises en ceuvre sur le territaire, EPA a relevé un potentiel de désimperméabilisation dans
Ia Piaine du var de minimum 43 ha dont 11 ha au niveau du Grand parc en isére de Parc Méridia

Opération Potentiel de désimperméabilisation
Grand parc de Ouest < iiha

les des Arboras - 21ha
Zone agicole de Saint Isidore ~iiha

Les opérations proposées par EPA, développées en zones urbaines ou & proximité du tissu urbain existant,
permettent dartificialiser un fespace pour un maximum de surface aménageable dégagée.

Gréce 5 sa stratégie d'éco-exemplarité et 4 Ia remise en état de parcelles dégradées, IEPA peut envisager, une fois
Fensemble des opérations réalisées, d'atteindre Ia non-imperméabilisation de la plaine du Var par ses opérations
Voire méme un bilan positf.

11 Sagit bien d'un urbanisme durable et économe de Fespace, en cohérence ave les politiques nationales de
transition écologique.
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9. RECOMMANDATION N°9 (P16 DE L'AVIS)

L

| 1a Métropole revoir

par la ZAC se basent sur PLUM de
225 I/habj (hors activités économiques et arrosage) et sur 1300 personnes supplémentaires sur la ZAC, ce qui
donne 293 m¥j v besoins

Mémoire en réponse 3 'avis du CGEDD sur Fétude dmpact

Limpact du projet de ZAC apparat relativement négligeable puisque ses besoins sont évaluds entre 275 m’/j en
moyenne et 420 m¥j en pointe alors que les prélévements sur cette zone de desserte atteignent actuellement
37,000 m¥j.

Méme s'il est nécessaire de prévoir des
West donc pas un facteur limitant.

projet, la ressource

Les renforcements des champs captants demandés par REA ne concernent pas les besoins
Véchelle de la rive

rapport & I moyenne nationale qui est & 146 l/hab/j.

Ci-apres, sont présentés les calculs effectués par la Régie Eau d'Azur (REA).

Besoins moyens annuels
Les besoins de la ZAC ont été évalués & 275 m*/j en moyenne sur fannée, ce qui correspond & 208 I/habi,
comprenant les besoins des actiités économiques et darrosage mais également des volumes non-comptabilisés
(volumes de service, pertes..).

Besoins de pointe
En pér les besoins a
420 mj. La pointe horaire est quant & elle estimée 3 55 m/h.
Ces valeurs de pointes sont nécessaires pour le bon dimensionnement de F'ensemble des ouvrages depuis la
ressource jusquaux compteurs individuels :

« e besoin journalier de pointe permet le dimensionnement du réseau alimentant le nouveau réservoir et du

réservoir lui-méme
« lebesoin permet réseau

it atteindre au maximum

issu du réservoir.

Analyse des capacités de la ressource
Toute a chaine permettant Falimentation de la ZAC depuis les ressources jusau'a la ZAC a été étudide.

Ains,les deux ressources qui alimenteront fa ZAC du hameau de La Baronne sont le canal de fa Graviére et e champ
captant des Pugets.

Sur ces deux ressources, les prélévements sont actuellement s suivants

Champ captant des Pugets & Saint-Laurent-du-Var : de 12 000 & 26 000 ¥}, pour une autorisation &
52000 M

Canal de la Graviére (sources du Vegay & Aiglun et de la Graviére & Bouyon) : de 0 & 11 000 m¥/j importés
depuis e SIEVI

droite du V:
a terme de I la rive droite, regard des :

Réduction des prélévements sur les bassins-versants déficitaires de la Cagne et de Loup (- 8500 m/j de
prélévement aux Tines et au Lauron pour e BV du Loup et - 8130 mY/j de prélévement du Riou, du Sourcets,

de Meyniers et de Féraud pour la Cagne), qui seront compensés par des économies d'eau mais également
par de Ia substitution en provenance des champs captant du Var ;

o Inté Rive Droite du état pour ré per

et nterconnexion avec les réseaux métropolitains ;

Sécurisation de la ive droite du Var (y compris hors périmétre REA) et interconnexion avec les ressources

de la rive gauche du Var dans le contexte du changement climatique (risque de sécheresse mais également
risque de crue : la tempéte Alex a montré la pertinence de la sécurisation engagée par REA en rive gauche

dés 2015) et au risque de remontée du & surle Littoral des Tines et
notamment) ;

Analyse des ouvrages de transport
Concernant le transport, les réseaux existants depuis le canal de I Gravidre et le champ captant des Pugets
s & for ¢

La construction du réservoir et I'extension du réseau primaire jusqu’a lui, sont nécessaires pour acheminer leau
jusqus ce secteur. En effet, ce secteur est desservi actuellement par quelques antennes du réseau métropolitain
deau potable dont les dimensions ne permettent d'assurer que Ia desserte locale actuelle et par le canal de la Rive
Droite du Var (SCRDV) dont les capacités ne permettent pas d'aimenter Ia ZAC, tant en termes de débit que de
pression.
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10. RECOMMANDATION N°10 (P16 DE L'AVIS)

L2e il
2035,

Ainsi qu‘évoqué précédemment en réponse & la recommandation n°S, la station d‘épuration de Saint-Laurent-du-
Var a vocation & disparaitre d'ici § ans environ au profit d'un nouvel équipement, la STEP Haliotis2.
s e

du territoire afin de garanti des capacités de traitement adaptées.

11. RECOMMANDATION N°11 (P17 DE L'AVIS'

LAe recommande d'évaluer Iensemble des incidences environnementales de la suppression de
ices & ic le 3 valeur ajoutée.

“Trois exploitations sont situées, tout ou partie, au sein du
un apicuiteur « transhumant » et d'un arboriculture/horticulture. Ces trois exploitants ont d'ores et d
leur volonté de vendre tout ou partie de leurs terrains, mettant fin aux pratiques agricoles sur ceu-ci.

affimé

31,35 ha la surface
de terres agricoles et exploitées impactées par le projet.
préciser les incid

les mesures

‘adaptées & mettre en ceuvre en conséquence, Néanmoins, au-dela des incidences sur les pratiques agricoles, fa
suppression de surfaces propices & une production agricole & haute valeur ajoutée est susceptible d'avoir d'autres
incidences environnementales telles que

- ¢ ce point ' taires, les enjeux
recensés au sein des exploitations agricoles sont Cette analyse sera actualisde 3 s des prospections
complémentaires en cours.
Laltération des paysages historiques caractéristiques du site ;
L'élignement des sources de production agricole vis-3-vis des consommateurs générant un trafic routier
plus important pour permettre Facheminement des marchandises jusqus leur lieu de commercialisation et
de consommation, avec les nuisances (bruit, pollution de Iair) assocides au trafic routier. Pour autant cette
incidence est largement compensée par la présence du MIN en contrebas du site qui va fortement
rapprocher les habitants du hameau des zones de production et distrbution
« Laperte de surfaces perméables utiles dans Ia gestion des risques naturels et en particuler la gestion des

pluviales ; égrée & étude sur lartificals
1a gestion du pluvial et Iimperméabilsation

Mémoire en réponse & avis du CGEDD sur Itude dimpact

+ L perte de surfaces exploitées ou en friche pouvant constituer des réservoirs de carbone contribuant 3 la
réduction des émissions de gaz 3 effet de serre. Les sols constituent en effet les seuls puits de carbone
naturels dont un usage optimisé pourrait permettre daccroitre les capacités d‘absorption et de stockage.
Cette incidence est également étudiée dans la stratégie de limitation de Iimperméablisation de 'EPA.

1l est important de rappeler quavec ou sans I'EPA, les trois propriétaires auraient vendu leurs terrains & des

, ces lieu, sans dc d
plus forts.
12. RECOMMANDATION N°12 (P17 DE L'AVIS)
L4e ir ée du i du solaire i le

1 est important de préciser quune étude énergétique est en cours et qu'ele est réalisée par la maitrise dceuvre.
Pour rappel :

Le solaire permet de répond
besoins en chaleur. Pour les besoins en chaud/frold du projet urbain du hameau, i est plutdt envisagé de s'orenter

thermique répondrait aux

sur un réseau de chaleur (type géothermie, récupération de chaleur fatale ou autre), qui permet de mutualiser les

le pour Cest
du solaire thermique.

pourquo i semble pi o par du o
De plus, notre objectf est de se rapprocher au mieux de Findépendance énergétique par la production et
consommtion cénergies renouvelables locales pour paler notamment & a situation de « péninsule dectrique » &
laquelle fait face notre région : pour rappel, nous importons plus de 90% de I'électricité que nous consommons et
faisons fac a é é

Sous tension.

13. RECOMMANDATION N°13 (P18 DE L'AVIS)

de
projets pris en compte dans les hypothéses de trafic et d'évaluer Ia sensibilité des études de trafic
dans le secteur du projet 4 leur réalisation.

Le modéle de trafic utilsé est le modéle multimodal des Alpes Maritimes MMO6. Ce modéle a récemment été mis &

jour dans le cadre d'une étude de trafic menée sur la Plaine du Var, conjointement par IEPA, MNCA et le

Département. Clest également le modéle ayant servi au Plan de Déplacement Urbain du PLU métropolitain.

Un modéle multimodal est un outil de modélisation de trafic qui aide & prévoir une situation prévisionnelle future au

regard des perspectives d'évolution de ['offre et de la demande de déplacement. Le travail réalisé sur Iétude de la
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Plaine du Var a permis dans un premier temps, d'effectuer un recalage des trafics sur tous les grands axes du
modéle & Ihorizon actuel (2019), sur Fovest de la métropole. Puis dans un deuxiéme temps, un scénario de
développement a été élaboré a Ihorizon 2035, intégrant les développements socio-économiques et nouvelles
infrastructures de transport ayant une forte probabilité d'étre réalisés 3 2035.

tude Mobilté réalisée dans le cadre du projet est fondée sur deux hypothéses fortes
. & construire : point du plan guid

ont été envisagés en termes de nombre de logements & construire, de 560 815 logements. A ce jour, le
programme retenu & la sute de la concertation avec la commune de La Gaude et les Gaudois prévoit la
construction drenviron 560 logements. Les autres scénarios basés sur un nombre de logements supérieur
sont écartés. Néanmoins, afin de qualifir et quantiier les incidences maximales du projet en termes de
trafic motorisé et de nuisances associées (volet Al et Brult) et sassurer de la pérennité des mesures qui
seront mises en place, le choix a été fait en concertation avec IEPA Plaine du Var, de retenir comme,
hypothése de simulation un scénario dit « maximaiste » comprenant 815 logements ;

= Localisation de Iéchangeur de La Baronne : ce nouveau point d'échange projeté par la Métropole va changer
fondamentalement les déplacements du secteur. Le projet a été soumis & enquéte publique et a recu un
avis défavorable. Aussi, la Métropole, porteuse du projet, a lancé de nouvelies études visant & redeéfinir
Fimplantation de ce point d'échange. Ces études ne sont pas disponibles 4 la date de rédaction de la
présente étude. Pour les simulations nécessaires 3 la réalisation des volets Trafic/Air/Brut, il a été retenu
par défaut un positionnement de ce point d'échange au sud du hamea, dermidre configuration connue 3

cejour.

Pour mémolre, les projets urbains retenus sont les suivants :
Création de logements & Le Broc, Carros, Gattiéres (ZAC), St Jeannet (ZAC), La Gaude, Saint Laurent
duVar,

o Déplacement du MIN depuis Grand Aréna vers La Baronne,

Aéroport Cote d'azur,

Grand Arénas (premidres livaisons mi-2020),

Méridia,

Grand Méridia,

Eco-quartier St Isidore,

Village St Isdore,

o Lingostitre Sud,

o ZALes Combes,

Colomars La Manda,

Atéchelle de la plaine du Var, ces projets représentent environ 34700 emplois et 39100 habitants.

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur Iétude d'mpact

14. R IMANDATION N°14 (P: AV

‘ L'Ae recommande d‘approfondir la recherche, 3 I'échelle du territoire, de mesures de diminution de
| trafic et 4 defaut de mesures d'évitement, de réduction et si besoin de compensation de
| raugmentation du tafic router

La définition et Forganisation de la politique de transport & Fchelle du terrtoire reléve de la compétence de la
Métropole Nice Cdte d'Azur. Elle S'est & ce ttre engagée en faveur dune politique ambitieuse de développement
des réseaux de transports collectifs et de modes doux, et ce sur les deux rives du Var.

Cette volonté affimée dieuvrer de maniére trés concréte & la mise mises en ceuvre de modes de déplacements
alteratifs & a voiture individuelle accessibles 3 tous est tradute dans le PDU.

Les objectifs et projet portés par ce document stratégique sont présentés dans Ia réponse 3 Ia recommandation
ns.

15. RECOMMANDATION N°15 (P20 DE L'AVIS)

L4 ité de I'air, de revoir. éc éy ic

quantitative des risques sanitaires et les mesures d'évitement, de réduction et si nécessaire de
moins 3

mise en service.

Létude air et santé est une étude de niveau II remontée au niveau 1 au droit des établissements sensibles. La

caractérisation de I'état initil s'appuie sur une campagne de mesures réalisée en septembre 2018 sur une durée de

15 jours dans le cadre du projet d'amélioration des déplacements de la rive droite du Var. LAutorité

environnementale souligne que cette campagne de mesures est insuffisante et ne permet pas de satisfaire aux
pour ce fétude.

Afin de répondre favorablement & la recommandation de IAe et de sassurer de la complétude et exactitude de son

étude, le maitre d'ouvrage engagera une nouvelle campagne de mesures permettant de dresser un état des lieux
représentatif des diverses conditions météorologiques et de trafic sur une année.

ve les G nt Ia base de cet état

inital compléte.

Les données utiisdes pour les calculs de pollution de Fair sont basées sur I‘étude de circulation réalisée dans le
cadre du projet. Le modéle utiisé pour évaluer Fétat futur des déplacements est le modéle multimodal des Alpes
mariimes MMOG récemment mis & jour dans le cadre d'une étude de trafic menée sur Ia Rive Gauiche de la Plaine
du Var, conjointement par IEPA et MNCA.

Page 29 sur 34

OPERATION D'AMENAGEMENT URBAIN ZAC « HAMEAU DE LA BARONNE » A LA GAUDE
EPA- NICE ECOVALLEE

Sur cette base un scénario de développement a été élaboré & thorizon 2035, intégrant les développements socio-
‘économiques et nouvelles infrastructures de transport ayant une forte probabilté diatre réalisés & 2035 (PDU
notamment).

Loutil 2 03¢

2 ses limites, tablies notamment par & f réalisation ]

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur Iétude dimpact

17. RECOMMANDATION N°17 (P21 DE L'AVIS)

du fait de Iévolution de la société et des comportements des usagers.
Ainsi, les trafics prévisionnels permettant d'évaluer la pollution de I'air associée ne sont pas disponibles au-del de

2035. L'étude dair et santé propose donc un horizon d'analyse & 2029 (date de mise en service) et 2035 (date
maximale des données de trafics).

16. RECOMMANDATION N°16 (P20 DE L'AVIS)

LAe recommande d'explorer, 3 ce stade encore amont du projet, en articulation avec le maitre
2 a et

d'évaluer leurs incidences sur I'environnement.

LA bilan des 4 effet de serre de I'ensemble
du projet.

[L X8 ion des émissions de gaz a effet de serre
Pour rappel Itude dimpact propose I“valuation des émissions de gat & effet de serre suivante

ér changement d'a produites lors du de zones naturelles,

foréts, prairies ou terres agricoles par des zones bities. Le carbone séquestré dans la végétation et dans les sols
est ibérd lors de la minéralisation de ces espaces.

Le difér o véiget . Iest é
les prairies ou zones agricoles.
Le contenu en carbone du terrain

type décosystéme présent : praies, foréts,
Les contenus approximatifs en carbone (dans Ia végétation et dans le sol) de ces différents écosystémes ont été
estimés dans de nombreuses études, avec des résultats assez différents en termes de valeurs numériques.

Létude diimpact du MIN conclue : « Le trafic est la source premiére de nuisance sonore Iié & limplantation du MIN
etduPIA.

Les différentes mesures prévues par les exploitants permettront de limiter les nuisances acoustiques du site
notamment lors de leurs phases d'activité.

Limpact résiduel attendu 3 la sute de la réalisation du MIN est faible.
Limpact résiduel attendu 3 Ia suite de a réalisation du PIA est faible. ».

Limpact résiduel nuisant aux quelques habitations  susceptibles de connaitre un dépassement des seuls
réglementaires sera encore réduit par la mise en place d'un giratoire daccés au MIN exclusivement dédié 3 la
desserte du MIN (VL, VUL et PL) voire & une desserte en transports en commun du hameau de La Baronne (iigne
d'autobus). La circulation des usagers du MIN sera donc totalement exclue du hameau de La Baronne et de la
RM2209 et contenue sur la RME202 bis et le giratoire exclusif de desserte du MIN. Cette mesure d'accés réservé
et exclusif au MIN permettra de réduire les incidences du fonctionnement du MIN et du trafic associé sur les
nuisances sonores percues & ouest du Hameau.

Néarmoins,
et les prairies.

© Foréts : 14,1 kg équivalent Carbone/m? ;

© Praires : 7,4 kg équivalent Carbone/m? ;.

+  Terresdeculture : 4,3 kg équivalent Carbone/m”.

Le projet de ZAC du hameau de La sur des et des jardins.
drimet dsente 15, 7,8 ha sont artificialisés et 4,8 ha sont revétus.

Limperméabilisation supplémentaire due au projet est estimée entre 0,98 ha et 2,77 ha ce qui
représenterait un déstockage de carbone compris entre 42 tonnes et 119 tonnes pour la seule
imperméabilisation des sols.

Cependant, ainsi que identifie la CGEDD cette estimation des émissions de gaz 4 effet de serre ne porte que sur
Fartificalsation générée par le projet et ne prend pas en compte toutes les composantes du projet. Au stade du
dossier de création de ZAC cette approche ne peut étre menée de maniére plus détailiée. Ell le sera
dans e cadre du dossier & pris par le e

pour lmiter les émissions de gaz 3 effet de sefre du projet via son référentiel Ecovallée. Celles-ci sont rappelées G-
dessous
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URBAIN ZAC « » ALA GAUDE

EPA- NICE ECOVALLEE

iT.3  Rappel des mesures mises en place dans le cadre de I'opération
d'aménagement
Lopération de ZAC du hameau de La Baronne vise latteinte du profil excellent du Référentiel
Ecovallée Qualité.

Les exigences du référentiel Ecovallée Qualité concernent s leviers suivants :
+ La réduction des consommations énergétiques et des émi
(réduction)  I'échelle du quartier
« La réduction des consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre
(réduction) a I'échelle des batiments
Létude de faisabilté sur le potentiel e développement des énergies renouvelables montre que, dans
I ésent, la gé ré fe plus intéressantes.

jons de gaz & effet de serre

pour couvrir les besoins en énergie finale.
La ZAC du hameau de La Baronne a été congue avec une réelle volonté e limiter fes émissions en Gaz
& Effet de Serre (GES) ainsi que les émissions polluantes par sa conception, 53 construction et son
fonctionnement futur.

L2e et si besoin
de reprise, des mesures d'évitement, de réduction et de compensation des incidences du projet sur
tia 314 2

Mémaire en réponse a avis du CGEDD sur Fétude d'mpact
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Enjeu thématique

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur ‘étude dimpact

‘Description sommaire / quallfication HModalité de suivi mise en ceuvre par IEPA Plaine dlu Ver
Milieu physique
Topograptie . ; B} i . ‘Exigences contractueles (justificatifs 3 fournir au stade
Conception éco-paysagére concertée avec les habitants / intégration, réduction il )
Sol et sous-sol Référentiel ECOVALLEE ~ Matériaux bas carbone / réduction of suivi de /Tmposition du référentiel
Eaux et usages. Sans abjet
. Signature de la charte par fes entreprises
Charte Chantier Vert - Organisation du chantier et de ses abords / réduction P mplatoton doe etalotions e chontir
Réferentiel ECOVALLEE ~ Gestion intégrée des eaux pluviales / réduction < suvi de fimposition du référentiel
Référentiel ECOVALLEE ~ Traitement des pollutions / réduction of suivi de /imposition du référentiel
i - réduction f suivi de fimposition du référentiel
sans obet
Risques naturels Z daléa fort/ réduction 'DOE conforme aux exigences de [arrété o sur leau
Application des prescriptions du PPRIF / réduction R de chantier
Référentiel ECOVALLEE ~ Prise en compte du risque sismique / réduction o suivi de Jimposition du référentiel
Hiliew naturel
Habitats  espéces Intégration des milleux naturels pré existants / évitement f v de imposiion du référentiel
crér E - Actions 4 la bic é / réduction, CR de chantier
Milew humain
Démographie Sans objet
Logements Sans abjet
Economie (hors agriculture) Sans objet
Agriculture
Organisation du terrtoire
Equipements et services publics
Transports et déplacements Charte Chantier Vert - Organisation du chantier et de ses abords / réduction 5@/!6!11@4&; ﬁ’: ik /f-s entreprises
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Mémaire en réponse a avis du CGEDD sur Fétude d'mpact

Descrption sommaire / qualfication "Modalté de suivi mise en ceuvre par IEPA Plaine du Var
Organisaton des circultions douces intemes et interface avec s réseaux extéieurs / réducton
Indicateurs e suividu PLUM
Clmat, Ai, Energie
Cimat Relérentiel ECOVALLEE - Conception bioclmatique / évtement,réduction o suivi de fimpositon du réérentiel
Vert - Liiter ./ réduction
air Charte Chantier Vert - Information et prise en compte des remaraues des riverais, z e
Reférentiel ECOVALLEE - Matériaux bas carbone / réducton
Suvi de o quaite de i et des GES / accompagnement Indicateurs de suivi du LU
) Réérentel ECOVALLEE — Conception biocimatique / réduction o
2 Référentiel ECOVALLEE — Production locale d'énergie / éitement o sulide [imposition d referentil
Cadre de vie
P, Charte Chantir Vert - Limite es pollutions du mileu environnant / réducton Sgnature de la charte par les entreprises
sonere Gharte Chantir Vert - I chantier
Respect du code de I construction / réduction Code de I constructon
Ecaiage nocturne Rlrentiel ECOVALLEE - Respect de Ia trame noire / réduction f s de Himposition du référentil
Risques technologiques
Patrimoine et paysage
patrinoie Refirentiel ECOVALLEE ~ Valorisation du patrimoine / éitement,réduction ofsul de impositon du référentiel
. Charte Ghantier Vert - Organisation du chantier et de ses abords / réduction Sinature de s charte par les enteprises
R fert - R de chantier
Conception éco-paysagére concertée avec les habitants CR datelier
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Concernant éférentiel ECOVALLEE, la fagon dont le maitre

douvrage assure le suivi de la mise en ceuvre des exigences.

1) Dans le cas des projets de ZAC dans IOIN : e respect du référentiel est imposé en phase concours & travers
le cahier des charges du dossier de consultation auprés des opérateurs pour Ichelle ot et auprés des
maitrises deuvre pour Féchelle quartier.

Dans le cas des projets hors ZAC mais dans FOIN : Imposition depuis 2019 par le PLUM d'appliquer le référentiel
Ecovallée qualité pour toute opération située dans IOIN et de plus de 500 m de Surface de Plancher.

2). Imposition dans tous les documents contractuels : CPAUPE, fiche de lot, promesse de vente, acte de vente.
Le CPAUPE et Ia fiche de lot sont annexés aux promesses et actes de vente, De plus dans les promesses et
actes de vente, il y a une clause particuliére stipulant qu'en cas de non-respect du référentiel, il peut étre
appliqué une pénalité financiére comme cité ci-aprés : « UAcquéreur sera redevable envers IEPA de
pénalités égales a CINQUANTE (S0) euros par m? de SDP ne respectant pas le niveau du référentiel
Ecovallée Qualté indiqué ».

3) Suivi du respect du référentiel & toutes les grandes phases d'aménagement via la plateforme en ligne

Mémoire en réponse & Favis du CGEDD sur Iétude dmpact

19. RECOMMANDATION N°19 (P22 DE L'AVIS)

LAe recommande, dés complétude des inventaires écologiques, de reprendre I'évaluation des
Var.

Cette remarque de I Les nt par e bureau d'étude
MONTECO. Les résultats exhaustifs et définiifs devraient étre connus 3 'automne 2021,

Dés complétude de cette étude il sera réalisé une actualisation de Iévaluation des incidences du projet sur e site
Natura 2000 de la Basse Vallée du Var.

De manié , Vévaluation d du projet sur
des prospections réalisées et Ia démarche Eviter Réduire Compenser (ERC) poursuivie et si nécessaire complétée,
‘au stade du dossier de réalisation de la ZAC.

lisée au regard des résultats

20. RECOMMANDATION N°20 (P22 DE L'AVIS)

LAe recommande de prendre en compte dans le résumé non technique les conséquences des
recommandations du présent avis.

Ecovallée Qualité (depus a conception 3 la réalsation). LAssistance 3 pour la démarche
Ecovallée Qualité et 'EPA évaluent e respect de chacun des objectifs.
Rapport dévaluation généré  chacune des phases (Esquisse, PC, PRO DCE, Chantier/Livraison)

Exemples de preuves demandées dans la démarche :
. Sl de & par érateun, o
engage  respecter 'ensemble des exigences ;
= Plan masse pour Sassurer du respect des objectfs de surfaces végétalstes ;
= Outils communs de calculs & rempli pour le taux ENR, le coefficient d'imperméabilisation, la quantité de

matériaux biosourcés intégrée au projet, etc.

Un point darrét spécifique est fait au stade du permis de construire (PC) :
« Par 'EPA, au moment des avis PC. L'EPA s'assure que les exigences du référentiel demandés en phase PC
solent bien respectées ;
« Par e service instructeur de la DDTM qui vérifie bien la présence du document d'engagement signé.

4) Suii des performances environnementales en fonctionnement : il est exigé un bilan des performances

atteintes par &, 2 ans aprés la livraison du projet.

a émis un avis n'est

Pour assurer I lisibilté du document, Iétude di laquelle
pas modifide. Lensemble des compléments sont abordés dans ce mémoire. L'étude dimpact sera actualisée au
stade du dossier de réalisation de ZAC et intégrera lensemble des compléments apportés dans ce mémoire ainsi
que les réponses aux divers engagements pri.
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Société Civile Professionnelle
Huissiers de Justice Associés

Virginie LACHKAR HALIMI
Eve CATILLON MANACH
Fredéric BOUTRON
Carla NOWACK

HUISSIERS
£ A NICOIS

PROCES VERBAL DE CONSTAT

5 Rue Alexandre Mari -06300 NICE
Tél. 04 93 85 82 56 ~ Fax. 04 93 62 38 40
E-maii : contact@huissiersQénice.com
Site : www . huissiersO6nice.com




EXPEDITION - Dossier : C 31804 — zZAC Hameau de Ia Baronne

Virginie LACHKAR HALIMI
Eve CATILLON MANACH
Frédéric BOUTRON
Carla NOWACK

Huissiers de Justice Associés
S Rue Alexandre Mari BP 4237
06304 NICE Cedex 4 (Alpes Maritimes)
& 04.93.85.82.56 £ 04.93.62.38.40

E-mail ; constat@huissiersO6nice.com

Site internet Jwww.huissiersO6nice.com

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
LE NEUF SEPTEMBRE.

A LA REQUETE DE :

L’ETABLISSEMENT PUBLIC D’AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR dont le
siege social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257, 06206 NICE
CEDEX 3, poursuites et diligences de son représentant 1égal en exercice Madame Sarah
BELLIER, Directeur Général, domiciliée en cette qualité audit siége.
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Laquelle m’a préalablement fait exposer, par la voix de
Madame Caoline DAUMIN ce qui suit :

« Dans le cadre de la concertation préalable du projet de création de la future ZAC du
HAMEAU DE LA BARONNE a LA GAUDE, je vous demande de constater, la mise en ligne
de jour du dossier comprenant |'étude d’impact, le projet de dossier de création, les avis
emis par les collectivités intéressées par le projet, I'avis de [’autorité environnementale,
ainsi que la réponse écrite par I’EPA a [’avis de [’autorité environnementale, sur les site de :

- Lavillede la GAUDE : www lagaude.fr
- L’EPA : www.ecovallee-plaineduvar.ir
- La Préfecture des alpes maritimes : www.alpes-maritimes.gouv.fr

afin de préserver les droits et intéréts de | ’établissement public requérant. »

Je soussignée, Virginie LACHKAR-HALIMI, Huissier de Justice associée, membre
de la SCP Virginie LACHKAR-HALIMI, Eve CATILLON MANACH , Frédéric
BOUTRON, Carla NOWACK, titulaire d’un office d’huissier de Justice a la
résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.

Déférant a cette réquisition, j’ai procéde aux constatations suivantes,



TRAVAUX PREPARATOIRES PREALABLES A MES
CONSTATATIONS SUR INTERNET

NOTE GENERALE : toutes les copies d’écran illustrant le présent procés-verbal de constat
ont ¢té€ réalisées a ’aide de ’application « Outil Capture d’Ecran » intégrée au systéme
d’exploitation de mon ordinateur ayant servi aux constatations.

1. RESOLUTION ECRAN

A partir du bureau, j’effectue un clic droit, puis je clique sur « Paramétres d’affichage »,
puis sur « Parameétres d’affichage avancés »

I1 apparait alors que la résolution de mon écran est de 1920 par 1080 pixels.

& Paramétres d'affichage avancés

y ¥

Choisir Faffichage
Sélectionnez un affichage pour en afficher ou modifier les parametres.

Eeran 11 OptiPlax 7775

Afficher les informations

[ CpiPlex7770




2. CALAGE DE L’HORLOGE DE L’ORDINATEUR

J7ai synchronis¢€ I’horloge de mon ordinateur avec un serveur de temps internet en utilisant
les manipulations suivantes :

Jeffectue un clic droit sur I’heure en bas & droite de mon écran, puis je sélectionne « Ajuster
la date/I’heure », puis je clique sur I’onglet « Synchroniser maintenant ».

L’horloge interne de I’ordinateur affiche 15 heures 42 minutes et 58 secondes.

J’ai ensuite copié I’'image pour I’intégrer au présent procés-verbal.

@ Accusi Date et heure

Date et heure du jour

Heure et fangue 15:43, jeud 9 saptambre 2023

Régler Ineure automasiquament
I A Oste et heure
W e
9 Pégion Définir te fusesy horaire auzomatiquamen
@5 Désect

Définir une date et une heure manueliement

Fuseau horaire

3. CONFIGURATION DE L’ORDINATEUR

||
o , p . :
Je sélectionne I’onglet « démarrer » de mon ordinateur,
puis I’onglet « Outil d’administration windows »,
puis « information systéeme »,

Je constate le résultat suivant tel qu’il résulte des captures écran ci-apreés :
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Elément valsur

Nom do 5ysiéme desploitation K Professionnel
version

Zutre daseription du systéme

* Environnement logicie!
Fabricant du systéme Jesploit., 14
ordinasur
Fabricant
hiodéle
Tipe

Référence (SKUj du systime
U 3 2.00GH? 3033 MHZ 2 cosurts), 3 processeur..

Version du contrdleur embarqy
tAode BIOS

Fabnzant de la carte de base
Produit de 12 carte de bass
version de la carts de base
Réle de 13 platsforme

Etat du démareage securise
Cont RT

gicnale
abstraction matériells  version

Fuseaux horaires
Mémaire

Rechercher: | H Fermer

[unigquemsnt dans 13 catégorie sélectionnes (T Rechercher uniquemsnt dans les noms de catégories

Je reproduis le résultat ci-apres a 1’aide d’un copier/coller :

Nom du systéme d’exploitation Microsoft Windows 10 Professionnel
Version 10.0.19043 Build 19043

Autre description du systéme d’exploitation ~ Non disponible

Fabricant du systeme d’exploitation Microsoft Corporation

Ordinateur POSTE109

Fabricant Dell Inc.

Modele OptiPlex 7770 AIO

Type PC a base de x64

Référence (SKU) du systéme 0934

Processeur Intel(R) Core(TM) i7-9700 CPU @ 3.00GHz, 3000 MHz, 8 cceur(s), 8
processeur(s) logique(s)

Version du BIOS/Date Dell Inc. 1.7.1, 30/10/2020
Version SMBIOS 3.1

Version du contréleur embarqué 255.255

Mode BIOS UEFI

Fabricant de la carte de base Dell Inc.

Produit de la carte de base 0JWGHC

Version de la carte de base AQ2

Role de la plateforme Bureau

Etat du démarrage sécurisé Activé

Configuration de PCR 7 Elévation requise a afficher
Répertoire Windows CAWINDOWS

Répertoire systeme CAWINDOWS\system32

5 sur 87

Y., A Fal

£ S
Sy 0F



Périphérique de démarrage\Device\HarddiskVolumel

Option régionale  France

Couche d’abstraction matérielle Version ="10.0.19041.1151"
Utilisateur POSTE109\PC109

Fuseaux horaires  Paris, Madrid (heure d’été)

Mémoire physique (RAM) installée 16,0 Go

Mémoire physique totale 15,8 Go
Mémoire physique disponible 8,31 Go
Mémoire virtuelle totale 43,8 Go
Mémoire virtuelle disponible 35,2 Go
Espace pour le fichier d’échange 28,0 Go

“Fichier d’échange  C:\pagefile.sys
Protection DMA du noyau Désactivé

Sécurité basée sur la virtualisation Désactivé

Prise en charge du chiffrement d’appareils Elévation requise a afficher
Hyper-V - Extensions du mode de moniteur des ordinateurs virtuels Oui
Hyper-V - Extensions de la conversion des adresses de second niveau Oui
Hyper-V - Virtualisation activée dans le microprogramme Oui
Hyper-V - Protection de I’exécution des données Oui

4. Informations complémentaires sur la configuration :

J a1 effectué mes constatations sur I’un des postes du réseau local de mon Etude, ce réseau
est composé€ d’un serveur et de quatorze postes clients.

Le poste utilisé pour le présent proces verbal de constat est identifié sous le n°109 au sein du
réseau.

La connexion au réseau Internet est effectuée au travers d’un Modem BUSINEX LIVEBOX
1000 n°00013YXB4 au moyen d’un switch D-LINK des-1024 R+ relié a un ligne ADSL.

L’adresse de messagerie de I’étude est : contact@huissiersO6nice.com
L’antivirus actuellement utilisé sur le poste a partir duquel j’effectue mes constatations est de
marque Kaspersky Endpoint Security for Windows
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Séeurité Windaws

. {L A

i 2
g o, 4

& ) )
Protection contre les virus et
menaces Vidéos de la Communauté
Wi 7
@ Accuel frote Windowis
ction contre les
I C' Pratection contre les virus et menaces
£ protection du comote Kaspersky Endpoint Security for Windows
" < Encips Fing ast activi. Vous avez des questions 7
“Ph - Pare-feu et protection du réseau g
) Menaces actuelles
B3 Contrdle des applications et du navigateur
I® Aucure action requise.
B sécurité des appareils Qui me protége ?
Paramétres de protection
& Performances et intégrité de I'appareil 1®  Aucune action requise
#  Options de controle parerital Mises & jour de la protection Contribuer & I'am&lioration de
@ Aucune action requise. Sécurite Windows
- R 3 commentaies |
ey P appiicaiec
Modifier vos paraméatres de
® Menaces actuelles confidentialité
Affichez et nv 25 parametres
t2 de vatre a
Déclaration de oo
Zf} Paramétres
Sécurité Wi - a X
o de confid
N Wincows 10,
@ Accueil
l U Protection contre les virus et menaces
R Protection du compte
P Pare-fau et protection du réseau
B contréle des applications et du navigateur
B Séouité des appareils .. Parametres de protection contre les virus et
menaces
% Performances et intégrité de l'appareil
B Options de contedle parentsl
~ Mises a jour de la protection contre les virus et
(]
menaces
sy ai
& Paramétres



Je lance une analyse de mon ordinateur en cliquant sur « Analyse rapide » et il apparait la
résultat suivant :

Sécurité Windovis - o X

Protection contre les virus et
menaces

Accueil

contre les .

A
, O Pratection contre les virus et menaces

Protection du compte Kaspersky Endpoint Security for Windows
s i

|

i Vous avez des questions 7
P Pare-feu et protection du réseau -
|

Lasps

. . . Menaces actuelles
B contréle des applications et du navigateur
© Aucune action requise.
8 Sécurité des appareils Qui me protége ?
Parameétres de protection

Zérer lgs fourniszaurs
7 Performances et intégrité de I'appareil © Aucune action requiss

Cptions de contréle garental : s : q
- pl . ) Mises 4 jour de la protection Contribuer a 'amélioration de

Sécurité Windows

@ Aucune action requise.

Capedir Uapolication Pl cQf CommenLaine
I
Modifier vos paramétres de |
& Menaces actuelles confidentialité !

parametres
r2 apparzil

Analyse rapide

15 d'anaiyoe

Le logiciel pare-feu actuellement utilisé sur le poste a partie duquel j’effectue mes
constatations est le pare-feu « Windows Defendeur ».
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5. PURGE DE LA CORBEILLE ET DU SPOOL DE L‘IMPRIMANTE

Purge de la Poubelle :

] <
J effectue un clic droit sur I’'icone « corbeille » — présente sur le bureau.

Aprés avoir sélectionné « Vider Ta corbeille » , je confirme en cliquant sur
« Oui », comme ci-apres :

Purge du spool de I’imprimante :

J*ai vérifié que le spooler de I'imprimante utilisée pour le présent Procés-verbal de constat ne
comporte aucune donnée en attente d’impression par la manipulation suivante :

Je clique sur « Démarrer » en bas a gauche de mon écran.

Je sélectionne ensuite l'icone « Périphériques et Imprimantes » et double
clique gauche sur I’imprimante, aprés vérification, il apparait « zéro » document dans la file
d’attente.
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6. PURGE ET PARAMETRAGE DU NAVIGATEUR

Purge du cache de mon navigateur GOOGLE CHROME :

Pour obtenir le détail de la version, j’ai lancé le navigateur internet.
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Je clique les trois points en haut a droite de la fenétre ouverte du navigateur et sélectionne
I’onglet « Parametres ».

Je clique ensuite sur ’onglet « A propos de Chrome », j’ai obtenu le résultat
suivant :

Version 93.0.4577.63 (Build officiel) (64 bits)

Pour purger le cache du navigateur

Je clique a nouveau sur les trois points en haut a droite de la fenétre ouverte du navigateur et
sélectionne I’onglet « Parametres ».

Puis dans le menu a gauche, j’ai sélectionné la ligne « confidentialité et
sécurité », il apparait la page suivante :
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Puis j’ai sélectionné la rubrique « Effacer les données de navigation »,

T ai sélectionné ensuite la rubrique « Parametres avancés » dans le menu déroulant
« période », j’aisélectionné « Toutes les données » comme ci-aprés :

"

Effacer les donndas de navigation

e Paramelres svancas

Pércds Touies les donndes -

Hiztorigue de navigstion

(<

(<]

<]

a8

g

Conndes de salzie sutomatique -

!
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Puis j’ai cliqué sur « Effacer Tes données ».

Jai

Effacer les donnges de navigation

SRS avances

0B

LI LT LT T T L

a

autres donnge:

a

images el fizhiers en cache

(<]

X

(<]

(<

<]

sélectionné ensuite  la rubrique

« Général

» dans le menu déroulant

« période », j’aisélectionné « Toutes les données » comme ci-aprés

5
Effacer les donndes de navigation
Géneral v
B ¢ Toutes les danndes -
H.
i
7 & ol SO
o
rnagas et fuhiers eh C
: ' e
Aruy i Effacer les donndes
| _
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Puis j’ai cliqué sur « Effacer les données ».

Je suis ensuite retournée sur I’historique de navigation pour m’assurer que celui-ci est bien
vide et j’ai obtenu le résultat suivant :

Paramétrage de la page vierge comme « page de démarrage » :

Je clique sur les trois points en haut a droite de Ja fenétre ouverte du navigateur et
sélectionne I’onglet « Parametres »

Puis dans le menu a gauche, j’ai sélectionné la ligne « Au démarrage », puis sélection
de larubrique « Page Nouvel Onglet » comme ci-aprés:
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Je ferme ensuite « Google Chrome ».
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7. VERIFICATION DE L’ABSENCE DE PROXY

J*ai vérifié que le navigateur de mon poste n’est pas configuré explicitement pour utiliser un
serveur proxy http en procédant comme suit :

Je clique sur les trois points en haut a droite puis sur « parametres » puis sur
« paramétres avancés » en bas de page, puis sur « Systéme » comme ci-aprés :

J effectue alors un double clique gauche, a droite de la rubrique « Accéder aux paramétres de
proxy de votre ordinateur ».

Je constate que les rubriques « Utiliser un script d’installation » et « Utiliser un serveur
proxy » sont sur position « Désactivé » comme ci-apres :
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@ Accueit Proxy

B

l SpatnNeran T . [ Configuration automatique du proxy

8. DETERMINATION DES ADRESSES LAN IP& WAN IP

J’ai lancé le logiciel IP2 installé sur mon poste, puis clique » sur « Find my IP addresse » le
résultat est le suivant :

m P2 - Version 1.04 b

LANIP | 192.168.0.109 copy |
i

Computer l PBSTE‘l 09 I

WANIP | 194.51.207.155 | Cumf|
Hostname || coo |

The WAN IP address is your IP as seen from the Internet and will be the IP of your
gateway router or firewall, The LAN IP address is your Local Area Network IP and
may be the same as your WAN IP if you are not using a router or firewall,

Find my IP addresses ¥ Autorun

Done Aboutl

Je constate que mon adresse
- LANIPest 192.168.0.109
- WANIP est 194.51.207.155
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9. DETERMINATION ADRESSE MAC

A partir du clavier, j’ai sélectionné la touche windows+R, il s’ouvre une fenétre nommé
« Exécuter, je renseigne la barre de recherche par la mention « cmd » comme ci-aprés

Exécuter >

Entrez le nom d’un programme, dessier. document ou
rezzcurce Internet, et Windows I'cuvrira pour vous,

Surerir i m

Annuler Parcourir...

Puis je tape sur « Ok » il apparait la page suivante :

B CAWINDOWS\system32iemd.exe — [m] b

”, ,

s, -
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Puis j’ai tapé « ipconfig/all » , la fenétre suivante est apparue comme ci-apres :

NINDOWS\system32\ crmid.exe
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A T’aide d’un copier coller je reproduis ci-apres le contenu de ladite page :

Microsoft Windows [version 10.0.19043.1165]
(¢) Microsoft Corporation. Tous droits réservés.
C:\Users\PC119> ipconfig/all

Configuration IP de Windows

Nomde’héte . ......... : POSTEI109
Suffixe DNS principal .. ....:
Typedenoeud.......... . Hybride
Routage [P activé ........: Non
Proxy WINS activé . ... .... : Non
Carte Fthernet Ethernet :
Suffixe DNS propre a la connexion. . . :
Description. .. ...........: Intel(R) Ethernet Connection (7) 1219-LM
Adresse physique . .......... : 00-4E-01-B6-98-D6
DHCP activé..............:Non
Configuration automatique activée. . . : Oui
Adresse IPv4. . ... ... ... : 192.168.0.109(préféré)
Masque de sous-réseau. . .......:255.255.255.0
Passerelle par défaut. .. ......:192.168.0.51
Serveurs DNS. .. ..........:8.8.8.8
8.8.4.4
NetBIOS sur Tepip. . ........ .1 Activé
Carte réseau sans fil Wi-Fi :
Statut du média. . .. ........: Média déconnecté
Suffixe DNS propre a la connexion. . . :
Description. . .. ..........: Intel(R) Wireless-AC 9560 160MHz
Adresse physique . ..........:5C-80-B6-48-E3-5B
DHCP activé. ............. : Oui
Configuration automatique activée. . . : Oui
Carte réseau sans fil Connexion au réseau local* 1 :
Statut du média. . ..........: Média déconnecté
Suffixe DNS propre a la connexion. . . :
Description. . ... .........: Microsoft Wi-Fi Direct Virtual Adapter
Adresse physique . ..........:5C-80-B6-48-E3-5C
DHCP activé. . ............: Ou
Configuration automatique activée. . . : Oui
Carte réseau sans fil Connexion au réseau local* 2 :
Statut du média. . ..........: Média déconnecté
Suffixe DNS propre a la connexion. . . :
Description. . . ........... : Microsoft Wi-Fi Direct Virtual Adapter #2
Adresse physique . ..........:5E-80-B6-48-E3-5B
DHCP activé. . ............:Oui
Configuration automatique activée. . . : Oui

C:\Users\PC119>

20 sur 87




10. Derniéres manipulations

- Nouvelle purge du cache et de I’historique du navigateur comme indiqué ci-dessus.
- Parametrage du navigateur pour accepter les cookies, I’execution et le téléchargement
des modules complémentaires utiles au constat :

J’ouvre le navigateur google chrome.

Je clique sur les trois points situés en haut a droite de la page internet, je sélectionne

« Parametres », puis « Autorisations des sites ».

Sous la premicere ligne « Cookies et données du site » apparait la mention « Autorisé ».

CONSTATATIONS SUR INTERNET

II est ici précis€ au préalable que toutes les captures d’écran ci-aprés ont été réalisées par mes
soins.

A partir de la page vierge du navigateur internet « Google Chrome », je me connecte sur le
moteur de recherche Google, je renseigne la barre de recherche par la mention
« ecovallee plaine du var » et clique sur entrée , il apparait la page suivante :

Eco-Valiée

Afficher les résuliats pour

e Elabiiseement puble dameénag
=
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Je sélectionne le site www.ecovallee-plaineduvar.fr , il apparait la page d’accueil suivante :

€ Wi peder de mneiieien  Les projets S

Famtap b S e
D e 1 04 s

D e TR
S e e ovm L) Ls e e La
s

Sous le bandeau « Actualités » sis a droite de la page d’accueil, je constate la présence d’un
article intitulé « Concertation du hameau de la Baronne : mise en ligne du 9 au 24
septembre 2021 » publié¢ en date du 9/09/2021 comme ci-aprés :

Actualités

Concertation du hameau de La Baronne
mise en ligne du 9 au 24 septembre 2021
Dans le cadre de la procédure de concerts /i |
préalable a la création de la ZAC du Hame au o~
La Baronne, ouverte depuis le 21 octobre 1 ¢
I'EPA Nice Ecovallée procéde..

Lire la suite....

09/0%/2021

Je le sélectionne cet article et il apparait la page suivante :




EAU DE LA BARONNE @ Bi5
EFTEMBRE 2021

EELLS A £ L0 L8
P b ATV 10§
CHIORNT BN

e L
B k]

i o e e e

il et 18 bt i ks 10
a1 b daeTs 4 Catzie e

s e ¢ S
e on AL L gy
Rrrtas v tamertas 8 dews
o
Pepeins O s cARcEIAIED &
L]

[ s et ]
e

Je reproduis ci-aprés a 1’aide d’un copier-coller les mentions figurant dans cet article :

CONCERTATION DU HAMEAU DE LA BARONNE : MISE EN LIGNE
DU 9 AU 24 SEPTEMBRE 2021

Dans le cadre de la procédure de concertation préalable a la création de la ZAC du Hameau de La Baronne, ouverte
depuis le 21 octobre 2019, 'EPA Nice Ecovallée procéde a la mise en ligne d’'un dossier comprenant : I'étude d'impact, le
projet de dossier de création, les avis émis par les collectivités intéressées par le projet au titre L. 122-1 V du code de
I'environnement, l'avis de I'autorité environnementale, ainsi que la réponse écrite par 'EPA a l'avis de l'autorité
environnementale.

Cette mise en ligne se déroule du jeudi 9 septembre 16h au vendredi 24 septembre 2021 16h.

La fin de cette mise en ligne cloturera la procédure de concertation préalable.

Les personnes intéressées pourront de nouveau faire part de leurs remarques de maniére dématérailisée dans le cadre
de la participation du public par voie électronique qui sera mise en place prochainement.

Veuillez trouver ci-dessous les éléments du dossier :

https://www.alpes-maritimes.gouv.fr/Publications/Avis-de-mise-a-disposition-du-public/Projet-
de-creation-ZAC-du-hameau-de-La-Baronne-Gaude

Je clique sur le lien « https://www.alpes-maritimes.gouv.fr/Publications/Avis-de-mise-a-
disposition-du-public/Projet-de-creation-ZA C-du-hameau-de-La-Baronne-Gaude », il
apparait la page suivante en deux captures d’écran :
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Documents listés dans Iarticle :

o

2
2
-1

Documents listés dans larticle

=2

th [

casnwier

forice Publinde

Oropcer WS ]

Capture d’écran 2




Je sélectionne I’ensemble des fichiers PDF figurant sur cette page, je les télécharge, les
imprime et les annexe au présent proces-verbal de constat comme ci-apres :

1/ Projet de dossier de création de ZAC - format : PDF 11 - 10,40 Mb : Annexe 4
2/ Mémoire en réponse avis CGEDD - format : PDF &% - 3,52 Mb : Annexe 5
3/ Etude d'impact : http://webissimo.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/hameau_de la_baronne_-
_etude_d_impact_bis_cle6el77d.pdf : Annexe 9
4/ Avis MNCA - format : PDF 4% - 0,78 Mb : Annexe 6
5/ Avis de la commune - format : PDF % - 1,54 Mb : Annexe 7
6/ Avis CGEDD - format : PDF 4T - 1,26 Mb : Annexe 8
J’ai effectué les manipulations suivantes a chaque page visitée :

- Cliquer sur F5 plusieurs fois pour rafraichir

- Récupération de I’adresse URL du site

- Copie d’écran

1/ Détermination du code source : www.ecovallee-plaineduvar.fr

Je me positionne sur la page du site, apreés un clique droit, je sélectionne « Afficher la
source ». Je convertis le résultat en PDF et reproduit I’intégralité du code source au moyen
d’un copier/coller et annexe le fichier au présent procés-verbal de constat. (ANNEXE 1)
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2 /Détermination de ’adresse IP du site : www.ecovallee-plaineduvar.fr A partir du
clavier, je sélectionne la touche « Windows » et X, et sélectionne dans le menu affiché a
gauche « Windows PowerShell (admin), il apparait alors la page suivante :

! N Administrateor : Windews PowerShell = ] X

Au niveau du curseur, je tape « ping ccovallee-plaineduvar.fr » il apparait la page suivante :
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2¥ Administratenr : \Windows PowerShell - O x

Je constate que ’adresse IP de ce site est : 217.160.122.25
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3/ Détermination du chemin ayant permis d’aboutir au site « Tracert » :

A partir du clavier, j’ai sélectionné la touche windows+R, il s’ouvre une fenétre nommé
« Exécuter, je renseigne la barre de recherche par la mention « cmd » comme ci-aprés :

Exécuter x

Entrez fe ncm d'un programme, dessier, document cu

reszource Internet. et Windows I'cuvrira pour veous,

Duawrir: {E

Annuler Parcourir...

Puis je clique sur « OK » et j’obtiens la page suivante :

o CAWINDOWSisystem3Zicmd.exe - m} X

Puis je tape la mention « tracert www.ecovallee-plaineduvar.fi».

Le résultat affiché est le suivant :

N\
b i ’A ‘_‘\(‘i’
TR 3 T




CAWINDOWS system 32 cmd.exe B . X

4/ Détermination du nom du propriétaire du nom de domaine par une recherche
« Whois » :

Je me suis rendue le site « Raynette » en tapant 1’adresse suivante : http://www.whois-
raynette.fr

Dans la rubrique nom de domaine j’ai renseigné par « www.epa-plaineduvar.fr »

J’ai cliqué sur « Voir le propriétaire & autres informations détaillées »

Le résultat suivant s’est affiché en trois captures d’écran :

# i ssen M A O mEE

W] e Gy BN WERTSAET

WHOIE, Noms ge domaing

Informatiens sur e nom de domaine ; 'epa-plaineduvar.tr'

Adresse IP de ‘www.epa-plaiasduvarfr
Serveurs DNS

Serveuris) mail .

s
GHOICISILOR Gl Server: el - Rt W iniey - ARk

Logiciel serveur -
Date serveur:

Capture d’écran 1




nastupazte: 2021:64-23T11°35°332
souree. FRNIC

registrar, IGNCS 82
wyee: Isp Cption 1

2¢cress: Smsl-Frey Strasse ¢
adaress. 78135 HARLSRUME
country: DE

phare: +28 721 91374 53
(ax-ro: +4% 724 21374 215
2@ tunat.ce
ard1 rachal-acrideemaines

s-Mail: nostrmass

TTI2:60 052

77
e rRocomgutr et

Capture d’écran 2

sigsias panding
2igseuce &

2igscure: 1s7ay
feachsiaivs pancing
seackscurcer REGISTRY

scarce: FENIC
nic-hal; MC24537-
type: GRGANIZATION
coatact, MBC Compurer

adeiress: 130 Compuier
aderess: 15. e Dociew *

RNIC
N

igliera

mbocomputer.
«egistrar (ONOS 82

ehanged, 2013.12-28T 1515152 iy
anorymeus. NO
cosalsied MO
2ngsiais: el identied
seachsialus: potidentfia

FCUr NIC
nie-hel. L1815 NIC
trpe’ CROANIZATION

centact 131 imErgt SA
adaress: 164 intemet SARL
adaress 7 place o 1a Gare
aderess: 5700C Saregueinnes
ceuntry”
chona:
farrc:
& At
cegisirar ICNCS
enangad: 20134
anonymicus: NG
ezsoletet: NO
engstaws’ nct iden
chstaws: ot idertted

Capture d’écran 3




A partir de la page vierge du navigateur internet « Google Chrome », je me connecte sur le
moteur de recherche Google, je renseigne la barre de recherche par la mention

« PREFECTURE ALPES MARITIMES » et clique sur entrée, il apparait la page
suivante :

Préfecture des Alpes-Maritimes

Adresse ] 127 2

Horaires : %

Téisphene

Autres questions posées

Comment coi

el das Alpes-maritimes 7

Cemnmenl con &1 i3 préieciure pav mad 3

Vel s mea tire g

...... il

- PREFET
DES ALPES,
MARITIMES

Parwger (3 ] cn Mis S ieus e 0608302

Démarches edminlsfralives

Essai des sirtnes SAIP Je
rercredi 1 septembre
2021 3 12h15

Dans I départemant des Alpes Maritimes, le test
mensuel de sirenes du SAIP aura fieu le fer
septembre 2021 4 12h15

COVID-12 1 Point sur la situation sanitaire dans las
2ipes-Mariimes
mer
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Je sélection I’onglet « Publication », puis 1’onglet « Avis de mise a disposition du
public » il apparait alors la page suivante :

"

PREFET
DES ALPES.
FARITIMES

Demande d'autorisaticn de Déclaration d'intenticn pour
défrichenient - échangeur T'ouvrage des Barniéres -

routier - commune de GRASSE ouvrage écrétreur de cruss
~ PARTICIPATION CLOSE

Demande d'autorisation de Demande d'autorisation de
defrichement - construction defrichement-censtruction de
dune $cols - commune de 130 logements et d'une
ROQUEFORTLES-PING crechs-BiOT Saint-Eloi

Projet de convention ¢'OPAH Demande d'autorisation de
détrichemnent - aménagemant
du stade 2B - Commune de St-
Exienne-de.Tinde

—p

Demande autcrisation défrichement (aménagement sscteur
Grima #t route d'acess) Commune de BEAUSOLEIL

Je sélectionne I’onglet « Projet de création ZAC du hameau de La Baronne (Gaude) » il
apparait alors la page suivante en deux captures d’écran

B2
PREFET

DES ALPES.
FARITIMES

Dotuments listds dans I'articls ©

2

s 'n

Capture d’écran 1
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Capture d’écran 2

Je constate que sont mis en ligne les éléments constatés et annexés ci-dessus a savoir :
1/ Projet de dossier de création de ZAC - format : PDF i) - 10,40 Mb : Annexe 4
2/ Mémoire en réponse avis CGEDD - format : PDF &%) - 3,52 Mb : Annexe 5

3/Etude d'impact : http://webissimo.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/hameau_de la_baronne -
_etude_d_impact_bis_cle6el77d.pdf : Annexe 9

4/ Avis MNCA - format : PDF k4T - 0,78 Mb : Annexe 6
5/ Avis de la commune - format : PDF &% - 1,54 Mb : Annexe 7

6/ Avis CGEDD - format : PDF 4% - 1,26 Mb : Annexe 8

J’ai effectué les manipulations suivantes a chaque page visitée :
- Cliquer sur F5 plusieurs fois pour rafraichir
- Récupération de I’adresse URL du site
- Copie d’écran
1/ Détermination du code source : www.alpes-maritimes.gouv.fr

Je me positionne sur la page du site, aprés un clique droit, je sélectionne « Afficher la
source ». Je convertis le résultat en PDF et reproduit I’intégralité¢ du code source au moyen
d’un copier/coller et annexe le fichier au présent proces verbal de constat. (ANNEXE 2)
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2 /Détermination de I’adresse IP du site : www.alpes-maritimes.gouv.fr
A partir du clavier, je sélectionne la touche « Windows » et x, et sélectionne dans le menu
affiché a gauche « Windows PowerShell (admin), il apparait alors la page suivante :

1

23 Administrateur : Windeows PowerShell = O X

Au niveau du curseur, je tape « ping alpes-maritimes.gouv.fr » il apparait la page suivante :
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+% Administrateur: Windows PowerShell — ] X

Je constate que I’adresse IP de ce site est : 193.48.79.21
3/ Détermination du chemin ayant permis d’aboutir au site « Tracert » :

A partir du clavier, j’ai sélectionné la touche windows+R, il s’ouvre une fenétre nommé
« Exécuter, je renseigne la barre de recherche par la mention « emd » comme ci-apres :

Exécuter >

Entrez le nem d'un programme, dossier, document cu
ressource Internet, et Windows |'ouvrira pour veus,

Quwrir: ‘ cnd)

Annuler Parcourir..,

Puis je clique sur « OK » et j’obtiens la page suivante :

39 s 57




: B CWINDOWS\ systerm3Ziemd.exe - O X |

Puis je tape la mention « tracert www.alpes-maritimes.gouv.{r».

Le résultat affiché est le suivant :
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4/ Détermination du nom du propriétaire du nom de domaine par une recherche
« Whois » :

Je me suis rendue le site « Raynette » en tapant I’adresse suivante : http://www.whois-
raynette.fr

Dans la rubrique nom de domaine j’ai renseigné par « www.alpes-maritimes.gouv.fr»

Jai cliqué sur « Voir le propriétaire & autres informations détaillées »

Le résultat suivant s’est affiché :
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e

Informations sur e nom de domaine . ‘alpes-maritimes.gouv.ir'

Adresse IP e ‘www.aipes-
maritimes. gouv.tr'
Servaurs DNS ©

Serveur(s) mail -

Logiciel serveur :
Date serveur

#im < ORI R

200

AR AL

nuidd KSLIITES AN
A SAFESAANDT

i PR
e T o
£ Pt L Qoo

5906151 T12:00COZ

SourcE FRNIG

prone +33H1THBS0
TR BRI FEnG g ¢
SAFEAJANDE

me | S FRNG




56522 22
6 55 22 20

A partir de la page vierge du navigateur internet « Google Chrome », je me connecte sur le
moteur de recherche Google, je renseigne la barre de recherche par la mention « mairie de la

gaude » et clique sur entrée, il apparait la page suivante :

Mairie

adresse

Heralre:

uzar e

, . \\_'
i o N



Je sélectionne le site www.léaaude.fr, il apparait la page d’accueil suivante :

VACCINATION COVID 19 H

OQuverture .
des préinscriptions

Préinscription : 1€

Sampagne de waceination contre 1y Covid-

LI C1V

Je sélectionne I’onglet « Vivre a la Gaude », puis « Urbanisme », il appara
en deux captures d’écran :

Capture d’écran 1
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Capture d’écran 2

Je sélectionne dans la marge 1’onglet « Projet du Hameau de la Baronne a la Gaude » comme
ci-apres :

O35l 4 osmn 8 waong

g La Gaude

Y Y L i
Projet du Hameau de La Baronne a La Gaude |

O
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Capture d’écran 2

Je constate et sélectionne le lien intitulé : « Concertation préalable a la créatior
ZAC du hameau de La Baronne, du jeudi 9 septembre 16h au vendredi 24 septembre

16 heures », il apparait la page suivante :
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Je reproduis ci-apres le contenu de ladite page :

« Concertation préalable a la création de la ZAC du Hameau de La Baronne

Dans le cadre de la procédure de concertation préalable a la création de la ZAC du Hameau de La Baronne, ouverte depuis le
21 octobre 2019, ’EPA Nice Ecovallée procéde a la mise en ligne d’un dossier comprenant : I’étude d’impact, le projet de
dossier de création, les avis émis par les collectivités intéressées par le projet au titre L. 122-1 V du code de I’environnement,
Pavis de ’autorité environnementale, ainsi que la réponse écrite par I'EPA A I’avis de Pautorité environnementale.

Cette mise en ligne se déroule du jeudi 9 septembre 16h au vendredi 24 septembre 2021 16h.

La fin de cette mise en ligne cloturera la procédure de concertation préalable.

Dossier a la consultation sur le site : Nice écovallée »

En fin de paragraphe, il est mentionné : Dossier a la consultation sur le site :« Nice
écovallée ».

Je double-clique sur ce lien, il apparait la page suivante :
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Je constate que ce lien renvoie sur le site www.ecovallee-plaineduvar.fr , précédemment
constaté et qui lui-méme renvoie sur le site de la préfecture des alpes maritimes : www.alpes-
maritimes.gouv.fr ,dont le contenu est constaté ci-dessus et annexé au présent procés verbal
de constat, a savoir :

IR
Y. =~ e
ks ¥
e g N



1/ Projet de dossier de création de ZAC - format : PDF i - 10,40 Mb : Annexe 4
2/ Mémoire en réponse avis CGEDD - format : PDF k4% - 3,52 Mb : Annexe 5
3/Etude d'impact : http://webissimo.developpement-
durable.gouv.fr/IMG/pdf/hameau_de_la_baronne -
_etude_d_impact_bis_cle6e177d.pdf : Annexe 9
4/ Avis MNCA - format : PDF iiT1- 0,78 Mb : Annexe 6
5/ Avis de la commune - format : PDF %) - 1,54 Mb : Annexe 7
6/ Avis CGEDD - format : PDF ii7]- 1,26 Mb : Annexe 8
J a1 effectué les manipulations suivantes a chaque page visitée :

- Cliquer sur F5 plusieurs fois pour rafraichir

- Récupération de I’adresse URL du site

- Copie d’écran

1/ Détermination du code source : www.lagaude.fr

Je me positionne sur la page du site, apres un clique droit, je sélectionne « Afficher la
source ». Je convertis le résultat en PDF et reproduit I’intégralité du code source au moyen
d’un copier/coller et annexe le fichier au présent proces verbal de constat. (ANNEXE 3)

68 sur 87




R i ey ¥ Toaeiizali

Tinags { fun, 1, pt "N pamenl J
177 atemg e upt et 0onf arteine !

. »' =i
e

sanmr;

T reawelaeld Jevenar et veu AR bad amre i nllise man iy o i
w Vidwe"lea b Jaemair it Lapeste" Miveler it oo Snananrpta S inat Al ieT b ¢
“ Fpmvetaatf jeeanarani® . v magneripratpianal |3 s eriEt s

e : B

w fREmurl beres lent/ fovmaTin "
v umstpen r—nl--l!-ﬂ--. - —

1
01 38 (] wtndo. fwemn drwturn tr

[T W gk Saemgss | woralltaraeves’ ];

M WErE. et m SR

W oreturn true

we avtoiizzestrus,
Autohesyst:falve,

wppaliem
nlow gL

- taxe 2
¥ demwians ©

Miagenal, zircle, rand
*ranioe”

= i nyrak v TonoSlzatl




niewesnres hizs Tivaa sgaode S tiorspreatatiesada e, Y Togpslrala

DRG0 17

915 pertlusing @ Cranedukhing”,
3 sartlicesction o " Eettt

o L

" 1

3

waniamertzliopy

188 e Layes £
Sl ial vt Py

srvar slayer

Jminck 4
sanition: abwoi
ackprous-caior

Saprc;

PR ¢ E
g ! L
B = o
1 [T

gl s et okl e
AR e e T A

T et e BRIt Dt i e

i et plaminadic gl s i

o primed teemerigtd gy, 8T Gyen i

e
a6l B e G Ry 1 e o
e

i eial ok s \ype="tavt s jevestripd® s frcripts

;o roet ‘.a E#‘ Lo fA twpeeTtat/aemie rigt " ueripts
fmaie a-atf].uurul!m T
fenara]

ok i
wewin ploge s faclied 3

ot !uOr:'l-tf|nn¢rm T B

var €3 pri =t matend S\ fwerirad /5 ) feull;
| $Qewry. froca_tedesfamctioe J{retums thiv.met (.o dems’ ). adeC lass
we | Af{winime, JQueey) |

W) T

s var ty_CentieFlugine“prive/ javasceipts igemry comkie. v

L. | —— 2 s

SR

@
o P
tism reietytplmhert” typweTtestioas” P-"Wm' media="gll® {»
T esteipt s’ loeslfearee -in/ taden. Elatards ja’ tewee et/ favensrint T fermant s

| fsaript wre= Wmm‘aﬂ,‘r_h‘ s " towd [ jesant ripl *3e Frcriphoe wemier Lemwr *haed f fenm
Jf t=aide the functime “this” will be “docoment™ when salied by resdyl
/7 ast “thw ajaned siewent’ shem calisd tecavse of onljssioed

var init_f = functiond} (
w6 { Rl --hun-t.dt:ﬂw smagw! Spwx’ | -h-- I—rh-i l.nrn-- et TF hea) . sddC Ll [ “tht ke ) akow() ) §

i p i s b s

eMript tymes et fjovastrigtts
fumction J=atIXEEITOR(Y { /7
b 14 s certiguration de chditer
. CRIDITON . ckeed i torpatire " wetpm 1 4/ funee. L agaude, fe00 1 s\ febmi tor orditer. 0y~
o CXEDITOR . apipu-l="hit .\ e, Lageude . frifapip she®;
o CREDT * L
e CKEDTTOR chwd i twaden chpditar ;
e RPN . cachm, T

70 sur 857




-
Ay e Y ALY
= sngrapt Lypems tent /imesrriot ™

ae fumstion lessCXBdite=() |
- war newdisid g
LR
Fretuv ad w SUEeaN] LAk
J cates (03 {
predix id = uzded ine |

i
var ajeaioade] (0" :sformlaire_fore uam-[_n.-ul]aw'.'-. 2TrEliT, YT T i e Rt B AR T e bl FEEDTE S AT T et ures. ey ones
ETY b Sipretiaid Ve unded sred) Bh prebus s omateh{ /" el ) )

f.emch|mjasiond, ‘urctianfaf

L il i
) l;t.:.:L “. -“'-g:'-“. Poreajaioed] ] fa)
L

Sl ATNIDITOE L e tas Soedd

Swimdow ). Joad] funck ool 0

SE(2ppen® andiavioss = ‘functies”d andiecioad) igedtKlRitae);
LasdlyEdiart];

£ Yoebion vailbetx Lencew 6

var faseyarabmweraaciiand | ]

LIRRLEL Y M

Sf bontion caliteck
WAR SArCOnE Lonwes e
Vhowemr

+
e var SR welacteor galeries Sdecuomenty portielin fenzyiuy, cotuemss pocttsiin L tavcrter s

VAT TE_awlettedr Lo

n var SR awiectiar S awee
A var Sm ozfiona w |

m

e

B

e

Tt o imennan”
“zanterDrterail”t
“hedelisgtoms LayCl
el ont et
“guwrianihan
S@errimdpacityt QU3

“axwedin®: W0,
Taewsdut Ty I,
“asargyrewd

“asablol vcapwtibionT: True,
Tenhbaret: fancy
. TortimwiTr tanteooniowe

i

Y var fn comedr apliges w fr opbiam

N war SR Srewe potites ® th onotiomy;

e 1F Lwisoos. Guery)

oy {fenetiond S1 1P typea® onkiswipad we <
LIRE LA L h

ehaze”] ok jecined)f ey imath;

et
.

(Femctzon{i, 0.8~ 2.x) Loogtedraiss ceaDxiect” Jeros [rjecia]] {fonets

o (afeloamiieLoal 1] ) r-pean Jh A ). tottnm Tate] ] amn. crvatal o
0 eer ewtE lewentaly T ssiemsl ot D aryzerl

- Fagszrdow, dosument |, Cacripk Futam, !
x:

=y gal create’, Uk

wr Al wend”,




ey
w

P

s

) alatlesada_himid ¥ TogeS0rali

DT

kL
o (2.

43 = docrmatatloment(s); ju. .u - u.
Jrwrr =4 - et fr

fepeiomid, 8,
454 - g, mm-mls'm—-(-lt’o 3
L lement By Id{sd) | rwiurn

Bfall susetimiel”;

sar

ITRTEL: fun *

pEan - lu—n..u-u-ll—ﬂi serapl®);

vww.tape = CLest) aventript©

PEAW AT W .m—nn: lopatignoseotocol == “hidpa:t f ChRApar T Chidpr ) o4

Ff‘-"-’:ﬂ#l-fﬂl‘lt’m T
e { “seraptifal;

v peresthode. inverilefure| g, l’,

SlZacument ) mwaded Fonedlomd 1§

war

feremas GONTT TIUCHEIRITNE

VAr ey w

gt

mearne A e &I da Himid. r Togp S0zl

myptiane = {
Prgew w7 e Bk @ 7 Yoll sesu sl Duwde wn brae

tyow s A
SiNgbivation i pax Hex can peseres sukowatigceeesi per le toy jAveRcrind
autolay bk,

e aond sctIvesn

SPtallis den aock menc vocTeak mmowams Raai ok Sur ey ovk actaest
Lizewidty Al |
e lugs AL presEnl dany Le aux el

presesi aur I lime s sour wens
wund ey Xy

Srrans eitact » “Yade™ ou
e bt Tiade”

nlide

oG @ woMesi. Lot himeCpl ians . Tewen

Erary edtect: Csinde”,
Lyize HEEN
wepnt I TEewowrT

.uvu«m‘.h El -

wutola
smrnpeToe
zornerSo:

@ tunctlios| oziioma, elew)

thus .omt = J.eriendithiv.pet . opbione};
thiz.eiew =  glem

thin Seiew ~ kwivm)

thna L baiag ]
thox.wfieoty
thin.at ;
rekurn thing

3

Sane® ion
ot fEnara]
thuis Mo law. socesdl " wul clawae “toomey s
LR EE)

tdhe MESImnT lews taotis T i st g

LIRS RN =TI TR T
toww 1

wifonarag

36wz :.En\lv‘nm_:".~cn hresetagin. okolroorigues T e ries Jasul clanew” vibeas bypeen:

“glaraa hevte-Conuellemunicizal - hinl"seupas clense R iioet sConnell wenioipalinS ez an e i e

felirua howbeToLanemarchene RERL Trcapen clannsTiibey Telwn warheacospana Ay gy s

o
gk ‘;‘\L
R DE I



DRGNZT T

#iC ' iabin-nda_ hird® ¥ TogrSdzall)

ShtelTeaszan riasaeThibreT sDemerchen admimiadrml e S memag fana,

AEet £ lanenTirbreT sPublir ad vony wuzirisalyne S apanselase Lt

“eiizna hrwfelet-aervicen-mesbe ipmen biml " >y ERT Y LAn S S RUS AT T S 01 TR L FEt-TTURRPRY T L AT R ST S R

Trliora hepbe Deropation-de- foasere TEE hAwlTsapen plaswsThitreTiderneat tan 2e bonsdpwsiaparee fasariis e

.

tefmianatin

Sl mezendion” Sapeae T

T4 & La Gasdyraciys chesnm watney YapeMeogltat -

BT cla niawaTmen T aqa hreewtaig phEd rab rigee sy

Arus hrwbetofzucatian- Nl Tauapan ELasveTLibreT s atiom tetenre wb Jearmenareiazsssgfasn i e
3
L hrwbe T ot anzy vl Jeaneanes JHERLT Loz As TLANNRTALAmw T alisbente wE TRunen R RTwsn s LA FLI N e
’ frlivea hrwbsToCedrw-deaie revzan Zlanwm“L ¥ alud-y Ze siwcrapansodarediisTe
ke
Telirnm brwbE Telas neroeibee el T apan clasneTiitre cla vecurites apanse i asesiis s
: Telirna brwte ToAd SpEaonaR L ALE- SR T RO SLAVERTEI T TR ACY e aDTE AN NTAn R e L e
W
Tsilena beetetoUrbenisees fivh “xuspen gl titre® srben tames fuparrae dane S lin0 -
Telires hretetolesorisguen-naturels - ste] " AETLtreT slen Siagsen maboryine dases gt il e
bs
Talissa WewfeCLes-bramiperta Staltsoupen Clavem "L LtorToLes Srannporian 2lamenslasnlian s
: P QI YR D L ke Lo STt w L ranman 2iasne TELbre T akow wane ar=ivanty A La Seadeciapsnsoiasayie s
33

“gidrna heete Le-Defemeur-des-2osita hbwl roazan piesamtiiior Tl Dwfenienr e drodosstagensddarat e s

Lapzendio)t Sapra t i

clanam"mer K- rca hrefeapin phplrubriguel” Meotairs b <

reciescul clavemTvataey SypeMemal Tt

slavne"kitopaHastioiry ot Fabrimeine.iesanassarei i e

Tzlirnk hrwbe -Fairimoine -, ktsl soncer

Trlira bewrwToCembrgecuiinrel opt-Dinpmas  himo " veanwe clanae"botoe aUnnberw zuiturel o% Direws o2apeseafaneiils ‘s

Ll AR 8% 8 g icipmie. Bi=l sonzas cleaaeTtitreTakenle de wanique winicipalesfamensctessslie .

v sbcomunee wivant de Provencesdispenscdasciinet .

‘aliria bewfetLoomsnswsvivestote -Trovence. Mwi® soncwrn clazaeh

ratheyse ~ Ctane SOUTINDL szazeey

"rlErua hrwts Mz Srupar plawse Libre”

e

47 LERVT R rraeR R SsEwn 2 U

Cclavna brwfe T hgpnza.himl®

“rizevs bl Pass Mosses -de-Niow bimiTroapan £ lenam SItorT Pans Muean e Niowad nwsics el

"k
Tufsiaedizy b apresdTol LSopmae):

may typetensl

B Al e 9T sow hrydetapin. peplrabriqued” sTeurisees fuseul clan
hy

a

Taiuras Brwte The-rpalairer. tmlT sonpes claaan ThibeeT v e e ess

Iapensc i ane i

“elirea brefeOff lor-te-Touriame  Stml “coamer clanasTribee T sPRinot Infocfspamasdass Piis s

ol tapre i

Sedmizafine

il
mreec;
i3 L4

BFERY (42 S 1
Srea hrwtetxpiaopip” claseetterd_sTrlesumdlafmre /10T ) spoendral T baenan T

e omagws ey _separal dam. L

tadiete
“ra Eepfetupip phptrubrigee T .
‘el clesye”lopgeTocing  SedghtsTETpe T widthe At
“afts clmmas oontent s
“eapen elmaeTiiten_mens”sComeil memicizalcfepmns e
Tenpen slesee iests_sensTrle comeell wenszizal de Le Secdr, lws delitermbioms % len Commianipen wum:
e

TIANRT IR sy vepT Faen Seed st aplp pheitros 7 elewe="tont_s™sMairies farcul

PER LA L 1Y

merzloinel” wmewThbEea s e, Lagacde .

teliste
“La Sesfeupip phplruteigeell e
‘edte clenve"loge”scimg  Swight="E7Es" <ldihatWhEN lbeTBBE. Lex marchen” arreThELpe: e bagande. o) I
“adiv clemve"zantmt®s ‘e
pan clasam T iotre_mensT Loy, marcEens fyzan e’ s
par clases"Taxte _sens” sletrouse: s Lemawebly cen aviv o mprel sutiit & la congurmenoe el cegiess
Teldias .
" fanta
g™

‘ra SepteSapip phpirusTige STt e
fagly clemas"logercimg  Seighte TR widbhetRONY T alEvTRTE. Demarcres sdmisiateabiens® aecethiipn:
“ully clenwr"cantenk ™" .

e : Jatiosada Sirmia. Y Toco 50221

73 sur 87




A . e SriC inr-prealable-adn itmi v ToqpSOzalil

Site, FavReROCt_s epansTs

SremTHLEEN: s Laarsie )

Cipaky T oaree Rt ipn: fe |

Ripalen T wrEEtEttpn i S

“ALagaazat wh iev gi¥ferer

et teat aTeVive 0 La G

AErw TR AT e LAt |

w2 lwimeaar® arcethttpacls

wThLEge L/ e, Lagaude S fY

reoniess vt respsotoeur .oty

L L s SRR MR P T ¥

Ararsda_s Aapant s

THALPAIT e L agade. S T

ot AT

LTl 831 RN Y " T )

iidw miv Cam:lles e diée o,

o “rapen Claaee"litre _menc”rDemarctes edmiziasoelioeaciapens e
" Trepen cliavaeTtpcte menetsimaceiodlior sax eivelion, cerde neliocals 40 5des
W fuddast e
s
e
e 53
e By
e
(< Tapip.phplact Lr e S
wi woeleverT gpaT ey ce el inTaTes T nidtheTlibey " alte"lwrngalion ze toncage”
4] v plexwr ranbent oo
we UNPe ELanEs T Litre _mensTrDeragetion dv tovrapeldpens .
sz “oapan ElaRYEThncte wencT > wmare
g Culdlven e
¥ LT EAR
e FEERE
w4 s
wr .
a1 Cia mewteapipophplactio LT e
e Cugiw cleskeTlopaTrcimg EwiphieTiYEs T widbhetdBes” alisTRL. Lex Services wend
s Tufiv ciesamTrantemts .
L “iepen cleveetLrtre mema®sles Services monicipaur L)
w Sanpsn tlaneeStente mews®refamens .
mi e SR
wt st
i
wae 5
wr pe:
o ha EeSe Tapip . pp At e IR e
L Szl plavemTiupe e ey ReoptdeTAlpy T owtdtheTlRoN T alteTRIR. Publicatiany ez
L * * e “ronbeet T .
s “apen tlasse titre_mens"iPubl icetions memicipalesc/asens e
' Tonpen glesweteste mene”yMetrmier vobtrs sagerine £ informetion sonicipels
L2 Srddrwrte
L1 L PR
- AN
" St
T CefElace
wr Cofhn joapgendlol” toznasT);
fves
L $(Cstasn r:-"wm.;:g' < lapaw TR MWET s smpdeTapip, phrdrursigeed” bl
e “
L “elaate
- o erwfetapip phplroteigee I e
iy “efiy tlenyrloge®siimy  elighieTETpe ™ widtheTEBEs” alteTia rivgues ostEesive
»s
-y
5
e
-
e
b ‘e
ws
“ra mrwfe*apip. -
‘ofiy clesstlogercing  heighieTElEe " widbheTENEa T alteT ¥R, Edusatios Infaccy
“efiv classs“contmt=>"s
“unpan slesestitre et slduetios Infazcy s3 Sesnenveciapan: e
w Y11 :h“s'"ll'ttv‘ltn=‘>r4nlmc. eiudw. gecoeriroretrousws iri toute [Cistoreatios sur la vir aoiat
B ritdient e
v Tedante
LS tafiipTe
L "
LS Tritete
wr ‘ra mrefetipip.phplradeiguels s e
we fefbe clesas"loge”riing  SeighteTETEe " widbhetAB” wlteTRIR. Cadre Ze wie” arc
- “etey el comieet Ty .
] Cunpen clanemTiiire menuTsladew 2 vleciapans e
L Crapen CoasyeTtwicte wentTaiivre srkeeb iy dame un talicy S viw verdopant, he
- 5 &
"y R
o teflaete
e "4
-
-y Fe gL P P A ST e
- C plavamTiapeT o img  swlphieTEm T eldtheTlRGs T ALLRTRSR. Dndunce @t Jeuces
e vlasam rantmt "o
" Toapan plasaeTiitre wencTsEntance wt drumsoeciapens .
28 “anpan tlanye e v!c.nrse"m*‘.*n 4" axe I wl woden d» pards ppog- setits et
oy
-y
>
Ty -,
- -
-
< » claxve’laga s ATE T T widiheTENe T WIteTRI%. LA wmeseiteT wrow
. "rdiw elesamTrontentTsT s
s “asper TiARNeTLbre mencTsla anoor Tupanst +
- uxpan £lause*terie_sens">Tomel sreventian i gestes viepies 4 eiop
- -
e
vz
e -
4 . B
o R L U R T P AR
o Taid riesweTlopeTrciee  celghivTATRe T widiheTBOpa T AlERTRNR, Actiprk amrialen”
+ir TaZiy clsvarTronbent Tyt
e Cunpan ElasseLitry wenstrAciiome aocislenciapans e
anr o ¢ lanes"teste_semssiccospagremet? dex denicey, woubien wux jeurses, #
T RN
wFilste
St
Tokiste
Lia st Tapap . phploutesqaedt s e
#IC da ritrriw Y ToooSlrall

74 sur 87




S

Uiy Than ’ it d sosrigiorapr salsbis=ada ttmte Y Yoar&dzall

] .

Ewphie ATy T nidthoe T ABoy” alin” - Drbancame ™ areaTstdpn o e § sgmode., e IMG

= W el Tamtwat
e “iapan elmeeTiitre s sUrbaniuees) upees «
A Trapen goasuwTlreke wers” s Tautve Lps Yormalites preuishley a vox Lraeass de conatroglion, de cehakiisd
i Crddiea e
e s’
> ER
s .
e "4
axs " "
Aat sa bewte upip phpler-ticlelds®> s
s ‘ufie cleve=®lope™scimg  PeigttsTeTEs® widbheTBBoy” alisTRIE. Muireeass arvivents a La Geude” srcethtipnite
o vIuy tlawee otk Sxt .
e spar Clmae tites S Nmueacs arvivents & Ls Geuswe/upans s
< “awpar :I.nv‘!lni_pnn"tu commyse de La Goude soun ssutalte D Dlemewsur.nSapass e
e 2 =
- 3.
&
441 “ra
Rl Triata
it Tua Bewfetapip o phpltaticleET .
1y "adiv clene="lageTrcing  SeightetElpe T widtheTEDes aZbe7IDE. Lyx fcemaports T argeh Sl laganie
- ‘uttw clemv="cantent s’
- rupan plaves"titew sens"sles tramaperts coaparss
=y Teapan clanee et mene" 4 fupans e
Rl Tndddeas
<% ate
aar LTS TR
ane e
ey Teliate
w “oa mewbeTuprp phpbest iz lebe s s
wr “sdtw clavw="loge rcimg  SeighteTETEe T aiRheTEDexT alteTiN2. Le Detemwesc ges gepiEaT actehRipa: e, Do
- Tefity claseeTgontet .
wr TRARB AT bry mennT L L‘r{mw:-r By dogiisclapiens -
s Tonpan oA Tipets wencTsle Defwmawsr des oepiia, eutoribe indecesdente de s corabitubiomwl, inte
» RO PR
L T B
s Terihete
e
- ted =z
-y “raikiat ) sppwrdlis] T toooewT
s
- w L rn"m-ﬁlmm.:.:g:' claveTTimg_swny aep” (eog mepdeTapip, phzfruneigoe’ ol ¥t 672Ny scomoeinoe
s e
"t “a
-y Taliate
s “ou bewfetupip.phplertic et s
“etty clanee"logETieing  SeightetENES T rdthetliles alteTAR, Avolaires dex sesdennigerse T aroehAtpe: Kl
“ediv clewe“camtt®y .
“rapan elmueettrtre_mencTrAnmisives Sed ceafenniomneing azams
pon clavye"tynte e MGUE rEzEerties un atiinaev, uz commercant, Uz resdesninmnel de vastetiwpaen:
Ty it e
e R By
awr tadlantae
e Y
‘e i date
- f apewndlol” . tosmant];
=
R T 2lircamy wreeT imapes et separad en. Sop” clavemTimg_eweu xep” fars SmedeaTapip. phriroteigoel” clawaeTeat s slainizy xS
- e
.y Telinta
- ‘4 mrwieapip.phpbrut-igueds®s .
- ‘ediy clenwe”logaTrcimg Seigets"ETEs T widthe NURy " ALLeRIE. Contre coiturw] »i Cinsma = sroe NSlpw:idwe
- ‘riiw clenamTantert T’ -
el Trapan comvseTiitre wenc” sCaelre colturel a Cinees olacanet s
ox Toapan clasveTlyste meecTile centos tulfary serile dy sosboeutes scasibions artiatizues. e vaile o
s Fritdien e
. T
a; Caflin e
an5 T
-
- “ea begeespipphpbrubte eIt s
- ‘it clesytlmpmiiimg  SwighI=TETEN T RiRheC BT alteTHNR. Hivtoire of Falrimganw arcstmtbpa:d . les
-r “efiv tlene="eamienl %> .
oy pan clesse"1itre_mens"sfiistuire st Fatriminecapens e
- Tuspsr tlewesSteste senc"sOe villape prowencal du Pays 27 Mour asoaxe asx baous de kiime weire wer ut e
e “Rdia T
22 A B
sz Cufbinte
Y
e
Ll JERREARS
e ‘ax brwfeupip.phplarticled0™"
e ‘olty clenlogerieg  Swight="E7pr " ~dtheTE0osT alleTTuan Musewn de Nice~ arcethLtpn ) Uieiv. | ageade. fri

Tedia nimseeTcontwnt Ta .
wpan classe T iibre meneTeMans Monres de Wicesdagann s
span clamaw ety st st smans e

frflaets
ta
Tiiate
‘ua wewfetapip phplectic Leg1"s .
‘efiy clenvelogs®iimg Swighte"8Tpe " sidithe BRoy" P Loomunsy vivent Sw Frowence” arowhtigu:fee
‘ediv claaaTcontwnt et .
TruApsn clawwetiitre_swncTyicosunes vivent de Provencec/apans s
“xapan clmueeTtevte mens"sC et & La Gecde gue 1Yo brewwe um susee vives? Urigue wn wom pEcre, une a
Ctdinta
Tafane
.
e
Celiate
o2 ‘ra bepfetapip.phpfe-tic Le138%5 e
Thir ‘edtw clesye"loge“scimy  SeEghERTETER T widthetEBns T alte @SR AgewdaT seowohbSea: frasas
MRS DU T e w g #IC. DN=r a-ia hiris Y Toco S0l

T



' A g EniCH e da_htmi#. ¥ ToqpSQzaln

- Sudiiw vieanw canbest tsC o

2 Tuapsn elenasTtitee sens">igendic fspans -

™ AFOT CoavawTiwcke wensTrOnvien de apriir P Thestee, Dype, Tomacbts, Peadivalbs, saroses, dmseatior i
o .

e Tefar s

. Twitante

ma [

34 “riirta

™ Tra smpteTaplp.phpfart ip cenlT s .

3y ciasae” lope” s umge  sesphietToe T mipthetAtesT altetR3S. ople ce mosionse sunioizale” aroethidpu:dfee
¥ ’ Elana= cantemt “u’ -

v Trapan clasaeiitre pens” loole e soaigoe sunipizalessapen e

span clana=t vile vous prozass Cwsselgresest de combowas Labromests e owo o

nm

=5 '
cte morz">la Fask

sy
rar o
ev
24 Tapipoprplfactilet Tt
e elasae lopa™ s img  CelphteTAine T wndbhetiles T aLteTRTR, Mediatbezur - Thaiw SOUTINET src="hitps:) die
e “v2is clasywcantwnt T .
g ospae clessettitre_mene”sMediateesus - Chauw SIUTINTC/ s e
> Crapen elmaveTleeke pama e et
™ Caddivat
"~ e
™
e e
™ CadfEla e
™ “oriinfLapaeadtalT . boseant
S
By FERESE 3 W‘Wurﬂm.h S lasaeTiew menu sanT Srve serdeTsplp phrfoazeigzes” um-'ml.l':lmra_uuu
e Tra
™ T
b Trinate
Le “ra mrefeapip phple-ticlegil™s '
w5 “egiv clewaetlugerciey  waghteCSTER T widihetEesT slieT212. Poiand InceT arpethbipa: ) leww. Dagedde . f e
e TS T
L3 “oupen elaswe"istre_mens” sPoiat Infecfepans e
™~ Tiaper clanssTimste_menc®sle Buoress emes sccusille 4, rue LoaineMictel PEraud e niveas fu patio ge
Tndiata
fudarte
2 £ Y
Tediate
ra brefeapip_phplarticledd s s
"oty clma=logeTrcley  SeaghietElEe T wodtheTAREET albeTREE. Le meabazeoeet srrethidoe ) e, lageade oo
kol fngik chenemtrantent S
v Conpan el CTStre_meteTshe Centascercf wpans .
™~ Tusper lmeeTterle mwes”yTrouver votre Soune tezle. B ochecun wa Yoewulves faseny s
or

"™ tanw 3
b s tjonarag
e thox, Selewm. apzend] “odtn LART nuDMETT 2l ELeaNTTwabna tpetenaS T g e

res T rissne T roe Bewde®upip. phrofruteigue ] el e fes s
e Txiwlas it b, apoesdtol” Aapray

toyTslomawsl wan

e $57 258 clasam"I"3us Srede”-Comsetl-susicizel . Mei®sensme riaxaey 2N A Las T ] L apendTal "L

Srwslen marchexsfapanscdenar 1o appund Tor © suenay™i;

“oli oplavaeTitaes ErgtaTalesemarstens (BEulTaonnas clsaae

o BCal clanaeTIHa Erede Demarctene ami s indomt - BN Teapa clanee TR idre o lemarcten adwinindcwbieendfapane fass il ts

o S 2l clanawTITrue Srpde PR DL at enwe st ipalea. el s apant klamaw S Lt ry Yol irat sony monacapalend capansorasa oy s

L3 BLOalL plasewTiTana Eepd et en-ar s leRtemusic i S T unwt S lanae THIkraTalen Serriien mERCELPARE SRR aen LA 8T Ja A

L1 372l clavee"ITvn Rrwde Do . pL L% | ""."Mu\ln rianne i nbmr T Ppengation A fOroagesfsrATr SN,

- 807 cls Tlanee Tt sna Rewtetapip. phplrute sueet T AVAVEE & La Daudwn e s
Cufmlaadine” {Laprendtay” tapray

wohbmiTroapen rlasawTdstrw T ubduration Endance Bt JsuseasesSamarnsdass S b speerdTal

B0l pisane L a0 srpdwTolducs

Elawae™d o arptaT o Intanoe -0f - Jrune s Slmlt venn TIaseE TEitreTakatance S Jeusensa st ans S o )L mereedTal”

Elasam By op beptn Ly 3 (“rcapen claaeTtitre® sladry de viwciazansaare/iis ) azpandlad * vyl

-yawe.

WLURAzan CleaNettisoytala aepuriieLOapan s Tuat i s apmend e ¢ sy

Sorlasaw i xia BredeTolaeaaaestie.

Elavne LT g SrpdeT Ao Loy S ADR Tl PN YRR TrANpen KA TEL Ere S Ao hinns ABsias e Canee s St D0 Lo nd Tal t L nebne

Elasww L iy trpteolrpaciame- hhwlvcoapes olesne* et dirbentame oS apany e e 545 ) append?a Lt sutouy Tl

(23

(<l rlasam et ag erwfetolesorisgoen-matuewl- AtelTioapan claneeTiiiew Tl Siazuen natere Incoisgenaaanc L0 | apresdte

clanae™E e srpdeTLps-tranazoria 2wl Tropan claanntiitret slen tramaparts cspena: faser iz ). spsesdTol ", wubaav )

LlAXER LT Ered e NOINN LY T vt g g Lo Dasde AW T oiuren Slasae bt re T Vosvrass acrieants 4 Le Geodwe farazac e

w el clawae i nag e e Le-Deferseur-den-droits, Siml “ronaer ClananThibre sle Cwfermmesr ey o-oiiuc /apenssas</1ia ). spre

wraasnamehline Dawwiagauds. iCor fatie=aela biri® y Tocp S0l

76 sur 87




PEUE DA R ] i i x $1iC P ie~ada.himie, Y ToqpS0zall

iy )00 ls tleawe T cog BewieTupap, phplradeigee T Ve mooocesgzes tan 4

y N b owsse B e H

"y

v

™ B bl clasawTTTrug BrEdeTkeenasmya-2es-prof e ionseis hhelT s oapar tlaaan® e sAnazgires oes, prpfeas
=

DRI S R LA
<pmlaadiie’ | more

rrwd e apip. phpfruecigeel T lainies vl csllurw et
Sof " .topway =

Awi T agan clanwmTbibre T Eiavbno ey ot Malriomaimy i sranan Sased 00N )L arpendtay "L vebsd

DI L s L £

$Leis clavem”| ”-

~a BCUals plavne B sns mredet oCentryecmiburelogt Sl roagart Coawwe TR bre T slemtre poikutel o Disema 2l wmarisl st Lo
=

-

- clavam I 50 hrede Ucgle-de-munisus-aunicena e, Simd T ungan cIANNE T LI rw T IOD AN S0 WIALINY WUSLT LTELIWC S NPANSC AN
o

"y ciaxe="N"3rg &7 S i gl Tanagtaen clavesThiireTaloomoney vivant de Soossnzwsiapansefessrln
-

Y 0 win chana= R o0 Srwd e e et hegue il T roupen ¢ Lovaets tre Mediathegey - Ch 14 0] ZEST PO RUR PRI A )

"

- $000L plavne BT mredntApends, miwl S ooazey clavestLitre T sdgendes fupanad fac el lea ") apresdtTol ", vubneyt ¥

w:

-5 Ol piaws BT s0s sref e Pans e -de-Nloe. MmL® caxcen claaamTh ity TaPaax Bases 2o Sipvssagaeradave i) mopesdTal “uy
"

»

- B els clamaw™3"sea Brwfe“apip. ‘a

- “efelaallin’ ), sppendiol” topme )

-

oy

- $£cls plavam"F " nes sepd s Ny -repisurer, WA SLANETTLIL e TG kAt S apan e s s L0 T 1L apeenE T T skinay T 1

-r

- B0 eis plasa™ @ g mepdn DI f ey ade-Touri see hiwl Traspan ¢ lavetiztoe inint Infonlace: SOFLE I aspenl Tl T onbeas T

T
Rrew
wtail;

St et o iontteny i aspanalul” Yoo ) ;

B fe LN ont s tosMens 1 sopansteg
Pt opt. custestleny joappendlog * . bopuev” i ;

Biteiv.oph. custooieng i appanclod * bl

Ftraneasl. suutasMene doassendlad T Logeuy

el M
- on t{Enara
ot Lhin. Selew snzesdl Udiv A gt
- Wil

N
vieprs: functioe| i
o .apt.tape = 1 ] bh

-~
-

L2 ot by ew S
L] APt ngt wawss we Chaee
| -

Guz

b3
war rans wedeet o thisiogt brem e dteck;
PTul bowmay LG 8T owmormegiwr @

-
™ LEfEman wttwt we

ot SCtmIe ] rarent roal cdeTown a e ]
- wlaw 14 (trama _wffoct == “dodds”)

" S(r=ia).parent( ) find( " salnavieat{ " tewcd s )T E Faded ;
s

- fo Fumebroed 1

-

o ST L T IR R L 1T g Sy

e Lape

:

e

s

-y d}.tmeerffusctionl ) {

e S{trin] . emiClava{ “nushover=) ;

L by fumstioedjd

-r L1 2} remvellaan | T acbigawr™

. ;

we i

wer Telawd

5 l!l’.!ﬂ“.'l..v-: - e )|

v var trama _wffect = thin.opt.bram _sffect;

L B ul.toprar i #").souseover] funstionl) {

v B . sabvever™ ) Femoee lava (" sutever ) ;

e

e

i
" 3 dweryz 3 #" ) hows{fenctiss{) |
e A S e ™) . x| rwanddle ™) I
L2 B azbroves” ). mewovell -nl nubraserT i
o EEftrenn 2itect we "y laHe i

8 S Puubter™ ) b sdelie] "o )
s 3 (Tram sfferl me “dade™)
S Puattteny™) , fatwOut{“wim™);

= G fablesada Himis P Toan S0nUi




SHEmI ol ssrswr Yogdl
5" . toonay sil st

et

BT avbry 3D sa” Lkarmes(inoy, ont  commerSoil;

for{ees x=b; 5 o 8" vchnev”). lemgthowes |
o thiallement = ${%. submae™3[x]:

£
a
3
B
1

S thint Lamarrt | 420" . M
S{thial lemwat | canf uidte" .‘hl.hl-.nﬂﬂ Gunl.-e.-ruwxjj
ﬂuul.l—n].h-ﬂ,'h‘}.“ Jomidth] )i apt 3.2z} ;

m'ytn ¢

T3 Tethis.epl . mergleSutesss"m ") ;

- ® eI " masg

A eyl o e Logod B e,

R S B TR ST

i cCemzaET Ay vercineiion sprise Ga Dowid- )

5 hent o bvd gemat Lom L OV I0-suet S ounes SCID-TE - Inton samentielivss i

4 s
- tg A
faeancriph staf  vouses,
cm bewtetiacane it e cucd

nn- nw_‘-nu_ﬂn..-m'nrn
> .ﬂ-h\_‘-ww-’iumlﬂ e fua

i mrwte Tt ) el t e SO Attt CLenee T el ter -y Nere-But ten ") ¢
2 pettiommertuly taghaen (4 ) @] ¢ (Lo, prtl lememetyief ix

SQR. e g mede U F Pl Sons, il

wrrtle N duo™ Aemrehdliie TS el

el agrtioeie MINERRM; T
tlasee"tretuchet 11 nsir " siregsPartager st article iefsbrmngsa/ting
mdditin_tesltas sdithis defeult_stuies ° styoee™iloet Left; widbnisam s
assthin titten pretpered 15 fas
far
st ton_prwferred 15 (fares
& e et s et ten_preterred " rifaio

i fuhd Sagenio, de)Compars ot bon-preslebiecec la Azl sipe: Cwsalll

“Rpcuerls et VT g Lo -Saue.  titel T

Presurhet 12 _ssic")lebeg,

in SAC dn e Op L Barosnesiuies

ey Le caZee dr la procedure o zonces

% son preeiablie o 1o creation Ze ia J4C du Hem

2 st amtre 2231 G40

aa cpsCethe mise on ilgna v deraule B Jeasii 7 septemsor 385 s vendre
i
Mk ESLE The 2w xetlw wise ex Jigre zlaburera la procesure de o ppscerdalion trealatle,

T & la conaulitelips wur Dw aitebnbani: ve detaoes

e R

s wtaval leweg latemures | CrF Rua gt

L
e apsDew ezttt - b -tarve
=

L

L e

2 g e tan-prantasle-ads mmi. Y TagpShzat| W




=

£l

-y
.

R

A i ewh e e s -

=3

wine elavw

¥
o

g

cu Bewes

LA R

"ot

hals

iy et

b2 91 8y AL

LA g

TABAY KA i e parent_artioie® Dai et T TT-RENCE-OUB-ATEL SRS WAMLAL, Samk o lkues” brvkera

tlans e Litre_rol_sems_pereet_stic

oL bswn”

tlamaeTlitey oyl seems_serei s-tic

B Y LT IT 7 Sy pr——

L= "mairiadd™ )
e Lagoudar, ¢

sty clasve"spacer U0 fdivs
<o brwietug
+ tewieapig paperticieli "

Foraid

e POLAR LA DAL e S

ol S T

Letire "

tam_rorlent seirie®:
B et “Erwimthed L5 Bienc T eoapae - Laway 72

B R

oot vz b

fat e e L s aar v iowa-en Lol paun REml Y o Laaw

L

Lo mewietMalrie.. sl

o gl T slouee TanSion e tall

o oot v, v Sl

& Wt Sname M nRern kel cul betw - hbelT € ll‘tl"ﬁl‘-ﬁ- Il mlamm® v

L gt

Saauwelim hrel”

o deE -

E e T

.

T Bt Wowi  iias *

aped el i

rand

A A R R e . Bl o e Ve

Lelas

oo et *

aezd " el

LLmmae T b e

=l geibnode tial”

Tiave atiee urisill_blee

Gl Bl Ot wtoy el " slesse uattae_srialll _plenc”

o 2 e A

LEslat e

e s

el elave="Roltoe s~ielll

R i R B S

etk

“aottoe srislll blews®
cliveCgrranives © Sirbaetames fad

 Lmesre " Ppsiiig

e

v

et e

lawir hlioos, Snirencie

gand

L

Ll ol

oy o Baihi

ietire™siimg wrrety
"3 ’ u‘z."

T

W i sy

iy wer Migma™ i

Lo Timin s Wolawn ot

Tala wecwel

s mRLe Laddn 2" stagiace Femilien P
* giavee madriaden 3% Fortail de 1Cedwindstration

I s Madrie v Lo Sesdemm i

et ™

L Tt s h o

2w 2

T lanastbottam ritrearialll Slaes

AR T sALE 1A weciA

R e

L sComaes L wans

SR

5 g

st

wwarThes pz igress

ArTLuatiy & L St

w Ramewe et

Pl wree mmepalivtive prg® w05 it

P ive s 2hp 1 eldem L) - Blamy |, 14 TEILT ¢
**La Seute” styles margie-lefSileoe®  Fad

e o

Srbbee Rl b Make

Zpaledinn

N IO Lk AerehEa e fan

armela Vo ken rovsaes natuesia

et iadre dwoviesia

H A

2 Swrviren wamlin e

sy wur” imagend

tarlectes malrie. g™ =i

(ST PT

et iDpsmarches admiziatoat e

derngalion de toncare; e

SaTenmE maaaen pre SRT% e

s

Fiblication wenzcipeleniies

T lmeTarzgminc . a@ns Lal by T P wrmanescen woe tnlieey

e i ogedios dv Sosoaged fus

8 s Ny

ey T ubcucation Detance B Jeuzesses dns

LertEntance et pemreane TSTfance wh jedneasesia

vMozevary arvivaris ¢ Le Geuze:

gt il




rcechitneiivaca & e Sl sm nimite Y TogpsQnalil

<i hrweeTlasctraaameets el C cleee biten erial 11 _Blesg” G an Geemieaoede T shen Seersnosta

L hreteLe Jefenser -tan -arnita pislC tla

me"peiton e1alll wlene™ 200ler"ls Gadammer s Bood iy sie Sefeomur des deols

PRLP PEErGRLILe S

Fom Tk

#7n ca Bewts T Wkaaw:

aune o lese oittios, todelial SRR - C i S Ewtize Vitreerial II_.;" tri e

Ly Zen entrepsisen:

EEAE LD S AU i SRl

N

2K By

17 % laneemuttee emsalll Blanc” it

v et tleaomersten 1T St 2 lawne

Rt l” ¢l Thok bog e el

e L TR I TE AT L A

i et e proRyns dca e veal v piase

el el

e s T

Tustte acialll sleme”

ws

ara Motaies wl g

e

Sy LatesTholton_tertemt Litrw™s <5 oats +o"Bat bom_t1teserialll blaee

sl o CRedsn “elwmdew puldmrall wi Chinews

i i s o e Hotied " Kianae Buttam_eeiallt Rl 00 b nndes

s TN taloy @l Patriwoine:

S et ranahian - ST ¢ L o roa b toR

va vonlese e mozeees

chmpmomie TGag, WS TTHRMS cubl

Lt ithvmrt =ty SRS -attwe ALY ahe BENEC Lo betlen_arialll blame :cilee”

wf et R Manees <dwoRiaw bzl o ey hodias e SalEE o7 LN T Tous Mo de RICaTaPae Monkes de Kiows fa

1

LA e T T e et R TR SR LT e e b etaa il Blens T R hlerTime vinant e Prowemss sloomueny vivent S¢ Feooensed s

e gl ke

B R

wa ai ol

G RS AN TR ol

pad ik honw” 2

PR Sy £ T HE R DR T S el T2 P B

satheuse - Dhavw SOQUTINC O &s

Li mreretNediathager 25wl T < dsees el ton, prasd N0 Tl T oy v ke - Thees B

o Toxs & Le @ Wity dedinci;

W da N St el

e brfp-rer et it el < o)

b oA bt ioer e PR 3 emae Shat i titrwerialll hlane® (itles"Toorinme " sTRurieme fet

" n L ok Aan 92k

o DE L e Lomeen

it Wewte"le - Lmges © wlmaa bk te e dalis oo L

i ewselan-rasdorssns bhiel® clsvee"mstton seial 1T _slewe® Pi0lavTion rusonsday T alen rndanEeads

ap et poraniiey e Skel . cleses "aettow srialll Blane” fitlecUe smelimcen” by reabazrere i

Ml

€ Lasne” yap -apttaw s fdivs
b #

o B Tz e R BE w2 memtdiosa DEg

= e e b B T et mack
A tatae it erialll blanelT hredetesis.pte fpageeslar® 110lee Tl du i
4 ¢ ianae"Ewtden E nlaned” hrete"ntdn: /et gropeedl. lncale  frfpes e/,
Lk & lesae Bettem_prialll tlanclt sewteTapip sholpageetathens” terpwty”
Gt EAenaeTEstae arialll Blanal® wretetapip.peefpageeirialetire® 1itiew Dnfalettre T2 Infulmttre e
S eiesaatbottom erialll Slantlt seefeaslp steipageesctualiten titleetAzualites " Actuslitens /e
s » Lavee hettam aeialll Slanel™ Sredetspis . sheleurinedlt 10t st lips e £olve Tibupace privee
e
SHERE G leaveTRettan_seetet titre” siplee ilostiripe serpitecight il

ca Brete apiz abelarticiaf)” 1itlee Dffire @0 Tourieme ® L0e Rt TROlag oo hanned el €

=8EBEA" Lavwetrlsas” DTl

e PRad sy WS

et o=tz i D St Y Torn S0yl




2 /Détermination de I’adresse IP du site : www.lagaude.fr
A partir du clavier, je sélectionne la touche « Windows » et x, et sélectionne dans le menu
affiché a gauche « Windows PowerShell (admin), il apparait alors la page suivante :

N Administrateur : Windows PowerShell - O x

oft Corporation. Tous droits rése

owersShell https://ak

Au niveau du curseur, je tape « ping lagaude.fr » il apparait la page suivante :

8T sur §7

‘/:.,.\J \c‘"

sk s,
S.,w_-‘r{ [ i



LY Administrateur : Windows PowerShell - 0O X

Je constate que I’adresse IP de ce site est : 213.186.33.151




3/ Détermination du chemin ayant permis d’aboutir au site « Tracert » :

A partir du clavier, j’ai sélectionné la touche windows+R, il s’ouvre une fenétre nommé
« Exécuter, je renseigne la barre de recherche par la mention « cmd » comme ci-apres :

Exécuter >

Entrez le nem d'un progrsmme, dessier, document cu
ressource Internet, et Windeows Uouvrira pour wous, |

Duvrir lﬁ_ -

Annuler Parcourir...

Puis je clique sur « OK » et j’obtiens la page suivante :

| B CAWINDOWS\rystem3Zicmd.exe - jm] X

Puis je tape la mention « tracert www.lagaude.fr».
Le résultat affiché¢ est le suivant :
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4/ Détermination du nom du propriétaire du nom de domaine par une recherche
« Whois » :

Je me suis rendue le site « Raynette » en tapant 1’adresse suivante : http://www.whois-
raynette.fr

Dans la rubrique nom de domaine j’ai renseigné par « lagaude.fr »
Jai cliqué sur « Voir le propriétaire & autres informations détaillées »

Le résultat suivant s’est affiché en trois captures d’écran :

84 cur 87




Capture d’écran 1

% 4+

Capture d’écran 2

L T e

WHOIS, Noms de domios

Adresse IP de
‘www.lsgaude.r :
Serveurs DNS :

Serveur(s) mail |

segaciE ]
R ShITEri ] Aoatmg evi e (Ao

ot waSrsacue com (et 100)
Geofocalization du serveur .

Loglciel sarvaur : 5
Date sarveur d

CRGANZANON

e vk N e 195

1T s i
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e S
Lt FST e S0 net
S5 =Ry e Jown ne

Capture d’écran 3

LISTE DES ANNEXES :

Annexe 1 :

Annexe 2 :

Annexe 3 :

Annexe 4 :

Annexe 5 :

Annexe 6 :

Annexe 7 :

Annexe 8 ;

Annexe 9 :

Code source du site : www.ecovallee-plaineduvar.fr
14 pages

Code source du site : www.alpes -maritimes.gouv.fr
10 pages

Code source du site : www.lagaude.fr

12 pages

Projet de dossier de création de ZAC du Hameau de la Barone
31 pages

Mémoire en réponse avis CGEDD

34 pages

Avis MNCA

2 pages

Avis de la Commune

3 pages

Avis CGEDD

22 pages

Etude d’impact

560 pages
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Telles sont les constatations que j’ai faites.

Je me déconnecte a 18 heures 40 minutes.

Et de tout ce qui précede, j'ai dressé le présent Procés-verbal de Constat pour servir et valoir

ce que de droit.
iy

/

Virginie LACHKAR-HALIMI
Huissier de dustice associée
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ANNEXE 1

<IDOCTYPE html PUBLIC "-//W3C//DTD XHTML 1.0 Strict//EN"
"http://www.w3.org/TR/xhtml1/DTD/xhtml1-strict.dtd">

<html xmlns =" http://www.w3.0org/1999/xhtml " xml:lang =" fr " lang =" fr " dir =" Itr ">
<téte>

<meta http-equiv =" Content-Type " content =" text/html; charset=utf-8 " />
<meta http-equiv =" Content-Type " content =" text/html; charset=utf-8 " />
<style type =" text/css " media =" screen, projection, tty, tv, print ">

<l--

/* <I[CDATA[ */

corps {

taille de police : 75 % !important;

}

body.textsize-65 { font-size: 65% !important; }

body.textsize-70 { font-size: 70% !important; }

body.textsize-75 { font-size: 75% !important; }

body.textsize-80 { font-size: 80% !important; }

body.textsize-85 { font-size: 85% !important; }

body.textsize-90 { font-size: 90% !important; }

body.textsize-95 { font-size: 95% !important; }

/*11>*/

-

</style>

<link rel =" icone de raccourci " href =" sites/default/files/eco-vallee _favicon_0.ico " type =" image/x-icon
" s

< type de script =" texte/javascript ">

var_gaq=_gaq||[];

_gaq.push(['_setAccount', 'UA-33647506-1"]);

_gaq.push(['_trackPageview']);

(fonction() {

var ga = document.createElement('script'); ga.type = 'texte/javascript’; ga.async = vrai;
ga.src = ('https:' == document.location.protocol ? 'https://ssl' : 'http://www") + '.google-analytics.com/ga.js';
var 8 = document.getElementsByTagName('script')[0]; s.parentNode.insertBefore(ga, s);

DO;

</script>

<title> Concertation du hameau de La Baronne : mise en ligne du 9 au 24 septembre 2021 | Eco Vallée -
Opération d'intérét nationa] </title>

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /modules/node/node.css?h " />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /modules/system/defaults.css?h " />

<link type =" text/css " re]l =" stylesheet " media =" all " href =" /modules/system/system.css?h "' />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /modules/system/system-menus.css?h " />
<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /modules/user/user.css?h " />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /sites/all/modules/
module.css?h " />
<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /sites/all/modules/ctools/css/ctools.css?h "
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/>
<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /sites/all/modules/date/date css?h " />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /sites/all/modules/filefield/filefield.css?h "
/>

"

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =
[sites/all/modules/lightbox2/css/lightbox.css?h " />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href ="
/sites/all/libraries/superfish/css/superfish.css?h " />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /sites/all/libraries/superfish/css/superfish-
vertical.css?h " />

<link type =" text/css " rel =" feuille de style " media =" all " href ="
(sites/all/libraries/superfish/css/superfish-navbar.css?h " />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /sites/all/modules/textsize/textsize.css?h "
/>

<link type =" text/css " rel =" feuille de style " media =" all " href ="
{sites/all/modules/cck/modules/fieldgroup/fieldgroup.css?h " />

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href =" /sites/all/modules/views/css/views.css?h "
/>

<link type =" text/css " rel =" stylesheet " media =" all " href ="
/sites/all/modules/custom_search/custom_search.css?h " />

<link type="text/css" rel="stylesheet" media="all" href="/sites/all/themes/eco-vallee/style.css?h" />
<link type="text/css" rel="stylesheet" media="print" href="/sites/all/themes/eco-vallee/print.css?h" />
<script type="text/javascript" src="/misc/jguery.js7h"></script>

<script type="text/javascript" src="/misc/drupal.js7h"></script>

<script type="text/javascript"
src="/sites/default/files/languages/fr_2264fa75170f0{T1 f1dad15934f1c41S5 js7h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/modules/lightbox2/js/lightbox_video.js?h"></script>
<script type="text/javascript" src="/sites/all/modules/lightbox2/js/lightbox.is?h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/modules/poormanscron/poormanscron. js’h"></script>
<script type="text/javascript" src="/sites/all/libraries/superfish/jquerv.hoverlntent minified.js?h"></script>
<script type="text/javascript" src="/sites/all/libraries/superfish/jquery.bgiframe.min.js?h"></script>
<script type="text/javascript" src="/sites/all/libraries/superfish/superfish.js?h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/libraries/superfish/supersubs.is?h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/libraries/superfish/supposition.js?h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/libraries/superfish/sftouchscreen,js?h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/modules/textsize/jquery.textsize.js7h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/modules/jquery_plugin/jquery.cookie.min.js?h"></script>

ey e,

<script type="text/javascript"
src="/sites/all/modules/views_slideshow_ddblock/js/views_slideshow ddblock.admin.js?h"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/modules/custom_search/js/custom_search.js?h"></script>

<script type="text/javascript">

<I--//--><I[CDATA[//><!--

jQuery.extend(Drupal.settings, { "basePath": "/", "lightbox2": { "rtl": "0", "file_path":
"/(\w\\w/)sites/default/files", "default_image": "/sites/all/modules/lightbox2/images/brokenimage.jpg",
"border_size": 20, "font_color": "494949", "box_color": "fff", "top_position": "", "overlay_opacity": "0.7",
"overlay_color": "239EAE", "disable_close_click": 1, "resize_sequence": 0, "resize speed": 400,
"fade_in_speed": 400, "slide_down_speed": 400, "use_alt_layout": 0, "disable_resize": 0, "disable_zoom™:
0, "force_show_nav": 0, "show_caption": 1, "loop_items": 0, "node link text": "View Image Details",
"node_link_target": 0, "image count": "Image !current sur !total", "video_count": "Video !current sur
Itotal", "page count": "Page !current sur !total", "lite_press_x_close": "Appuyez sur \x3ca href=\"#\"
onclick=\"hideLightbox(); return FALSE;\"\x3e\x3ckbd\x3ex\x3c/kbd\x3e\x3c/a\x3e pour fermer",

file:///IM:/Constats/2021/VLH/EPA HAMEAU BARONNE INTERNET 09.09.2021/code source epa.htn;ll 2114



09/09/2021 18:00 code source epa.html

"download_link_text": "", "enable_login": false, "enable contact": false, "keys_close": "¢ x 27",

"keys _prev10us" "p 37", "keys_next": "n 39", "keys_zoom": "z", "keys_play pause": "32",
"display_image_size": "original", "image node_sizes": "()", "trigger lightbox_classes": ",
"trigger_lightbox_group_classes": "", "trigger_slideshow_classes": "", "trigger _ hghtframe classes": "",
"trigger_lightframe group classes": i , "custom_class_handler": 0, "custom _trigger classes™: "",
"disable_for gallery lists": true, "dlsab1e_for_a01dfree_gallery_hsts" true, "enable_amdfree_wdeos": true,
"slideshow_interval": 5000, "slideshow_automatic_start": 1, "slideshow_automatic_exit": 1,

"show _play _pause": 1, "pause_on_next_click™: 0, "pause on_previous_ click™ 1, "loop shdes" 0,
"iframe_width": 700, "iframe helght” 700, "iframe_border": 1, "enable_video": 1, "flvPlayer":

"http //Www ecovallee-plaineduvar. fr/SItes/all/hbrarles/rnedlaplayer/player swi", "ﬂVF lashvars": "" },
"cron": { "basePath": "http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/poormanscron”, "runNext" 1631208143 1,
"custom_search": { "form_target": " self", "solr": 0 } });

[--><1T>

</script>

<script type="text/javascript">
<I--//--><I[CDATA[//><!--

var textsizeCookieExpires = 365;

var textsizeCookieDomain = "/";

var textsizeElement = "body";

var textsizeElementClass = "";

var textsizelncrement = 5;

var textsizeNormal =

var textsizeMinimum = 63;

var textsizeMaximum = 95;

var textsizeIncrementDisplay = 7;

var textsizeNormalDisplay = 100;

var textsizeDisplay = 1;

var textsizeMinT = "<abbr title=\"Minimum\" class=\"textsize\">Min.</abbr>";
var textsizeMaxT = "<abbr title=\"Maximum\" class=\"textsize\">Max.</abbr> ";
var textsizeCurrentText = "Current Size";

var textsizeReset = 0;

--><!11]>

</script>

<script type="text/javascript">
<1--//--><|[CDATA[//><!--

JQuery(function(){

JQuery(#superfish-1").superfish({

animation: {opacity:'show',width:'show'},

speed: 'normal’,

autoArrows: false,

dropShadows: false}).find('ul').bglframe({opacity:false});
1)

/--><11]>

</script>

<script type="text/javascript">
<l--//--><I[CDATA[//><!--

JQuery(function(){
JQuery(‘#superfish-2").supersubs({minWidth: 12, maxWidth: 27, extraWidth: 1}).superfish({
animation: {opacity:'show',width:'show'},
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speed: 'fast’,
autoArrows: false,
dropShadows: false}).find('ul').bglframe({opacity:false});
1)
//--><11]>
</script>
<script type="text/javascript" src="/sites/all/themes/eco-vallee/custom/scripts/lien_externe.js"></script>

<script type="text/javascript" src="/sites/all/themes/eco-vallee/custom/scripts/footer-links.js"></script>
<I--[if t IE 7>

<link type="text/css" rel="stylesheet" media="all" href="/sites/all/themes/eco-vallee/fix-ie.css" /> <!
[endif]-->

</head>

<body class="sidebar-right">

<!-- Layout -->

<div id="wrapper'>

<div id="page-inside-wrapper">

<div id="container" class="clear-block">

<div id="header">
<div id="block-block-2" class="clear-block block block-block">

<div class="content"><p><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.i" title="Retour a I'accueil"><img
src="/sites/all/themes/eco-vallee/images/logo-nice-ecovallee.pne" alt="Nice EcoVallée logo"
style="width:150px; margin-top:24px;" /></a></p>

<!--<a href="http://eco-vallee-nicecotedazur.fr/" title="Retour a 'accueil"><img src="/sites/all/themes/eco-
vallee/images/logo.png" alt="Logo" width="115" height="115" /></a>--><!--<a href="http://eco-vallee-
nicecotedazur.fi/" title="Retour a l'accueil"><img src="/sites/all/themes/eco-vallee/images/logo.png"
alt="Logo" width="115" height="115" /></a>--></div>

</div>

<div id="block-textsize-0" class="clear-block block block-textsize">

<div class="content"><ul class="textsize inline textsize current inline">

<li class="ts_increase variable"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.{i/textsize/increase?
destination=node%2F748" title="Taille du texte: A+ +7%" class="ts_icon ts_increase variable
textsize_increase text_display"><span class="display">A+</span></a></li>

<li class="ts_normal variable"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/textsize/normal?
destination=node%2F748" title="Taille du texte: A==100%" class="ts_icon ts_normal_variable
textsize_normal text_display"><span class="display">A=</span></a></li>

</ul>

<p class="textsize_current textsize current_inline display hidden current text display hidden
text_display"><span class="display_hidden">Current Size: </span><span id="textsize current"
title="Current Size: 100%">100%</span></p>

<div class="ts_clear"></div></div>
</div>
<div id="block-block-5" ¢lass="clear-block block block-block">
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<div class="content"><ul class="menuHeader">

<li><a href="http://ccovallee-plaineduvar.fr/accueil " title="Revenir sur la page de bienvenue"
accesskey="1">Accueil</a></li>

<li><a href="#superfish-1" title="Atteindre le menu principal"™>Menu</a></li>
<li><a href="fcenter" title="Atteindre le contenu" accesskey="6">Contenu</a></li>

<li><a href="http.//ecovallee-plaineduvar. fr/accessibilite" title="Raccourcis clavier"
accesskey="0">Accessibilité</a></li>

<li><a href="https://experience.arcgis.com/experience/2003cb 1d66 | 14ae49789200ce6133e9/page/home/"
title="Ouvrir la cartographie dans une autre page" accesskey="6" class="lien_ext">Carte</a></li>

<li><a href="http://ecovallee-plaineduvar.fi/espace-presse" title="Partie réservée a la presse">Espace
presse</a></li>

<li><a href="ht{p: ”r,C(l\faﬂe plaineduvar.fi/documentation title="Documentation">Documentation</a>
</li>

<li><a href="http://epa-plaineduvar.e-marchespublics.com/" title="Ouvrir dans une autre page les marchés
publics” class="lien_open">Marchés publics</a></li>

<li><a href="http://ecovallee-plaineduvar. fr/nos-partenaires” title="Nos partenaires">Nos partenaires</a>
</li>

<li class="last"><a href="http://ecovallee-nlaineduvar.fr/contact" title="Prenez contact avec nous"
accesskey="7">Contact</a></li>

<ful>

</div>

</div>

<div id="block-locale-0" class="clear-block block block-locale">

<div class="content"><ul><li class="fr first active"><a href="htip://www.ecovallec-

plaineduvar fr/actualites/concertation-du- hame«lu de-la-baronne-mise-en-ligne-du-9-au-24-septembre-
2021" class="language-link active"><img src="/sites/all/modules/languageicons/flags/fr.png"
alt="Frangais" title="Frangais" class="language-icon" width="16" height="12" /></a></li>

<li class="en last"><a href="htip://www,ecavallee-cotedazur.com/node/748" class="language- -link"><img
src="/sites/all/modules/languageicons/flags/en. png" alt="English" title="English" class="language-icon"
width="16" height="12" /></a></1i>

<ful></div>

</div>

<div 1d="block-search-0" class="clear-block block block-search">

<div class="content"><form action="/actualites/concertation-du-hameau-de-la-baronne-mise-en-ligne-du-
9-au-24-septembre-2021" accept-charset="UTF-8" method="post" id="search-block-form" class="search-
form">

<div><div class="container-inline">

<div class="form-item" id="edit-search-block-form-1-wrapper">

<label class="element-invisible" for="edit-search-block-form-1">Recherche : </label>

<input type="text" maxlength="128" name="search_block_form" id="edit-search-block-form-1" size="15"

value="Recherche" title="Indiquer les termes 4 rechercher” class="form-text custom-search-default-value

custom-search-box" />

</div>

<fieldset class="custom_search-popup"></fieldset>

<input type="image" name="op" value="Recherche" id="edit-submit" alt="Recherche" class="form-

submit custom-search-button" src="/sites/all/themes/eco-vallee/images/search.png" />
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<input type="hidden" name="form_build id" id="form-14784d72fc8ec65f309e52f031d0827"
value="form-14784d72fc8ec65f309¢52£f031d0827" />

<input type="hidden" name="form_id" id="edit-search-block-form" value="search_block form" />

<input type="hidden" name="default text" id="edit-default-text" value="Recherche" class="default-text"
/>

</div>

</div></form>

</div>

</div>

<div id="block-superfish-1" class="clear-block block block-superfish">

<div class="content"><ul id="superfish-1" class="sf-menu menu-menu-principale sf-horizontal sf-style-
none sf-total-items-6 sf-parent-items-5 sf-single-items-1"><li id="menu-1863-1" class="first odd sf-item-1
sf-depth-1 sf-total-children-8 sf-parent-children-0 sf-single-children-8 menuparent"><a
href="httn://www.ecovallee-plaineduvar.fi‘oin-ecovallee” accesskey="5" class="sf-depth-1
menuparent">OIN Ecovallée</a><ul><li id="menu-1875-1" class="first odd sf-item-1 sf-depth-2 sf-no-
children"><a href="http:/www.ecovallee-plaineduvar.fr/oin-ecovallee/une-operation-d-interet-national"
class="sf-depth-2">Une opération d&#039;intérét national</a></li><li id="menu-1873-1" class="middle
even sf-item-2 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.fi/oin-ecovallee/un-
territoire-vivant" class="sf-depth-2">Un territoire vivant</a></1i><li id="menu-1871-1" class="middle odd
sf-item-3 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.fi/oin-ecovallee/une-
vision-en-10-objectifs" class="sf-depth-2">Une vision en 10 objectifs</a></1i><li id="menu-1893-1"
class="middle even sf-item-4 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="htip://www.cecovallee-plaineduvar.fr/oin-
ecovallee/la-gouvernance" class="sf-depth-2">La gouvernance</a></li><li id="menu-20698-1"
class="middle odd sf-item-5 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="hup://www.ecovallee-plaineduvar. fr/oin-
ecovallee/l-epa-conseil-d-administration-0" class="sf-depth-2">L&#039;EPA - Conseil
dé&#039; Administration</a></1i><li id="menu-19921-1" class="middle even sf-item-6 sf-depth-2 sf-no-
children"><a href="hup:/www.ecovallee-plaineduvar.fi/oin-eco-vallee/l-epa-l-equipe" title="" class="sf-
depth-2">L&#039;équipe</a></1i><li id="menu-1879-1" class="middle odd sf-item-7 sf-depth-2 sf-no-
children"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.fi’oin-ecovallee/une-concertation-continue"
class="sf-depth-2">Une concertation continue</a></li><li id="menu-1901-1" class="last even sf-item-8
sf-depth-2 sf-no-children"><a href="httn:/www.ccovallee-plaineduvar. fr/oin-ecovallee/vos-questions"
class="sf-depth-2">Vos questions</a></li></ul></1i><li id="menu-5901-1" class="middle even sf-item-2
sf-depth-1 sf-total-children-6 sf-parent-children-0 sf-single children-6 menuparent"><a
href="http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/les-enjeux" class="sf-depth-1 menuparent">Les enjeux</a><ul>
<li id="menu-931-1" class="first odd sf-item-1 sf-depth-2 sf-no-children"><a href= "http://www.ecovallee-
plaineduvar. fi/les-enjeux/economie-et-emploi" class="sf-depth-2">Economie et emploi</a></li><li
id="1nenu-929—1" class="middle even sf-item-2 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="http.//www.ecovallee-
plaineduvar. fr/les-enjeux/eco-exemplarite” class="sf-depth-2">Eco-exemplarité</a></1i><li id="menu-
927-1" class="middle odd sf-item-3 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="http://www.ccovallec-
plaineduvar. fi/les-enjeux/amenagement-et-transport" class="sf-depth-2">Aménagement et transport</a>
</li><li id="menu-1881-1" class="middle even sf-item-4 sf-depth-2 sf-no-children"><a
href="http.//www.ecovallee-plaineduvar.fr/les-enjeux/logement"” class="sf-depth-2">Logement</a></li><li
1d="menu-925-1" class="middle odd sf-item-5 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="httn://www.ecovallce-
plaineduvar fi/les-enjeux/vie-quotidienne" class="sf-depth-2">Vie quotidienne</a></li><li id="menu-
1883-1" class="last even sf-item-6 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="httn://www.ecovallee-
plaineduvar. fi/les-enjeux/gestion-des-risques"” class="sf-depth-2">Gestion des risques</a></li></ul></li>
<li id="menu-5903-1" class="middle odd sf-item-3 sf-depth-1 sf-total-children-2 sf-parent-children-0 sf-
single-children-2 menuparent"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar. fr/le-territoire" title=""
class="sf-depth-1 menuparent">Un projet de territoire</a><ul><li id="menu-1770-1" class="first odd sf-
item-1 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="http.//www.ecovallee-plaineduvar. fr/un-projet-de-territoire/un-
document-fondateur" class="sf-depth-2">Un document fondateur</a></1i><li id="menu-1768-1"
class="last even sf-item-2 sf-depth-2 sf-no-children"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/un-
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nrojet-de-territoire/le-protocole-financier" class="sf-depth-2">Le protocole financier</a></li></ul></li><li
id="menu-1621-1" class="middle even sf-item-4 sf-depth-1 sf-total-children-8 sf-parent-children-0 sf-
single-children-8 menuparent"><a href="http://www.ccovallee-plaineduvar.fi/les-projets" class="sf-depth-1
menuparent">Les projets</a><ul><li id="menu-13233-1" class="first odd sf-item-1 sf-depth-2 sf-no-
children"><a href="http://www.ccovallee-plaineduvar.fr/les-projets/grand-arenas" title="" class="sf-depth-
2">Grand Arénas</a></li><li id="menu-13234-1" class="middle even sf-item-2 sf-depth-2 sf-no-
children"><a href="http://www.ccovallee-plaineduvar fi/les-projets/nice-meridia" title="" class="sf-depth-
2">Nice Méridia</a></li><li id="menu-13235-1" class="middle odd sf-item-3 sf-depth-2 sf-no-children">
<a href="hutp://www.ecovallee-plaineduvar. fr/les-projets/la-baronne" title="" class="sf-depth-2">La
Baronne</a></1i><li 1d="menu-20707-1" class="middle even sf-item-4 sf-depth-2 sf-no-children"><a
href="http./ www.ecovallee-plaineduvar fi/les-projets/les-coteaux-du-var-saint-jeannet" class="sf-depth-
2">Les Coteaux du Var a Saint-Jeannet</a></li><li id="menu-20708-1" class="middle odd sf-item-5 sf-
depth-2 sf-no-children"><a href="http://www.ecovallee-plaineduvar.fi/les-projets/les-breguieres-gattieres"
title="" class="sf-d