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Les objectifs d’aménagement et les modalités de la concertation ont été précisés,
conformément aux articles L103-2 et suivants du Code de l'urbanisme, par le Conseil
d’administration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var par délibération n® 2016-006 en date
du 25 février 2016 (annexe 1).

1.1. Rappel du cadre juridique général

La création d'une Zone d'aménagement concerté (ci-apres ZAC) fait l'objet d'une
concertation préalable associant, pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées (article L 103-2 du
Code de 'urbanisme).

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par 1'organe
délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas (en
I'occurrence, il s’agit du Conseil d’administration de 'EPA - article L103-3 du Code de
I'urbanisme). Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante
et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet,
au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente (article L103-
4 du Code de l'urbanisme).

Al'issue de la concertation, en vertu de 'article L103-6 du Code de 'urbanisme, I'organe
délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas (en
I'occurrence il s’agit du conseil d’'administration de I'EPA) en arréte le bilan.

1.2. Rappel des objectifs d’'aménagement

Conformément au protocole partenarial signé le 17 décembre 2015 par 'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var (ci apres « 'EPA »), la Métropole Nice Cote d’Azur (ci-apres NCA) et la
commune de Saint-Jeannet, I'EPA est chargé de piloter les procédures liées a 'opération
d’aménagement des Coteaux du Var. La délibération susmentionnée du 25 février 2016
rappelle les objectifs du projet d’aménagement, a savoir:

e Renforcer I'attractivité du cadre de vie du territoire,

e Proposer de nouveaux logements qualitatifs,

e Développer une offre immobiliere résidentielle diversifiée incluant un tiers de
logements sociaux,

e Offrir des espaces publics généreux.

1.3. Les modalités et objectifs de la concertation

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC sur le secteur
des Coteaux du Var a Saint-Jeannet ont été précisés conformément aux articles L103-2 et



suivants du Code de I'urbanisme par délibération du Conseil d’administration de 'EPA
Eco-Vallée Plaine du Var n° 2016-006 en date du 25 février 2016 (annexe 1).

Cette délibération rappelle que la démarche de concertation doit :
e Associer durant toute la durée d’élaboration du projet de ZAC, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées,
e Informer les personnes concernées de leur possibilité de formuler des avis et/ ou

propositions durant la phase de définition du périmeétre et du programme de la
ZAC.

Elle fixe les modalités de concertation suivantes a mettre en place, a compter du 15
septembre 2016 :

e Exposition sur le territoire de la commune de Saint-Jeannet sous la forme de
panneaux d’'information,

e Ouverture a la Mairie de Saint-Jeannet, a I'EPA et a la Métropole Nice Cote
d’Azur, aux heures normales d’ouverture de la mairie et des deux
établissements, d'un registre permettant au public de formuler ses
observations et propositions ; ces registres seront conservés par I'EPA,

¢ Insertion d’'une annonce dans un journal local, précisant les modalités de la
concertation,

¢ Informations sur les sites internet de la commune de Saint-Jeannet et de 'EPA,

e Organisation d’au moins deux réunions publiques sur le territoire de la
commune de Saint-Jeannet.

Il est également prévu de mettre a disposition le dossier d’étude d’'impact et les avis
obligatoires, au cours de la concertation, conformément aux dispositions de I'article L.
103-4 du Code de 'urbanisme.

2.1. Le calendrier

La délibération n°2016-006 prévoit que la « période de concertation se déroulera du 15
septembre 2016 et s’achevera 15 jours apres la mise a disposition du dossier d’étude
d’impact et des avis requis au titre de I'article L103-4 du Code de I'urbanisme ».

Une fois le présent bilan de la concertation approuvé, I'étude d'impact sera a nouveau
mise a disposition du public dans le cadre de la procédure de participation du public par
voie électronique organisée par le préfet, en sa qualité d’autorité compétente pour créer
la ZAC (article L123-19 du Code de 'environnement). Les conditions d’organisation de
cette procédure sont fixées aux articles L123-19 et suivants et R123-46-1 du Code de
I'environnement (ce dernier a été créé par le décret n°2017-626 du 25 avril 2017).



2.2. Les supports d’'information

Dans le cadre de la concertation, des supports d’information ont été mis a la disposition
du public (habitants, associations, professionnels...). Ces supports d’information sont
listés ci-dessous.

2.2.1. Les articles de presse sur le projet

La presse a été tenue informée et a relayé en amont de 'ouverture de la concertation et
tout au long de I'élaboration du projet I’évolution du programme sur le site des Coteaux
du Var.
On peut citer les articles parus dans Nice Matin suivants (annexe 2.5) :
- Le 14 octobre 2015 : « Saint-Jeannet, le projet des Coteaux du Var lancé » diffusant
le plan-masse issu d’'une étude pré-opérationnelle soumise au conseil municipal ;
- Le 23 mars 2017 : « Saint-Jeannet : les accés aux coteaux du Var font débat » suite
ala réunion publique du 21 mars 2017 ;
- Le 28 juin 2017 : article titré « Coteaux du Var a Saint-Jeannet, les dessertes
retenues » relatant le déroulement de la réunion publique du 19 juin 2017.

2.2.2. Les annonces dans la presse du lancement de la concertation

Le public a été informé du lancement de la démarche ainsi que de I'organisation de
réunions publiques qui ont fait I'objet d’'une information dans Nice Matin, dans un délai
suffisant a savoir :
- Le 12 septembre 2016 pour annoncer l'ouverture de la concertation le 15
septembre 2016,
- Le 7 octobre 2016 pour la réunion du 10 octobre 2016,
- Le 14 mars 2017 pour la réunion du 21 mars 2017,
- Le 13 juin 2017 pour la réunion du 19 juin 2017,
- Le 29 septembre pour I’Avenir Cote d’Azur et le 2 octobre pour Nice Matin pour la
mise a disposition du dossier comprenant notamment I'étude d’impact, indiquant
la durée de mise a disposition et la date de cloture de la concertation.

L’annexe 2.1 regroupe les exemplaires des publications diffusées dans la presse.
2.2.3. Les livrets d’information

Deux livrets d’'information ont été rédigés et diffusés aux habitants. Ils correspondent aux
deux étapes clefs de la démarche de concertation.

» Livret étape 1 (octobre 2016)
Un premier livret d’'information, A5 deux volets, recto/verso, a été rédigé et mis en forme
(annexe 2.2).
Son objectif était d'informer sur le contexte et la geneése du projet, ses enjeux et les
modalités et objectifs de la concertation.

Pour cela ont été détaillés sur ce support :
e Les grands objectifs et enjeux du projet,
e Les partenaires de I'opération,



e Laprésentation de la démarche de concertation,

e Les outils mis a disposition pour s’informer et s’exprimer sur le projet,

e Le calendrier prévisionnel de I'opération d’aménagement et de la démarche de
concertation.

» Livret étape 2 (juin 2017)
Un second livret d’'information, A5 recto/verso, a été rédigé et mis en forme (annexe 2.2).
Son objectif était de préciser le programme prévisionnel du projet au terme des études
préliminaires et suite aux deux précédentes réunions de concertation.

Pour cela ont été détaillés sur ce support:
e Lamaniere dont le projet s’integre au paysage,
e Les solutions envisagées pour proposer des logements de qualité aux habitants :
architecture respectueuse de I'environnement,
e Lesacces durables au nouveau quartier,
e Les mesures proposées pour créer un lieu de vie durable : respect du site, recueil
des eaux pluviales, restauration du systeme hydraulique...

La diffusion : ces livrets ont été imprimés en 500 exemplaires. Ils ont été mis a disposition
al’accueil de la mairie, de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var et de la Métropole NCA et diffusés
lors des réunions publiques.

[Is sont également téléchargeables en ligne sur les sites Internet de la commune et de
I’EPA Eco-Vallée Plaine du Var.

2.2.4. Les panneaux d’exposition

Trois panneaux d’exposition ont été rédigés et mis en page dans le cadre de la
concertation.
Ces supports d’information décrivent les objectifs et les premiers principes
d’aménagement du projet. Ils informent sur la démarche de concertation et les moyens
d’expression des habitants.

e Panneau 1: « Coteaux du Var, un partenariat éco-exemplaire » ;

e Panneau 2 : « Coteaux du Var, comment habiter un paysage exceptionnel ? » ;

e Panneau 3 : « Coteaux du Var, la définition du projet ».

Les deux premiers ont été exposés des le 15 septembre 2016 et le troisiéme a partir de
juin 2017 (Proces-verbaux de constat dressés par huissier - Annexe 5).

Les panneaux d’exposition itinérants ont été visibles lors :

e Des trois réunions publiques pour les deux premiers panneausx,

e delatroisieme réunion publique pour le troisieme panneau,

e al’accueil de la mairie de Saint-Jeannet du 15 septembre au 27 octobre 2017.
Les agents d’accueil ont été formés pour répondre aux éventuelles questions des visiteurs
et informer les habitants au plus pres de leurs préoccupations.

Ces panneaux sont présentés, dans leur intégralité, en annexes du document (annexe 2.3).



2.2.5. Une information en ligne

Tout au long de la concertation préalable a la création de la ZAC, des informations étaient
consultables sur les sites Internet de la ville de Saint-Jeannet et de 'EPA Eco-Vallée Plaine

du Var.

Sur le site de la commune, a la rubrique « Les projets », 8 articles ont été mis en ligne :

Le 15/09/16 pour annoncer l'ouverture de la concertation et les outils
d’information et les modalités d’expression mis a la disposition des habitants,

Le 30/01/2017 pour la mise en ligne du compte-rendu de la premiére réunion
publique,

Le 20/03/2017 pour annoncer la tenue de la deuxieme réunion publique de
concertation,

Le 21/05/17 (nouvelle version du site) pour informer des avancées du projet et
permettre le téléchargement des deux livrets d’information,

Le 17/08/2017 pour la mise en ligne du compte-rendu de la troisiéme réunion
publique,

Le 21/08/2017 pour la mise en ligne du compte-rendu de la seconde réunion
publique,

Le 29/09/2017 pour annoncer I'ouverture de la mise a disposition du public a la
mairie de Saint-Jeannet eta 'EPA du 12/10/17 au 27/10/2017,

Le 12/10/2017 pour la mise a disposition de I’étude d'impact et la date de la
cléture de la concertation.

Sur le site de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var, 9 articles ont été mis en ligne dans la rubrique
« actualités » :

Le 23/08/16 pour annoncer que I'opération des Coteaux du Var a Saint-Jeannet
était en cours d’étude,

Le 09/09/16 pour annoncer I'ouverture de la concertation a Saint-Jeannet le
15/09/16,

Le 04/01/17 pour la mise en ligne du compte-rendu de la premiére réunion
publique,

Le 14/03/17 pour annoncer la tenue de la deuxieme réunion publique de
concertation,

Le 30/04/17 pour la mise en ligne du compte-rendu de la seconde réunion
publique,

Le 15/06/17 pour annoncer la tenue de la troisieme réunion publique,

Le 07/08/2017 pour la mise en lignhe du compte-rendu de la troisiéme réunion
publique,

Le 29/09/2017 pour annoncer I'ouverture de la mise a disposition du public a la
mairie de Saint-Jeannet eta 'EPA du 12/10/17 au 27/10/2017,

Le 12/10/2017 pour la mise a disposition de I’étude d'impact et la date de la
cléture de la concertation.

Les articles publiés en ligne sont en annexe 2.4 du document.



2.2.5. Une liste de diffusion

Des participants a la premieére réunion ont laissé leurs coordonnées électroniques pour
étre informés des réunions publiques.
L’EPA a envoyé des mails aux personnes intéressées qui se sont manifestées (annexe 4.2):
- Le 25 octobre 2016, un mail de transmission du support de présentation de la
réunion du 10 octobre 2016,
- Le 13 mars 2017, un mail d'information relatif a la date de réunion du 21 mars
2017,
- Le 16 juin 2017 un mail pour rappeler la date de la réunion publique du 19 juin
2017.

2.3. Lesréunions publiques
Trois réunions publiques ont été organisées.

Les habitants de la commune de Saint-Jeannet et plus largement du territoire de la Plaine
du Var ont été conviés a ces rencontres de concertation grace a différents vecteurs
d’information :

» Par des annonces dans la presse diffusées dans Nice Matin,

> Par des articles sur les sites Internet de la commune et de 'EPA,

» Via deux livrets de la concertation.

L’annexe 3 présente les supports de présentation et les comptes-rendus de réunions.

2.3.1. La premiére réunion publique du 10 octobre 2016

La premieére réunion publique de concertation préalable a la création de la ZAC s’est tenue
le lundi 10 octobre 2016 a partir de18h a la salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-Jeannet. La
réunion s’est terminée a 20h.

Objectif de larencontre : écouter les habitants sur la base des objectifs généraux du projet.
Etaient présents a cette réunion :

75 participants

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet,

Christian Séguret, adjoint a l'urbanisme,

Pascal Gauthier, Directeur de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var,

Alfred Peter, maitre d’ceuvre urbain (MOEU) Paysagiste-urbaniste,

Eric Lafont, établissement public foncier Provence Alpes Cote d’Azur (EPF PACA).

La réunion s’est déroulée en trois temps :
e Présentation des partenaires, de la genese et des ambitions, du projet,
e Présentation des premieres pistes de réflexions pour le projet,
e Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur le site Internet de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var et a été envoyé aux personnes qui se



sont inscrites pour étre tenues informées de l'actualité de la concertation. Il est
consultable en annexe (3.1) du présent document ainsi que le diaporama projeté lors de
la rencontre.

2.3.2. La seconde réunion publique du 21 mars 2017

La seconde réunion publique de concertation préalable a la création de la ZAC s’est tenue
le mardi 21 mars 2017 a partir de 18h a la salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-Jeannet. La
réunion s’est terminée a 20h30.

Objectif de la rencontre: présenter 1'état d’avancement du projet en intégrant une
présentation du projet prenant en compte les premieres observations des habitants, les
résultats de I'étude d'impact et ceux des études préliminaires.

Etaient présents a cette réunion :

Une soixantaine de participants,

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet,

Christian Séguret, adjoint a I'urbanisme,

Pascal Gauthier, Directeur de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var,
Alfred Peter, maitre d’ceuvre urbain (MOEU) Paysagiste-urbaniste,
Eric Lafont, EPF PACA,

Pascale Guit, Maire de Gattiéres.

La réunion s’est déroulée en trois temps :
e Rappel des ambitions du projet et la démarche de concertation,
e Lesavancées du projet,
e [Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur le site Internet de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var. Il est consultable en annexe 3.2 du
présent document ainsi que le diaporama diffusé lors de la rencontre.

2.3.2. La troisieéme réunion publique du 19 juin 2017

La troisieme réunion publique de concertation préalable a la création de laZAC s’est tenue
le lundi 19 juin 2017 a partir de 18h a la salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-Jeannet. La
réunion s’est terminée a 19h50.

Objectif de la rencontre: présenter le scenario retenu pour la desserte du site en
explicitant la réflexion menée sur le deuxieme acces via le chemin de Provence, pour tenir
compte des avis exprimés par les habitants et les entreprises lors des rencontres
intermédiaires de la concertation réalisées en présence de I'équipe des concepteurs.

Etaient présents a cette réunion :

Une cinquantaine de participants,

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet,

Pascal Gauthier, Directeur de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var,
Alfred Peter, MOEU Paysagiste-urbaniste.



La réunion s’est déroulée en deux temps :
e Présentation de la solution retenue pour desservir le quartier,
e Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur le site Internet de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var. Il est consultable en annexe 3.3 du
présent document ainsi que le diaporama diffusé lors de la rencontre.

Cette réunion publique a fait 'objet d’'un article dans le quotidien « Nice Matin », le
mercredi 28 juin 2017. Cet article est consultable en annexe 2.5 du document.

2.4. Lesrencontres avec les riverains

Le maitre d’ouvrage ainsi que Monsieur le Maire ont souhaité aller a la rencontre des
riverains du secteur opérationnel aux fins d’échanger, en présence du maitre d’ceuvre, sur
les implications directes du projet sur les intéressés, en raison de la proximité directe avec
leurs propriétés ou leurs activités.

Ainsi, les réunions se sont déroulées dans un format de travail par groupe de 2 a 10
personnes sur trois journées :

- Le 16 février 2017,

- Le17 février 2017,

- Le 17 mars 2017.
Il n’a pas été possible de joindre tous les intéressés - faute de coordonnées suffisantes ou
de réponse de leur part - ni de les réunir ensemble en une seule session mais plusieurs
dates et horaires ont été proposées. Les réunions ont permis notamment d’échanger sur
les conditions de desserte du site et les aménagements nécessaires a la limitation des
nuisances pour les riverains.
Ces rencontres ayant également été 'occasion d’évoquer des questions fonciéres, il n’est
pas possible d’en diffuser un compte-rendu.

2.5. Les supports d’expression

Quatorze contributions ont été enregistrées via les supports mis a la disposition des
habitants. Ces apports sont disponibles en intégralité en annexe du présent document
(annexe 4). Elles ont fait 'objet d’'une réponse personnalisée de la part des équipes de
I'EPA (hormis I'une d’entre elles pour laquelle les coordonnées de la personne n’ont pas
été communiquées).

2.5.1. Les registres de la concertation

Trois registres de la concertation ont été mis a la disposition des habitants afin de
recueillir leurs éventuelles observations, questions ou propositions (annexe 4 du présent
document).

Un exemplaire était disponible dans trois lieux différents : a la mairie de Saint-Jeannet, a
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la Métropole NCA et au siege de 'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais
a Nice), aux heures d’ouverture au public.

Les registres de la concertation ont permis de recueillir neuf contributions :

Le 17/10/2016 (registre mairie) une contribution transmise par Monsieur
Endinger. Ses remarques concernaient la hauteur des nouvelles constructions et
I'impact sur la vue depuis sa résidence. L’EPA Eco-Vallée Plaine du Var s’est engagé
a transmettre les contributions au maitre d’ceuvre urbain et a organiser des
réunions d’échanges directement entre les porteurs du projet et I'intéressé (mail
du 9 novembre 2016). Il a ainsi été rencontré le 16 février et le 17 mars 2017 en
présence du Maire, du maitre d’ceuvre et de 'EPA.

e Le 21/10/2016 et le 07/11/2016 (registre mairie) deux remarques ont été
transmises par Monsieur Blanchard. Ses remarques concernaient :

o Les acces au quartier: il s'oppose a la réalisation d’'une barre routiéere
perpendiculaire au Chemin de Provence avec une pente a 19% et a I'ajout
d’un croisement de circulation sur ce méme chemin. Il estime en effet que
de tels aménagements, en plus d'une géne extréme occasionnée pour les
riverains, ne seraient pas raisonnables en termes de sécurité routiere. Il
souligne également les conditions de circulation aujourd’hui difficiles aux
abords des ponts. Il formule une proposition : réaliser un axe de routier
structuré et sécurisé sur la rive droite de la plaine du Var.

o La hauteur et la localisation des futures constructions qu'’il est nécessaire
d’optimiser pour ne pas entraver la vie et la vue des riverains.

Une réponse a été rédigée par I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var pour lui transmettre
le support de présentation demandé par courrier et lui a confirmé par mail que ses
remarques seraient transmises au maitre d’ceuvre urbain (courrier du 25 octobre
et mail du 9 novembre 2016). Il a été invité a participer a des réunions les 16
février et 17 mars 2017 en présence du Maire, du maitre d’ceuvre urbain et de
I'EPA.

e Le 22/12/ 2016 (registre MNCA) une contribution transmise par Monsieur
Plutino pour exprimer son opposition a la création de chemin piéton sur des
parkings privés. Un message a été laissé sur son répondeur téléphonique pour lui
indiquer que, sa remarque concernant un secteur hors périmetre opérationnel, elle
a été transmise par I'EPA aux services de la Métropole NCA compétents le
2/01/2017.

e Le 20/10/2017 (registre commune) une contribution transmise par Monsieur
Stefani pour attirer l'attention sur le fait qu'un acces a sa propriété doit étre
maintenu et sur des parcelles fonciéres devant rester sa propriété.

Une réponse a été rédigée par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var afin de le rassurer
d’une part sur le maintien de I'accés existant, et I'informer d'un prochain contact
avec 'EPF afin d’échanger sur les problématiques foncieres.

e Le 25/10/2017 (registre commune) Monsieur Blanchard et huit autres
personnes ont écrit une contribution commune relative a I'insuffisance de la voirie,
aux infrastructures a créer, a la mobilité a améliorer et a I'’étude d'impact qui n’a
selon eux pas été réalisée sur la partie ou il y a les deux maisons ajoutées au projet
au cours de I'élaboration de celui-ci.

Une réponse a été rédigée par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var sur chacun des points
le01/12/2017.

e Le26/10/2017 etle27/10/2017 (registre commune) I'association « Capre 06 »
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indique que le PSO ayant été annulé par le tribunal administratif en juin 2017, le
projet de ZAC ne peut pas se réaliser. Vient appuyer les remarques de I'association
« Vivre Saint-Jeannet » sur les manquements de I'étude d'impact et soutient que le
projet, au regard des PPR et de la préservation de I'environnement ne doit pas se
réaliser sur le site des Coteaux du Var.

Une réponse a été rédigée par I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var sur chacun des points
le01/12/2017.

Le27/10/2017 (registre commune) I'association « Vivre Saint-Jeannet » souhaite
que I'étude d’impact soit actualisée en raison, selon elle, d'un certain nombre
d’erreurs et d’omissions. Les acces, les déplacements ainsi que les équipements
scolaires a renforcer sont également évoqués.

Une réponse a été rédigée par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var sur chacun des points
le01/12/2017.

2.5.2. L’adresse mail dédiée au projet

En complément, toute personne le souhaitant pouvait directement s’exprimer par mail a
I'adresse suivante : concertation@epa-plaineduvar.com. Une réponse personnalisée était
alors délivrée par les équipes de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var.

Cinq contributions ont été recues par ce canal (annexe 4) :

Le 12/10/2016 par Monsieur Blanchard qui souhaitait que lui soit envoyé le
diaporama diffusé lors de la premiere réunion publique et le compte-rendu de la
rencontre. L’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var lui a transmis les documents demandés
par mail et par courrier le 25/10/2016.

Le 13/10/2016 par l'association Vivre Saint Jeannet qui faisait la demande d’étre
associée au projet. L’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var a en retour transmis le support
de présentation de la premiére réunion publique le 26/10/2016 et I'a ajoutée a la
liste de diffusion pour réception des mails (annexe 4.2).

Le 15/03/2017 par Monsieur Mingot. Il souhaitait des précisions sur le projet. En
réponse, une invitation a la réunion publique lui a été transmise ainsi qu’un mail
précisant que le projet évoluant en parallele de la démarche de concertation, le
détail du projet ne pouvait étre diffusé en amont (mail du 01/06/2017).

Le 22/03/2017 par Monsieur Leroy qui souhaitait des précisions sur la stratégie
de développement urbain de la Plaine du Var. Un mail de réponse lui a été transmis
par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var en lien avec la commune (mail du 01/06/2017).
Le 21/06/2017- ADIM (promoteur) demandait a étre informé des détails
opérationnels de I'opération, notamment en termes de calendrier. Des réponses
lui ont été apportées par retour de mail le méme jour.

2.5.3.L’adresse postale et le numéro de téléphone de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var

L’adresse postale de 'EPA permettait également aux habitants de transmettre leurs
contributions et questions :

EPA Eco-Vallée Plaine du Var
Immeuble Nice Plaza
455 Promenade des Anglais
BP 33257 06205 Nice Cedex 3
Tel.: 0493 21 71 00
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Une contribution est parvenue via ce biais a 'équipe de I'EPA de la part de Jean-Pierre
Audoli, Président du Club des Entreprises le 21 mars 2017, a la suite d’'une réunion
d’échange entre Monsieur le maire, les personnes présentes au nom du Club d’entreprises,
le maitre d’ceuvre et I'EPA. Au nom des exploitants et propriétaires de la zone d’activités
économiques (ZAE) Saint-Esteve, il précise en premier lieu qu’aucun entrepreneur n’est
opposé au principe du projet des Coteaux du Var. La question de la desserte du futur
quartier est en revanche une crainte qu’il souhaite exprimer car le scénario présenté lors
de la deuxieme réunion publique ne propose qu'un seul et unique acces se terminant en
sans issue, et qui plus est emprunte I'avenue St Estéve desservant actuellement la zone
d’activités comportant un fort trafic de camions gros porteurs. (cf. 2.4).

2.6. Mise a disposition du public du projet de dossier de
création incluant I'étude d’impact, de l'avis de
I'autorité environnementale et de l'avis de la
commune de Saint-Jeannet du 12 octobre au 27
octobre 2017

2.6.1 Introduction

Le projet de dossier de création comprenant I’étude d'impact a été envoyé :
- al'autorité environnementale le 21 aoiit 2017,

- a la Commune de Saint-Jeannet le 26 juillet 2017,

- a la Métropole NCA le 27 juillet 2017.

Le projetarecu:
- un avis de l'autorité environnementale en date du 9 octobre 2017,
- un avis favorable de la commune en date du 26 septembre 2017.

- La Métropole NCA disposait d’'un délai de 2 mois pour émettre des observations
sur le dossier qui lui a été transmis. Par courrier en date du 29 septembre 2017,
elle informait I'EPA et le Préfet des Alpes-Maritimes de son absence d’observation
dans le délai prévu a cet effet.

- L’EPA arédigé une réponse suite a I'avis de I’Autorité Environnementale.

Par sa délibération n°2016-006 du 25 février 2016 (Annexe 1), le Conseil
d’administration de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var approuvait les objectifs poursuivis et
les modalités de la concertation. Cette délibération prévoyait que la période de
concertation se déroulera a compter du 15 septembre 2016 et s’achévera 15 jours apres
la mise a disposition du dossier d’étude d'impact et des avis obligatoires, en application
de I'article L103- 4 du Code de 'urbanisme.

Ladite délibération autorisait le Directeur général de 'EPA Eco-vallée Plaine du Var a
solliciter le Préfet des Alpes-Maritimes afin qu’il approuve les modalités de mise a
disposition des éléments de I'étude d'impact ainsi que des autres piéces listées a I'ancien
article L122-1-1 du Code de I'environnement.
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Toutefois, aujourd’hui les textes ont changé. En effet, 'ordonnance n°2016-1060 du 3 aofit
2016 « portant réforme des procédures destinées a assurer l'information et la participation
du public a l'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
l'environnement » a remplacé la procédure de mise a disposition du public prévue a
'ancien article L122-1-1 du Code de I'environnement par la procédure de participation
du public par voie électronique prévue par 'article L123-19 du Code de I'’environnement.
Ces nouvelles dispositions sont applicables au projet d’aménagement « Les Coteaux du
Var » dans la mesure ou aucun avis de mise a disposition du public n’avait été pris avant
le 1¢r janvier 2017.

Pour concilier au mieux ce qui a été annoncé au public par la délibération initiale et les
nouveaux textes, 'EPA a décidé de procéder a la fois a une mise a disposition dite
« papier » (respect des modalités de la concertation) et a une participation du public par
voie électronique (nouvel article L123-19 du Code de I'’environnement).

La concertation a fait I'objet d’'une cloture le 27 octobre 2017 apres que la mise a
disposition « papier » d'un dossier comprenant notamment I’étude d’impact et les avis
obligatoires ait été réalisée pendant 15 jours, conformément aux modalités fixées par
I’EPA dans sa délibération initiale.

2.6.2 La procédure de mise a disposition du public

Le 29 septembre 2017, le Préfet des Alpes-Maritimes a défini les modalités de la mise a
disposition dite « papier ». Le méme jour, il a signé un avis de mise a disposition du public.

Le dossier mis a disposition du public contient les éléments suivants :
- I'étude d’'impact accompagnée du projet de dossier de création de la ZAC ;
- l'avis de 'autorité environnementale ;
- T'avis de la commune de Saint-Jeannet en date du 26 septembre 2017 le conseil
municipal a délibéré et émis un avis favorable sur le dossier de création
comprenant I'étude d’impact).

La Métropole Nice Cote d’Azur n’a pas formulé d’observation sur le dossier qui lui a été
transmis (projet de dossier de création comprenant I'étude d’'impact) dans le délai de 2
mois prévu a cet effet.

Le dossier a donc été mis a disposition du public du 12 octobre 2017 au 27 octobre 2017,
au siege de I'EPA et a la Mairie de Saint-Jeannet, accompagné de registres permettant de
recueillir les observations du public. En outre, le public pouvait consulter des affiches
précisant les conditions de consultation des documents, I'avis de mise a disposition et des
flyers d'information.

Un avis informant le public de la mise a disposition du dossier a été inséré sur les sites
internet de I'EPA, de la commune de Saint-Jeannet et de la Préfecture des Alpes-
Maritimes :
- linsertion sur le site internet de 'EPA a été effectuée le 29 septembre 2017, elle a
été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;
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- linsertion sur le site internet de la commune de Saint-Jeannet a été effectuée le 02
octobre 2017, elle a été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;

- linsertion sur le site internet de la Préfecture des Alpes-Maritimes a été effectuée
le 29 septembre 2017, elle a été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;

L’avis a été inséré dans la presse le vendredi 29 septembre et le lundi 2 octobre 2017 soit
plus de 8 jours avant le début de la mise a disposition.

L’avis de mise a disposition du public a été affiché au siege de 'EPA et en mairie de Saint-
Jeannet :
- l'affichage au siege de 'EPA a été effectué le 29 septembre 2017, il a été maintenu
jusqu’a la cléture de la concertation ;
- l'affichage en mairie a été effectué le 02 octobre 2017, il a été maintenu jusqu’a la
cléture de la concertation.

Des attestations d’affichage sont jointes en annexe 2.6 et figurent au constat d’huissier.

L’avis a été inscrit au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Alpes-Maritimes
du 29 septembre 2017.

Pour attester de la conformité de la mise a disposition du public, des constats d’huissier
ont été effectués aux dates suivantes :
- le 3 octobre 2017 pour attester de l'affichage de I'avis du Préfet
- le 12 octobre 2017 pour attester du début de la mise a disposition du dossier
- le 27 octobre 2017 pour constater que le dossier a été mis a disposition jusqu’a
cette date.

2.5.3 Les remarques et les réponses apportées

5 observations ont été recueillies :
- 5Ssurleregistre de la Commune de Saint-Jeannet ;
- Osurleregistre de I'EPA
- 0 par mail a destination de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var.

Les observations recueillies portent principalement sur les thématiques suivantes et sont
jointes en annexes :

- L’accessibilité et la desserte du quartier ;

- L’organisation des déplacements ;

- La gestion des services publics ;

- Une demande de précision sur la faisabilité du projet au regard de 'environnement ;

- La compatibilité du projet avec les documents d’'urbanisme existants ;

- Une demande de compléments sur I’étude d'impact.

L’EPA a répondu individuellement aux observations par des courriers/courriels qui sont
joints en annexe. En voici une synthese par thématique :
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Sur l'accessibilité et la desserte du quartier: Trois solutions d’accés au nouveau
quartier ont été étudiées et présentés lors des réunions publiques. Les deux premieres
solutions qui prévoyaient un acces depuis la route de la Baronne par la zone d’activité de
Saint Estéve ou via la piste existante n’ont pas été retenues pour des questions de sécurité
et pour éviter de faire passer par une méme voie tous les véhicules du secteur. La
troisieme solution qui propose de dissocier les accés au quartier, par la route de la
Baronne et par le chemin de Provence présente plus d’avantages et a été retenue lors de
la derniere réunion publique.

- Surl'organisation des déplacements :

Des inquiétudes ont été fort justement formulées sur la dangerosité du chemin de
Provence. Outre la sécurisation de I'acces depuis le chemin de Provence qui devra étre
prise en compte dans les études d’avant-projet, le renforcement de la desserte en
transports en commun devra étre travaillé avec les services de la Métropole pour que
I'ensemble des équipements mais également la planification urbaine du territoire soient
adaptés au projet.

En outre, une analyse plus fine de la problématique des déplacements sera menée une fois
que les études d’avant-projet des équipements publics de voirie de la zone auront été
réalisées. Cela donnera lieu a une actualisation de I’étude d’impact.

- Sur la gestion des services publics :

Les besoins en équipements scolaires (creches et écoles) seront évalués dans le dossier
de réalisation de la ZAC, dans le cadre de I'élaboration du programme des équipements
publics a déterminer en fonction des besoins des usagers de la zone. Par ailleurs, la
commune de Saint Jeannet étudie d’ores et déja la mutualisation de certaines classes avec
la commune de Gattieres.

Pour les autres équipements, les éventuels besoins générés par le projet d’aménagement
seront également examinés en concertation avec les collectivités concernées lors de
I’élaboration du dossier de réalisation.

- Sur la faisabilité du projet au regard de I'environnement (observations
CAPRE 06) :

L’analyse des effets cumulés du projet avec les projets dits « connus » conformément a la
réglementation a été menée et est présentée dans I'étude d'impact.
Le projet présenté s’est efforcé durant toute sa conception, en lien direct avec la DREAL,
de mettre en ceuvre le maximum d’actions pour éviter et réduire les impacts
environnementaux. De nombreuses mesures de réduction ont été proposées en phase
conception. Pour les impacts résiduels restants, des mesures de compensation ont d’ores
et déja été identifiées et seront détaillées apres réalisation des études d’avant-projet
indispensables a leur détermination.

- Sur la compatibilité du projet avec les documents d’'urbanisme existants :
L’EPA travaille de fagon étroite avec les services de la Métropole Nice Cote d’Azur afin de
prendre en compte le projet dans le PLU métropolitain dont I'approbation est prévue au
ler semestre 2019.

La conformité du projet aux regles d'urbanisme n’est pas appréciée au stade de la création
de la ZAC mais au stade de la délivrance des autorisations d'urbanisme.

Le calendrier prévisionnel de 'opération prend en compte ces contraintes reglementaires
avec une premiere phase de réalisation au moment de I'approbation du PLUm et une
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deuxiéme phase du projet une fois que les modifications réglementaires relatives au
PPRIF effectuées.

- Surlademande de compléments sur I'étude d’impact :
L’EPA a indiqué dans sa réponse que I'élaboration du dossier de réalisation de la ZAC
donnera lieu a une actualisation de I'’étude d’'impact et a une nouvelle saisine de I'AE pour
avis.

Les remarques écrites et les échanges avec les habitants dans le cadre de concertation
préalable ont été nombreux. L’opportunité d’'une opération d’aménagement sur la
commune a soulevé de nombreuses interrogations.

Les arguments détaillés par les élus et 'EPA quant a la nécessité d’'une telle opération et
notamment la mise en conformité avec la loi SRU - qui impose 25% de logements sociaux
pour toute commune de plus de 3.500 habitants - ont été compris mais pas toujours
acceptés. Le périmetre de la ZAC ainsi que son programme ont fait I'objet de nombreuses
demandes de précisions.

Sept préoccupations majeures ont été soulevées par les habitants lors des débats et
échanges qui se sont tenus dans le cadre de la concertation préalable.

3.1. L’accessibilité et la desserte du quartier

Cette thématique est le sujet principal des échanges avec les habitants. Différents scenarii
de desserte du quartier ont été proposés, évoluant au fil des échanges avec les habitants
et les professionnels du secteur.

Lors de la premiere rencontre, plusieurs personnes présentes avaient fait part de leurs
craintes sur les solutions proposées pour accéder au quartier. Les propriétaires et
occupants du lotissement du Hameau St Esteve avaient notamment souligné que la
proposition d’un seul et unique acces empruntant la voie communale desservant le parc
d’activité et le lotissement ne serait pas souhaitable pour des raisons de sécurité, de
logistique et de tranquillité. Le club d’entreprises représentant les intéréts du parc
d’activité St Esteve avait alors formulé et partagé plusieurs solutions alternatives :
e Un acces par la partie Sud de la ZAC avec un acces direct au rond-point sur la RM1
(route de la Baronne) et ce afin d’éviter la voie Saint-Esteve,
¢ Envisager un acces sur les parties hautes du nouveau lotissement pour diviser par
deux les flux.

Lors de la seconde réunion publique, 'équipe de maitrise d’oeuvre a affiné son travail et

proposé trois scenarii (cf annexe 3.2). La troisieme hypothese proposée - acces a la zone
NA par la route de la Baronne via la piste existante- a semblé remporter 'adhésion d’'une
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majorité de personnes, méme si aucune solution ne semblait parfaitement convenir. La
double sortie du scenario 3 a été particulierement appréciée par les riverains pour la
répartition des flux de circulation qu’elle permet. Ils estiment que les remarques
formulées par les habitants du lotissement et par les entreprises du parc d’activité St
Esteve ont été entendues et prises en compte.

Cette derniere option, méme si jugée la plus convaincante par la plupart des participants,
suscite toutefois quelques interrogations notamment concernant ’acces a la zone UC. Les
deux propriétaires mitoyens de la voie concernée soulignent qu’il s’agit d'un chemin privé
peu adapté pour accueillir un large flot de véhicules que ne manquera pas d’engendrer le
projet. Ils insistent notamment sur le bruit des centaines de véhicules qui rouleront sur
une pente a 19% aux heures de pointe.

Lors de la troisiéme réunion publique, et apres des rencontres et des réunions de
proximité, un scénario final a été présenté : un éco-quartier sans voiture accessible par
une double desserte via deux parkings situés en périphérie du site et proche des voies
d’acces (cf annexe 3.3). Bien que considérant le principe intéressant, certains participants
ont souhaité avoir des précisions complémentaires :

e un retour d’expérience sur un quartier piéton qui ne serait accessible en voiture
que ponctuellement.

e sur les ascenseurs qui desserviront les logements : combien seront-ils, qui sera
responsable de leur gestion ?

e le colt de cette solution. Des précisions sur 'aménagement de ce chemin sont
demandées : de quelle maniére sera stabilisée la piste, comment cette voie sera-t-
elle raccordée au Chemin de Provence. Certains estiment que le fait de réaménager
un chemin privé aura un cofit trés important.

e sur la sécurisation des voies et notamment le Chemin de Provence qui est
considéré comme particulierement dangereux par les participants et
insuffisamment sécurisées pour les enfants.

Les participants souhaitent qu'une étude de déplacements soit réalisée avant de débuter
le projet afin d’étre certain que la situation actuelle ne s’empirera pas avec le projet et
avec les autres projets de la Plaine du Var. La localisation du projet est questionnée par
certains habitants en termes de desserte routiere. Il serait préférable d’adapter les axes
de circulation et les transports avant de réaliser des projets. L'EPA et le maitre d’ceuvre
confirment qu'une étude des flux générés par la création du quartier a d’ores et déja été
menée et rassurent les riverains quant a la prise en compte des résultats et le
dimensionnement de 'aménagement de la voirie existante pour s’y adapter. Le directeur
général de 'EPA souligne la prise en compte par I'aménageur et par son maitre d’ceuvre
de la problématique de desserte interne des logements et indique que les questions
relatives a la route du Chemin de Provence dépassent I'impact du projet d’aménagement
des Coteaux du Var et interrogent la politique d'infrastructure routiére et de déplacement
de la Métropole NCA.

Monsieur le Maire précise que la desserte du projet en transport en commun est
également une préoccupation du maire comme des Saint-jeannois. Il souligne
I'importance de développer des services pour les enfants comme pour les salariés visant
a éviter le recours systématique a la voiture. La question de I'implication de la Métropole
NCA pour prévoir de futures lignes de bus supplémentaires est posée.
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3.2. L’opportunité du projet et son programme

La question de l'opportunité sociale du projet est posée par un certain nombre de
personnes intéressées au projet. Elles estiment que la loi SRU n’est pas acceptable et n’a
aucun sens a Saint-Jeannet ou 80 logements vacants sont répertoriés sur la commune.
Cette loi ne doit en aucun cas conditionner selon eux un projet qu'’ils ne souhaitent pas.
Certains proposent un référendum pour savoir si les habitants de Saint-Jeannet préferent
payer les pénalités de non-respect de la loi (quitte a augmenter les impots) plutét que de
subir le projet.

D’autres participants pensent au contraire que cette loi est indispensable pour permettre
a de nombreuses personnes de se loger. Il est notamment précisé que 130 personnes a
Saint-Jeannet sont en attente d’'un logement et seront surement ravies de trouver une
offre accessible de logements grace au projet des Coteaux du Var. D’autres estiment qu'il
est nécessaire d’aller plus loin dans les procédures législatives en imposant aux
propriétaires de louer et d’entretenir leurs logements vacants.

Le nombre de logements proposés est également au cceur des premiers débats. Certains
s’interrogent notamment sur 'opportunité de construire 400 logements, alors que pour
se mettre en conformité avec la loi seuls 125 logements sociaux pourraient étre réalisés.

Le directeur général de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var souligne la volonté des pouvoirs
publics de créer une mixité sociale et donc de ne pas aller au-dela de 35% de logements
sociaux dans un projet. Les habitants souhaitent que le Maire puisse faire maitriser le
nombre de logements, ils ne souhaitent en aucun cas devenir une banlieue dortoir de Nice
avec tous les problemes d’insécurité que cela engendrerait. L’'EPA souligne que la création
de logements hors quotas de la loi SRU, répond a des besoins complémentaires a ceux de
la demande des bénéficiaires des logements sociaux (72% de la population du territoire
répond aux criteres sociaux) : en effet, les ménages ont des difficultés pour se loger en
dehors de ces criteres a des prix abordables. Les entreprises ont des difficultés pour
embaucher en raison de ce frein a l'installation. Le développement d’'une offre de
logements diversifiée répond donc a des enjeux démographiques et économiques et pas
seulement sociaux.

Monsieur le Maire précise qu'il s’agit du seul terrain disponible sur la commune pouvant
accueillir a terme une opération d’ensemble d’environ 400 logements, nécessaires pour
se mettre en conformité, pour partie, avec la loi SRU.

Les participants regrettent qu’aucun commerce ne soit envisagé. lls estiment qu'il s’agit
d'un service important pour limiter les déplacements en voitures. La question des
équipements scolaires a également été plusieurs fois soulevée par les participants. L’école
pourrait avoir du mal a accueillir davantage d’éleves et le college est déja saturé.
Monsieur le Maire et le directeur général de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var les rassurent
et leur apportent des réponses a ces interrogations.

Enfin, les riverains se disent attentifs a la création d’espaces de rencontres dans le
quartier tels que des jardins ou des aires de jeux pour les familles.

Monsieur le Maire souligne que cette préoccupation d’espace de convivialité est aussi la
sienne. Concernant les besoins en équipement scolaire, des études ont été menées qui
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montrent la capacité des écoles existantes sur la commune a accueillir une extension.

3.3. Les enjeux environnementaux du projet

La question des risques liés a la gestion des eaux pluviales et aux incendies est importante
pour tous les habitants.

Les riverains précisent qu’actuellement, lors des épisodes de pluie, ceux qui résident en
contrebas du site ont régulierement 50 cm d’eau sur leurs terrains. Pour remédier a ce
probleme, ils suggerent de renouer avec une tradition mise en place par les
agriculteurs puis abandonnée : installer des réservoirs pour récupérer le surplus d’eau.
Le maitre d’ceuvre confirme que la dimension hydraulique fait partie des préoccupations
de I'équipe qui a intégré dans le projet des solutions en termes de récupération de I'eau a
la parcelle. Il rassure ainsi les participants sur la capacité a associer le confort des espaces
publics et la préservation des vallons.

La question du fort pourcentage de la pente du vallon est également abordée, certains
estimant que les terrasses prévues en contrebas du projet pour réserver les eaux seront
insuffisantes. Ils signalent que des effondrements de pentes entieres se produisent a
Sainte-Pétronille au niveau d’un projet d’échangeur, lors d’incidents climatiques majeurs
qui ont lieu toutes les années et demi. Le maitre d’ceuvre explique que les risques de
mouvement de terrain et de ruissellement des eaux pluviales ont été intégrés aux
aménagements. La réduction des voiries par un systeme de déplacement limité aux modes
doux et aux véhicules de secours permet notamment de limiter les terrassements et
I'impact sur la nature du sol.

Le zonage du PPRIF et sa modification soulevent des interrogations : pour quelle raison
de zone rouge en 2014, les terrains sont aujourd’hui passés en zone rose ? Cette question
en souleve une seconde sur le prix des terrains qui n’ont pas la méme valeur en passant
de non constructible a constructible. M. le Maire rappelle ses démarches aupres de I'Etat
pour intégrer I'évaluation de la nature des risques sur un site non boisé expliquant
’évolution du zonage. La valeur des terrains est liée au zonage au plan local d’'urbanisme
au jour de la création de la zone d’aménagement différée (ZAD) créée en 2016, soit
postérieurement a I'approbation du PPRIF. Toutefois, méme en zone rose, les terrains
demeurent inconstructibles et non valorisables au prix d’'un foncier urbanisable.

Enfin la préservation des paysages et de la biodiversité tient particulierement a cceur aux
participants. IIs pensent pour leur part que c’est pour cette richesse que les touristes
viennent dans la vallée du Var et ont peur que les projets d’'aménagement ne les fassent
fuir. Le directeur général de I'EPA et le Maire rappelle que leur souci de préserver le
paysage est manifeste dans le choix d'un paysagiste-urbaniste pour piloter 'opération et
que ce projet répond avant tout aux enjeux de développer de I'habitat au regard de la forte
demande de diversification de I'offre de logements, sociaux ou non.
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3.4. Le périmetre du projet, les acquisitions foncieres et le prix de vente
des terrains

Le projet de périmetre de la ZAC est présenté lors de la troisieme réunion publique en juin
2017. Des riverains et des propriétaires s’interrogent pour leurs terrains.

Les propriétaires directement concernés questionnent la procédure d’acquisition de leurs
biens et le prix de vente de leur terrain. Certains s’étonnent que des terrains jusque-la non
constructibles le deviennent. Ils précisent que le prix de vente n’est pas le méme dans les
deux cas. IIs souhaiteraient davantage de transparence sur cette question.

Le directeur général de 'EPA rassure les propriétaires en explicitant la procédure
fonciere 1égale que son établissement mene en partenariat avec I'EPF PACA, et la priorité
donnée a une négociation amiable. L’EPA Eco-Vallée plaine du Var propose de recevoir en
rendez-vous individuels les propriétaires concernés qui le souhaitent pour discuter plus
précisément de leur situation.

3.5. L’insertion du projet dans I'’environnement existant

Beaucoup de participants précisent qu’ils habitent a Saint Jeannet pour sa qualité de vie
et la qualité de ses paysages. Les représentants du quartier de Saint-Esteve expriment par
exemple leur peur de perdre ces deux aspects avec la réalisation du projet. Monsieur le
Maire rappelle son attachement a la qualité du projet et souligne la prise en compte des
débats intervenus dans le cadre de la démarche de concertation.

La hauteur des constructions est abordée. Certains participants considerent les
constructions de 3 étages comme des buildings et non des maisons, et ne souhaitent pas
avoir ce genre de vue depuis chez eux. Le maitre d'oeuvre explicite sa démarche
d’intégration des hauteurs dans la pente associant le regroupement des parkings qui
permet de réduire les hauteurs et les terrassements et I'architecture qualitative intégrée
au cahier des charges des promoteurs.

Enfin la cohabitation entre nouveaux habitants et habitants actuels est abordée. Les
participants soulignent que 1’éco-quartier accueillera majoritairement des jeunes et des
familles et font part de leur crainte de subir des nuisances sonores.

3.6. Le calendrier et le cotit du projet

Le calendrier et la durée de réalisation du projet sont aussi abordés.

e Les participants estiment au départ de la démarche de concertation que le
calendrier d’élaboration du projet est trop contraint et demandent du temps pour
aboutir a un travail de qualité. Un temps supplémentaire d’échange, notamment
par l'organisation d’une troisieme réunion publique non prévue initialement, a
permis de répondre a cette préoccupation.

e Les habitants se désolent de devoir subir entre 5 et 10 ans de travaux alors méme
qu'’ils ont fait le choix de s’installer a Saint-Jeannet pour sa tranquillité.

e I[Is souhaitent connaitre le calendrier précis de l‘'opération une fois la derniere
réunion de concertation passée. L’EPA précise que le calendrier du projet dépend
de la date d’adoption du PLU métropolitain prévue pour le moment en 2019.
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Enfin les participants se montrent attentifs au cotit du projet- 18 millions- et souhaitent
savoir dans quelle mesure cette opération sera équilibrée. Le directeur général de 'EPA
détaille les principes d’'un bilan d’aménagement et les sources d’équilibre financier.

3.7.La concertation et l'information

La perception du public de la communication faite sur la concertation et de I'effectivité de
la concertation a évolué au fil des différentes réunions vers une appréciation finalement
positive de la démarche.

Sur le volet information, lors de la premiere réunion publique, certains propriétaires,
directement impactés par le projet, ont regretté de ne pas avoir été informés
personnellement de la tenue des réunions publiques et de ne pas avoir été contactés par
I’EPA pour l'achat de leur terrain. L’EPA répond que 'information a été diffusée sur les
sites internet de la commune et de I'EPA ainsi que par des publications dans la presse
locale (Nice Matin). Par ailleurs, le périmetre précis de 'opération n’étant pas stabilisé au
jour de cette premiere réunion, il est difficile de contacter personnellement les
propriétaires impactés. Le directeur général de 'EPA les a invités a s’inscrire sur une liste
de contact pour étre informés personnellement des dates de réunions publiques par mail.
Lors de cette méme réunion, les habitants présents voulaient savoir a quel moment ils
pourraient s’exprimer pour influer sur le projet et dans quelle mesure leurs avis seraient
pris en compte. Outre le média du registre et des coordonnées de I'EPA, le directeur
général a annoncé des réunions de travail avec les propriétaires dont les terrains étaient
identifiés a ce jour et les riverains qui le souhaitaient ; ces échanges se sont effectivement
tenus au printemps 2017.

D’autres ont souhaité savoir si le dossier détaillant le projet sera consultable sur les sites
Internet de la ville et de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var au fur et a mesure de son évolution.
L’EPA indique que le projet sera détaillé dans une plaquette diffusée avant I'été et qu’'une
étude d'impact et un projet de dossier de création de ZAC sera mis a disposition du public
ultérieurement.

Ces questions nombreuses de méthodes et d’efficacité ont été présentes au début de la
concertation. Apres les premiers échanges, la diversification des médias de
communication, les réunions de travail avec les riverains concernés, les documents
transmis et les évolutions du projet ont permis de répondre aux principales attentes et
d’'intégrer de nombreuses préoccupations. Et ce, méme si toutes les parties prenantes
n’ont trouvé de réponse a leur préoccupation personnelle. Une solution de consensus a
finalement été saluée comme découlant de la démarche de concertation.
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Conclusion

Ce projet trés important pour I'avenir de la commune en raison de son programme et de
sa localisation a fait I'objet d’'une forte mobilisation des habitants. Si certains enjeux
développés dans la concertation comme celui de la circulation et de la sécurisation du
Chemin de Provence dépassent les impacts directs du projet et interrogent les grandes
évolutions de la Plaine du Var, tous les sujets abordés et les propositions formulées ont
contribué a enrichir le projet. Sans parti pris urbain de départ ce qui a pu dérouter
certains participants, le projet d’écoquartier s’est peu a peu construit avec la participation
des habitants et des acteurs économiques.

La question des acces a largement évolué entre la seconde réunion et la troisiéme en
trouvant un consensus entre impact sur les riverains et principes directeurs du projet. La
comparaison entre plusieurs scenarii associant les participants aux discussions démontre
I'implication de la maitrise d’ouvrage a partager 1’élaboration du projet. Le point
d’équilibre proposé dans la troisieme réunion publique aprés de multiples rencontres
semble s’appuyer sur un large consensus méme si quelques riverains sont fortement
impactés par les solutions retenues. Le périmetre de ZAC ajusté apres concertation est au
plus prés des besoins fonciers nécessaires a la réalisation de 'opération d’aménagement.

Projet respectueux des paysages et de I'environnement naturel, projet équilibré intégrant
les risques et les contraintes de la pente et projet innovant par les propositions
préconisés, I'éco-quartier des Coteaux du Var a fait I'objet d’'une concertation ouverte et
exemplaire conforme a la délibération initiale.
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1. La délibération du 25 février 2016

CONSEIL D'ADMINISTRATION
25 FEVRIER 2016

VALL

DELIBERATION N° 2016-006

CONCERTATION PREALABLE
OPERATION D'AMENAGEMENT DES COTEAUX DU VAR A SAINT-JEANNET

Vu le décret n® 2015-982 du 31 juillet 2015 modifiant le décret n® 2008-773 du
30 juillet 2008 portant création de I'Etablissement Public d’Aménagement Eco-
Vallée Plaine du Var,

Vu l'arrété de la Ministre de |'égalité des territoires et du logement portant
nomination de M. Pascal GAUTHIER en qualité de directeur général de |'EPA
Eco-Vallée Plaine du Var a compter du 2 Septembre 2013,

Vu les articles L103-2 et L103-3 du Code de I'Urbanisme et L122-1-1 du Code de
I'Environnement,

Vu la délibération du Conseil d'Administration en date du 9 juillet 2015 qui
approuve le Programme Prévisionnel d’Aménagement du Projet Stratégique et
Opérationnel (PSO) Identifiant le secteur des Coteaux du Var a Salnt-Jeannet
comme un site & enjeux,

Vu la délibération n°2015-020 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
17 décembre 2015 prenant linitiative de l'opération d'aménagement des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet,

vu la séance du Consell d’Administration qul s'est tenue le 25 février 2016 et le
procés-verbal correspondant,

Vu le rapport de présentation précisant les objectifs du projet, les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation et les modalités de mise a
disposition des éléments de I'étude d'impact sur l'opération d’aménagement
des Coteaux du Var,

Le Conseil d'Administration :

- Au titre de Varticle L103-3 du Code de l'urbanisme, approuve les objectifs
du projet suivants :

- renforcer |'attractivité du cadre de vie du territoire,

- proposer de nouveaux logements qualitatifs,

- développer une offre immebiliére résidentielle diversifiée incluant un
tiers de logements sociaux,

- offrir des espaces publics généreux.

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglals - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel, 04.93.21,71.00 - Fax 04.93.21.71.26
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Au titre de |"article L103-3 du Code de I'Urbanisme, approuve les cbjectifs
et les modalités de la concertation suivants et autorise le Directeur Général
2 les mettre en ceuvre

o Objectifs de la concertation :

o Associer, pendant toute la durée d'élaboration du projet de
Z.A.C, les habitants, les associations locales, et les autres
personnes concernges,

o Informer les personnes concernées qui auront la possibilité de
formuler des avis etfou propositions durant la phase de
definition du peérimeétre et du programme de la Z.A.C. projetée,

o Modalités de la concertation préalable :

o La péricde de concertation se déroulera & compter du
15 septembre 2016 et s'achévera quinze jours aprés la mise a
disposition du dossier d'étude d'impact et des avils requis au
titre de larticle L103-4 du Code de 'Urbanisme,

o Exposition sur le territolre de la commune de Saint-Jeannet
sous la forme de panneaux dinformation,

o Ouverture & la Mairie de Saint-leannet, a I'EPA et & la
Metropole MNice Cote d'Azur, aux heures normales d'ouverture
de la mairie et cdes deux établissements, d'un registre
permettant au  public de formuler ses observations et
propositions ; ces registres seront conservés par I'EPA,

o Insertion d'une annonce dans un journal local, précizant les
moadalités de la concertation,

o Informations sur les sites internet de la commune de Saint-
Jeannet et de I'EPA,

o Organisation d'au moeins deux réunions publigues sur le
territoire de la commune de Saint-Jeannet.

Au titre de l'article L122-1-1 du Code de I'Environnement, autorise le
Directeur Genéral a solliciter le Préfet des Alpes Maritimes afin qu'll
approuve les modalités de mise a disposition des éléments de I'étude
dimpact ainsi que les piéces concernées au titre de I'article susvisé, selon
lg proposition suivants ;

o Infarmation du public par voie de presse et d'affichage huit
jours avant la mise 4 disposition,

o Insertion d'un avis dans un journal d'annonce légal précisant
les modalités de la mise a disposition,

o Informations sur les sites Internet de la commune de Saint-
Jeannet et de I'EPA,

o Consultation des éléments mis a disposition & la mairie de
Saint-Jeannet et a l'accueil du siége de I'EPA aux heures
normales d'ouverture de la mairie et de |'établissement,

[mmecble Mice Plaza = 455, promenade des anglals - BP 33257 = 06205 NICE CEDEX 3
Tel, 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26
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o Maintien du registre ouvert pendant toute la durée de la
concertation permettant au public de formuler ses
observations et ses propositions sur les éléments mis a
disposition.

Le Président du Conseil d'Administration

C‘/’ AJNA —
Christian TORDO

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel, 04,53,21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26
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2.2 Les livrets d’'information

Livret information- étape 1
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Livret information- étape 2

CONMCERTATION FREALANDLE A LA CREATION DES COTEAUX DU VAR A SAINT . JEANMET ETAPE 3

Coteaux du Var

La définition du projet

L'éco-hameau des Coteaux du Var d Saint-Jeannet proposera dans les dix ans a venir,
une offre nouvelle d’'environ 400 logements (28.000 m* de surface de plancher),
principalement destinée aux jeunes et aux actifs saint-jeannois.

A partir des objectifs débattus et de vos observations lors de la concertation qui a
commencé en septembre 2016, un projet a été élaboré par I'équipe de paysagistes-

urbanistes d'Alfred Peter. retenue aprés I'appel d'offre lancé par F'EPA Eco-Vallée Plaine
duVar. Ce projet éco-exemplaire, respectueux du site et novateur vous est présenté ici.

I UN HAMEAU INTEGRE AU PAYSAGE

Les terrasses de maisonnées s'insérent dans
le paysage pour le préserver au maximum. Le
vallon du Var et son affluent seront respecteés.

Les « restanques », formées par les rangees de

maisons, seront espacées de 12 métres environ |

pour accueiliir des @rdins privés, une noue
paysagére permettant ['infiltration des eaux de
pluie et une voie d'accés pour les dessertes
exc o é é 'd“. ) ]ks
médicaux, secours).

DES LOGEMENTS DE
GRANDE QUALITE

Congu entre la route de [a Baronne et le
chemin de Provence, le projet compose un
paysage de restangues par f'ameénagement das
espaces ouverts et la disposition des maisons,
inspires.

Cette conception discréte et intégrée dans la
forte pente du site permet d'offrir 2 tous les
habitants un logement avec une vue dégagée
sur le paysage préserve,

, METROPOLE

Chague secteur du projet bénéficie en outre
d'espaces publics propices aux rencontres et
animations pour les habitants.

Ouvertes sur la vallée, les nouvelles habitations,
confortables et spacieuses, concilieront
qualité de |'habitat, prix facilitant I'accession et
le développement de locatif social, offres qui
manquent aujourdhui 3 Saint-Jeannet.

—EE S

DES MOBILITES DURABLES POUR LES
COTEAUX DU VAR

U 00 FIRTEr LRGN T JRITRUC €T bn

Aenscaluire poor bet dabearer

» Quartier tera p de la circulation
bie grice au regroup de places

de stationnement 2 phes prés des vows

dacem

La danserte interne du quartier te Sora ot

i ped. par des sentes comme dans Je vilape,

soit par on fusiculaion tdprd estre by

i

Dt chessmaments getons secont crees pour
offrr des promenades sux abords des vallons.
s s0iuton recherchie priviége b it &
uze ot det logements en ne condtionaant pas
be proget erbaim et paysager sux contrantes
de 3 voiture et de leur stationmement sous
s masons.

UN PROJET RESPECTUEUX DE

LENVIRONNEMENT

Le projet déwioppe notamenent deus qualitds  son nfltration asturele. En aval on y trooe

essentieles: maton des reeos en saux
plarviahes dunt lon valions et en vl d ste
o restauration du Tysteme hydraulgue powr
recrier den corridon scolopiquent.

Lot rges « restancos &e Prownce s conqut
par Féquipe Farchitecins sONT Une prembee
rapome. Bles sccuediont det artrwr of des
eding mats austt des fossés pantés de

60 ¢ de profondeur snvirom. Ces dermiers
Enorbest ou recesBent Feau et Gvocizent

n regard équipé dun lemineur de i adaped
e forten pluwt

Une bande mconstructble protege e vallon
1 son dBuent o€ Grorie eur renatue stion e
four vegeQisation.

TOUtRS CEs T Venton:, Comeme Celes
b comtructom (parmeaux soleres,
woitures wigbtalséer ) seront conformes ae
wiornrtiml Eco-Valew g Qe o
performances emvwonnementales dy projet
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2.3 Les panneaux d’exposition

COMCERTATION PREALANLE A LA CREATION Les COTEAMK DA VAR A SAIMT . JEAMMEY

Coteaux du Uar

un partenariat
eco-exemplaire

Sant-Jeannet, village perché entourd d'un environnement naturel appartenant au parc
naturel régional des Préalpes d'Azur, se projette aujourd'hui également vers |a phine duVar,
L'enjeu est de répandre aux bescins de log des habi actuels et futurs, en
évitant un développament anarchique.

C'est en ce sens que la commune de Saint-Jeannet s'est associse a MEtblissement Public
d'Aménagement Eco-Vallée Plaine duVar.

| DES AMBITIONS ECO-URALLEE

3 pline d Var est un cerkair Ty
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TOMCIRTATION PREALASLE A LA CREATIOM DEL COTTAUR OV VAR A LAINT- JLAMMET CYAFE 3

Coteaux du Var

La définition du projet

A partir des objectifs debattus et de vos observations depuis louverture de &
concertation le |5 septembre 2016, un projec 3 &té élaboré par 'éguipe de paysagistes-
urbanistes d'Alfred Peter. retenue apres l'appel d'offre ance par IEPA Eco-Vallee Paine du

Var,

Ce projet proposera dans les dic ans 3 venir une offre ele de 400 i

(28000 m* de surface de piancher) princpal

destine mmatﬁsm

Objectif : fournir aux futurs habitants une qualite d'habiter répondant aux exigences de
Eco-Valiee. De nouvelles habiations, confortables et spacieuses, ouvertss sur la valiée seront
proposées en accession =t en locatif social, offres qui manguent aujcurdhui 3 Saint-jeannet.

UN HAMEAU INTEGRE
AU PAYSAGE

Eaze dars b canm. la srolec comoces un cormace du res-
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| METROPOLE
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2.4 L’'information sur les sites Internet de la commune de Saint-Jeannet et de I'EPA

Eco-Vallée Plaine du Var

15 septembre 2016

OUVERTURE DE LA CONCERTATION A SAINT-JEANNET
Autour du projet des coteaux du var

Préalable a la création d'une Zone d’Aménagement Concerté par |'Etablissement Public
d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

Ou trouver des informations ?

- A la mairie de Saint-Jeannet, ol une exposition présente les enjeux du projet

- Dans le livret de la concertation mis a disposition a la mairie de Saitn-Jeannet, ainsi qu’'a
a la Métropole Nice Cote d’Azur et au siége de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade
des Anglais a Nice)

- Sur les sites internet de la commune saintjeannet.com et de I'EPA Eco-Vallée Plaine du
Var ecovallee-plaineduvar.fr

Exprimez-vous !

- Des registres sont ouverts au public a la mairie de Saint-Jeannet, ainsi qu‘a la M&tropole
de Nice Céte d’Azur et au siége de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais
a Nice).

N'hésitez pas a venir y écrire vos observations.

- Participez a la premiére réunion publique, lundi 10 octobre 2016 & 18h a la salle Saint-
Jean Baptiste a Saint-Jeannet.

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de la Zone
d’Aménagement Concerté sur le secteur des Coteaux du Var ont été fixés conformément
aux articles L103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme par délibération du Conseil
d’Aministration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var le 25 févier 2016

36



Sur le site de la commune

15 septembre 2016

QUVERTURE DE LA CONCERTATION A SAINT-JEANNET
Autour du projet des coteaux du var

Préalable & 1a création d’'une Zone d'’Aménagement Concerté par I'Etablissement Public
d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

Ou trouver des informations ?.

- A la mairie de Saint-Jeannet, ol une exposition présente les enjeux du projet

- Dans le livret de la concertation mis a disposition & la mairie de Saitn-Jeannet, ainsi qu’a
a la Métropole Nice Céte d’Azur et au sigge de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade
des Anglals a Nice)

- Sur les sites internet de la commune saintjeannet.com et de I'EPA Eco-Vallée Plaine du
Var ecovallee-plaineduvar.fr

Exprimez-vous !

- Des registres sont ouverts au public 3 |a mairie de Saint-Jeannet, ainsi qu’'a la M&tropole
de Nice Cote d’Azur et au siége de I'EPA (Immeunle Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais
a Nice).

N'hésitez pas & venir y écrire vos observations.

- Participez a la premiére réunion publique, lundi 10 octobre 2016 & 18h a la salie Saint-
Jean Baptiste & Saint-Jeannet,

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de la Zone
d’Aménagement Concerté sur le secteur des Coteaux du Var ont été fixés conformément
aux articles L103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme par délibération du Conseil
d’Aministration de I’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var le 25 févier 2016

Lopération « Les coteaux du Var »

Un projet d'aménagement et dhabitat a été lancé sur les coteaux du Var en coliaboration
avec 13 Métropale et I'Etadlissement Public @'Amédnagement (EPA) Eco Valkbe.

Situé dans le périmétre de 'opération dintérét national Eco vallde, ce projet reléve de la
compétence de I'EPA,

Toutes les informations et documents utiles sont consultables sur le site de I'EPA Eco Vabée.
Chiquez iti pour accéder au lien hitp://www. ecovaliseplaineduvar

DAC LivretAS Stisannot B 12 06 17

DAC EPAccoValen LivretAS Sticannet 80
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- Mardi 21 mars 2017 3 18h00, salle Saint-Jean-Baptiste 3 Saint-Jeannet

REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-JEANNET autour du projet des Coteaux du Var

Uéquipe de paysagistes-urbanistes dAlfred Peter, désignée en Juillet 2016 a Fissue dune consultation, présentera
L le projet qu'elle a élaboré.

D
Je
I

D
Gattiéres s'est asst
al'EPA.

Les résultats de ce
du développemen
page projets {cf ini

Un projet

Des protocoles de
Gattiéres, et 'EPA,
moyens nécessair

Le conseil dAdmin
17/12/2015) et val
de la concertation’

Un projet

Une procédure de
concertation sera
techniques sur la t
dans le cadrede c©
de I'EPA, afin déch

SAINT-JEANNET Wewslelfov

Elle exposera les principes daménagement quielle a retenus ainsi que sa maniére d'intégrer ie projet au paysage.

LA MAIRIE v VIVREICQI v EDUC v ULTURE v ECONOMIE v
i st o e |
Les projets

e dnr L -
Compte rendu de la 3éme réunion publique a Saint J du 19 juin
2017
2017 06 13 CR RP Cotesux Var S Jeannet

Compte rendu de la 2éme réunion publique a Saint Jeannet du 21
mars 2017

Jesnnes

Compte rendu de la 1ére réunion publique a Saint Jeannet du 10
octobre 2016

eaux Du Var St Jesnnet

Lopération « Les coteaux du Var »

Un prejet @'aménagement =t @habital 3 $2€ lancé sur jes coteaux Gu Var =n
(EP8) Exo

jon avac ls Métropale =t IS t Public @’Aménag
Valiée.

Situé dans b= pérmitre d= 'opération 4ntérét national Eoo valiée, o= projet rmikve
d= Iz compétence d= IEPA.

Toutes las informations =t documents liles sort consullables sur b= site d= IEPA Eco
Valiés. Cliguez ici pour sccéder au fien Ditp:// =covalise-plairedivart

15 septembre 2016

OUVERTURE DE L& CONCERTATION A SAINT-JEANNET

Autour Gu projet Ges cotesux Gu var

Préalable 2 1s création d'una Zone d'Aménagement Concarté par [Elablissemant
Public 8'Aménagement (EPA) Eco-Valid= Plaine v Var

Ou trouver des informstions 2

- A ls maine d= Saint-J=annet, ol une exposition présents les enjeux du projet

- Dans le jivret 3= Is concertation mis 3 Gisposition 3 ls mairie de Ssitn-J=annet, sinsi
gu's 3 Iz Métropole Nice Céte 0'fzur =t au sidge de= I'EPA (Immeubis Nice Plazs, 455
Promenade des Anglais 3 Nice)

- Sur i=s sites internat de Is commune sasintj=annet.com =t de 'EPA Eco-Vails Plaine
Ou Var =covaliee-plaineduvar.fr

rimez-vous !
- Des r=gistres sont ouverts su public 3 la mainie de Ssint-Jeannet, sinsiqu's s
MBtropole d= Nice Céte ¢'Azur =t au sifge d= I'EPA (Immeuble Nice Plazs, 455
Promenade des Anglais & Nice).

N'hdsitez paz 3 venir y dcnire vos observations.

- Participez 4 la premifr= rfunion publigue, lundi 10 octobre 2016 3 180 & 1 sall=
Saint-]e=an Baptiste 3 Sasint-Jeannet.

Les objectifs et 7 ites de s preslable & ls cresbion de ls Zone

PRATIQUE v

Rencontre des correspondants

défense

S soptembre @ 20N 00 min - 22h 30

mn

CONFERENCE DEFENSE SUR
LAIRBUS A 380

5 sepeombre @ 20 h 00 min - 231 00

min

Vide-greniers CCAS

10 septembre

Vair tous a5 Svdnemants

Jemabonne |

ocas

METROPOLE

NICE COTE D'AZUR

Infarmations Métropale
NCA

Offre emplal - Agents

FNR Préaices cAzer

Uszsodiation de Parents d'@iives
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Sur le site de 'EPA

Accuell 7 Actualites / Deux nouvelles opérations en cours détude sur les communes de Saint-jeannet et Gattiéres

M DEUX NOUVELLES OPERATIONS EN COURS D'ETUQE
SUR LES COMMUNES DE SAINT-JEANNET ET GATTIERES

Une démarche approuvée par les communes

Des études de pré-falsabilité opérationnelie ont été réalisées deputs julllet 2013 sur les communes de Saint-
Jeannet et Gattiéres, qul se trouvent dans e peérimétre de la zone dOpération dintérét National pour laguelie
FEPA Eco-Vallée est aménageur et développeur.

Des conventions de financement ont €té signées pour permettre la réalisation de ces études : la commune de
Gattiéres sest associée a I'Etablissement Public Fondler et 5 'EPA, |a commune de Salnt-Jeannet & la Métropole et
alEPA.

Les résuitats de ces études pré-opérationnelles sur ces deux communes ont montré I3 falsabilité opérationnelle
du développement des secteurs des Bréguléres & Gattiéres et des Coteaux du Var a Saint-jeannet. [& lien vers
page projets (cf infra) pour description des secteurs.}

Un projet soutenu par un partenariat opérationnel

Des protocoles de partenariat ont £té formallsés entre la Métropole, les deux communes de Saint-jeannet et
Gattiéres, et I'EPA, visant 4 acter la volonté de chacun des acteurs de développer ces secteurs et de mobilliser les
mayens nécessalres.

Le consell dadministration de I'EPA a autorisé I'EPA 3 prendre l'nitlative de f'opération (délibération du
17/12/2015) et validé le lancement d'une mission de maftrise d'ceuvre urbalne ains| gue les object!fs et modalttés
de la concertation® (25/02/2016).

Un projet concerté

Une procédure de marché pubiic permetira de sélectionner une nouvelle équipe de maitres diceuvre, et une
concertation sera ouverte 3 compter du 15 septembre 2016. Parallélement au déroutement des études
techniques sur |a topographie, |a blodiversité a préserver, Fétat des sols, etc, des rencontres seront organisées
dans le cadre de cette concertation, entre €ius, habitants, assoclations locales, maitre d'ceuvre et représentants de
FEPA. afin d'échanger sur le contenu du projet dans le but de mettre en cSuvre, 8 terme, un projet concerte.

* La concertation est une des caractéristiques du projet Eco-Vallée. LEPA, territoire de démonstration et déco-
exemplarité, a mis en ceuvre un processus de concertation permanente visant & susciter un engagement collectif
nécessalre a 1a réussite dun projet d'une telle ampleur. Dans cet esprit, une instance consultative a été créée en
2013 avec pour vocation danalyser et de dépattre des principaux enjeux daménagement durable présents sur le
territoire de FOpération dintérét Natlonal (la bicdiversité, ihabitat, les déplacements, I'agriculture...). Ses
réflextons et l'organisation de réunions élargles, et ouvertes au grand public, doivent contribuer & poursuivre fe
débat initié lors de |a définition du projet de territolre, & permettre dorlenter et de renforcer lefficacité des
Interventions de I'EPA Eco-Vallée et & contribuer & la mise en ceuvre d'un projet partage.
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Accuell / Actualités / OUVERTURE DES CONCERTATIONS A SAINT-JEANNET €t A GATTIERES

M OUVERTURE DES CONCERTATIONS A SAINT-JEANNET ET
A GATTIERES LE 15/09/2016

A SAINT-JEANNET autour du projet des Coteaux du Var et A GATTIERES autour du projet des Bréguléres

Concertations préalables &la création de Zones dAménagement Concerté par FEtablissement Public
| dAménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

Ou trouver des informations ?
| - Dans les malries de Saint-jeannet et de Gattiéres, ol chague commune accueflle une exposition présentant les
!erueuxduprojetqulsesltue sur son territoire
|

W - Dans le livret de la concertation mis a disposition dans chaque malrie, ainst qua la Métropole Nice Cdte dAzur et
| 3u siége de ['EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglals a Nice) et téléchargeables Icl : Livret de Salnt-
| Jeannet et Livret de Gatuiéres

|
| « Sur les sites Internet des communes salntjeannet.com et gattieres.ir, et icl

' Exprimez-vous!

- Des registres sont ouverts au public dans ies malries de Saint-jeannet et Gattléres, ainsi qua la Métropole Nice
| Cote diAzur et au siége de FEPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglals & Nice). Nésitez pas & venir y
| écrire vos observations.

| « Participez aux premiéres réunions publiques : lundi 10 octobre 2016 & 18n & la salle Saint-jean-Baptiste 3 Saint-
Jeannet / lundl 17 octobre 2016 3 18h a1a salle Vogade a Gattiéres.

Les objectifs et modalités de la concertation préalable 3 la création de Zones dAménagement Concerté sur les
secteurs des Coteaux du Var et des Bréguléres ont été fixés conformément aux articles L103-2 et sulvants du
Code de 'Urbanisme par délibération du Consell dadministration de 'EPA Eco-Valiée Plaine du Var le 25 février
2016.
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| Accuell 7 Actuaiités 7 Comptes-rendus des réunions publigues de concertation - Salnt-jeannet et Gattiéres

/M COMPTES-RENDUS DES REUNIONS PUBLIQUES DE
CONCERTATION - SAINT-JEANNET ET GATTIERES

Deux réunlons publiques autour de projets menés par l'EPA Eco-Vallée Plaine du Var ont eu lieu récemment :

g4 AsSaintjeannet, autour du projet des Coteaux du Var le 10 octobre 2016
&4 A Gattléres, autour du projet des Bréguléres le 17 octobre 2016

Nous mettons a votre disposition le compte-rendu de la réunion de Saint-jeannet, et celul de Gartieres.
Les informations relatives a ces projets restent disponibles tout au long de ia procédure de concertation :

- Dans les mairies de Saint-jeannet et de Gattiéres - une exposition présentant les enjeux du projet qul se situe
| sur son territolre est présente dans chacune des communes

| = Les livrets de la concertation, synthétisant les informations et enjeux relatifs aux projets, sont mis & disposition

| dans chaque malrie, ainsi qua la Métropole Nice Cote d’Azur et au siége de FEPA (Immeuble Nice Piaza, 455
Promenade des Anglals a Nice). Les deux livrets sont téléchargeables id - Livret de Salnt-Jeannet / Livret de
Gattiéres

- Sur les sites Internet des communes salntjeannet.com et gattieres fr, et ict.

| Exprimez-vous !

| « Des registres sont ouverts au public dans ies mairies de Saint-jeannet et Gattiéres, ainst qu'a la Métropole Nice
| Cote d'Azur et au siége de F'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglals a Nice). Nhésitez pas avenir y
| &crire vos observations.

| = Vous pouvez également nous adresser vos remargues ou questions par mall a: concertation[atlepa-
plaineduvar.com

- Une deuxiéme réunion publique est prévue dans chacune des communes, dont la date reste a déterminer et qui
| 5era communiquee prochainement.

| Les objectifs et modalités de Ia concertation préalable & la création de Zones dAménagement Concerté sur kes

| secteurs des Coteaux du Var et des Bréguléres ont &té fixés conformément aux articles L103-2 et sulvants du

| Code de 'Urbanisme par délibération du Consell dadministration de 'EPA Eco-Valiée Plaine du Var le 25 février
2016.
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Accuell / Actuaiites / Les prochaines réunions publiques oe I'EPA

M LES PROCHAINES REUNIONS PUBLIQUES DE L'EPA

Mardi 21 mars 2017 a 18n00 a Saintjeannet. Mercrec! 22 mars 2017 8 Carros_ jeud! 23 mars 2017 a Gattieéres

- Mardi 21 mars 2017 & 18nh00, sakie Saint{ean-Bapeiste a Saintjeannet

REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-JEANNET autour du projet oes Coteaux du Var

Léquipe de paysagistes-urbanistes dAlfred Peter designée en julliet 2016 &Fissue dunE CONSUNEtIoN présentera
I2 projet queNe 2 &lzbare.

Elle exposerz 1es principes dameénagement qu'elie 3 retenus ains! que 5a maniére dIntagrer Ie projet 3u paysage.

-Mercred! 22 mars 2017 a 18n30. salle jullette Gréco a Carros

REUNION PUBLIQUE DINFORMATION

Presentation du scheéms directeur sur faménagement des pians de Carros par e Cabinet detuoes Deviliers.
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| Accuell 7 Actualites / Comptes-rendus des réunions publiques de concertation de Saint-jeannet et Gattiéres -
| Phase 2
|

/M COMPTES-RENDUS DES REUNIONS PUBLIQUES DE
CONCERTATION DE SAINT-JEANNET ET GATTIERES -
PHASE 2

Réunion putligue a Gattigres le 23/03/2017

| Dans la sulte des premiéres réunions publigues qul se sont tenues en octobre 2016, la commune, 'EPF et F'EPA
| accompagnés des maltres diosuvre Urbaln ont présenté les partis pris daménagement au public -

& Asaint-jeannet, autour du projet des Coteaux du Var le 21 mars 2017
& AGattigres, autour du projet des Bréguléres le 23 mars 2017

| Nous mettons & votre disposition le compte-rendu de Ia réunion sur le projet des Coteaux du Var, et sur celul des
| Bréguleres.

| Les Informations relatives & ces projets restent disponibles tout au long de la procédure de concertation :

| « Dans les malries de Saint-jeannet et de Gattiéres : une exposition présentant les enjeux du projet qul se situe
| sur son territolre est présente dans chacune des communes

| = Les Ivrets de la concertation, synthétisant les Informations et enjeux relatifs aux projets, sont mis 2 disposition

| dans chaque malrie, ainst qua la Métropole Nice COte d’Azur et au siége de 'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455

| Promenade des Anglals & Nice). Les deux [lvrets sont téléchargeables idi - Livret de Salnt-jeannet / Livret de
Gattigres alnsl que |e projet des Breguiéres

| - Sur les sites Internet des communes salntjeannet.com et gattleres fr, etict
Exprimez-vous !

| = Des registres sont ouverts au public dans les mairies de Saint-jeannet et Gattiéres, ainsi qua la Métropole Nice
Cote d'Azur et au slége de lEPA (Immeuble Nice Plaza, 435 Promenade des Anglals a Nice). Nnésitez pas avenir y
| &crire vos observations.

| - Vous pouvez également nous adresser vos remargues ou questions par mall &: concertation[atjepa-
| plalneduvar.com

| Les cbjectifs et modalités de la concertation préalable 2 la création de Zones dAménagement Concerté sur les
| secteurs des Coteaux du Var et des Bréguléres ont été fixés conformément aux articles L103-2 et sulvants du
Code de 'Urbanisme par délibération du Consell dadministration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du var le 25 féwrier
| 2016.
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‘ Accueil / Actualités / Réunion publique de concertation a Saint-Jeannet lundi 19 juin 2017

'm REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-

. JEANNET LUNDI 19 JUIN 2017

Etape 3 de la concertation : présentation du projet et périmétre retenus
REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-JEANNET autour du projet des Coteaux du Var

Lundi 19 juin 2017 a 18h00, salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-jeannet

L'équipe de paysagistes-urbanistes d’Alfred Peter désignée en juillet 2016 a l'issue d’'une consultation présentera le
projet daménagement et le périmétre retenus au regard des observations formulées |ors des précédentes

réunions publiques.

Vos questions et observations sont attendues, dans le but d'élaborer un projet concerté.

Dans le cas ou vous ne pourriez assister a cette réunion, vous pouvez faire part de vos observations sur des
registres mis a votre disposition a la mairie de Saint-Jeannet, ainsi qu'a la Métropole Nice Cdte d’Azur et au siége
de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais a Nice) aux horaires d'ouverture des établissements

ou par courriel a concertation@epa-plaineduvar.com.

i Accueil / Actualités / 3e réunion publique a Saint-Jeannet : le projet est validé avec les habitants

|

'm 3E REUNION PUBLIQUE A SAINT-JEANNET : LE PROJET
EST VALIDE AVEC LES HABITANTS

Présentation par Alfred Peter, Architecte paysagiste et échanges avec le public en présence de M. Sempéré, Maire de
Saint-jeannet et M. Pascal Gautier, DG de I'EPA

La délibération du 25 février 2016 encadrant les modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet prévoyait 2 réunions publiques. A lissue de la réunion du 21 mars dernier dont

| vous retrouverez le détail des échanges sous ce lien, les participants ont demandé au maitre d'ceuvre urbain,

| Alfred Peter, de réétudier 'accessibilité du site. M. le Maire de Saint-Jeannet, le directeur général de 'EPA et le
maitre d'ceuvre ont exposé les solutions de compromis qui ont répondu aux inquiétudes de Ia plupart des

| riverains. C'est donc ce projet qui est soumis a 'avis de l'autorité environnementale sur [a base d'une étude

| d'impact qui sera trés prochainement mise a la disposition du public.

Aménagement des espaces publics
de Nice Méridia: Nouvelle phase de
travaux

3e réunlon publique & Saint-
jeannet : le projet est valldé avec
es habitants

Recours contre |e Projet
Stratégique et Opérationnel : L'EPA
Eco-Valiée Plaine du Var &tudie la

possibliité de falre appel

Réunlon publique de concertation
a Saint-jeannet lund! 19 juln 2017

Comptes-rendus des réunlons
publiques de concertation de
Saint-Jeannet et Gattiéres - Phase
2

Pose de premliére plerre & Nice
Méridia: une nouvelle étape dans
I'émergence de ce nouveau
quartier

Sélection des quatre équipes
pluridisciplinaires pour 'appel &
projet Destination Méridia

Les prochaines réunlons publiques
de I'EPA

Disparition de Catherine Gentll

Comptes-rendus des réunlons
publiques de concertation - Saint-
Jeannet et Gattidres

AVIS D'APPEL A PROJET - «
Destination Méridia »

OUVERTURE DES CONCERTATIONS A
SAINT-JEANNET et A GATTIERES

Deux nouvelles opérations en
cours d'étude sur les communes de
Salnt-Jeannet et Gattiéres
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2.5 Les articles dans la presse locale sur le projet

nice-matin
Mercredi 14 octobre 2015

Preés de chez vous

Saint-Jeannet : le projet
Coteaux du Var lancé

Un protocole de partenariat a été S|gné
d'un complexe prévoyant la réalisation

u Nord-Est, dans un péri-
métre compris entre le
vallon des Vars et la zone
d'aménagement concertée (zac)
Saint-Estéve, la route de la Ba-

1ée. Il s’agit d'un espace non amé-
nagé, constitué de nombreuses
parcelles privées et dit « de tran-

ur encadrer la mise en ceuvre
‘environ 400 Iogements

ciaux, tout en assurant une

bonne gestion du risque nature]

1ié aux incendies de forét,

Une programmation d'environ

400 existe, 433 %

sochln,lemumntrepam

entre du fogement libre et une

olfre d’accession A la propriété.

Le pourrait ains s'éten-

dre sur environ 27000 m? de sur- =t &

face doplenchx Une esquisse du projet été présentée lors du dernier conseil municipal. A

ne projet daménagement a été p| r

La maintien gauche, la route de Gattiéres et le chemin de Provence. A droite, hors champ, la route de ta

d’ununl:ﬂ Baronne et a zone d'aménagement concertée de Saint-Estéve. {Document EPA Plaine du Var)

Le projet des Coteaux prévoit, (pistes de défense de la forét con-  tave, Les deux autres rejol €s sur ce projet :

avant méme le premier coup de  tre les incendies, débroussallle-  soit la route de Gattidres, soit le l'ﬁnbllsmlpublicd'im!m—

pioche, I'installation d' ment sévére, bornes d’i hemin de Pri de la Plaine du Var, mai-

ments répondant aux exigences  Qui dit logements dit acces, rou-  Enfin, les orientations d'aména- tre d'ouvrage, y est tenu. En 2017,

du Plan de prévention des ris- tes. Le projet en prévoit trois. La  gement prévoient « fa création ce sera a Jui de présenter le dos-

ques incendie de forét (PPRIF), le  premiére reprend une bonne par-  d'une trame verte par la pré sier de réali d'une zac,

déclassement de xzonerouges a tie du tracé de la piste DFCI exis- rioude:vallnm&&&twale avecbnnnﬂnantictprédset

wzone rose » (Ro) obtenu en 2001  tante, depuis la route de la Ba- d'un corridor écologi- del'

€tant soumis A la réalisation im-  ronne, juste avant le rond-point MICHEL DIVET
de ces amé qui d la zac de Saint-Es- COunnlzolﬁ.luSuleemmls mdivet@nicematin.fr

P
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Prés de chez vous

Mercredi 28 pin 207

nice-matin

8

Coteaux du Var a St-Jeannet :
les dessertes retenues

Acces par le chemin de Provence et par la route de la Baronne, parkings a I'entrée des
copropriétés, ascenseur extérieur dans le sens de la pente : I'éco-hameau prend forme sur papier
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Annonce presse du 2 octobre 2017 éditions Antibes de Nice Matin

Paru dans édition Antibes le 02/10/2017

Certifié Nice-Matin
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Annonce presse du 29 septembre 2017 éditions L’avenir Cote d’Azur :

Enquétes publiques

17005937

v : ! .-
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Projet de création de la zac « des coteaux du Var »
sur la commune de Saint-Jeannet

DU 12 AU 27 OCTOBRE 2017
PREFET DES ALPES-MARITIMES
AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

En application de la délibération n°2016-006 du Conseil d’administration de
I'EPA Eco Vallée Plaine du Var en date du 25 février 2016 précisant les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation (sur la base des anciens articles
L.122-1-1 et R.122-11 du Code de I'environnement en vigueur a la date de ladite
délibération), les documents suivants sont mis a la disposition du public :

- Etude d'impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

- Avis de I'autorité environnementale (AE)

- Avis de la commune de Saint-Jeannet

Pour information, la Métropole Nice Cdte d’Azur n’a pas formulé d'observation
dans les délais Iégaux prévus a cet effet.

Ou consulter les documents ?

Les documents mentionnés précédemment sont mis a disposition du public
pendant une durée de 15 jours, du jeudi 12 octobre 2017 au vendredi 27 octobre
2017.Chacun pourra prendre connaissance du dossier et formuler des observations
dans un registre ouvert a cet effet dans les lieux suivants, aux jours et horaires
habituels d’ouverture :

- Mairie de Saint-Jeannet : 5 rue du Chateau, 06640 Saint-Jeannet ; du lundi au
vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00 ;

- EPA Eco Vallée Plaine du Var : Immeuble Plaza (4éme étage), 455 promenade
des Anglais, BP 33257, 06205 Nice Cedex 3 ; du lundi au vendredi de 8h30 a 12h
et de 14h a 17h30.

L'EPA Eco Vallée Plaine du Var est I'autorité compétente pour arréter le bilan de
la concertation et pour approuver le dossier de création de la ZAC. Le Préfet des
Alpes-Maritimes est compétent pour créer la ZAC. La présente mise a disposition
est organisée pour concilier au-mieux les dispositions de la délibération initiale
avec les nouveaux textes en vigueur.

Ainsi, en plus de la présente mise a disposition, une participation du public par
voie électronique sera organisée conformément aux nouvelles dispositions de
Iarticle L. 123-19 du Code de I’environnement.

Contact : EPA Eco-Vallée Plaine du Var | ecovallee-plaineduvar.fr |

concertation@epa-plaineduvar.com 1 04 93 21 71 00.

17005906

Commune
. de Saint-Cézaire-sur-Siagne

Par délibérations en date du 26 septembre 2017, le conseil municipal a institué
undroit de préemption urbain et |’a renforcé sur une partie de son territoire.Les
dites délibérations sont affichées en mairie pendant un mois a compter du 02octobre
2017.

17005706

B M préfecture des Alpes-Maritimes

B P

Avis d'enquéte publique

Projet d'amé du ch | de Saint Julien
Autorité expropriante : Commune de BIOT
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Le préfet des Alpes-Maritimes

informe le public qu’il sera procédé sur le territoire de la commune de Biot a
une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique du projetd’aménagement
du chemin communal de Saint Julien situé sur le territoire de la commune de
Biot, conformément a I'arrété préfectoral du 31 aot 2017.

Les piéeces du dossier ainsi que le registre d’enquéte seront déposés en mairies
de Biot - Services techniques municipaux (700 avenue du Jeu de laBaume - 06410)

du lundi 2 octobre au vendredi 3 novembre 2017 inclus
(33 jours)

afin que chacun puisse en prendre connaissance, aux jours et heures d'ouver-
ture des bureaux, soit du lundi au vendredi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 a 16h30.

Une version numérique du dossier d’enquéte publique sera également consul-
table sur le site internet de la mairie de BIOT :http://www.biot.fr/enquete-pu-
blique-amenagement-chemin-st-julien

Un acces gratuit au dossier sera garanti par un poste informatique mis a dis-
position du public en mairie de BIOT aux horaires d'ouverture précités.

Toutes observations pourront étre consignées sur le registre d’enquéte mis a
la disposition du public ou adressées par écrit au commissaire enquéteur en
mairie de BIOT (700 avenue du Jeu de la Baume - 06410) et seront annexées au
registre. Ces observations écrites devront parvenir au commissaire enquéteur en
mairie de BIOT avant la date et heure de cléture de I'enquéte.

Les observations écrites pourront également étre déposées par voie électronique
dans les conditions précitées, sur le registre dématérialisé accessible depuis le
site de la préfecture des Alpes-Maritimes : h ttp://www.alpes-maritimes.gouv.
fr(rubriques publications / enquétes publiques / expropriation /Biot - chemin de
Saint Julien). Ces observations seront consultables sur ce méme site.

M. Willy FIARD, ingénieur en retraite, commissaire enquéteur désigné par
décision n° E17000034/06 du 11 ao(t 2017 du Président du Tribunal administratif
de Nice recevra en personne les observations du public en mairie de Biot (700
avenue du Jeu de la Baume —06410) les :

* lundi 2 octobre 2017 de 8h30 a 12h00

» mercredi 18 octobre 2017 de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h00

- vendredi 3 novembre 2017 de 8h30 a 12h00

Le commissaire enquéteur disposera d’un délai d'un mois a compter de la date
de cloture de I'enquéte précitée pour établir son rapport et rédiger ses conclusions
motivées, dont une copie sera déposée et pourra étre consultée en mairie de Biot
ainsi qu’en Préfecture des Alpes-Maritimes (Direction des élections et de la léga-
lité s/ Bureau des affaires juridiques et de la légalité) et sur le site internet des
services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes (http:/www.alpes-maritimes.gouv.fr
—rubrique« publications » - enquétes publiques) et sur le site de la mairie de Biot:
http://www.biot.fr/enquete-publique-amenagementchemin-st-julien

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique auprés de |'autorité compétente pour ouvrir et orga-
niser I'enquéte dés la publication de I'arrété d’ouverture de I'enquéte. Les infor-
mations relative sau projet mis a I'enquéte publique pourront étre demandées
aupres de la mairie de Biot dans les conditions décrites aux articles L.124-1 et
suivants et R.124-1 et suivants du Code de I'Environnement.Le Préfet des Alpes-Ma-
ritimes est I'autorité compétente pour déclarer d'utilité publique le projet d’amé-
nagement du chemin communal de Saint Julien.Nice, le 19 septembre 2017

Pour le Préfet,
le Secrétaire Général
signé : Frédéric Mac Kain

PLUS RAPIDE
PAIEMENT
PAR CARTE BANCAIRE
ACCEPTE
DANS NOS BUREAUX
OU PAR TELEPHONE

ABONNES
CONSULTEZ VOS ANNONCES DES LE JEUDI MINUIT SUR
[=] avenir-cotedazur.com

L’AVENIR COTE D’AZUR  N° 2353 53 vendredi 29 septembre 2017
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L'information sur les sites Internet de I’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var
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‘affichage de I'avis du Préfet en mairie et au siége de I'EPA :

Cf. Constats d’huissier

)
EJ .

Libereéd » g&m * Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISH
PREFET DES ALPES-MARITIMES 959 SEPI m

AVIS
E MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

DANS LE CADRE DE LA CREATION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
(ZAC) " DES COTEAU DU VAR “ SUR LA COMMUNE DE SAINT-JEANNET,
L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT (EPA) ECO-VALLEE PLAINE DU VAR A
REALISE UNE ETUDE D'IMPACT

En application de la deiiberation n“2016-006 du Conseil d'administration de I'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var en date du 25 février 20186 précisant les objectifs poursuivis et les modalités de
la concertation (sur la base des anciens articles L.122-1-1 et R.122-11 du code de
I'environnement en vigueur a la date de |ladite délibération), les documents suivants sont mis a
la disposition du public :

v Etude d'impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC
v Avis de l"autorité environnementale (AE)

v Avis de la commune de Saint-Jeannet

Pour information, |la Métropole Nice Cote d'Azur n'a pas formulé d’observation dans les
délais légaux prévus 3 cet effet.

Les documents mentionnés ci-dessus sont mis & disposition du public pendant une durée de
15 jours, du jeudi 12 octobre 2017 au vendredi 27 octobre 2017. Chacun pourra prendre
connaissance du dossier et formuler des observations dans un registre ouvert a cet effet dans
les lieux suivants, aux jours et horaires habituels d'ouverture :

- Mairie de Saint-Jeannet : 5, rue du Chéteau, 06640 Saint-Jeannet ; du lundi au vendredi
de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h00 ;

- EPA Eco-Vallée Plaine du Var : Inmeuble Plaza (4% étage), 455 promenade des Anglais,
BP 33257, 06205 Nice Cedex 3 ; du lundi au vendredi de 8h30 a 12h et de 14h a 17h30.

LEPA Eco-Valiée Plaine du Var est l'autorité compétente pour arréter le bilan de la
concertation et pour approuver le dossier de création de la ZAC,
Le préfet des Alpes-Maritimes est compétent pour créer la ZAC.

La présente mise a disposition est organisée pour concilier au-mieux les dispositions de la
délibération initiale avec les nouveaux textes en vigueur.

Ainsi, en plus de la présenle mise a disposition, une participation du public par voie
électronique sara organisée conformément aux nouvelles dispositions de l'article L. #13 23-19 du

Lo Profet das Alpas-Raninm

Code de I'environnement. OTION-G 3926

(‘.rnrgg:_ Frangois LECLERC

ADRESSE POSTALE : Services de 'Etat dans Jes Alpes-Meritimes, Direction Départementale das Territoirs et de la Mer
CADAM, 147 Boulevard du Marcantour, 06285 NICE CEDEX 3 - ¥% 04.83.72.72.72
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Les documents

0,

¢ Les proces-verbaux d’huissier des 03 octobre 2017, 12 octobre 2017 et 27
octobre 2017 de respect de la mise a disposition du public

Constat d’huissier du 03/10/2017(extrait 2 pages/195 pages)

ORIGINAL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Acte sowmis & Tave Fiscale d 'Envegratroment

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE TROIS OCTOBRE
A LA REQUETE DE :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége,

LEOQU 0 s

« « Dans le cadre du projet de création de la ZAC « DES COTEAUX DU VAR » sur la
commune de Saint-Jeannet et conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et
R.122-11 du code de Uenvironnement, I'EPA et la Mairie de Saint-Jeannet ont procédé a
Vaffichage depuis le 03 octobre 2017, de Iavis préfectoral en date du 29.09.2017, de mise a
disposition du public du 12.10.17 au 27.10.2017, de :
L’Erude d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC
- L'Avis de autorité environnementale (AE)
- L'Avis de la commune de Saint-Jeannet.

Je vous remets une photocopie des articles annongcant ledit AVIS DE MISE A
DISPOSITION DU PUBLIC de 'étude d’impact du 12 octobre au 27 octobre 2017, que je
vous demande d’annexer au présent procés-verbal de constat, parus ;
dans les sept éditions du NICE MATIN en date du 02,10.2017
dans Uavenir cote d’azur n°2353 du vendredi 29.09.2017
- dany le recueil des actes administratifs, Préfecture des Alpes Maritimes, recueil
spécial n®165.2017 édition du 29.09.2017 sur 25 pages.

Je vous demande également de constater sur les sites internet respectify de la commune de
Saint-Jeannet, de UEPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes, la publication dudit Avis
de mise & disposition du public de I'étude d'impact.

D’autre part, je vous demande également de vous rendre au siége de I'EPA, et de la Mairie

de Saint-Jeannet afin de constater Uaffichage de 'Avis de mise a disposition du public
relarif a ladite étude d'impact. »

! sur 195
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Je soussigné, Virginie LACHKAR HALIMI, membre de la SCP GARCIA -
LIPRENDY — LACHKAR-HALIMI - CATILLON MANACH, Huissiers

de Justice associés a la résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y
demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.

PARUTIONS DE L 1VIS DE MISE |
DISPOSITION DU PUBLI(

1/ NICE MATIN Parution du 02.10.2017 :

emploi et formation s

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Nice le 02/10/2017
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+ Constat d’huissier du 12/10/2017(extrait/307 pages)

EXPEDITION

Acte soumis & Taxe Fiscale d Envegistrement

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE DOUZE OCTOBRE.

A LA REQUETE DE :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége.

LEQUEL ME DECLARE :

« Dans le cadre du projet de création de la ZAC DES COTEAUX DU VAR a SAINT
JEANNET et conformément aux dispositions des articles 1.122-1-1 et R. 122-11, 'EPA et
la Mairie de Saint Jeannet ont procédé a laffichage, de I'avis préfectoral de mise a
disposition du public de :

- L’Etude d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

- L'Avis de Uautorité environnementale (AE)

- L'Avis de la commune de Gattiéres.
D’autre part, je vous demande également de vous rendre au siége de UEPA, de la
Métropole NICE COTE D’AZUR et de la Mairie de Gattiéres afin de constater affichage
de I’Avis de mise a disposition du public et la présence de :

- L’Etude d'impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

- L’Avis de l'autorité environnementale (AE)

L ‘Avis de la commune de Gattiéres.

Je vous demande également de constater sur les sites internet respectifs de la commune de

Saint-Jeannet, de U'EPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes que figurent les
informations sur I'Avis de mise a disposition du public. »

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je soussigné, Virginie LACHKAR HALIMI, membre de la SCP GARCIA —
LIPRENDY - LACHKAR-HALIMI - CATILLON MANACH, Huissiers
de Justice associés a la résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y
demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.

I sur 307
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+ Constat d’huissier du 27/10/2017(extrait/315 pages)

EXPEDITION

dote sowmls & Taxe Fiscole d ' Enregistrentent

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE VINGT SEPT OCTOBRE.

A LA REOUETE DE :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siege social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siege.

LEQUEL ME DECLARE :

« Dans le cadre du projet de création de la ZAC DES COTEAUX DU VAR a SAINT
JEANNET et conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et R.122-11, I'EPA et
la Mairie de Saint Jeannet ont procédé a Paffichage depuis le 12 octobre 2017, de Iavis
préfectoral de mise a disposition du public de :

- L'Etude d’impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC

- L’Avis de Uautorité environnementale (AE)

- L’Avis de la commune de Saint Jeannet.
Je vous demande de vous rendre au siége de 'EPA, de la Métropole NICE COTE D'AZUR
et de la Mairie de Saint Jeannet afin de constater Uaffichage de I'Avis de mise a disposition
du public et la présence de :

- L’Etude d’impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC

- L’Avis de lautorité environnementale (AE)

- L’Avis de la commune de Saint Jeannet.
Je vous demande également de constater sur les sites internet respectifs de la commune de
Saint Jeannet, de 'EPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes que ledit Avis de mise a
disposition du public est bien en ligne, afin de préserver les droits et intéréts de
I'établissement requérant. »

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je soussignée, Eve CATILLON MANACH, membre de la SCP GARCIA -
LIPRENDY - LACHKAR-HALIMI — CATILLON MANACH, Huissiers
de Justice associés @ la résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y

demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.
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La délibération municipale

AR PREFECTURE
006-210601225-20170926-2017_26_09_04~0E )
Regu le 10/10,2017 06 - Département des Alpes-Maritimes

Page 1surd

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 26 SEPTEMBRE 2017

Le vingt-six septembre deux mille dix-sept @ dix-neuf heures, les membres
composant le Conseil Municipal de Saint-Jeannet se sont réunis salle communale
Saint Jean-Baptiste, sous la présidence de Monsieur Jean-Michel SEMPERE,
Maire, aprés avoir été diment convoqués dans les délais 1égaux, le 20 septembre
deux mille dix-sept.

Avis de la présente réunion a été affiché le jour méme de 1'envoi des convocations
sur le panneau officiel de la Mairie.

La séance est ouverte & 19 heures.

Le maire propose la désignation de Madame Georgette COLOCCI comme
secrétaire de séance qui procéde a I'appel nominal des conseillers municipaux.

: Monsieur Jeun-Michel SEMPERE, Madame Christiane MOCERI
(arrivée : 19h 40 — procuration Madume COLOCCI le temps de 'absence),
Monsicur Denis RASSE (arrivée : 19h 08), Madame Muriel CHRISTOPHE,
Monsieur Christian SEGURET, Madame Georgette COLOCCI, Monsicur Bruno
SALMON, Monsieur Henri MAGAGNIN, Monsicur Nicolas CASANI, Madame
Marie-Rose ABATE, Monsicur Lionel HUET, Madame Mare-Pierre
DEMESSINE, Madame Eliane CARBONNEL, Madame Isabelle DELORAINE,
Monsieur Amagl MOINARD, Monsieur Michaél ANTONIUCCI, Monsieur Jean-
Maric THOREL, Monsicur René LE ROY, Madame Claude MARGUERETTAZ,
Monsieur Laurent FERRARI, Monsieur Frédéric GIMENES. Soit 21 membres
présents.

S n on : Madame Dominique DUYCK
a Madame Marie-Pierre DEMESSINE, Madame Marcelyne MICHON & Monsieur
le Maire, Madame Marjoric CREUSOT SAVORNIN & Madame Muriel
CHRISTOPHE, Madame Florence ALLARY a Monsieur Henri MAGAGNIN,
Monsieur ARNAUDON 4 Monsieur Christian SEGURET, Monsicur Serge
BOTTIN a Monsieur Jean-Maric THOREL. Soit 6 absents ayant donné
procuration.

e quorum est établi.

Projet d'aménagement des coteaux du Var — Avis de la Communc sur I'¢tude
d'impact et la demande d’autorisation
(Délibération n°2017.26.09-04)

Rapporteur ; Monsieur Christian SEGURET
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aint-Jeannet réuni en séance publique:

006-210601225-20170926-2017_26_09_04-0F
Recu le 10102017V le Code de Fenviron

ent, et notamment ses articles L. 122-1 Vet R, 122-7,

qu'un projet est soumis a évaluation environnementale,

Page2surd

le dossier présentant le projet comprenant ['étude d'impact et la demande
d'autorisation déposée est transmis pour avis a l'autorité environnementale ainsi
qu'aux collectivités territoriales et a leurs groupements intéressés par le projet (et
notamment la ou les Communes d'implantation du projet),

Vu le Code de I'urbanisme,

Vu le décret n°2008-229 du 7 mars 2008, inscrivant les opérations d'aménagement
de la Plaine du Var parmi les opérations d'intérét national,

Vu le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008, modifié par le décret n°2015-982 du
31 juillet 2015, créant I'établissement public d’aménagement (ci-aprés EPA) de la
Plaine du Var (devenu aujourd’hui établissement public d’aménagement Eco-
vallée plaine du Var) pour mettre en ceuvre I"OIN.

Vu la délibération du conseil municipal du 6 octobre 2015 autorisant le Maire a
signer le protocole de partenariat avec I'EPA Eco-vallée Plaine du Var et la
Métropole Nice Cote d' Azur - Secteur des Coteaux du Var & Saint-Jeannet,

Vu la délibération du conseil d'administration de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var
n°2015-020 du 17 décembre 2015 par laquelle il prenait I"initiative de |'opération
d’aménagement des Coteaux du Var, en concertation avec la Commune de Saint-
Jeannet,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var
n“2016-006 du 25 février 2016 par laquelle, conformément aux dispositions de
I'article L. 103-3 du Code de I'urbanisme, il précisait les objectifs poursuivis et
les modalités de la concertation,

Considérant que I'EPA Eco-vallée Plaine du Var souhaite réaliser une opération
d’aménagement sous la forme d'une ZAC sur le territoire de la Commune de
Saint-Jeannet au lieu-dit « Les Coteaux du Var », localisé a |'extrémité Nord-Est
de la Commune,

Considérant que le secteur des Coteaux du Var, environ 12 hectares, situ¢ au
Nord-Est de la commune de Saint-Jeannet et dans le périmétre de I"Opération
d'Intérét National Eco-Vallée, est considéré dans le PLU communal comme un
secteur stratégique de développement pour la commune.

Le programme prévoit environ 32 000 m® de surface de plancher (SDP) de
logements (dont des logements sociaux). Il permettra I’installation de nouveaux
ménages et s'inscrira dans la dynamique de renouvellement et de mixité voulue
par la commune,

Considérant que la période de concertation a débuté le 15 septembre 2016,

Considérant que, en application notamment des articles L. 122-1 V et R, 122-7
du Code de 'environnement et dans la mesure ou le projet d'aménagement des
Coteaux du Var sera implanté sur le territoire de la Commune de Saint-Jeannet, il
est sollicité "avis de la Commune sur le¢ dossier présentant projet comprenant
I'étude d'impact et la demande d’autorisation,
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une dispose d'un délai de deux mois pour rendre son

196-210601225-20170908-2017_26_09_04-DE
Regu le 10102017

Page3surd

ion de création d’un quartier mixte sur le secteur des
Coteaux du Var est un projet prioritaire tant pour le développement de logements
sociaux que pour le dynamisme économique de la commune.

Considérant que I'étude d'impact environnemental prend suffisamment en
compte les principaux enjeux environnementaux liés 4 ce projet concemnant les
déplacements et les nuisances associées, la préservation des habitats naturels,
I'insertion paysagére, la gestion des eaux et les énergics renouvelables.

Le conseil municipal est invité a :

Article 1 : Emettre un avis favorable sur le dossier présentant le projet
d’aménagement des Coteaux du Var a Saint-Jeannet comprenant 1'éude d’impact
ct la demande d’autorisation.

Article 2 : Autoriser Monsicur le Maire & prendre tout acte nécessaire a
I"exécution de la présente délibération.

Au terme des échanges, le conseil municipal par:

21 voix pour et

6 abstentions celles de Madame MARGUERETTAZ, Messieurs THOREL,
FERRARI, GIMENES, LE ROY et M. BOTTIN, (absent, ayant donné
procuration @ Monsieur THOREL),

- Emet un avis favorable sur le dossier présentant le projet d'aménagement des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet comprenant I'étude d'impact et la demande
d’autorisation,

- Autorise Monsieur le Maire a prendre tout acte nécessaire a l'exécution de la
présente délibération,

- Rappelle que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour
exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Nice dans un délai de deux
mois @ compter de la derniére mesure de publicité (transmission en Sous-
préfecture ou affichage du Procés-verbal).

Ont signé au registre tous les membres présents.

Pour extrait certifié conforme. = =
M. Jean-Michel SEMPERE,
Maire de Saint-Jeannet
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¢ Lerecueil des actes administratifs (RAA extrait/25 pages)
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AVIS
DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

SUR LA COMMUNE DE SAINT-JEANNET

DANS LE CADRE DE LA CREATION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
(ZAC) * DES COTEAU DU VAR * SUR LA COMMUNE DE SAINT-JEANNET,
L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT (EPA) ECO-VALLEE PLAINE DU VAR A
REALISE UNE ETUDE D'IMPACT

En application de la délibération n"20716-008 du Consell d'administratlon da 'EPA Eco-\alléa
Plaine du Var en date du 25 février 2018 précisant les cbjectifs poursuivis ef les modalités de
la concariation (sur la base des anclens articles L.122-1-1 et R122-11 du code de
'emvironnement en vigueur a [a date de ladite délibération), les documents sulvants sont mis a

ls dispaosition du public ;

4 Etude d"impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC
v Avis de Mautorité environnementale (AE)

v #Avis de la commune de Saint-Jeannet

Pour information, la Métropola Nice Cite o’ Azur n'a pas formulé d"observation dans les
délais légaux prévus & cet effet.

Les documents mentionnés ci-dessus sont mis & disposition du public pendant une durée de
15 jours, du jeudi 12 octobre 2017 au vendredi 27 octobre 2017, Chacun pourra prendre

connaissance du dossier et formuler des observations dans un registre ouvert 4 cet effet dans
les lisux suivante, aux jours at horaires habitusls d'ouveriura :

= Mairie de Saint-Jeannet : 5, rue du Chiteau, 06640 Saint-Jeannet ; du lundi au vendredi
de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 17H00 ;

- EPA Eco-Vallée Plaine du Var : Immeuble Plaza (4*™ &lage), 455 promenade des Anglais,
BP 33257, 06205 Nice Cadex 3 ; du lundi au vendredi de Bh30 4 12h et de 14h & 17h30.

LEPA Eco-Vallée Plaine du Var est l'autorié compétente pour arréter le bilan de la
concertation et pour approuver le dossier de ondation de la ZAC.
Le préfet des Alpes-Maritimes est compétent pour créar la ZAC.,

La présente mise 3 disposifion est organisée pour concilier au-misux las disposifions de la
délibération initiala aves les nouveaux textes en vigueur.

Ainsi, en plus de la présents mise & disposition, une parlicipation du public par voie
électronigue sera organisée conformément aux nouvelles dispositions de Imﬂduﬂb&ﬂa—ﬂ du
Code de I'erwironnement, Rl Loty ey

@nnrgnsnﬂ'a ngals LECLERG

ADRESSE POSTALE | Senicas de [Etat dans les Alpas-Maritivies, Dimeation Déparernantats des Tenibalras &l de (3 Mar
CADAM, 147 Boulewand du Mercandour, DB2B6 NICE CEDEX 3 - TR D4 83 T2.72.T2
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7

« L’étude d'impact (extrait/321 pages)

L’étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables

(extrait/32p)

EPA
ECO-VALLEE PLAINE DU VAR

Opération d’aménagement urbain « Les Coteaux du Var » a
Saint-Jeannet

ETUDE DE FAISABILITE SUR LE POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT
EN ENERGIES RENOUVELABLES

ACINGEROP
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Le volet milieu naturel de I’étude d’impact (extrait/42 pages)

ot s déwsoppent duratl

’ 1
1 ecosphere AGENCE SUD MEDITERRANEE
\\ Cormed o rgéomrn pour b nyhare
\ \_‘»

N
~ . — EPA PLAINE DU VAR

Projet de ZAC des « Coteaux du Var »
Saint-Jeannet (06)

Volet milieu naturel de I’étude d’impact

Les Coteaux du Var (Zone de projet) - 04/10/16 — C. Mroczko (Ecosphére)

B Mars2017
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+ L’évaluation simplifiée des incidences Natura 2000 de I’étude d'impact
(extrait/24 pages)

AGENCE SUD - MEDITERRANEE

\ écosphére Conseil et ingénierie pour la nature

\ et le développement durable
L,

Projet de ZAC des « Coteaux du Var »
Saint-Jeannet (06)

Evaluation simplifiée des incidences Natura 2000

Les Coteaux du Var (Zone de projet) - 04/10/16 — C. Mroczko (Ecosphére)

Juin 2017
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Le rapport de présentation du projet de création de ZAC (extrait/25 pages

COTEAUX DU VAR | SAINT-JEANNET

DOSSIER DE CREATION DE ZAC

EPALLE iy b

SPA LT BALLAN SLATRE DA VAR ALTRED PETEN PATRARIATE | ARTRLIA | AURQUATION
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+«+ Avis de l'autorité environnementale (extrait /16p)

Liburss + Egulisé + Fravermife

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

Direction régionale de I'environnement,

09 0CT. 207

de ['aménagement et du logement Marseille, le
Provence-Alpes-Cote d'Azur

La directrice régionale
Service connaissance, aménagement durable, évaluation A

Unité évaluation environnementale
o

DREAL PACA } Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes

g 147 boulevard du Mercantour
16 rue Zartara

CS 70248 BP 3007

13331 Marseille 06286 NICE cedex 3

Nos réf. : SCADE-UEE/2017-1617

Vos réf. : votre courrier en date du 21/08/2017

Affaire suivie par : Laure Jozwiak

adresse mall | laure jozwiak@developpement-durable.gouv.fr

Tél. : 04 88 22 62 99

Avis de 'autorité environnementale
relatif au projet de création de la ZAC des Coteaux du
Var a Saint-Jeannet(06)

Garance n°2017-1617

Dossier : création de la ZAC des Coteaux du Var & Saint-Jeanne1(06)

Maitre d’ouvrage : EPA Eco-Vallée Plaine du Var

Situé sur le territoire de la commune de Saint-Jeannet{(06)

Salsine de I'autorité environnementale ; en date du 21 acdt 2017

Date de réception par Fautorité environnementale : 22 ao0t 2017, date du déparnt du délal de deux mois pour
formuler 'avis de Fautorité environnementale

Pk A mameaie P AaR SAee 8 e M e WAL AR e R R R R R R S e e
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+ Avis de la Métropole

oA

METROPOLE

NICE COTE D'AZUR

i il

Monsieur Olivier SASSI
Directeur Général de I'Etablissement Public
d’Aménagement de la plaine du Var

EPA Eco-vallée plaine du Var
L Posir Immeuble Nice Plaza
‘_ﬂ. Sresident 455, Promenade des Anglais
BP 33257
06205 NICE CEDEX 3

Nice,le 2.9 SEP, 2017

Monsieur le Directeur Général,

Le 27 juillet 2017 la Métropole Nice Cote d'Azur a regu pour avis, conformément aux
dispositions des articles L. 122-1 V et R. 122-7 du Code de I'environnement, le dossier
présentant le projet de création de la ZAC des Coteaux du Var a Saint-Jeannet, lequel
comprend I"étude d impact,

L*établissement de I’étude d’impact a fait I'objet en amont de nombreux échanges techniques
entre vos services et ceux de la Métropole et notamment celui en charge de la biodiversité.
Les remarques de la Métropole ont bien été prises en compte dans le dossier que vous nous
AVeZ transmis pour avis.

Aussi, par la présente, je vous informe que le dossier présentant le projet comprenant I"étude
d’impact n"appelle pas d’observations de la Métropole a ce stade de la procédure.

Néanmoins, la Métropole restera vigilante sur les mesures qui seront prises pour garantir la
fonctionnalité écologique globale du site, la préservation des espéces protégées et les
continuités écologiques, comme elle 1'a fait depuis le début en lien avec I'EPA.

Mes services restent & votre disposition pour toute information complémentaire que vous
pourriez souhaiter.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur Général, |'expression de mes sentiments
distingués.

Christian ESTROSI
Maire de Nice
Président délégué de la Région
Provence-Alpes-Cite d* Azur
Copie Monsieur le Préfet
SA0850268
DGA snsénig log, et mobilité - Direction aménagement et urbani
Métropole Nice Cote o Azur - D664 Nice cedex 4
Téléphone : (4 97 13 54 57 - Télécopic : 04 89 98 19 86
Mail : mircillemainsigoville-nice.fr
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¢ Réponse EPA a l'avis de I'AE (extrait/5p)

Réponses aux remarques de I'Autorité Environnementale — Octobre 2017

ZAC COTEAUX DU VAR A SAINT JEANNET

ECO PRECISIONS EN REPONSE AUX REMARQUES DE L’AE
VALLEE

Dans le cadre du projet de dossier de création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet (06), une étude d'impact a été réalisée conformément a l'article R 122-
1 et suivants du code de I'environnement. L’autorité environnementale a rendu son avis le 09 octobre
2017. Les recommandations de I'autorité environnementale seront prises en compte pour la mise a jour
de I'étude d’impact qui sera de nouveau soumise a avis lors du dossier de réalisation de la ZAC.

Toutefois, au stade actuel du dossier de création de la ZAC, la maitrise d’ouvrage souhaite
apporter quelques éclairages ou précisions en réponses aux remarques formulées par l'autorité
environnementale.

| - Avis sur la présentation du projet et 'analyse de son articulation avec les documents
d’urbanisme et les autres plans et programmes concernés

L’autorité environnementale recommande d’annexer cette étude a I'étude d’impact et d’en rappeler les
principaux éléments dans le chapitre dédié a la loi montagne.

L'étude de discontinuité est d’'ores et déja en cours et sera intégrée au PLU métropolitain (en cours
d’élaboration). L'EPA a fourni les éléments nécessaires a la Métropole Nice Coéte d’Azur qui devrait
présenter I'étude de discontinuité en commission des sites d'ici la fin de 'année 2017 dans le cadre de
ses procédures réglementaires relatives a I'établissement du PLU métropolitain. Les éléments de I'étude
de discontinuité seront intégrés a la mise a jour de I'étude d’impact lors du dossier de réalisation comme
demandé par I'AE.

Il - Gestion économe de I’espace et déplacements

L’autorité environnementale recommande d’approfondir I'’étude d’impact, lors de la mise au point plus
fine du projet (notamment au stade du dossier de réalisation de ZAC) pour ce qui concerne le volet
transport et de démontrer le bon fonctionnement des déplacements sur I'ensemble de la rive droite &
I'horizon de la réalisation de I'ensemble des projets d’aménagement connus du secteur, que ce soit pour
les modes de déplacements actifs ou les véhicules particuliers.

L'étude d’'impact présente en pages 217 et 218 les impacts du projet sur les flux de circulation locaux,
sur le réseau de transport collectif et sur les flux modes doux, jugeant I'impact faible. En heure de pointe
du matin, le projet génerera environ 52 véhicules/h vers le chemin de Provence et 80 véhicules/h vers le
carrefour de la route de la Baronne, ce dernier présentant des réserves de capacités non remises en



5. Les réunions publiques

3.1 Diaporama et compte-rendu de la réunion publique du 10 octobre 2016

ECO

EFAFLAINE DU YAR

Premiéere réeunion publique de concertation — 10/10/2016
Projet des Coteaux du Var a Saint-Jeannet

]  METROPOLE O
g NICE COTE DAZUR e "2

ot
NES

S . ——

jeux de ’Eco-Vallée

Saint-Jeannet se situe au coeur de I'Eco-Vallée.

Qu’est-ce que I’Eco-Vallée ?

C’est une Opération d’Intérét National sur un territoire de 10 000 hectares comportant de multiples
enjeux :

. Attractivité économique

. Environnement

. Urbanisme et logement

. Mobilité

. Agriculture

. Risques naturels (et technologiques)

Mars 2008 : décret de création de |’Opération d’Intérét National

I’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var
Janvier 2009 : ler Conseil d’Administration de I’EPA

et création de
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450 ha
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L’EPA Eco-Vallée Plaine.du Var

b e
>
e

Qu’est-ce que I’EPA et quel est son réle ?

L'Etablissement Public d’Aménagement Eco-Vallée Plaine du Var est un établissement de I'Etat en charge
de la mise en ceuvre de I'OIN.

Son conseil d’administration réunit I'Etat, la Région, le Département, la Métropole, et des personnes
qualifiées (Président de la CCl, Président de I'Université Nice Sophia Antipolis, etc.).

L'EPA intervient sur le territoire de I'OIN

- comme maitre d’ouvrage sur quelques opérations
- dans le cadre d’études de faisabilité

- en accompagnement des projets des partenaires

L'EPA Eco-Vallée Plaine du Var dispose d’une expertise reconnue
pour lI'étude et la conduite de projets d’aménagement éco-
exemplaires.
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L'a naissance du projet —

des Coteatx du Var-

Le projet résulte d’'une volonté partagée de la commune, 'EPA et la Métropole Nice
Cote d’Azur d’étudier la possibilité d’un projet d'aménagement

PLU : approbation par la commune d’une réglementation pour 'aménagement d’un quartier, sous condition de
sécurisation contre le risque incendie

Pré-étude du projet des Coteaux du Var

Validation des Coteaux du Var comme secteur stratégique de I'Opération d’Intérét National par 'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var

Signature du protocole de partenariat : commune, Métropole Nice Cote d’Azur, EPA Eco-Vallée Plaine du Var
Délibération pour la concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté avec les habitants

Sélection d’une équipe technique pour concevoir le projet sous I'égide d’un paysagiste-urbaniste reconnu pour la
qualité urbaine et environnementale de ses projets : Alfred Peter comme chef de file.

reny
=

,-'14/;‘7-

P

Intéreét et ol}aje_tjd-;ane.--ZAC‘ g

Cette réunion publique a lieu dans le cadre de la concertation.
La concertation est un préalable a la création d’une Zone d’Aménagement concerté
(zAaC).

Qu’est-ce qu’une ZAC ?
Une Zone d’Aménagement concerté est une opération d’urbanisme publique, qui a pour objet de :
« mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension
ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de

réaliser des équipements collectifs (...) de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non
bdti et les espaces naturels.» (article L. 300-1 du code I'urbanisme)
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Les modalités de la-concertation

—r

Quels sont les outils et modalités de la concertation?

Une exposition sur le territoire de la commune de Saint-Jeannet

Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la
concertation présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie, a
I’'EPA et a la Métropole)

Des annonces publiées dans Nice Matin pour I'ouverture de la concertation et les
réunions publiques

Linformation disponible sur les sites internet de la commune et de 'EPA

Deux réunions publiques au moins seront organisées sur le territoire de la
commune.

La période de concertation s’achévera quinze jours aprés la mise a disposition du
dossier d’étude d’impact et des avis requis au titre de l'article L103-4 du Code de
I’'Urbanisme.

——l -

Les am

En quoi consiste le projet?

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :

Un cadre de vie apaisé
Les mobilités douces privilégiées
Des logements qualitatifs

Une offre variée pour se loger (libre, social, en accession intermédiaire) : environ 390
unités



—— . —

Le périmétre de I’étude

——

Le périmetre de Pétude

.




- — ——r—

Le maitre d’ceuvre urbain

_7.—~‘4I;‘,_- :

A l'issue d’un appel d’offres, c’est le paysagiste-urbaniste Alfred Peter qui a remporté le
concours (avec Artelia et Adéquation) et assurera ces missions pour le projet des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet.

Quel est le role du maitre d’ceuvre urbain?

Il propose des pistes pour la conception et la réalisation des espaces publics du
secteur

Il assure la coordination urbaine, architecturale, paysagéere et technique de la ZAC

Les premiéres pistes-deréflexion

— -

‘alfred peter
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Un projet « soft » et intégré

Un projet qui ne crée pas de nuisances supplémentaires

S
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Un projet respectant le site
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Un projet basé sur un art d’habiter la pente...‘
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Saint-Jeannet

Echanges et prises de parole




ECO
VALL:

Compte rendu de
la premiere réunion publique
Saint-Jeannet du 10 octobre 2016

La concertation autour
des Coteaux du Uar 3
Saint-Jeannet

O emeussevesr  METROPOLE
% PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR N ICE cﬁTE D'AZUR
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Compte-rendu de la premiére réunion publique de concertation préalable a la création d’une ZAC Coteaux du Var/10 Oct 2016

Présents :
e Soixante-quinze participants étaient présents

Présents en tribune :

e Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet

e  Christian Séguret, adjoint au maire

e Pascal Gauthier, Directeur de 'EPA Plaine du Var
o Alfred Peter, MOEU Paysagiste-Urbaniste

e Eric Lafont, EPF PACA

Durée : deux heures

Lieux : salle Saint Jean-Baptiste, a Saint-Jeannet

I- Un projet partenarial dans I'Eco-Vallée

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet

Le maire introduit la réunion en rappelant les origines d’un projet initié en 2011 par la commune a
Toccasion des réflexions sur son Plan Local d’Urbanisme. Il a fait I'objet d’'une pré-étude de faisabilité
financé par commune de Saint-Jeannet, I'Etablissement Public ’Aménagement Eco-Vallée Plaine du
Var et avec le partenariat de la métropole Nice Cote d’Azur pour vérifier les conditions de sa réalisation.
Un protocole de partenariat a été conclu pour encadrer la mise en ceuvre du projet sur les Coteaux du
Var sur la base des orientations partagées avec la commune, la Métropole et 'EPA.

Pascal Gauthier, directeur de I’EPA remercie Monsieur le Maire de son accueil. Il précise que cette
premiére réunion de concertation ne se fait pas autour d'un projet tout prét. « Il s’agit aujourd’hui
d’écouter les habitants, de répondre & leurs questions, de noter leurs suggestions pour concevoir un
projet de qualité. »

Il souhaite, avant de détailler les principaux objectifs du projet des coteaux du Var, présenter
Tétablissement public qu’il dirige et plus précisément son réle pour 'avenir de 'EcoVallée de la plaine
du Var et sa place dans la conduite du projet des Coteaux du Var.

Faire connaissance avec ’Eco-Vallée Plaine du Var

Qu’est-ce que ’Eco-Vallée ?

En 2008, I'Etat, en accord avec les collectivités locales, a donné le statut d’Opération d’Intérét National
(OIN) a la plaine du Var car identifiée comme la derniére réserve fonciere de la Cote d’Azur. L’avenir de
ce territoire a de ce fait une grande importance. C’est pourquoi le statut d’Opération d’Intérét National
(OIN) lui a été donné.

Il s’agit d’un statut qui permet de réunir les principaux acteurs autour d’'une méme table pour :
e  Définir une stratégie : que va-t-on faire et comment va-t-on le faire ?
e Créer un outil : I'Etablissement Public ' Aménagement (EPA) qui va travailler sur la stratégie et
réaliser les projets.

REPERES :

- Mars 2008 : décret de création de I'Opération d’Intérét National et création de U'Etablissement
Public dAménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

- Janvier 2009 : 1¢r Conseil d’Administration de ’Etablissement Public ’ Aménagement.
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Compte-rendu de la premiére réunion i de ion pré 4 la création d’'une ZAC Coteaux du Var/10 Oct 2016

Saint Jeannet se situe au coaur de I’Eco-Vallée qui est une Opération d’Intérét National sur un
territoire de 10.000 hectares comportant de multiples enjeux qui tendent tous vers une seule ambition,
celle du développement durable :

e Lattractivité économique et I'emploi

e L’Environnement et sa protection,

e L'urbanisme et le logement, (1 million de personnes vivent sur la Cote d’Azur. Elles sont

confrontées a des difficultés pour se loger a des prix décents)

e Lamobilité et les transports,

e L’agriculture,

e La protection contre les risques naturels et technologiques,

Leterritoirede I’Eco-Vallée

15 communes composent le territoire de I'Eco-Vallée, dont Saint-Jeannet. Le territoire de
10.000 hectares est trés hétérogéne. Une zone trés urbaine au Sud, et une zone moins dense avec des
villages perchés et une place importante laissée a la nature au Nord. Dans le passé, le territoire a été
énormément aménagé et pas toujours avec attention. La Plaine du Var a été progressivement dégradée
car beaucoup de constructions ont été entreprises sans logique d’ensemble et sans vision d’avenir. Tout
Tenjeu de cette Opération est a la fois de corriger et améliorer ce qui a pu étre fait dans le passé et
d’inscrire les projets futurs dans une vision d’ensemble. Qualité de vie et qualité d’aménagement sont
dorénavant recherchées.

Lesgrandsobjectifsde l’opération d’intér ét national (OIN)

Qu’est-ce que I’EPA et quel est son réle ?

L’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var est un établissement de I'Etat
en charge de la mise en ceuvre de projets dans 'OIN. Son conseil d’administration réunit I'Etat, la
Région, le Département, des élus de la Métropole dont le maire de Saint-Jeannet, et des personnes
qualifiées (Président de la CCI, Président de I'Université Nice Sophia Antipolis, etc.).

L’EPA intervient directement sur le territoire de I’'OIN comme aménageur de plusieurs
opérations(sur unecentained’hectares) : Méridia, Grand Arénas, les Coteaux du Var a Saint-
Jeannet ou des Bréguiéres a Gattiéres.

11 conseille les communes dans le cadre d’études de faisabilité comme a Saint-Jeannet.
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Compte-rendu de la premiére réunion publique de concertation préalable a la création d'une ZAC Coteaux du Var/10 Oct 2016

Il accompagne des projets de partenaires pour apporter cohérence dans le développement de Plaine du
Var qui a beaucoup souffert d’'une croissance anarchique, et pour préserver l'agriculture et
Penvironnement naturel.

L’équipe réduite de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var dispose d’une expertise reconnue pour ’étude et la
conduite de projets d’aménagement éco-exemplaires.

La naissance du projet des Coteaux du Var

Ce projet résulte d’une volonté partagée de la commune, de ’EPA et de la Métropole Nice
Cote d’Azur d’étudier la possibilité d’un projet d’aménagement.

2011-2012 Plan Local d’Urbanisme : approbation par la commune d’une réglementation pour
l'aménagement d’un quartier, sous condition de sécurisation contre le risque incendie.

2013-2014 Pré-étude du projet des Coteaux du Var qui montre 'intérét d’'une opération sur ce secteur
2015- 2016

- Validation des Coteaux du Var comme secteur stratégique de I'Opération d’Intérét National par 'EPA
Eco-Vallée Plaine du Var.

- Signature du protocole de partenariat : commune, Métropole Nice Cote d’Azur, EPA Eco-Vallée Plaine
du Var qui devient pilote des études nécessaires a sa mise en ceuvre opérationnelle.

- Délibération de 'EPA pour la concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté
avec les habitants

- Sélection d’'une équipe technique pour concevoir le projet sous 1’égide d’'un paysagiste-urbaniste
reconnu pour la qualité urbaine et environnementale de ses projets : Alfred Peter.

Pascal Gauthier, directeur de I’EPA précise que cette premiere réunion publique est organisée dans
le cadre de la concertation préalable nécessaire a la création d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
pour réaliser le projet.

Qu’est-ce qu’une ZAC ?

Une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est une opération d’'urbanisme publique, qui a pour
objet de : « mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de l'habitat, d'organiser le maintien,
l'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, de réaliser des équipements collectifs (...) de sauvegarder ou de mettre en valeur le
patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.» (article L. 300-1 du code 'urbanisme).

Etici, dans la plaine du Var la question du manque de logement abordable pour les jeunes et les familles
avec enfants notamment est trés contraignante tout comme celle du besoin de terrains pour accueillir
des activités économiques nouvelles. Ces deux problémes freinent le développement de 'emploi et le
rayonnement de la métropole.

Quels sont les outils et modalités de cette concertation ?

Pascal Gauthier précise que différents outils sont mis en place pour faciliter I'information et le débat
mais aussi pour recueillir 'avis des habitants :

- « Une exposition présentée a la mairie et dans cette salle ce soir,

- Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la concertation présentant les
enjeux du projet mis a disposition du public en mairie, a 'EPA et a la Métropole,

- Des annonces publiées dans Nice Matin pour louverture de la concertation et les réunions publiques,
- Une information disponible sur les sites internet de la commune et de 'EPA,

- Deux réunions publiques au moins seront organisées dans la commune, la premiére aujourd’hui. »

« La période de concertation ouverte depuis le 15 septembre 2016, s’achévera quinze jours aprés la
mise a disposition du dossier d’étude d'impact et des avis requis au titre de Uarticle L103-4 du Code de
I'Urbanisme. »

Au premier semestre 2017, un bilan de la concertation sera réalisé et présenté aux élus de Saint-Jeannet
et au Conseil d’Administration de 'EPA.
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Les ambitions du projet des coteaux du Var

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain pour ce projet situé
dans un site exceptionnel dominant la vallée du Var sont de :

- créer un cadre de vie apaisé a I'image de celui de la commune

- privilégier les mobilités douces : a pied, a vélo

- concevoir des logements qualitatifs profitant du site du projet

- proposer une offre variée pour se loger (libre, social) d’environ 390 logements réalisés sur environ 10
ans.

Le projet sera congu avec une concertation exemplaire par un maitre d’ceuvre urbain Alfred Peter qui a
remporté 'appel d’offre (avec Artélia et Adéquation).

Cegroupement assureradeux missions pour le projet des Coteaux du Var :
- il proposera des pistes pour la conception et la réalisation des espaces publics du secteur.
- il assurera ensuite la coordination urbaine, architecturale, paysagére et technique de la ZAC.

Pascal Gauthier cede la parole au maitre d’ceuvre urbain Alfred Peter pour qu’il présente ses premieres
réflexions.

Le périmeétre del’étude

Premiéres pistes de réflexions pour le projet

Alfred Peter détaille les premieres idées issues de son analyse du site.

« Construiredans la pente,

C’est une des difficultés majeures du projet qui doit composer avec le relief. Cela pose la question de
l'intégration dansla pente et donc de |'accessibilité aux logements. La mobilité est indispensable pour
dynamiser les emplois, pour relier les habitants aux équipements et a la ville ou a la métropole.

« Mais pour réussir ici un projet de qualité il ne faut pas commencer par tracer une route dans le
coteau et soumettre sa conception au tout automobile. I faut se désintoxiquer du « tout voiture »,
méme sl faut donner a chacun la possibilité derejoindreson travail, son école, sescommerces ...et en
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l'absence d’un transport en commun fiable c’est compliqué. En plus il ne faut pas que le projet ajoute
de nuisance dans son environnement. »

« Construire dans la pente c’est aussi se lover dans le paysage, c’est se poser dans un site naturel. Il
faut imaginer une architecture attentive qui respecte le contexte environnant et équilibre bati et
nature. »

1l faudra s’inspirer pour construire dans la pente, d'exemples qui déclinent l'idée simple qui se résume
par la formule « mon toit c’est ta terrasse ». Des projets trés proches de la pente du terrain
naturel comme le montrent les images suivantes.

« Une autre base de mes réflexions pour cette opération que l'on souhaite exemplaire c’est de concevoir
de grands logements, des logements lumineux tout en conservant lobjectif qu’ils doivent étre
abordables. Il ne s’agit pas de construire une opération luxueuse mais pas non plus de mettre tous les
moyens dans la réalisation des voiries et des réseaux. C'est une opération, qui demande beaucoup de
stationnements, mais qui doit étre innovante pour éviter de soumettre tout l'espace public au parking.
On pourrait imaginer les regrouper, les effacer grace a la pente»

« Voici sur le dessin une illustration trés schématique de mes premiers principes de conception pour
respecter le terrain naturel et Uenvironnement naturel. C’est une urbanisation douce, sans grande
saignée dans le terrain qui emprunte a la forme agricole des restanques qu’il faut concevoir.

1l est nécessaire ausst de composer avec les questions environnementales, avec U'eau entre les vallons,
avec la retenue de leau, c’est-a-dire son infiltration sur place.

Pour moti enfin construire dans le coteau, c’est emprunter au modeéle du vieux village la maniere
traditionnelle de concevoir les venelles, les ouvertures... Il ne faut pas construire un corps étranger
mais il faut composer avec les maisons, les équipements, les entreprises alentours ... »

Il- Le débat

De la salle : Vous dites qu’il faut privilégier la vue et je suis d’accord avec cette idée mais
que faites-vous des résidents qui habitent sur place ? Est-ce que vous avez déja réfléchi
aux accés : par ou allez-vous faire rentrer les riverains, par ot vont-ils passer, ... ?

Alfred Peter : « On n’est pas la pour faire comme si on était dans un terrain vide. Quand on est riverain
on ne voit jamais d'un trés bon ceil un nouveau projet arriver. Mais c’est un autre paysage qui va se créer
et il y a facon et facon de le faire. Moi, mon idéal, c’est que cette opération permette de relever le niveau
d’ensemble. Donc, que tout le monde y gagne. C’est I’ensemble du périmetre élargi qui bénéficiera de
Topération, par sa réputation et par sa qualité. Mais il faudra que I'on regarde ensemble quand le projet
sera un peu plus avancé, pour qu’on discute des détails.

Pascal Gauthier : Ce qui a séduit 'ensemble du jury, dans le travail d’Alfred Peter c’est son approche
environnementale. Et comme il le dit on est 1a pour construire une véritable réussite. Il connait trés bien
le site. Il est venu a Saint-Jeannet, il dort a Saint-Jeannet, il marche, il s'impregne de ce territoire.

De la salle : Je voudrais poser une question sur la gestion de Ueau. Cette année, il n’a
pas plu. C’est la premiere année que le vallon est a sec. Jusqu’a maintenant, pendant six
mois, il y a un marécage en contrebas du site. Quand il pleut ici, c’est a deux cents a
Uheure et c’est en une demi-heure. Donc, les petits ruisseaux que vous avez dessinés sont
vides a 80 % du temps. Moi qui habite en bas j’ai 50 cm d’eau quand il pleut. En hiver,
au-dessus de chez moi c’est des marécages, et dans le ruisseau qui a trois metres de
profondeur ily a 1,5 m d’eau.

Il faut étudier cette réalité en profondeur. Avant, les agriculteurs avaient mis de grands
réservoirs d’eau pour pouvoir récupérer ce surplus d’eau. C’est une tradition, qui a été
abandonnée mais avec laquelle on pourrait renouer.
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Quand je me suis installée sur ce terrain, c’était une décharge sauvage que j’ai nettoyée.
J’ai mis dix ans de ma vie pour retrouver la forét. Le terrain que vous avez étudié est
couvert de gravas, des gravas non compactés. Toute la zone industrielle repose la-dessus.
Je considére qu’il faut tenir compte de ces contraintes. Si je peux encore aider, j’aiderai !

Alfred Peter : Votre question est essentielle, parce que les phénomeénes de pluies violentes ne vont pas
s’estomper dans les années qui viennent, c’est plut6t I'inverse, il y en a eu des tres violents ’'année
derniére et il y en aura d’autres. Et donc, on ne peut plus faire d'urbanisme en ignorant ces réalités que
nous prendrons en compte.

Quand vous disiez que les agriculteurs avaient ce bon sens de dire « on fabrique des réserves d’eau, on
garde notre eau », je pense que c’est a peu prées ce qu’il faut faire. La loi sur 'eau impose de gérer les
eaux pluviales sur son propre terrain. Je ne vous garantis pas qu’il n’y aura pas d’eau chez vous, mais
elle ne viendra pas du projet.

Pascal Gauthier : On est dans une région a risque : risque sismique, risque d’incendie de forét, risque
d’inondation, risque de ruissellement. Donc pour nous, c’est vraiment essentiel, et ¢a fait partie de la
commande qui a été faite : il est indispensable de tenir compte de ’environnement, et ce n’est pas
uniquement la faune et la flore.

De la salle : Je représente le quartier St Esteve, gérée via une AFUL (Association fonciére
urbaine libre), ou il y a douze maisons qui se trouvent sur la méme colline juste au-
dessus de la zone industrielle. On est plus que concerné et on est plus qu’inquiet. On a
choisi de venir a Saint-Jeannet pour sa qualité de vie, et pour la qualité du paysage.
C’est sauvage ici.

Madame a raison pour les pluies torrentielles et je crois aussi que c’est une colline de
remblais. Mais la question que je voulais poser est : a quel moment votre projet va-t-il
se finaliser pour que nous puissions intervenir sur ce que nous aurions a dire ou a
proposer.

On n’a aucune précision sur le projet.

Monsieur le Maire : Aujourd’hui, ¢’est une réunion publique pour préciser les grands thémes. A partir
de vos remarques le projet va avancer et quand on aura suffisamment avancé, on ne manquera pas de
revenir vers vous pour vous le présenter.

Aujourd’hui, I'Etat et la loi SRU nous imposent de faire des logements sociaux. On était & zéro quand on
est arrivé en 2008. Aujourd’hui, on a progressé et sur les 400 logements, a peu pres 120 logements
seront sociaux. Il y aura aussi de I'accession a la propriété, parce que c’est ce secteur qui nous manque.
On veut embaucher des policiers, mais on n’arrive pas a les loger. Quand vous gagnez 2000 ou 2200 €,
il est difficile de se loger.

De la salle : Excusez-moi, il y a un grave probléme de logement pour beaucoup de gens
dans les Alpes Maritimes. Et la loi SRU, on est d’accord ! Et le PLU, on est d’accord ! La
question n’est pas la, dans la présentation il y avait un périmétre en rouge qui détermine
une zone. Quelle est cette zone ?

Pascal Gauthier : Prenez le document d’information. Vous avez le périmetre d’étude proposé en
conseil municipal pour la ZAC, en derniére page. Si vous n’arrivez pas a le lire, donnez-nous votre
adresse email, on vous '’envoie de maniére beaucoup plus précise. Il n’y a aucun probléme.

De la salle : Nous on est déja impacté, parce qu’on a déja trois maisons dans la partie
supérieure dont les terrains ont été mis en zone boisée. La procédure dure depuis deux
ans, ces personnes sont a la retraite, elles ne peuvent pas vendre leur maison. On
voudrait savoir ce qui va se passer, autour de ce périmétre sensible dans les années qui
viennent ?

Pascal Gauthier : Comme on vous I'expliquait, on est vraiment au démarrage. On a un périmetre
d’étude. Monsieur Peter va faire des propositions: ou vont se faire les acces, les logements les
stationnements, les espaces naturels... ? Puis nous reviendrons vous présenter le projet et en discuter.
Ensuite on arrivera a un dossier de création de ZAC. Et a ce moment-13, il y a un arrété pris par le préfet
pour créer la ZAC, puis une déclaration d’utilité publique sera prise et enfin on pourra faire ce qu'on
appelle un dossier de réalisation de ZAC.
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Pourquoi nous sommes venus avec les représentants de 'Etablissement Public Foncier régional ? Parce
que 'EPF est notre outil quand nous devrons, nous EPA, acheter des terrains.

En termes de délais, 'arrété de création de ZAC la premiére étape qui suit la concertation, est prévu mi
2017.

De la salle : Nous sommes propriétaires de terrains qui sont concernés. On a eu un
rendez-vous avec monsieur le Maire en lui demandant de nous informer des démarches
a suivre et des prochaines réunions et on n’a pas été informé.

Nous habitons le hameau de Saint-Estéve, nous sommes six, sept, huit a n’avoir méme
pas eu une lettre de la mairie.

Pascal Gauthier : Avec les services de la ville, on a donné a voir I'information a tout le monde. De
notre c6té, nous avons mis deux annonces dans la presse et une actualité sur notre site.

Monsieur le Maire indique que des informations ont été également données sur le site de la ville et dans
le bulletin municipal.

Pascal Gauthier : Pour ceux qui n’auraient pas été informés, vous nous le dites avant de partir et vous
remplissez le tableau que nous venons de mettre en place. Notre but avec monsieur le Maire ce n’est pas
d’écarter ou de cacher des choses. Et si on met des informations dans Nice Matin, c’est pour donner une
information accessible a tous. Vous pouvez également nous contacter directement via I'adresse mail

suivante :
concertation @epa-plaineduvar.com|

De la salle : Ce que je voulais savoir, c’est quand est-ce que vous allez prévenir les
propriétaires de ces fameux terrains ?

Pascal Gauthier : Comment les propriétaires sont contactés si on veut acheter des terrains ? D’abord,
il faut qu’on soit d’accord sur le projet qu'on va faire. Ensuite, quand le projet est défini, on a un
périmeétre définitif de ZAC qui est arrété et détermine les terrains concernés. Les propriétaires sont alors
progressivement contactés. Mais avec 'EPF, et sans attendre qu’il y ait un arrété de déclaration d’utilité
publique on prend contact avec les propriétaires. Les propriétaires soit, sont d’accord avec la proposition
qui leur est faite d’achat du terrain, soit ils ne le sont pas.

Parfois les gens disent « je ne suis pas d’accord pour vendre ». Dans ce cas-13, il peut y avoir une
procédure d’expropriation. Les propriétaires peuvent aller devant le juge de I'expropriation pour dire
«je ne suis pas d’accord avec ce qui m’est proposé ».

De la salle: monsieur le Maire, en Conseil municipal, vous avez déja présenté
Uaménagement de ce territoire avec des routes... On n’en tient plus compte ?

Monsieur le Maire : C’était un avant-projet, une étude de faisabilité. Elle nous a permis de vérifier le
bien-fondé du projet. Aujourd’hui c’est le travail de Monsieur Peter de concevoir le hameau en
concertation avec vous. Ne pensez pas qu'on veut vous court-circuiter. Nous sommes partenaires dans
tout ce qu’on fait a Saint-Jeannet ! Avec les habitants, avec les riverains et avec I'Etat qui a pris la main
pour réaliser des logements.

De la salle : C’est évident qu’on doit étre partenaire les uns des autres. On est inquiet
parce que Uon veut protéger le paysage qui nous entoure, c’est tout.

Pascal Gauthier : Qu’est-ce que ¢a voulait dire une étude de faisabilité ? Nous EPA, nous n’étions
absolument pas siirs qu’on allait un jour aménager ce site. J’ai un Conseil d’administration, il a fallu son
accord. Donc I'étude a été faite, et le bureau d’étude qui a fait ce travail savait trés bien qu’il ne serait pas
chargé de la conception.

Aujourd’hui, pour concrétiser nous avons voulu recourir a un maitre d’ceuvre urbain renommé. Cest lui
qui a été maitre d’ceuvre de 'aménagement du bord de mer a Cagnes-sur-Mer.

De la salle : Mot je voulais vous remercier parce quej’ai eu le courrier. Mais ce qui serait
peut-étre possible, c’est que tous les propriétaires de Saint-Jeannet puissent ensemble
se concerter ...
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Une partie des terrains est la propriété d’'un monsieur que je ne vois pas ici. Sur des
terrains non constructibles des familles voulaient faire un lotissement. Des terrains
vont devenir constructibles. S’ils le deviennent ¢a ne va pas avoir la méme valeur. Je ne
trouve pas suffisamment transparente cette affaire. Je suis désolé monsieur le Maire de
parler de ca.

Pascal Gauthier : Le seul maitre d’ouvrage de ce projet c’est 'EPA. En tant que Directeur général, je
suis nommé par le ministre. Ma responsabilité c’est d’appliquer les régles de la République, et a tout le
monde. On n’est pas la pour spolier les gens, quelles que soient les personnes. Il y aura les mémes droits
pour chacun. Pour préciser comment les choses vont se passer je donne la parole a 'EPF PACA
(Etablissement public foncier), partenaire du projet.

Eric Lafont (EPF PACA) : Jinterviens a Saint-Jeannet depuis déja quelques années. On a eu la
possibilité de mener plusieurs études et de réaliser quelques petites opérations.

Nous représentons ici la puissance publique et la volonté de la commune de maitriser une opération
publique. Vous n’avez pas face a vous les intéréts de promoteurs privés, que I’on connait bien parce qu'on
travaille tous les jours avec eux, ce qui prime pour nous c’est I'intérét général.

Sur l'aspect foncier, la sphére publique s’est inquiétée tres tot du devenir de ces terrains et de I'éventuelle
spéculation qui pourrait faire monter les prix et donc compromettre la réalisation de cette opération.
Des délibérations sont intervenues, et un arrété a défini un périmétre de ZAD (Zone d’Aménagement
Différé).

Elle identifie le périmétre sur lequel I'EPF est légitime a intervenir, sur lequel 'EPA est légitime a
intervenir, au service d'un projet partagé.

Comment est défini le prix des terrains ? Votre foncier aujourd’hui a une certaine valeur. Elle est définie
en partie par son zonage dans le réglement du PLU : est-ce que le terrain est constructible, est-ce qu’il
n’est pas constructible. Sans rentrer dans des détails trop techniques, je pense que cette clé vous permet
a peu pres de définir la valeur d’un bien. Mon terrain est-il constructible aujourd’hui ou pas ?

Vous avez dans le réglement du PLU, une zone UC sur ce secteur par exemple. Mais ce n’est pas parce
que vous étes dans une zone qui est supposée constructible que votre terrain est nécessairement
constructible a la hauteur du projet envisagé. Pour qu'un terrain soit constructible, il faut qu’il soit
accessible et il faut qu’il soit viabilisé.

Si votre terrain est vraiment constructible, il a la valeur d’un terrain constructible, et on vous I’achétera
au prix d’'un terrain constructible.

Sivous avez un terrain qui est en zone naturelle, on vous ’achétera au prix d’un terrain en zone naturelle.
Comment sont évaluésces prix ? Tout simplement, par les services fiscaux qui ont une bonne
connaissance de toutes les transactions du secteur depuis de nombreuses années. Et donc, par
comparaison, tout simplement, il y a une analyse qui est faite et ¢ca permet en fait de définir, la valeur du
terrain.

De la salle : Est-ce que le dossier est consultable dans son évolution au fil des mois pour
savoir comment vous envisagez Uavenir, quelles sont les zones, est-ce qu’elles évoluent,
est-ce qu’elles sont définitives ? Et sur internet, est-ce qu’on pourra suivre le dossier, est-
ce qu’il sera mis a jour réguliérement ?

Pascal Gauthier : La réponse est oui.

De la salle : Tout a Uheure, il y avait écrit, 390 logements, ce n’était pas évident pour moi
que c’était sur Saint-Jeannet.

Pascal Gauthier : L'objectif clair et transparent retenu par la commune est effectivement d’environ
390 logements. Le préfet quand il a regardé la situation de la commune au regard des fameuses pénalités
de laloi SRU, a reconnu cet effort. Il y a eu le premier contrat de mixité sociale qui a été signé. Il permet
a la commune de négocier I’échelonnement des pénalités de la loi SRU, qui font mal au portefeuille des
communes qui doivent les payer. La contrepartie, ¢’était d’annoncer ’ambition et de le faire & un rythme
acceptable et absorbable d’environ 10 ans.
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De la salle : En 2014, c¢’était en zone rouge du PPRif. Les services de UEtat ont modifié le
zonage et on est passé en zone dite « rose » sous condition de faire la mise en sécurité.

Monsieur le Maire : Effectivement, on est exposé aux risques incendies. J’ai fait des visites avec le
préfet, le sous-préfet et ils nous ont dit « on peut urbaniser » & condition de sécuriser le site. Il y a
seulement 10 % de notre territoire qui est sans contrainte. Donc on est habitué a cela et en méme temps
nous devions proposer de nouveaux logements. Alors, effectivement, et prudemment on va porter le
projet sur dix voire douze ans.

De la salle : Si on suit le discours de monsieur Peter sur la complexité du projet, il faut
lui donner plus de temps. C’est-a-dire que mi-2017 pour les premiéres ébauches, je pense
que ce n’est pas réaliste.

Alfred Peter - Je pense que c’est quand méme un temps raisonnable parce que ce n’est pas du tout
pour moi une brimade que d’étre pris dans des délais un peu soutenus. Et je pense que c’est important
aussi pour la concertation légale. Les groupes d’intérét ou de pression se connaissent et parfois on est
sur des questions assez contradictoires. Une concertation que j’appelle rapprochée est aussi importante.
On y discute de choses trés précises dans des cercles beaucoup plus restreints, de sujets qui ne sont pas
abordables dans une réunion publique. Je pense que la forme la plus simple est de venir chez vous quand
on aura avancé un peu le projet, parce que sans éléments précis c’est difficile... C’est ma fagon de
travailler depuis toujours la discussion est pour moi plutét un plaisir qu'une contrainte. Ca c’est un
engagement qu’on prend vis-a-vis de vous. Vous étes vraiment directement concernés par ce projet et la
moindre des politesses c’est de discuter avec vous.

De la salle : Je suis trés content de ce que vous dites, mais par contre, il y a quand méme
quelque chose qui ne va pas bien. Vous dites « c’est un projet et on ne peut pas vous en
donner les détails ». Mais quand ce projet sera abouti, on ne pourra rien faire.

Le périmeétre par exemple, vous dites que les périmeétres ne sont pas encore définis. Mais
ils existent pratiquement déja, par rapport au zonage que vous avez défini au PLU de
2011. Pourquoi quand j’en étais propriétaire, je n’aurais pas pu construire sur ce
terrain, alors que maintenant vous me dites qu’il devient une zone constructible ? Le fait
est que j’étais en périmetre de risques incendies.

Pascal Gauthier : Concernant les modalités de concertation, quand on reviendra vers vous, les choses
ne seront pas figées. On pourra venir avec des alternatives.

Dans un PPRIF (Plan de Prévention des Risques Incendies et Foréts), il y a des zones rouges ol vous ne
pouvez strictement rien faire. La zone bleue est conditionnée & des engagements, des pistes par exemple
qui soient congues pour les pompiers pour qu’ils puissent lutter contre les incendies.

De la salle : Et ¢ca justifiait de déclasser mon terrain ?

Pascal Gauthier : Ni le maire, ni moi n’avons changé quoi que ce soit. Ce sont les services de 'Etat, la
DDTM, qui ont établi la nouvelle regle.

Ce que nous a dit la DDTM, je m’en souviens trés bien. Au début, « vous ne pourrez pas aménager a cet
endroit parce qu’il faut d’abord que les terrains soient desservis par une piste pour la défense
incendie. »

Nous avons répondu «mais si on fait une ZAC et qu'on prend l'’engagement que cette piste soit
construite, est-ce que oui ou non les terrains pourraient devenir constructibles » ?

La réponse a été positive et voila pourquoi on a pu avancer sur ce dossier.

De la salle : Ma question est pour Monsieur Peter. Au début de votre présentation tout a
Uheure, vous avez parlé de 'aménagement des accés. Ca va étre un probléme puisque les
routes sont trés étroites, qu’il n’y a pas de trottoirs.

Les équipements, est-ce que vous allez les intégrer a votre projet ? Je pense par exemple
aux créches, aux écoles. Parce que 400 logements, c’est beaucoup de monde qui améne
de la circulation. Je ne sais pas si la métropole intervient sur le projet pour tout ce qui
est lignes de bus ?

Alfred Peter : L'intérét de faire une ZAC, c’est bien de concevoir un projet dans lequel 'ensemble des
équipements publics sont programmés en méme temps que le reste... C’est I'intérét de la procédure, il y
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a dans un projet une colonne dépenses avec 'ensemble des équipements que ce soit les routes, les
réseaux de transports publics, les équipements scolaires. Et de I'autre coté, vous avez les recettes, qui
sont celles du prix des droits a construire. C’est un outil que I'Europe entiere nous envie, c’est cette
procédure d’aménagement concerté. Elle permet, au moment ou on décide un projet, de maitriser
Iensemble des équipements publics nécessaires

De la salle : Est-ce que vous allez intégrer des commerces a ce grand lotissement... Je
suis située dans le périmeétre a la limite supérieure, et quand je veux aller acheter du
pain, je vais a Gattiéres ou bien il faut que j’aille au village de Saint-Jeannet. De méme,
comment est-ce que les familles vont pouvoir trouver des créches pour accueillir leurs
enfants. Si on veut limiter les trajets, il faut aussi prévoir ce genre d’équipement.

Monsieur le Maire : Il y a des hypotheses multiples. On a des commercants qui sont 1a et pour qui
c’est un développement futur. Pour la créche on est partenaire d'un projet pour les entreprises de
80 berceaux.

Pascal Gauthier : Nous n’avons pas prévu de développer de commerces mais nous entendons votre
besoin, et si des projets nous sont proposés en ce sens, nous étudierons la question.

De la salle : Et Uécole, et le collége qui est a saturation.

Monsieur le Maire : Les frontiéres de Saint-Jeannet sont tombées depuis un petit moment et je pense
que le bon sens c’est, pour ’éducation scolaire, de travailler avec Gattiéres qui a un projet.

Pour étre plus clair et plus précis. Il ne s’agit pas de s’en remettre aux communes voisines mais de
mutualiser des écoles et de partager les frais de fonctionnement.

Moi je n’ai pas envie de faire une opération a part, je vous le dis ! Donc c’est pour ¢a que la concertation,
c’est quelque chose qui est important. On ne fera pas 'unanimité, je le sais. On n’a pas le droit de spolier
qui que ce soit mais il nous faudra avancer. Sinon on bloque tout comme pour 'opération dans le village.

De la salle : La réponse n’a pas été trés claire au niveau des équipements publics, a savoir
s’ils étaient vraiment intégrés dans le projet ou pas.

Pascal Gauthier : Soyez rassuré. La procédure de ZAC que nous avons choisi, vous garantit d’avoir au
moment de la phase de réalisation une liste précise et contractuelle d’équipements financés par
Popération. Aujourd’hui on est au début et c’est difficile d’étre précis mais il y a des principes.

Pour les équipements publics, 'aménageur doit payer I’équivalent de ce qu’il génere en besoins. Il y a
390 logements, il y a des normes qui disent « 390 logements, ca va générer X classes de maternelle et
Y classes de primaire ». Nous devons réserver dans le bilan de l'opération de l'argent pour la
construction de ces classes. Ca ne veut pas dire que la commune ou I'intercommunalité vont forcément
construire des classes si un réaménagement des locaux existants suffit.

Ce que nous ne payons pas en revanche dans le programme des équipements publics, ce sont les colleges
et les lycées. Pourquoi ? Cest au département pour les colléges et a la région pour les lycées de faire face
a la population qui augmente. Voila ce qui est prévu par les textes et c’est bien ce que nous avons prévu
dans le bilan prévisionnel de 'opération, parce que c’est normal, ¢a géneére des besoins.

De la salle : Il y a les trois maisons qui sont les plus en hauteur sur le terrain et il est
question tout simplement de leur couper le terrain, on leur prend un morceau de terrain.
Et Pun des propriétaires est un monsieur qui a 86 ans...

Monsieur le Maire : Aucun périmétre de ZAC n’a été diffusé a part le secteur d’étude qui est sur la
plaquette a votre disposition tout simplement parce que ce périmétre n’a pas été défini tant que M. Peter
n’a pas fini de travailler.

De la salle : Notre hameau a plus de quatre hectares et chaque maison a, en privatif,
entre 1 000 et 2 000 m2. Ce vieux monsieur a le plus grand terrain de tout le hameau, il
a 4 900 m2, Ilvoulait faire une piscine, que lui a répondu la mairie ? Vous ne pouvez pas,
vous n’avez de constructible que 800 m, tout le reste c’est classé en agricole. C'est-a-dire
qu’il a le plus grand terrain et c’est le seul a ne pas pouvoir avoir de piscine.
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Monsieur le Maire: Cest en zone boisée classée ou en zone agricole ? Ce sont deux choses
completement différentes. Pour le permis de construire, je vous rappelle qu’on est dans ’Opération
d’Intérét National. Les permis sont instruits par les services de I'Etat et moi je signe par délégation du
Préfet des Alpes-Maritimes. Et je ne peux pas aller contre ’avis du Préfet.

De la salle : Vous achetez un terrain, et puis on vous dit « vous avez le droit de vous
promener dessus, mais c’est boisé, vous ne pouvez rien faire ».

Monsieur le Maire : Si c’est en zone boisée classée, c’est inconstructible. La zone est classée par les
services de I'Etat. Nous sommes préts a prendre du temps pour vous expliquer, mais ce n’est pas la
commune qui classe les terrains protégés et il existe des régles précises et communes a tous les citoyens
pour le faire.

De la salle : Je suis locataire du monsieur qui a 86 ans. Le périmétre est-il défini ? Vous
avez dit en début de séance que le périmétre n’était pas défini. Est-ce qu’au final, il est
défini, et est-ce que, au nom de Uassociation de tous les riverains du hameau, on peut
intervenir et a quel moment ?

Pascal Gauthier : Vous avez une copropriété de toute facon. Vous serez donc associés au projet des
qu’il sera avancé.

Sur les interrogations liées au périmétre de la ZAC et au projet, nous avons un périmetre d’étude, ce
périmeétre on vous l'a présenté, il est précis et figure dans tous les documents. C’est au sein de ce
périmetre que Monsieur Peter doit nous faire des propositions.

Aprés, quand vous dites « on va passer a tel endroit, on va couper des terrains ». Il faut se méfier des
bruits qui circulent. Sachez qu’il n’existe pas de plan d’aménagement. On joue la carte de la transparence
avec vous et de 'information. On en est au tout début. Comme on 1’a dit tout a I’heure, vous pourrez
suivre réguliérement I’évolution du projet, il y aura une autre réunion dans le méme format. Ce qui
n’interdit pas d’autres rencontres pour que le projet puisse étre affiné avec vous.

De la salle : Juste une question sur les coiits de laménagement estimé a 18 millions
d’euros. Ils sont pris en charge par la commune, mais est-ce une opération rentable

Pascal Gauthier : Cette opération est menée sous maitrise d’ouvrage de I'EPA, c'est-a-dire que c’est
nous qui conduisons I'opération, avec I'accord de Monsieur le Maire, et on ne fera rien contre la volonté
de la commune. L’opération n’était pas équilibrée, c’est-a-dire qu’il y a plus de dépenses que de recettes.
Et donc, nous avons demandé a ce qu’il y ait une subvention d’équilibre a la commune. Nous avons
proposé au préfet, que cette somme puisse étre déduite des sommes que la commune devait au titre de
laloi SRU, pour que finalement ¢a ne coiite pas aux contribuables.

Au terme de cette premiére réunion publique, nous devons vous faire des propositions. Nous devons
aussi vérifier que ces propositions tiennent dans le budget et respectent les réglements. On doit aussi
vérifier aupres des services de la Métropole, des services d’assainissement, aupres des services de l’eau,
des services routiers, de la DDTM... que tout est respectueux des régles.

Aujourd’hui, ¢’était une réunion d’information et d’écoute. Cela nous a permis de comprendre quelles
étaient vos attentes, quels étaient les points de vigilance que Monsieur Peter devait avoir en téte. La
prochaine fois nous aurons des choses a vous présenter sur lesquelles vous pourrez réagir, nous
I’espérons.

Avec Monsieur le Maire et les intervenants nous vous remercions pour votre écoute et vos remarques.

Saint Jeannet, 10 octobre 2016, 20h30.
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ILLUSTRATIONSISSUES DE LA PRESENTATION DE M. PETER

« Mon toit cest ta terrasse »

« Des logements spacieux et ouverts sur la vallée, c’est ce que I'on peut offrir de mieux »
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3.2. Diaporama et compte-rendu de la réunion publique du 21 mars 2017
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Les ambitions du-projet -

>
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En quoi consiste le projet?

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :

* Un aménagement respectueux du cadre naturel

“ La proximité avec les péles d’emplois

* Une offre de logements qualitative et accessible a tous (libre, social, en accession
intermédiaire)
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Le maitre d’ceuvre-urbain

i
Le paysagiste-urbaniste Alfred Peter assure le réle de maitre d'ceuvre urbain du projet.

Quel est le role du maitre d’ceuvre urbain?

* 1l congoit le projet, son ordonnancement : propose |'emplacement des voiries, des
places, batiments et espaces verts

* |l écrit le cahier des charges pour la forme et le fonctionnement extérieur des
batiments qui sont réalisés par d'autres architectes = il assure la coordination
urbaine, architecturale, paysagére et technique de la ZAC

Lo
vALL

Les modalités de la concertation

"

Les moyens a votre disposition

* Une exposition sur le territoire de la commune de St Jeannet

* Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la
concertation présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie, a
I'EPA et a la Métropole)

* Des annonces publiées dans Nice Matin pour 'ouverture de |a concertation et les
réunions publiques

* Uinformation disponible sur les sites internet de la commune et de I'EPA

* Les réunions publiques organisées sur le territoire de la commune.

La période de concertation s’achévera quinze jours aprés la mise a disposition du
dossier d'étude d'impact et des avis requis au titre de l'article L103-4 du Code de
I'Urbanisme.
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Les modalités de la-coneertation

=
Les démarches réalisées depuis le 15 septembre 2016
* Une réunion publique le 10/10/2016 en présence du Maire, de I'EPA, de I'EPF et du

maitre d'ceuvre urbain, Alfred Peter dont le compte-rendu est disponible sur le site
internet de I'EPA http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/

* Des rencontres avec les propriétaires et riverains concernés ont été organisées

* Les remarques du public sont recueillies par I'EPA, partagées avec nos partenaires et
transmises au maitre d'ceuvre qui élabore |e projet
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La parole au maitre-d’eeuvre urbain
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Un quartier qui renoue avec une forme de construction traditionnelle
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Une référence pour la région
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t Coteaux du Var a Saint-Jeannet | réunion publique | 21 mars 2017

>

Jeannet | réunion publique | 21 mars 2017 rﬁ

'ﬁrl Coteaux du Var a Saint-
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Tamnspons publics

Un projet global pour le site...

Les acces : Scénario 1
Accés par la Route de la Baronne
a travers la ZAC St-Estéve
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'ﬁat Coteaux du Var a Saint-Jeannet | réunion publique | 21 mars 2017 ’p?t Coteaux du Var a Saint-Jeannet | réunion publique | 21 mars 2017
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Les acces : Scénario 2
Accés par la Route de la Baronne
via la piste existante

Les acces : Scénario 3
Acces a la zone NA par la rte de la
Baronne via la piste existante

Acces a la zone UC par le
Chemin de Provence
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Echanges et prises de parole
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Compte-rendu de la premiére réunion publique de concertation préalable a la création d'une ZAC Coteaux du Var/21 mars 2017

Présents :
e Une soixantaine de participants étaient présents

Présents en tribune :

e Jean-Michel Sempéré : Maire de Saint-Jeannet

e  Christian Séguret, adjoint a 'urbanisme

e Pascal Gauthier : directeur général de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var
o  Alfred Peter, Maitre d’ceuvre urbain, Paysagiste-Urbaniste.

e  FEric Lafont, EPF PACA

Equipe projet dans la salle

e Nathalie Olivero : responsable d'opérations EPA Plaine du Var

e Manon Richerme : chargée d'opérations EPA Plaine du Var

e Claire Chaussade : assistant de 'EPA pour la concertation, agence DAC
Invités :

e Pascale Guit, Maire de Gattiéres

Durée : 2h20

Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet

Monsieur le Maire introduit la réunion en souhaitant la bienvenue a ’'ensemble des présents. Il rappelle
que ’EPA et la municipalité s’étaient engagés a revenir vers les habitants suite a la premiere réunion
publique qui s’est tenue en octobre dernier.

1l précise que Pascal GAUTHIER, directeur général de 'EPA Plaine du Var présentera dans quelques
instants les différentes étapes de la création de la ZAC et les évolutions du projet suite a la derniére
réunion publique.

Il rappelle que le projet doit répondre a différentes contraintes, la premiére d’entre elle étant liée a la
carence de la commune en logements sociaux. Il salue la présence de Madame Pascale GUIT, Maire de
Gattiéres, commune également concernée par un projet d’aménagement. Ce dernier sera présenté aux
habitants de Gattieres le jeudi 23 mars. Monsieur le Maire indique qu'’il s’y rendra pour souligner la
solidarité des Maires de la Rive droite qui partagent un méme territoire.

1l précise qu'aujourd’hui la commune, a travers un protocole, s’appuie sur 'EPA Plaine du Var en tant
que maitre d’ouvrage, pour conduire la concertation, puis demain quand le projet sera défini pour
réaliser 'opération.

Il ajoute enfin que les intervenants se tiennent a la disposition des citoyens pour répondre aux questions
et aux demandes de précisions au fur et 8 mesure de la présentation.

I- Les ambitions du projet et la démarche de concertation

Pascal GAUTHIER, directeur général de ’EPA Plaine du Var remercie Monsieur le maire de
son accueil. I1 demande aux personnes présentes lors de la premiére réunion de bien vouloir I’excuser
pour les éventuelles redites.

1.1. Les ambitions du projet

1l s’agit ce soir de faire état de 'avancement des réflexions. L’EPA partage avec Monsieur le Maire et la
commune des ambitions pour ce projet :
¢ un aménagement qui soit respectueux du cadre naturel. Aujourd’hui, beaucoup de
constructions réalisées sur les Coteaux ne respectent pas 'environnement naturel. Il s’agit d’'un
endroit exceptionnel qui doit le rester.
e Une proximité avec les poles d’emploi. Beaucoup d’entre eux se trouvent au niveau de la
ZAC Saint- Esteve. Le projet se situe juste au-dessus de cette zone d’activités.
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e Une offre de logements qualitative et accessible a tous (libre, social en accession
intermédiaire). La loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) impose aux communes de
plus de 3 500 habitants d’avoir des logements sociaux a hauteur de 20%. Ce pourcentage a été
augmenté il y a quelques années et est passé a 25 %. Cela signifie que les communes qui ne
respectent pas ce pourcentage sont soumises a des pénalités extrémement importantes. Le role
de 'EPA est d’accompagner ces communes dans la réalisation de projets qualitatifs tout en leur
permettant de ne pas étre soumises a ces pénalités financiéres. C’est le cas de Saint-Jeannet
mais aussi de Gattiéres. L’'EPA est donc la pour aider les communes pour qu’elles puissent
respecter la loi. C'est également dans l'intérét direct des communes : les pénalités ont été
tellement augmentées que cela impacte lourdement les finances des collectivités.

Pascal GAUTHIER rappelle que dans les Alpes Maritimes, environ 70% de la population est
éligible a un logement social. Cette proportion est quasiment identique sur ’ensemble du
territoire national.

1.2. Le territoire de ’Eco-Vallée

Le périmetre de I'Opération d’Intérét National (indiqué en vert sur la carte) a été décidé en 2008.
L’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Plaine du Var est sous la tutelle du Ministére du
Logement. L’EPA est sous le contrdle du préfet des Alpes Maritimes et son Conseil d’Administration est
composé de personnes qualifiées, de représentants du Conseil Régional, du Conseil Départemental, de
la Métropole et de I’Etat.
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1.3.

Le maitre d’ceuvre urbain

L’EPA a choisi un maitre d’ceuvre urbain en la personne d’Alfred PETER pour plusieurs raisons :

Sa connaissance de la région. Il a notamment réalisé les aménagements de la promenade du
bord de mer a Cagnes-sur-Mer.

Sa reconnaissance au niveau national et international : il s’agit d’un professionnel reconnu pour
la qualité de ses projets. Il est cette année proposé pour le grand prix de I'urbanisme.

Qu’est-ce qu’un maitre d’ceuvre urbain ?
C’est celui qui congoit le projet, c’est-a-dire qu’il va :

1.4.

dessiner I'emplacement des voiries et des acces,

définir les formes urbaines proposées

aider 'aménageur a réaliser les travaux et 'accompagner dans la consultation des promoteurs
qui doivent respecter le cahier des charges défini par le maitre d’ceuvre urbain.

Les modalités de la concertation

Les moyens mis a votre disposition :

Des panneaux d’exposition visibles a la Mairie de Saint-Jeannet,

Un registre pour recueillir les observations et les propositions et un livret de la concertation
présentant les enjeux du projet disponibles a la Mairie, au siege de la Métropole et a celui de
I’EPA.

Des annonces publiées dans Nice Matin pour l'ouverture de la concertation et les réunions
publiques. La premiére réunion s’est tenue le 10 octobre 2016.

Une information sur les sites Internet de la commune et de 'EPA Plaine du Var. Le compte-
rendu de cette rencontre est disponible sur le site Internet de ’'EPA :
http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/sites/default/files/fichiers/2016 10 10 cr rp coteaux du var st jeannet.pdf

Des réunions publiques organisées sur le territoire de la commune. En complément, des
rencontres avec les propriétaires et les riverains, pour traiter les cas particuliers sont organisées
car un projet urbain n’est jamais un long fleuve tranquille, cela nécessite de faire des choix. Ces
choix, méme s’ils peuvent satisfaire une majorité peuvent ne pas convenir a tous. Le role de
I’EPA Plaine du Var est d’écouter mais également de trancher.

Lors de la premiére réunion, des intentions et une méthode ont été présentées. Aujourd’hui, 'EPA
Plaine du Var revient vers les habitants, aprés avoir entendu les riverains les plus impactés par le
projet, pour voir quels sont les scénarios envisagés. Ces réunions publiques sont également
organisées pour recueillir les réactions de I’ensemble des habitants, c’est pourquoi les participants
seront invités a s’exprimer une fois la présentation achevée.
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C t du de la premlére ré

de concertatlon préalable & la créatlon d'une ZAC Coteaux du Var/21 mars 2017

Il- Les avancées du projet

Alfred PETER, maitre
d’ceuvre urbain, apres
une présentation des
grandes intentions du
projet, présente les
différents scenarios
envisagés.

Alfred PETER débute sa
présentation en
affirmant quil concoit
ses projets comme s’il
devait lui-méme y vivre.
L’image ci-contre illustre
ce qu’il souhaiterait voir
s’il habitait a cet endroit.
Un des grands avantages
d’un projet sur les pentes
est de pouvoir bénéficier
de cette vue et de cette
ouverture sur le grand

paysage.

Pour avoir une telle vue, cela signifie qu’il ne faut pas construire d'immeuble devant.

Le premier principe, quia guidéla conception du projet, est la préservation des vues sur le Coteau. Pour
cela, toute la conception du projet est une maniere de se « lover » dans cette pente. Il s’agit de la raison
sine qua non pour une opération de qualité. C’est pour cela que le projet ne prévoit pas de « building »
mais seulement des habitations inscrites dans la pente, collées les unes aux autres. La vue dégagée est
ainsi présente pour toutes les constructions. Les rez-de-chaussée se trouvent au-dessus des toits des

constructions situées en dessous.
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Le stationnement, dans tout projet, est soumis a la réglementation. Le PLU impose & Saint-Jeannet
d’avoir 1,5 places de stationnement par logement. Lors de la derniére réunion publique, les participants
ont précisé que les ménages avaient, la plupart du temps, plus d’une voiture et demie. Mais le projet
sera, a minima, conforme avec cette réglementation. Si les parkings se trouvent en dessous des
batiments, automatiquement la hauteur des constructions augmente. Or c’est précisément ce qui n’est
pas souhaité, c’est pourquoi I'équipe de maitre d’ceuvre urbaine a imaginé un projet dans lequel sont
prévues des poches de stationnements. Une fois la voiture déposée, un ascenseur oblique, qui s’arrétera
a tous les échelons, permettra a chacun de rentrer chez soi. La question d’une simple ou d’une double
cabine n’est pas encore tranchée. Le projet prévoit a ’heure actuelle une double cabine compte tenu du

du de la premiére réunion i de ion pi ala ion d’'une ZAC Coteaux du Var/21 mars 2017

nombre d’habitants prévus dans le futur quartier.

Une vue prise entre deux barrettes. Les
acceés sont longés systématiquement par un
espace minéralisé. En effet deux contraintes
ont du étre prises en compte : ’accés pour
les pompiers et les temps de
déménagement. Des restanques sont
présentes entre deux niveaux de
constructions. La partie basse est
légérement en creux car c’est a cet endroit
que seront récupérées les eaux pluviales. La
montée se fait ensuite par gradin avec des
systémes de terre seéche jusqu'au rez-de-
chaussée de la construction supérieure. Les
constructions sont suffisamment espacées
pour permettre des plantations généreuses
entre deux barrettes. Compte-tenu de la
taille des plantations (a peu pres la taille
d’un étage et demi c’est a dire 5 a 6 métres),
les habitants ne verront presque jamais les
constructions qui les entourent.
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Sur le modéle des venelles existantes dans le village, des passages pourraient étre créés entre deux
logements. Il s’agit d'un hommage a une forme traditionnelle de construction que nous pourrons, y
compris retrouver, dans le projet.

La vue aérienne du projet permet d’observer 'installation en gradins des constructions, avec un systeme
qui ne sort jamais du terrain.
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Le plan donne une vision différente du projet méme si elle est plus abstraite. Dans la volonté
communale, la promotion de l'agriculture est primordiale. Cela se traduit sur le territoire par une
possible extension de la zone agricole qui se trouve au Sud du terrain. Il s’agit donc d’un projet a la fois
urbain mais également agricole. Les deux aspects sont a peu prés de taille équivalente.

Un projet global pour le site

Le projet se « love » dans le terrain mais il est bien entendu nécessaire d’y accéder. Beaucoup de débats
se sont tenus en comité resserré sur la question tres sensible des accés. Ce qui est présenté ce soir aux
habitants est le résultat de ces discussions. Plusieurs scenarios sont encore envisagés :
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Scénario 1: accés par laRoutedelaBaronneatraverslaZAE Saint-Estéve

Ce scénario est celui qui a été présenté lors des différentes entrevues réalisées avec les riverains. Il s’agit
d’un scénario qui part d’'une situation de bons sens : un acces par la voirie existante qui traverse la zone
d’activité (une voie sommairement aménagée), puis en arrivant a I’entrée du hameau ce scenario prévoit
la construction d’une voie d’accés aux stationnements qui se trouvent en bas du projet. Pour la zone qui
se trouve de 'autre coté, juste apres la maison de retraite, le projet prévoit la construction d’'un pont qui
permet d’accéder a la seconde poche de stationnements. Ce scenario n’emprunte pas le chemin du
lotissement, hypothese qui était envisagée au départ. Ce premier scénario se heurte a une opposition
tres forte des entreprises qui travaillent sur la ZAE, pour des questions de sécurité essentiellement.

Acots B0m ey M d o) (Ghulient

Les acces : Scénario 1
R Accés par la Route de la Baronne
Tavasorn pdie A travers la ZAE St-Estéve
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Scénario 2 : Accés par laRoute delaBaronnevialapiste existante

Ce scénario a été dessiné pour répondre a I'opposition face au scénario 1. Cette hypothése se base sur
Texistence d’une piste qui permettrait d’accéder a 'opération de l'autre c6té en desservant la poche de
stationnements au Sud du projet, de traverser ensuite le vallon et de reprendre le tracé initial montré
dans le scénario précédent. Cette deuxiéme variante évite le passage dans la ZAE Saint-Esteve. 1l a
également été vérifié la possibilité de brancher une voie d’accés sur le giratoire. Cela n’a pas été retenu
notamment pour éviter de créer un barreau routier en contradiction avec le parti d’aménagement.

ATH Aew BEIES LT W VT

Les acces : Scénario 2
Accés par la Route de la Baronne

han 127

Dad- APV via la piste existante
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Scénario 3: Accésalazone NA par laroutedelaBaronnevialapiste existante

Le troisiéme scénario propose de disjoindre les accés. La zone au Sud, empruntera la piste pour rejoindre
sa poche de stationnements tandis que la zone située de 'autre c6té, verra sa poche de stationnement
déplacée vers le Nord-Ouest, au niveau du Chemin de Provence. Ce scénario permet d’éviter le passage
par la ZAC Saint-Esteve et par le lotissement. Ce scénario présente un autre intérét : un acces par le
haut accentue la dimension d’appartenance du projet au village. C’est en effet via le chemin de Provence
que se fera I'acces aux transports publics et les cheminements pour se rendre aux écoles. Il n’existe
cependant aucune garantie que cette hypothése soit réalisable car il nous faut convaincre les services de
I’Etat. Or ce scénario oblige a créer une nouvelle route alors qu’il en existe déja une. Si cette solution est
collectivement actée comme celles représentant le plus d’avantages, la commune et 'EPA Plaine du Var
iront la porter auprés de 'autorité environnementale mais sans garantie, aujourd’hui, de ’accueil de ce
scénario.

Pascal GAUTHIER précise que la volonté de I'EPA Plaine du Var et de la commune était de présenter
plusieurs scénarios aux habitants. Il n’aurait en effet pas été honnéte de dire qu'une seule hypothese
était envisageable. Il tient a remercier Alfred PETER car il est assez rare que des maitres d’ceuvre
acceptent de remettre en question leurs hypothéses de travail. Il insiste sur le fait que pour réaliser ce
projet, des autorisations sont nécessaires, notamment celle de I'Etat en tant qu’autorité
environnementale. Pour chaque scénario proposé, il sera demandé a 'EPA d’en décliner les avantages
et les inconvénients. Pour la commune et 'EPA Plaine du Var, ce qui prime est la prise en compte de
Tavis des habitants. Cependant les contraintes, environnementales notamment, seront également
étudiées a la loupe par I'Etat. Cest en prenant en compte 'ensemble des paramétres qu'une décision
sera prise. Pascal GAUTHIER, corrobore les propos exprimés par Alfred PETER car le souhait est de
tenir un langage de vérité. Aussi, méme si un scénario semble étre le plus apprécié, il n’est aucunement
garanti qu’il soit retenu, et ce, méme s’il est défendu par I'EPA et la commune aupres de la DREAL.

Aoy e sty Mt of Db R

Les acces : Scénario 3
Accés ala zone NA par la route
de la Baronne via la piste
existante

wo o Accés ala zone UC par le
Chemin de Provence
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Il- Le débat

Question : Au nom du Hameau, Monsieur Alfred PETER, je pense pouvoir dire que comme

tout grand homme, si vous souhaitez passer a la postérité, il vous faut développer le 3éme

scénario.
Réponse de Monsieur Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : La postérité
n’est pas le but recherché croyez-moi.
Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de I'EPA Plaine du Var:
Alfred PETER a fait beaucoup de projets, moi-méme j’en ai fait d’autres ailleurs, et
la fierté est présente quand les habitants sont contents du travail réalisé et non pas
quand nous avons notre nom en haut de I'affiche.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet: Il y’a quelques
temps, un article est sorti dans la presse intitulé « Saint-Jeannet Le Neuf », en
comparaison a « Carros-le-Neuf ». Je tiens a dire que cet article était vraiment
déplacé. Aujourd’hui notre volonté est de réaliser un projet qui integre a la fois
I'agriculture, 'aspect paysager tout en préservant le territoire. Nous sommes
évidemment une commune carencée en logements sociaux, comme l’est Gattiéres.
Nous passons un grand oral vendredi prochain (25 mars) a 17h pour Saint-Jeannet
et 18h pour Gattiéres afin de savoir le montant des pénalités que nous allons devoir
payer. Il s’agira d'un moment de vérité. Pour les acces au projet, nous allons
défendre le 3¢me scénario mais rien n’est acquis a ce sujet. Concernant I'agriculture,
je réaffirme qu’elle a toute sa place a Saint-Jeannet. Nous souhaitons réellement
intégrer cette composante environnementale dans ce projet qui s'insére dans un
site exceptionnel. Sur la question des voiries, une réflexion sur le fonctionnement
de la ZAC est en cours, telle que nous vous I'avons présentée.

Question : Si je regarde le premier scénario, beaucoup de réseaux existants sont utilisés. La
demande que nous avions formulée, de ne pas passer par le chemin privé a été prise en
compte. Concernant les deux scénarii suivants, je m’interroge sur la faisabilité de ne pas
utiliser le chemin privé. En effet, le passage par le vallon nécessite d'intégrer le fait qu'’il soit
privé et qu'il constitue un déversoir. Beaucoup de constructions en amont vont étre réalisées
et en cas de fortes pluies, le risque est que beaucoup d’eau s’y déverse.
Réponse de Monsieur Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : Il est vrai
que ce soir, dans notre présentation, nous avons essayé d’aller a I'essentiel. Il existe
cependant énormément de parametres qui entrent en compte dans la réalisation
des scénarios. Nous avons des contraintes extrémement strictes de la part de
I’Autorité Environnementale sur le rejet de ce que nous pourrions déverser dans
les vallons. Il nous est imposé de ne quasiment rien rejeter, cela signifie que nous
devons garder notre eau. Nous travaillons par infiltration, c’est pour cela que nous
avons besoin entre chaque barrette d'un espace assez large afin d’avoir les surfaces
nécessaires pour infiltrer. Seuls les déversoirs permettent en cas d’orages trées
violents de déverser un petit peu d’eau dans le vallon. Sur le principe, tout ce que
nous rejetons nous le gardons pour nous. C’est pour cette raison que les toits
seront en toitures vertes : ils provoqueront ainsi un effet éponge et ralentiront les
rejets. Nous allons faire des sondages géologiques pour connaitre exactement la
nature des sous-sols et ainsi observer dans quelles conditions nous pourrons
infiltrer ces eaux pluviales. En aucun cas nous n’aurons le droit d’aggraver la
situation hydraulique.
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Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet : Il est vrai que nous
sommes aujourd’hui inondés par les vallons descendants. Il existe un PPRI (Plan
de Prévention du Risque inondation) car I'’eau n’est pas captée avant donc nous
faisons des bassins de rétention pour retenir ’eau et 'eau arrive en bas. Il est donc
primordial de freiner, capter et canaliser I'eau.

Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de I'EPA Plaine du Var:
Lorsque nous avons retenu la candidature du cabinet d’Alfred PETER, nous avons
apprécié qu'il travaille avec le cabinet ARTELIA. Il se trouve qu’ARTELIA travaille
également avec nous sur un autre projet: la ZAC Nice Méridia. Nous leur avons
demandé sur ce projet de prendre en compte la pluviométrie sur un siecle, c’est a
dire des pluies absolument exceptionnelles, et non sur 30 ans comme cela se fait
par ailleurs. Nous avions fait cette demande avant les pluies torrentielles de 2015,
date a laquelle nous avons demandé a ARTELIA « Que ce serait-il passé a Nice
Méridia s’il était tombé autant de pluie qu’a Cagnes ou a Mandelieu ? ». Nous avons
été rassurés par leur réponse : sur Méridia, le cabinet ARTELIA a en effet prévu la
construction de parcs qui sont d'immenses rétentions d’eau en cas de pluies
intenses. Nous avons souhaité que I'eau ne se déverse pas tout de suite dans les
réseaux ouverts vers le Var. Tout d’abord, il s’agit de ne pas créer d’obstacles a
I'écoulement de I'eau et de ne pas provoquer de rejets supplémentaires qui
risqueraient d’aggraver la situation. Un nouveau préfet a été nommé, qui a été
auparavant au cabinet de Roselyne Bachelot lorsqu’elle était Ministre de
I'environnement. Il est extrémement sensible sur les questions du risque - pas
seulement inondation - et de ce fait il nous a dit qu’en tant qu’Etablissement Public
de I'Etat nous devions étre exemplaires sur ce sujet. Il existe beaucoup de
responsabilités pénales sur ces questions, c’est donc quelque chose que nous
prenons au sérieux. Je me retourne donc vers ARTELIA, dont une représentante
est dans la salle ce soir, pour réaffirmer notre souhait, a I'image du projet Nice
Méridia, d’étre exemplaire sur cette question sur le projet de Saint-Jeannet.

Question : En ce qui concerne l'accés a la zone « UC », développé dans le scénario n°3, étes-

vous conscients des problémes de circulation que cela va engendrer ? Il s’agit d'un chemin et

non d’une voie départementale ou nationale.
Réponse de Monsieur Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : Le monde
n’est effectivement jamais simple et aucune solution n’est parfaite. Tout d’abord la
zone « UC» (au-dessus du hameau) propose une poche de stationnements
beaucoup moins importante que la zone « NA » (de 'autre c6té du vallon) et donc
il s’agit d’'un moindre mal. Nous avons la une poche de 200 voitures qui n’est pas
de nature a complétement changer la donne. Mais évidemment, dans les scénarios
précédents, la route de la Baronne semble plus appropriée. Il s’agit de trouver un
juste compromis entre une géne supplémentaire sur le chemin de Provence- qui il
est vrai est calibré juste pour accueillir le transport public, la relation avec le
village- mais nous avons considéré que c’était quand méme jouable étant donné
que nous étions sur la plus petite poche de stationnements. Nous sommes
également dans une hypothése ou les habitants prendront le moins possible leur
voiture. Par conséquent, il s’agit d'une géne supportable pour le chemin de
Provence.
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Question : Je ne m’adresse pas a Monsieur Alfred PETER, le scénario n° 3 étant effectivement
sympathique. Je voudrais en revanche m’adresser a toutes les personnes responsables de
l'aménagement de notre vallée. Vous allez impacter notre qualité de vie, c’est un fait
incontestable. Je suis pour ma part complétement contre 'ensemble de ces projets a la
Gaude, a Saint-Jeannet et a Gattiéres. Sur chacun de ces projets, le nombre de logements
créés est a peu pres similaire et nous allons nous retrouver sur la route de la Baronne avec
je ne sais combien de voitures supplémentaires. Les travaux sur la Vallée sont également
nombreux : la construction de la prison, le déplacement du MIN... Lorsque nous vous
écoutons, nous avons envie de partir en courant. Nous vivons dans cette région car nous
avons fait le choix d’'une certaine qualité de vie. Je n’ai par exemple pas envie de retrouver
en face de chez moi les rues telles que vous nous les avez présentées tout a I'heure. Quand je
suis chez moi au bord de ma piscine, ce que je verrai dans un avenir proche, ce sont des
immeubles - car pour les plus hautes constructions, vous prévoyez 3 étages- et pour moi ce
sont des immeubles et non des maisons. Nous allons donc avoir a Saint-Jeannet plus de 200
personnes supplémentaires auxquelles il faut ajouter les habitants supplémentaires induits
par les projets de Gattieres et de la Gaude. Nous allons donc arriver a une situation
invraisemblable de banlieue nicoise avec tous les problémes d’'insécurité qui vont avec. Cela
va avoir un impact certain sur nous et I'ensemble de la zone industrielle. Au moindre incident
sur cette route, nous allons étre dans des situations trés compliquées que nous rencontrons
dans plein d’endroits de la Région. Ce n’est pas parce que c’est U'Etat qui décide de créer ce
genre de projets que nous devons étre d’accord.
Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de ’EPA Plaine du Var: Si
nous regardons I'image de la Cote d’azur, tout le monde retient les images des
années 50/60 ou le territoire comptait deux fois moins de population. Le nombre
d’habitants a augmenté et de moins en moins de personnes ont souhaité se loger
dans des logements collectifs. Tout le monde est aujourd’hui agglutiné sur
quelques kilomeétres autour du littoral. Quand nous regardons la situation de
I'agglomération nigoise, il est indéniable qu'’il existe un probléme de logements. Je
vous donne un exemple : lorsque nous voulons embaucher des personnes a 'EPA,
petite équipe de 30 personnes, certains postulants refusent les postes pour des
questions de logements. Un Etablissement Public Foncier a été créé en PACA, car il
s’agit d'une zone tendue. Quand nous regardons la situation en avion, vue du ciel,
nous nous apercevons que l'agglomération nigoise est complétement bloquée au
Nord par les montagnes et collines et au Sud par I'’eau. Nous avons un probléme de
foncier et d’espace. Pourquoi 'EPA a été créé ? Car le département compte un peu
plus d’'un million d’habitants et connait une décroissance démographique tres
légere. Aujourd’hui, de plus en plus de personnes vont s’installer dans le
Département du Var car elles n’arrivent pas a se loger dans les Alpes-Maritimes.
La volonté de construire de nouveaux logements n’est donc pas seulement une
volonté de I'Etat : le PLH (Plan Local de I'Habitat) de 'agglomération nigoise alerte
sur la nécessité de construire par an plusieurs milliers de logements pour garder
les actifs sur notre territoire et rester ainsi une région attrayante. ]'encourage,
pour ma part, la construction de logements proches d’'une offre de transports
collectifs. 1l faut cependant également composer avec la loi SRU qui impose des
pénalités extrémement fortes aux communes carencées. Cela signifie que si nous
n’arrivons pas a mener les projets sur les communes de Gattieres et de Saint-
Jeannet, les contribuables auront des charges de plus en plus importantes a payer.
Nous avons beau prendre le probléme dans tous les sens, ce n’est pas simple. A
titre personnel, j’ai réalisé des opérations d’aménagement dans d’autres régions
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dans lesquelles les contraintes n’étaient pas aussi fortes et le foncier n’était pas
aussi rare. Il est donc assez classique de se dire que nous allons construire ailleurs.
La premiére fois que je suis allé aux Bréguiéres a Gattiéres ou dans le quartier des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet, je me suis effectivement dit que c’étaient des
endroits exceptionnels. Mais il nous est demandé de résoudre la quadrature du
cercle. Je comprends parfaitement vos arguments, je voulais juste vous expliquer
pourquoi nous en sommes la. Et encore une fois, il ne s’agit pas que d’'une volonté
de I'Etat. Si nous regardons tout ce qui a été approuvé par la Métropole Nice Cote
d’Azur, le Plan Local de 'Habitat (PLH) prévoit énormément de constructions. Il
est humain de souhaiter que les projets se fassent loin de chez soi, tout comme il
est compréhensible de bien aimer prendre le TGV sans pour autant étre génés par
les voies.

Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet : Nous créons des
logements, mais il est vrai que, si nous ne changeons pas nos comportements quant
a l'utilisation de la voiture, cela va devenir compliqué. Aujourd’hui, si nous
pouvions rentrer dans la boulangerie en voiture, nous le ferions.

Question : Le projet est excentré. Il sera donc nécessaire de prendre la voiture pour aller a
la premiére boulangerie. Aujourd’hui le territoire est trés mal desservi en transports en
commun.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet: Nous sommes
d’accord sur le constat, aujourd’hui les transports en commun ne sont pas assez
développés.

Question : 80 logements vacants sont répertoriés a Saint-Jeannet. 1l est invraisemblable de

prévoir un tel projet sachant cela. Nous sommes dans une région, ot la loi SRU (Solidarité et

Renouvellement Urbains) n’a aucun sens.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet: Il s’agit de
logements privés donc les propriétaires ont le choix de louer ou non leur bien. Ils
préferent aujourd’hui payer les taxes que louer leur logement, c’est du droit privé,
nous ne pouvons pas faire d’'ingérence. Aujourd’hui, le préfet nous a pris la main
sur les projets que nous avons par exemple avec Kaufman & Broad car nous
sommes une commune carencée. Il faut que nous montrions notre bonne volonté.

Question : Avez-vous pris en compte la dangerosité de la route de la Baronne. J’ai grandi au
Hameau de Saint-Estéve et j'ai été au lycée Thierry Maulnier, et je mettais 25 minutes en
scooter pour m’y rendre. Le projet n’est pas au bon endroit. Si vous voulez construire 400
logements, il faut les construire dans un endroit adapté.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet : Si vous trouvez un
endroit sur la commune qui peut accueillir 400 logements, nous sommes a votre
écoute. Aujourd’hui, nous appliquons les lois. Nous pouvons également nous dire
que nous sommes contents de la situation actuelle, nous ne créons pas de
logements et nous payons les pénalités. Sur les 400 logements construits, 125 sont
des logements sociaux (environ un tiers). Imaginez le chemin que nous devons
parcourir pour atteindre les 25% imposés par la loi SRU.
Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de 'EPA Plaine du Var: Le
pays compte environ 35 000 communes. La loi nous dit que toute commune de plus
de 3 500 habitants doit avoir 25% de logements sociaux.
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Remarque : La loi SRU ne devrait s’appliquer qu’en zone tendue.

Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de 'EPA Plaine du Var : La
loi s’applique sur tout le territoire. Une commune de plus de 3 500 habitants, ou
qu’elle se situe, doit se conformer 3 la loi. L’Etat met 'accent sur les zones tendues.
Si vous étes a Commercy dans la Meuse, il n’existe pas une grande tension du
foncier, pour autant la commune doit étre en conformité avec cette loi. Sur la
Métropole Nice Cote d’Azur, les 25% ne s’appliquent pas en moyenne sur
I'ensemble de la métropole. La Métropole auraitle choix de dire « je dois construire
tant de logements et a cet endroit remarquable je fais le choix de ne rien
construire », elle le ferait sans doute. Mais la loi s’applique a chaque commune. Le
probléme ne se pose pas dans les autres pays européens. Par exemple, en
Allemagne, il existe 12 000 communes pour 83 millions d’habitants. Les communes
sont beaucoup plus peuplées, donc les raisonnements se font a une échelle
beaucoup plus importante. Nous ne sommes pas dans ce cas-la en France. Donc ni
Monsieur le Maire de Saint-Jeannet, ni Madame le Maire de Gattiéres n’ont le choix
par rapport a ce que le législateur a décidé. Je ne suis pas la pour vous dire que c’est
bien ou non, mais la loi telle qu’elle a été faite ne tient pas compte de ce type de
particularités. A partir de cette situation, que faisons-nous ? Ce qui m’a frappé en
regardant le périmetre de 'Opération d’Intérét National, c’est le tropisme de la rive
gauche. C’est pourquoi, nous militons, avec les Maires de la rive droite, pour tenir
compte des enjeux existants sur cette partie du territoire: équipements,
déménagement du MIN, installation d'une prison a cheval sur les communes de la
Gaude et Saint-Laurent-du-Var, les projets de Saint-Jeannet et Gattiéres, la
dangerosité de la route de la Baronne... L’EPA affirme le besoin d’une réflexion sur
la rive droite. Unanimement, les Maires nous ont demandé si une étude de
circulation ne pouvait pas étre menée concernant la rive droite pour que nous
puissions faire des propositions et que les choix faits par la Métropole, notamment
en termes d’infrastructures, puissent étre cohérents avec les projets développés. Il
s’agira pour les élus qui siégent au sein de la Métropole Nice Cote d’Azur de
prendre les bonnes décisions.

Questions de la Vice-présidente de I'association CAPRE (Collectif associatif pour des
réalisations écologiques) :

Je souléve une incohérence dans les propos qui nous sont présentés : vous nous dites
qu’une baisse démographique est constatée or les projets de 'EPA Plaine du Var
prévoient la construction de nombreux logements. Tous les projets sont développés
en se basant sur des chiffres anciens de la croissance urbaine. Le développement
urbain de Nice est et doit rester son probléme. Nous ne devons pas, et ne souhaitons
pas devenir une banlieue dortoir.

Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet : Quand vous dites que
nous n’avons pas de demandes en logements, c’est faux. Nous avons actuellement des
familles qui souhaitent s’installer ici et qui ne peuvent pas acheter une maison a
400.000 euros. Nous sommes obligés de nous conformer a la loi et de construire des
logements, le Maire de la Gaude dont vous étes habitante, va devoir s’y résoudre
également. Si nous avions occupé le territoire autrement, peut-étre ne serions-nous
pas aujourd’hui dans cette situation. Vous pensez peut-étre que nous avons des
intéréts en tant qu’élus a urbaniser dans ces endroits ? Seulement 10% du territoire
de Saint-Jeannetn’est pas soumis aux risques (loi montagne, PPRI...). Si vous souhaitez
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changer la législation, les élections pour élire vos députés et vos sénateurs sont
proches. Vendredi prochain, le préfet va nous demander combien de logements
sociaux nous avons sur la commune. Nous allons lui répondre que nous avons environ
1,75% logements sociaux sur les 25% imposés par la loi. Ce a quoi, il risque de nous
dire qu'il prend la main pour faire respecter la loi. De plus, dans les prochains mois,
des agents de police vont arriver dans le Département pour renforcer la sécurité et il
sera nécessaire de les loger.

Réponse de Georgette COLOCCI, adjointe au Logement, Marchés publics,
Relations avec la Métropole NCA : Nous sommes actuellement la commune
comptant le moins de logements sociaux (1,8%). Pour les indemnités, heureusement
que nous avons des subventions et pour nous défendre nous avons pu expliquer au
Préfet que sur Saint-Jeannet nous ne possédions que 10% de zone blanche. Nous avons
méme pensé et nous en sommes venus a déclasser un parking pour faire du logement
social tellement nous sommes en manque de foncier. Le seul endroit que nous ayons
trouvé c’est le Coteau du Var. Nous devons payer actuellement des sommes
astronomiques surtout au regard de notre budget. L’an dernier nous n’avons rien payé
car nous avions versé des subventions. Cette année nous avons signé un contrat de
mixité sociale qui nous permet de réduire considérablement les indemnités. Et
Vendredi prochain, nous passons un grand oral devant le préfet et nous ne sommes
pas tranquilles car les pénalités ont beaucoup augmenté, elles sont passées de de 20 a
25 % du potentiel fiscal de la commune. Nous sommes donc confrontés a la loi SRU,
aggravée par laloi ALUR et la loi égalité citoyenneté qui est franchement confiscatoire
pour notre commune.

Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de I'EPA Plaine du Var : Méme
lorsque nous avons une population qui stagne ou qui baisse 1égerement, nous avons
tout de méme un phénomeéne que nous appelons « desserrement de la population ».
Cela signifie que certains divorcent, d’autres ont des familles monoparentales... Ainsi,
pour le méme nombre de personnes, nous avons besoin de davantage de logements.
De plus nos raisonnements se font a I'échelle de I'agglomération et non pas par rapport
a la seule ville de Nice.

e Une des images projetée montre un immeuble de 3 étages. Pour moi, il s‘agit
véritablement d’un building. Quelle est sa hauteur, du c6té chemin de Provence ? Si
nous sommes encore dans le principe et la réflexion, pouvons-nous envisager de
réduire 'ambition de ce projet ? Les Coteaux ont des limites de possibilités d’accueil,
méme en réalisant un trés beau travail comme vous nous l'avez présenté. Il faudrait
étre un peu plus réaliste dans les objectifs de I'EPA.

Réponse d’Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste: Sur la question de la
derniere barrette, le dessin qui a été projeté a été fait a la main, il s’agissait simplement
d’une illustration. Aujourd’hui, nous n’avons pas statué sur la taille moyenne des
logements. Je réitére mes propos en insistant sur ma volonté de proposer des
constructions loties dans le terrain. Il faudra ensuite que nous regardions, combien de
logements, le nombre de piéces (T3/T4...). Je ne sais méme pas aujourd’hui s’il y aura
trois étages. Si je pouvais m’en tenir a un étage, cela serait parfait mais nous n’avons
pas de réponses précises a cette question a '’heure actuelle. Je pense que trois étages
serait un maximum.

Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de 'EPA Plaine du Var: Il faut

se poser la question : « Que se passe-t-il si nous ne faisons rien ? ». Quand nous avons

fait la DTA (Directive territoriale d'aménagement) tout le monde a crié au scandale.
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Posons-nous aujourd’hui la question, si elle n’avait pas existé, de ce qui se passerait
aujourd’hui ? La DTA est un document qui s'impose aux documents d’urbanisme,
lesquels doivent s’y conformer.

e Surlesacces, je trouve appréciable la double sortie dans la mesure ot cela va répartir
les flux de circulation sur deux axes. Cependant, la dangerosité est telle qu’il est
absolument nécessaire de prévoir un PDU aussi bien pour Saint-Jeannet que pour
Gattiéres et les communes avoisinantes. Je rappelle que sur la Gaude, le déplacement
du MIN est prévu ainsi que 1 000 logements supplémentaires. On nous parle de 400
logements a Saint-Jeannet mais on omet de nous mentionner le développement du
projet de la Gaude sur la Baronne. Cette situation ne sera pas gérable. Il est d’abord
nécessaire que l'on nous propose des axes de circulation valables avant de nous
parler de projets qui sont, a mon sens, déments. Pouvez-vous nous donner
I'emplacement exact du rond-point ?

Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de I'EPA Plaine du Var:

I'emplacement se trouve juste au-dessus de la ZAE Saint-Esteve. L’emplacement précis

est indiqué sur la plaquette d'information éditée sur le projet.

e Quel est le pourcentage exact de la pente de ce vallon ? Les terrasses qui sont en
contrebas et prévues pour réserver les eaux seront totalement insuffisantes. Chaque
année et demie, nous avons un incident climatique majeur, et, dans notre région il
s’agit essentiellement de ruissellement et d’inondations. Il existe des effondrements,
des pentes entiéres qui dévalent, elles entrent a Sainte-Pétronille, la ot est prévu
I’ensemble du demi échangeur (qui sera entier). J’ai été de longues années conseillére
municipale a la Gaude et on a voulu nous supprimer le plan aux risques des
écoulements sous IBM. Sur tout ce versant du Baou, il y’a des écoulements, et il est
nécessaire d’en tenir compte.

Réponse d’Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : La pente est de 17% en

moyenne. Le terrain n’est pas uniforme donc la partie basse est plutét de 12 a 13%.

Les parties les plus au Nord du site sont plutot entre 15 a 20%. La question de la pente

a été pour moi, la question principale et le projet hydraulique en découle. Votre

vigilance sur ces questions est importante et nous défendons la méme chose car nous

I'appliquons depuis de longues années concrétement dans nos projets. Dans la réalité

sociétale dans laquelle nous sommes, nous essayons de trouver le projet le plus

raisonnable en termes d’'intégration. Si je ne prévois pas de parkings sous les
logements, c’est pour éviter de terrasser et obstruer ainsi les écoulements. J’essaie de
faire au mieux avec les contraintes qui sont les notres.

e Remarque : Il est enfin complétement aberrant de prévoir une prison dans une zone
inondable. Le discours qui nous est tenu n’est pas entendable : creuser des canaux
d’irrigation et les réaménager ne sera pas suffisant pour assurer la sécurité en cas
d’inondation. Les personnes qui habitent en contrebas de Saint-Pétronille disent que
depuis la construction de la RM6202 bis, les pluies n’ont plus de quoi s’écouler vers le
Fleuve.

Question : Pour quelle raison n’a-t-il pas été envisagé de créer un « éco-hameau » avec une
mixité fonctionnelle, comme cela est le cas a Gattiéres (Bréguiéres) ? Cela éviterait des
mouvements importants de population. Le scénario n° 3, qui semble plaire a une majorité de
personnes, va engendrer une circulation importante sur le chemin de Provence. Des enfants
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supplémentaires vont arriver a I'école de Saint-Jeannet et aucune infrastructure n'a été

intégrée dans ce projet. Quelle en est la raison ?
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet: Nous avons fait le
choix de ne pas créer de commerces supplémentaires. Une boulangerie par exemple,
une fois qu’elle a vendu ses 800 baguettes, ne fait pas son chiffre d’affaire. Le choix qui
a été fait est de pouvoir mutualiser certaines choses avec la commune de Gattieres et
c’est pour cela que nous travaillons de concert avec Madame le Maire. Les écoles
relévent d’'une compétence communale. Mais cela a du sens de ne pas reproduire ce
qui se passe a cOté. Lorsque nous parlons de parkings relais, nous savons que nous
avons des aménagements structurants a réaliser. Je suis arrivé en 2008 et, avec
Christian SEGURET, nous avons fait le PLU. Nous nous sommes heurtés a la
manifestation de certains habitants. Méme en faisant 400 logements a cet endroit, il
existe un cycle scolaire vertueux : du primaire, on passe au collége puis au lycée. Le
collége de Saint-Jeannet a été congu il y a 30 ans et quand nous sommes arrivés en
2008, nous avons souhaité ouvrir une réflexion pour l'ouverture d'un deuxiéme
college a Gattieres. Le collége est une compétence qui releve du Département, qui nous
a répondu a l'époque qu'un deuxiéme établissement n’était pas d’actualité.
Aujourd’hui, nous nous retrouvons dans un college prévu pour 650 éléves et qui en
accueille plus de 900. Nos écoles primaires peuvent supporter ces nouveaux flux. Nous
avons fait des études et I'école des Prés peut accueillir de nouveaux éléves.
Aujourd’hui, tous les aménagements réalisés nous impactent environ d’une vingtaine
d’enfants. Si nous ne menons pas une politique en direction des familles, nous allons
en patir. Le Conseil Départemental, pour des raisons de sécurité, a décidé de fermer
les accés au Collége. Nous avons milité aupres de la Métropole pour l'installation de
plots afin de sécuriser I'accés. De plus en plus d’enfants s’y rendent donc a pieds mais
il y a encore beaucoup de voitures qui, a cet endroit, roulent vite malgré la limitation
de vitesse a 30 km/h.

Remarque : Je suis habitant du terrain situé juste a c6té du parking et d’ailleurs je vois des
points sur la carte qui ont l'air de passer chez nous. Sur la circulation, les gens arrivent trés
vite sur le rond-point et dans le virage, je ne sais pas comment vous allez pouvoir gérer cela ?
Quand on se léve le matin aujourd’hui nous entendons les oiseaux. Pour moi, ce que vous
prévoyez sur le scénario n°3 est notre pire cauchemar. Nous allons entendre dés 5 heures du
matin des véhicules monter une pente a 19% et nous allons devoir subir des travaux pendant
5 a 10 ans. Pour nous, il s’agit véritablement d’'un cauchemar. Quand je vois cela, je me dis
que nous n’avons pas le choix, il faut que nous partions. Nous n’allons pas vivre avec 200
voitures passant sous nos fenétres tous les matins. Mais dans quelle condition allons-nous
partir ? Car qui va souhaiter un terrain avec un tel projet a proximité immédiate et des
travaux pendant de longues années ?
Réponse d’Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : Nous comprenons
votre point de vue et c’est pour cette raison que nous vous avions contacté en
amont car nous sommes parfaitement conscients qu’aucun des scénarios n’est sans
conséquence. Vous avez parlé de la pente, qui effectivement, est extrémement
critique a cet endroit. Nous allons essayer de travailler cette question pour trouver
une solution. Cela fait partie des choses qui sont dans les réserves que nous
pouvons soulever sur le scénario n° 3. Cette hypothese de travail est la
conséquence des blocages que nous avons eus par ailleurs. En ce qui concerne la
nuisance des travaux, nous ne pouvons que vous donner raison car il est vrai que
vous serez en premiére loge. Nous avons d’ailleurs rencontré votre pére pour nous
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entretenir trés ouvertement sur la situation. Nous n’essayons pas d’enjoliver les
choses quel que soit le scénario.
Remarque : Si nous sommes présents ce soir, c’est a cause de I'application d’une loi, ce que
Jj’appelle une décision idéologique que nous ne comprenons pas. Vous-méme, en tant qu’élus
ou techniciens, vous n’‘avez aucun intérét a vouloir cela. Nous sommes en démocratie et je
n’arrive pas a comprendre pourquoi l'on se réfugie derriére une loi. Des lois, ¢a se fait et ¢ca
se défait. Aujourd’hui, la loi prévoit 25% de logements sociaux, demain on nous dira que c’est
30% puis apreés 40%... Pourquoi acceptons-nous ce projet alors que personne ne semble
d’accord.
Remarque : Certaines personnes sont contentes que cette loi existe, notamment celles qui
arrivent a se loger grdce a elle. Un grand nombre de personnes sont en attente d’'un logement
(130 a Saint-Jeannet) et elles seront contentes qu’une offre de logements accessible puisse
leur étre proposée.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet: Nous sommes en
campagne électorale et aucun candidat ne parle de cela. Je ne pense pas qu’'un seul
candidat ne revienne sur cette loi car c’estimpopulaire. Et telle que la loi est prévue
aujourd’hui, si nous payons de plus en plus de pénalités, nous ferons de moins en
moins de choses pour la commune.

Remarque : Je propose que nous fassions un référendum afin de savoir si les habitants

préféerent payer les pénalités, quitte a augmenter les imp6ts plutét que de subir un projet

dont personne ne veut. Les entreprises peuvent également contribuer a payer cet impot.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet : Je vous propose de
demander a Madame le Maire de Gattieres combien elle va devoir payer de
pénalités, car elle a recu la notification. Pour ce qui est des entreprises, elles ont
déja du mal a entretenir leur pelouse, je ne pense donc pas qu’elles soient d’accord
pour payer un million d’euros.
Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de 'EPA Plaine du Var:
Avant, je travaillais dans un Etablissement Public Foncier en Région Lorraine,
territoire que lequel la tension en logements n’est pas trés forte. Au tout début,
pour simplifier, les élus de gauche défendaient la loi SRU tandis que les élus de
droite ne la défendaient pas au Conseil d’administration. Petit a petit, je me suis
rendu compte que ce n’était plus une question de gauche ou de droite. Au final,
méme les élus de droite me disaient que lorsque leurs concitoyens venaient les voir
c’était pour deux choses : 'emploi et le logement. Nous pouvons débattre de cette
loi pendant toute la soirée. Beaucoup des choses que vous dites sont de bon sens.
Nous n’allons pas refaire ici les lois qui sont votées par vos députés. Je suis d’accord
avec vous : la loi est faite en fonction de la taille des communes et non pas d'un
périmeétre plus élargi qui prendrait en compte la loi Littoral, par exemple. Je prends
un autre exemple : la commune de Joeuf (en Meurthe et Moselle) a des contraintes
de sol tres fortes (il s’agit d’'un véritable gruyere). Tres peu de terrains sont en zone
blanche (non soumis aux risques) pour cette raison. La loi impose tout de méme
au Maire de construire des logements sociaux. Nous marchons parfois sur la téte
mais nous sommes la aussi pour travailler autour de ces contraintes avec vous.
Nous pouvons donc refaire le monde ici ce soir, mais ce n’est pas pour autant que
les indemnités seront diminuées. Et je rejoins les propos de Monsieur le Maire, quel
que soit le futur Président de la République et la majorité que nous aurons, cette
loi sera maintenue. Quant au pourcentage de logements sociaux imposé par la loi,
je m’avance peut-étre, mais étant donné que les 25% ne sont déja pas respectés
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dans beaucoup d’endroit, je ne pense pas que cela soit porté au-dela. Pour la simple
et bonne raison que 70% de la population est éligible au logement social. Une
partie d’entre elle, grace a un héritage, devient propriétaire ou souhaite se loger
dans le privé. Donc la totalité de ces 70% ne souhaite pas un logement social, mais
c’est tout de méme plus que ce que nous pouvons offrir aujourd’hui.

Réponse de Pascale GUIT, Maire de Gattieres : ]J'ai entendu ce soir des choses
tres intéressantes. Une seule chose ne me convient pas: lorsqu'on ouvre
I'hypothése de payer les pénalités et que cela se répercute ensuite sur les impots
des habitants. Ma commune va devoir payer 200 000 euros de pénalités de la loi
SRU. A la base nous ne sommes pas des maires batisseurs, nous sommes des Maires
qui sommes la pour faire appliquer la loi. La loi, nous sommes d’accord avec ou
nous ne le sommes pas. Personnellement, je suis contre. La topographie de nos
communes n’est pas adaptée. Nous sommes des villages entre mer et montagne,
sans foncier disponible (et le peu qui reste est extrémement cher). Nous avons des
équipements publics de petite capacité. Lorsque nous voulons faire venir des
familles, il faut prévoir les équipements qui permettent de les accueillir dans de
bonnes conditions : écoles de qualité, centre de loisirs, creches... La loi est terrible
pour nos communes et toute notre région. Nous allons devant le Préfet vendredi
prochain et en ce qui concerne la commune de Gattieres, cela va étre tres tendu.

Remarque : Si sur les 400 logements prévus dans le projet, nous construisons seulement 125
logements sociaux, pourquoi densifier autant ?
Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de 'EPA Plaine du Var : Pour
une question de flux, pour avoir 125 logements sociaux, il faut que nous
construisions 400 logements. Dans tous les projets que 'EPA réalise, nous refusons
d’aller au-dela de 35% de logements sociaux pour créer de la mixité sociale. Ce
n’est pas un probleme de modeéle économique mais de choix de mixité sociale.

Remarque : Dans ce cas, il devrait étre envisagé la construction de 125 logements sociaux
répartis sur le territoire sans les regrouper dans un seul et méme endroit. Mais vous faites le
choix d’un business modéle. Il existe de plus en plus d’'urbanisation privé, avec de plus en plus
de terrains achetés puis divisés en lots avec 4/5 maisons construites.
Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de ’EPA Plaine du Var: Si
nous faisions de la sorte, cela signifierait que nous devrions construire dans le
diffus et dans ce cas-1a, 'EPA n’interviendra pas car nous devons avoir une taille
minimale d’opération. Il faudrait également trouver les « dents creuses ». Au final,
il faudrait faire beaucoup de micros opérations pour atteindre 50 logements
sociaux. De plus, la commune de Saint-Jeannet, n’a pas les moyens humains de
piloter ce type de projet. Sur des communes plus importantes avec lesquelles j'ai
travaillé, j’encourageai effectivement les Maires a privilégier le logement diffus.
Cela nécessite toutefois de trouver les terrains adéquats et cela demande une
énergie et des moyens humains trés importants, sans compter que cela prend
beaucoup de temps. Je suis en contact direct avec le Préfet et dans mes discussions
je défends les intéréts des communes. J'insiste sur les efforts consentis pour faire
en sorte que les pénalités ne soient pas aussi importantes que prévues. Si nous
tenons un discours d’opérations diffuses, cela va mettre tellement de temps a étre
réalisé que I'Etat ne va pas estimer que les communes sont sur la bonne voie et les
négociations risquent d’étre plus difficiles. Le probleme principal réside dans le
fait que la commune de Saint-Jeannet part de zéro en termes de logements sociaux.
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Les opérations diffuses sont donc vraiment a développer a la marge. Le projet
permet réellement de franchir un seuil, qui nous I'espérons pourra convaincre les
services de I'Etat de la bonne volonté de la commune. Quand la loi ALUR est passée,
elle a ouvert des droits a I'urbanisation. Nous avons alors dit aux Maires de bien
regarder dans leur PLU les conséquences de l'urbanisation pour ne pas se
retrouver avec plus de constructions qu’ils ne I'auraient voulus. De plus, sur une
toute petite opération, il est compliqué d’imposer du logement social.

Réponse de Christian SEGURET, adjoint a I'urbanisme et a 'aménagement :
Sur les opérations d’'urbanisation privée, les terrains accueillent une ou deux
maisons et non 4 ou 5 comme cela a été dit. A St-Jeannet, nous n’avons pas de projet
avec 4/5 maisons ce n’est pas vrai. De plus, nous faisons de la mixité sociale
ponctuelle, au village, au Peyron... Nous avons choisi de les réaliser pres des écoles
et du college pour des questions d’acces aux équipements publics.

Réponse de Pascale GUIT, Maire de Gattieres : A Gattiéres, nous avons un projet
sur le village, lieu qui souffre d’'un manque de places de stationnements. Nous
avons décidé de faire un projet 100% logement social, c’est a dire que nous
prévoyons la construction d’environ 85 logements pour les séniors. Cette
population rencontre également des difficultés a se loger. Mais la mixité engendre
des besoins supplémentaires en équipements. Les séniors n’ont pas forcément de
véhicules pour se déplacer, c’est pour cela que nous avons décidé de réaliser cette
opération au ceeur du village pour qu'ils puissent bénéficier de tous les services
offerts par la commune. C’est un exemple de non mixité sociale, mais qui ne se
congoit que dans ce genre de projet. Nous avons décidé, en tant que Maires, de
prendre la main sur ces projets, car nous n’avons pas envie que I'Etat construise a
vos portes des ghettos. A Carros Ville, depuis que la loi est passé de 20 a 25% de
logements sociaux, la ville est également carencée (200 000 euros de pénalités lui
incombent alors qu’elle compte déja 20% de logements sociaux). Jusqu’'ou va cette
loi ? Les Maires sont trés soudés sur la rive droite et nous avons totalement
conscience des problémes de voiries. La route de la Baronne et le Chemin de
Provence sont actuellement saturés. A Saint-Jeannet, vous avez de la chance car
des bus passent. A Gattiéres, nous n’en avons quasiment aucun (1 le matin et 1 le
soir). C'est-a-dire que toutes les personnes qui habitent a Gattieres et qui
travaillent dans la zone industrielle de Carros sont obligées de prendre la voiture.
Toutes vos interventions sont trés intéressantes, mais je pense que nous ne devons
plus nous poser la question du pourquoi il faut construire, nous devons a présent
construire, alors faisons-le, le mieux possible. Au début de mon mandat, j’ai été
confrontée a la loi sur les temps d’activités scolaires. Pourquoi, j’ai été contre ? Non
pas pour le contenu de la loi, mais parce que nous n’avions pas les recettes pour
proposer des activités de qualité aux enfants. L’Etat nous a délégué un service mais
ne nous a pas donné I'argent pour payer les animateurs pour garder nos enfants.
Nous avons tout de méme été obligés d’appliquer la loi.

Question d’une habitante du hameau de Saint-Estéve : Nous avons applaudi pour le
scénario n° 3, assez égoistement, car le premier projet qui nous avait été présenté passait
sur notre chemin privé, le long de nos maisons. Nous sommes trés contents que vous ayez
entendu nos doléances par rapport a cela. Cela étant, cela ne signifie pas que nous sommes
d’accord avec le projet, au contraire nous sommes contre. Et je pense que ce projet va
impacter négativement tous les habitants de Saint-Jeannet, méme les plus éloignés du projet,
car la route de la Baronne et le Chemin de Provence déja trés congestionnés aujourd’hui,
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vont étre encore plus fréquentés une fois le projet réalisé. Monsieur le Maire, vous parliez de
650 habitants, autrefois a Saint-Jeannet. Je suis trés contente que la population ait
augmentée et que je puisse aujourd’hui y habiter. Nous avons fait le choix de venir vivre ici,
dans des maisons ou des immeubles de toute petite taille, et non pas dans des logements tels
que vous les avez présentés. ]'espére que vous allez ardemment défendre aupreés du Préfet le
fait que les routes, les infrastructures et les équipements ne sont pas du tout adaptés a un tel
projet. Les communes n’ont pas l'argent pour faire face a ces besoins. Nous espérons que vous
allez pouvoir faire baisser le nombre de logements prévus dans le projet. Nous avons choisi
d’habiter dans un endroit calme et avec le projet, nous allons étre impactés par des travaux
pendant 10 a 15 ans. Nous ne sommes pas contre la mixité sociale mais nous nous
demandons quand nous pourrons profiter de notre maison ?
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet: Pourquoi nous
réalisons une opération telle que celle-la? Car les opérateurs et Habitat 06,
fonctionnent a partir d'une taille de projet qui doit financierement étre équilibrée,
sinon ils ne réaliseront rien. Quand nous sommes arrivés en 2008, nous
souhaitions préempter une maison a hauteur de 550 000 euros dans le village pour
y réaliser 5 logements. Au bout de trois ans au tribunal, la maison était toujours a
vendre au méme prix, offre que la commune a déclinée. Cette maison est
aujourd’hui toujours a la vente. Aujourd’hui, les réhabilitations représentent les
colts les plus importants. Les opérateurs perdent de I'argent lorsqu’ils font de
telles opérations. Il faut donc négocier pour qu'ils en gagnent sur d’autres projets.
Lorsque nous avons fait Les Balcons du Baou avec Habitat 06, ils ont perdu de
I'argent. Il s’agit d’'une SEM supportée par le Département des Alpes Maritimes. Il
faut maintenant avancer. Nous allons défendre le scénario N° 3, mais rien n’est
encore gagné. Rappelez-vous lorsque nous avons voulu faire l'extension du
cimetiere, cela nous a été refusé pour cause d’espéce protégée. Il nous a fallu
mettre beaucoup d’énergie pour les faire changer d’avis. Autre exemple, certains
agriculteurs, a cause des risques, ne peuvent pas vivre aujourd’hui sur leur
exploitation. Ce n’est pas une situation acceptable. Toutes les grandes réalisations
que nous faisons génerent également de la richesse économique via l'industrie du
batiment, cela créé des emplois.
Réponse de Georgette COLOCCI, adjointe au maire : Pour en revenir a la
personne intervenue pour dire que les élus s’abritent derriére la loi, subissent la
loi sans agir, ce n’est pas exact. En effet, la commune de Saint-Jeannet fait partie du
Collectif national des communes carencées, mené par Monsieur Cristiani (Maire de
Mimet). Nous avons écrit a tous les candidats a 1’élection présidentielle et avons
recu une réponse d’'une majorité d’entre eux qui noie le poisson. En vérité, aucun
ne modifiera la loi.
Réponse de Pascal GAUTHIER : Concernant les travaux, ce serait vous mentir de
vous dire que vous n'aurez que 6 mois de géne. Si les travaux peuvent prendre
moins de temps que les 10 ans initialement prévus, c’est dans I'intérét de tout le
monde, y compris le nétre. En revanche, 10 ans m’apparaissent comme un
maximum.

Remarque : Lorsque vous dites que nous n’arriverons pas a rester une région attrayante
sans faire ce genre de projet, nous pensons pour notre part que c’est l'inverse. Si l'on réalise
ce genre de projets, et qu’ils se multiplient dans la Vallée, nous n’aurons plus de touristes. La
richesse de la vallée du Var et des coteaux se trouve dans la biodiversité et dans les paysages
que nous sommes actuellement en train de brader a cause des projets développés. Par
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exemple, le chemin entre la Gaude et Gattiéres est un lieu privilégié ou beaucoup de

personnes vont se promener.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet: Sur les projets
structurants, nous le disions tout a 'heure, il est nécessaire de faire des routes. Sur
le projet Malongo, cela fait 10 ans que des procédures sont en cours. Une route
était prévue, baptisée laroute du Café, et cela avait du sens pour moi car elle partait
du stade pour aller vers le chemin des Carriéres. Sur la prison, comme sur le
transfert du MIN, ce n’est pas nous qui avons pris la décision. Le paradoxe est qu’il
faut que nous mettions les gens en prison mais surtout pas que nous en
construisions pres de chez nous. Cependant, les Maires de la Rive droite ont fait
une demande pour rester rattachés au Tribunal et a la prison de Grasse. Mais la
sous-préfecture de Grasse est vouée a disparaitre un jour. Cette prison n’est pas
encore faite et nous allons nous battre contre. Mais entre notre volonté et ce que
va décider I'Etat, ce n’est pas forcément la méme chose, notamment pour des
questions de réduction de cofits.

Remaraque : Il est nécessaire de réaliser une étude de déplacements avant de faire ce projet.
Réponse de Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet : A notre demande,
une étude est réalisée par la Métropole. Nous devrions en avoir les résultats aux
alentours du 15 avril. Aujourd’hui, le cotit d’'une ligne de bus est de 110 000 euros/
an. Lorsque vous montez dans le bus, cela cofite 5 euros : 1 euros pour l'usager et
4 euros pour la collectivité. Il faut que nous modifiions nos comportements vis-a-
vis des voitures. Mais pour cela, vous avez raison il faut aménager des endroits
sécurisés pour se déplacer a pieds. Pour faire un trottoir d'1 metre 40, il faut que
nous disposions de 8 metres sur toute la route Allo Marcelin pour descendre sur le
MIN. II s’agit de travaux pharaoniques qui ne sont méme pas concevables. C’est
pour cette raison que je vous indique que I'échangeur, nous y travaillons et ce ne
sera pas un demi échangeur car nous ne faisons pas quelque chose a moitié prix.

Remarque : Il serait nécessaire de créer une nouvelle loi afin que tous les logements vacants
soient loués. En cas de non-respect de cette loi, les propriétaires devraient payer une
indemnité. Il est scandaleux de voir tous les bdtiments inoccupés qui tombent en ruine, faute
d’entretien. J'accueille pour ma part dans la tente dans laquelle je vis, sur le terrain qui va
étre exproprié, 6 a 7 jeunes sans domicile fixe. Personne ne voulait leur louer de logement.
Tout le monde ne peut pas débourser 3 000 a 4 000 euros le m? pour se loger. Il ne faut pas
oublier qu’un smicard touche 1 000 euros par mois seulement. Toute sa vie, il ne gagnera
que 450 000 euros qu'il doit utiliser pour manger, dormir et se déplacer. Ces propriétaires
ne voient que le profit. A I'entrée de Gattieres, cela fait 40 ans que la plus belle maison de la
commune est vide et maintenant murée. Nos politiques doivent s’'emparer du probléeme et
faire en sorte que chacun puisse se loger. Il faut arréter la capitalisation de notre région par
les anglais et les hollandais.

Monsieur le Maire conclut la réunion, en indiquant qu’une prochaine réunion
publique se tiendra fin juin.

Page 24 sur 24

135
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Les ambitions-du projet

En quoi consiste le projet?

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :

= Un aménagement respectueux du cadre naturel

= La proximité avec les poles d’emplois

= Une offre de logements qualitative et accessible a tous (libre, social, en accession
intermédiaire)
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Les modalités de la-concertation

Les moyens a votre disposition

Une exposition sur le territoire de la commune de St Jeannet

Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la
concertation présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie, a
I'EPA et a la Métropole)

Des annonces publiées dans Nice Matin pour I'ouverture de la concertation et les
réunions publiques

Linformation disponible sur les sites internet de la commune et de |'EPA

Les réunions publiques organisées sur le territoire de la commune.

La période de concertation s'achévera quinze jours aprés la mise a disposition du
dossier d'étude d’'impact et des avis.

-

B -

Les modalités de la-concertation

Les démarches réalisées depuis le 15 septembre 2016

Les réunions publiques des 10/10/2016 et 21/03/2017 en présence du Maire, de
I’'EPA, de I'EPF et du maitre d’ceuvre urbain, Alfred Peter dont les compte-rendus
sont disponibles sur le site internet de 'EPA http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/

Six rendez-vous avec des propriétaires et riverains ont été organisés

Les remarques du public sont recueillies par I'EPA, partagées avec nos partenaires
et transmises au maitre d’ceuvre qui élabore le projet
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Trois réunions.publiques”
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. 10 Octobre 2016 : identification des ambitions et des acteurs du développement du
secteur des Coteaux du Var

« 21 mars 2017 : définition du projet sur la base de 3 variantes différenciées

« 19juin 2017 : présentation du projet d'aménagement et périmeétre retenus au regard des
observations formulées lors des précédentes réunions publiques.
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Une référence pour la région
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Echanges et prises de parole
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Présents :

« Une cinquantaine de participants étaient présents

Présents en tribune :

¢ Jean-Michel SEMPERE : Maire de Saint-Jeannet

o Pascal GAUTHIER : Directeur général de I'EPA Plaine du Var
«  Alfred PETER. MOEU Paysagiste-Urbaniste.

Durée : 1h50

Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet et Pascal GAUTHIER DG de 'EPA Plaine
du Var

Monsicur le Maire introduit la réunion en remerciant les participants pour leur présence. Il rappelle que
IEPA et la municipalité s’étaient engagés dans une démarche progressive de conception associant les
habitants. Sans projet préétabli au départ, il s'agissait avee 'équipe d'Alfred PETER d'aboutir & un projet
respectucux du site, de ses riverains et de identité de Saint-Jeannet. Nous arrivons ce soir au terme de
cette démarche de conception préalable qui aboutira & la création d'une zone d'aménagement concerté.
Si cette réunion est la derniére qui se tiendra d'ici la fin de la concertation préalable, il est bien entendu
toujours possible d'écrire 4 'EPA ou sur les registres pour apporter sa contribution au projet.

Pascal GAUTHIER, rappelle que différents scénarios ont été étudiés. Depuis la précédente réunion
publique des rencontres et des réunions sur le terrain ont associé les habitants et les entreprises. En
effet si les grands principes de conception de I'éco-quartier des Coteaux du Var semblent faire
aujourd’hui consensus, il est essentiel de trouver le meilleur compromis pour desservir le site. Sur cet
équilibre entre protection de 'environnement naturel ¢t réponse aux besoins de logements, il sagissait
de desservir efficacement I'éco-quartier, sans y installer en permanence la voiture et en garantissant la
séeurité notamment contre les incendies.

Mensienr le Maire et Monsieur le Directeur proposent d'aller directement & la présentation du choix de
seénario proposé en matiére d'accés c'est-a~dire celui qui offre le plus d'avantages et le moins
d'inconvénients. [1s rappellent que tous les principes fondateurs du projet présenté préeédemment sont
maintenus et qu'ils pourront étre détaillés, si besoin, & I'occasion du débat général.

I- Desservir le quartier sans traverser la zone artisanale et le lotissement
voisin

+ Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste.

FEH La solation retenue

Pour aboutir 2 eette proposition nous vous avons rencontrés sur le terrain, et nous avons discuté
ensemble. Je me souviens de certaines réunions parfois animées mais toujours trés utiles pour alimenter
notre conception. Nous avons également rencontré tous les services techniques et notamment les
pompiers pour vous proposer un projet qui soit conforme a vos exigences et aux normes frangaises de
séeurité qui sont parmi les plus élevées en Europe.

11 nous fallait ainsi vérifier que la décision de ne plus passer par la zone artisanale et le lotissement était
réaliste et recevrait un avis favorable.
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La proposition que nous vous présentons s'appuie sur une double desserte en voiture de I'éco-quartier.
Les deux aceés sont liés & la ertation de deux parkings intégrés, situés en périphérie du site et proches
des voies d'aceds (voir ci-dessus). [1s offriront 1,5 place de stationnement par logement,

- Pour la zone UC, le parking est enterré sous les immeubles en partie haute du terrain, et il est accessible
par le Chemin de Provence, comme pour une sortie de garage.

- Pour la partie en zone NA, le parking se situe dans la partie basse du terrain et il est partiellement
enterré. Il est accessible par la piste existante qui sera aménagée.

Cette conception permet de propoeser un
éco-quartier sans voiture, Il est desservi par
un double systéme d'ascenseurs extérieurs
inscrits dans la pente comme un funiculaire
{voir image ci-contre), et par des ruelles
piétonnes comme dans le village, Entre les
logements des voies mixtes permettent, en
cas de besoin, aux pompiers dinteevenir et
aux habitants d'effectuer par exemple un
déménagement.

Cette propesition a deux conséquences,
L'une concerne denx maisons situées dans
le périmétre du projet et Tautre la piste
dacces a la zone NA qui devra étre
réaménagée.
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Il Le débat

Questions :

- Deux préoccupations. Combien y aura-t-il d'ascenseurs ? Y aura-t-il des jardins ou des heux dédies
aux enfants et aux familles ?

- La question qui se pose pour nous gui habitons a proximité c'est celle du bruit. I va y avoir beaucoup
de jeunes et de familles dans ce nouveau quartier et done des nuisances.,

Monsieur le Maire souligne que malgré les qualités du projet, le principe un peu systématique
d'étagement des logements dans la pente devra étre adapté. 11 faut créer des espaces de rencontre, des
placettes pour favoriser la convivialité dans ce quartier sans voiture.

Réponse de Monsieur Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : Pour les enfants mais
aussi pour les parents, nous proposons de erdéer des espaces publics intercalaives dans la pente, s
s'ouvrent sur les coulées vertes qui descendent dans les vallons notamment au cocur de la zone UC. Pour
la zone NA il y aura une placette & Vendroit oh s'effectue le changement d'aseenseur.

Pour les ascenseurs, il y aura une double cabine
d'ascenscur sur rail dans la partie haute de la
zone NA, Les autres sont des cabines simples,
qui accueillent une quinzaine de personnes,
cest-d-dive de petits funiculaires.

Ils sont destinés principalement aux mamans
avee des pousscties ou aux personnes gui ont
des difficultés pour se déplacer. Les sentes et les
escaliers proposés au ceeur du quartier seront
tris agréables et utilisés par les enfants.

Pour les enfants qui viendront dans ce quartier,
je erois que ¢'est une chance pour nous tous et
pas une contrainte,

Question : e chemin situé le long du lotissement sera til maintenu ?

Absolument. Il faut simplement éviter que les habitants n'y jettent leurs déchets verts comme le fait
remarquer Monsieur le Maive, Une lettre a &t¢ adressée aux rverains par les copropriétaires pour
rappeler les bons gestes & avoir.

Question :

- Vous présentez ce seénario comme une bonne solution. Mais pour moi ¢'est un revirement au regard
des précédentes hypothéses. Je ne suis pas satisfait. Vous passez chez moi. Vous passez sous silence les
conséquences financiéres de votre choix. Vous empruntez un chemin privé et il va falloir le
réaménager. Le risque inondation est-il réglé ? Vous aviez parlé d'un projet agricole mais il semble
absent aujourdhud.

- Qui'est-ce qui vous a poussés a transformer le projet ?

Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de PEPA Plaine du Var :

Le choix que nous vous présentons est un compromis entre des contraintes, [1 ne peut satisfaire tout le
monde mais il est congu avec le plus grand nombre. Nous n'avions pas de plan préétabli. Le projet a
dvolué au fil des études et des échanges, Passer par St Estéve était dangercux €l peu commode, La
concertation a fait son ceuvre mais encore une fois dans un projet d'aménagement, il n'y a pas de solution
idéale.
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Réponse d'Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : La nouvelle hypothése permet de ne
plus prendre en charge financiérement le réaménagement de la voie de St Estéve et le pont sur le vallon
qui étaient nécessaires. C'est une économie importante. Nous aurons & prendre en charges les deux
maisons concernées par la construction du parking situé en haut de la zone UC, d réaménager la piste &
4 m et 4 eréer des aceés.

Pour le risque inondation, le principe retenu est de garder les
eaux sur place. Entre deux barrettes de logements nous créons
des bassins de stockage et d'infiltration.

Pour Fagriculture, le projet est complétement maintenu et
participe de la démarche éco-quartier. J'ai simplement ce soir
simplifi¢ la présentation pour aller directement sur le sujet
principal des débats. Le périmétre de la ZAC permet de
maitriser totalement cette dynamique agricole,

Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet compléte en indiguant que les dudes mendes
avee les pompiers conduisent & déboiser la zone en retirant les pins et a replanter en introduisant des
oliviers, L'entrée dans la zone NA sera plantée et réaménagée pour les piétons. Nous avons dans ce projet
cherché a tenir compte de ensemble des contraintes. Faire un projet ¢'est choisir et ne pas forcément
étre populaire.

Question : Vous dessinez un aceés par le haut a la zone NA de quoi s'agit-il ?

- Le terrain autour de ce chemin est dans le périmétre de la ZAC. Que voulez-vous en faire ?

- Ce chemin est dans une pente trés importante et il faudra aménager au-dessus et au-dessous pour
stabiliser la piste, c'est compliqué, Moi qui habite a ¢oté je pewx en témoigner comme de la difficulté
quti sera celle de eréer un débouché facile sur le Chemin de Provence.

Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet et Pascal GAUTHIER : Ce qui est dessing ict
¢’est une piste sur un chemin existant. Elle nous est demandée par les pompiers, En cas dincendie, ils
doivent pouvoir intervenir sur le feu sans avoir a faire demi-tour. Nous aménagerons done une double
barri¢re sur le Chemin de Provence pour supprimer tout stationnement sauvage, Le chemin actuel sera
élargi & 4 m et sera stabilisé par des souténements.

Par précaution, nous avons inclus tout le terrain dans le périmétre de la ZAC en attendant les études
techniques d'élargissement de la piste pour fixer 'emprise réelle néeessaire & la continuité de la piste de
4m. Mais nous n'achéterons, ou plutét 'EPA nachétera que le strict néeessaire pour permettre
I'élargissement et satisfaire aux exigences de sécurité. Nous néaliserons ce qui nous est demandé en
empidctant le moins possible sur les propriétés riveraines.

Pour le débouché sur le chemin de Provence, il ne s'agit pas de eréer un carrefour mais de permettre, en
cas d'incendie, aux véhicules d'échapper au feu.

En plus de cette piste, nous réaliserons des voies de défense avee des aires de retournement le long du
projet et des voies daceés devant les bitiments.

Question : Vous avez déja une ZAD dans le secteur. Sera-t-elle modifiée ?

Réponse de Pascal GAUTHIER, Directeur général de 'EPA Plaine du Var : La ZAD permet a
la puissance publique de maitriser des terrains pour réaliser 4 terme des opérations cohérentes
d'aménagement en évitant la spéculation. Dans une ZAD, I'EPA n'achéte pas tous les terrains, Quand les
études sont faites, et ¢'est le cas ici, nous n'intervenons que sur les parcelles indispensables au projet.
Une ZAD est valable 6 ans mais peut étre renouvelée sous condition.
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Question :

- Comment sera séeurisé le Chemin de Provence qui va connaitre une circulation accrue ef qui est déjd
trés dangereux ?

- Il faut penser awx aménagements ¢ faire rapidement pour les enfants ?

La sécurité est une préoccupation trés importante pour nous tous et le bilan de la concertation doit le
souligner.

Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet et Pascal GAUTHIER

Nous travaillons actuellement sur les déplacements scolaires et leur séeurisation et sur la eréation d'une
ligne entre Vence et Carros. Aujourd’hui on a une confusion pour les utilisateurs entre transports publics
et transports seolaires. 1l nons faut tout remettre a plat si nous voulons faciliter les transports en
commun. Cela demande du temps et des moyens. Je sais que vous étes impatients, Mais une ligne de
bus c'est 70 000€/an.

Sur 'évolution du Chemin de Provence ef sa séeurisation on a besoin de vous pour agir ¢t besoin
d'anticiper au maximum ce que nous n'avons pas fait dans le passé.

Pour avancer, il nous faut mobiliser la Métropole et surtout inscrire les projets d'avenir dans le futur
PLU métropolitain qui sera approuvé en 2019, 11 vaut « plan de déplacement urbain » et il sera
déterminant pour la vallée du Var et ses grands projets de transports. C'est plusienrs dizaines de millions
d'euros gui seront investis par la Métropole qui est la seule compétente sur le territoire en matiére de
transport,

Pascal Gauthier prolonge son intervention ¢n soulignant que Fétude de 'éco-quartier prend en compte
les impacts de l'arnvée de nonveaux habitants sur les transports. Nous discutons avee tous les services
concernés. Les collectivités et la métropole peuvent ainsi prendre en compte les aménagements de voirie
ou les dessertes nouvelles nécessaires.

Question :
- Comment sont intégrés les besoins scolaires dans la démarche de projet ? Tous les enfants seront-ils
accueillis ?

Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet : Notre école pent facilement se préter 4 un
agrandissement si le besoin s'en faisait sentir. Pour le collége tous les jeunes pourraient étre accueillis
méme si aujourd'hui notre collége comptabilise oo éléves. On avait également un tereain disponible &
Gattieres.

Pour les aceds aux Ctablissements, il faudra eréer un cheminement séeurisé. Monsieur Blanchard
soulignait que nous avions su développer dans le passé des moyens de transport fiables et sirs. Des
tunnels existants pourraient par exemple servir. Mais bitir de larges trottoirs sur le chemin nest pas
possible, Nous avons déja modifié la zone agglomérée pour limiter la vitesse & 5okm/h.

Pascal Gauthier compléte en indiquant que, dans la démarche de ZAC, il est impératif d'intégrer les
impacts du projet surles équipements. En conséquence, ke bilan de 'opération des Coteaux du Var inclut
une aide financiére a la commune pour 'extension de I'école.

Question : Quelle est la suite de la démarche aprés cette réunion ?

Pascal GAUTHIER, Directeur général de FEPA Plaine du Var : Nous allons fixer le pérnimetre
et le programme puis réaliser une étude d'impact du projet sur I'eavironnement puis créer la ZAC. Le
calendricr des travaux dépend de Padoption du PLU métropolitain qui aura licu en 2019,

Avant nous aurons i choisir sur concours les promoteurs qui réaliseront le projet. Nous le ferons, comme
dhabitude pour I'EPA, a partir de critéres de qualité et non sur la base du prix proposé. Nous
privilégierons avec les élus la qualité des propositions,
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Question : Qui va gérer l'ascenseur ? Le systéme a-t-il é1é déja testé ? Le systéme du quartier piéton
avee des aceds ponctuels en voiture ne sera-t-il pas trop difficite a gérer pour une copropriété ?

Alfred PETER, MOEU Paysagiste-Urbaniste : L'ascenseur ne géne pas les circulations des
véhicules pour garantir ¢n permanence la séeunité du site, [ sera géré dircctement par la copropriété, et
il n'est fait que pour les copropriétaires. La gestion de 'ensemble sera faite par un syndic de copropriété
ce qui marche tres bien. Les ordures seront collectées aux entrées du site.

Question ;

- Il me semble que le probléme vient de la superpasition des projets qui vont totalement modifier les
conditions de vie des habitants. On va multiplier les déplacements en voiture et bloguer la circulation.
- En quoi ce projet va-t-il aider a solutionner nos difficultés. Certes, en matiére de circulation, on va
dans le mur, oui on manque de logements sociawx, mais on sera loin du seuil ... Quelle est la vision
d'ensembie, la perspective @ 30 ans ?

Jean-Michel SEMPERE, Maire de Saint-Jeannet souligne que si on faisse les choses en I'état, il
faudra bientdt pour répondre aux besoins des familles actuelles qui ont 3 ou 4 voitures avee celles des
enfants, ne construire dans la vallée que des routes et des parkings.

C'est nos comportements et nos déplacements qu'il faut changer. Les bus sont vides, et tout le monde a
une bonne raison de ne pas les utiliser. Dans les années qui viennent, nous devons avoir une stratégie
cohérente et anticipatrice pour I'aménagement de la vallée et pour nos déplacements.

Pour le logement social, la commune apporte sa contribution et nous avons un contrat avee le Préfet qui
nous permet de ne plus payer la majoration de la taxe, Nous souhaitons d’ailleurs que la nouvelle
gouvernance adapte la loi SRU & la diversité des territoires pour nous éviter d'étre sanctionnés.

On nous demande tout aujourd’hui sans tenir compte de la taille de notre collectivité, Nos efforts
constants ne suffisent pas a répondre aux exigences d'une législation qui évolue sans cesse. L'avenir ¢'est
sans doute le dynamisme de notre vallée qu'il faut protéger.

Monsienr le Maire conclut en remerciant les participants pour leurs réflexions et leurs contributions sur
cette étape de conception qui participent au caractére innovant et qualitatif de ce projet,
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6. Les contributions citoyennes

4.1 Via les registres de la concertation




mer. 09/11/2016 17:37

Manon Richerme

Coteaux du Var_vos observations dans le registre de la mairie

A ‘joseph_louis_blanchard@yahoo.fr

Monsieur,

Nous avons pris connaissance de vos observations dans le registre en mairie en date du 21 octobre dernier, puis du 7 novembre. Nous
vous remercions pour l'intérét porté au projet. Vous aviez, dés la réunion publigue, manifesté votre volonté de suivre la démarche de
concertation et nous vous avons adressé, le 25 octobre dernier, le support de présentation de la premiére réunion publique de
concertation. Un envoi papier vous a également été fait le 31 octobre a votre requéte.

Le projet est en cours d’élaboration par le maitre d'ceuvre urbain, Alfred Peter, augquel nous transmettons vos remarques et
interrogations.

Une autre réunion sera organisée sur le m&me format dont vous serez tenu informé par les dispositifs de communication de la
commune de St Jeannet ainsi que par la publication d"un avis dans le quotidien Nice Matin.

Restant & votre disposition pour toutes questions.

Bien cordialement,

L'équipe de I'EPA
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mer. 09/11/2016 17:33

Concertation

Coteaux du Var_votre observation dans le registre de la mairie
A ‘marc.endinger@gmail.com’

o Vous avez répondu 3 ce message le 27/01/2017 18:11.

Monsieur,

Nous avons pris connaissance de votre observation dans le registre en mairie en date du 17 octobre dernier. Nous vous remercions
pour l'intérét porté au projet. Vous avez regu par ailleurs un mail, le 25 octobre dernier, adressé aux riverains et habitants de votre
commune gui ont demandé a suivre I'évolution de I'opération vous adressant le support de présentation de la premiére réunion

publigue de concertation.

Le projet est en cours d’élaboration par le maitre d’ceuvre urbain, Alfred Peter, auquel nous transmettons vos remarques et
interrogations.

Une autre réunion sera organisée sur le m&me format dont vous serez tenu informé par les dispositifs de communication de la
commune de 5t Jeannet ainsi que par la publication d’un avis dans le guotidien Nice Matin.

Restant & votre disposition pour toutes questions.
Bien cordialement,

L'éguipe de I'EPA
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lun, 02/01/2017 12:13

Manon Richerme

observation registre concertation nouvelles opérations
A Carole TAURIAC (caroletauriac@nicecotedazur.org); 'PINMA Benoit: 'urbanisme@saintjeannet.com’
Ce  MARCUCC Olivier; Nathalie Olivero

o Vous avez transféré ce message le 13/01/2017 15:50.

| Message " 201612 22 Piutine abs registre MNCA,pdf (132 Ko)

Bonjour,

Tout d'abord, veuillez recevoir tous mes veeux pour cette nouvelle année, vous et vos éguipes.

J"ai pu constater une observation portée au registre dédié 3 la concertation préalable a la création d'une ZAC sur le secteur des
coteaux du var & 5t Jeannet qui reléverait de la concertation du PLUM. Je vous en transmets la copie.
Bien cordialement,

Manon RICHERME

Chargée d'opérations

EPA Eco-Vallée Plaine du Var

Immeuble NICE PLAZA — 455 Promenade des Anglais

BP 33257 — 06205 NICE CEDEX 3

Tel : 04.93.21.71.09 Email : manon.richerme®epa-plaineduvar.com
www.ecovallee-plaineduwar. fr
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Nice, le 27 0CT. 20V

OBJET : Coteaux du Var - Réponse aux remarques formulées dans le registre de la concertation

Monsieur,

A la suite de la transmission des remarques portées sur le registre présent en mairie depuis Fouverture
de la concertation le 15 septembre 2016, nous avons pris connaissance de vos observations sur le projet
des Coteaux du Var en date du 20 octobre 2017.

Nous vous y répondons point par point :

- L'accés que vous possédez actuellement sur la route RM 2209 sera conservé.

- Les parcelles AKOQ76, AKOO77, AKDO78 et AKO126 sont incluses dans le périmétre prévisionnel de
ZAC car le projet d’aménagement est encore en cours de définition et peut nécessiter des
aménagements complémentaires. L'opération d'aménagement n’a pas pour objectif d’acquérir
du foncler non nécessaire a la réalisation des aménagements, je prends bonne note de votre
souhait de ne céder que les emprises nécessaires.

De plus, I'Etablissement Public Foncier (EPF) PACA prendra contact avec vous prochainement pour
échanger sur cette problématique foncidre.

Espérant avoir répondu & vos observations, je reste 3 votre disposition pour toutes questions
complémentaires.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, Fexpression de mes salutations distinguées.

Le Directeur Général,

Monsieur STEFANI Jean-Marc
815, RM 2209
06640 Saint-Jeannet

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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[) Observations et remarques sur le Document Création de la ZAC (projet)

L'EPA chargé d'un projet de logements locatifs en mixité sociale présente un projet de
ZAC daté de juillet 2017 qui se démarque de la ZAD de mai 2016 par une extension qui
vise a inclure 2 propriétés baties privées constituant résidence principale pour chacune
de 2 familles saint-jeannoises.

Rappelons que la ZAD a confié 4 I'EPA une surface de prés de 28 ha.

Dire que l'inclusion de ces 2 propriétés (moins de 0,6 ha au total) est
indispensable pour répondre aux objectifs du contrat de mixité sociale n’est pas
un argument crédible. Il suffit de voir les plans des différents scénarios publiés
jusqu'en mars 2017, aucun de ces plans, depuis 'avant-projet initial, n'intégrait
ces 2 habitations.

La concertation est une étape importante de la procédure de ZAC. Or, pour des
motifs inconnus, la derniére réunion du 19 juin a complétement déraillé, Le
concepteur du Projeta sorti “du chapeau" une solution qui n"avait jamais été
discutée auparavant, qu'il a présenté comme retenu. Il n'a pas voulu ou n'a pas pu
répondre aux guestions posées pour des motifs que nous ignorons. Ainsi pas
d'analyse comparative entre cette solution et les précédentes, pas d’arguments
solides qui mettent cette solution au premier plan, pas de justifications crédibles
et rationnelles,

L'avant-projet immobilier dévoilé in fine en juin 2017 ne respecte pas l'objectif
initial d'un projet eco-exemplaire.

[ n’est pas exemplaire & double titre,  I'intérieur du complexe de 400 logements
et a l'extérieur :

- Alintérieur du complexe immobilier on retrouve par certains aspects les

~ défauts des constructions d’immeubles “ 2 I'ancienne “ : pas de centre de vie, pas
de centre médico-social, PAS d’ECOLE pour diminuer le nombre d'éléves par
classe, dans la commune, pas de considération pour les habitations voisines (il
est méme envisagé d'en démolir 2 ainsi que leur centaine d’arbres fruitiers dont
une oliveraie « cailletier »).

- Alextérieur, la conception du projet présenté ne se préoccupe pas des
infrastructures routiéres entourant le complexe de logements, ni de la mobilité
des nouveaux habitants au dehors. L’avant-projet retenu propose d‘installer un
parking de 201 emplacements banalisés { !) en bordure du Chemin de Provence
trés étroit (Sm de large) reconnu dangereux et déja sous-dimensionné pour la
circulation actuelle.

Or, ce chemin de campagne, voie communale VC10, n’est pas un axe structurant
(Veir avis de I' AE, voir décision du Conseil Municipal du 26/09/2017, etc...) et ne
peut donc pas recevoir une infrastructure aussi imposante qu'un parking de plus
de 200 emplacements.

159



page2/6
Ce Chemin est extrémement dangereux pour la circulation piétonniére et
impropre aux transports collectifs efficaces : vitesse souvent limitée a 30,
nombreux ralentisseurs et secteurs a passage alterné, ponts vétustes,
croisements entre 2 Bus périlleux.
Or, il est impératif d’augmenter la fréquence de rotation pour les transports
collectifs : le systéme type matin-midi-soir n'est plus adapté pour les actifs qui
ont aujourd’hui pour la plupart et dans beaucoup de secteurs des horaires
variables et discontinus.

Conclusion

Citons une phrase de I'Etude d'impact, Annexe 2 page 10 :

« Le zonage en UC et la servitude de mixité sociale n°10 permettent de
réaliser réglementairement la 1°* phase du projet qui répond également
aux objectifs de mixité sociale. »

Or, Le dossier de création de ZAC se place résolument hors du cadre
réglementaire, en créant méme une nouvelle zone dite UH (para 2.5), dans le but
d’ annexer 2 propriétés privées baties. Elle abandonne ainsi I'idée d'un Projet
éco-exemplaire, puisque ce détournement vise, en fait, 3 justifier linjustifiable, a
savoir !

la démolition de 2 propriétés béties, compiantées d'une centaine d’arbres
fruitiers et oliviers typiques de la région nicoise, constituant résidences
principales de 2 familles, ce qui semblait totalement exclu au début de la
concertation,

puis, l'installation en bordure du Chemin de Provence d'un parking de 201
emplacements banalisés ( I), sur une route de campagne non structurante au
détriment de la sécurité routiére,

Rappelons que ce Chemin ne peut disposer de trottoirs piétons, sans parler de
piste cyclable, ni de transports collectifs sérieux pour les actifs se dirigeant vers
les grands bassins d'emplois,

Si ce type de solution vient a étre retenu, ce sera au désespoir de ceux qui
entendaient les promesses de mobilité et transport doux tenues au début de la
‘concertation.’ La qualité de la présentation n'était pas au rendez-vous de la
derniére réunion du 19juin 2017...

Nous ne pouvons donc approuver I'extension du périmétre de ZAC a 2
propriétés baties, appartenant a 2 familles saint-jeannoises, et situées
réglementairement en zone résidentielle.

Bien entendu, nous nous élevons aussi fermement contre toute procédure
d'extradition qui pourrait étre engagée dans ce cadre.

Date : 35/40/3042_ Signature :
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I) Observations et remarques sur I'Etude d'impact

A) I Etude d'Impact souffre des 2 difficultés majeures du Projet Immobilier des Céteaox
du Var a St Jeannet :

1°) Laire d'étude se trouve modifiée par I'extension non du périmétre de ZAC -
modification venant en support de I'hypothése retenue par la conception du Projet
immaobilier. Les nombreuses investigations faites sur le milieu naturel dans le périmétre
réglementé devront étre obligatoirement reprises. Le périmétre de ZAC proposé n'est
pas pris en compte, 1 ot il s'étend inddiment sur 2 propriétés privées, dans sa partie
haute. Pour le Volet Natura 2000 et le Volet Milieu naturel, ces 2 espaces ne font pas
partie des zones étudiées. Voir pages 9,17,22,30,36,41.

Ces études étant réalisées bien avant la présentation surprise de la version dite retenue
du projet le 19 juin 2017.

27) Cette version retenue par la conception du Projet a été dévoilée tardivement. Elle a
refusé de répondre aux questions soulevées, et n'a pu présenter d'arguments
convaincants, objectifs, chiffrés aux participants de la concertation.

Elle ne s’est pas appuyée sur une analyse claire, sur des critéres objectifs et chiffrés
permettant de la situer au-dessus des scénarios précédents et méme de I'avant-projet
initial.

Une partie de I’ Etude d'Impact essaie a posteriori de justifier la solution retenue, mais
difficilement et parfois de maniére contradictoire, par exemple sur les zones
réglementées du PLU communal, sur la qualification du Chemin de Provence, sur le
nombre de logements de la phase 1, sur la localisation précise des parkings, sur le
nombre et la banalisation des emplacements de parkings correspondants etc...(voir
para. C).

B) Revenons sur les raisons du choix de la solution retenue.

L’Etude d'impact s’appuie sur la sécurité des accés, comme raison principale n°1,
mais donne de maniére étonnante priorité a I'accés sur le Chemin de Provence. L3,
la confusion est totale, I' équipe n'a semble-t-il jamais mis les pieds sur cette voie !

Quant a la gestion des risques d'incendies et la piste de défense contre les feux, elles
étalent prises en compte dans tous les autres scénarios y compris I'avant-projet initial.

Les 2 autres raisons évoquées, comme le développement de la zone d’activité locale et le
continuum d’urbanisation sur le long terme ne se demarquent pas non plus vraiment
des solutions antérieures.

Il'y a manifestement, A ce jour, des raisons du choix qui ne sont pas clairement dévoilées.
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Nous restons dans l'attente d'une analyse fine des transports et déplacements
demandés par I'Autorité Environnementale et par les participants des réunions de
‘concertation’, en particulier sur le Chemin de Provence..

Cette analyse doit obligatoirement prendre en compte les projets conduits par
I'EPA, surtout celui de Gattiéres, le Projet des Bréguiéres débouchant lui aussi sur
le méme Chemin de Provence !!!

C) Contradictions relevées dans I'Etude d' impact.

Une conséquence du flou qui entoure cette affaire est que de nombreuses contradictions
apparaissent dans ce document et nuisent 2 la crédibilité de 'ensemble :

a)

b)

le nombre de logements indiqué est de 283 (page 166) pour la 1% phase, ona
noté par ailleurs la création d'un parking de 201 emplacements.

Avec un coefficient minimal de 1,5 par logement, pour un secteur type Chemin de
Provence, sans mode doux sérieux possible, on arrive a seulement 134

logements !

le Chemin de Provence placé comme accés prioritaire précédemment’

“ souffre quant a lui d’'un manque de sécurité...engendré par son gabarit étroit et
la présence de talus contraignant I'élargissement de la voie( para. 5.1.1)";

Avant cela, au paragraphe 4372, le Chemin de Provence avait été qualifié A la fois
de voie principale et de voie secondaire !!!

[1'y a dans le texte une grande ambigiiité sur le réle du PLU, d'une part on lit au
para.1.2 .2 :"]e zonage en UC et la servitude de mixité sociale n°10 permettent
réglementairement de réaliser la premiére phase du projet qui répond également
aux objectifs du contrat social”, D’autre part, le périmétre de ZAC se trouve
soudain augmenté de 0,6 ha (sur 28ha concédés) au détriment de 2 habitations
principales !!!

Il est difficile dans ces conditions de comprendre comment |'Etude d'impact peut
venir en appui du dossier de création de la ZAC.

Cette perception de flou sur les motivations profondes de cette affaire se
retrouve sur de nombreux supports : le compte-rendu du Conseil municipal
du 26 septembre 2017, des sites locaux d'informations , et méme I'article
du journal Nice Matin du 28 septembre 2017 commentant ce méme Conseil.
L’engagement de « privilégier les mobilités douces : i pied, avélo ne peut
manifestement pas étre tenu »!

Nous ne pouvons cautionner dans I'état I'Etude d’'impact et par conséquent
le dossier de Création de la ZAC.

Date :
Signature :
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Observations et Remarques sur I'Avis de mise a disposition du Public

1) Avis de I'Autorité Environnementale (AE)

A) L'EPA, dans tous les documents présentés, y compris dans sa réponse 2
I'Autorité Environnementale néglige de tenir compte d'un autre de ses
activités en cours sur le Chemin de Provence : un programme immobiller 3
Gattiéres, la commune la plus proche et desservie par le méme Chemin.
S'agissant d'un programme important, de I'ordre de 350 logements, lors de
toute étude de déplacement, il faut obligatoirement additionner les 2 flux.
Ceci conduit a une augmentation totale moyenne du flux de circulation sur le
Chemin de Provence de 15%+15%= 30% !!!

Une telle augmentation du trafic sur ce Chemin déja sous-dimensionné
pour la circulation actuelle et réputé accidentogéne doit étre fortement

signalée
Nous souhaitons que I'AE donne son avis sur ce grave probléme,

B) L'EPA, dans tous les documents mis a disposition du Public, ne révéle pas
clairement, notamment a I'Autorité Environnementale, les conséquences
prévisibles de I'extension du périmétre de ZAC, A savoir :

a. Lacréation d’ un parking, de plus de 200 places banalisées, desservi
uniquement par le Chemin de Provence, voie considérée par la Commune et
parl°AE comme non structurante et ne pouvant donc pas accueillir une telle
infrastructure,

b. Ce parking serait construit a la place de 2 propriétés bities, complantées
d'une centaine d’arbres fruitiers dont une oliveraie, composée d'oliviers
cailletiers centenaires et pluri-centenaires, inspectée par la Chambre d'
Agriculture des AM « Il s"agit d'une variété (d'oliviers) caractéristique
du département des Alpes - Maritimes dont la typicité et le lien au
territoire sont reconnus... » (cf. rapport d’inspection du 05/07/2017).

Ce parking de plein air et banalisé serait un bien terrible cadeau fait 3 ce
quartier du Chemin de Provence !

C) L’EPA avait énoncé comme I'un de ses principes de bases, lors du lancement
de la concertation, de veiller 4 ce que le Projet ne vienne pas perturber outre
mesure les habitations environnantes et limiter au maximum les démolitions.
Or ces importantes démolitions de maisons d’habitations principales et de
destructions d’arbres (les centenaires et pluri-centenaires sont pratiquement
impossible a récupérer) qui ne sont pas signalées 3 I'AE avec clarté, sont en fait
en quelque sorte couvertes par I'extension du périmétre de ZAC A uniquement 2
propriétés baties, résidentielle. privées situées réglementairement en zone UHa.
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Autre principe énoncé dans I'Etude d'impact (paral.2.2) : « le zonage en UCetla
servitude de mixité sociale n°10 permettent de réaliser réglementairement la
premiére phase du projet qui répond également aux objectifs du contrat
social zone UC ».

Nous y avons cru a cela naivement, depuis la présentaion de I'avant-projet
opérationnel jusqu’a celle de 3 scénarios 3 la 2¢™ réunion de concertation.

Mais dés le début de la derniére réunion du 19 juin, 'ambiance avait changé,
nous avons compris que I'Equipe Projet, malgré ses engagements antérieurs, ne
s'intéressait qu'a créer un projet immobilier, 3 I'ancienne, clos 4 I'intérieur, tout-
voiture a I'extérieur. La sécurité routiére hors du complexe immobilier n’ était
manifestement pas leur probléme, ni les mobilités et les transports doux.

Conclusions

A cause des nombreux engagements non tenus par I'Equipe Projet, I'AE devrait
revenir incessamment sur 3 points importants :

1. aupres de I'Etude d'impact sur les problémes de transports et
déplacements, liés a I'accumulation de voitures causée par 2 projets sur 2
communes voisines, St Jeannet et Gattiéres, pilotés par I'EPA ;

ce qui n"a pas été prévu étudié et planifié pendant |a phase de pré-étude
opérationnelle ne sera jamais réalisé, les habitants le savent bien.

Prendre aussi en compte dans cette étude fin, le propos de I'Etude d'impact, en
page 7/16 : « 'aménagement de la ZAC va générer un trafic supplémentaire
dans un secteur ot la problématique des transports reste prégnante
(chemin de Provence, plaine du Var). »

Puis réaliser qu’ Aujourd’hui les horaires de travail des actifs des bassins
d’emploi de la plaine du Var ont changé, le cycle classique des transports “matin-
midi- soir"n’est plus opérant. Les horaires de travail dans I'industrie, les
centres commerciaux, les hépitaux sont essentiellement variables et
souvent discontinus ; ce qui impose des fréquences de rotation élevées,
incompatible avec le Chemin !

Z . aupres de I'Equipe Projet sur les graves conséquences humaines et
écologiques de la destruction de 2 propriétés baties, résidences principales ede
2 familles.

3. et aupres du Concepteur pour qu'il se sente investi aussi, dés le début, des
infra-structures routiéres autour du programme immobilier. Un petit nombre de
participants I'a relancé & maintes reprises a ce sujet. Sans succeés !

Nous demandons a I'Autorité Environnementale d'insister sur « la nécessité
d’actualiser I'étude d'impact et du caractére notable des incidences » et d'étre par
conséquent consultée avant la phase de réalisation de ZAC.

Date Signature
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IV) Observations et remarques sur I'Avis de la Commune

Le Conseil Municipal a émis un avis favorable sans aucune objection au Projet tel qu'il
est présenté aujourd’hui.

Il accepte donc de voir détourner de facto le PLU communal en vue de I'installation d'un
Parking banalisé de plus de 200 emplacements , en plein air, en bordure du
Chemin de Provence (cf ; page11 doc. Création ZAC) qui sert d'axe de communication
entre Vence et les communes des collines avoisinantes, La Gaude, St Jeannet et la Plaine
du Var,

On estime que la présence d'une telle structure, liée a I'impossibilité de créer trottoirs
piétons, sans parler de piste cyclable, va entrainer au total 15 4 30% de trafic en plus sur
cette voie dangereuse et déja sérieusement embouteillée aux heures de pointes. Comme
nous l'avons indiqué dans les observations précédentes cette voie est impropre aux
transports collectifs par Bus pour les actifs.

C'est une lourde responsabilité pour la Commune d'accepter le Projet actuel, sans rien
dire sur les risques importants de sinistres sur cette voie communale. La Commune ne
pourra pas s'en défausser sur les communes voisines, ou sur les instances
administratives supérieures.

L’Equipe Projet prend d'ailleurs elle-méme ses distances avec ce dysfonctionnement, par
ces 2 phrases tirées de I'Etude d'impact :

« Connexion limitée au centre-ville, via I'étroit chemin de provence, inadapté a de
fortes circulations » (para. 4.3.7.2)

Le chemin de provence « souffre quant a lui d’'un manque de sécurité... engendré
par son gabarit étroit et la présence de talus contraignant I'élargissement de la
voie » (para5.1.1)

La solution proposée découle de la derniére réunion de « concertation » qui a été baclée,
sans que les participants puissent en connaitre les raisons. Elle n'est ni écologique, ni
exemplaire : elle veut détruire des propriétés existantes pour élever un Parking et
assurer la victoire du mode tout-voiture pour longtemps.

Nous demandons au Conseil Municiapal d'agir, sans cesse, auprés de 'Equipe Projet afin
qu'elle trouve, comme promis, au démarrage de la “concertation “,une solution vraiment
eco-exemplaire et innovante qui évite tout risque d'expropriation de familles saint-
jeannoises.

DATE . RS J40)2042

SlenvaTure . T-BLAW UM |) 41/@(/—”
Cewma gt -
M. EnPiRen /A.r fsfb‘hﬁ!\n‘: %ﬁ
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ECO
VALL Nice,le 0 1 DEC. 2017

A I'attention de Monsieur BLANCHARD et des 8 autres riverains du Chemin de Provence

OBJET : Coteaux du Var — réponse observations déposées dans le registre de la concertation

Mesdames, Messieurs,

Nous avons ptis connaissance des observations que vous avez formulées le 25 octobre 2017 concernant
le projet d’aménagement des Coteaux du Var 3 Saint-Jeannet. Vous avez effectué ces observations sur le
registre présent en mairie dans le cadre de la mise a disposition de I'étude d'impact ainsi que des avis de
I'autorité environnementale et des collectivités concernées, laquelle s'est déroulée a partir du 12 octobre

2017.

Nous sommes sensibles 3 vos inquiétudes et nous nous efforcons d'y répondre point par point.

1) Sur le projet de dossier de création de la zone d’aménagement concerté :

L'arrété préfectoral du 19 mai 2016 portant création et deélimitation du périmétre de zone
d'aménagement différé « Les Coteaux du Var » sur le territoire de la Commune de Saint-Jeannet a pour
objectif de définir un périmétre de réfiexion sans que celui-cl n'ait & correspondre parfaitement au
périmétre de la zone d'aménagement concerté.

La partie nord du projet est actuellement classée en zone UC et UH du réglement du plan local
d'urbanisme (ci-aprés PLU) de la commune de Saint-Jeannet, lequel a é1é approuvé le 19 décembre 2011.
Les zones UC et UH sont aujourd’hui constructibles et permettent donc de réaliser la premigre phase du
projet et de répondre aux objectifs de mixité sociale.

La solution présentée lors de la derniére réunion publique du 19 juin 2017 avait déja été évoquée
précédemment. En effet, lors de 1a 2™ réunion du 21 mars 2017, 3 solutions d'accés au nouveau quartier
ont été présentées, Les deux premieres solutions prévoyaient pour I'une, un acces depuis la route de la
Baronne passant par la zone d'activité de Saint Estéve et le Hameau de Saint Estéve, et pour l'autre, un
accés depuis la route de La Baronne via la piste existante. Ces deux premiéres solutions n'ont pas été
retenues pour des questions de sécurité et pour éviter de faire passer par une méme voie tous les
véhicules du secteur. La troisieme solution prévoit de dissocier les accés au quartier, par la route de la
Baronne pour I'accés & la zone NA, et par le chemin de Provence pour I'accés a la zone UC, Cette solution
présente I'avantage de ne pas faire passer tous les flux de véhicules par un méme axe de circulation, mais
aussi d'ouvrir davantage le quartier vers le village et accentuer le sentiment d'appartenance au village.
Les atouts de cette solution en comparalson avec les deux autres ont été exposés lors de la réunion du 21
mars 2017. Cette solution a fait I'objet d'un examen approfondi et de rencontres avec les propriétaires
impactés avant la derniére réunion du 19 juin 2017. Elle nécessite entre autre de déplacer la poche de
stationnement de la zone UC vers le nord-ouest au bord du chemin de Provence.

Afin de répondre aux exigences du PLU, tout projet de logement doit prévoir un certain nombre de places
de stationnements pour les futurs habitants. Comme cela a été indiqué en réunion publique, ces
stationnements sont répartis en 2 poches : I'une a l'intérieur de la zone NA et I'autre a l'intérieur de |a
zone UC. La poche de stationnements prévue sur la zone UC est moins impartante que celle de la zone
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NA. Afin de s'adapter au mieux a la topographie du terrain, elle prendra la forme d’un parking enterré et
sera dédiée aux habitants,

L'établissement public d’aménagement Ecovallée Plaine du Var (ci-aprés EPA) et la Mairie ont bien
entendu les inquiétudes formulées assez tot dans la concertation sur la dangerosité du chemin de
Provence. L'EPA veillera dans les études a sécuriser au mieux l'accés a ce secteur du quartier depuis cet
axe routier. La sécurisation des flux sur le Chemin de Provence passe avant tout par un renforcement de
la desserte en transports en commun. C'est pour cette raison que I'EPA et la Commune travaillent avec
les services de la Métropole pour que I'ensemble des équipements mais également la planification
urbaine du territoire soient adaptés au projet.

A noter enfin que la mobilité douce au sein du projet de zone d’aménagement concerté n'est pas remise
en question, le projet d'un quartier piéton est maintenu.

I1) Sur I'étude d'impact :

A - Le périmétre (ou aire d'étude) concerné par les prospections naturalistes mises en ceuvre depuis 2016
sur le territoire de la commune de Saint-Jeannet va bien au-dela du périmétre prévisionnel de la zone
d’aménagement concerté et intégre tous les milieux in et ex situ qui peuvent avoir un intérét écologique.
Cela a permis aux écologues d'avoir une vision précise des enjeux en présence ainsi que des continuités
écologiques, sur un périmetre élargi permettant d’adapter le périmétre de zone d'aménagement concerté
in fine arrété.

La solution retenue pour ce projet a ainsi été le fruit d'un travail itératif entre la maitrise d'ceuvre, les
bureaux d'étude, I'architecte et les écologues tout au long de I'évaluation environnementale afin de
proposer un projet répondant aux besoins tout en minimisant les impacts sur I'ensemble des thématiques
en présence tel que présenté au paragraphe 5.3 de I'étude d'impact.

8 — Comme indiqué dans notre réponse a |'avis de 'autorité environnementale, les éléments précisant
I'estimation du trafic engendré et l'insertion sur le chemin de Provence seront présentés dans
I'actualisation de I'étude d'impact, une fois 'avant-projet des équipements de voiries effectué, c'est-a-
dire au stade du dossier de réalisation du projet de zone d’aménagement concerté, ainsi que I'a
recommandé I"autorité environnementale et ainsi que cela est prévu par l'article R, 311-7 du code de
I'urbanisme en ce qui concerne les éléments qui ne pouvalent étre connus au moment de la constitution
du dossier de création (notamment, le projet de programme des équipements publics permettant une
évaluation fine des incidences du projet sur la circulation n’est arrété qu'au stade du dossier de
réalisation).

Aléchelle supra-communale, en l'absence de SCOT, le PLU métropolitain qui vaudra Plan de déplacement
Urbain (ci-aprés PDU) et dont I'approbation est prévue avant la réalisation du projet apportera des
éléments importants sur les stratégies a venir en termes de transports, que ce soit pour les modes doux,
les transports en communs ou pour les véhicules particuliers. En ce sens, une étude de circulation de la
rive droite, en cours de réalisation, doit permettre de nourrir le futur PDU et le dossier de réalisation du
projet de ZAC,

C - Sur les contradictions relevées dans I'Etude d’impact :

a) les 283 logements indiqués en 1° phase (page 166) concernent les objectifs de production de
logements locatifs sociaux fixés par le Contrat de Mixité Social & I'échelle du territoire de la
commune prévus sur I'emprise de 11 servitudes de mixité sociale a I'échelle du territoire communal, dont
une servitude sur le site des coteaux du Var ;

b) le Chemin de Provence est bien défini comme une voie secondaire |

¢) le projet d’aménagement ne sera pas uniquement réalisé sur la zone UC (il ne se limite pas
exclusivement a cette zone) mais dans I'ensemble du périmeétre de 1a zone d'aménagement concerté, tel
que prévu au projet de dossier de création. A noter que, la conformité du projet aux régles d’urbanisme
n'est pas appréciée au stade de la création de la ZAC, ni méme du dossier de réalisation, mais au stade de
la délivrance des autorisations d'urbanisme (Conseil d'Etat, avis, 4 juillet 2012, n*356221).
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1) Sur Vavis de I'autarité environnementale

A — L"avis de autorité environnementale a déja été sollicité dans le cadre de la procédure de création de
zone d'aménagement concerté pour chacune des deux opérations d’aménagement citées (opération Les
Bréguiéres et opération Les Coteaux du Var).

Nous nous conformerons a leur demande de précisions dans le cadre de |'actualisation de I'étude d'impact
au stade du dossier de réalisation de la zone d’aménagement concerté, actualisation qui donnera lieu a
une nouvelle saisine de I'autarité environnementale pour avis.

Les effets cumulés de ces deux opérations ont déja été analysés dans le cadre des études d'impact initiales
et seront précisés dans le cadre des actualisations a venir,

8 - Comme rappelé plus haut, pour étre conforme au PLU, chaque logement doit pouvoir bénéficier d’un
certain nombre de stationnement. Le projet ne fait que répondre & cette obligation. A cet effet, le projet
prévoit la réalisation d'un parking enterré dédié aux habitants.

C - Les incidences du projet sur le bdti existant, et notamment la nécessaire démolition de deux
habitations, ont été présentées dans I'étude d'impact (page 197) transmise pour avis a l'autorité
environnementale. Cet impact n'a pu étre évité au cours de la conception du projet.

IV) Sur I'avis de la commune

La solution retenue est détaillée dans I'étude d'impact et dans le projet de dossier de création de zone
d’aménagement concerté. L'autorité environnementale juge d'ailleurs cette description illustrée du
projet satisfaisante et ne demande pas de compléments dans I'actualisation au stade du dossier de
reéalisation.

Le principe d'aménagement du site reste celui d’'un quartier « piéton et paysage », privilégiant de
nouvelles formes de déplacement et se voulant exemplaire et écologique.

Lors de I'actualisation de I'étude d'impact, des précisions seront apportées sur le fonctionnement du
quartier et nous porterons une attention particuliére a votre demande de démontrer en quoi la solution
retenue est éco-exemplaire, étant rappelé que l'avis du Conseil municipal de Saint-Jeannet sera de
nouveau sollicité avant 'approbation du dossier de réalisation

Je vous prie d’agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de mes salutations distinguees.

Le Directeur Général,

~ o

—— Olivier SASSI

Immeubie Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71,00 - Fax 04,.93,.21.71.26 - www,ecovallee -plaineduvar.fr

168






Association VIVRE SAINT-JEANNET, " LONGO MAI "

Apres lecture de I'étude d'impact, mise 4 disposition du public du 12 au 27 octobre 2017, relative au
projet de ZAC des Coteaux du Var, nous nous permettons d'inscrire dans le registre mis &
disposition un certain nombre d'erreurs, d'omissions ou de ¢e qui nous parait étre des insuffisances
manifestes relevées au cours de notre lecture.

Compte tenu du volume important du document (274 pages) cette premiére liste ne poursuit pas
l'objectif d'étre exhaustive et se limite volontairement aux sujets relatifs a I'impact du projet sur
l'environnement extérieur au projet, au travers de 4 thémes :

- Les accés existants et venir.

- L'organisation des déplacements.

- La gestion des effectifs scolaires.

- Compatibilité¢ du projet avec les documents d'urbanisme existants.

Les accés existants et 3 venir -

1) D'une maniére générale, le réle du Chemin de Provence existant et & venir n'est pas traité de
fagon cohérente. Ce chemin ne peut pas étre a la fois axe structurant (p.26, p.121), voie
secondaire (p.19, p.164, p.174) ou voic & fermer la circulation comme il est écrit p.221. 11
est important pour I'analyse de l'impact du projet sur le secteur que ce rdle soit défini de
fagon unique et dés maintenant sans attendre le futur PLUM/PDU dont la date d'approbation
et de misc en vigueur sera sans doute ultéricure 4 la date de validation du projet et des
premiers dépot des PC.

2) 1l est mentionné par ailleurs et & juste titre p.121 que l'aire d'étude présente des liaisons
limitées avec le réseau viaire actuel qui présente déja lui-méme des difficultés et que 1'état
du Chemin de Provence est inadapté & des fortes circulations. En méme temps aucune voie
d'accés nouvelle ni aucun aménagement du Chemin de Provence (autre que sa fermeture
partielle décrite p.221) ne sont mentionnés, ce qui est contradictoire, méme dans I'hypothése
d'une absorption partielle des besoins supplémentaires par des modes de déplacements doux,

3) Contrairement & ce qui est écrit p.122, il n'existe aucun trottoir sur le Chemin de Provence,
Le trottoir le plus proche du site est situé & I'angle du chemin de La Billoire, soit & prés d'l
km du débouché de la poche nord du Projet.

4) Les giratoires mentionnés 4 la méme p.122 sont situés sur la commune de Gattiéres 4 plus
de 2 km du site, et ne jouent de ce fait aucun rdle ni positif ni négatif sur le projet, Il n'ont
donc aucune raison de figurer dans I'étude d'impact,

5) Contrairement ce qui est écrit p.19, p.121 et p.174, la RM 2210 ne dessert pas la zone
concernée et en est méme trés éloignée. Il faut parcourir plus de 2km via le Chemin de
Provence ou la RD 2209 depuis Gattiéres pour rejoindre le site du projet depuis la RD 2210,

6) Voies a créer : Il est rappelé p.98 les ER 15 et 17 qui figurent au PLU (pour élargissement de
voies 4 8m), mais il semble 4 la lecture de I'étude d'impact et des plans associés (également
comme cela a ét¢ confirmé en réunion publique) que ces aménagements ne sont plus
d'actualité. 1l convient donc de ne pas y faire référence dans I'étude d'impact

7) 11 manque dans I'étude de trafic p.120 le trafic existant sur le Chemin de Provence au droit
du projet. Les données correspondantes semblent cependant figurer sur le plan en p.126 o il
est mentionn¢ 1985+2036 veh/jo pour la partic en aval du projet (vers Gattiéres) et
243042820 veh/jo pour la partie en amont (vers le Peyron et le village de Saint-Jeannet), 11
serait logique que ces valeurs figurent plus clairement dans l'article 4.3.7.1 B p.120.

isation des déplac 2

I) De maniére générale, I'impact des déplacements parait sous-estimé, compte-tenu entre autre
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de ce qui est écrit plus haut. Cet avis est d'ailleurs partagé par ['Autorité Environnementale
qui dans son avis précise p.7 que l'aménagement de la ZAC va générer un trafic
supplémentaire et qu'elle attend « une analyse fine de la problématique des déplacements et
des mesures adaptées » dans un secteur oli la problématique déplacements reste prégnante,
ce qui est une fagon diplomatique d'écrire que le document actuel répond insuffisamment &
cette problématique.

2) A ce sujet la réponse de I'EPA a I'Autorité Environnementale n'est pas satisfaisante :

- elle ne mentionne pour justifier d'un impact faible les chiffres du trafic des 52
véhicules sortants en heure de pointe du matin en « oubliant » les 20 véhicules entrant.

- I'EPA occulte le fait que ces 72 véhicules doivent manoeuvrer pour s'insérer et/ou
couper la circulation ce qui génére par véhicule un impact négatif sur la circulation bien
plus important que les 335 passages de véhicules existants qui ne font que passer.

- I'EPA occulte pareillement 1'incidence sur la circulation aux heures de pointe des
véhicules en provenance de la poche basse de la ZAC qui devront remonter par le
CD2209 et le Chemin de Provence pour emmener leurs enfants 1'école des Prés si
aucun autre établissement scolaire ne leur est proposé, ce qui correspond au cas de
figure envisagé dans la présente étude d'impact.

- Il est donc erroné¢ d'affirmer comme le fait I'EPA dans sa réponse & I'Autorité
Environnementale que l'accroissement de I'impact sur la circulation Chemin de
Provence serait seulement limité & 15%.

3) En ce qui conceme les déplacements en mode doux, les ambitions de I'EPA et de la
commune de les privilégier (p.26, p.166) restent & démontrer, cette affirmation ne s‘appuie
sur aucune mesure compensatoire précise. Ainsi les mesures environnementales préconisées
page 30 pour l'organisation des déplacements ne traite que de la partie intérieure de la ZAC,
la voie verte piétonne mentionnée p.44 ne s'appuie sur aucun tracé et la définition des modes
alternatifs a la voiture individuelle est renvoyé au futur PLUm qui tiendra lieu de PDU dont
la date d'application reste inconnue et sur lequel le public n'a aucune connaissance 4 ce jour,

4) Pour ce qui concemme la circulation des voitures, il manque dans I'étude et plus
particulierement dans la synthése de 1'étude qui figure p.217 un plan de circulation des flux
générés. En effet nous disposons bien du nombre de véhicules entrant et sortant de Ia future
ZAC, mais nen n'est précisé sur la direction ces véhicules, Il est évident que I'impact n'est
pas le méme par exemple si les véhicules en provenance de la poche basse de la ZAC se
dirigent vers Carros par Ja RMI ou remontent vers le Peyron ou I'établissement scolaire des
Prés via la RD2209 et le Chemin de Provence. Les prévisions de circulation de ces véhicules
doivent faire partie intégrante de I'étude d'impact.

5) A ce sujet le nombre de véhicules entrant/sortant aux heures de pointe pris en compte dans
la synthése P.217 parait faible en regard du nombre de logements créés. En effet prévoir que
394 logements occupés en grande partic par 2 adultes (puisque la taille prise en compte est
de 2,3 occupants par logement) ne généreront que 186 entrées/sortie 4 I'heure de pointe du
matin et 222 a4 l'heure du soir, soit moins d'un mouvement pour 2 logements mérite
Justification.

6) Enfin il y a contradiction dans le document sur le niveau de l'enjeu « déplacements »,
qualifié de modéré p. 154 et de négligeable p.236.

Gestion des effectifs scolaires :

1) Le principe validé par I'étude d'impact est que le projet ne justifie pas la création d'un nouvel
établissement scolaire, sous réserve de la création & I'honizon 2022 (c'est 4 dire aprés la
livraison des 193 premiers logements) de 2 & 3 classes supplémentaires dans I'établissement
des Prés existant. Le raisonnement pour arriver & cette conclusion comprend cependant un
certain nombre d'approximations, voire d'erreurs,
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2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

En cffet en ce qui concerne les effectifs I'étude ne manque pas de rappeler p.215 que les
¢tablissements scolaires actuels sont « proches des seuils maximum » et que seulement 30
places sont actuellement disponibles et ce seulement en primaire, tout en essayant de
justifier que l'agrandissement de 1'établissement scolaire n'est pas une nécessité & court
terme.

Pour parvenir & démontrer que l'agrandissement de I'établissement scolaire n'est pas une
necessité 4 court terme I'étude d'impact commet cependant a la méme p.215 une erreur
significative qu'il convient de cornger, En effet elle affirme qu'il n'est besoin de créer de
classes supplémentaires qu'au dela de la livraison de 193 premiers logements de la ZAC, ce
qui correspond, en prenant les mémes hypothéses d'études, a l'arrivée de 60 enfants (la
moitié¢ des 117 enfants maternelie-primaires prévus pour la totalité de la ZAC) soit 30 de
plus que les places actuellement disponibles.

Mais surtout, et encore plus impactant, I'étude fait complétement abstraction dans son
analyse de la mise en service d'ici la des logements hors ZAC dont elle mentionne cependant

I'existence p.166 et réalisés avant 2019, Sur la base des chiffres communiqués dans I'étude,
on peut évaluer leur nombre & 192 (ce qui donne sur la base des mémes ratios environ 60
enfants en primaire/secondaire, dont la majeure partie se rendra a I'établissement des Prés,
C'est donc au moins 90 enfants supplémentaires que I'établissement devra avoir accueilli
avant la date de livraison préconisée des 2/3 classes supplémentaires envisagées dans
I'étude, alors que 30 places seulement sont disponibles.

In fine, si on prend en considération les 583 logements (ZAC et hors ZAC) qui figurent
dans le contrat de mixité social rappelé p. 166 et en reprenant les mémes ratios que ceux
retenus par 'EPA dans son étude, c'est 175 nouveaux éléves qui devront étre accueillis dans
les établissements scolaires existants dont une grande majorité & celui des Prés soit la
création de 4 a 5 classes nouvelles et non pas 2 ou 3 comme le préconise le rapport,

En conséquence I'¢tude d'impact relative aux effectifs scolaires souffre d'une insuffisance et
sous-estimation notoire qu'il convient de corriger et qui aboutira sans doute 4 des
conclusions trés différentes de celles qui y figurent aujourd’hui que ce soit en réalisation des
classes supplémentaires ou de leur nombre.

Par ailleurs les déplacements associés a ce choix de ne pas créer d'établissement scolaire 4
proximité de la ZAC ne sont pas correctement pris en compte dans I'étude d'impact. En effet
compte tenu de la topographie et de la distance entre la future ZAC et les établissements
scolaires existants, l'utilisation des modes doux devient illusoire.

En effet la distance et la démivelée avec I'école des Prés sont respectivement d'environ 100m
et 2 km depuis la sortie de la poche haute et 250m et 8km depuis le point le plus bas de la
ZAC, ce qui rend rédhibitoire 'utilisation du vélo ou de la marche pour se rendre 4 ces
¢tablissements, méme en cas de voies protégeées.

Compatibilité du projet avec les documents d'urbanisme existants,
1) Contrairement ce qui est écrit p.254 la demiére révision du PLU de Saint-Jeannet ne date

2)

3)

4)

pas du 16 février 2016 mais du 27 février 2017 entériné par le Conseil Métropolitain du 13
mars 2017 (approbation modification n°3).

Cette modification n°3 fixe le coefficient d'emprise au sol de la Zone UC & 8% et le taux de
logements sociaux de la SMS10 a 37% de surfaces de plancher.

De toute évidence (bien que I'étude d'impact ne rappelle nulle part la surface de l'emprise de
la zone UC) le projet des 134 logements de la poche haute du projet dépasse largement ce
coefficient d'emprise au sol. Donc, et contrairement & ce qui est écrit dans I'étude d'impact,
le projet n'est pas compatible, y compris dans la zone UC avec le PLU en vigueur.

Ce qui interdit, en I'état actuel des documents d'urbanisme, tout dépit de demandes
d'autorisations admuinistratives de réalisation du projet prévu sur cette zone avant la date
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d'approbation du PLUm (sauf & faire d'ici la une nouvelle modification du PLU) , laquelle
est subordonnée & l'approbation du nouveau SCOT dont la date est annoncée pour 2020
p.94.

5) Pour ce qui est de la zone NA, il est clairement rappelé 4 juste titre dans I'étude d'impact
que le projet n'est pas compatible avec le réglement actuel de cette zone et ne pourra 1'étre
qu'une fois requalifié en zone AU dans le PLUm a venir,

6) Pour ces raisons, le calendrier prévisionnel de l'opération figurant P.166 n'est pas
compatible avec les contraintes administratives et doit étre corrigé.

7) Par ailleurs I'¥tude d'impact ne précise pas la surface de plancher dédiée aux logements
sociaux, Cependant le taux de 33% de logements dédiés aux logements sociaux indiqué a la
page 178 de l'étude d'impact parait difficilement compatible avec le PLU en vigueur,
puisque la modification N°3 de ce PLU a fix¢ le taux de surface de plancher destiné au
logement social & minimum 37% de la totalité des surfaces de plancher et que les logements
sociaux ont le plus souvent une surface inférieure aux logements libres.

8) En conséquence et contrairement 4 ce qui est écrit dans I'étude d'impact, le projet analysé
n'est pas compatible avec les documents d'urbanisme en vigueur et en particulier le PLU de
Saint-Jeannet et sa modification n®3.

Conclusion: Les erreurs et omissions relevées sur les 4 thémes sur lesquels ont porté notre
analyse conduisent toutes & une augmentation non négligeable des impacts négatifs du projet sur
son environnement extérieur . Du fait de ces erreurs la présentation des impacts négatifs se trouve
minimisée par rapport a la réalité future et les mesures compensatoires préconisées insuffisantes.
Afin de disposer d'¢léments justes et cohérents avant d'entrer dans la phase opérationnelle du projet
(et de la concertation associée) il conviendrait donc que I'étude d'impact soit reprise et complétée
afin que les partenaires associés au projet puissent arréter leur conception et leur choix en parfaite
connaissance de cause et sur la base d'éléments micux aboutis.

Mane-Christiane DEY
Thierry BONET

4/4
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Nice,le (1 DEC. 2017

A l'attention de |'association VIVRE SAINT-JEANNET, « LONGO MAI » ;

OBJET : Coteaux du Var — réponse observations déposées dans le registre de la concertation

Madame la Présidente,

A la suite des observations portées sur le registre présent en mairie depuls la mise a disposition de
I'étude d'impact ainsi que des avis de l'autorité environnementale et des collectivités concernées, a
partir du 12 octobre 2017, nous avons pris connaissance des observations de votre association sur le
projet d’aménagement des Coteaux du Var en date du 27 octobre 2017,

Nous vous remercions pour l'intérét porté au projet et nous vous y répandons point par point :

- Sur les accés existants et a venir :

Nous prenons note de votre lecture attentive de I'étude d'impact et si des erreurs matérielles existent,
elles seront rectifiées lors de I'actualisation de cette derniére, au stade du dossier de réalisation.
L'actualisation de I'étude d'impact aura notamment pour objet d'intégrer, conformément aux
recommandations de l'autorité environnementale, lI'analyse plus fine de la problématique des
déplacements qui sera possible une fois réalisé I'avant-projet des équipements publics de voirie de la
z0ne.

L'établissement public d’aménagement Ecovallée Plaine du Var (ci-aprés 'EPA) et la commune de Saint-
Jeannet ont bien entendu les inquiétudes formulées sur la dangerosité du chemin de Provence. Cet axe
doit rester secondaire et conserver sa vocation de desserte résidentielle. L'EPA veillera dans les études a
sécuriser au mieux I'accés  ce secteur du quartier depuis cet axe routier. La sécurisation des flux sur le
Chemin de Provence passe avant tout par un renforcement de la desserte en transports en commun.
C'est pour cette raison que I'EPA et la commune travaillent avec les services de la Métropole pour que
I'ensemble des équipements mals également la planification urbaine du territoire soient adaptés au
projet.

- Sur I'organisation des déplacements :

Nous vous remercions pour votre lecture attentive de I'étude d'impact et si des erreurs matérielles
existent, elles seront rectifiées lors de l'actualisation de cette derniére, au stade du dossier de
réalisation. Comme indiqué plus haut, une analyse plus fine de la problématique des déplacements sera
alors menée une fois réalisées les études d'avant-projet,

- Sur la gestion des effectifs scolaires :

Les besoins en équipements scolaires de la ZAC (créches et écoles) seront évalués lors de I'élaboration
du dossier de réalisation de la ZAC et dans le cadre du programme des équipements publics en fonction
des besoins des usagers de la zone. Par ailleurs la commune de Saint-Jeannet étudie d'ores et déja la
mutualisation de certaines classes avec la commune de Gattiéres. Quant aux colléges et aux lycées, ils
relevent de la compétence exclusive du Département et de la Région ces collectivités ayant bien
entendu été informées de la création d'un nouveau quartier, Les éventuels besoins générés par le projet
d'aménagement seront également examinés en concertation avec elles lors de I'élaboration du dossier
de réalisation.

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Analais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
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- Sur la compatibilité du projet avec les documents d'urbanisme existants :

Concernant la compatibilité du projet avec les documents d’'urbanisme existants, la derniére
modification du PLU communal date effectivement du 13 mars 2017 comme vous le précisez dans votre
courrier et nous vous remearcions pour cette mise a jour que nous allons prendre en compte.

Par ailleurs, comme vous l'indiquez également & juste titre, le projet n‘est pas réalisable en I'état au
regard du PLU communal en vigueur (cf. page 35 de I'étude d'impact), c’est pourquoi nous travailions de
fagon étroite avec les services de la Métropole Nice Cote d’Azur afin d'intégrer les modifications
nécessaires au PLU métropolitain dont I'approbation est prévue au 17 semestre 2019.

Il faut noter que la conformité du projet aux régles d'urbanisme n’est pas appréciée au stade de la
création de la ZAC, ni méme du dossier de réalisation, mais au stade de la délivrance des autorisations
d'urbanisme (Conseil d’Etat, avis, 4 juillet 2012, n*356221).

Ainsi, le calendrier prévisionnel, prévu page 166 de I'étude d'impact, est tout a fait compatible avec les
contraintes réglementaires puisqu’il indique une premiére phase de réalisation en 2019 (dépét des
permis de construire) ce qui correspond a la date a laquelle le PLUM doit étre approuvé, la deuxiéme
phase du projet étant prévu ultérieurement, une fois que les modifications réglementaires relatives au
PPRIF notamment, seront effectuées, Le calendrier opérationnel est donc réaliste avec les différentes
étapes administratives a franchir et, notamment la date d’approbation du PLUM.

Comme évoqué précédemment, I'actualisation de I'étude d'impact prendra en compte les observations
formulées & la fois par 'autorité environnementale et par le public.

Je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Directeur Général,
< .
’>jm.——
——=— Olivier SASS!

Immeuble Nice Plaza — 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
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Nice,le 0 1 DEC. 2017

A I'attention de Mme TOUZEAU représentant |'association CAPREO6 :

OBJET : Coteaux du Var - réponse observations déposées dans le registre de la concertation

Madame,

A la suite des observations portées sur le registre présent en mairie depuis la mise a disposition de
I'étude d'impact ainsl que des avis de I'autorité environnementale et des collectivités concernées, a
partir du 12 octobre 2017, nous avons pris connalssance des observations de |'association CAPREOG sur
le projet d’aménagement des Coteaux du Var en date du 26 et 27 octobre 2017.

Nous vous remercions de votre contribution, a laquelle vous trouverez des réponses point par point :

- Sur l'observation du 26 octobre 2017 concernant le Projet Stratégique et Opérationnel (ci-aprés PSO), il
est exact que le PSO, approuvé par la délibération du consell d'administration de I'établissement public
d’aménagement Eco-vallée Plaine du Var (ci-aprés EPA) n"2015-007 du 9 juillet 2015, a é1é annulé par le
juge administratif pour défaut d'évaluation des incidences Natura 2000 préalable. Toutefois,
I'annulation de la délibération approuvant ce document et le PSO lul-méme n'a aucune incidence sur la
poursuite des opérations d'aménagement dont F'EPA Eco-vallée Plaine du Var est § l'initiative. En effet,
le PSO constitue un simple prévisionnel des opérations envisagées par I'établissement public qui vient
fixer ses lignes directrices et ses orientations et qui permet notamment un controle de son autorité de
tutelle (I'Etat) sur ses projets. Il ne constitue donc pas le seul fondement juridique de son intervention ;
I'EPA n'est pas tenu de réaliser les opérations qui y sont mentionnées, et || ne lul est pas Interdit
d'aménager des secteurs qui n'y seraient pas mentionnés. C'est la délibération n*2015-020 du 17
décembre 2015 par laquelle le conseil d’administration de I'EPA a pris linitiative de I'opération
d'aménagement fes Coteaux du Var qui fonde l'intervention de 'EPA sur ce secteur.

- Sur les observations en date du 27 octobre 2017, I'EPA souhaite vous apporter une réponse a chacun
des principaux sujets abordés :

- Sur les besoins en équipements scolaires :

Les besoins en équipements scolaires (créches et écoles) seront évalués lors de I'élaboration du dossier
de réalisation de la zone d’aménagement concerté (ZAC) et dans le cadre du programme des
tquipements publics & déterminer en fonction des besoins des usagers de la zone. Par allleurs, la
commune de Saint-Jeannet étudie d'ores et déja la mutualisation de certaines classes avec la commune
de Gattiéres

Quant aux colléges et aux lycées, lls relevent de la compétence exclusive du Département et de la
Région ; ces collectivités ayant bien entendu été informées de la création d'un nouveau quartier. Les
éventuels besoins générés par le projet d'aménagement seront également examinés en concertation
avec elles lors de I'élaboration du dossier de réalisation.

- Sur les déplacements :
La mobilité douce au sein du projet de ZAC n'est pas remise en question, le projet d'un quartier piéton
est maintenu.

Immeuble Nice Plaza — 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
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Les éléments précisant I'estimation du trafic engendré et I'insertion sur les voiries existantes, et plus
particulitrement le Chemin de Provence seront présentés dans I'actualisation de I'étude d'impact, une
fols I'avant-projet des équipements de voiries réalisé, c'est-a-dire au stade du dossier de réalisation du
projet de ZAC, ainsi que I'a recommandé l'autorité environnementale et ainsi que cela est prévu par
V'article R. 311-7 du code de I'urbanisme en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus
au moment de la constitution du dossier de création (notamment, le projet de programme des
équipements publics permettant une évaluation fine des incidences du projet sur la circulation n’est
arrété qu'au stade du dossier de réalisation).

A I'échelle supra-communale, en l'absence de SCOT, le PLU métropolitain qui vaudra Plan de
déplacement Urbain (ci-aprés PDU) et dont I'approbation est prévue avant la réalisation du projet
apportera des éléments importants sur les stratégies a venir en termes de transports, que ce soit pour
les modes doux, les transports en communs ou pour les véhicules particuliers. En ce sens, une étude de
circulation en rive droite, en cours de réalisation, doit permettre de nourrir le futur PDU et le futur
dossier de réalisation.

- Sur une étude globale des effets cumulés :

La reglementation impose d'analyser les effets cumulés du projet avec les projets dits « connus » et
définis par I'article R. 122-5 e) du code de I'environnement comme les projets ayant déja fait I'objet, au
jour du dépét de I'étude d'impact, soit d'une évaluation d'incidences au titre de la Loi sur I'eau avec
enquéte publique, soit d'un avis de l'autorité environnementale rendu public. Cette analyse a été
menée et est présentée aux paragraphes 6.9.1 a 6.9.3 de I'étude d'impact.

De sa propre initiative, et de maniére & présenter une étude d'impact la plus compléte possible, I'EPA a
également souhaité intégrer & son analyse d’autres projets aujourd’hul a I'étude dans la Plaine du Var
quand bien méme ils ne seraient pas visés par l'article R. 122-5 e) du code de I'environnement, Cette
analyse est présentée au paragraphe 6.9.4.2 de I'étude d'impact. Cette analyse englobe ainsi l'ensemble
des projets en réfiexion dans 13 basse vallée du Var, portés a notre connaissance.

- Sur I'objectif de neutralité écologique ;

Concernant la bonne prise en compte de la doctrine « éviter réduire et compenser » (ci-aprés ERC), le
projet présenté s'est efforcé durant toute sa conception, en lien direct avec la Direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et du logement, de mettre en ceuvre le maximum d’actions pour
éviter et réduire fes impacts environnementaux. Ainsi, et tel que présenté dans le chapitre 6 de I'étude
d'impact, de nombreux impacts initiaux jugés forts ou modérés ont pu étre ramenés & des niveaux
d'impacts plus faibles grace aux nombreuses mesures de réduction proposées en phase conception (voir
tableau synthétique en page 232 de I'étude d'impact). L'autorité environnementale, dans son avis, en
pages 11 et 13 a d'ailleurs souligné les mesures d'évitement et de réduction mises en ceuvre. Pour les
impacts résiduels restants, des mesures de compensation ont d'ores et déja été identifiées et seront
détaillées aprés réalisation des études d'avant-projet indispensables a leur détermination. La démarche
ERC est donc suivie de maniére itérative, dans le respect du principe de neutralité écologique imposé
par la réglementation en vigueur.

le vous prie d'agréer, Madame, I'expression de mes salutations distinguées,

Le Directeur Général,

Olivier SASSI

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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4.2 Via la messagerie électronique

mer. 12/10/2016 12:19

Joseph Louis Blanchard <joseph_louis_blanchard@yahoo.fr>
Réunion EPA du 10/10 a St-Jeannet
A Concertation

Cc  cseguret@aliceadslfr

Bonjour Mr Gauthier,

Je souhaite tout d’abord vous remercier pour la tenue de la réunion préparatoire relative  la concertation autour des Coteaux du Var
a St Jeannet, ce lundi 10 octobre.

Voudriez-vous me dire sila diffusion aux riverains du compte-rendu de la présentation est prévue 7

En ce qui me concerne, une copie des transparents projetés serait déja trés appréciée.

D'avance merci,
Cordialement,

1. Blanchard

2715, Chemin de Provence,

06640-5t Jeannet

Mobile : 06178832969

e-mail : joseph louis blanchard @yahoo.fr

mer, 09/11/2016 20:01

Joseph Louis Blanchard <joseph_louis_blanchard@yahoo.fr>
msg recu

A Manon Richerme

Madame,

J'ai bien regu votre e-mail de ce jour relatif 8 mes remarques inscrites sur le Livre de Concertation.

J'en profite pour vous remercier de I'envoi papier, 8 mon adresse, du support de présentation de la réunion du 10 octobre & St
Jleannet.
Cordialement,
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Vivre Saint Jeannet Longo Mai <vivrestjeannet@orange.fr>
Concertation ZAC Coteaux du Var - Saint-Jeannet
A Concertation

ﬂ Cliguez ici pour télécharger des images. Pour protéger la confidentialite, Outlook a empéché le téléchargement autormnatique de certaines images dans ce
message.

[r]

Madame, Monsieur,

Notre association : VIVRE SAINT-JEANNET “Longo Mai” a pour objet la sauvegarde de I'habitat, du patrimoine
et du cadre de vie sur le territoire de Saint-Jeannet.

Notre objectif est d'&tre a I'écoute des Saint-Jeannois, tout en veillant a respecter I'intérét général.

Le projet de ZAC Coteaux du Var suscite forcément I'attention de notre association et nous souhaiterions
activement &tre un partenaire actif dans le cadre de la concertation et la réflexion mise en place.

Nous avons été particulierement intéressé par la présentation que vous avez faite le 10 octobre 2016 a Saint-
Jeannet et nous souhaiterions vous rencontrer pour échanger sur le projet et disposer d'informations
complémentaires.

Envous remerciant a I'avance pour I'intérét gue vous porterez a notre demande, nous prions de croire,
Madame, Monsieur, a I'assurance de notre parfaite considération.

Marie-Christiane Dey

Thierry Bonet

mail : vivrestjeannet@orange.fr

tel : 06 86 90 61 31
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mer. 22/03/2017 19:08
René Le Roy <le-roy.rene@wanadoo.fr>
Eclaississements

A Concertation

Cher Monsieur,

N'ayant pas voulu faire durer le débat d’hier soir & Saint Jeannet en posant des questions plus générales, et ayant demandé
a la charmante jeune fille de ne pas prendre mon intervention, je m’en remets au moyen moderne pour avoir quelques
éclaircissements.

* Combien, au total, les projets de la rive droite, de toutes les communes, prévoient ils de logements ?

*Combien de réalisations sont prévues sur la rive gauche ?

* Je crois que la premiére diapositive montrant ce point de vue “exceptionnel” sera fausse dés |'urbanisation de la rive
gauche.

* N'a pas été abordée en profondeur la gestion des infrastructures routiéres desservant les divers point d'urbanisation.

*" |l sera procédé 3 une mutualisation des moyens avec Gattiéres” concernant les écoles, garderies. Mais qu’en sera-t-il

* Les services de I'Etat ont-ils prévu I'augmentation des forces de Gendarmerie diie & I'accroissement de la population?
*Toutes les infrastructures en charge de la Métropole ne sont-elles pas remises en cause et a une date lointaine (sine dies)
du fait de la construction de la ligne 4 du tramway nicois?

Voila divers éléments dont je souhaiterais quelques éclaircissements.

Merci pour votre réponse.

Bien cordialement

René LE ROY

Conseiller municipal de Saint Jeannet

Commission d’urbanisme
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De : — ADIM [mailto:capri.zdim@orange.fr]
Envoyé : mercredi 21 juin 2017 19:41

Cc : c.seguret@aliceadsl fr; jean-michel.sempere @szintjeannet.com
Objet : Les Cotesux de 5t Jeannet

Banjour,

Au terme des 3 réunions publiques, zux quelles j'si assisté, il = &té validé le périmétre de 'opération et le scénaric 3 pour les accés.
Dans quel délzi, pensez-vous pouvair diffuser le CR de 1z 3iéme réunion publique?

Il me serzit sgrézble de connzitre votre planning prévisionnel d'opération.

Dans I'sttents,

Bizn cordizlement

Joseph CAPRIGLIA
Tel: 06 87 72 50 16
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£2 Régondre 3 Répondre 3 tous £ Tranaterer

lun 1305372017 14:19
Concertation

RE: Projet des Coteaux du Var a Saint-Jeannet

net@omnge i, Jorep! 1_Dlenchmd@yanno 1t marc endingerD gmail.com; yelle Heba @wans0oo s capn, adaDormoe i
) etSwaradooIr| noanelsZomailcon’ ) borghinnandra@gmal com’; snniegrordano@arenge It agcgodefroySwanadod i
radege muletd® gmall com | “fean-Ferre Augol

Cc  Nathalie Ouvero; Marc Senembarek; Monigue Cason Connne Langguth; Amandine Euzel; Cane Bigot

Mesdames, Messseurs,

Vous étiez présents A la dernsére réunion publique pour participer i I'élaboration du projet urbamn sur le secteur des Coteaux du Var a St
Jeannet (compte-rendu sous ce lien) et avez souhaité étre tenus mformés des rencontres organisées dans le cadre de &3 concertation
préalable. Nous vous convions au prochain rendez-vous sur k2 méme format en présence de Monsieur i2 Maire, ke Directeur général de
I'EPA et e maitre d'oruvre urbain en charge du projet ainsi gu'avec la participation de FEPF PACA :

Réunion publique autour du projet des Coteaux du Var
Mardi 21 mars 2017 & 18000, salle Saint-Jean-Baptiste 3 Saint-Jeannet

Cette réunion a un caractére public et sera ouverte a toutes personnes Intéressees,

Sitoutefois vous ne pouvez pas vous déplacer & cette réunion, n"hésitez pas & nous transmettre vos suggestions par mail
(concertation@epa-planedyvar com) ou via les registres 3 votre disposition en maire, au siége de FEPA ou au siege de ka Métropole
(Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais a Nice).

Blen cordislament,

L'équipe de M'EPA Eco-Valde Plaine du Var

EPA Eco-Vallée Plaine du Var
Immeutie Nice Pi323
Eco 455 promenats des Anglas
VALL 87 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
H S &+ & & = Réunion publique n*3_19-06-2017 - Message (HTML) ? E - 0O %

FICHIER MESSAGE

ven, 16/06/2017 13:37

Concertation
Réunion publique n®3_19-06-2017
A Concertation

o Ce message a &té transféré automatiquement.

Mesdames, Messieurs,

Vous avez demandé 3 étre informés des réunions publiques. Une annonce est parue le 13 juin dans I'édition de la rive droite du Var
de Mice Matin pour annoncer la prochaine rencontre qui se tiendra 3 St Jeannet le 19 juin prochain 4 18h00. Vous trouverez
également sur notre site les détails relatifs & I'événement : hitp://www.ecovallee-plaineduvar.fr/actualites/reunion-publigue-de-
concertation-saint-jeannet-lundi-19-juin-2017

Sitoutefois vous ne pouvez pas vous rendre & ce rendez-vous, n"hésitez pas a nous transmettre vos suggestions par mail
(concertation@epa-plaineduvar.com) ou via les registres & votre disposition en mairie, au sigge de 'EPA ou au siége de la Métropole
(Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais & Nice).

L"équipe de 'EPA

EPA Eco-Vallée Plaine du Var

Immeuble MICE PLAZA — 455 Promenade des Anglais

BP 33257 — 06205 NICE CEDEX 3

Tel : 04.93.21.71.09 Email : manon.richerme @epa-plaineduvar.com
www.ecovallee-plaineduvar. fr

189



lun, 07/08/2017 11:14

Concertation
RE: Réunion publique n®3_19-06-2017

A Concertation

6 Ce message a été transféré automatiquement,

Message '.‘_-‘201? 06-19-CR-RP-CoteauxVar_5t jeannet.pdf (974 Kao)

Bonjour,
Vous trouverez ci-joint le compte-rendu de la réunion du 19 juin dernier que vous trouverez également en ligne sur notre site internet.
Bien cordialement,

L'équipe de F'EPA
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4.3 Via I'adresse postale

AUDOQL| Jean Pierre
Président du club des Entreprises
St Jeannet, Gattiéres, La Gaude
Monsieur Pascal GAUTHIER

Directeur Général de I'EPA
Le 21 Mars 2017

Monsieur le Directeur Général.

J'attire votre attention sur un projet qui va modifier considérablement le fonctionnement, la
sécurité, la quiétude de la ZAC St ESTEVE aux plans de ST JEANNET.

En qualité de président du Club des Entreprises de ST JEANNET je m'exprime au nom des exploitants
et propriétaires de cette ZAC, soit 38 entreprises.

Tout d'abord je tiens & préciser qu'aucun entrepreneur n'est opposé au principe du projet de
création de 400 logements sur les coteaux de notre commune. Toutefois nous émettons de fortes
réserves quant a sa desserte et donc son fonctionnement futur. U'étude qui nous a été présentée le
17 mars 2017, propose un seul et unique accés se terminant en sans issue, qui de plus emprunte
'avenue St ESTEVE desservant actuellement la ZAC comportant un fort trafic de camions gros
porteurs.

Un tel choix induirait obligatoirement de sérieux problémes de sécurité, de logistique, et de
tranquillité, aussi bien pour les 800 habitants au minimum du nouveau lotissement, que pour les
entreprises qui sont présentes aujourd‘hui sur le site dont certaines rayonnent sur la France,
I'Europe, et a I'International.

Le choix d’une telle solution entrainerait obligatoirement une entrave au trafic et le départ de ces
entreprises vers de nouveaux sites, ou a tout le moins une détérioration de leur développement
économique.

Nous vous proposons plusieurs solutions alternatives que nous vous invitons a étudier pour éviter
ces graves inconvénients :

La premiére de reconsidérer I'acces a ces lotissements en évitant F'avenue St ESTEVE ce qui est
possible par la partie sud de la ZAC avec accés direct au rond-point sur la M1 Réservant seulement
un accés de secours par la ZAC.

La seconde est d’envisager aussi un accés sur les parties hautes du nouveau lotissement ce qui
diviserait par deux les flux et donnerait un choix de parcours plus adapté a ses habitants,

Soucieux d’apporter des éléments constructifs nous apprécions votre souci de concertation vis-a-vis
des entreprises concernées et nous souhaitons vous permettre de trouver une solution équitable
pour tous,

Soyez assuré Monsieur le Président de mes sentiments aussi constructifs que respectueux.

Jean-Pierre AUDQL! [ Président du club des Entreprises de St
Jeannet)

Ce courrier a été suivi de réunions de travail tel que détaillé dans le bilan de la
concertation (2.4).
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7. Les proces-verbaux de constat d’huissier

Constat de I'ouverture de la concertation au 15 septembre 2016 (extrait 1p/195)

ORIGINAL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Acte gowmiis a Tave Fiscale d " Envegistroment

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE TROIS OCTOBRE

A LA REQUETE DE :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége,

LEQUEL ME DECLARE :

« « Dans le cadre du projet de création de la ZAC « DES COTEAUX DU VAR » sur la
commune de Saint-Jeannet et conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et
R.122-11 du code de U'environnement, I'EPA et la Mairie de Saint-Jeannet ont procédé a
Vaffichage depuis le 03 octobre 2017, de Uavis préfectoral en date du 29.09.2017, de mise i
disposition du public du 12,10.17 au 27.10.2017, de :

- L'Etude d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

- L’'Avis de 'autorité environnementale (AE)

- L'Avis de la commune de Saint-Jeannet,

Je vous remets une photocopie des articles annongant ledit AVIS DE MISE A
DISPOSITION DU PUBLIC de Uétude d’impact du 12 octobre au 27 octobre 2017, que je
vous demande d'annexer au présent procés-verbal de constat, parus :
- dans les sept éditions du NICE MATIN en date du 02.10.2017
- dans Pavenir c¢ote d’azur n°2353 du vendredi 29.09.2017
- dans le recueil des actes administratifs, Préfecture des Alpes Maritimes, recueil
spécial n°165.2017 édition du 29.09.2017 sur 25 pages.

Je vous demande également de constater sur les sites internet respectifs de la commune de
Saint-Jeannet, de 'EPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes, la publication dudit Avis
de mise a disposition du public de étude d’impact.

D’autre part, je vous demande également de vous rendre au siége de 'EPA, et de la Mairie

de Saint-Jeanner afin de constater Uaffichage de I'Avis de mise a disposition du public
relatif & ladite étude d’impact. »

! sur 195

&
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Constat de I'ajout d’'un 3¢me panneau de concertation au 26 juin 2017 (extrait 1p/31)

ORIGINAL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Acte soumis d Taxe Fiscale d'Envegistrement

L’AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE VINGT SIX JUIN.

A LA REQUETE DE :

L’ETABLISSEMENT PUBLIC D’AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Pascal GAUTHIER, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége.
Représenté ce jour par Madame Manon RICHELME Chargée d’Opérations.

Au préalable, Monsieur Stéfano OGLIANI, adjoint au directeur administratif et
financier, affaires fonciéres et financement de I'Etablissement Public d ' Aménagement-
Ecovallée - Plaine du Var m'a mandatée afin de constater l'installation d'un troisiéme
panneau d’exposition en Mairie de SAINT JEANNET présentant le programme et le
périmétre de la ZAC, conformément a la délibération n°2019-006 en date du 25
février 2016 du Conseil d’Administration de I'EPA intitulée « LA CONCERTATION
PREALABLE OPERATION D' AMENAGEMENT DES COTEAUX DU VAR A SAINT
JEANNET (dont copie annexée au présent procés verbal de constat). »

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je soussigné, Virginie LACHKAR HALIMI, membre de la SCP GARCIA —
LIPRENDY - LACHKAR-HALIMI - DURBANO - CATILLON
MANACH, Huissiers de Justice associés a la résidence de NICE (ALPES
MARITIMES), y demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.
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5.1 Autres Constats : voir chapitre 3.6. relatif a la mise a disposition.
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