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Introduction

La commune de Charmont ne dispose pas actuellement de document d'urbanisme.

Par délibération en date du 29 mai 2015, le conseil municipal a décidé I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme précisant les différentes intentions de la commune, notamment :

- maitriser l'urbanisation dans la commune,
- préserver I'environnement et le cadre bati,
- préserver les paysages,

- gérer les risques naturels,

- Accueillir de jeunes ménages,

- Améliorer le cadre de vie,

- favoriser la reconversion du béati ancien.
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| - DONNEES, ANALYSES et OBJECTIFS

Rapport de Présentation

A -Présentation générale

1- Situation géographique et administrative

Charmont est un village situé au Nord-Ouest du mﬁm

Vexin dans le departement du Val-d’Oise, d’une o/ \L
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sa position, et surtout depuis I'axe qui traverse le FURE i

territoire communal, la RD 983 (Magny-en-Vexin -
Mantes la Joly).
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2- Voies de communications : organisation

Un réseau national
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La commune se situe a proximité de I'A15 vers Cergy-
Pontoise a I'Est, de Mantes-la-Jolie et de I'A13 au
sud.

Le territoire communal n'est traversé par aucune voie
ferrée ni aucune gare.

Le village est situé au carrefour des RD 983 et 175.
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Un réseau secondaire

Charmont est connecté aux territoires limitrophes par la RD 175 et la RD 14, au nord de son
territoire.

La RD 14 est une route classée a grande circulation soumise au L 111-6 du code de l'urbanisme :
En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres de part et d'autre de
I'axe des autres routes classées a grande circulation.
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La desserte en transports collectifs
Transports collectifs

Créé par le Conseil Départemental, le réseau "Busval d’Oise" propose 30 lignes de transport en
commun sur des liaisons structurantes du territoire : 130 bus, 150 communes desservies, 1200 points
d’arrét, 7 millions de kilométres parcourus par an, plus de 25 000 personnes transportées par jour.

Exploitées par des sociétés de transports privées, les lignes du réseau "Bus Val-d’Oise" desservent en
priorité, parce que c’est le besoin du plus grand nombre de Valdoisiens, les pbles urbains et ruraux, les
gares, les zones d'activités, les centres administratifs et de formation, les pbles commerciaux...

Les lignes 95 44 et 95 45 desservent la commune de Charmont.
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Les chemins de découverte du territore communal
7 y, A 7
e * '.' e ' ¢

\\ N

Modes doux

La plupart des chemins parcourant le territoire du PNR sont recensés au PDIPR (Plan Départemental
des Itinéraires de Promenade et Randonnée). Nous observons ainsi que les habitants des villages
peuvent faire des «boucles» de promenade depuis le village. Les circuits peuvent passer sur la plaine
agricole, mais aussi a l'intérieur des boisements.

La boucle du Vexin n°2 - Boucle de Théméricourt - passe par la RD 175

Ajouter carte du PAC du Conseil Départemental.
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La commune est également concernée par le projet d’itinéraire cyclable de ma Boucle du Vexin a long
terme.
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, val
doise
le département

Communes de :

Ambleville, Amenucourt,
Chaussy, Cherence,
Genainville,

La Roche-Guyon,

Montreuil sur Epte,

Wy dit joli village,

Charmont, Villers en Arthies

Schéma départemental
cyclable du Val d'Oise

Mindraicss cyciabies inscrits au schéma déoaramental

Hrmratres cyclaties o0 proet 620 km
Veloroutes
i ares Velorouts sxsianis | 05 ke

Bosucles du Vexin
O Court o) moysn 3eme oo proet - 137 km
O Long Werre en proget - 50 km

SOURCES - @IGN 2014
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Trafic

La commune est impactée par 3 axes générant un important trafic routier :

- La RD 14 supporte un trafic routier important de 15000 a 24999 véhicules/jour. &
- La RD 983 supporte un trafic routier de 5000 a 9999 véhicules/jour.
- La RD 175 supporte un trafic routier de moins de 4999 véhicules/jour

g ArR-STR-EFTE

Nuisances sonores

Conformément & I'art.13 de la loi n°92-1444 du 31/12/1992 relative a la lutte contre le
bruit, précisé par le décret d'application 95-21 du 9 janvier 1995 et I'arrété du 30 mai
1996, un arrété de classement des infrastructures de transports terrestres bruyantes
dans la Somme a été signé par le Préfet le 29/11/1999.

En conséquence, les batiments d'habitation sont soumis a isolation acoustique
variable, en fonction de leur éloignement et de leur degré d'exposition.

Extrait de la carte des trafics routiers (2014)
(Données du Conseil Départemental) ,
Légende

Extrait du PDU

Trafic moyen journalier annuel en TV

- comptages automatiques SIREDO

comptages automatiques sanef

comptages réseau routier national

17 854 4— [rafic moyen journalier

s 2% Y Tunx de Poids lourds

Cette carte répertorie uniguement les comprages permanents.
Pour les comptages temporaires, se référer au rapport.

TMJA par tranche de trafic
0 - 4999

5000 - 9999

10000 - 14999

15000 - 24999

25000 - 49999

> 50000
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Des territoires a enjeux en fle-de-France : la géographie stratégique du SDRIF

« Le projet spatial régional lle-de-France 2030 propose une organisation renouvelée de I'espace
francilien. Pour le concrétiser, la définition d'une géographie stratégique identifie les espaces ou
il est nécessaire de garantir plus particuliérement la cohérence dans I'action tant locale que ré-
gionale, et de concrétiser des moyens pour répondre au projet spatial.

Les Territoires d’intérét métropolitain (TIM) sont déclinés du projet spatial régional et de la carte
de destination générale des différentes parties du territoire. Sur ces territoires se posent des en-
jeux de développement et d'aménagement & |"échelle d’un bassin de vie. Ces TIM correspondent
a des secteurs présentant de fortes potentialités de développement.

Qutre le contrat de projets Etat-Région et les contrats particuliers Région-Départements, plusieurs
dispositifs partenariaux permettront la mise en ceuvre des grands projets d’aménagement prévus
dans les TIM, notamment les contrats de développement territorial (CDT), les chartes aménage-
ment — transport, les conventions d’aménagement au titre du « Grand projet 3 » du contrat de
projet Etat / Région et les Pactes pour I'emploi, la formation et le développement économique. »

Les quatorze TIM identifiés par le SDRIF
* Paris : la capitale au cceur du systéme francilien
* Plaine Saint-Denis : un développement & conforter

* Le Grand Roissy : un pole de développement majeur, ou concilier attractivité internationale,
réduction des nuisances et valorisation agricole

* Du canal de I'Ourcq & Clichy-Montfermeil : des potentiels de densification a3 recomposer en
coeur de métropole

* La vallée de la Marne : ancrer un nouveau développement dans I’Est parisien

» Grand Orly, Seine-Amont et Plaine centrale du Val-de-Marne : faire des grands équipements
métropolitains le support d'un urbanisme durable

* Melun Val-de-Seine - Sénart : une vallée qui se structure, une polarité qui s’affirme
» Montereau Seine et Loing : une confluence ouverte sur le Bassin parisien

» Centre Essonne Seine Orge : une polarité du sud francilien & conforter

» La Défense et la vallée de la Seine, du Val-de-Seine & la Boucle Nord : un pdle économique
majeur qui doit offrir une plus grande mixité

* Confluence Seine — Oise : un pdle d‘envergure interrégionale & constituer entre coeur de métropole et Seine-Aval
» La Vallée aval de la Seine : un territoire interrégional de transition
» Vexin francais, Oise Pays de France, vallée de Chevreuse et Gatinais francais, Bocage gatinais, Brie et Deux-Morin : des espaces naturels remarquables pour la région métropolitaine
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Mobilité
Tgmps de parcours 5min 10mn 15mn 20mn
Distance parcourue par
Piéton 330m 660m 1km 1.33km
\/élo 1.2km 2.4km 3.6km 4.8km

Notons que la partie urbanisée est englobée dans un temps de parcours a pied de quelques minutes.

L'accroissement des déplacements et de la mobilité individuelle est directement lié au phénoméne de
I'étalement urbain et au développement et a I'amélioration des conditions de circulation, notamment
routiere. En 50 ans, la distance moyenne parcourue chaque jour par les Francais a été multipliée par 6,
passant de 5km en 1950 a 30km en 1995.

Les impacts environnementaux sont nombreux :

- Pollution atmosphérique et sonore : les transports terrestres représentent la principale source de
pollution de I'air en milieu urbain et la principale source de nuisances sonores.

- Source de consommation énergétique :
importante de notre consommation énergétique.

les transports représentent une part toujours plus

- Dévorer de I'espace : les routes et les parkings représentent 39% des surfaces artificialisées (soit 3%
du territoire national). Ainsi par exemple, pour 2 heures d'utilisation, il faut prévoir 25 m2 pour une
voiture, 2.3 m2 pour un deux-roues motorisé et 1.5 m2 pour un vélo. Dans une journée, I'automobile aura
été stationnée en moyenne a six reprises, dont deux de longue durée (journée de travail et nuit).

- Sécurité : plus de la moitié des accidents se produisent en agglomération.

Par ailleurs, la part des déplacements dans les budgets des ménages a augmenté de moitié en 40 ans
(9.7% en 1954 contre 15.2% en 1999). Le poste transport arrive en troisieme position aprés les
dépenses de logement et d'alimentation. L'augmentation des distances parcourues contribue a
renforcer le poids respectif des déplacements dans le budget des ménages par rapport aux autres
postes. Les évolutions démographiques, celles des modes de vie entre autres, générent des
déplacements plus nombreux et plus lointains.

Rapport de Présentation

En 2014, a la suite de la proposition du Vice-Président de la Région Tle-de-France en charge des
mobilités et des transports, Pierre Serne, lInstitut d’aménagement et d’urbanisme a réalisé un
diagnostic de la mobilité dans le Vexin francais et dressé un panorama des solutions alternatives a la
voiture individuelle existant en Europe.

> Le Vexin frangais est un territoire essentiellement rural situé a proximité d’agglomérations
importantes comme Cergy-Pontoise et Mantes qui constituent les premiers pbles d’emplois et
d’équipements du territoire. Cette proximité impacte fortement les comportements quotidiens.

> La voiture individuelle est le principal mode de déplacement (1 a 3 voitures par famille). Ce mode de
transport est utilise autant pour de longues que de tres courtes distances. Parallelement, la mobilité a
vélo est parmi les plus élevées d’lle-de-France, en particulier le dimanche.

> La part de déplacements internes au Vexin est faible et il y a peu de déplacements a pied par rapport
a d’autres secteurs du périurbain : besoin de renforcer I'offre de services et de petits commerces de

proximité accessibles a pied, ou en vélo ; besoin de cheminements de vélo plus adaptés aux
déplacements de semaine (accessibilité aux centres-bourgs, aux gares, parkings sécurisés) ;

> La part de déplacements en véhicules personnels pour le domicile-travail est élevée, car les
transports en commun sont surtout efficaces vers Paris. Or les navettes sont principalement prévues
depuis la périphérie du Parc en direction de Cergy-Pontoise et vers la vallée de la Seine, ainsi que
depuis I'Oise et I'Eure vers le Vexin et Cergy-Pontoise besoin de liaisons plus adaptées
(cheminements des bus optimisés) ; tenir compte des flux des départements limitrophes notamment
I'Eure et I'Oise afin de mettre en place une offre cohérente.

La réponse au tout voiture individuelle sur le Vexin ne peut pas étre unique et passera par la
combinaison de plusieurs alternatives : le covoiturage, le rabattement sur gares ou arréts de bus, I'auto-
partage, le transport a la demande, le vélo...

Le premier objectif de I'action Parc sur ces questions de mobilité est de sensibiliser les habitants a
I'amélioration et au développement de solutions plus écologiques afin de limiter le CO2. Un deuxieéme
enjeu fort sera de mettre en adéquation la demande de déplacement et l'offre de transport sur le
territoire, afin de faciliter 'accés aux services présent sur et aux portes du Vexin francais.
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Le stationnement

La commune compte une emprise de stationnement collectif public : face a la mairie.

Le stationnement le long des rues n'est pas aménagé. Des conflits d'usage peuvent apparaitre.

Stationnement public collectif en coeur de bourg

Stationnements le long des voies
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B- Analyse environnementale

1- Contexte climatique

La commune bénéficie d’'un climat caractérisé par un écart de température moyen, voire faible, une
pluviométrie assez élevée, des jours de neige et de gelée relativement peu nhombreux.

- Températures :

La température moyenne annuelle est de 11°C. Le mois le plus le froid en moyenne est janvier avec
+4°C ; les mois les plus chauds sont juillet et ao(t avec +19°C. Le département compte (sous abri) une
moyenne de 48 jours de gelée par an (avec 6 jours sans dégel). Le nombre moyen de jours ou la
température dépasse 25°C est de 40, dont 8 au-dela de 30°C.

-> Précipitations :

Le Val-d'Oise connait en moyenne 115 jours de précipitations par an (pluies supérieures ou égales a 1
mm). La moyenne annuelle des précipitations varie de 625 mm (a Boissy-l'Aillerie) a 718 mm
(a Survilliers).

- Vent et Insolation :

Les vents dominants sont en majorité de secteur sud-ouest ou de nord-est. Les vents forts supérieurs a
58km/h sont constatés en moyenne 50 jours par an ; les vents supérieurs a 100 km/h le sont 1,3 jour
par an.

2- Le cadre physique et hydrologique : présentation générale

a) Topographie

Les formations géologiques qui occupent la majeure partie du territoire étudié sont essentiellement
issues du tertiaire. Il s’agit souvent d’alternances de calcaire, sable et d’argile et parfois des niveaux
marneux sont présents. Cet ensemble repose sur la craie sous-jacente qui affleure au fond des vallées
et dans les rives de la Seine. Une succession de plusieurs plis s’allonge le long de la Seine selon une
direction Nord- Ouest / Sud-Est. Des failles sont observées dans le secteur dans la méme direction des
axes de plis.

Du point de vue tectonique, le secteur de Charmont a Frémainville, se trouve dans une zone
mouvementée. L’activité tectonique est exprimée sur le terrain par une grande faille orientée Nord-
Ouest / Sud-Est. D’autres failles sont orientées dans une direction perpendiculaire. Les formations
sédimentaires sont plissées dans des plis ayant des axes linéaires tres allongés Nord-Ouest / Sud-Est.
La combinaison entre failles et plis a fortement conditionné la mise en place de la configuration
géomorphologique du secteur. La butte est coupée selon la direction Nord-Est / Sud- Ouest par des
vallées trés actives.

Charmont se situe dans la valée du ru du Lavoir afuente 3 Ia vallée de I'Aubette
de Magny. Le vilage est installé sur le versant doux et orienté au Nord. Son
implantation a aussi &té fortement conditionnée par la route départementale D 283
(anciennement N 183) qui le traverse et le divise en deux.

Cette valiée orientée Nord-Ouest /Sud-Est est relativement séche compare 3 Ia
vallée de I'‘Aubette de Meulan. Le ru du Lavorr coule de fagon intermittente dans la
vallée.

Rapport de Présentation
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CARTE DU RELIEF (Source : carte IGN 1/25 000°™)
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3- Géologie : présentation générale

Carte 2 - Géologie
Bassin versant de I'Aubette de Magny

Carte réalkisée o 03/10/2008 0 1 2 km
Sources : BRGM - BD CharmS0 (2005}  —

Parc
anturel
régiona|

du Ven frangais

B oo ctang canal, iviere
77 Remblsis (%)

Allsons recartes (Fz)
0 Allesions anciennes (F, Fy)

Limons loessique ou a slex (LP)
[ Colluvions de tete da valions secs (CF)
P ceiiicns de vallons & fond pist (FC)
[ Argle réwduslie & silex (Ra)
[T stampien suparieur (2. g2c)
P stampeen inserieur (g1, g28)
B Lusien supéneur (a0}
TN Losen msrieur & moyen (e73)
P Battonien moyen (e8t)
[ Bartonien inférewr (e8a)
B Lcstion (o5)
B vorssien supénsur (24}
[ Spamacien(e3)
I 0ano-hontien (e1)

- Campanien (c8)

Un socle de craie formé La craie campanienna
4 l'ére secondaire fomme le socke des for-

mations tefiaies, Coate
craie blanche et tendre & silex noirs et blancs affleure au
niveau dAmblaville at de Pont-Rl, de part et d'autre de la
vallée de I'Aubette.

Une alternance d'argile, sable A l'ére terfiaire, les
ef calcaire & I'ére terfiaire mars ont déposé des
sables, du calcaire et
da 'argile au-dessus du socke de crale formé & 'épogue
sacondaire, Ca sont suroul ces temains tertaires qui
affleurent, notamment -
=la couche de calcaire jaunatne grossiern déposée au début
da Pére Teriaire sur une dpaisseur de 0 & 15 m (Dano-
montien,el )
= ume couche diangike plastique impamiéable de 5 4 15 m
dépaizseur déposéa au Spamacien, &3 (Yprésien infé-
riaur). Elle permet la constitution de nappes aquifére et de
zones humides
=AL début de MEccéne une couche de 54 40 m de cak
Caires sablen: ot gros (Yhrdsion supdrawyr, Cuisian’, a4).
= bes dépdts du Lutétian, 85 (entre 46 et 40 millions d'an-
néas) constitués dia 30 4 35 m d'épaizseur de sables of da
calcaire en bancs épais de couleur jaundine.

- des dépdts auversian (0 4 5 m) de calcaires |lacusires &
intercadation manne au Bartonien (-40 et -37 M. d'annéas)

Le deméer apport marin au Stampien (ou Rupslisn) a
déposé des sables grésifiés dans lew parie supéneurns.
L'émersion définitve (vers =30 4 -28 millions d'annéas) est
miargués par un dépdt de mames ef de calcaires lacustnes
qui sous linfluence de facteurs dorgine climatique se
transformenont en meuléres. Ces dépdts de meulidres et
de grés du Stampien et Bartonien subsistent de maniéne
résiduslle sur les platealy au-dessus du Vaumion accome-

pagnés duna mathce argilo-sableuss brumns & Drun-noir.

Line evolution du relief Le Quaternaire a
au Quatemaire structuré le réseau
iqua et

miodekd les vallées, Sur les pentes des vallées apparals-
sant des colluvions indifférenciés mélés A des temains ter-
tiaines glissés : argle, sablke, calcaire de Mprésien au
Lutétien. Les limons loessiques ou & siex déposés dépo-
sés sUr les sommets des plateaux favonisant les grandes
culures.

Le calcaire jaundtre
grossier dano-mon-
tien déposé au début de I'ére Tertiaire a ébé exploité dans
des camiéres soulemaines du Moyen-Age au xnc sidcle
comme pieme de taille, & Ambleville et 4 Bray-et-L0.
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4- Hydrologie

Hydrographie et bassins versants

Charmont se situe dans la vallée du Ru du Lavoir affluente a la vallée de I'Aubette de Magny.

La vallée orientée Nord-Ouest / Sud-Est est relativement séche comparée a la vallée de I'Aubette de
Meulan. Le ru du Lavoir coule de fagon intermittente dans la vallée.

 Legende - Hydrographie.
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Rapport de Présentation

Une étude portant sur les ruissellements actuellement menés sur les communes 7R
par le PNR met en exergue un certain nombre de dysfonctionnements sur le
territoire de Charmont :
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Figure 6 : Ecoulements et ame’nagements existants pour la commune de Charmont

2.2.5 Charmont

Localisation

Hiérarchisation
sur la commune

Origines

Dysfonctionnements

Dégats

Aménagements
réalisés

Remarques

Inondation vers

R 1 Sente aux anes | Ruissellements agricoles for P Mare et fossés
erme de Méziéres
Fossés et haie le long
de la route communale
Inondations d'une pour retenir les eaux
S 1 Les Carreaux Ruissellements agricoles habitation dans le Fosse et canalisation le
village long de I'habitation
inondée pour détourner
les eaux
Inondations par Inondation de la Fossé existant avant
T 2 Ru du Lavoir débordement de cours RMN183 et de la Curage du fossé du ru curage

d'sau

RD175

Probléme d'entretien
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Une habitation située dans le thalweg provenant de la ferme de Mezigres et la voirie (RN183) ont été réguliérement inondées. Mais depuis la réalisation des

aménagements préconisés dans I'étude du Moulin de Lucy, ces points n‘ont plus connu de dysfonctionnement.

La commune souhaite avoir des informations sur la fréquence des entretiens des aménagements et savoir qui doit I'effectuer.
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5- Protections naturelles a prendre en considération

a) Les ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique)

La commune n'est pas concernée

b) Sites Natura 2000

La commune n'est pas concernée

c) Trame verte et Bleue

La Trame verte et bleue est un outil en faveur de la biodiversité, complémentaire a la stratégie nationale
de création d’aires protégées, a la stratégie régionale de la biodiversité, au réseau Natura 2000, a
linventaire ZNIEFF, etc.

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est un maillon essentiel de la déclinaison de la
Trame Verte et Bleue nationale. Outre la présentation des enjeux régionaux en matiére de continuités
écologiques, le SRCE cartographie la Trame Verte et Bleue et ses diverses composantes a I'échelle de
la région. Il contient les mesures contractuelles mobilisables pour la préservation ou la restauration des
continuités écologiques.

Le SCRCE lle de France a été adopté le 21 octobre 2013

A Charmont, sont surtout identifiés les corridors des milieux calcaires et les secteurs de concentration
des mares et des mouilléres.

Le PLU doit prendre en compte ces éléments, intégrer les enjeux régionaux et les adapter aux
contextes locaux de fagon a préserver et/ou renforcer les continuités écologiques.
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Dans le cadre du SDRIF, les principaux corridors biologiques ont été identifiés : les
espaces boisés constituent des continuités écologiques.

Carte extraite SDRIF (carte : déclinaison de la carte de destination)

Préserver et valoriser

wiiis Les fronts urbains d'intérét régional
[ ] Lesespaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

# 4  Les espaces veris et les espaces de loisirs d’intérét régional a créer

Les continuités

4wl Espace de respiration (R), lisison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)
B Lefleuveetles espaces en eau
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Rapport de Présentation

d) Les espaces naturels et les enjeux liés

Au-dela de la présence d'une ZNIEFF
de type I, la commune dispose
d'espaces naturels a enjeux.

Ces espaces naturels forment une
couronne végétale essentielle a
préserver dans le cadre du PLU.

SEaeartuey
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e -

o

. CARTE7
Les espaces naturels a enjeux
" CHARMONT

{1 Site d'intérét écologique
atlas patrimoine naturel
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- W Bois humides
W Boisements de feuillus
Etangs ; mares
/I8 Formations arborées ou arbustives
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88 Marais
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W8 Vergers de hautes tiges
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_les Lo
S /<4

\
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" | Limite communale

Source : Scan 25 IGN 2012; Autres données

PNRVF.

Carte réalisée par le PNRVUF, septembee 2015
250 500 750 1000 m

/ +

CoArgallecy 144 ‘

Cette carte identifie les secteurs d'intérét écologique. Elle est complétée en annexe par une description des différents périmétres
écologiques s’y référant (réserve naturelle, Natura 2000, Zone Naturelle d’Intérét Faunistique et Floristique, Espace Naturel Sensible).
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6- Risques et nuisances

a) Risques naturels encourus

Les risques présents sont de plusieurs natures :
- Inondation
- Séisme (zone 1)
- Transport de marchandises dangereuses

- Inondations- coulée de boue- mouvement de terrain :
On notera des arrétés de catastrophe naturelle datant de 1983 et 1999.

Arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Déhut e Fin |e
Inondations et coulées de boue 22/06/1983 27106/1983
Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 29/12/1999

mouvements de terrain

- Remontées de nappe:

La commune est concernée par une sensibilité tres faible d'aléa de remontée de nappe. Des nappes

sub-affleurantes sont présentes sur la partie urbanisée.

- Sismicité de niveau 1 :
Risque tres faible.

Le zonage sismique de la France impose l'application de régles parasismiques pour les constructions
neuves. Ces regles sont définies dans la norme AFNOR PS 92, qui a pour but d'assurer la protection
des personnes et des biens contre les effets des secousses sismiques. Elles définissent les conditions

auxquelles doivent satisfaire les constructions nouvelles pour atteindre ce but

Carte du zonage sismique

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1% mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de 'environnement)

A Zones de sismicité
= 1 (trés faible)

Z O i 1 2 (faible)
o = 3 (modérée)
2 3 B == 4 (moyenne)
== 5 (forte)
A
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=
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— Légende de la carte

I Mappe sub—saffleurants
I sensibilité rés forte
[ sensibilité forte
[ sensibilité moyenne
[ Sensibilits faible
I Sensibilits trés faible
[ Men réalisé
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- Argiles
La commune est concernée par un aléa fort a faible.

Recommandations pour les constructions nouvelles :

Adapter les fondations Prévoir des fondations continues — armées et bétonnées a pleine fouille -
d'une profondeur d'ancrage de 0,80 a 1,20 m, dans tous les cas en fonction de la sensibilité du
sol.

Assurer 'homogénéité d'ancrage de ces fondations sur les terrains en pente (ancrage aval au
moins aussi important que I'ancrage amont).

Eviter les sous-sols partiels.

Préférer les sous-sols complets, radiers ou planchers sur vide sanitaire plutét que les dallages
sur terre-plein. Rigidifier la structure et désolidariser les batiments accolés

Prévoir des chainages horizontaux (haut et bas) et verticaux (poteaux d'angle) pour les murs
porteurs.

Rapport de Présentation

Aléas des argiles

E ¥ Aléas retrait - gonflement des sols argileux
Commune de Charmont

Magny-en-Vexin—

la vallée dame noire

les tren

Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments accolés. Source: BRGM Argiles
Important pour déterminer avec certitude la nature du terrain situé au droit de la parcelle et )
adapter au mieux les caractéristiques de la construction aux contraintes géologiques locales, une Alea fort
étude géotechnique menée par un bureau d’études techniques spécialisées constitue la mesure Aléa moyen
a priori la plus sare.
Aléa faible L.
l055€ rouge
Nota : la méthode employée pour établir la carte d'aléas n'exclut pas de prendre les mémes A priori nul o
mesures de précaution dans les aléas les plus faibles de la carte ! Nveaddas
I Fort
. . . e L T R T R S0 . E :;‘:;E: Searces  SIGH BOTups, BCFwoslak - COTSS (AG 05 2514)
Recommandations pour les constructions existantes : == a0 R S St
- Eviter les variations localisées d'humidité -
- Eviter les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations.
12 2z . . P Niveau d'aléa Définition
- Assurer I'étanchéité des canalisations enterrées.
- Eviter les pompages a usages domestiques. Zones sur lesquelles la probabilité
- Envisager la mise en place d'un dispositif assurant I'étanchéité autour des fondations (trottoir iesm?:m?;:gﬂm";x;gsﬁ
périphérique anti-évaporation, géomembrane, ...). En cas d'implantation d'une source de chaleur Fort ph’;_noménesaﬂendusmh plus

en sous-sol, préférer le positionnement de cette derniére le long des murs intérieurs.

- Plantations d'arbres, éviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs, peupliers, ...) a
proximité ou prévoir la mise en place d'écrans anti-racines. Procéder a un élagage régulier des

plantations existantes.

forte, au regard des facteurs
de prédisposition présents.

Zones « intermédiaires » entre
les zones d'aléa faible et les
zones d'aléa fort.

Moyen

Zones sur lesquelles la survenance
de sinistres est possible en cas
de sécheresse importante, mais
avec des désordres ne touchant
qu‘une faible proportion des
batiments (en priorité ceux qui
présentent des défauts de cons-
truction ou un contexte local
défavorable, proximité d'arbres
ou hétérogénéité du sous-sol
par exemple).

Faible

Zones sur lesquelles la carte
géologique n'indique pas

la présence de terrain argileux en
surface. La survenue de quelques
sinistres n'est cependant pas

a exclure, compte tenu de la pré-
sence possible, sur des secteurs
localisés, de dépéts argileux non
identifiés sur les cartes géologi-
ques, mais suffisants pour provo-
quer des désordres ponctuels.

Nul ou négligeable
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b) Sites pollués d) Nuisances sonores
La base de données des anciens sites industriels et activités de service (Basias) recense 1 site pollué : Conformément a l'art.13 de la loi n° 92-1444 du 31/12/1992 relative a la lutte contre le bruit, précisé par le
N° ldentifiant Raison(s) Nom(s) AdresseDerniére Commune principale Code Etat Etat de décret d'application 95-21 du 9 janvier 1995, un arrété classe des infrastructures de transports terrestres
sociale(s) usuel(s) (ancien adresse activité d'eccupation connaissance bruyantes dans le Val-d'Oise.
de(s) format) du site
|'entreprise(s) 4
connue(s) La commune de Charmont est concernée.
TOTAL Siat_inn
Raffinage service Route g47.30z classement sonore des voies bruyantes
1 IDE9503506 distributi =Relais RN 14 nationale CHARMONT (95141) e En activité Inventorié
istributian, st 14 vE88,03z
Sté _
Antoine

Conception : DDT 95
Date d'impression : 11-12-2015

Le site Basol (sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a
titre préventif ou curatif) ne recense aucun site.

Classement des nfrastructures ferroviaire

non clsssées

catégorie 1
Ca catégoric 2
3 ~ Légende catégorie 3
ég calégorie 4
ared 3 © Préfectures et sous-préfectures(”) catégorte s
D lelte des fégions(.) Classemert das infrastructures routiére
catégorie 1
D Limites des départements(*) ssigers2
‘ ; Limites des communes catégorie 3
RSN . N Autorisalion |GN/BRGM n°8869 -2
ur \ N categorie 5
A sites Basol T —
= Ei E X Z;Y 180 : 1 v catégeriet
2 7 v catégerie 2
O Sites Basias (XY adresse du site) G o
v catégeric 3
Communes avec sites non Jocalisés catégeric 4
- '
7/
L Scans |GN v catégorie 5
- .
.. Orthophotographies

(*) Couche invisible & cefte échelie ST
Couche interrogeable scription :

carte B: classement sonore des voies routiéres et ferroviaires

Carte publiée par I'application CARTELIE

J o, © Ministére de I'Egalité des territoires et du Logement / Ministére de I' e, du Dé durable et de I'Energie
an £ Echelle de la carte SGISPSSUPSIPSH - CP2I (DOM/ETER)
e Py 11 0 .
By : 1:22556
Rieger e, '
X "
. 0o N L, ‘
s Y tos Cirveana b ot
- ~ S 0, b L

AL w

/l.v 10 Bormeny
S "R Wy

y Y -
A
Resndchum Lhne
~ A

= Extrait du PPRi

| Wit i, 7

:Hddent;"; "
03 \/

c) Plan de prévention des Risques

La commune est concernée par un Plan de Prévention des Risques approuvé en 2005 — A compléter T

Bassin de risque Plans Presc"t.lﬂ Enguété e Approuvé |e
Prorogé e 0,1 (
, 0,5 S Banthelu/_a,
Magny-en- PPRn Inondation - Par une crue a Gena|nv| e Zonage - PPRN Risque
Wexin Nucourt,Charmont débordement lent de cours d'eau 09/10/2001 /- - 24/08/2005 m , ite | - st hocs sooa'd ks
000m .‘9;; - i o'
Magny-en- PPRn Inondation - Par 09/10/2001 / - _ 24/08/2005 :TTCO-I.I? Romain ] ...
Wexin Mucourt,Charmont ruissellement et coulée de boue Source: BRGM ;...
- Interdiction stricte
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7- Qualité de l'air

Le bilan Airparif de 2013 souligne que dans le département du Val-d'Oise :

- Pour les particules PM10, la valeur limite annuelle, la valeur limite journaliére et I'objectif de qualité
sont respectés en situation de fond. En proximité au trafic routier, les outils de modélisation
montrent que la valeur limite journaliére et I'objectif de qualité ne sont pas respectés aux abords
des grands axes routiers a fort trafic.

Le dépassement de la valeur limite annuelle est peu probable. Pour les particules PM2.5, la valeur limite
annuelle et la valeur cible sont respectées en situation de fond. Elles sont probablement dépassées en
proximité au trafic routier (estimation a partir des données modélisées départementales). En revanche,
l'objectif de qualité n'est respecté ni en fond ni en proximité au trafic routier, comme sur I'ensemble du
territoire francilien.

- Pour le NO 2, l'objectif de qualité (=valeur limite annuelle) et la valeur limite horaire sont respectés
en situation de fond. En situation de proximité au trafic routier, la valeur limite horaire est respectée,
mais pas l'objectif de qualité. Pour I'ozone, 'objectif de qualité pour la protection de la santé n'est
respecté ni dans l'agglomération, ni hors agglomération.

Il en est de méme pour l'objectif de qualité pour la protection de la végétation. En revanche, les valeurs
cibles pour la santé et la végétation sont respectées, en agglomération comme hors agglomération. Pour
le benzéne, la valeur limite annuelle et l'objectif de qualité sont respectés en situation de fond. En
proximité au trafic routier, la valeur limite annuelle est respectée également, mais I'objectif de qualité est
probablement dépassé. Les autres polluants (BaP, métaux, CO, SO 2) ont des niveaux trés inférieurs aux
seuils réglementaires, sur I'ensemble de I'lle-de-France.

Les mesures des différents polluants en situation de fond sont comparables a celles des autres
départements de grande couronne. Les moyennes annuelles de dioxyde d'azote du département (polluant
essentiellement lié au trafic routier) sont un peu inférieures a la moyenne de I'ensemble des stations de
l'agglomération parisienne.

En revanche, les moyennes des mesures d'ozone sont supérieures a la moyenne de I'ensemble des
stations de I'agglomération parisienne, tandis que les moyennes des autres polluants dans le département
(particules, benzéne) sont équivalentes a celles de I'agglomération.
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8- Offre énergétique renouvelable

Les objectifs du Plan Régional pour la Qualité de I'Air sont:

v Atteindre les objectifs de qualité de l'air fixés par la réglementation ou par I'Organisation
Mondiale de la Santé, en particulier pour les polluants pour lesquels sont observés en fle-de-France
des dépassements :

e |les particules PMyy : 25 ugfm3 en moyenne annuelle d’ici 2015, pour tendre vers les
préconisations de I'Organisation Mondiale de la Santé, a 20 ug,"ms ainsi que 50 ug/m3
(moyenne journaliére) a ne pas dépasser plus de 35 jours par an,

e les particules PM,s: 15 |.lg;’rr13 d’ici 2015 pour tendre vers les préconisations de I'Organisation
Mondiale de la Santé a 10 pg/m’,

e |e dioxyde d'azote NO, : 40 ug[ma en moyenne annuelle,

® |‘ozone Os: seuil de protection de la santé : 120 ug,’ms sur 8 heures,

® |e benzéne CgHg: 2 ug,’maen moyenne annuelle.

v Atteindre ces objectifs de qualité de I'air & proximité immédiate d’axes majeurs de trafic ou
sources importantes de polluant (ou proposer, pour ces zones, des mesures compensatoires dans

Le SRCAE (Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie, approuvé par le Conseil régional le 23
novembre 2012 et arrété par le Préfet de région le 14 décembre 2012 précise :

"L'lle-de-France produit une faible part de I'énergie qu’elle consomme : & peine 11% des consommations
finales (hors aérien) de la région pourraient étre couvertes par des moyens de production centralisés ou a
partir de I'extraction de pétrole d’origine régionale. La production énergétique en lle-de-France s’élevait a
23 000 GWh/an en 2009. Cette évaluation de la production prend en compte :

- L’extraction de pétrole d’origine régionale s’élevant a 406 ktep en 2009 (4 721 GWh). Cette
production est a comparer aux 68 700 GWh de produits pétroliers consommés la méme année, la
région étant trés largement importatrice de ressources fossiles.

- La production électrique injectée sur le réseau électrique s’éleve a 6 146 GWh en 2009, dont
prés de 14% est assuré par des ressources renouvelables ou de récupération (« ENR & R »). Cette
production est également a comparer aux 68 000 GWh d’électricité consommée en 2009. Ainsi, la
région importe plus de 90% de I'électricité qu’elle consomme.

- Laproduction finale de chaleur et de froid livrée sur réseau est estimée a 12 500 GWhef. Pour
produire cette chaleur, 15 900 GWh de combustibles primaires sont consommeés, dont 29% sont
issus de ressources renouvelables ou de récupération.

Quatre grandes sources représentent plus de 85% de ce bilan d’énergies renouvelables et de récupération

- Les pompes a chaleur aérothermiques et géothermiques sur les batiments, pour des usages
de chaleur ou de climatisation dans le tertiaire, représentent une production renouvelable de prés
de 3 850 GWh/an (30% du bilan).

- La biomasse, essentiellement utilisée en maison individuelle, et comme chauffage d’appoint,
représente une production renouvelable de pres de 3 190 GWh/an (25% du bilan) en individuel.
Les chaufferies collectives, sur réseau de chaleur ou hors réseaux de chaleur, ne représentent
qu’une part marginale du bilan (<1%).

- La récupération de chaleur et la production d’électricité a partir des Unités d’Incinération des
Ordures Ménageéres (UIOM) représentent une production de 3 563 GWh/an (27% du bilan)
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- La production de chaleur sur réseaux par géothermie représente une production de 1 035
GWh/an (8% du bilan).

L’'importance des réseaux de chaleur en lle-de-France justifie d’avoir un regard particulier sur ce vecteur
de distribution.
lls représentent le moyen privilégié pour mobiliser et distribuer, dans les villes, les énergies renouvelables
et de récupération et distribuer la chaleur issue de ces énergies :
L’exploitation de la ressource en géothermie sur aquiferes profonds et intermédiaires ne peut se faire
qgu’a travers la mise en ceuvre de réseaux de chaleur.
Le développement de la biomasse dans les zones denses d'lle-de-France doit s’envisager avec des
installations centralisées, équipées de systemes de dépollution et de filtration performants. Les contraintes
sur la préservation de la qualité de I'air sont particulierement prégnantes en lle-de-France. En effet, les
chaufferies sur réseaux de chaleur de puissance importante sont plus performantes énergétiquement et
moins émettrices de polluants atmosphériques et de GES que la somme d’une multitude de chaudiéres
individuelles ou collectives.

Sont actuellement recensés en Ile-de-France 127 réseaux de chaleur (soit 30 % des réseaux de chaleur
nationaux), représentant 9 376 MW de puissance installée et 13,6 TWh de chaleur livrée (soit 50 % de la
chaleur livrée en France). Ces réseaux, d’une longueur totale de 1 421 km, desservent prés de 12 000
sous-stations, soit prés de 1,1 million équivalent logements34.

50% de ces réseaux de chaleur franciliens35 sont alimentés par des installations de cogénération, 11 sont
alimentés par des usines d’'incinération d’ordures ménagéres (soit 9%) et plus de 22% utilisent la
géothermie pour leur production de chaleur36.

Extrait du SRCAE :

Figure 14 - Mix énergétique des réseaux de chaleur franciliens en 2011 (énergie primaire)
Source : Etude réseaux de chaleur, 2012 SETEC
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NB : Pour le gaz cogénération, seule la fraction consommeée pour la production de chaleur est comptabilisée

Le principal secteur émetteur de Gaz a Effet de Serre est le secteur des batiments résidentiels, qui
représente 33% des émissions (émissions afférentes au chauffage urbain incluses). L'importance de ce
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secteur en termes d’émissions constitue une spécificité régionale, tout comme celle du secteur tertiaire, qui
représente 17% des émissions régionales.

Vient ensuite le secteur des transports, qui représente 32% des émissions (dont plus des 2/3 pour le
transport de personnes). Plus de 80% du volume d’émissions du secteur est imputable aux modes
routiers, notamment aux véhicules particuliers, aux véhicules utilitaires et aux poids lourds.

Le secteur industriel représente 10% des émissions régionales. La faiblesse en termes d’émissions du
secteur industriel, pourtant trés développé en Tle-de-France, s’explique par la présence limitée d’outils de
production d’énergie sur le territoire et la sous-représentation par rapport aux autres régions dans le tissu
industriel des branches trés consommatrices d’énergie (sidérurgie, chimie, etc.).

L’agriculture et les déchets contribuent enfin a hauteur de 7% et 1% aux émissions de GES régionales.

9- Réseau numérique

La commune est desservie par :
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C- Organisation paysagere et usages

La commune de Charmont présente un paysage agricole ouvert au seuil de la vallée de I'Aubette.
Constituée de deux plateaux, traversés par la petite vallée du Ru du Lavoir, I'urbanisation de la commune
est regroupée au cceur de la vallée.

Sa situation en périphérie de la commune de Magny-en-Vexin, en fait un territoire accessible, mais a la
particularité de conserver son caractére rural.

Les paysages de plateaux agricoles sont présents aux extrémités du tissu urbain, avec leurs vastes
étendues de labours, rythmés en fond de scene par les vallées et les massifs forestiers. Cet espace est
progressivement consommeé par les extensions urbaines et commerciales.

En périphérie, les coteaux et les vallons secs marquent clairement la frange occidentale de la commune.
Les foréts sont le plus souvent en dehors du tissu urbain communal.

Panorama du territoire de Charmont
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1- Inscription dans le grand paysage / Echelle régionale

La Commune de Charmont est située au nord-ouest de la Région Parisienne, dans le département du Val-
d’Oise. Implantée sur les franges de cette grande entité territoriale, elle est a I'articulation avec les régions
Haute Normandie et Picardie. A proximité de la Vallée de la Seine, la commune se situe dans l'unité
paysagére du Vexin Francais.

En marge de l'urbanisation de la capitale et de ses multiples couronnes, le territoire communal est un
territoire rural et préservé, ou prédominent I'agriculture et les espaces naturels.

x

Les enjeux du développement durable ;
Charte du Parc naturel régional du Vexin frangais f&u

4glona

A du Vexin francais
Plan de référence iz
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2} cégonse e députcmentale Les entités paysagéeres de la Région ile de France

Les enjeux du PNR

Le territoire communal est implanté au sein du Parc Naturel Régional du Vexin Francais et bénéficie donc
d’une inscription au cceur d’un territoire a enjeux.

Le PNR met en ceuvre un projet de développement harmonieux et équilibré, basé sur la préservation de
ses patrimoines naturels, culturels et batis.

Les différentes missions mises en ceuvre dans le cadre de ce parc et valorisant la conservation des
paysages et de la biodiversité tout en accompagnant les collectivités aux développements de leurs
territoires.

Ces actions slillustrent entre autres, par le développement des réseaux de circulations douces, la
préservation et la diversification de I'agriculture, le maintien du commerce et de I'artisanat, la réalisation
d’'inventaire et d’identification des différentes trames vertes et bleues, ainsi que la préservation des zones
naturelles.
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A l'articulation de plusieurs entités paysageres
2- Inscription dans le grand paysage
Le territoire communal de Charmont est inscrit a I'articulation de plusieurs entités paysageres :
- Lavallée de I'Aubette de Magny

Composé de vallées humides et vastes plateaux agricoles faiblement vallonnés ouverts vers nord, le - Le plateau d’Arthies
territoire vient s’appuyer au sud sur les coteaux abrupts de la Vallée de la Seine. - Le plateau du Vexin
Le territoire est ainsi une juxtaposition de surfaces planes ou de faibles ondulations morcelées par les Cette diversité de paysage a un impact sur la perception globale du paysage communal et toute évolution
vallées de I'Epte et de I'Aubette et leurs affluents. territoriale devra prendre en compte les spécificités paysagéres et environnementales de chacune de ces
Les paysages du Vexin se partagent entre des paysages de grandes cultures sur les plateaux et de entités
vallées boisées. A ‘ _
Ce territoire fait partie de la couronne naturelle extérieure de la Région lle-de-France et bénéficie de Hop B R )\ C
nombreux périmetres de préservation et de protection : PNR, PRIF (Périmétre Régional d’Intervention  [—— o R
Fonciere), sites inscrits, Zones Naturelles.... P \
L’implantation de la commune de Charmont est en lisiere de I'agglomération de Magny-en-Vexin, plus . TR —— : /”7
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Localisation de la commune de Charmont au sein du territoire élargi
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3- Echelle communale

Le paysage a I'échelle de la commune : TRANSCRIPTION DES ENTITES
REGIONALES

A la jonction de trois entités paysagéres distinctes, la commune de Charmont

est l'articulation entre deux typologies de plateaux : le plateau d’Arthies et le
plateau du Vexin, et a la lisiére de la grande vallée de I'Aubette de Magny.

Rapport de Présentation
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ENTITE PAYSAGERE : Plateau du Vexin

Un plateau aux larges ondulations ouvert vers le ciel

Le plateau du Vexin offre un paysage trés dégagé ou la présence du ciel est
€gale a la présence de la terre.
Ce vaste plateau ne présente que de rares ondulations soulignées par les
grandes étendues de cultures.
La rare présence de boqueteaux boisés vient rompre la linéarité de ce paysage
et offre ainsi une perception de étendue de cette typologie ouverte sur I'horizon.

Plateau du Vexin depuis les Longues Railes’

ENTITE PAYSAGERE : Vallée de I'Aubette de Magny

La vallée de l'Aubette de Magny est une vallée alluviale proposant de
nombreuses ramifications. Ces paysages caractéristiques proposent des
espaces de cultures et de pature en son centre et des rives boisées attenantes
aux plateaux d’Arthies, du Vexin d’Omerville et de la Chapelle en Vexin. Les
reliefs nettement perceptibles viennent ponctuer le paysage de la vallée et
découpent les plateaux environnants générant des perceptions de paysages
successives.

Plateau d’Arthies depuis ‘Le Cabin’

ENTITE PAYSAGERE : Plateau d’Arthies

Une succession de vallons

Le plateau d’Arthies est un espace de transition entre les vallées de I'’Aubette
et de I'Aubette de Meulan, bordé par les buttes d’Arthies et tourné vers le
plateau du Vexin.

Cette typologie paysagére alterne la présence de buttes & dominante agricole
et de légers vallons ou viennent s’inscrire les villages.

L'implantation de boisements sur les sommets vient rythmer la perception de
ce paysage ou nombreux repéres, antennes, chateaux d'eau, alignements
d’'arbres, font office de repéres visuels.

Ce paysage de transition fait la jonction entre le vaste plateau du Vexin et les
coteaux mouvementés des Buttes d’Arthies.

La vallée de I'Aubette de Magny vue depuis Ambleville
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4- Le paysage a I’échelle de la commune : le relief

Le territoire de la commune de Charmont est implanté sur le plateau du Vexin, en limite de la vallée de
I'Epte et de I'Aubette et présente un paysage rural a l'intersection de deux grandes entités paysageéres.

Implanté a I'extrémité du plateau du Vexin et en rive de la vallée de I'’Aubette la commune présente deux
grandes typologies topographiques :

- Un plateau agricole ouvert vers le paysage présentant un relief ondulé facilement perceptible grace a la trés
faible présence de boisements, constitue la majorité du territoire de la commune. Ce plateau se trouve entaillé
par un thalweg offrant a ce territoire une configuration symétrique.

- Un relief plus accidenté sur la vallée du Ru du lavoir, amorce de la vallée de I’ Aubette, scindant le territoire
communal en deux. Ce profil est, par moment, accentué par la présence d’anciennes carriéres a ciel ouvert (la
Cote Blanche)

La commune de Charmont s’est développée au coeur de cette vallée, sur les contreforts du plateau du
Vexin. La partie nord-ouest de la commune s’ouvre sur la vallée de I'’Aubette et son paysage exceptionnel,
le reste de la commune est dans la continuité du plateau du Vexin et offre des paysages peu vallonnés et
des vues dégagées sur le grand paysage et sur I’horizon, ponctué de quelques boisements.

La topographie de la commune offre ainsi des points de vue depuis I'espace public vers des paysages
variés et qualitatifs.

Le nord de la commune est grignoté par l'urbanisation commerciale appartenant a la commune de Magny-
en-Vexin

L’amplitude topographique varie de 150 m pour le point le plus haut sur le plateau Nord, a 60 m pour le
point le plus bas aux abords des anciennes carriéres et présente ainsi une déclivité de 90m.

Contreforts du pratemulavoir

Plateau d’Arthies

Articulation du relief de la commune

3D du territoire de Charmont
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Commune de Charmont
5-Le paysage a I’échelle de la commune : |la perception de I'eau dans la commune

La présence de I'eau dans la commune de Charmont est peu identifiable, malgré le fait que son territoire
soit traversé par la vallée du Ru du Lavoir, et débouche sur la vallée de I'Aubette. S

Cette commune, bien que traversée par de nombreux axes de ruissellement, ne présente qu’un seul cours
d’eau, le Ru du Lavoir. Perceptible a I'est de la zone urbanisée, le Ru coule dans un fossé le long de la
départementale 175, jusqu'aux abords de l'urbanisation de la commune. Une fois la départementale 983
franchit, ce dernier vient se perdre dans une végétation humide et dense pour finalement disparaitre au
milieu des terres agricoles en direction de I'Aubette.

Le Ru du Lavoir depuis le coeur du village

'a Gare mu :,.l, Cim.

/‘H‘J'IUG

Le Ru du Lavoir Au niveau du monument aux morts
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

6- Le paysage a I’échelle de la commune : Identité végétale et paysagére de la commune

Le paysage de la commune de Charmont est fortement marqué par son
paysage de culture. Son implantation a la rencontre de coteaux offre une
grande ouverture sur le paysage et favorise les perceptions lointaines,
ponctuellement marquées par la présence de quelgues boisements et
haies bocagéres ne générant néanmoins pas de barrieres visuelles.

La végétation implantée en fond de vallée vient former un cordon
végétal, soulignant le passage du Ru du Lavoir et scinder visuellement le
territoire communal en deux.

Cette architecture de paysage offre néanmoins la possibilité de lire le
grand paysage, a I'échelle intercommunale.

Légende Typologie de paysage

Emprise communale

Emprise béatie

Agriculture

Boisements

Friches

Pelouses

Prairies

Résineux

Vergers / Plantations de feuillus

Réseau hydrographique

|

Les différentes typologies de paysages

L}
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

e Les plateaux agricoles

Le territoire de la commune, implanté sur les contreforts du plateau du Vexin, propose deux entités de

plateaux distinctes a vocation agricole. Le paysage percu est un paysage ouvert et offre des perspectives

et des dégagements sur I'’horizon agricole. Cette entité végétale caractérise la typologie dominante de la

commune. Constituée de parcelles agricoles sur les hauteurs, de prairies et de patures sur les contreforts,

cette entité végétale est ponctuée localement de haies et de boqueteaux boisés.

Les parcelles agricoles, par leurs sillons et les alignements de cultures viennent souligner le relief et

permettent de percevoir finement la topographie existante.
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Rapport de Présentation

e Les surfaces boisées
Les surfaces boisées sont minoritaires sur 'emprise de la commune. Implantées a l'est et au sud du
territoire, ces petites franges boisées sont regroupées sur le coteau de la Cote Sucrée et accompagnent la
topographie la plus accentuée de la commune. Des résurgences ponctuelles sont localisées au sud et au
nord du territoire entre les interstices des espaces de cultures.
Ces surfaces boisées sont essentiellement composées d’essences indigénes.
Les boisements existants sont rares sur 'emprise de la commune et sont donc des entités a préserver et
protéger dans le PLU, afin que le territoire de la commune puisse présenter quelques verticalités en
termes de composition du paysage et puisse offrir des refuges de biodiversité dans un environnement
majoritairement agricole.

Légende Typologie de paysage

. .
ol y* |:| Emprise communale
- Emprise batie

Agriculture

- Boisements

Friches

Pelouses

Prairies

- Résineux

Vergers / Plantations de feuillus

Réseau hydrographique

Typologie

] hAicAn

Bois de la Croix

Boisement de la commune vue depuis la plaine

La Remise au Le Clos Roger

Village

Boisements vus depuis le haut de I'ancienne

A

Plateau du Vexin depuis le————
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

e Les prairies

Plusieurs espaces de prairie sont identifiables sur la commune de Charmont, mais restent néanmoins
minoritaires en termes de surface au regard des autres typologies et principalement aux espaces dédiés a
la culture. Néanmoins une vaste emprise est implantée sur le coteau nord, au-dessus de l'urbanisation de
la commune sur le lieu-dit « Le Cabin ». Cette derniére correspond a I'emprise paysagére (hors
boisements) présentant la topographie la plus prononcée.

D’autres espaces, plus anecdotiques, sont concentrés aux abords de I'ancienne carriére, au centre de la
commune, et aux abords de la zone commerciale au nord.

Ces espaces sont accompagnés de haies bocageéres en limite parcellaire et se trouvent dans le
prolongement de différents boqueteaux boisés.

Ces espaces de prairies contribuent, avec les boisements a la rare diversité paysagére de la commune et
devront étre préservés dans le cadre du PLU.
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Ancienne Prairies Village de

Identification des prairies depuis la plaine
agricole
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Urbanisme végétal : accompagnement urbain

Le maillage des haies englobe le tissu urbain et contribue a la silhouette végétale de la commune

Nous constatons plusieurs formes végétales au cceur de la commune. Ces typologies végétales sont
hiérarchisées :

e Les arbres d’alignement
Les arbres d’alignement urbains
L’'urbanisation de la commune de Charmont est axée autour de la route départementale 983 et cette
derniére est accompagnée d’une frange arborée d’alignement.
Cette circulation est bordée, au niveau de I'emprise urbaine, d’arbres d’alignement (en travaux lors de
notre visite) constitués d’essence végétale horticole implantés de fagon unilatérale. Egalement un bouquet
d’'arbres est implanté en entrée de ville (depuis Arthies) et un alignement vient accompagner I'espace de
stationnement en face de la mairie.
Ces alignements apportent une valeur paysagére importante au paysage de la commune et la nature des
plantations vient souligner 'ambiance et I'emprise urbaine lors de la traversée de la commune et qualifie
les entrées de villes.

Plantation d’alignement sur le stationnement

An farA AA la maAairia

Arbres d’alignement aux abords de la rue

nrinainalAa
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

e Lesarbres d’alignement hors agglomération
La route départementale D983 vient scinder le territoire communal en deux sur un axe nord-sud. Cette
circulation, hors agglomération, est bordée de fagon continue d'un double alignement historique de
platanes. Cette végétation typique des abords de voies de circulation permet d’apporter du relief au
paysage de la commune et constitue une trame de repere visible et identifiable sur la quasi-totalité de la

commune.

R L

Identification sA éfbré?d’élignefﬁent vue
Sucrée

e Les arbresisolés
La commune posséde quelques arbres isolés de hauts jets, en milieu urbain, aux intersections des voies
de circulation, au milieu de I'espace agricole, sur les limites parcellaires, ainsi qu’en bordure de circulation
secondaire. Ces arbres ont permis le développement de silhouettes isolées contribuant a 'ambiance, a la
couronne végeétale et au renforcement de l'identité de la commune. lls apportent également des points de
repére sur 'emprise de la commune.

Proche D 983 en direction

Aa Mannvi.an_\/avin

Les haies

Sur les berges du Ru du Au cceur de [lespace

I avinir nracrha Al mAaniimant anrirnla A Nnravimitd Al Rnie

Rapport de Présentation

Elles sont intéressantes a la fois pour leur réle paysagé, faunistique et de protection contre le vent et le
bruit. Les essences qui les composent sont le plus souvent indigénes : aubépine, fréne, hétre, charme... Il
serait intéressant de préserver et renforcer cette trame végétale dans le cadre du PLU.

Les haies en forme libre

Elles accompagnent les circulations secondaires, les chemins agricoles, et soulignent le parcellaire
agricole. Elles ont un rble écologique et paysagé fort. Elles ont aussi un rdle de brise-vent et de retenue
des eaux de ruissellement. Ces haies proposent deux strates végétales : les arbres et les arbustes

Haie en bordure de chemin communal  Vestige de haie a proximité de I'ancienne carriére

Ancienne Village de

Mise en exergue de I'importance des haies dans la compréhension du paysage
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

Haies horticoles et grillages

Les haies horticoles sont souvent mono spécifiques, généralement du laurier cerise ou du thuya. Ces
espéces ne sont pas originaires de la région et n’apportent que peu intérét écologique et paysager.

Les haies monospécifiques, souvent entretenues de fagon architecturée, ne sont que peu présentes sur le
territoire communal. Elles se trouvent majoritairement concentrées en limite des emprises d’habitation et
renforcent le sentiment d’individualisation des parcelles. Elles n'ont que peu d’influence sur le paysage de
la commune.

Néanmoins deux entités de haies sont présentes au niveau de I'espace public pour souligner les deux
monuments de la commune

by

Calvaire a la sortie du Monument aux morts

Les espaces verts

Charmont ne posséde que trés peu d’espaces verts.
lIs viennent souligner la trame urbaine de la commune, avec la présence de platebandes plantées le long
de la circulation principale, en accompagnement des circulations piétonnes.

Espaces plantés au coeur de la Espaces plantés au coeur de |la

Rapport de Présentation

Entités de paysage (agricole et forestier)

Plateau et coteaux : les espaces agricoles de la commune de Charmont font partie de la grande trame
paysagére du Vexin. Néanmoins a I'échelle communale, ces espaces ne constituent pas un corridor
paysager spécifique, mais un maillon de la trame agricole globale a I'échelle intercommunale.

Corridor paysager (fond de vallée)

Située au centre de la commune sur un axe est-ouest, la commune posséde un corridor paysager a
tendance humide dans le fond de la vallée du Ru du Lavoir. Cet axe est accompagné de végétation
humide et d’une ripisylve dense aux abords de I'ancienne carriere et se prolonge vers la vallée de
'Aubette.

CARTE 7
Les espaces naturels 4 enjeux
CHARMONT
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

7- Evolution du paysage

Les différentes cartographies et les prises de vues aériennes historiques montrent que le territoire de la
commune de Charmont n’a que trés peu changé de configuration au cours du temps et est demeuré un
paysage agricole.

Les grands axes de circulations sont toujours présents, bien que leurs tracés aient été trés légérement
déviés et que certaines infrastructures se soient développées au nord de la commune (D14).

Le développement de I'agglomération de Magny-en-Vexin depuis les années 50 et I'implantation de la
zone commerciale dans les années 90 au nord de la commune n’ont pas eu dimpact sur le
développement du tissu urbain de la commune.

Egalement les emprises boisées et les haies bocageéres existantes a ce jour coincident depuis au relevé
des années 50, certaines emprises sont déja présentes sur la carte d’Etat major.

Dés les années 50, les parcelles agricoles présentent des emprises importantes et seules quelques
associations de cultures sont notables au cours des 60 derniéres années. Cette particularité & joué un réle
important dans la préservation des haies bocageéres présentes sur 'emprise de la commune.

Deux changements importants sont identifiés : la disparition progressive des vastes vergers autour de
'emprise urbaine de la commune de Charmont. Ces traces de cultures sont identifiées depuis les cartes
d’Etat Major, et sont présentes sur la photographie de 1954. En 1980, les vergers deviennent
anecdotiques au sud de la commune et en 2000 toutes traces de ces cultures ont disparu.

La carriéere a ciel ouvert de la commune a également évolué : en 1954 deux acces sont identifiés, par le
nord de la commune et par la route menant a Magny-en-Vexin. En 1980, I'accés supérieur laisse place a
des parcelles agricoles alors que la taille de la carriére augmente. A partir des années 2000, la végétation
s’implante peu a peu dans I'emprise de la carriére.

La commune de Charmont est une commune qui n'‘a connu que des évolutions mineures de son
urbanisme et que peu d’évolution d’'usage de ses terres. Ce paysage communal figé depuis plus de 60 ans
requiert ainsi une finesse dans son évolution afin de ne pas perturber ce schéma historique.

Carte d'Etat Major

1954 1980 2000 2015
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme

Rapport de Présentation
Commune de Charmont

8- Identité paysagére a I’échelle de la commune : perception de la commune depuis le
territoire lointain

La commune de Charmont, implantée a la jonction de deux plateaux offre des vues depuis le périmétre
élargi de la commune. La topographie de la commune rend l'urbanisation du village imperceptible, mais ,
laisse découvrir des vues sur le grand paysage et les différentes typologies de la commune.

Plateau du Vexin

TG

e
7>‘/£
<

"

%E

1- depuis la commune de Hodent Ligende Percoption de Temoirs

Vs S @ Cewnd v

S &) ¢ Premacwue b ound saycs

E———— fj

Vars drpens @ sevrrse
Remise au Chat Yo P 2
L_ Ferwte vouefe Seoum & pere Derege

Perceptions paysagéres en dehors du périmétre communal

2- depuis la commune de Genainville

4- depuiz Ia commune de Banthelu

3- depuis la commune de Méziéres

Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

9- Identité paysagére a I’échelle de la commune : perception du territoire depuis la
commune

La configuration topographique de la commune laisse découvrir différentes perceptions de paysage en

fonction des stations d’observation : fond de vallée, hauteur sur plateau... : : \
Les paysages ainsi observés offrent différentes profondeurs et niveaux de lecture. =

Certains éléments, structures baties, apportent des points de repére dans le paysage : 'ancienne carriére E &

se détache sur la végétation, les serres de production horticoles et I'urbanisation du village émergent au

milieu des terres agricoles, une maison tranche avec la linéarité du plateau agricole et une antenne de ;Z)
communication fait office de vigie dans le paysage lointain. \ i
Différents linéaires de végétation font également office de ceinture bocagére au plus proche de -
'urbanisation, offrant un impact visuel réduit a la trame béatie de la commune. F ( 3,.:‘
 Ale N\
¢
. } 3 ')z:’/!
Vailée de I'Aubette “‘Bg, VA
):
Légends Perception de Terrtotre
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Perceptionz paysagéres en dehors du périmétre communal

B- depuis Ia plaine agricole du plateau d'Arthies

Village de Charmont Vallée du Ru du Vallée de l'Aubette
Lavoir

D- depuiz le plateau du Vexin vers 'habitation isolée

C- depuis les prainies du plateau du Vexin
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

10 — Perception urbaine et entrées de ville

Implantée dans un point bas, I'urbanisation de la commune de Charmont n’est que peu perceptible depuis
les grands axes de communication. Cette derniére se laisse découvrir depuis les hauteurs de la commune

et laisse apparaitre son organisation compacte.

Les différentes entrées de villes présentent le paysage au travers de lisieres urbaines depuis la route
départementale. Ces présences ne laissent entrevoir I'urbanisation communale qu’a proximité du bourg.
L’entrée de ville depuis Banthelu se caractérise par la présence d’un vaste mur cadrant les espaces privés

de la commune.

L’'urbanisation offre différents points de vue sur le grand paysage, depuis I'axe central, ou les venelles
permettant 'accés aux parcelles privées. Ces ouvertures cadrent le paysage et offrent des panoramas a

lire depuis I'espace urbain.

Espace agricole et prairies depuis l'urbanization Espace agricole et buttes boicées depuic l'urbanization

Perception du bourg depuis le grand paysage

Perception du grand paysage depuis e coeur du bourg

Rapport de Présentation

Entrée de ville depuiz Magny-en-Vexin
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Entrée de ville depuic Arthies

Entrée de ville depuic Banthelu
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

D - Analyse urbaine

1- Histoire urbaine

Cet ancien hameau de Magny-en-Vexin est devenu une commune a part entiere en l'an Il de la
République
Les trois fermes du village ont subi de grandes transformations :

- la ferme située au Nord-Est a totalement disparue. Elle a été remplacée par un nouveau corps de
ferme construit en 1870. Cette ferme est aujourd'’hui encore en exploitation et s'est
considérablement développée avec des hangars construits au XXéme siécle.

- la ferme seigneuriale a quasiment disparue (pigeonnier, grands batiments...) : il reste cependant
guelques batiments qui ont été transformés en habitations,

- La ferme située au Sud-Est a traversé le temps : les batiments organisés autour de la cour carrée
et 'entrée par un porche sont toujours existants. Les batiments n’ont plus de fonctions agricoles et
ont été transformés en habitations.

Les habitations d'ouvriers ont été transformées :

- les plus petites maisons ont été démolies,

- les batiments de taille plus importante ont été transformés en maison d'habitation l'une d'elles a
servi d'hospice.

Avant 1945, trois nouvelles maisons individuelles ont été construites au Sud-Ouest du village ainsi qu'un
grand batiment le long de la Grande Rue (nouvelle ferme).

Le village n'a pas connu de constructions récentes excepté les batiments agricoles de type hangar dans
I'enceinte de la grande ferme. Charmont a donc peu changé de physionomie depuis 1870, date a laquelle
la nouvelle ferme a été construite.

La ligne ferroviaire de Magny-en Vexin & Meulan passait par Charmont. Cette ligne construite en 1914 et
démontée en 1946/48 a laissé quelques traces : une gare avait été construite non loin du carrefour
principal au nord de Charmont et a été désaffectée par la suite.

Carte de Cassini

La partie Est du village est ceinturée par des murs qui représentent au total un linéaire de 1 km. Ces murs
forment une limite franche entre [I'espace agricole (grande culture) et le domaine bati.

Carte d'Etat major (1820)

Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage


https://fr.wikipedia.org/wiki/Magny-en-Vexin
https://fr.wikipedia.org/wiki/An_II
https://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9publique

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

2- Organisation du territoire et organisation urbaine Vue aérienne de la commune
La commune de Charmont était autrefois rattachée a la commune de Magny- en-Vexin, c’était un hameau

de cette derniere.

Cela explique la petite taille de Charmont et 'absence d’église et d’édifices publics (hormis la mairie).

Le hameau a conservé sa structure ancienne avec la présence de grandes fermes et d’anciennes maisons

d’ouvriers agricoles attenantes.

Partie villageoise

Du fait de la petite taille et du développement modéré du village, on ne trouve pas une typologie variée.
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Elements de densité
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Rue du Pré (1) :

Densité autour de 9/10 logts/Ha
Type habitat traditionnel
Hauteur : R+1+C
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Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

3- du privé au public - espaces publics constructions comme l'implantation de celles-ci sont représentatifs de la fagon dont on concoit la vie
collective et la vie privée.

Dans les espaces urbanisés, la gestion de l'interface entre espace privé et espace public (cléture) a un Pour les constructions situées en retrait d'alignement, la cour assure ainsi le role de transition offrant un

réle prépondérant dans la qualification de I'espace public. Sans parler de la qualité architecturale qui n'est lieu semi-public. La cloture joue alors un role fondamental dans la qualification de I'espace public

pas simplement un critére esthétique mais qui a a voir avec lidentitt communale (couleur, hauteur,

lucarnes, type de toiture, matériaux...). L'implantation des constructions doit participer & la révélation du a) Les espaces publics fédérateurs

caractére identitaire commun et non particulier.

La « place du village »

Le long de la départementales D 983, rue principale du village et en face de la
mairie a été aménagée une pefite place servant essentiellement de parking. Elle
est accompagnée d'un banc et d'une cabine téléphonique.

Elle a été aménagée en 2001 pour des raisons de sécurité (visibilité a la sortie de
Iimpasse de la Forge, accés pompiers...) et de commodité (accés des camions

poubelles,
Le carrefour Nord

Ce carrefour était autrefois trés important dans le village :

- croisement de plusieurs routes et chemins de taille importante,
- présence d'une mare ou d'un abreuvoir,

- passage de la voie ferrée et ancienne gare,

- point le plus bas du village avec présence du ru du Lavoir,

- présence d'un calvaire.

« La place du village »

Aujourd'hui ce carrefour est constitué de « grands délaissés » et est aménagé de
facon routiere : glissiéres de sécurité, plots en plastique signalant le virage, zébras
et flots.... Il serait donc intéressant d'aménager ce carrefour en espace public et de Ru du Lavoir. Il est peu perceptible et
signaler ainsi 'entrée dans le village de Chamont. Le ru du Lavoir pourrait aussi TS

étre mis en valeur.

Passage de la D983 au dessus du ru du Laoir.

~N
Extrait du cadastre

2 place! de Chamont La typologie du bati
présente sur le territoire est représentative des mutations urbaines et architecturales au cours de I'histoire.
Aussi, si on examine la relation entre espace privé et espace public, on remarque que le type de
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La route départementale D983 L'espace vert

La route départementale D983 est un axe routier supportant un trafic trés

important Le village de Charmont est littéralement coupé en deux par cette Un petit espace vert en triangle forme un espace public le long de la
infrastructure. départementale. Il est planté d’arbres qui sont malheureusement en mauvais état.
Des aménagements ont été réalisés en 1995 avec I'enfouissement des réseaux, la Cet espace articule I'entrée de I'ancienne ferme qui se fait par un porche.

plantation d’arbres d’alignement ainsi que I'aménagement des trottoirs avec des
plantations basses.

Cependant, le carrefour Nord a I'entrée de Charmont reste un aménagement trés
routier (voir page précédente) qui est peu compatible avec la vie d'un village. |l
donne priorité au automobilites et camions traversant le bourg au lieu de donner
priorité aux habitants.

Petit espace vert qui articule I'entrée a I'ancienne
ferme.

Z
2
2
z
z
z
iz
b
$7

Accés a Fancienne ferme par limpasse Saint-
Benoit.

La RD 983 : vue en direction de Magny-en-Vexin

"Y

*uh.l“ L 2

Extrait du cadastre

La RD 983 : vue en direction d'Arthies.

Vue depuis la D983 sur I'espace vert.
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b) Les clétures

Dans la commune de Charmont, I'organisation villageoise consiste en une implantation du bati avec le
faitage parallele ou perpendiculaire a la rue. Le bati (construction et cléture minérale) définit I'espace
public : la continuité batie a l'alignement sur rue est concrétisée soit par des habitations, soit par des
dépendances, soit par des murs.

Cette structuration traditionnelle de I'espace privé et public traduit une continuité visuelle de I'alignement
sur rue et une plus forte minéralité du centre dense.

Dans les espaces urbanisés, la gestion de l'interface entre espace privé et espace public (la cléture) a un
réle prépondérant dans la qualification de I'espace public (ambiance de la rue).

Réciproqguement, les clétures sont la premiére représentation de I'habitation sur la rue, elles ont un impact
visuel important sur I'espace urbain.

Ainsi de fagon identitaire, les cldtures récurrentes sont :
- Le béti

- Lemur

Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

4- Les espaces de projet (a recomposer et a densifier)

Certains espaces nécessitent dans le cadre d'un projet
global une recomposition ou une densification qui sont
autant d’éléments que l'on peut intégrer a la réflexion du
PLU comme :

.

Volonté de maintenir

- La gestion des franges : I'évolution urbaine nécessite un : E
traitement d’intégration au grand paysage. les murs d’enceinte
- Stopper l'urbanisation aux limites actuelles en favorisant

la densification partout ou ils existent

dans la commune

Corps de ferme

a restructurer
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5- Analyse du bati : typologies

Bien que le bati soit relativement hétérogéne, on peut tout de méme procéder a des sériations qui
traduisent entre autres la mutation économique et historique de la commune.

- D’anciennes fermes de tailles variées

Les fermes sont composées de plusieurs longs corps de batiments ordonnés autour d'une cour intérieure,
dont l'acces depuis la rue se fait par une entrée unique.

Les ouvertures (portes et fenétres) donnent pour la majorité sur la cour ; les grandes facades visibles
depuis la rue sont donc souvent aveugles ou percées de guelques petites ouvertures. La continuité de la
propriété est souvent assurée par des murs d'enceinte.

- De maisons bloc a terre (anciennes maisons d’ouvriers agricoles).
Il s’agit d’un corps de batiment unique et de ses annexes, constitué d’'un rez-de-chaussée et de combles.
Les ornementations de la facade sont réduites a leur plus simple expression. Les ouvertures sont de
formes diversifiées (portes, fenétres, portes charretiéres, lucarnes...) et leur répartition asymétrique
résultait de préoccupations bien plus fonctionnelles qu’esthétiques.

- De maisons de bourg

Ces habitations étaient intégrées au sein d’'une structure batie organisée autour des édifices institutionnels
(église, chateau..). Ces maisons sont composées de deux niveaux avec combles, le rez-de-chaussée était
souvent utilisé pour le commerce. Elles possédent des facades plus ornementées que les maisons rurales
et présentent des ouvertures (portes et fenétres) symétriques.

Les caractéristiques de ce bati ancien sont :

- Une implantation sur rue avec une continuité du front bati. Cette continuité est assurée par les
pignons et les facades des habitations, relayées par des murs d'enceinte ou des murets.

- Une ambiance minérale prépondérante, donnée notamment par les grandes facades aveugles des
corps de ferme.

- Des murs constitués de moellons de calcaire, enduits partiellement (enduit a pierres vues) ou
totalement (enduit uniforme) avec un mortier a base de sable, chaux et platre. Il en résulte une
couleur générale des macgonneries blanc-beige.

- De toits a pente forte et aux lignes souples, couverts de tuiles en terre cuite plate, de couleur
variant de I'orangé au brun.

Rapport de Présentation

Typologie du bati
A\
‘. d “ 6‘.;:\_‘\5
™ @,

N

o Vi
) =C e e U
 Léyende - Typologie du bali
I Béti ancien
1 Béti récent de type pavillonnaire
i BAti récent de type agricole (hangars)
W Equipement pudic
Place publique

" ints particuliers
W Exploitation agricole en activité

Atelier 15 - Biotope s . Charment, . Gadancourt Wy-git-Joi-Village mai 2007 -39

La route départementale 983 est la rue principale de Chamont.
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Commune de Charmont

Les batiments agricoles récents
La ferme en activité située a I'Est de Charmont posséde de grands hangars de

manufacture récente.

Ancien hangar en bois en partie reconstruit. Suite

angar récent. a l'effondrement d’une travée.

Les murs
L’ensemble du village est ceinturé par des murs. lIs représentent au total un linéaire d'1

km.

Ces murs forment une limite franche entre I'espace agricole (grande culture) et le &
village béti, caractérisant une identité communale forte

Mur ceinturant le village : ici la frange Est.
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Rapport de Présentation

%réngé urbaine Estﬂ o

Parcelle en longueur des
jardins traditionnels

facade de rue traditionnelle avec
cours et retour du bati

Jardins résidentiels ajouter une bande
pour créer la frange ?
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5 = L Parcelle des lotissements

Parcelle en longueur des jardins traditionnels

Dans le cas des jardins traditionnels, la frange
est constituée par la succession de parcelles en
laniéres, étroites et profondes, correspondant a
la largeur du bati.

Cette parcelle avait un usage fonctionnel et pro-
ductif, de jardin et verger.

La profondeur des parcelles et leur type
d’exploitation, conféerent au profil villageois une
frange végétale épaisse intégrant le bati.

Le positionnement du bati proche de la rue, avec
juste un retrait pour dégager I'espace d’une cour,
offre un profil de rue également identitaire, tenu
par les fagades, les retours de batiments et les
cours.

Parcelle carrée des jardins résidentiels

Dans le cas des jardins des lotissements, la
forme carrée des terrains et le positionnement du
bati au milieu de ces derniers laissent moins de
place au végétal.

L'usage des parcelles n’est plus I'exploitation
vivriére mais I'agrément et le souhait d’avoir un
coin de verdure a soi a I'abri des regards.

Face a ces nouveaux besoins, une haie peu
large périphérique est suffisante.

Le positionnement au milieu de la parcelle
géneére un autre profil de rue, plus distendu et
moins structuré.
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7- Energie et habitat

Dans le cadre d'une approche environnementale de l'urbanisme, il pourrait étre intéressant de se
préoccuper de lincidence de l'implantation des constructions au regard des principes énergétiques et

climatiques.

Approche passive 1

L'approche passive de I'énergie vise a réduire les besoins énergétiqgues des constructions en travaillant
d'une part sur la conception du batiment d'autre part sur son positionnement par rapport a I'environnement

extérieur, donc sur I'aménagement de la zone d'étude.

Pour concrétiser 'objectif d’'une utilisation rationnelle de I'énergie, une des quatre priorités du plan d’action
pour I'environnement mis en place en janvier 2001 par I'Union Européenne, il convient de favoriser les
économies d’énergie par des mesures passives et actives et d’encourager I'emploi de sources d’énergie

renouvelables.

» les principes bioclimatiques
lls sont fondés sur un choix judicieux de la forme du batiment, de son
implantation, de la disposition des espaces et de l'orientation en fonction
des particularités du site : climats, vents dominants, qualité du sol,
topographie, ensoleillement et les vues. Ces principes doivent aussi se
conjuguer avec la morphologie urbaine et paysagére du lieu dans lequel on
s’'implante.

Pour limiter la déperdition thermique, les volumes doivent étre compacts,
opaques au Nord ('accés et piéces de service) et largement ouverts au
Sud.

- Optimisation des apports solaires

La valorisation de I'énergie solaire passive accroit 'autonomie du batiment
et réduit la consommation d’énergie sans surcodt significatif :

- Un batiment qui s’étire face au Sud avec une profondeur de 10 a 12m
présente des conditions idéales.

- capter I'énergie solaire en fonction de l'orientation : 40 a 60% de surface
vitrée sur la fagade Sud et 10 a 15% sur la facade Nord, moins de 20% sur
les facades Est et Ouest.

- stocker le rayonnement solaire grace a des matériaux accumulateurs a
forte inertie : béton, pierre, terre, ...

- Restituer par convection et par rayonnement avec un étalement dans le
temps

- limiter les échanges avec I'extérieur en réduisant la surface de I'enveloppe
et en renforgant l'isolation thermique

- maitriser le confort d’été : protection solaire, ventilation naturelle

1 L’Architecture écologique, de Dominique Gauzin-Muller, Le Moniteur, 2001 -
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HABITAT A BASSE ENERGIE

* Principes de conception

Intégration du concept énergﬁﬁique dés le début du projet.
Forme compacte.

Isolation thermique renforcée.

Limitation des ponts thermiques.

Etanchéité  I'air.

Utilisation efficace de I'énergie solaire passive.
Installations techniques performantes et faciles a utiliser.
Appareils sanitaires économes en eau.

Equipements électriques économes en énergie.

Choix de matériaux de construction recyclables dont la
production et la mise en ceuvre nécessitent peu d'énergie.

Comparaison de la consommation
de chauffage en Allemagne, selon le type
d’habitat, et évolution en fonction
des réglementations (en kWh/m?/an)

Habitat Maison | Logement
individuel | en bande | collectif
Parc ancien 260 190 | 160
Réglementation 150 110 99 .
thermique de 1982 <
( valeur maximale)
Réglementation 100 75 65
thermique de 1995
(valeur maximale)
Habitat <70 <60 <55
| a basse énergie [
| | "

_ (Source: Pro dlima 2000)

" Performances moyennes des parois
dans I'Habitat a basse énergie, définies par
le coefficient de transmission surfacique U

Mur extérieur

U<0,25 W/m.K (12 a 18 cm d'isolant)
en magonnerie . 8

Mur extérieur
a ossature bois

U<0,20 W/m?.K (20 4 25 cm d'isolant)

Toiture U <0,15'W,/m*.K (25 4 30 cm d'isolant)

Paroi entre zone
chauffée et zone
non chauffée

U<0,30 W/m?K (8 a 12 cm d'isolant)

U < 1,3 W/m2K (double vitrage isolant
avec lame en gaz rare)

Vitrage

Rapport de Présentation

Edward Mazria, Le guide de la maison solaire, Clamecy, 2009, éd. Parenthése

ESPACES TAMPONS

atelier || placards, escaliers, entrées chambre

bains, chambre

Soleil d’été
N — Maitriser I’ensoleillement
: O ~ grace a des protections
7 ) solaires: auvents, pare-
soleil, stores, persiennes,
écrans végétaux...

Soleil d’hiver

LY
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/

by
Capter I"énergie solaire
qui traverse les vitrages isolants

Isdlation thermique
et étanchéité a I’air
renforcées

Stocker le
rayonnement solaire
grace a des matériaux
accumulateurs: béton,
terre, pierre...

Restituer par convection
et par rayonnement la chaleur

Double vitrage accumulée

a faible émissivité
-
et haute transmission
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8- Un territoire en mutation
Le territoire de la commune a peu évolué depuis plusieurs décennies.

Le paysage de la commune de Charmont est fortement marqué par son
paysage de culture. Son implantation a la rencontre de coteaux offre une
grande ouverture sur le paysage et favorise les perceptions lointaines,
ponctuellement marquées par la présence de quelgues boisements et
haies bocagéres ne générant néanmoins pas de barrieres visuelles.

La végétation implantée en fond de vallée vient former un cordon
végétal, soulignant le passage du Ru du Lavoir et scinder visuellement le
territoire communal en deux.

Cette architecture de paysage offre néanmoins la possibilité de lire le
grand paysage, a I'échelle intercommunale.

.

y —

Légende Typologie de paysage

Emprise communale

Emprise batie

Agriculture

Boisements

Friches

Pelouses

Prairies

Résineux

Vergers / Plantations de feuillus

Réseau hydrographique

Les différentes typologies de paysages
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e Les plateaux agricoles

Le territoire de la commune, implanté sur les contreforts du plateau du Vexin, propose deux entités de
plateaux distinctes a vocation agricole. Le paysage percu est un paysage ouvert et offre des perspectives
et des dégagements sur I'horizon agricole. Cette entité végétale caractérise la typologie dominante de la
commune. Constituée de parcelles agricoles sur les hauteurs, de prairies et de patures sur les contreforts,
cette entité végétale est ponctuée localement de haies et de boqueteaux boisés.

Les parcelles agricoles, par leurs sillons et les alignements de cultures viennent souligner le relief et
permettent de percevoir finement la topographie existante.

Légende Typologie de paysage

|:| Emprise communale

- Emprise batie
Agriculture

- Boisements

Friches

Pelouses

Prairies

Résineux

Vergers / Plantations de feuillus

Réseau hydrographique

.~ Typologie agricole

Village de Charmont

Plateau agricole

Rapport de Présentation

e Les surfaces boisées

Les surfaces boisées sont minoritaires sur 'emprise de la commune. Implantées a l'est et au sud du
territoire, ces petites franges boisées sont regroupées sur le coteau de la Cote Sucrée et accompagnent la
topographie la plus accentuée de la commune. Des résurgences ponctuelles sont localisées au sud et au
nord du territoire entre les interstices des espaces de cultures.

Ces surfaces boisées sont essentiellement composées d’essences indigénes.

Les boisements existants sont rares sur 'emprise de la commune et sont donc des entités a préserver et
protéger dans le PLU, afin que le territoire de la commune puisse présenter quelques verticalités en
termes de composition du paysage et puisse offrir des refuges de biodiversité dans un environnement
majoritairement agricole.

Légende Typologie de paysage

l:l Emprise communale
Emprise batie
Agriculture

Boisements

Friches

Pelouses

Prairies

Résineux

Vergers / Plantations de feuillus

Réseau hydrographique

Typologie

hnicAn
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Bois de la Croix Brisée

Boisement de la commune vue depuis la plaine

La Remise au Chat Le Clos Roger

Village de Charmont

Boisements vus depuis le haut de I'ancienne

Plateau du Vexin depuis le

Rapport de Présentation
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e Les prairies

Plusieurs espaces de prairie sont identifiables sur la commune de Charmont, mais restent néanmoins
minoritaires en termes de surface au regard des autres typologies et principalement aux espaces dédiés a
la culture. Néanmoins une vaste emprise est implantée sur le coteau nord, au-dessus de I'urbanisation de
la commune sur le lieu-dit « Le Cabin ». Cette derniére correspond a I'emprise paysageére (hors
boisements) présentant la topographie la plus prononcée.

D’autres espaces, plus anecdotiques, sont concentrés aux abords de I'ancienne carriére, au centre de la
commune, et aux abords de la zone commerciale au nord.

Ces espaces sont accompagnés de haies bocagéres en limite parcellaire et se trouvent dans le
prolongement de différents boqueteaux boisés.

Ces espaces de prairies contribuent, avec les boisements a la rare diversité paysagére de la commune et
devront étre préservés dans le cadre du PLU.

Légende Typologie de paysage

Emprise communale

- Emprise bétie

Agriculture
Boisements

Friches

Pelouses

Prairies

Résineux
Vergers / Plantations de feuillus

Réseau hydrographique

Typologie

hAaicAAn

Ancienne carriere Prairies Village de Charmont

Identification des prairies depuis la plaine
agricole
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Urbanisme végétal : accompagnement urbain

Le maillage des haies englobe le tissu urbain et contribue a la silhouette végétale de la commune
Nous constatons plusieurs formes végétales au cceur de la commune. Ces typologies végétales sont
hiérarchisées :

o Les arbres d’alignement
Les arbres d’alignement urbains

L’'urbanisation de la commune de Charmont est axée autour de la route départementale 983 et cette
derniére est accompagnée d’une frange arborée d’alignement.

Cette circulation est bordée, au niveau de I'emprise urbaine, d’arbres d’alignement (en travaux lors de
notre visite) constitués d’essence végétale horticole implantés de facon unilatérale. Egalement un bouquet
d’arbres est implanté en entrée de ville (depuis Arthies) et un alignement vient accompagner I'espace de
stationnement en face de la mairie.

Ces alignements apportent une valeur paysagére importante au paysage de la commune et la nature des
plantations vient souligner 'ambiance et I'emprise urbaine lors de la traversée de la commune et qualifie
les entrées de villes.

Arbres d’alignement aux abords de la rue

nrinninala

Plantation d’alignement sur le stationnement

An farn AA la mMmairin
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e Les arbres d’alignement hors agglomération

La route départementale D983 vient scinder le territoire communal en deux sur un axe nord-sud. Cette
circulation, hors agglomération, est bordée de fagon continue d'un double alignement historique de
platanes. Cette végétation typique des abords de voies de circulation permet d’apporter du relief au
paysage de la commune et constitue une trame de repére visible et identifiable sur la quasi-totalité de la

commune.

Sucrée

e Les arbresisolés

La commune posséde quelques arbres isolés de hauts jets, en milieu urbain, aux intersections des voies
de circulation, au milieu de I'espace agricole, sur les limites parcellaires, ainsi qu’en bordure de circulation
secondaire. Ces arbres ont permis le développement de silhouettes isolées contribuant a I'ambiance, a la
couronne végétale et au renforcement de l'identité de la commune. lls apportent également des points de
repére sur 'emprise de la commune.

Proche D 983 en direction

Aa Mannvian_\/avin

Sur les berges du Ru du

I avnir nracha At mAaniimant

Au ceceur de I'espace

anrirnla A nravimitad Al Rnice
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Les haies

Elles sont intéressantes a la fois pour leur role paysagé, faunistique et de protection contre le vent et le
bruit. Les essences qui les composent sont le plus souvent indigénes : aubépine, fréne, hétre, charme... Il
serait intéressant de préserver et renforcer cette trame végétale dans le cadre du PLU.

Les haies en forme libre

Elles accompagnent les circulations secondaires, les chemins agricoles, et soulignent le parcellaire
agricole. Elles ont un rble écologique et paysagé fort. Elles ont aussi un réle de brise-vent et de retenue
des eaux de ruissellement. Ces haies proposent deux strates végétales : les arbres et les arbustes

Haie en bordure de chemin communal Vestige de haie & proximité de I'ancienne carriére

Ancienne carriere Village de Charmont

Mise en exergue de I'importance des haies dans la compréhension du paysage
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Haies horticoles et grillages

Les haies horticoles sont souvent mono spécifiques, généralement du laurier cerise ou du thuya. Ces
espéces ne sont pas originaires de la région et n’apportent que peu intérét écologique et paysager.

Les haies mono spécifiques, souvent entretenues de fagon architecturée, ne sont que peu présentes sur le
territoire communal. Elles se trouvent majoritairement concentrées en limite des emprises d’habitation et
renforcent le sentiment d’individualisation des parcelles. Elles n'ont que peu d’influence sur le paysage de
la commune.

Néanmoins deux entités de haies sont présentes au niveau de I'espace public pour souligner les deux
monuments de la commune

Calvaire a la sortie du Monument aux morts

Les espaces verts

Charmont ne posséde que trés peu d’espaces verts.
lIs viennent souligner la trame urbaine de la commune, avec la présence de platebandes plantées le long
de la circulation principale, en accompagnement des circulations piétonnes.

Espaces plantés au cceur de la Espaces plantés au coeur de la

Rapport de Présentation

Entités de paysage (agricole et forestier)

Plateau et coteaux : les espaces agricoles de la commune de Charmont font partie de la grande trame
paysagére du Vexin. Néanmoins a I'échelle communale, ces espaces ne constituent pas un corridor
paysager spécifique, mais un maillon de la trame agricole globale a I'échelle intercommunale.

Corridor paysager (fond de vallée)

Située au centre de la commune sur un axe est-ouest, la commune posséde un corridor paysager a
tendance humide dans le fond de la vallée du Ru du Lavoir. Cet axe est accompagné de végétation
humide et d’une ripisylve dense aux abords de I'ancienne carriére et se prolonge vers la vallée de
I'Aubette.
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7- Evolution du paysage

Les différentes cartographies et les prises de vues aériennes historiques montrent que le territoire de la
commune de Charmont n’a que trés peu changé de configuration au cours du temps et est demeuré un
paysage agricole.

Les grands axes de circulations sont toujours présents, bien que leurs tracés aient été trés légérement
déviés et que certaines infrastructures se soient développées au nord de la commune (D14).

Le développement de I'agglomération de Magny-en-Vexin depuis les années 50 et I'implantation de la
zone commerciale dans les années 90 au nord de la commune n‘ont pas eu dimpact sur le
développement du tissu urbain de la commune.

Egalement les emprises boisées et les haies bocagéres existantes & ce jour coincident depuis au relevé
des années 50, certaines emprises sont déja présentes sur la carte d’Etat major.

Dés les années 50, les parcelles agricoles présentent des emprises importantes et seules quelques
associations de cultures sont notables au cours des 60 dernieres années. Cette particularité a joué un réle
important dans la préservation des haies bocagéres présentes sur 'emprise de la commune.

Deux changements importants sont identifiés : la disparition progressive des vastes vergers autour de
'emprise urbaine de la commune de Charmont. Ces traces de cultures sont identifiées depuis les cartes
d’Etat Major, et sont présentes sur la photographie de 1954. En 1980, les vergers deviennent anecdotiques
au sud de la commune et en 2000 toutes traces de ces cultures ont disparu.

La carriere a ciel ouvert de la commune a également évolué : en 1954 deux accés sont identifiés, par le
nord de la commune et par la route menant a Magny-en-Vexin. En 1980, I'accés supérieur laisse place a
des parcelles agricoles alors que la taille de la carriére augmente. A partir des années 2000, la végétation
s’implante peu a peu dans I'emprise de la carriére.

La commune de Charmont est une commune qui n'‘a connu que des évolutions mineures de son
urbanisme et que peu d’évolution d’'usage de ses terres. Ce paysage communal figé depuis plus de 60 ans
requiert ainsi une finesse dans son évolution afin de ne pas perturber ce schéma historique.

Rapport de Présentation

Carte d'Etat Major
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8- Identité paysagére a I’échelle de la commune : perception de la commune depuis le
territoire lointain

La commune de Charmont, implantée a la jonction de deux plateaux offre des vues depuis le périmetre
élargi de la commune. La topographie de la commune rend l'urbanisation du village imperceptible, mais
laisse découvrir des vues sur le grand paysage et les différentes typologies de la commune.

Plateau du Vexin
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9- Identité paysagére a I’échelle de la commune : perception du territoire depuis la
commune

La configuration topographique de la commune laisse découvrir différentes perceptions de paysage en

fonction des stations d’observation : fond de vallée, hauteur sur plateau...

Les paysages ainsi observés offrent différentes profondeurs et niveaux de lecture.

Certains éléments, structures baties, apportent des points de repére dans le paysage : 'ancienne carriére ;
se détache sur la végétation, les serres de production horticoles et I'urbanisation du village émergent au

milieu des terres agricoles, une maison tranche avec la linéarité du plateau agricole et une antenne de

communication fait office de vigie dans le paysage lointain.

Différents linéaires de végétation font également office de ceinture bocagere au plus proche de

'urbanisation, offrant un impact visuel réduit a la trame béatie de la commune.
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10 — Perception urbaine et entrées de ville

Implantée dans un point bas, I'urbanisation de la commune de Charmont n’est que peu perceptible depuis
les grands axes de communication. Cette derniére se laisse découvrir depuis les hauteurs de la commune

et laisse apparaitre son organisation compacte.

Les différentes entrées de villes présentent le paysage au travers de lisieres urbaines depuis la route
départementale. Ces présences ne laissent entrevoir I'urbanisation communale qu’a proximité du bourg.
L’entrée de ville depuis Banthelu se caractérise par la présence d’'un vaste mur cadrant les espaces privés

de la commune.

L’'urbanisation offre différents points de vue sur le grand paysage, depuis I'axe central, ou les venelles
permettant 'accés aux parcelles privées. Ces ouvertures cadrent le paysage et offrent des panoramas a

lire depuis I'espace urbain.

Espace agricole et prairies depuis l'urbanization Espace agricole et buttes boisées depuis l'urbanisation

Perception du bourg depuis le grand paysage

Perception du grand paysage depuis e coeur du bourg

Rapport de Présentation
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D - Analyse urbaine

1- Histoire urbaine

Cet ancien hameau de Magny-en-Vexin est devenu une commune a part entiere en l'an Il de la
République
Les trois fermes du village ont subi de grandes transformations :

- la ferme située au Nord-Est a totalement disparue. Elle a été remplacée par un nouveau corps de
ferme construit en 1870. Cette ferme est aujourd’hui encore en exploitation et s'est
considérablement développée avec des hangars construits au XXéme siecle.

- laferme seigneuriale a quasiment disparue (pigeonnier, grands batiments...) : il reste cependant
guelques batiments qui ont été transformés en habitations,

- Laferme située au Sud-Est a traversé le temps : les batiments organisés autour de la cour carrée
et I'entrée par un porche sont toujours existants. Les batiments n’ont plus de fonctions agricoles et
ont été transformés en habitations.

Les habitations d'ouvriers ont été transformées :

- les plus petites maisons ont été démolies,

- les batiments de taille plus importante ont été transformés en maison d'habitation I'une d'elles a
servi d'hospice.

Avant 1945, trois nouvelles maisons individuelles ont été construites au Sud-Ouest du village ainsi qu'un . — .
grand batiment le long de la Grande Rue (nouvelle ferme). Carte de Cassini
Le village n'a pas connu de constructions récentes excepté les batiments agricoles de type hangar dans
I'enceinte de la grande ferme. Charmont a donc peu changé de physionomie depuis 1870, date a laquelle
la nouvelle ferme a été construite.

La ligne ferroviaire de Magny-en Vexin a Meulan passait par Charmont. Cette ligne construite en 1914 et
démontée en 1946/48 a laissé quelques traces : une gare avait été construite non loin du carrefour
principal au nord de Charmont et a été désaffectée par la suite.

La partie Est du village est ceinturée par des murs qui représentent au total un linéaire de 1 km. Ces murs
forment une limite franche entre [I'espace agricole (grande culture) et le domaine bati.

Carte d'Etat major (1820)

Agence Diverscités 01/03/2018
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2- Organisation du territoire et organisation urbaine

La commune de Charmont était autrefois rattachée a la commune de Magny- en-Vexin, c’était un hameau
de cette derniere.
Cela explique la petite taille de Charmont et I'absence d’église et d’édifices publics (hormis la mairie).

Le hameau a conservé sa structure ancienne avec la présence de grandes fermes et d’anciennes maisons
d’ouvriers agricoles attenantes.

Partie villageoise

Du fait de la petite taille et du développement modéré du village, on ne trouve pas une typologie variée.

Vue aérienne de la commune

Agence Diverscités 01/03/2018
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Densité autour de 9/10 logts/Ha
Type habitat traditionnel
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3- du privé au public - espaces publics T T —

Dans les espaces urbanisés, la gestion de l'interface entre espace privé et espace public (cléture) a un Le long de la départementales D 983, rue principale du village et en face de la
réle prépondérant dans la qualification de I'espace public. Sans parler de la qualité architecturale qui n'est mairie a été aménagée une pefite place servant essentiellement de parking. Elle
pas simplement un critére esthétique mais qui a a voir avec lidentité communale (couleur, hauteur, est accompagneée d'un banc et dune cabine teléphonique.

Iucarngs, pre 'de_ toiture, matériaux...). _L'|rr_1plantat|on des constructions doit participer a la révélation du ke 845 amibriag s i 2001 pour des raisons d6. sbcurks: (visibiits: & 12 sorfie de
caractere identitaire commun et non particulier. Iimpasse de la Forge, accés pompiers...) et de commodité (accés des camions
La typologie du bati présente sur le territoire est représentative des mutations urbaines et architecturales poubelles,

au cours de I'histoire. Aussi, si on examine la relation entre espace privé et espace public, on remarque

que le type de constructions comme l'implantation de celles-ci sont représentatifs de la fagcon dont on

concoit la vie collective et la vie privée.

Pour les constructions situées en retrait d'alignement, la cour assure ainsi le role de transition offrant un « La place du village »
lieu semi-public. La cl6ture joue alors un rdle fondamental dans la qualification de I'espace public

a) Les espaces publics fédérateurs

Le carrefour Nord

Ce carrefour était autrefois trés important dans le village :

- croisement de plusieurs routes et chemins de taille importante,
- présence d'une mare ou d'un abreuvoir,

- passage de la voie ferrée et ancienne gare,

- point le plus bas du village avec présence du ru du Lavoir,

- présence d'un calvaire.

Aujourd'hui ce carrefour est constitué de « grands délaissés » et est aménagé de
facon routiere : glissiéres de sécurité, plots en plastique signalant le virage, zébras
etilots.... Il serait donc intéressant d'aménager ce carrefour en espace public et de Ru du Lavoir. Il est peu perceptile et
signaler ainsi I'entrée dans le village de Charmont. Le ru du Lavoir pourrait aussi
étre mis en valeur.

embroussaillé.

Passage de la D983 au dessus du ru du Laoir.

La place de Chaimont
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La route départementale D983

La route départementale D983 est un axe routier supportant un frafic trés
important. Le village de Charmont est [ittéralement coupé en deux par cette
infrastructure.

Des aménagements ont été réalisés en 1995 avec I'enfouissement des réseaux, la
plantation d’arbres d’alignement ainsi que 'aménagement des trottoirs avec des
plantations basses.

Cependant, le carrefour Nord a I'entrée de Charmont reste un aménagement trés
routier (voir page précédente) qui est peu compatible avec la vie d’'un village. |l
donne priorité au automobilites et camions traversant le bourg au lieu de donner
priorité aux habitants.

Z
2
2
z
z
Z
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7

La RD 983 : vue en direction de Magny-en-Vexin

"Y

La RD 983 : vue en direction d'Arthies.
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L'espace vert

Un petit espace vert en triangle forme un espace public le long de la
départementale. Il est planté d’arbres qui sont malheureusement en mauvais état.

Cet espace articule I'entrée de I'ancienne ferme qui se fait par un porche.

Petit espace vert qui articule I'entrée & I'ancienne
ferme.

Accés a Fancienne ferme par limpasse Saint-
Benoit.

Extrait du cadastre

Vue depuis la D983 sur 'espace vert.
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b) Les clbtures

Dans la commune de Charmont, l'organisation villageoise consiste en une implantation du bati avec le
faitage paralléle ou perpendiculaire a la rue. Le bati (construction et cléture minérale) définit 'espace
public : la continuité batie a I'alignement sur rue est concrétisée soit par des habitations, soit par des
dépendances, soit par des murs.

Cette structuration traditionnelle de I'espace privé et public traduit une continuité visuelle de I'alignement
sur rue et une plus forte minéralité du centre dense.

Dans les espaces urbanisés, la gestion de l'interface entre espace privé et espace public (la cléture) a un
réle prépondérant dans la qualification de I'espace public (ambiance de la rue).

Réciproquement, les cldtures sont la premiére représentation de I'habitation sur la rue, elles ont un impact
visuel important sur I'espace urbain.

Ainsi de fagon identitaire, les clétures récurrentes sont :
- Le bati
- Lemur




Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

4- Les espaces de projet (a recomposer et a densifier)

Certains espaces nécessitent dans le cadre d’'un projet
global une recomposition ou une densification qui sont
autant d’éléments que l'on peut intégrer a la réflexion du
PLU comme :

.

Volonté de maintenir

- Lagestion des franges : I'évolution urbaine nécessite un
traitement d’'intégration au grand paysage.

- Stopper l'urbanisation aux limites actuelles en favorisant
la densification

les murs d’enceinte
partout ou ils existent
dans la commune

Corps de ferme

a restructurer




Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

5- Analyse du béti : typologies

Bien que le béati soit relativement hétérogéne, on peut tout de méme procéder & des sériations qui
traduisent entre autres la mutation économique et historique de la commune.

- D’anciennes fermes de tailles variées

Les fermes sont composées de plusieurs longs corps de batiments ordonnés autour d'une cour intérieure,
dont l'acces depuis la rue se fait par une entrée unique.

Les ouvertures (portes et fenétres) donnent pour la majorité sur la cour ; les grandes fagades visibles
depuis la rue sont donc souvent aveugles ou percées de quelques petites ouvertures. La continuité de la
propriété est souvent assurée par des murs d'enceinte.

- De maisons bloc a terre (anciennes maisons d’ouvriers agricoles).

Il s’agit d’un corps de batiment unique et de ses annexes, constitué d’'un rez-de-chaussée et de combles.
Les ornementations de la facade sont réduites a leur plus simple expression. Les ouvertures sont de
formes diversifiées (portes, fenétres, portes charretiéres, lucarnes...) et leur répartition asymétrique
résultait de préoccupations bien plus fonctionnelles qu’esthétiques.

- De maisons de bourg
Ces habitations étaient intégrées au sein d’'une structure batie organisée autour des édifices institutionnels
(église, chateau..). Ces maisons sont composées de deux niveaux avec combles, le rez-de-chaussée était
souvent utilisé pour le commerce. Elles possédent des facades plus ornementées que les maisons rurales
et présentent des ouvertures (portes et fenétres) symétriques.
Les caractéristiques de ce bati ancien sont :

- Une implantation sur rue avec une continuité du front bati. Cette continuité est assurée par les ; A—

pignons et les fagades des habitations, relayées par des murs d'enceinte ou des murets. ; /B O e os s

BAt récent de type agricole (hangars)
M Equipement pubiic

- Une ambiance minérale prépondérante, donnée notamment par les grandes fagades aveugles des o P e
corps de ferme. (| S L —"

- Des murs constitués de moellons de calcaire, enduits partiellement (enduit a pierres vues) ou
totalement (enduit uniforme) avec un mortier a base de sable, chaux et platre. Il en résulte une
couleur générale des macgonneries blanc-beige.

- De toits a pente forte et aux lignes souples, couverts de tuiles en terre cuite plate, de couleur
variant de 'orangé au brun.

Atelier 15 - Biotope = Charment, Clery- . Gadancourt, Guiry Wy-Git-Joi-Village mai 2007 - 39

La route départementale 983 est la rue principale de Chamont.
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Les batiments agricoles récents
La ferme en activité située a I'Est de Charmont posséde de grands hangars de

manufacture récente.

Ancien hangar en bois en partie reconstruit. Suite
a l'effondrement d’une travée.

Les murs
L’ensemble du village est ceinturé par des murs. lls représentent au total un linéaire d'1

km.

Ces murs forment une limite franche entre 'espace agricole (grande culture) et le
village bati, caractérisant une identité communale forte

Mur ceinturant le village : ici la frange Est.
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facade de rue traditionnelle avec
cours et retour du bati

Frénge urbaihé Estﬂ o

Parcelle en longueur des
jardins traditionnels

Jardins résidentiels
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Parcelle des lotissements

Parcelle en longueur des jardins traditionnels

Dans le cas des jardins traditionnels, la frange
est constituée par la succession de parcelles en
laniéres, étroites et profondes, correspondant a
la largeur du bati.

Cette parcelle avait un usage fonctionnel et pro-
ductif, de jardin et verger.

La profondeur des parcelles et leur type
d’exploitation, conférent au profil villageois une
frange végétale épaisse intégrant le bati.

Le positionnement du bati proche de la rue, avec
juste un retrait pour dégager I'espace d’une cour,
offre un profil de rue également identitaire, tenu
par les fagades, les retours de batiments et les
cours.

Parcelle carrée des jardins résidentiels

Dans le cas des jardins des lotissements, la
forme carrée des terrains et le positionnement du
bati au milieu de ces derniers laissent moins de
place au végétal.

L'usage des parcelles n’est plus I'exploitation
vivriere mais I'agrément et le souhait d’avoir un
coin de verdure a soi a I'abri des regards.

Face a ces nouveaux besoins, une haie peu
large périphérique est suffisante.

Le positionnement au milieu de la parcelle
génere un autre profil de rue, plus distendu et
moins structuré.
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7- Energie et habitat

Dans le cadre d'une approche environnementale de l'urbanisme, il pourrait étre intéressant de se

préoccuper de lincidence de l'implantation des constructions au regard des principes énergétiques et -._
ESPACES TAMPONS

atelier B g

climatiques.
q placards, escaliers, entrées bain chambre

bains, chambre séjour cuisine

Approche passive 2

L'approche passive de I'énergie vise a réduire les besoins énergétiques des constructions en travaillant
d'une part sur la conception du batiment d'autre part sur son positionnement par rapport a I'environnement

extérieur, donc sur I'aménagement de la zone d'étude.

Pour concrétiser I'objectif d’'une utilisation rationnelle de I'énergie, une des quatre priorités du plan d’action
pour I'environnement mis en place en janvier 2001 par I'Union Européenne, il convient de favoriser les
économies d’énergie par des mesures passives et actives et d’encourager I'emploi de sources d’énergie

renouvelables.
HABITAT A BASSE ENERGIE

» les principes bioclimatiques
lls sont fondés sur un choix judicieux de la forme du béatiment, de son NHCHEN 06 Clions e
Intégration du concept energeflque dés le début du projet.

implantation, de la disposition des espaces et de l'orientation en fonction . —

des particularités du site : climats, vents dominants, qualité du sol, lsolation thermique renforcée.
h. I " t t I C . . d . t . Limitation des ponts thermiques.

topc_)grap e, ensoleliemen .e es .VueS. es pr\lnCIpeS. olvent aussl se Etanchéité a I'air. Soleil d’été

conjuguer avec la morphologie urbaine et paysagére du lieu dans lequel on Utlisation efficace de I"énergle solaire passive. o

S’implante. Installat?ons t(?cl?nlq‘{es performantes et faciles a utiliser. \ Maitriser I’ensoleillement
Appareils sanitaires économes en eau. -~ i % ;
Equipements électriques économes en énergie. o = grace a des protections

Choix de matériaux de construction recyclables dont la o ) solaires: auvents, pare-

Pour limiter la déperdition thermique, les volumes doivent étre compacts, o e o e nevesstont peo d'énergi. ;
soleil, stores, persiennes,

opaques au Nord (I'accés et piéces de service) et largement ouverts au
Sud. Comparaison de la consommation écrans végétaux...
de chauffage en Allemagne, selon le type 5 Soleil d’hiver
d’habitat, et évolution en fonction
- Opt|m|sat|on des apports So|aires des réglementations (en kWh/m?/an) : \
Habi Mai Lo, P

. . )z . . i a1 . Ags in:ivI::el enml:::de i :olf:zefm - $

La valorisation de I'énergie solaire passive accroit 'autonomie du batiment ~
7 . . 3 7 . N . ) . nci ~ -

et réduit la consommation d’énergie sans surco(t significatif : i o B S [ ,

- Un béatiment qui s’étire face au Sud avec une profondeur de 10 a k| ™ o %4 o t’ e

12m présente des conditions idéales. shsaallisaic) : uipt; rve:::lrfif; e A e

- capter I'énergie solaire en fonction de I'orientation : 40 a 60% de oy W Bl L = 3 e

surface vitrée sur la fagade Sud et 10 a 15% sur la fagade Nord, (valeur maximale)

moins de 20% sur les fagades Est et Ouest. Mol <70 | <60 | <55 Isblation thermique

. ~ Y yanl asse energie
- stocker le rayonnement solaire grace a des matériaux ‘{SM - d" = et étanchéité a I'air
~ . . ’ . rce: Fro cima .

accumulateurs a forte inertie : béton, pierre, terre, ... S . ) renforcées

- Restituer par convection et par rayonnement avec un étalement dans I'Habitat & basse énergle, définies par . :

dans le temps le coefficient de transmission surfacique U Stocker le Restituer par convection

- limiter les échanges avec I'extérieur en réduisant la surface de TR TP E————— s PNt ol ctpatijennement|a chajeur

I'enveloppe et en renforcant l'isolation thermique i sccicalll Double vitrage grace a des matériaux accumulée

o ppl ; rtd"(t;' oct i q dlati wrell Mur extérieur U<0,20 W/m?K (20 3 25 cm d'isolant) a faible émissivité accumulateurs: béton,
- N a ossature bois -~
maitriser le confort d’été : protection solaire, ventilation naturelle Bl R A foce i
Toiture U<0,15W,/m.K (25 & 30 cm d'isolant)

Paroi entre zone U<0,30 W/m?K (8 a 12 cm d'isolant)
chauffée et zone
non chauffée

Vitrage U <1,3 W/m2K (double vitrage isolant
. avec lame en gaz rare)

2 L’Architecture écologique, de Dominique Gauzin-Mdller, Le Moniteur, 2001
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8- Un territoire en mutation e

wmer  OCCUPATION DU SOL DETAILLEE EN 2012 el
Le territoire de la commune a peu évolué depuis plusieurs décennies. o Charmont 95141 7]

TLE DE FRANCE

INsTITHY

i il dont OCCUPATION DU SOL SIMPLIFIEE EN 2012

Charmont 95141

[LE-DE FRANCE

Grandes cultures

Charment
4

Foréts

Espaces agricoles

Charmont g

Occupation du sol en hectares Surface 2008 Disparition Apparition Surface 2012 Bilan 2008-2012 : principales mutations

1 Foréts 16,48 0,00 0,00 16,48 0,00
2 Milieux semi-naturels 3,69 0,00 0,17 3,86 0,17
3 Grandes cultures 324,52 -017 0,00 324,35 -0,17
Mileux
Occupation du sol en hectares Surface 2008 Disparition Apparition Surface 2012 Bilan  2008-2012 : principales mutations 4 Autres cultures 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 semi-naturels
1 Foréts 16,48 0,00 0,00 16,48 0,00 5 Eau_ _ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 +0.17 ha
5 Milieux semi-naturels 3,60 0,00 017 3.86 017 Espaces agricoles, forestle.rs et naturels 344,69 0,00 0,00 344,69 0,00
3 Espaces agricoles 32452 017 0,00 324,35 0,17 . . ESpa“eS verts urbains 2,28 0.00 0.00 228 0,00
Misux spaces ouverts a vocation
e o D B um s e
spaces agricoles, forestiers et naturels 4 1 4 1 g +0.17 ha . Esi 5 :
paces ouverts a vocation Grandes
5 Espaces ouverts artificialisés 2,28 0,00 0,00 2,28 0,00 T8 g haurisme ot loisirs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 culturss
Espaces ouverts artificialisés 2,28 0,00 0,00 2,28 0,00 ++-9 Cimetiéres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -0.17 ha
6 Habitat individuel 3172 0,00 0,00 3,72 0,00 10 Autres espaces ouverts 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I 7 Habitat collectif 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 Espaces ouverts artificialisés 2,28 0,00 0,00 2,28 0,00
8 Activités 1,60 0,00 0,00 1,60 0,00 E;g;,"gg 11 Habitat individuel 3,72 0,00 0,00 3,72 0,00
I 9 Equipements 0,11 0,00 0,00 0,11 0,00 0.7 ha Il 12 Habitat collectif 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Transports 7,29 0,00 0,00 7,29 0,00 13 Habitat autre 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B 11 Carrleresj decha‘rges. e't chantiers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14 Activités économiques 121 0.00 0.00 121 000
Espaces construits artificialisés 12,72 0,00 0,00 12,72 0,00 et industrielles
Total 359,69 0,00 0,00 359,69 0 I 15 Entrepéts logistiques 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Occupation du sol majoritaire Chiffres clés 16 Commerces 039 0,00 0,00 0,3 0,00
[ 17 Bureaux 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
s o - 28 18 Sport (construit) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sl I 19 Equipements d'enseignement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£ 20 Equipements de santé 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipements cuturels,
359,69 - 21 touristiques et de loisirs 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
/S hectares NT 22 Autres équipements 0,11 0,00 0,00 0,11 0,00
. 4 23 Transports 7,29 0,00 0,00 7,29 0,00
i I 24 Carrigres, décharges et chantiers 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
° 0. 0,08 Espaces construits artificialisés 12,72 0,00 0,00 12,72 0,00
Espaces agricoles, habitants Total 359,69 0,00 0,00 359690 0
forestiers ef naturels Trlel pasteciaE
. 4
3.54 % 0.64 % 95.83 %

Source :
Occupation du sol ; IAU idF (Mos 2008-2012)

Sources :
Occupation du sol : IAU idF (Mos 2008-2012)
Population : Insee (RGP 2010)
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E — Prescriptions territoriales d'aménagement

1- SDRIF (Schéma Directeur de la Région d'lle-de-France)

Document d’urbanisme d’échelle régionale, le schéma directeur de la région d’lle-de-France (SDRIF) a
notamment pour objectif de maitriser la croissance urbaine et démographique, I'utilisation de I'espace tout
en garantissant le rayonnement international de cette région.

Il précise les moyens a mettre en ceuvre pour corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de
la région, pour coordonner I'offre de déplacement et préserver les zones rurales et naturelles afin d’assurer
les conditions d’'un développement durable de la région.

Les autres documents d’urbanisme (schémas de cohérence territoriale, plans locaux d’'urbanisme, cartes
communales ou documents en tenant lieu) doivent étre compatibles avec le SDRIF.

Le nouveau schéma directeur de la région ile-de-France a été approuvé par I'Etat par décret n°2013-1241
du 27 décembre, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel. Cette publication fait suite a l'avis
favorable, émis le 17 décembre par le conseil d’Etat, sur le projet adopté par le conseil régional le 18
octobre.

Le SDRIF définit des orientations a intégrer au PLU :

- Relier et structurer

Dans le cadre d’un développement durable et solidaire de la métropole francilienne et des bassins de vie
qui la constituent, ainsi qu’en cohérence avec ses objectifs de «compacité» urbaine et de mixité des
fonctions, le réseau de transport francilien doit permettre la mobilité quotidienne des personnes fondée sur
un développement massif du recours aux transports collectifs et aux modes actifs (marche et vélo). Le
réseau doit gagner en fluidité et en fiabilité si nécessaire au détriment de la vitesse et permettre un
meilleur fonctionnement des circulations mais aussi un meilleur partage multimodal de la voirie.

Il doit également mieux s’intégrer dans la ville en renforgcant les liens urbanisme-transport et en atténuant
les coupures que constituent souvent les grandes infrastructures

- Polariser et Equilibrer

La priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels, et donc
au développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés.

Les documents d’urbanisme peuvent planifier de nouveaux espaces d'urbanisation qui doivent étre
maitrisés, denses, en lien avec la desserte et I'offre d’équipements.

Les documents d’urbanisme doivent accroitre de fagon significative, a I'horizon 2030, les capacités
d’accueil, en matiére de population et d’emploi, de lI'espace urbanisé et des nouveaux espaces
d’urbanisation de leur territoire.

Cet accroissement des capacités d’accueil se mesure par 'augmentation de la densité humaine a I'’horizon
2030, obtenue en divisant la somme de la population et de 'emploi, accueillis ou susceptibles de I'étre, par
la superficie de I'espace urbanisé a laquelle s’ajoute, le cas échéant, la superficie des nouveaux espaces
d’urbanisation.

Il conviendra de :

« favoriser la mutabilité des terrains et la densification des constructions dans les tissus urbains existants,
notamment en exploitant des friches et des enclaves urbaines, etc. ;

« favoriser le développement de grandes opérations en zones urbaines ;

+ renforcer la mixité des fonctions et sa traduction dans 'aménagement de I'espace afin d’éviter une
logique de zonage;

 renforcer les centres de villes existants et leur armature (transports collectifs, commerces, artisanat,
espaces publics, etc.) ainsi que leur hiérarchisation aux différentes échelles (des centres de villes aux
centres de quartiers), ce qui favorisera la diversité des fonctions et la densification des secteurs
avoisinants.

Rapport de Présentation

Les espaces urbanisés, a la date d’approbation du SDRIF, sont constitués :

* des espaces accueillant de I'habitat, de I'activité économique et des équipements ;

» des espaces ouverts urbains, tels que les espaces verts publics, les jardins privés, les jardins familiaux,
les friches urbaines, etc.

A Charmont, la priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espace et donc au développement
par la densification du tissu existant.

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser
Quartier & densifier & proximité d'une gare

89 Sectour afort potentiel de densification
Les nouveaux espaces d’urbanisation

Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d*urbanisation offert
au tire des secteurs de développement & proximité des gares

E Péle de centralité & conforter
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Les communes concernées sont identifiées sur la carte des «Grandes entités géographiques».
Les objectifs poursuivis sont de contenir I'étalement urbain, de limiter la consommation et le morcellement
des espaces agricoles, boisés et naturels et d’éviter 'accroissement des déplacements.

Le développement doit s’opérer prioritairement a l'intérieur des tissus urbains existants, en cohérence avec
I'objectif de densification.

Les documents d’urbanisme doivent permettre de :
* répondre en priorité aux besoins locaux liés a la décohabitation, aux obligations de mixité sociale
et au renouvellement du parc de logements dégradés ;
* maintenir et valoriser 'économie locale ;
* maintenir et assurer la qualité de services et d’équipements de proximité ;
* intégrer les développements dans leur environnement naturel sans le déstructurer et notamment
en préservant la circulation des engins agricoles ;
* respecter I'échelle et la morphologie des ensembles batis, ainsi que les logiques d’'implantation
traditionnelles.

Les extensions doivent étre limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de
I'urbanisation existante, et doivent étre localisées préférentiellement en continuité de I'espace urbanisé des
bourgs et villages principaux.

A I'horizon 2030, une extension de I'urbanisation de I'ordre de 5% de I'espace urbanisé communal des
bourgs, des villages et des hameaux (cf. définition et calcul de référence de I'espace urbanisé) est
possible.

En cas de SCoT ou de PLU intercommunal, ces capacités peuvent étre mutualisées pour permettre de
répondre au mieux aux objectifs intercommunaux.
Les projets d’infrastructures, tout particulierement les déviations des bourgs et villages, doivent étre

congus de maniere a éviter les délaissés, qui conduiraient, méme a long terme, a une extension des
espaces a batir et a un développement non modéré.

Les espaces de respiration entre bourgs, villages et hameaux doivent étre respectés et confortés.

Rapport de Présentation
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Grandes entités géographiques

Agglomération centrale (414 communes)

Agglomération des pdles de centralité (198 communes)
Bourg, village et hameau (669 communes)

Commune ayant plus de 220 logements par hectare en 2008

Cceur de métropole

Pole de centralité a conforter
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- Préserver et valoriser

La valorisation des espaces ouverts passe par une définition précise de leur destination :

— espace agricole, espace boisé ou espace naturel, espace vert et espace de loisirs

— et par la reconnaissance des multiples fonctions qu’ils assurent individuellement et surtout
collectivement. L’essentiel de ces fonctions peut étre classé en quatre grandes familles :

« fonctions économiques, en particulier de production : produits agricoles, eau potable, approvisionnement
en matériaux, en énergies renouvelables, etc., contribuant a I'attractivité du territoire ;

« fonctions environnementales : support de biodiversité, prévention des risques naturels, rafraichissement,
etc., assurant la vitalité et la pérennité du territoire ;

« fonctions sociales : facteur de calme, de ressourcement, de loisirs, de lien social, intérét paysager, etc.,
participant & la qualité du vivre ensemble ;

« structuration de I'espace régional.

Les unités d’espaces agricoles cohérentes sont a préserver.

Les espaces agricoles qui ne figurent pas sur la carte sont a préserver s’ils sont exploitables et
nécessaires a la viabilité de I'exploitation agricole.

Dans le cas contraire, 'aménagement de ces espaces doit permettre d’en conserver une partie en espace
ouvert.

Dans les espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d’urbanisation cartographiées et non
cartographiées sont prévues, sont exclus tous les installations, ouvrages et travaux autres que les
constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

Sans préjudice des dispositions du code de I'environnement, les espaces naturels représentés sur la carte
de destination générale des différentes parties du territoire doivent étre préservés. lls n’ont pas vocation a
étre systématiquement boisés.

Sans préjudice des dispositions du code forestier en matiére de gestion durable, les bois et foréts doivent
étre préservés.

Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains constitués, a
'exclusion des batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée qu’a
une distance d’au moins 50 métres des lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares. Un ensemble
de constructions éparses ne saurait étre regardé comme un site urbain constitué.

Rapport de Présentation
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&

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs
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Mise en oeuvre du SDRIF dans le cadre de la charte du PNR et du PLU de Charmont :

La commune est concemée par la priorité donnée
au développement urbain par densification des
espaces déja urbanisés, cela dans le but de limiter,
a I'échelle régionale, la consommation d'espaces
agricoles, boisés et naturels.

Le PLU cherchera & accroitre significativement
la densification des secteurs d'activité comme
des secteurs d’habitat pour répondre aux besoins
locaux, mais aussi contribuer 3 I'atieinte des
objectifs régionaux. Il favorisera la mutabilité
des terrains et la densification des constructions
dans les fissus wrbains existants, notamment
en exploitant les friches et les enclaves urbaines,
mais aussi les zones pavillonaires. La recherche
de formes plus compactes se fera dans le respect
des caractéristigues morphologiques et paysagéres
de la commune, en intégrant les espaces ouverts.
Le PLU devra weiller 3 ce que les opérations
de densification soient coordonnées avec les
possiblités d'alimentation par les réseaux et de
gestion des déchets. De méme, il s’assurera d'une
limitation des surfaces imperméabilisées.

A I'horizon 2030, a I'échelle de la commune, e PLU
devra permetire une augmentation minimale de

10% ou de 15% pour les pdles gare de la densité

humaine et de la densité moyenne des espaces
d'habitat.

Mise en oeuvre du SDRIF

Si des extensions urbaines sont planifiées dans le document
d'urbanisme, elles devront étre maitrisées, denses, coordonnées
avec la desserte en transports collectifs et I'offre d'éguipements
de proximité. Les besoins a court et moyen terme seront évalués
en tenant compte des potentiels offerts par le SDRIF & I'horizon
2030, afin de préserver les espaces nécessaires a la satisfaction
des besoins futurs.

Le PLU soumetira ces extensions aux exigences de qualité et de
densité telles que décrites ci-dessus. Afin d'éviter le mitage, les
urbanisations nouvelles sont soumises par le SDRIF & une régle
d'implantation en continuité de I'espace urbanisé existant.

Au titre de son appartenance a la catégorie des bourgs, villages
et hameaux ou pdles de centralité au sens du SDRIF, a I'horizon
2030, la commune peut entreprendre une extension maximale de
l'urbanisation de I'ordre de 5% ou de 10% pour les poles gare
de la superficie de I'espace urbanisé communal. Ce potentiel
d’extension n'est pas obligatoirement mobilisable. Toute extension
devra étre justifiée au regard des besoins et des potentiels de
densification.

La superficie théorigue pour une extension de ['urbanisation
telle qu'elle est exprimée dans le SDRIF n'est possible que si
celle-ci est compatible avec la notion d’extension modérée de

l'urbanisation de la Charte du Parc.

Rapport de Présentation

Mise en oeuvre du SDRIF

Pour rééquilibrer et développer le parc social au sein du territoire régional, la Région défend I'objectif
de faire évoluer le pourcentage de logements sociaux pour qu'il atteigne 30% du parc total en 2030.
Dans les communes rurales, I'objectif est de passer a 10% de logements sociaux dans le parc total, &
I'horizon 2030.

Le PLU devra préciser la fagon dont la commune compte pourvoir aux besoins locaux en matiére de
logement, et participer a I'atteinte des objectifs régionaux de production de nouveaux logements, afin
de remédier aux inégalités sociales et territoriales.

ATl'échelle locale, les équipements participent de la structuration de I'aménagement urbain, de la mixité
des fonctions, de la cohésion sociale, et contribuent & la qualité de vie et a I'animation locale. Les
aménagements qui leur sont liés devront privilégier I'existant sur le neuf. Les logiques de mutualisation
des équipements et des services sont & encourager.

Le PLU devra permettre que les emplacements destinés au commerces de proximité, voués a satisfaire

prioritairement les besoins du quotidien, soient créés, maintenus et développés dans les espaces
résidentiels, mais aussi dans les zones d’emplois. Le PLU veillera a ce que les nouvelles implantations
soient accessibles en transports collectifs, mais aussi par les modes actifs de déplacements, et a leur
bonne intégration afin de minimiser leur impact écologique et visuel sur le paysage.

Composante essentielle du systéme régional des espaces ouverts, les espaces agricoles remplissent
plusieurs fonctions : ils assurent des productions alimentaires, constituent des espaces de nature, de
ressourcement, de calme, et présentent un intérét paysager.

Le PLU veillera a la préservation de ces unités agricoles. |l importe en effet de maintenir les continuités
fonctionnelles entre les espaces et d’assurer les accés entre les siéges d'exploitations, les parcelles et
les équipements d’amont et d'aval des filiéres. Le PLU prétera attention au maintien des continuités
entre les espaces agricoles et évitera leur fragmentation.

Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage
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Mise en oeuvre du SDRIF

Dans les projets d'aménagement, la préservation de la ressource en eau doit &tre prise en compte (nappes, cours d'eau, respect des écoulements
naturels).
Mise en oeuvre du SDRIF
Le PLU veillera particuliérement au respect de la trame verte et bleue et 4 I'accessibilité du public aux cours d'eau. |l cherchera a restaurer les
continuités humides ou aquatiques et s'assurera que les futures opérations d'urbanisme ne puissent pas y porter atteinte. Il proposera des
mesures pour préserver les berges non imperméabilisées du fleuve et favorisera leur renaturation.

Au méme titre que les espaces agricoles, les espaces boisés et naturels
composent le systéme régional des espaces ouverts. Les espaces boisés
sont essentiels pour la biodiversité comme pour le ressourcement des
Franciliens. Les espaces naturels non boisés concentrent une grande
biodiversité et jouent notamment un réle majeur dans le cycle de I'eau.

Le PLU veillera & préserver les espaces boisés et naturels, en cohérence Mise en oeuvre du SDRIF

avec le code de I'environnement et le code forestier. Les lisiéres des espaces

boisés doivent étre protégées. Plus spécifiguement, pour les massifs
boigsés de plus de cent hectares, le PLU garantira une bande de 50 métres
ne pouvant pas &tre mobilisée pour de l'urbanisation, en dehors des sites

Votre PLU veillera a développer des mesures facilitant les rabattements
vers les poles de centralité et favorisant le report modal de la voiture
vers les transports collectifs et les modes doux (par exemple services

urbains constitués. de transport a la demande, incitations aux pratiques de covoiturage,
emplacements réservés pour les véhicules en autopartage,
dimensionnement et politique tarifaire des places de stationnement de
la commune, etc.).

De plus, les éléments, les espaces et les milieux d'intérét écologique et
paysager présents dans les espaces a dominante agricole doivent étre
identifiés et préservés par les documents d'urbanisme locaux.

Votre PLU proposera des mesures permettant de favoriser le partage
multimodal de la voirie par l'insertion des transports collectifs et des
modes actifs. Les projets d'infrastructures, tout particuliérement les
déviations, seront concus de maniére a éviter la fragmentation des
espaces agricoles, boisés et naturels, ainsi que les délaissés, qui
risqueraient de conduire, méme a long terme, 4 une extension de
l'urbanisation.
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2- Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine Normandie

La commune est couverte par le SDAGE Seine-Normandie, révisé en 2009 pour la période 2010-2015.
Ce document de planification fixe les grandes orientations de la politique de I'eau sur le bassin de la seine
et des cours d’eau cétiers normands.

Ce document fixe trois orientations importantes dans le domaine de la gestion des eaux :

- La préoccupation des inondations : intégrer les préoccupations li€ées aux risques d'inondation dans
les documents de planification et renoncer a l'urbanisation dans les zones d'expansion de crues et
les zones humides

- Laquestion de la pollution ponctuelle et diffuse

- Préserver la ressource : protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides et gérer la
ressource

Les orientations fondamentales du SDAGE pour une gestion équilibrée de la ressource en eaux sont
classées selon les principaux enjeux identifiés a I'issue de I'état des lieux sur le bassin et auxquels elles
répondent.

Ces 8 enjeux sont :
* Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants “classiques”
Il s’agit globalement de maitriser les rejets par temps de pluie en milieu urbain par des voies
préventives (régles d’'urbanisme notamment pour les constructions nouvelles) et palliatives (maitrise
de la collecte et des rejets)
Pour respecter les objectifs d’état des masses d’eau, il convient d’ajuster les rejets dans les milieux
aquatiques des stations d’épuration urbaines, des industries ou des activités agricoles en fixant si
nécessaire des prescriptions complémentaires aux installations existantes.

Le nouveau SDAGE précise que les collectivités doivent réaliser, apres étude préalable, un “zonage
d’assainissement pluvial”’, en vertu des 3° et 4° de larticle L.2224-10 du CGCT. Il est en outre
spécifié que "les argumentaires et choix du zonage d’assainissement pluvial apparaissent dans le
rapport de présentation des plans locaux d’urbanisme (PLU)"

* Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques

Dans les différentes dispositions prescrites pour atteindre cet objectif, on compte le maintien des
herbages existants. Il est d'ailleurs recommandé que « les documents d'urbanisme et en particulier
les PLU permettent la création de ces dispositifs tampons ».

» Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses

» Réduire les pollutions microbiologiques des milieux

* Protéger les captages d’eau pour l'alimentation en eau potable actuelle et future

* Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides

Il s'agit notamment pour les communes de protéger les zones humides par les documents
d'urbanisme : "C’est le cas des Zones Naturelles d’Inventaire Ecologique Faunistique et Floristique
(ZNIEFF) humides et des zones naturelles d’expansion de crue"

» Gérer la rareté de la ressource en eau

* Limiter et prévenir le risque inondation

Le SDAGE commande de prendre en compte les zones inondables dans les documents d’urbanisme
: "En l'absence de PPRI, les documents d’urbanisme (SCOT, PLU, cartes communales), en
application des articles L.121-1 et R.123-11 du code de l'urbanisme, doivent étre directement
compatibles ou rendus compatibles avec ces préconisations."

Rapport de Présentation
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Le tableau ci-aprés donne la surface des enveloppes d’alerte une fois les données hiérarchisées et
agrégées ; il présente également une description succincte des différentes classes. Pour plus de détalil,

vous pouvez consulter le rapport d’étude et le dictionnaire des données associé

Identification des enveloppes d\'alerte potentiellement humides en réaion Ile de France

s Ma-da-

Classe ||Type d’information (SkL:;fsl)ce é’r an‘i‘; lle-de
Classe Zones humides de facon certaine et dont la délimitation a été réalisée par
1 des diagnostics de terrain selon les critéres et la méthodologie décrits||1 0,01 %

dans l'arrété du 24 juin 2008 modifié

Zones dont le caractéere humide ne présente pas de doute mais dont la

méthode de  délimitation differe de celle de [larrété:
Classe |- zones identifiées selon les critéres de I'arrété mais dont les limites n’ont 297 19%
2 pas été calées par des diagnostics de terrain (photo-interprétation) '

- zones identifiées par des diagnostics terrain mais a I'aide de critéres ou

d’'une méthodologie qui differe de celle de 'arrété
Classe Zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager une
3 forte probabilité de présence d’'une zone humide, qui reste a vérifier et||2 439 20,1 %

dont les limites sont a préciser.
Classe || Zones présentant un manque d’information ou pour lesquelles les 9 280 76.5 %
4 informations existantes indiquent une faible probabilité de zone humide. '
glasse Zones en eau, ne sont pas considérées comme des zones humides 182 1,5%
[Total || 112129 |100 %

Enveloppes d'alerte
Bl Classe 1

Classe 2
I Classe 3
Bl Classe 5

Rapport de Présentation

Pas de zone humide repérée au SDAGE
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3 - Le Programme Local de I'Habitat
La commune de Charmont n'est pas concernée

4 - Le Plan de Déplacements Urbains

La commune de Charmont est concernée par le PDU d'lle-de-France approuvé en date du 19 juin 2014.
Le Plan de déplacements urbains d’lle-de-France (PDUIF) doit permettre d’atteindre un équilibre durable
entre les besoins de mobilité des personnes et des biens, d’une part, la protection de I'environnement et
de la santé et la préservation de la qualité de vie, d’autre part, sous la contrainte des capacités de
financement.

Il vise a coordonner a I'échelle régionale les politiques des acteurs de la mobilité pour tous les modes de
transport — transports collectifs, voiture particuliére, deux roues motorisées, marche a pied et vélo — ainsi
que les politigues de stationnement ou encore d’exploitation routiére. Il concerne le transport de
personnes, le transport de marchandises et les livraisons. Enfin, il aborde aussi la dimension de
'aménagement dans son lien avec la mobilité. |l s’agit d’orienter la demande de déplacements et de
proposer des solutions adaptées pour 'ensemble de la chaine de déplacement.

Pour faire face aux enjeux, le PDUIF fixe les objectifs et le cadre de la politique de déplacements des
personnes et des biens pour 'ensemble des modes de transport d’ici 2020. Cet horizon permettra une
mise en ceuvre effective des actions pour atteindre des objectifs ambitieux.
Afin de respecter les réglementations en matiére de qualité de l'air et 'engagement national de réduire de
20% les émissions de gaz a effet de serre d’ici 2020, le PDUIF vise, dans un contexte de croissance
globale des déplacements estimée a 7% :

e une croissance de 20 % des déplacements en transports collectifs ;

e une croissance de 10 % des déplacements en modes actifs (marche et vélo) ;

e une diminution de 2 % des déplacements en voiture et deux-roues motorisés.
Cette diminution de l'usage des modes individuels motorisés est en nette rupture avec I'évolution
tendancielle (hors mise en ceuvre des mesures du PDUIF) qui conduirait & une hausse de 8% de ces
déplacements.
L’amélioration de la sécurité routiére trouve aussi sa traduction dans le PDUIF avec un objectif de
réduction de moitié des tués sur les routes franciliennes.

Pour atteindre ces obijectifs, neuf défis sont a relever :
e Défi 1 : Construire une ville plus favorable a 'usage des transports collectifs, de la marche et du
vélo.
Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs.
Défi 3 : Redonner de l'importance a la marche dans la chaine de déplacement.
Défi 4 : Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo.
Défi 5 : Agir sur les conditions d’'usage des modes individuels motorisés.
Défi 6 : Rendre accessible 'ensemble de la chaine de déplacement.
Défi 7 : Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser le transport par fret
ferroviaire et par voie d’eau.
e Défi 8 : Construire un systéme de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en ceuvre
du PDUIF.
e Défi 9

Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements.

Extrait du PDUIF

Rapport de Présentation
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H Normes
@ Les normes proposées somt minimales, il

appartiendra aux collectivités de s'investir
plus avant en faveur du vélo en proposant des
normes plus contraignantes.

* Habitat collectif* : 0,75 m® par logement pour les
logemeants jusqu'a deux pigces principales et 1,5 m?
par logement dans les autres cas, avec une superfi-
cie minimale de 3 m?;

* Bureaux* : 1,5 m? pour 100 m? de surface de plan-
cher.

* Activités, commercas de plus de 500 m? de SHON,
industries et équipements publics : a minima une
place pour dix employés. On prévoira aussi, le sta-
tionnement des visiteurs.

* Etablissements scolaires (&coles primaires, colléges,
Iycées, universités): 1 place pour huit 3 douze
éléves. || est recommandé aux collectivités de suivre
les recommandations visées ci-aprés pour adapter
I'offre de stationnement vélo selon le niveau de
I'établissement scolaire concerné.

* Conformément a "arréte du 20 féwrier 2012 relatif
4 l'application des articles R. T11-142 3 R. 111-14-5
du code de la construction et de I"habitation, pris
pour application du décret du 25 juillet 2011 reiatif
aux installations dédiées 3 la recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables dans les bati-
ments et aux infrastructures pour le stationnement
sécurisé des velos.
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5 - Parc Naturel Régional du Vexin Francais

Au nord-ouest de I'lle-de-France, le Parc naturel régional du Vexin frangais s’étend sur 99 communes du
Val d’Oise et des Yvelines et 71 000 hectares. Le classement du Parc repose autant sur la qualité des
paysages et des milieux naturels que sur la grande homogénéité et la qualité architecturale des villages.
Les orientations du Parc sont inscrites dans une Charte qui engage ses signataires pour une durée de 12
ans.

Selon le code de I'environnement, le réle du Parc est de :

* protéger, gérer et valoriser le patrimoine naturel, culturel et paysager ;

« contribuer a 'aménagement du territoire ;

« contribuer au développement économique, social et culturel et a la qualité de vie ;

« assurer I'accueil, I'éducation et I'information du public ;

* réaliser des actions expérimentales ou exemplaires et participer a des programmes de recherche.

En application de sa Charte, le Parc naturel régional du Vexin francais agit pour une maitrise de
l'urbanisation qui préserve d’'une part les bourgs et villages dans leur forme traditionnelle et leur identité
architecturale et d’autre part les espaces naturels et agricoles. |l contribue a la préservation des
ressources, de la biodiversité et valorise les patrimoines remarquables. Son role est déterminant en
matiere de développement : il se base sur une agriculture économique viable, écologiquement
responsable et socialement dynamique, un tissu économique vivant et diversifié, une politique de
développement touristique durable et une offre de services d’activités culturelles et de loisirs de proximité.

Les domaines d’intervention dans le Vexin francais

Concretement, le Parc méne des actions en matiére :
- d’accompagnement des collectivités dans la mise en place ou la révision de leurs documents
d’urbanisme ;
- de conseils en aménagements paysagers ;
- de développement d’itinéraires de circulations douces ;
- de valorisation des patrimoines et de développement culturel ;
- d’'accompagnement des entreprises pour I'implantation dans des parcs d’activités ;
- de maintien du commerce et de l'artisanat ;
- de développement de I’hébergement touristique ;
- d’aide au maintien et a la diversification de I'agriculture ;
- de maitrise de I'énergie et réhabilitation du patrimoine béati ;
- d’'inventaires faunistiques et floristiques ;
- de préservation des connexions biologiques et des habitats d’espéces emblématiques comme la
chevéche ou les chiroptéres ;
- de préservation de la ressource en eau par le biais des contrats de bassins ;
- de suivi des sites classés Natura 2000 ;
- de gestion de la réserve naturelle nationale des Coteaux de la Seine ;
- d’accueil, d’'information et de sensibilisation (grand public, scolaires, élus... ) ;
- d’éducation a I'environnement et au territoire.

Rapport de Présentation
La Charte 2007-2019 repose sur 3 axes principaux :

Axe 1 : Maitriser I'espace et conforter ses patrimoines

* Maitriser 'urbanisation, d’'une part, pour préserver les bourgs et les villages ruraux
dans leur forme traditionnelle et leur identité architecturale et, d'autre part, pour
préserver les espaces naturels et agricoles.

* Promouvoir une politique de I'habitat favorisant I'équilibre social.

* Préeserver et valoriser les ressources, la biodiversité et les patrimoines

remarquables : patrimoines naturel, geologique, paysager, bati, archéologique,
culturel, agricole, humain...

Axe 2 : Promouvoir un développement agricole, touristique et économique

durable, moteur d'une vie locale de qualité

» Developper une agriculture economiquement viable, eécologiquement responsable
et socialement dynamique indispensable au maintien dun cadre de vie
authentiquement rural.

* Conforter un developpement économique durable pour maintenir un territoire vivant
et un tissu social diversifie.

* Mettre en ceuvre une politique de développement touristique durable.

* Dynamiser la vie locale en favorisant I'offre de services de proximite, d'activités
culturelles et de loisirs.

Axe 3 : Mettre 'Homme au cceur d'un projet territorial innovant et exemplaire
* Favoriser les solidarites au sein du territoire et dans I'espace regional : solidarites
entre les habitants, les communes, les territoires, solidarites sociales et entre
generations.
»  Sensibiliser tous les habitants et acteurs du Vexin francais aux enjeux du Parc afin
gu’ils portent solidairement ce projet territorial.

Rappel :

Art. 2 : Respecter le Plan de Référence de la Charte du Parc

«Les communes s’engagent a ne pas créer de nouvelles zones constructibles, hors zone blanche, dans le
périmétre du Parc et a traiter avec soin les espaces de transition entre la partie urbanisée et le territoire
agricole et naturel».

«Les communes s’engagent a maintenir ces espaces (zones jaunes) en zones non urbanisables. Des
équipements sportifs ou de loisirs peuvent cependant s’y trouver ».

«Les communes s’engagent a maintenir I'état boisé de ces zones (zones vertes) ainsi que des éventuels
bosquets non cartographiés.»

Art. 2 : Maitriser I'évolution démographique

«Les communes du Parc s’engagent, d’'une part, a ne pas dépasser 0,75% par an de croissance de leur
population, cet engagement étant apprécié sur la durée de la Charte et, d’autre part, a limiter la
consommation d’espaces naturels et agricoles pour les nouvelles constructions et infrastructures».

Ce taux correspond a la croissance démographique «par an calculée depuis 1999, date du recensement
général de la populations.

Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage


http://www.pnr-vexin-francais.fr/fr/le-parc/les-missions/la-charte/

Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

Rapport de Présentation

Les enjeux du développement durable
Charte du Parc naturel régional du Vexin frangais

Plan de référence

Parc
naturel
régional

du Vexin francais

e et

limite de I'urbanisation
zone d'intérét pay sages prioritaire

site d'inrérét écologique prioritaire ou important
(vone plan “Eajess du patrimoene natardd” pour délimieation précis)

zone de carriere autorisée ou en cours d'instruction

zone speciale liée aux calcaires cumentiers

Limites administratives

M z 2
C oot régionale et départementale

communale

: perimétre de revision du Parc naturel régional

périmérre d'approbation du Parc narurel régional
suite aux délibérations locales

==l

3 Kot S0, O 1 LSRR L vnrrrs 3, Fovbnnaman ders I PSR s LD 300y WAL BT (10, s by PR CT) s i vm men 308 Krpascbnann warviee

VAL IYOISE

32
P 3
§ i~‘1 S £ ~—
! 58! )
s 3 : 2 r‘ A
23 -
: : o 5
L l} ",’ 7 2 ‘,'
3 1= “v $d 1 ™=
iR et - 2
N r'.f ne — >,
TelEta 49 £ " / \
i L 2y
T 2
" T \
fos 4 SRR )
i1 o
FERE A g )
4 »
H Rias 7 T —
- A5 = &
T
=
- | nhesn e
2 B 4 -
= -4 o
AT 2 HHE 3 -
i R i
4 T -
s 2
& = :
N “/
s Tt
\ iy " S
=
& .-!~ _f
3 X
- 2 - A
2 # %
® 7 kY LOCALISATION
b & o 3 (
“ 5 {
o L.,
L ey
! - \../ PRV THIRLL A 'w' e
i =
g ¥
s ~
s J
- - \ -
)|
4 5 %
= =
5 : . 5 3 | PARC ET INTERCOMMUNALITE %
— 3 - Mai 2007
apan $ =
zone i vocation agricole ou naturelle % aérodrome
B bois ou forét L] centre d'enfousssement technique

/"w"‘p
4 VNN S ( A
Communawtés de Communes Vallda de F0ise & des Imprassionnistes Haut Vakd'Oiss
Vixia Val 0o Saine W Vexin Sene i | R
BN valkse da t0isa ot das Trois Foréts 1 Valla du Sausseron Communautis &'A gglean ération vileguicts posentisls
Trols Vallées du Vexin Val de Viosne "~ Mantes en Yvlinas
. Portes Tliede.France Plotsaus da Voot 7} CorgyPandias . " ke Communauté de commiines paetenire i R
-

e e Pare maneel ségunal franole
mire dpanementake

Hede Faance

Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

Source : porter a connaissance du PNR

CARTE1
Evolution du zonage
Charmont

[ Partie actuellement urbanisée
| Zonage du document
d'urbanisme actuel

Plan de vocation

Agricole ou naturelle
W Aérodrome (urbanisée)
I Forestiére

[ Limite du Parc
" | Limite communale

Pour le zonage du document d'urbanisme

Les zones U (Uh, UA, UB, U...) sont a destination
d’habitat et /ou d'activités et sont constructibles.
Les zones Na sont des réserves fonciéres
durbanisation future pour I'habitat, les activités
économiques ou les loisirs.

Les zones NB concement I'habitat individuel 3 faible
densité et/ou isolé

Les zenes NC sont les zones agricoles

Les zones ND sont les zones naturelles

N Source : Zonzge document d‘urbanisme DDT
’ 95/78, Orthophoto IGN (2015); Autres données
&

PNRVF.

Carte réalisée par le PNRVF, septembre 2015.
0 S0 100 m
| se—

Cette carte représente un zoom partiel. Elle est complétée en annexe par une analyse cartographique sur les autres secteurs urbanisés de
la commune.

Rapport de Présentation

' CARTE2
Ly Zoom sur les secteurs a enjeux
d'urbanisation
: Charmont

[ Partie actuellement urbanisée (PAU)
Secteur a enjeux d‘urbanisation

% Bati agricole, industriel ou vacant avec
changement de destination possible
| 72 Secteur & faible densité

[ Limite du Parc
" | Limite communale

N

IA Source : Orthopnotes IGN (2015); Autres données
¢\ PNRVF.

Carte réalisée par le PNRUF, juin 2015,
0 100 200 m

Cette carte identifie le bati et les secteurs pour lesquels il est nécessaire de confronter les différents enjeux et de s'interroger sur le
potentiel d’urbanisation.

} CARTE 3
B - Zoom sur les secteurs a enjeux
T —— d'extension future
Charmont

[ Partie actueliement urbanisée (PAU)
- 10 Secteur & enjeux d'extension future

’ " | Limite communale
' [ Limite du Parc

N

\ Saurce - Cetbopholos IGN (2015), Autres dennées
PARVF,

Cane rédisée par le PNRVF, juln 2015,
o 100 Xom

Cette carte identifie les secteurs en extension pour lesquels il sera nécessaire de valider la pertinence et, le
cas échéant, d'assurer une qualité des aménagements futurs.
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Les enjeux du patrimoine naturel
Parc

Charte du Parc naturel régional du Vexin francgais o
Plan de référence du Vexin frangais

7 ZONAGE REGLEMENTAIRE
£ et Zones Naruseites d'lnnésés ¥ E (Zaletn

o gt y <7 rssos connexion biologique
- site d'intérér écologique prioriraige R il baae Mk Aesa bl

site d'intérér écologique important

YA site dintérén écologique potentict Limites administratives
Présence ée d'espéce 1 quabl T , régionale et dépastementale
l Chouette chevéche commeusale

penimétre de révision

-~ chauve-souris Y
du Parc naturel régional

LIt T T N E—— p—

[1 (]

P < . § M
F d'approl du O Kéerve naturele régrcaske ] Nawuen 300 e | Zracti e rype 2
f Oecdicnéme criard Parc narurel régional suire N O Riosrve naniurnlle sarioale sw peope
aux délibérations locales N | . ¥ Z
s e SN0, TERASY AT B Ml il 31 Mo 318 D0, CHITUA 510 B33 300, (G Cnv EBEL 1R, P & v {111 s OB e s AVENY Y e s ve oot St Beyvmimsie ot

Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

Points clés de la charte paysagere de Charmont

Source : Biotope, Atelier 15, 2007

Le bureau d’études en charge de I'élaboration du PLU devra prendre connaissance de I'ensemble du
document pour en extraire les éléments les plus saillants, au-dela des points clés présentés ici. Ce
document permet de saisir I'identité paysagére et les enjeux a analyser et approfondir dans I'élaboration
du PLU.

1. ldentité

La commune se situe dans l'unité paysagére « cote de Vigny et vallée de I’Aubette de Meulan », « butte et
plateau d’Arthies » et « plateau central du Vexin frangais » de I'Atlas des paysages départemental.

Les unités morphologiques de la commune

La composition générale du paysage du village est décrite dans la carte p. 27

Charmont se situe dans la vallée du ru du Lavoir affluente a la vallée de I'Aubette de Magny. Le village est
installé sur le versant doux et orienté au Nord. Il est implanté sur la D 983 (anciennement N 183) qui le
traverse. La vallée orientée nord-ouest / sud-est est relativement séche comparé a la vallée de I'Aubette
de Meulan. Le ru du Lavoir coule de fagon intermittente dans la vallée. La commune de Charmont profite
d’un relief doux mais bien perceptible, puisque le village s’est implanté transversalement a la vallée du ru
du lavoir.

Le territoire communal s’étend donc sur :

* une petite partie du plateau agricole nord, traversé par la RN 14 (paysage de grande culture),

* le coteau exposé au sud de la vallée du ru du lavoir (relief abrupt, patures, paysage bocager)

* le fond de vallée (présence du ru peu perceptible du fait de I'enfrichement du talweg),

* le coteau exposé au nord de la vallée du ru du lavoir, qui monte en pente douce (le village y est installé,
paysage de grande culture, alignements d’arbres de la nationale visuellement trés présents).

Le relief offre des vues plongeantes sur le village et de belles perspectives sur la campagne environnante,
notamment en empruntant la départementale D 983.

La structure typo-morphologique du village

La commune de Charmont était autrefois rattachée a la commune de Magny- en-Vexin, c¢’était un hameau
de cette derniere. Cela explique la petite taille de Charmont et I'absence d’église et d’édifices publics
(hormis la mairie). Le hameau a conservé sa structure ancienne avec la présence de grandes fermes et
d’anciennes maisons d’ouvriers agricoles attenantes.

La partie Est du village est ceinturé par des murs. lIs représentent au total un linéaire de 1 km. Ces murs
forment une limite franche entre I'espace agricole (grande culture) et le domaine bati.

Les dynamiques paysagéres

Le paysage a fortement évolué depuis une dizaine d’années :
- disparition des pré-vergers ou des vergers au profit des grandes cultures,
- les patures de la Céte Sucrée ont disparue a I'exception de son extrémité Nord. Le maillage de
haies, bosquets et remises est encore trés présent, - les alignements de la D 983 (ancienne N 183) se
sont dégradés et ne sont plus continus. On peut noter la replantation d’une partie de I'alignement a
l'intérieur du village.
- enfrichement du talweg du ru du Lavoir.
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Plan récapitulatif des principales actions

alire en valeur
1@ ru du Lavolr

¥

Légenda -
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Cualficaion des espaces publics
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2. Enjeux et propositions

Le paysage
Les principales actions a mener sont synthétisées dans la carte p.15 (vol. 2)

L’enjeu paysager majeur est de contenir l'urbanisation dans le périmétre du village tel que délimité par
'actuel mur d’enceinte. Le mur d’enceinte du village devra étre préservé.

Une grande partie de la surface batie de la commune est occupée par d’anciens corps de ferme a protéger
dont la reconversion pourra cependant étre envisagée s’ils n’étaient plus utilisés.

Un autre enjeu pour le village est la requalification de la traversée du bourg (traitement urbain) et
'aménagement de I'entrée nord.

La maitrise de I'urbanisation
Le développement de l'urbanisation a I'ouest du village devra faire 'objet d’'un projet d’ensemble, intégrant
notamment les batiments agricoles et d’habitations existants.

Les espaces naturels et agricoles, les interfaces

- Renouveler l'allée de platanes de la RD 983

- Mettre en valeur le ru du lavoir et restaurer les milieux humides

- Maintenir la pelouse calcicole de la Céte Sucrée et valoriser écologiquement I'ancienne carriére.

- Préserver les bosquets et broussailles : les boisements de Charmont sont peu nombreux et de faible
superficie (Croix brisée, Bois des Cinteaux, Bois du Clos Roger, Bois de la Remise du chat). Ces milieux
constituent cependant les espaces les plus diversifiés de la commune.
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6- La Loi sur I’eau

La Loi sur I’eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (Journal Officiel du 31 décembre 2006)
a pour fonction de transposer en droit francais la directive cadre européenne sur I'eau d’octobre 2000. La
France doit arriver aux objectifs de cette directive, notamment :

— le bon état des eaux d’ici 2015,

— I'amélioration des conditions d’accés a I'eau pour tous,

— plus de transparence au fonctionnement du service public de I'eau,

— la rénovation de I'organisation de la péche en eau douce.

Cette loi précise la liste d'installations, d'ouvrages, de travaux et d'activités (IOTA) ayant une influence sur
'eau ou le fonctionnement des écosystémes aquatiques. La nomenclature eau se compose de deux
régimes : autorisation et déclaration. Les IOTA sont ainsi soumis au régime de l'autorisation ou de la
déclaration suivant les dangers qu'ils représentent et la gravité de leurs effets sur la ressource en eau et
les écosystemes aquatiques. Articles L 214-1 et suivants du Code de 'environnement.

Sont concernées, les installations, ouvrages, travaux et activités réalisés par toute personne physique
ou morale, publique ou privée, et entrainant :

- des prélevements sur les eaux superficielles ou souterraines (restituées ou non), une modification du
niveau ou du mode d'écoulement des eaux,

- la destruction de frayéres, de zones de croissance ou d’alimentation de la faune piscicole,

- des déversements, écoulements, rejets ou dépbts directs ou indirects, chroniques ou épisodiques méme
non polluants.

Un projet est concerné par la réglementation eau si au moins un de ses impacts figure dans la
nomenclature eau, notamment dans le tableau de I’article R 214-1 du Code de I'environnement.

La loi sur I'eau précise que les communes ou leurs établissements publics de coopération délimitent, aprés
enquéte publique :

* Les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assurer la collecte des eaux usées
domestiques et le stockage, I'épuration et le rejet ou la réutilisation de I'ensemble des eaux collectées,

* Les zones relevant de I'assainissement non collectif ou elles sont tenues d'assurer le contréle de ces
installations et, si elles le décident, le traitement des matieéres de vidange et, a la demande des
propriétaires, l'entretien et les travaux de réalisation et de réhabilitation des installations d'assainissement
non collectif,

* Les zones ou des mesures doivent étre prises pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour assurer la
maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

* Les zones ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage éventuel
et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement lorsque la pollution qu'elles
apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a l'efficacité des dispositifs d'assainissement
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7- Servitudes et contraintes
(Cf. Plan et liste détaillée des servitudes en annexe)

Rapport de Présentation

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE DU VAL D'OISE !

T

‘* i3 B . 2 REPUBLIGUE FRANCAISE

Conception : DDT 95
Date d'impression : 13-12-2015

Q,ZE A4 Cours d'eau non domaniaux (AGL.
A5 Canalisations d'eau (AGL)

AC1 Monuments inscrits / classés (GS)
? ik Classé

nscrit

- Classé et inscrit

N AC1 Périmétres de protection (AS)

AC2 Sttes inscrits / classés (AGS)

Sites classés (AGS)
Sites inscrits (AGS)

- AC3 Réserves naturelles (AGS]

© AC4 ZPPAUP (AGS)
Z
a ARS Ouvrages miltaires (AGS)

!

AS1 Eau potable et minérale (AS)

Description :

PPE
Signification des abrviations:
" : N PPI
(A) Assiette /\/
(G) Gnrateur PPR
(P) Ponctuel N EL3 Halage et marchepied (AGL)
(L) Linaire P ,
(S) Surfacique « ** EL7 Alignement (AGL)
(T) Texte N 14 canalisations electriques (AGL

; . s : g . ’ " ’ c 16 Mines et carriéres (AGL
Document d'information sans porte juridique et non opposable au tiers. En cas de doute, seules les informations directement fournies par = a e
les gestionnaires ont une porte juridique. 7 \' 17 Stock gaz (formations naturelles) (AGS

Y >

Carte publie par I'application CARTELIE ® p S instaliations sportives (AGS)

Ministre de I'galit des territoires et du Logement / Ministre de I'cologie, du Dveloppement durable et de I'nergie i o
SG/SPSSI/PSI/PSI1 - CP2I (DOM/ETER) PM1 Prévention risques naturels (AGS)]

Carriéres

AT
LWV PPRI

PPRM.T
Multirisgques
N PM2 Installations classées (AS)
PM3 Prévention des risques technologiques (AS
N PM3 Prévention des risques technologiques (GS
M PT1 Trans radioelectriques (civil) (AS
* PT1 Trans radioelectriques (civil) (GP)

N PT2 Trans radioelectriques (AS)
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8- Le document d'urbanisme en cours

e e ement CARTE 1
Evolution du zonage
Charmont

[ Partie actuellement urbanisée
_ Zonage du document
d'urbanisme actuel

Plan de vocation

Agricole ou naturelle
W Aérodrome (urbanisée)
" Forestiére

(1 Limite du Parc
| Limite communale

Pour e zonage du document d'urbanisme

Les zones U (Uh, UA, UB, U...) sort & destination
d'habitat et jou d'activités et sont constructibles,
Les zones Na sont des réserves fonciéres
d'urbanisation future pour 'habitat, les activités
économiques ou les loisirs.

Les zones NB concerment |habitat individuel a falble
densité et/ou Isolé

Les zones NC sont les zones agricoles

Les zones ND sont les zones naturelles

PNRVF.
Cane réalisée par le PNRVF, septembre 2015.
100 m
_=

Source : Zonage document d'urbanisme DDT
95,78, Orthophoto IGN (2015); Autres données

103 Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

F - Développement humain, social, économique

1- L’évolution démographique

Source : INSEE - chiffres parus le 12 octobre 2017 et état civil

a. L’évolution démographique

La population de Charmont s’éléve a 27 habitants en 2014.

Depuis les années 1960, la population communale baisse régulierement, mais la commune ne comptait
alors que 61 habitants.

La baisse de la population est liée au solde des entrées — sorties (plus d'arrivée de population que de
départ) qui caractérise I'évolution négative de la population depuis les années 1960. Le solde naturel est
par contre positif depuis 1999 (plus de naissances que de déces), il est nul sur la derniére période
intercensitaire (autant de naissances que de déces).

Les tranches d’ages les plus représentées dans la population communale sont 45-59 ans, soit des
ménages dont les enfants ont quitté ou vont quitter le foyer. Il s’agira de veiller a inverser cette dynamique,
notamment pour maintenir la population.

L’augmentation du nombre de personnes agées de plus de 60 ans marque une amorce de viellissement
de la population. L'augmentation des plus de 60 ans laisse a penser qu'il sera nécessaire de mettre a
disposition des équipements, services et logements adaptés aux personnes agees.

Il est important de noter que le nombre d’enfants de moins de 14 ans a augmenté.

= L'objectif pour la commune pourrait donc étre a la fois d'attirer une population familiale avec de jeunes
enfants, de maintenir une population de jeunes adultes, et de permettre le maintien au village des plus
anciens.

POP G2 - Population par grandes tranches d"ages

2009 B o
%
30
25
20
15
10
5
0
0a14 15429 3004 44 45 a 59 60 a 74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+
POP T1 - Population
1968(*) 1975(*) 1982
Population 61 40 32
Densité moyenne (hab/km?) 15,9 10,4 8,4
POP T2M - Indicateurs démographiques
1968 4 1975 1975241982 1982 4 1990
Variation annuelle moyenne de la population en % -5,9 =31 -0,8
due au solde naturel en % 2,5 1.6 24
due au solde apparent des entrées sorties en % -84 =47 =32
Taux de natalité (%) 30,8 234 321
Taux de moartalité (%) 5.6 7.8 8.0
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1990

30

7,8

1990 a 1999

0,7

1.4

7,2

14,4

1999 2009
32 28
8.4 7,3
1999 a 2009

-1.3
1.0
-2,3
16,6
6,6

2014

27

7,0

2009 a 2014

-0,7

0,0
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b)- famille — situation matrimoniale

Conformément au modeéle national, le hombre de personnes par ménage diminue. Depuis 1990, il est
passé de 2,6 personnes (en 1982) a 2,4 personnes / ménage.

Il s’agit d’'une moyenne conforme a la moyenne nationale (2,3 personnes / ménage) et faible par rapport a
la moyenne du Val d'Oise (2,6 personnes / ménage). Compte tenu de la structure de la population
communale, le phénomene de desserrement risque de s'accentuer fortement ces prochaines années.

= Aujourd'hui, le solde naturel positif ne permet pas de limiter la diminution de la taille des ménages. Il est
essentiel de relancer une forme de dynamique et de répondre aux besoins des ménages plus petits.

FAM G1M - Evolution de la taille des ménages

m=m Mombre moyen d'occupants par résidence principale
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FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus FAM G3 - Personnes de 15 ans ou plus
vivant seules selon I'age - population déclarant vivre en couple selon I'age
des ménages

FAM G3 - Personnes de 15 ans ou plus déclarant vivre
en couple selon I'ige

FAM G2 - Personnes de 15 ans ou plus vivant seules
selon I'dge - population des ménages 2009 I z0a
2009 N o %
100
%
S0
50
&0
40 70
&0
50
30 N
40
30 +—— —_—
20
20
10 1o
1]
154 20a 254 40 a 553 E5 3 80 ans
L1} 19 ans 24 ans 39 ans 54 ans 64 ans T9ans ou plus

15a 20a 25a 40 a 55a 654 Blans
19 ans 24 ans 39 ans 54 ans B4 ans 79 ans ou plus

nsee, RP20

014074201 6) exploitatio

5o éographie au 01/07/2071) et RP2014 (géographie au
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ormmtine ce =hatmen LOG T2 - Catégories et types de logements

c) Habitat/logements

2014 % 2009 %

Le nombre de logements reste identique entre 2007 et 2012: Ensemble 15 1000 16 | 100,0
Ce parc est essentiellement constitué & 80 % de résidences principales et ne comporte pas de résidences Résidences principales 12 | 400 2| 782
secondaires. La vacance est de 20% mais porte sur 3 logements uniqguement. Ce chiffre a méme diminué B N - i - A
depUIS 2007 (5 |OgementS) Residences seconaaires et I0EEMENLS OCCasIonnels U U U U

Logements vacants 3 20,0 4 238
Le nombre moyen de piéces des résidences principales a fortement évolué depuis 2007 : d'une majorité
de logements de 5 piéces, les logements les plus représentés sont aujourd'hui ceux de 3 piéces. Cela
signifie que de grands logements ont été divisés, afin de répondre a de nouveaux besoins. - O e | sz
Le nombre de propriétaires (2) est trés faible par rapport aux nombre de ménages locataires (9). Cela ACpartements . . 18

confirme le cas trés particulier que constitue cette petite commune.

Cela permet d'entrevoir : Sources : Insee, RP2009 (geographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016) exploitations principales.

- une poursuite de la baisse du nombre de personnes par ménage (nécessité de construire des logements

pour maintenir la population), . . .. .x
- un vieillissement de la population (maintien de personnes vieillissantes dans de grands logements), LOG T3 - Résidences principales selon le nombre de pieces

- Mais un renouvellement de population, puisqu'il s'agit de locataires : est-il intéressant de proposer des

modes d'acquisition sur la commune ?
2014 % 2009 %

= |l s'agira donc de prévoir également des logements adaptés aux futurs besoins des habitants et
d'anticiper l'intérét que présente la localisation de la commune, aux abords de Magny-en-Vexin, le long Ensemble 12 1000 12 100,0
d'un axe desservant Mantes-la-Jolie.

pigéce 83 0
LOG T5 - Residences principales en 2014 selon la période d'achevement 2| 167 | 2| 154
3 piéces 5 41,7 2 154
Nombre %
{ piéces 83 3 23
Résidences principales construites avant 2012 12 100,0 5 piéces ou plus 3 250 &) 46,2
Avant 1979 11 91,7 Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016) exploitations principales.
De 1979 ¢ 1945 | 83 LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en
2014
De 1946 a 1970 0 )

30 ans ou plus

16,7 %
De 20 & 29 ans
0,0 %
Depuis moins de 2 ans
41,7 %
De 104 19ans__
16,7 %
e
De5a%ans
83% |
De2adans
16,7 %

Source ! Insee, RP2074 exploitation principole, géogrophie au 01/01/2016.
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Le parc des résidences principales est principalement constitué de maisons individuelles (13 maisons et

un appartement). LOG T8M - Confort des résidences principales

2014 % 2009 %
Le parc de logement est confortable et ancien : toutes les maisons ont été construites avant 1946.
Ensemble 12 100,0 12 100,0
Salle de bain avec baignoire ou douche 11 91,7 11 92,3
Plus de 41% des habitants habitent depuis moins de 2 ans dans la commune.
Chauffage central collectif 0 0,0 0 0,0
Chauffage central individue! 1 83 1 A7
LO G G 1 - Rési d ences p r i nc i pa Ies en Chauffage individuel "tout électrique” 6 50,0 6 46,2
2q1 4 SEIGI:' Ie t‘ype d = Iogement Et Ia Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016) exploitations
periode d'achevement —

LOG G1 - Résidences principales en 2014 selon le
type de logement et la périede d'achévement

- Maison - Appartement

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

3 2014 % 2009 %
B
7 Ensemble 12 100,0 12 100,0
[
5 Au moins un emplacement réservé au stationnement 8 66,7 7 538
4
3
2 Au moins une voiture 12 700,0 11 92,3
1 -
o 1 voiture 6 50,0 7 53,8
Avant De De De De De
19159 1919 4 1946 4 19714 1981 4 2006 4 2 voitures ou plus 6 50,0 5 38,5
1945 1970 1950 2005 2011

Résidences principales construites avant 2012, Sources : Insee, RP2009 (géographie au 01/01/2011) et RP2014 (géographie au 01/01/2016) exploitations principales.

Source ! Insee, RP2014 exploitation principale, péographie ou 01/01/2016.
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2-Scolarisation

FOR G1 - Taux de scolarisation selon I'age

2007 M o1z
%
Le niveau de diplome des habitants s’améliore entre les 2 derniers recensements. On peut supposer que 100 1/
les nouveaux habitants de Charmont disposent de meilleurs revenus et d'une situation professionnelle

stable. B0 4—
60 +—
40 +—
20 —
{| i E—

2a5 &al0 i1 a 15 a 18 a 25 a 30 ans

ans ans 14 ans 17 ans 24 ans 29 ans ou plus

FOR G2 - Diplome le plus éleve de la population non
scolarisée de 15 ans ou plus

2007 M zoi:

Aucun dipléme

Certificat d'études primaires

BEPC, brevet des colléges | |

CAP ou BEP

Baccalauréat ou brevet
professionnel

Dipldme de I'enssignement
supérieur court

Dipldme de I'enssignement
supériaur long
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3-Equipements publics

La commune compte uniquement une mairie

4- Activités économiques / Emploi
a) Caractéristiques des entreprises et des établissements :
Source : INSEE

L'activité économique sur le territoire communal est représentée par 4 établissements :

- SCEA de Charmont 2 Grande Rue 95420 CHARMONT (Exploitation Agricole)

- EARL Les Grands Saules 2 Grande Rue 95420 CHARMONT (Exploitation Agricole)

- SARL ETA de Charmont 2 Grande Rue 95420 CHARMONT (Prestation de travaux agricoles)
TOTAL ACCESS RD14 95420 CHARMONT (Station-Service)

Seul un actif travaille dans la commune de résidence.

Charmont compte aujourd'hui 10% de taux de chémage.

Les prévisions économiques :

(Source : INSEE — mise a jour 28/06/12)

La proximité de I'emploi et du lieu de résidence est une nécessité a renforcer et & mettre en ceuvre.

L’analyse démographique a montré un vieillissement de la population communale. Cependant la commune
ne compte plus de retraités au dernier recensement.
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DEN T3 - Nombre d'entreprises par secteur d'activité au ler

janvier 2014

Nombre o
Ensemble 1| 100,0
Industrie | Dl 0,0
Construction | 0 | 0,0
Commerce, transports, services divers | 1 | 100,0
dont commerce et réparation automobile | 1 | 100,0
Administration publique, enseignement, santg, action sucialel Dl 0,0

Champ : activités marchandes hors agriculture.

DEN G2 - ﬂge des entreprises au ler janvier 2014

Mains d'un an
1an

2 ans

3 ans

4 ans

5 ans

10 ans et plus

CEN T1 - Etablissements actifs par secteur d'activité au 31 décembre 2013

Total %o 0 salarié

1 a 9 salarié(s)

Ensemble

Agriculture, sylviculture et péche
Industrie

Construction

Commerce, transports, services divers

dont commerce et réparation automobile

Administration publique, enseignement, santg, action sociale

6| 100,0

4| 66,?'
0| u,n|
nl u,nl
1| 15,?|
1| 15,?|
1| 15,?|
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Les orientations du SDRIF en termes de développement économique et commercial :

Le systéme productif francilien se trouve face a cinq tendances potentiellement déstabilisantes, a saisir
comme des opportunités majeures pour redessiner les contours d’'une stratégie économique pour une
métropole du XXle siécle :

« lintégration accrue de Ille-de-France & une économie mondiale élargie avec larrivée de nouvelles
puissances ; ce changement d’échelle, qui a entrainé I'internationalisation des entreprises, 'ouverture de
nouveaux marchés et lintensification des échanges, a pour corollaire une plus grande instabilité de
certaines fonctions de production et de services, y compris a forte valeur ajoutée ;

» I'épuisement des ressources en matieres premiéres (notamment I'énergie) et les exigences de lutte
contre le bouleversement climatique imposent de miser sur la sobriété, le développement d’énergies
renouvelables, la dématérialisation de I'activité, l'introduction d’éco-conception du béati et d’'une économie
circulaire (basée sur le recyclage, ou I'épuisement des ressources n’est plus proportionnel a la croissance
économique) ;

* la transition vers I'économie de la connaissance, qui place les activités liées au savoir, a I'innovation et a
la créativité au cceur du processus de création de richesses ;

* la poursuite de la tertiarisation des fonctions, alimentée par I'hybridation des activités tertiaires et
industrielles, le développement des services aux entreprises et des fonctions décisionnelles, qui prennent
le pas sur les taches administratives ou d’exécution, etc., mais qui laissent de c6té tout un pan
fondamental de I'économie francilienne : celui de la production industrielle. Celle-ci doit s’adapter, se
renouveler et retrouver toute sa place ;

* '’émergence de nouvelles activités et de services publics liés a I'évolution de la société (prise en compte
du vieillissement de la population, développement de I'économie sociale et solidaire, activités liées aux
guestions environnementales, etc.) représentent autant de nouveaux gisements d’emploi diversifiés a
développer et conforter.

L’ambition est de promouvoir un nouveau modéle de développement et de limiter les effets négatifs
potentiels de la mondialisation (ségrégation, congestion, pollution, insécurité, colts fonciers élevés,
dégradations environnementales, etc.). Il s’agit de contribuer a une meétropolisation qui privilégie la
coopération et la complémentarité des territoires en affirmant mieux ce qui fait l'originalité et I'identité de
I'lle-de-France : une économie diversifiée, bien ancrée dans son territoire.

Le suivi-évaluation du défi «Conforter Iattractivit¢ de Ille-de-France et accompagner la conversion
écologique et sociale de I'économie» s’appuiera sur l'indice de vitalité économique. Il a pour ambition de
faire la synthése des différents indicateurs mesurant la vitalité de 'économie régionale dans sa globalité et
de suivre son évolution dans la durée. La vitalité économique est appréhendée a travers quatre grands
objectifs — augmenter la richesse du territoire, améliorer le marché du travail et des compétences,
renforcer I'innovation et accroitre I'attractivité de la région
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Les activités agricoles

Source agreste E_.! rec()ngemﬁ)nt,
— : rI(cJ:ﬁ]Q
e 1
ﬁ-;.; recenSfen®nt.
- aBrIcEﬂQ
on A bt 2V10 Données générales des exploitations ayant leur siege dans Charmont
commune

Les exploitations ayant leur siége dans Charmont commune Region fle-de-France

Région lle-de-France Département Val-d'Oise

Département Val-d'Oise Charmont commune

Charmont commune

Dimension économique _—
Ensemble des exploitations

1988 2000 2010

Exploitations Superficie agricole utilisée (ha Exploitation agricole nombre 1 1 1

1888 2000 2010 1988 2000 2010 Travail unité de travail annuel 3 3 1

Ensemble des exploitations agric.ole.s s s s s s s Superficie agricole utilisée hectare 275 286 282
T s s s s S E Cheptel unité gros bétail alimentation totale 0 0 0

Source - Ministére en charge de l'agriculture, Agreste, recensements agricoles
Statut de I'exploitation

Orientation technico-économique de la commune en 2010 Céréales et oléoprotéagineux (COP)

Exploitations  Superficie agricole utilis¢ Orientation technico-économique de la commune en 2000 Céréales et oléoprotéagineux (COP)

1988 2000 2010 1988 2000 2

Tous statuts s s s s R Aot o . ) . :
— — Source - Ministere en charge de I'agriculture, Agreste, recensements agricoles
dont exploitations individuelles s s s s
dont groupements agricoles d'exploitation en commun (Gaec) 0 0
S - , e r e, Adrest . o Ensemble des exploitations
ource - viinistere en Charge de ragricuiture, Agresle, recensements agricoles 1988 2000 201 0
Superficie en terres labourables hectare s s s
a . o . . Superficie en cultures permanentes hectare 0 0 0
Age du chef d'exploitation ou du premier coexploitant Eee : B
Superficie toujours en herbe hectare 0 0 0
Exploitations Superficie agricole utilisée (ha) Source  Ministére en charge de l'agriculture, Agreste, recensements agricoles
1988 2000 2010 1988 2000 2010
Ensemble s s s s s s
dont moins de 40 ans s s PP
Définition :

Source : Ministére en charge de I'agriculture, Agreste, recensements agricoles

Localisation : les données se rapportent aux exploitations ayant leur siége sur la zone considéree.

Cheptel Géographie : les données sont présentées selon la géographie 2010. En cas de scission de communes entre deux recensements, les
données communales ne sont pas comparables. Les fusions de communes ont été traitées.

Exploitations en ayant Nombre de tétes o ) ) N i i i : : h i
Exploitation : unité économique qui participe a la production agricole, qui atteint une certaine dimension (1 hectare de superficie
1988 2000 2010 1988 2000 2010 X S o ) X . : . N
agricole utilisée ou 20 ares de cultures spécialisées ou 1 vache ou 6 brebis-méres ou une production supérieure a 5 veaux de
Vaches laitiéres batterie ) et de gestion courante indépendante
Vaches nourrices
Chevres Unité de travail annuel : mesure en équivalent temps complet du volume de travail fourni par les chefs d'exploitations et coexploitants,
Brebhis laitieres les personnes de la famille, les salariés permanents, les salariés saisonniers et par les entreprises de travaux agricoles intervenant sur

I'exploitation. Cette notion est une estimation du volume de travail utilisé comme moyen de production et non une mesure de I'emploi
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Porter a connaissance
complété avec le diagnostic
agricole de février 2016

Limite communale

1

Siege d'exploitation
@ Exploitant N°7

Batiments agricoles
=T Hangar matériel
7~ Serre

Circulation des engins agricoles

Rd : circulation importante

Route/chemin communal : circulation moyenne
e Route/chemin communal : circulation importante
e Chemin d'exploitation : circulation moyenne
e Chemin d'exploitation : circulation importante
@& emm Zones de difficultés majeures

.|I[||” “

Parcellaire PAC 2014

m Exploitant N°1 Exploitant N°6

- Exploitant N°2 Exploitant N°7

E=— ExploitantN°3 % ExploitantN°8
N Exploitant N4 Exploitant N°9
ExploitantN°5 =——— Exploitant N°10

- Surfaces toujours en herbe
. Périmétre ICPA ou RSD (50 ou 100m)

Echelle : 1/ 10 000
| Projet de construction
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La commune compte 3 exploitants agricoles

Les espaces agricoles du territoire

Entités fonciéres qui structurent le
territoire formant un ensemble
indissociable

Etat des lieux

Répartis de maniere homogéne

Préconisations

Concentrer l'urbanisation dans les zones
construites

Organisation du foncier

Regrouper les parcelles afin de pouvoir
avoir des champs avec des tailles
conséquentes pour faciliter le travail et
I'accés du matériel

Maintenir la cohérence

Circulation agricole

Passages permettant I'accés aux zones
agricoles situées derriere les zones
d'urbanisation

Pas de probleme identifié

Accessibilité et desserte

Acces et entrées aux parcelles

Pas de probleme identifié

Les sieéges d'exploitations

Certains sont situés dans la partie

Sieges et batiments dans le tissu bati

Assurer la pérennité des exploitations
agricoles
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(] -
o | urbanisée de la commune
‘©
c . I I Permettre la diversification de ['activité
2 Diversification des exploitations Diversification touristique, changements de | agricole
2 | Permettre la diversification destination
=
. Energies renouvelables
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Thémes

Fonctions économiques
Effets directs (emplois)

Etat des lieux

Une agriculture qui emploie

Préconisations

Maintenir l'agriculture afin de préserver la
filiere

Typologie de I'agriculture
Orientation des agriculteurs
Transmission

Polyculture

Maintenir les activités

Accueil a la ferme

Aucun projet

Vente a la ferme

Serres horticoles

Accompagner le développement de
I'activité

Diversification énergétique

Aucun projet

Encourager les initiatives si elles se
présentent

Activités diverses

Encourager les initiatives si elles se
présentent

Enjeux économique et sociaux

Ponctions agricoles

Théemes

Conservation de la biodiversité

Equilibre Environnemental

Protection contre ['érosion,
ruissellement, inondations, risques
naturels

Etat des lieux Préconisations

Ruissellement

Préserver les axes de ruissellement

Protection de I'eau
Mise aux normes

Présence de périmetre de captage

Pratiques réglementées par des contrats

Non concerné

Maitrise de I'eau

Périmétre de protection aux risques

Présence de PPRI

Intégrer le PPRI

Eléments paysagers

Structuration du paysage rural

Maintien des haies et des boisements

Conserver la trame verte et bleue

Préservation de la biodiversité

,»»ENjeux environnementaux

A préserver dans le cadre du PLU
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Synthése et objectifs pour I’élaboration du projet communal

DES ENJEUX D’IDENTITE COMMUNALE
Intégrer les éléments des documents supra-communaux : SDRIF, charte du Parc Naturel, PDU, SDAGE

Conforter et renforcer l'identité de Charmont, une commune du Parc Naturel du Vexin, en :
- Préservant les éléments facteurs d'identité : architecture, forme urbaine, paysage, ...
- Concentrant le projet sur I'enveloppe urbaine existante,
- Gérant la mutation du béati existant (implantation, clétures, ...),
- Préservant les éléments architecturaux et alignements repérés,
- Traitant les franges urbaines,
- Maintenant et préservant des respirations visuelles dans le tissu urbain avec son territoire agricole
et naturel,
- Prenant en compte la contrainte liée aux axes de ruissellement dans le projet urbain,
- Veillant a la gestion du stationnement dans le coeur du hameau,
- Valorisant le maillage de circulations douces a I'échelle du territoire communal

Intégrer I'offre économique :
- Intégrer a la réflexion l'avenir et la pérennité des activités agricoles et commerciales existantes.

DES ENJEUX SOCIO-ECONOMIQUES

- Repenser l'offre de logements
L'objectif pour la commune serait a la fois d'attirer une population familiale avec de jeunes enfants, de
maintenir une population de jeunes adultes, et de permettre le maintien au village des plus anciens.

Aujourd'hui, le solde naturel positif ne permet pas de limiter la diminution de la taille des ménages. Il est
essentiel de relancer une forme de dynamique et de répondre aux besoins des ménages plus petits.

Il s'agira donc de prévoir également des logements adaptés aux futurs besoins des habitants et d'anticiper
l'intérét que présente la localisation de la commune, aux abords de Magny-en-Vexin, le long d'un axe
desservant Mantes-la-Jolie.

- Maitriser le développement urbain
Favoriser le renouvellement urbain et préserver la forme du village.

- Favoriser les déplacements en mode doux a I'échelle communale et intercommunale.
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DES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX

Identité paysageére du territoire communal :

* Les éléments paysagers tels que bosquets, boisements, ou haies et arbres isolés sont des éléments
identitaires du paysage communal. lls doivent étre conservés et protégés, voire renforcés et introduits
dans les projets urbains.

* Préserver les trames de haie existante

* Préserver les prairies sur les coteaux les plus importants

* Valoriser la trame végétale urbaine pour marquer les entrées de ville

* Valorisation et préservation des inclusions boisées

* Valoriser la lisiére urbaine existante

Ces lieux a haute valeur paysagére doivent étre protégés.
L’identité des grandes entités paysagéres du territoire de la commue devra étre préservée et inscrite dans
le PLU

Vues, perspectives

Certaines vues et axes visuels illustrent le lien fort entre I'implantation historique du village et son territoire.
Les ruptures d’urbanisation et les poches paysagéres dans le tissu urbain de la commune sont
indispensables a la lecture paysageére. Elles permettent d’apporter une scénographie urbaine dynamique
et qualitative dans la ville. Ces ruptures d’'urbanisation offrent des fenétres qualitatives sur le paysage
environnant. Le PLU devra préserver et protéger ses ruptures d’urbanisation

Protection de I'’environnement :

» Préservation et renforcement des structures végétales de la vallée et de l'auréole végétale de la
commune.

» Gestion des ruissellements : a prendre en considération en fonction de la qualité perméable des sols
sur les terres agricoles.

» Favoriser la biodiversité dans le fond de vallée par de la gestion différenciée. Favoriser les liaisons
écologiques dans le fond de vallée et entre le plateau et le fond de vallée via les talwegs.

* Prendre en compte les risques
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Carte des enjeux

LEGENDE

= ‘ Centralités communales 3 affirmer

' Développement urbain, a vocation principale

d’habitat, envisagé

I (k.[U.\' ’-L{Q
l\’l).L’ i / l Vallee
Neuviliett |:] Enveloppe urbaine a conforter

<' ‘ [ — | Entrées de bourgs a préserver

~N
~

o B s T / Vues depuis le Grand paysage
INCIst (“:.(_,

.)..LQ Panorama depuis le grand paysage
L Fenetre visuelle depuis le grand paysage

Vues depuis la commune

Panorama depuis le grand paysage
Fenetre visuelle depuis le grand paysage
Perspectives visuelle

Espaces agricole

Boisements

Haies

| |0k

Lisiéres urbaines
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Il - LE PROJET COMMUNAL

A- Gestion économe du territoire

1-Estimation des besoins en logements :

A I'horizon de 2030, I'hypothése d'évolution de la population envisageable prend en compte :

Au recensement de 2014, la commune comptait 27 habitants.

Le desserrement de population est aujourd’hui de 2.4 personnes/logement. La moyenne départementale
est de 2.6 personnes/logement.

Calcul du point mort : pour maintenir cette population, en tenant compte du phénoméne de décohabitation,
la commune dispose de suffisamment de logements pour maintenir sa population.

Le PAC du PNR précise que la population communale a décru de 1,3% entre 1999 et 2012.
Le taux de croissance maximal fixé par la Charte du PNR est de 0,75% par an.

Si on tient compte de ce taux de croissance, la population communale aurait di se situer autour de 35
habitants en 2014.

En projetant ce taux de croissance a 2030, la population de Charmont pourrait atteindre 38 habitants pour
respecter les objectifs de la charte.

— La commune pourra envisager la mise sur le marché (construction ou restructuration) d’au moins 5
logements, ceci en évitant absolument l'extension.

v/ anoter : aucun permis de construire n'a été déposé sur la commune depuis plus de 10 ans.

Dans cet objectif, la commune devra prévoir :
v La construction et/ou la réhabilitation de d’au moins 5 logements.

Dans ce cadre, la commune devra s'attacher a proposer une offre diversifiée de logements de facon a
maintenir, voire augmenter son nombre d’habitants.
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Hypothéses d'évolution des besoins a I'échéance 2030 :

Augmentation de population de
2014 0.75% par an et prise en compte
des objectifs du SDRIF

Population 27 38
Hab supp/10 ans 11
Nb moyen d'occupant 2.3 23
Nb de résidences principales | 12 17
Taux de vacances 20% -

Dents creuses nb de
logements -

5 au minimum

Logements a construire

L'évolution de la population de Charmont, pour la période 1999 - 2012 a diminué de 1,3%. C'est en
dessous des objectifs de croissance fixés dans la charte du PNR (+0,75%/an). Ce chiffre doit cependant
étre relativisé compte tenu du nombre d’habitants dans la commune.

Compte tenu de la structure par age de la population, la commune se doit d'envisager la poursuite du
phénoméne de migration des ménages vers d’autres communes si une offre nouvelle n’est pas proposée.

Afin de respecter les objectifs du SDRIF a I'horizon 2030, le PLU devra permettre une augmentation
minimale de 10% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces habités.

Les logements envisageables dans ce cadre seront envisagés en densification.
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Calcul de Paccroissement de la densité humaine, conformément au SDRIF

CHARMONT

Population municipale INSEE 2014 27
Parc total de logement INSEE 2014 15
L'emploi total en 2014 13
Superficie totale MOS 2008 359,69
Superficie espaces urbanisés strict en 2008 MOS 2008 12,72
Superficie espaces d'habitat en 2008 MOS 2008 3,72
Superficie espaces urbanisés strict en 2030 / MOS 2012 + extensions a 12,72
venir

Superficie espaces d'habitat en 2030 / MOS 2012 + extensions a venir 3,72
Superficie espaces d'habitat MOS 2012 3,72

SDRIF / Calcul du nombre de logements a justifier au regard de I'orientation réglementaire +10% de la densité
des espaces d'habitat a I'horizon 2030
a) Calcul de la densité des espaces d'habitat en 2012

D(2008) 4,0322580 log/ha
6

b) Calcul de la densité des espaces d'habitat a I'norizon 2030 (acc +10%)

D(2030) 4,4354838 log/ha
7

¢) Calcul du nombre de logements attendus sur le territoire communal a I'horizon 2030
N(2030) 20 logements

d) Calcul du nombre de logements supp. Réalisables sur le territoire communal entre 2008 et
2030

N (2008/2030) 5 logements
Nombre de logements INSEE 2014 15
Nombre de logements nécessaire avant 2030 5

SDRIF / Calcul des capacités d'accueil a justifier au regard de l'orientation réglementaire +10% de la densité
humaine a I'horizon 2030
e) Calcul de la densité humaine en 2012
D(2008) 3,1446540
9

f) Calcul de la densité humaine a I'horizon 2030 (accroissement +10%)
D(2030) 3,4591195

g) Calcul du nombre d'habitants + emplois attendus sur le territoire a I'horizon 2030
N(2030) 44 habitants + emplois

h) Calcul du nombre d'habitants + emplois supp attendus sur le territoire entre 2008 et
2030
N(2008/2030) 51 habitants + emplois

prévisions démographiques 2030 (habitants) 38
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Les dents creuses :

Nb de
. . [logements
Zone Superficie possibles Retenue Justifications
(m2) (15 ou pas
logts/ha)
2 =, |1 2254 m? Non Jardin & préserver
858 |2 1582 m2 Non Jardin & préserver
Total 3836 m?
= Tota
0 Ha

119 Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

Source : PAC du PNR - 6 novembre 2015

120

Fiche synthétique de la commune de : Charmont

Patrimoine

Forme urbaine

Superficie communale : 359.69 ha
Zane urhanisés av sans sinct oy SDRIF T.72 ha

Consommation d'eapace -0.07 ha
Source MDS AL [2012)

gy 0%

%

Empiise des batimen!s - 0.92 ha
Soures BO Topa IGH (2012)

.E.s‘pa-::e & sau
Espace agricols
Espace urbanise
Espace naturels ef foresfiers

Mixité générationnelle
Jo.00%
25.00%
O-de 15 ans
20.00% 15429 ans
15.00% O30 & 44 ans
Ode 45 a 52 ans
10.00% Bde 60 & T4 ans
5. 00% ov5ans at +

0.00%
2006 2011

27 habitant en 2012
-1.3 % de crofssance demographigue entre 1999 ef 2012
50 % de familles monoparentsies parmis les familles
o8,/ ¥ de famifles

Diminution de la taille des ménages de 23 a 7 personnes par fayer
Sowres RGP 1GN 2006 &t 2011, 1GN 2012

Fott monwnont

Pan. fé 3 la terre

Pat civil

45.00%
40.00%
35002
30.00%
25.00%
20.00%
15.00%
10002

5.00%

0.00%

1piéce 2 piléces Jpléces
3.8 en moyenng

15 logements en 2011, dant 0 depuis 2009,
17% de propriétés.

Surface moyenne des vantes : m*
Source RGP IGN 2011

Mixité sociale et fonctionnelfle

B Ownriers

D Em ploves

B Agricultaurs exploitants

O Artsang, Zomm ., Chefe
ENT,

B Cadres, Prof.intel. sup.

O Prel, indermadizires

4 pitces 5 piéces et
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Paysage et environnement

Mili s d

ha de milieux naturels fdentifiés.
ha de milieux & enfeux moyen ou fort

z scologs st

0 ha sn ZMEFF de typs 2
0 ha en site Natura 2000

@ ha en Espace Nalurel Sensibie
0 ha en zone de preemplion ENS
0 ha en férefs départernentales

si —

158,12 ha en site inscrit
0 ha en sile ciassé

Agriculture

1 axploitations agrcoles.
Onentation communale prineipale 'Cardalas of aléoprotéaninauy

[COPR)
Souree REL (2010)

2782 ha de surface agricole ufile.
Superficie en céréales, culfures indusieles, 0 ha
Superficie en culfure permanente © ha

prairies naturelfes ou semées depws § ans ou + 0 ha
Soures REG (2012)

Energie Mobilité

0 km d= cheming de randonness
3 lignes de bus
33 passages par four en seTraine

Taux de logement en classe EFG sur la commune | 21 %
Taux de logement an classe & sur la commune “14 %
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2- Objectifs de modération de la consommation de lI'espace

Le SDRIF et la charte du PNR, notamment, affichent des volontés de modération de consommation de
I'espace.
Ce principe est repris au PADD et dans les pieces réglementaires.

La volonté politique de développement communal a conduit les élus a intégrer la densification du tissu
urbain existant. En programmant ces densifications, la commune entend gérer progressivement son
développement communal. Le scénario de développement s'appuie sur un projet de renouvellement
urbain.

Les objectifs de développement correspondent a 5 logements sur 15 ans environ. La commune a fixé une
densité minimale de 10 logements/ha dans ce secteur de renouvellement conformément aux attentes du
SDRIF et de la charte du PNR.

Dans cet objectif la commune a prévu le projet de restructuration a vocation de logements du corps de
ferme situé Impasse Saint Benoit.

Ces objectifs constituent une consommation d'espace modérée envisagée a I'horizon de 2030 puisque le
projet se situe exclusivement en densification de I'enveloppe urbaine actuelle : 'emprise concernée est
constituée d’environ 3 600 m? en densification du tissu actuel (ensemble du corps de ferme). Seuls les
batiments existants (Grange et habitation) feront I'objet de création de logements.

La commune ne présente pas de friches ou d'habitat insalubre recensé.

Récapitulatif :

. Superficie Capacité en nombre de logements
one
(en ha) (Densité brute 10 logt/ha)
Dents creuses 0
Requalification
de secteurs | 0.36 5
urbanisés
TOTAL 5

Rapport de Présentation

3- Dispositions qui favorisent la densification :
En veillant au maintien de l'identité communale, le PLU prévoit notamment de :

- Limiter la consommation du territoire par un zonage au plus proche du projet communal et en
recentrant le projet communal autour des centralités.
Le projet du PLU se concentre donc sur 1 projet phare : le projet de densification

- Un réglement qui permet la densification du tissu en intégrant des régles visant a favoriser la
densification des parcelles de I'enveloppe urbaine par des regles diimplantation permettant la
constructibilité sur des petites parcelles.

Les regles de prospect ont été assouplies de fagon a promouvoir la construction sur des petites parcelles,
donc la densification : pas de regle minimale de facade, ni de taille de parcelles, possibilité d'implanter &
l'alignement, et en limite séparative.

- une orientation d'aménagement et de programmation permettant la densification d’un secteur clé
par la mise en place d’un projet global.
Le PLU prévoit une densité minimale de 10 logements /ha dans la zone de projet de fagon a avoir une
gestion économe du foncier.

Toutes ces mesures contribuent a une gestion économe du foncier visant la densification du tissu.

4 Objectifs chiffrés de modération de la consommation d'espace :

Le PLU ne prévoit pas de consommation d’espace a vocation d’habitat, sur une période de 15 ans.
Le potentiel de terrains mutables, constitués de la zone urbaine, représente une surface dans I'enveloppe
urbaine de 3500 m2. Le projet communal est donc compatible avec les objectifs du SDRIF.
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B- Objectifs d’aménagement du PADD

1- Principaux enjeux

Les objectifs notamment du SDRIF et de la charte du PNR et la proximité directe avec Magny en Vexin ont
conduit les élus a se positionner au travers de leur PLU sur la définition d'un projet visant a limiter la
pression fonciére autour d'un projet concerté dans le cadre de la mise en compatibilité avec les documents
supra-communaux.

Plusieurs notions apparaissent en filigrane dans toutes les dispositions prises.

L’'objectif est lié a I'amélioration et la préservation du cadre de vie qualitatif de la commune tout en
préservant les qualités paysagéres et environnementales de cette derniére.

La commune a ainsi souhaité continuer la densification du tissu, déja amorcé dans le cadre du POS, dans
le cadre de projets globaux et répondre ainsi a la demande fonciére dans des limites d’urbanisation les
mieux définies possibles et ce, tout en gardant les principes constitutifs de la commune et en appliquant
une réglementation adaptée, de fagcon a anticiper I'avenir.

La commune souhaite organiser son développement sur la base du confortement de son entité urbaine
communale.

La question est aujourd’hui non seulement de préserver, mais surtout de renforcer la cohésion urbaine
existante, ce qui passe par un travail sur le patrimoine architectural courant, sur les espaces publics, ainsi
que sur les prescriptions architecturales et I'établissement d’'un zonage adapté a chacune des
caractéristiques urbaines et paysageres.

Les objectifs économiques et démographiques sont ainsi a considérer au regard de la raréfaction des
terrains urbanisables dans le tissu et des possibilités restreintes d’extension de la zone urbanisable au
regard de la préservation des terres agricoles et du paysage ainsi que la prise en compte des risques.

Le Plan Local d’Urbanisme de Charmont vise ainsi a :

- Préserver l'identité, le cadre de vie et le paysage en tenant compte de ses spécificités : la préservation
de I'enveloppe urbaine, les qualités patrimoniales, préserver les vues et les qualités paysageéres

- Densifier et recomposer le tissu existant.

- Intégrer le développement des activités notamment agricoles.

- Préserver les qualités environnementales et paysageres de la commune

- Prendre en considération les risques

Paysage et identité

L’'un des objectifs du PLU est d’arriver a maintenir un indispensable lien entre paysage et identité. C’est
cette relation tout a fait particuliere entre le cadre naturel et le bati qu’il convient de contrdler, de protéger
et d’'adapter.

L’accompagnement végétal est préservé dans le cadre du PLU en conservant au maximum les
caractéristiques, I'essence méme du site dans lequel il s’implante. De plus, le projet du PLU tient compte
des diverses contraintes naturelles du site : végétation, desserte en réseau, le traitement des franges.

La qualité architecturale et urbaine de la commune mérite une prise en considération permettant une
mutation encadrée de cette identité.

Transitions nature-ville-nature

Dans cette optique de préserver une certaine qualité du bati comme les éléments paysagers, il semble
indispensable de porter une attention particuliere aux transitions entre espace naturel et cadre bati (et
réciproguement).

Notamment, le PADD maintient la préservation des ruptures d'urbanisation et les continuités écologiques
présentes sur le territoire.

Rapport de Présentation

Economie :

Les activités agricoles participent a l'identité globale du territoire. Elles sont préservées dans le cadre du
PLU. Le PLU s'inscrit donc pour ne pas ponctionner les terres agricoles.

Flux/connexion viaire

Le projet conforte la gestion des flux en favorisant les bouclages viaires et en diversifiant les modes de
déplacements.

Environnement et Eau, risques

Le principe de continuité de la trame verte et bleue est intégré au PADD en préservant les différentes
entités paysageéres ainsi que les haies et boisements significatifs (L151-23 du CU).

Ceci a pour objectif de préserver des espaces naturels fonctionnels, c'est-a-dire des habitats en connexion
avec d'autres milieux pour assurer des échanges de populations ou des déplacements en fonction des
cycles de vie, en préservant des entités suffisamment vastes et en raccordant les espaces.

Le Plan de prévention des risques d'inondation est intégré au PLU via une indication sur le plan de
zonage.
Les autres risques sont repris au PLU soit de facon indicative dans le reglement par exemple.
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2- Incidence sur l'activité agricole

Le PLU ne présente aucune incidence sur l'activité agricole.

Les espaces agricoles du territoire

Entités fonciéres qui structurent le
territoire formant un ensemble
indissociable

Etat des lieux

Répartis de maniere homogéne

Préconisations

Concentrer l'urbanisation dans les zones
construites

Rapport de Présentation

Prise en compte dans le PLU

Le PLU prévoit 100% de [loffre de
logements dans la partie urbanisée

Organisation du foncier

Regrouper les parcelles afin de pouvoir
avoir des champs avec des tailles
conséquentes pour faciliter le travail et
I'accés du matériel

Maintenir la cohérence

Le projet communal ne remet pas en
cause les accés aux parcelles

Circulation agricole

Passages permettant I'accés aux zones
agricoles situées derriere les zones
d'urbanisation

Pas de probleme identifié

Accessibilité et desserte
Acces et entrées aux parcelles

Pas de probleme identifié

Les sieges d'exploitation

Certains sont situés dans la partie
urbanisée de la commune

Siéges et batiments dans le tissu bati

Assurer la pérennité des exploitations
agricoles

Le PLU permet I'implantation de batiments
agricoles (extension et création)

(]
(<)
'S | Diversification des exploitations Diversification touristique, changements de | permettre la diversification de Il'activité | L€ PLU permet la diversification des
S _ o T _ ] .
2 | permettre la diversification destination agricole activités agricoles
>
()
'E Eneraies renouvelables Répartis de maniere homogéne Le PLU prévoit la possibilité de mettre en
- 9 place des énergies renouvelables
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..Enjeux économique et sociaux

Thémes
Fonctions économiques
Effets directs (emplois)

Etat des lieux

Une agriculture qui emploie

Préconisations

Maintenir I'agriculture afin de préserver la
filiere

Rapport de Présentation

Prise en compte dans le PLU

Le PLU permet les différents projets qui
pourraient se présenter

Typologie de I'agriculture
Orientation des agriculteurs
Transmission

Polyculture

Maintenir les activités

Accueil a la ferme

Aucun projet

Vente a la ferme

Serres horticoles

Accompagner le
I'activité

développement de

Diversification énergétique

Aucun projet

Encourager les initiatives si elles se
présentent

Activités diverses

Encourager les initiatives si elles se
présentent

Ponctions agricoles

Pas concerné

..Enjeux environnementaux

Thémes
Equilibre environnemental

['érosion, le
inondations, les

Protection contre
ruissellement, les
risques naturels

Conservation de la biodiversité

Etat des lieux

Ruissellement

Préconisations

Préserver les axes de ruissellement

Prise en compte dans le PLU

Il préserve au travers du zonage les
différentes entités paysageres

Protection de l'eau
Mise aux normes
Pratiques réglementées par des contrats

Présence de périmétres de captage

Non concerné

Maitrise de l'eau

Périmetre de protection aux risques

Présence de PPRI

Intégrer le PPRI

Le PLu integre le PPRI

Eléments paysagers
Structuration du paysage rural

Maintien des haies et des boisements

Conserver la trame verte et bleue

Le PLU préserve les espaces boisés et les
haies repérés ainsi que la structure
paysagére communale

Préservation de la biodiversité et des
éléments naturels

A préserver dans le cadre du PLU
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C — Prise en compte par le PADD des principes généraux
d'urbanisme et compatibilité avec les enjeux identifiés et normes
supeérieures

1-Grenelle 2/ Alur
- Maitrise du développement urbain et gestion économe de I'espace :

Le projet prend en compte :

- lintégration accompagnement et maintien de [l'organisation urbaine constitutive (maintien des
caractéristiques identitaires). Tout en densifiant le tissu existant

- la requalification de la zone urbanisée selon sa qualité propre et identité en vue d'une densification.

- Projet urbain : développement cohérent et maintien des spécificités existantes, en proposant une
urbanisation selon une définition précise et réaliste en compatibilité avec la charte du PNR.

- la préservation des ruptures d'urbanisation de facon a favoriser la diminution des déplacements et a
favoriser les continuités écologiques.

- la définition et la protection des éléments du paysage intéressants, batis ou naturels reconnus au titre de
la Loi Paysage (L151-19° et L151-23 du code de l'urbanisme).

- Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale :

Dans le tissu urbain il est prévu de favoriser le développement d’activités économiques cohérentes avec la
présence des habitations dans le cadre d’'une mixité urbaine néanmoins la taille de la commune ne permet
pas un développement économique réaliste.

- Diminution des obligations de déplacement, réduction des émissions de gaz a effet de serre :

Le PADD propose une offre diversifiée des modes de circulation (vélo, piéton), en favorisant les
bouclages, les connexions viaires et piétonnes.

- Préservation de I'environnement :

Le projet s’inscrit dans une démarche visant a :

- Dessiner et valoriser les limites d’'urbanisation, ménager des articulations ville/nature.
- Mise en place d’une palette végétale afin de conforter I'identité paysagére du site

- Préserver les zones naturelles

- Gérer et intégrer les contraintes hydrauliques en indiquant les zones a risque

- Préserver les continuités écologiques et les ruptures d'urbanisation

- Préservation du patrimoine architectural et paysager

Un recensement préserve les boisements et les haies comme éléments patrimoniaux significatifs.
Le PLU préserve les différentes entités paysageres.

Rapport de Présentation
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Carte des secteurs contribuant aux continuités écologiques

COMMUNE DE CHARMONT

SECTEURS CONTRIBUANT AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES
/ Trame bleue ET A LA TRAME VERTE ET BLEUE

" Continuité écologique

e Boisements a préserver
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2- Compatibilité avec les normes et documents d'urbanisme de valeur supérieure
SDRIF :

Le SDRIF définit des orientations a intégrer au PLU :

- Relier et structurer

Dans le cadre d’'un développement durable et solidaire de la métropole francilienne et des bassins de vie
qui la constituent, ainsi qu’en cohérence avec ses objectifs de «compacité» urbaine et de mixité des
fonctions, le réseau de transport francilien doit permettre la mobilité quotidienne des personnes fondée sur
un développement massif du recours aux transports collectifs et aux modes actifs (marche et vélo). Le
réseau doit gagner en fluidité et en fiabilité si nécessaire au détriment de la vitesse et permettre un
meilleur fonctionnement des circulations mais aussi un meilleur partage multimodal de la voirie.

Il doit également mieux s’intégrer dans la ville en renforgant les liens urbanisme-transport et en atténuant
les coupures que constituent souvent les grandes infrastructures

» Le PLU n'est pas concerné par le réseau de transport francilien.

- Polariser et Equilibrer

La priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels, et donc
au développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés.

Les documents d'urbanisme peuvent planifier de nouveaux espaces d’urbanisation qui doivent étre
maitrisés, denses, en lien avec la desserte et 'offre d’équipements.

Les documents d’urbanisme doivent accroitre de facon significative, a I'horizon 2030, les capacités
d’accueil, en matiére de population et d’emploi, de l'espace urbanisé et des nouveaux espaces
d’'urbanisation de leur territoire.

Cet accroissement des capacités d’accueil se mesure par 'augmentation de la densité humaine a I'horizon
2030, obtenue en divisant la somme de la population et de 'emploi, accueillis ou susceptibles de I'étre, par
la superficie de I'espace urbanisé a laquelle s’ajoute, le cas échéant, la superficie des nouveaux espaces
d’urbanisation.

Il conviendra de :

« favoriser la mutabilité des terrains et la densification des constructions dans les tissus urbains existants,
notamment en exploitant des friches et des enclaves urbaines, etc. ;

« favoriser le développement de grandes opérations en zones urbaines ;

 renforcer la mixité des fonctions et sa traduction dans 'aménagement de l'espace afin d’éviter une
logique de zonage ;

* renforcer les centres de villes existants et leur armature (transports collectifs, commerces, artisanat,
espaces publics, etc.) ainsi que leur hiérarchisation aux différentes échelles (des centres de villes aux
centres de quartiers), ce qui favorisera la diversité des fonctions et la densification des secteurs
avoisinants.

Rapport de Présentation

Les espaces urbanisés, a la date d’approbation du SDRIF, sont constitués :

* des espaces accueillant de I'habitat, de I'activité économique et des équipements ;

* des espaces ouverts urbains, tels que les espaces verts publics, les jardins privés, les jardins familiaux,
les friches urbaines, etc.

» A Charmont, la priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espace et donc au
développement par la densification du tissu existant.

» Le PLU en densifiant son tissu préserve les activités agricoles. Les ponctions agricoles sont donc
nulles.

Les communes concernées sont identifiées sur la carte des «Grandes entités géographiques».
Les objectifs poursuivis sont de contenir I'étalement urbain, de limiter la consommation et le morcellement
des espaces agricoles, boisés et naturels et d’éviter 'accroissement des déplacements.

Le développement doit s’opérer prioritairement a l'intérieur des tissus urbains existants, en cohérence avec
I'objectif de densification.

Les documents d’urbanisme doivent permettre de :

* répondre en priorité aux besoins locaux liés a la décohabitation, aux obligations de mixité sociale
et au renouvellement du parc de logements dégradés ;

* maintenir et valoriser '’économie locale ;

* maintenir et assurer la qualité de services et d’équipements de proximité ;

* intégrer les développements dans leur environnement naturel sans le déstructurer et notamment
en préservant la circulation des engins agricoles ;

* respecter I'échelle et la morphologie des ensembles batis, ainsi que les logiques d’'implantation

traditionnelles.

Les extensions doivent étre limitées, en recherchant la plus grande compacité possible autour de
I'urbanisation existante, et doivent étre localisées préférentiellement en continuité de I'espace urbanisé des
bourgs et villages principaux.

A I'horizon 2030, une extension de I'urbanisation de I'ordre de 5% de 'espace urbanisé communal des
bourgs, des villages et des hameaux (cf. définition et calcul de référence de I'espace urbanisé) est
possible.

» A Charmont, la priorit¢ est donnée a la limitation de la consommation d’espace et donc au
développement par la densification du tissu existant.
» Le PLU répond aux objectifs de modération de consommation par I'absence de zone d'extension

Les projets d’infrastructures, tout particulierement les déviations des bourgs et villages, doivent étre congus
de maniére a éviter les délaissés, qui conduiraient, méme a long terme, a une extension des espaces a
batir et a un développement non modéré.

Les espaces de respiration entre bourgs, villages et hameaux doivent étre respectés et confortés.

> Le PLU maintien les espaces de respirations entre les différentes parties urbanisées.
- Préserver et valoriser
La valorisation des espaces ouverts passe par une définition précise de leur destination — espace agricole,
espace boisé ou espace naturel, espace vert et espace de loisirs — et par la reconnaissance des multiples
fonctions qu’ils assurent individuellement et surtout collectivement.

» Le PLU préserve les différentes entités paysageres et écologiques présentes.

L’essentiel de ces fonctions peut étre classé en quatre grandes familles :

« fonctions économiques, en particulier de production : produits agricoles, eau potable, approvisionnement
en matériaux, en énergies renouvelables, etc., contribuant a I'attractivité du territoire ;

127 Agence Diverscités - Atelier troisiéme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme
Commune de Charmont

« fonctions environnementales : support de biodiversité, prévention des risques naturels, rafraichissement,
etc., assurant la vitalité et la pérennité du territoire ;

« fonctions sociales : facteur de calme, de ressourcement, de loisirs, de lien social, intérét paysager, etc.,
participant & la qualité du vivre ensemble ;

« structuration de I'espace régional.

Les unités d’espaces agricoles cohérentes sont a préserver

Les espaces agricoles qui ne figurent pas sur la carte sont a préserver s’ils sont exploitables et
nécessaires a la viabilité de I'exploitation agricole.

Dans le cas contraire, 'aménagement de ces espaces doit permettre d’en conserver une partie en espace
ouvert.

Dans les espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d’urbanisation cartographiées et non
cartographiées sont prévues, sont exclus tous les installations, ouvrages et travaux autres que les
constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

Sans préjudice des dispositions du code de I'environnement, les espaces naturels représentés sur la carte
de destination générale des différentes parties du territoire doivent étre préservés. lls n'ont pas vocation a
étre systématiquement boisés.
Sans préjudice des dispositions du code forestier en matiére de gestion durable, les bois et foréts doivent
étre préservés.
Les lisieres des espaces boisés doivent étre protégées. En dehors des sites urbains constitués, a
'exclusion des batiments a destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée qu’a
une distance d’au moins 50 métres des lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares. Un ensemble
de constructions éparses ne saurait étre regardé comme un site urbain constitué.

» Le PLU préserve la zone agricole de la commune.

Le PLU est compatible avec le SDRIF.

Rapport de Présentation

Plan Local de |'Habitat :

Le PLU n'est pas concerné

Plan de prévention des Risques d'inondation

Le PLU a intégré ces dispositions en indiquant au plan de zonage les secteurs d'aléas

PDU :

Pour atteindre ces obijectifs, neuf défis du PDU sont a relever :

* Défi 1 : Construire une ville plus favorable a 'usage des transports collectifs, de la marche et du vélo.

« Défi 2 : Rendre les transports collectifs plus attractifs.

* Défi 3 : Redonner de I'importance a la marche dans la chaine de déplacement.

* Défi 4 : Donner un nouveau souffle a la pratique du vélo.

« Défi 5 : Agir sur les conditions d’'usage des modes individuels motorisés.

+ Défi 6 : Rendre accessible 'ensemble de la chaine de déplacement.

 Défi 7 : Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et favoriser le transport par fret ferroviaire et
par voie d’eau.

» Défi 8 : Construire un systéeme de gouvernance responsabilisant les acteurs pour la mise en ceuvre du
PDUIF.

+ Défi 9 : Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs déplacements.

Le PLU reprend I'ensemble des points évoqués dans le PDU notamment en repensant les espaces de
projet permettant ainsi d'offrir une offre diversifiée de logements et en favorisant les déplacements doux.

Le PLU est compatible avec le PDU.

3-Servitudes d'utilité publique

Le PLU prend en considération les servitudes énumérées et détaillées dans I'annexe spécifique jointe a ce
dossier.
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PNR :

La Charte 2007-2019 repose sur 3 axes principaux :

Axe 1 : Maitriser I'espace et conforter ses patrimoines

»  Maitriser I'urbanisation, d’'une part, pour préserver les bourgs et les villages ruraux
dans leur forme traditionnelle et leur identité architecturale et, d’autre part, pour
préserver les espaces naturels et agricoles.

* Promouvoir une politique de I'habitat favorisant I'équilibre social.

*» Préserver et valoriser les ressources, la biodiversité et les patrimoines
remarquables : patrimoines naturel, géologique, paysager, bati, archéologique,
culturel, agricole, humain...

Axe 2 : Promouvoir un développement agricole, touristique et économique

durable, moteur d'une vie locale de qualité

= Deévelopper une agriculture eéconomigquement viable, écologiqguement responsable
et socialement dynamique indispensable au maintien dun cadre de vie
authentiquement rural.

» Conforter un développement économique durable pour maintenir un territoire vivant
et un tissu social diversifié.

= Mettre en ceuvre une politique de développement touristique durable.

» Dynamiser la vie locale en favorisant 'offre de services de proximité, d'activités
culturelles et de loisirs.

Axe 3 : Mettre 'Homme au cceur d'un projet territorial innovant et exemplaire
* Favoriser les solidarités au sein du territoire et dans I'espace régional : solidarités
entre les habitants, les communes, les territoires, solidarités sociales et entre
générations.
»  Sensibiliser tous les habitants et acteurs du Vexin frangais aux enjeux du Parc afin
gu'ils portent solidairement ce projet territorial.

La commune doit avant tout envisager la densification de sa trame bétie, afin de respecter les objectifs du
SDRIF et de la charte du Parc.

Cependant, si des secteurs d'extension sont envisagés dans le cadre de la mise en ceuvre du PLU, ils
devront étre localisés en limite de la PAU, dans les "zones blanches" définies dans la charte du PNR.

» Le PLU ne prévoit pas de zones d'extension mais favorise la densification
Mise en oeuvre du SDRIF dans le cadre de la charte du PNR et du PLU de Charmont :

La commune est concernée par la priorité donnée au développement urbain par densification des espaces
déja urbanisés, cela dans le but de limiter, a I'échelle régionale, la consommation d’espaces agricoles,
boisés et naturels.
» Le PLU cherche a accroitre la densification des secteurs d’habitat pour répondre aux besoins
locaux, mais aussi contribuer a l'atteinte des objectifs régionaux. Il favorise la mutabilité des
terrains et la densification des constructions dans le tissu urbain existant.

Si des extensions urbaines sont planifiées dans le document d’'urbanisme, elles devront étre maitrisées,
denses, coordonnées avec la desserte en transports collectifs et I'offre d’équipements de proximité. Les
besoins a court et moyen terme seront évalués en tenant compte des potentiels offerts par le SDRIF a
I'horizon 2030, afin de préserver les espaces nécessaires a la satisfaction des besoins futurs.

> Le PLU ne propose pas d'extension

Le PLU devra permettre que les emplacements destinés aux commerces de proximité, voués a satisfaire
prioritairement les besoins du quotidien, soient créés, maintenus et développés dans les espaces
résidentiels, mais aussi dans les zones d’emplois. Le PLU veillera a ce que les nouvelles implantations

Rapport de Présentation

soient accessibles en transports collectifs, mais aussi par les modes actifs de déplacements, et a leur
bonne intégration afin de minimiser leur impact écologique et visuel sur le paysage.
» Le PLU prévoit la possibilité de créations de commerces.

Composante essentielle du systeme régional des espaces ouverts, les espaces agricoles remplissent
plusieurs fonctions : ils assurent des productions alimentaires, constituent des espaces de nature, de
ressourcement, de calme, et présentent un intérét paysager.

» Le PLU préserve les unités agricoles et les continuités entre les espaces agricoles.

Au méme titre que les espaces agricoles, les espaces boisés et naturels composent le systeme régional
des espaces ouverts. Les espaces boisés sont essentiels pour la biodiversité comme pour le
ressourcement des Franciliens. Les espaces haturels non boisés concentrent une grande biodiversité et
jouent notamment un role majeur dans le cycle de 'eau.
» Le PLU préserve les espaces boisés et naturels, en cohérence avec le code de I'environnement et
le code forestier.

Le PLU est compatible avec la charte du PNR
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D - VOLET EAU (compatibilité avec le SDAGE)

SDAGE Seine Normandie

Plusieurs dispositions prises dans le SDAGE Seine-Normandie doivent ainsi trouver leurs traductions dans

le PLU
Défi : . L .
Orientations Thématiques Prise en compte dans
le PLU
Défi 1 : Diminuer les Maitriser les rejets par temps | Le  PLU  préconise

pollutions ponctuelles
des milieux par les
polluants classiques

Orientation 2

de pluie en milieu urbain

l'infiltration des eaux
pluviales a la parcelle

Défi 2 : Diminuer les
pollutions diffuses des
milieux aquatiques

Orientation 4

Adopter une gestion des sols
et de [Il'espace agricole
permettant de réduire les
risques de ruissellement,
d’érosion et de transfert des

Le PLU préserve les
boisements et les haies
contribuant a la
réduction des
ruissellements

polluants vers les milieux
aguatiques
Défi 3 : Réduire les | Orientation 7 Adapter les mesures

pollutions des milieux
aquatiques par les
micropolluants

administratives pour mettre en
ceuvre des moyens
permettant d’atteindre les
objectifs de suppression ou
de réduction des rejets
micropolluants pour atteindre
le bon état des masses d’eau

La commune préserve
les zones d'aléas

Défi 4 : Protéger et
restaurer la mer et le
littoral

Orientation 15

Promouvoir une stratégie
intégrée du trait de cote

Pas concerné

Défi 5 : Protéger les
captages d’eau pour
lalimentation en eau

Orientation 17

Protéger les aires
d'alimentation de captage
d’eau de surface destinées a

Pas concerné

potable actuelle et la consommation humaine

future contre les pollutions

Défi 6 : Protéger et | Orientation 18 Préserver et restaurer la|Le PLU protéege au
restaurer les milieux fonctionnalité  des milieux | plan de zonage les

aquatiques et humides

Orientation 22

aguatiques continentaux et
littoraux ainsi que la
biodiversité

Mettre fin & la disparition et a
la dégradation des zones
humides et préserver,
maintenir et protéger leur
fonctionnalité

zones d'aléas du PPRI
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Défi 7 : Gestion de la
rareté de la ressource

Orientation 28

Protéger les nappes a
réserver pour I'alimentation en
eau potable future

Pas concerné

Défi 8 Limiter et
prévenir le risque
d’inondation

Orientation 32

Orientation 33

Orientation 35

Préserver et reconquérir les
zones naturelles d’expansion
de crue

Limiter les impacts des
inondations en  privilégiant
lhydraulique douce et Ile

ralentissement dynamique des
crues

Ralentir le ruissellement des
eaux pluviales sur les zones
aménageées

Le PLU préconise
l'infiltration des eaux
pluviales a la parcelle
Le PLU préserve les
boisements et les
haies contribuant a la
réduction des
ruissellements
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Il = Justifications des dispositions du PLU

Corps de ferme—Impasse Saint Benoit—Orientation d’Aménagement et de Programmation

Le Plan Local d'Urbanisme détermine les zones d'affectation des terrains selon l'usage principal qui doit

étre fait ou la nature des activités dominantes qui peuvent s'y exercer. Y | . 3 1‘%_‘\;‘
/
/

Ainsi le PLU peut distinguer :

- Les zones urbaines ou zones "U" qui sont les espaces ou l'urbanisation est admise,

- Lazone agricole affectée aux activités agricoles,

- Les zones naturelles et forestieres ou zones "N" qui sont les espaces ou l'urbanisation n'est pas
prévue.

s 3 /

A —La zone urbaine

La zone urbaine est définie réglementairement par 'article R 151-18 :

"Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter"

Cette zone se caractérise par le fait qu'elle est susceptible de recevoir une affectation commandée la
suffisance d'équipements publics existants ou en cours de réalisation. Dans ces zones, la collectivité devra
les équipements si celle-ci délivre les autorisations prévues pour occuper ou utiliser le sol.

Elle tient compte des caractéristiques du tissu urbain existant et des possibilités de développement
gu'offrent la voirie et les réseaux divers ainsi que les parcelles restantes disponibles.

La commune compte 1 zone urbaine U et 1 secteur Ue.
1-LazoneU

>» PADD : Renforcer l'identité communale autour d'un projet global
» PADD : Protéger le patrimoine architectural de la commune

La zone U comprend I'enveloppe urbanisée

Légende:
La zone U correspond a l'urbanisation traditionnelle agglomérée le long des différentes voies formant le E Limites de 'OAP
centre bourg et constituant la partie historique et institutionnelle et regroupant pour la plupart des
constructions de qualité, formant un ensemble harmonieux. €——> Accés apréserver
b Perspective visuelle a maintenir

Cette zone est destinée a recevoir des constructions vouées principalement a I'habitation individuelle et
collective, aux activités qui en sont le complément normal. Espace central a préserver et aménager (pas de construction)

. . . . . , . Batiments existants a préserver
Cette zone fait apparaitre des constructions de qualité architecturale recensées au titre du L151-19 P

répertoriées au rapport de présentation.

I3°\Y, T

Mur d’enceinte a préserver

:‘6’6’6’6’6’6’6“,““
mEE
- Extension envisageable avec volumétrie conservée

Vi N PR _ _ _
' N\ iy A Un secteur est soumis & des Orientations d'’Aménagement et de
4 **1 Programmation. Il vise a recomposer une friche dans une logique Nouvelle construction, respectant la volumétrie des lieux et la
« Nj 4 correspondant a Ia_qgnstitution urbaine traditionnelle en référence aux qualité architecturale de I'ensemble
7 constructions identifiees au L151-19 du CU.
4 6 L'OAP vise a permettre la recomposition de cet ancien corps de ferme

dans la logique du maintien de l'identité architecturale.
Cette OAP permet la construction de 5 logements en compatibilité
avec le SDRIF
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» PADD : Permettre et consolider la présence et I'implantation de commerces, d'activité artisanale
et/ou de services.

Le secteur Ue reprend le commerce existant en périphérie du bourg le

long de la N14.

Ce secteur permet le confortement de I'activité existante. La RD 14 est

une route a grande circulation qui ne permet pas de créer des

nouveaux acces

)

77
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Les zones urbaines du PLU
' | U : zone urbaine
[ | Ue : secteur a vocation commerciale

LES SET i

LE CLOS RQGER

50
LES CARREAUX

/4
//LA NEUVILLETTE
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2- Récapitulatif des justifications du reglement pour les zones urbaines

| Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols

BN

La zone U autorise les constructions a vocation de logements mais aussi toutes les constructions
compatibles avec eux. Le secteur Ue permet le confortement de I'activité commerciale.

Un secteur est soumis a des OAP.

Certains secteurs sont soumis au PPRi

| Article 2 . Mixité sociale et fonctionnelle

N'est pas réglementé

| Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

L'implantation des constructions favorise le maintien de l'identité communale notamment par l'institution
d'une bande constructible pour les habitations principales.

En Ut le réglement permet lI'implantation de commerces

La hauteur est fixée de fagon a conserver une hauteur homogéne du tissu.

On favorisera la prise en compte I'implantation dans le relief

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article permet de définir les régles destinées a harmoniser I'aspect des batiments entre eux. Les
themes suivants sont abordés :
- Facades

- Matériaux de couverture

- Clbétures

- Annexes
Les principes définis ont pour objectif de préserver le cadre de vie de la commune, dans un principe de
développement durable. Tout projet d’architecture d’expression contemporaine sera recevable dés lors
gue cette architecture ne porte pas atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains.
Des dispositifs accompagnent les éléments identitaires batis repérés.
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\ Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constructions

Afin de préserver les caractéristigues végétales et paysagéres de la commune, cet article impose aux
constructeurs le traitement paysager des espaces libres, un traitement des clétures en cohérence avec
I'identité communale...

Le traitement des clbtures et des franges vise a maintenir l'identité paysagére et urbaine.

\ Article 6 : Stationnement

Ainsi, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des
visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies publiques.

\ Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

Y

Cet article réglemente les acces privés qui doivent desservir les parcelles a construire. Les régles
organisent les accés sur les voies de maniére a préserver la sécurité. Tout projet ne doit pas nuire a la
bonne circulation.

\ Article 8 : Desserte par les réseaux

Cet article détermine les conditions de raccordement aux réseaux indispensables a la constructibilité des
terrains.
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B — La zone aqgricole

La zone agricole est définie réglementairement a l'article R 151-22 et R151-23 du code de I'urbanisme.
Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de I'article L.
525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

> - PADD : Préserver la vocation agricole des terres

F N . . ~
2 ol Cette zone couvre les espaces a vocation agricole ou seuls les
s EL) Ayt N . Ayt . , , .

; batiments & usage agricole et les batiments intégrés au siege de
i - I'exploitation sont autorisés. Elle protége a la fois I'activité agricole et

le paysage rural naturel.

A Cette zone comprend des terrains peu ou non équipés, doublement
protégés par le Plan Local d'Urbanisme en raison de leur valeur
e f économique agricole et de leur valeur paysageére.

; : Les constructions susceptibles d’y étre autorisées sont directement
: nécessaires aux besoins de I'activité agricole qui s’y développe, et
sont soumises a une servitude d'aspect, en raison d'impératifs de protection du paysage.
Le réglement incite ainsi la construction des maisons d’habitation en relation directe avec I'exploitation
afin de ne pas proposer un mitage paysager souvent désastreux.

» - PADD : Protéger et valoriser la trame verte et bleue

Cette zone comprend le secteur Ap ou les constructions sont
limitées du fait de la sensibilité paysagére en présence.

Le changement d'affectation et les abris limités en surface au sol
_~| sont réglementés.

'Ap La sensibilité paysagére de la commune oblige & prendre en compte
g ce secteur de plateau ol les vues ouvertes et lointaines
caractérisent la commune.

De ce fait, les haies et les massifs boisés sont répertoriés et
protégés
>
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» PADD : Le projet intégre les risques et les nuisances

Le plan de zonage reprend les zones a risque liées aux inondations du
PPRIi par une trame.
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Zone agricole du PLU

L __| A : zone agricole
L __| Ap : zone agricole a forte sensibilité paysageére

LES SEIG) I

<

50

/LA NEUVILLETTE
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D — La zone naturelle et forestiere

"La zone naturelle et forestiére est définie réglementairement a l'article R 151-24 et R151-25 du code
de l'urbanisme :

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ; 4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles ; 5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des
crues.

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre
de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

> PADD : Préserver les éléments structurants du paysage

Le PLU reconduit les parties du territoire qu'il convient de protéger en raison de la qualité ou de la
fragilité des espaces naturels. C'est pourquoi les possibilités de construction y sont trés limitées, ou
conscrites aux secteurs particuliers : le PLU entend ainsi conserver et maintenir les continuités
écologiques en préservant la trame verte et bleue.

Ainsi I'emprise de la cote Sucrée qui est repérée au titre des espaces naturels a enjeux par le PNR est
protégée de fagon a garantir son emprise.

Les massifs boisés sont intégrés a cette zone N de facon a préserver le caractére environnemental et
paysager de la commune.

> PADD : Le projet intégre les risques et les nuisances

Le plan de zonage reprend les zones a risque liées aux inondations par une
trame

Dans ce méme ordre, les haies et les boisements participant a la diminution
des ruissellements sont protégés dans le cadre du PLU.
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» PADD : Penser de fagon prospective les limites d’'urbanisation, afin de préserver les continuités
paysageres et renforcer l'identité communale

En limite d'urbanisation, le PLU préserve les fonds de jardin en évitant
ainsi une urbanisation dans ces endroits fragiles en compatibilité avec les
objectifs du SDRIF. La préservation de ces espaces de transitions permet
de renforcer l'identité paysagere de la commune.
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La zone N

i N : zone naturelle

——

L Nj : secteur de jardin
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Récapitulatif des justifications du réglement pour les zones agricoles et naturelles

Article 1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols

La zone A correspond aux zones agricoles ou seuls les équipements collectifs et les activités agricoles
sont autorisées

La zone N correspond aux zones naturelles et forestiéres a protéger en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique
ou écologique.

C’est pourquoi, seuls sont autorisés les équipements d’infrastructure, en particulier ceux liés a la voirie,
et les équipements d’intérét général, les ouvrages techniques d’intérét public & condition qu’ils ne soient
pas destinés a recevoir du public ou a étre utilisés par celui-ci, les abris de jardins et enfin, les ouvrages
électriqgues a haute et trés haute tension et les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont autoriseés.

Des prescriptions spécifiques ont été définies :
- en secteur Ap afin de protéger les paysages en présence en évitant les mitages de construction.
- en secteur Nj

Article 2 : Mixité sociale et fonctionnelle

N'est pas réglementé

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

Pour les constructions d’habitations en zone A, les constructions seront au-dela des 10 meétres sauf
pour les extensions de fagon a pérenniser les activités existantes

En zones A et N, les constructions et extensions autorisées devront s'insérer dans I'environnement. Les
constructions éparses sont réglementées pour permettre une extension limitée

Les hauteurs sont limitées pour favoriser une meilleure intégration.

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cet article permet de définir les regles destinées a harmoniser I'aspect des batiments entre eux. Les
themes suivants sont abordés :
- Facades

- Matériaux de couverture

- Clbétures

- Annexes
Les principes définis ont pour objectif de préserver le cadre de vie de la commune, dans un principe de
développement durable. Les dispositions de l'article R-111.27 du Code de I'Urbanisme sont applicables.
Tout projet d’architecture d’expression contemporaine sera recevable dés lors que cette architecture ne
porte pas atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains.
Des dispositifs accompagnent les éléments identitaires (batis ou paysagers) repérés.

Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Afin de préserver les caractéristiques végétales et paysagéres de la commune, cet article impose aux
constructeurs la préservation des plantations existantes, le traitement paysager des espaces libres, ...
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Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.113-1 du Code
de 'Urbanisme.
Le traitement des cl6tures vise a maintenir l'identité paysagere et environnementale.

\ Article 6 : Stationnement

Ainsi, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins actuels et futurs des usagers, des
visiteurs et des services, doit étre assuré en nombre suffisant en dehors des voies publiques.

\ Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

Cet article réglemente les acces privés qui doivent desservir les parcelles a construire. Les régles
organisent les acces sur les voies de maniére a préserver la sécurité. Tout projet ne doit pas nuire a la
bonne circulation.

\ Article 8 : Desserte par les réseaux

Cet article détermine les conditions de raccordement aux réseaux indispensables a la constructibilité
des terrains.
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E — Eléments repérés au titre du L151-19 et L151-23 du CU

L151-19 du CU : Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser
et délimiter les quartiers, ilots, immeubles batis ou non bétis, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historigue ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
préservation leur conservation ou leur restauration. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait

application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

L151-23 du CU : Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologigque, hotamment pour la préservation, le maintien
ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a
assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boise€s, il est fait application du régime d'exception
prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non béatis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent.

Loi Paysage : la loi du 8 janvier 1993 sur la protection et la mise en valeur des paysages doit étre
intégrée au Plan Local d'Urbanisme. Ainsi, le travail de révision du Plan Local d'Urbanisme "devra
comporter les dispositions et regles nécessaires a une véritable maitrise de I'évolution des
paysages de la commune et les prescriptions nécessaires a la protection des plus remarquables
ou sensibles d'entre eux."

L'article L 110-1 du code de I'urbanisme rappelle que
"Le territoire francais est le patrimoine commun de la Nation"

Autant si les monuments, les quartiers anciens, les espaces naturels, ou certains bois et foréts peuvent
étre aujourd'hui protégés par les documents d'urbanisme en tant qu'éléments du patrimoine commun,
autant les paysages faconnés par I'homme, témoins d'une histoire en méme temps que cadres de la vie
guotidienne, étaient jusqu'a présent pas ou mal pris en compte. Faute d'une prise de conscience, il
suffit parfois de quelques années pour dégrader irrémédiablement un paysage lentement
constitué de génération en génération.

Avec la loi votée par le Parlement, les Paysages sont clairement, et pour la premiére fois, définis
comme faisant partie du patrimoine, c'est a dire comme étant porteur de l'identité des hommes et au-
dela de la collectivité toute entiére.

"Désormais ce sera au PLU d'identifier et de protéger ces éléments du patrimoine. En conséquence,
deés lors que le PLU les aura inventoriés, leur destruction ne sera possible qu'aprés une autorisation
explicite du Maire."

On entend par paysage, I'ensemble des richesses communales caractéristiques témoignant du mode
de vie, de I'nabitat et des activités de tradition industrielle, artisanale, agricole, forestiére, ...

Non seulement le rapport de présentation doit intégrer I'analyse de I'état initial du paysage et énonce
les objectifs poursuivis en ce qui concerne sa protection et sa mise en valeur.

Rapport de Présentation

Principes généraux :

Il s'agit des éléments batis considérés comme « remarquables » identifiés sur le plan de zonage par
une trame graphique spécifique. lls peuvent faire I'objet de prescriptions et de recommandations qui
précisent les modalités particulieres de leur préservation et évolution. Les fiches par batiment sont
annexées au rapport de présentation.

Le projet doit, sauf contraintes techniques fortes (désordres majeurs dans une structure par exemple),
conserver les différentes parties constituantes des éléments repérés : maisons bourgeoises ainsi que
leurs annexes anciennes, maisons anciennes traditionnelles ou fermes ainsi que I'ensemble des
dépendances associées qui présentent un intérét culturel, historique (hangar agricole, remise, étable,
etc.) Les éléments de cl6ture originels (portails, murs, murets, grilles, etc.) s'ils existent doivent étre
Conserves.

Les travaux de restauration, de rénovation et d'aménagement de batiments anciens doivent améliorer,
Et/ou conserver le caractere architectural d'origine, et/ou contribuer a le restituer.

Tout projet de transformation portant atteinte a la qualité et a l'authenticité des constructions existantes
sera refusé.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les cl6tures
selon une logique de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux.

Les citernes non enterrées doivent étre implantées de maniére a étre invisibles depuis l'espace public
ou étre intégrées dans un ouvrage existant.

Les containers d'ordures ménagéres ou de collecte sélective doivent étre implantés de maniere a étre
invisibles de la voie publique, ou dissimulés par des écrans végétaux ou des dispositifs masquant.

Les capteurs solaires thermiques et photovoltaiques peuvent étre autorisés des lors qu'ils ne portent
pas atteinte a I'équilibre général de la toiture et a la composition de la fagade. lls feront I'objet d'un
calepinage cohérent avec les percements existants et la composition de la facade. Sur les toitures
terrasses, les panneaux solaires ne dépasseront pas le niveau supérieur de l'acrotere. On pourra ici
s'appuyer sur les « régles de bonnes conduites » édictées par le STAP du Val d'Oise.

Les antennes et paraboles doivent étre installées avec discrétion et non visibles depuis le domaine
public.

Les nouveaux conduits de fumée et de ventilation pourront étre autorisés ; lls feront I'objet d'un soin
particulier quant a leur groupement, leur matériau et leur terminaison.

Pour les immeubles présentant des lucarnes pendantes, le passage de la gouttiere devant la lucarne
est a éviter. Il s'agit de considérer I'impact d'une descente d'eau pluviale le long d'une facade au regard
de l'impact d'une gouttiere passant devant une lucarne afin d'opter pour la solution perturbant le moins
la lecture de la facade.
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Extension/ surélévation

La réalisation d'extensions de conception architecturale contemporaine est autorisée, dés lors que les
éléments d'intérét structurels et décoratifs de la construction initiale sont maintenus et entretenus

Dans le cas d'une réalisation non contemporaine, la composition de I'extension devra reprendre le rythme
des percements de la facade d'origine et/ou les grandes caractéristiques de sa composition. La forme des
percements devra reprendre la variété des typologies de percements présentes a Montreuil-sur-Epte dans
leur forme et leur proportion, ouvertures traditionnelles plus hautes que larges, gerbiéres, oculus, porte
charretiere...

Les volumes nouveaux devront étre clairement lus comme des volumes secondaires et distincts de
l'architecture d'origine.
Les surélévations sont interdites.

Facade

- Percements:
Conservation des percements d'origine.
Conservation des linteaux, encadrements, appuis de fenétre, perrons et emmarchements d'origine.
Si aucun impératif technique justifié ne s'y oppose, la création de nouveaux percements peut étre interdite
deés lors gu'elle porte atteinte & la composition générale des fagades. Dans le cas contraire, les nouveaux
percements devront respecter le principe général de composition de la fagade et les proportions
dominantes (rapport entre la hauteur et la largeur) des baies d'origine lorsqu'elles ont été conservées dans
leurs proportions initiales. En particulier, les nouvelles portes de garage doivent s'inscrire dans la
composition de la fagade existante en tenant compte de la dimension verticale des baies existantes et de
la couleur des huisseries des autres baies.
Les modifications de la dimension des percements d'origine sont interdites, ainsi que leur encadrement,
sauf dans un obijectif de restitution des dispositions d'origine.
La mémoire des percements d'origine obturés devra étre conservée (enduits, volet, trompe I'ceil...)

- Matériaux :
Le principe général est la conservation et restauration des maconneries et des enduits selon leurs
dispositions et matériaux d'origine (moellons de pierre calcaire ou de meuliere, magonneries mixtes de
briques et pierres calcaires, de grés, ou de meuliére, pierre de taille ou briques appareillées, enduits au
platre ou mélange platre et chaux, rocaillage...)

Sauf contrainte(s) technique(s) forte(s) liee(s) a I'état des enduits originels, ceux-ci devront étre conservés
(pas de ravalement par décroutage intégral, restauration uniguement par révision en recherche par purge
manuelle).

Le traitement des fagcades devra respecter la hiérarchie d'origine des fagades en fonction de la typologie
particuliere de I'édifice (fagade principale dite de « représentation » souvent enduite et supportant un décor
plus riche, pignon ou facade latérale et arriere présentant un traitement plus rustique (enduit a pierre-vue)
pour les maisons anciennes traditionnelles. Le traitement des facades devra laisser visible les éléments

décoratifs ou structurels existants lorsqu'ils n'ont pas vocation a étre enduits (modénatures, chaines
d’angle, jambes étriéres...)

Toute maconnerie destinée a étre enduite le sera au mortier de chaux et de platre ou de platre selon les
techniques traditionnelles, selon le lieu la typologie et I'époque considérés.

La finition des enduits devra néanmoins respecter les dispositions originelles du batiment (gratté fin ou
taloché, enduit fouetté...)

Sont interdits :
Les matériaux d'imitation.
Les enduits a base de ciment.

Rapport de Présentation

Les enduits de type « tyrolienne », « rustique », « écrasé » sauf si I'enduit originel est de ce type et
présente un intérét historique et patrimonial (par exemple un enduit de type « tyrolienne » du premier quart
du XXeme siécle).

- Décors, modénatures :
Conservation et restauration des décors et modénatures d'origine : corniches, bandeaux, encadrement,
garde-corps, céramiques, niches, ancres de tirants métalliques décoratives,
Conservation des ouvrages de charpente visibles, abouts de chevrons, auvents,
Conservation des décors de rives ou de toiture (lambrequins, épis et crétes de faitage, girouettes,
anteéfixes...),
Conservation et restauration des décors et enseignes peints en facade,
Le rajout de décors est interdit, a I'exception d'éléments ponctuels ne portant pas atteinte a la maconnerie.

La couverture

- Forme, Matériaux de couverture :
La toiture sera conserveée et restaurée selon son aspect et ses matériaux initiaux. Pourra étre utilisé :
La tuile plate en terre cuite, de format petit moule, de teinte brun-rouge vieilli. Le mode de pose, la teinte et
la taille du pureau devront étre appréciés en fonction des matériaux originels encore existants, le cas
échéant (généralement posée a joints croisés au tiers a raison de 60 a 70 unités au m?2).
L'ardoise naturelle posée aux clous ou aux crochets teintés (non brillants) pourra étre autorisée pour la
réfection d'une toiture d'ardoises déja existante.
Le zinc est autorisé pour les constructions secondaires, pour les toits de faible pente, ainsi que pour les
terrassons des toitures brisées.
La tuile mécanique pourra étre autorisée pour les batiments dont elle constitue le mode de couverture
originel et selon un modeéle similaire a l'existant (pureaux et modéles variable, généralement 20 a 22 au
m2).
L'usage des tuiles faitieres demi-ronde pour le faitage sera la régle générale (sauf si la typologie
architecturale de I'élément et la conservation/restitution des dispositions originelles du batiment justifient
un choix différent).
Les rives seront traitées en ruellée sans tuiles de rive ni zinguerie avec faibles débordements en égout,
sauf si la typologie architecturale (maisons bourgeoises, batiments publics) justifie I'usage de tuiles de
rives.
La dissimulation des éléments structurels de charpente (abouts de chevrons, fermes) est interdite.

- Percements en couverture :
Si aucun impératif technique justifié ne s'y oppose, la création de nouveaux percements peut étre interdite
des lors qu'elle porte atteinte & la composition générale des facades. Dans le cas contraire, ces nouveaux
percements en couverture doivent entrer dans la composition générale de la fagade et dans la logique de
son écriture architecturale et étre congues dans un souci de bonne articulation avec la ou les souches de
cheminée existantes. lls doivent également s'articuler avec les capteurs solaires thermiques ou
photovoltaiques afin d'en limiter l'impact, le cas échéant.

- Lucarnes:
Les lucarnes seront conservées et restaurées, suivant leur aspect et leur matériau initiaux.
*La suppression de lucarnes ajoutées dépourvues de pertinence au regard de la typologie architecturale
de I'élément est autorisée.
La création de lucarne suivant les modéles traditionnels peut étre autorisée (« jacobines »,
« Capucines » voire « rampantes » selon la typologie de I'édifice et des lucarnes existantes, les lucarnes
a « fronton arrondi » peuvent se rencontrer sur certaines maisons de bourg ou maisons bourgeoises).
Elles devront étre implantées dans la partie basse de la toiture (généralement dans le prolongement de la
facade) et étre dans l'axe des ouvertures de la facade, ou dans l'axe du trumeau. Elles devront étre plus
hautes que larges. Les jambes seront fines. Leurs jouées seront en maconnerie enduite.
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- Chassis et fenétres de toiture :

Les fenétres de toit avec petits bois verticaux peuvent étre autorisées, a condition qu'elles soient de taille
modeste, plus hautes que larges (1 m. x 0,80 cm.), de teinte sombre et qu'elles respectent la composition
de facade : elles seront a aligner sur les verticales des fenétres des étages inférieurs ou des trumeaux et a
encastrer dans la couverture pour ne former aucune saillie. Il n'est autorisé qu'un seul niveau de fenétres
de toit par rampant de toiture, obligatoirement situé en partie basse du rampant de la toiture.

Les chassis de toiture de petite taille peuvent étre autorisés (type tabatiere) et devront étre implantés dans
la partie basse de la toiture (généralement dans le prolongement de la facade) et étre dans l'axe des
ouvertures de la facade, ou dans I'axe du trumeau.

- Verriéere :
La mise en place de verriere peut étre autorisée sous réserve que sa structure soit fine, de teinte sombre,
et intégrée a la couverture, sans saillie. Elle devra reprendre un langage architectural de type atelier
d'artiste. La verriére devra exclusivement employer des produits verriers et des structures métalliques.

- Souche de cheminée :
Les souches de cheminée traditionnelles doivent étre conservées (généralement en briques ou pierres
taillées, parfois enduites, elles sont disposées au plus prés de faitage et du pignon, parfois sur lui,
assurent également I'équilibre visuel de la construction et peuvent supporter une partie de la charge
décorative de I'édifice)
Les souches de cheminée ajoutées, dépourvues de pertinence relativement a la typologie architecturale de
I'élément, pourront étre supprimées.

Menuiseries et serrureries :

Les menuiseries devront respecter la forme et le matériau d'origine (acier, bois...), ainsi que son traitement
(mise en peinture...).

Les teintes seront choisies dans une logique d'harmonie avec les batiments et clétures environnantes.

- Fenétres, portes :
Les menuiseries anciennes cohérentes avec l'architecture et I'époque de construction du batiment doivent
étre conservées si elles sont toujours en place (proportion des carreaux, forme des baies, par exemple,
conserver le cintre des baies a linteau cintré). A défaut, un modele faisant référence a l'architecture du
batiment devra étre mis en place.

Les impostes et motifs « demi-lune » ou pseudo-contemporain sont interdits.

- Volets:
Conservation ou restitution des contrevents d'origine, le cas échéant.
Conservation/restitution des proportions des parties persiennées et pleines sur les volets existants.
Le maintien des persiennes métalliques repliables en tableau existantes est autorisé.
Les volets a écharpes sont interdits.
La pose de persiennes métalliques repliables est interdite, sauf si la typologie de I'édifice le justifie (maison
bourgeoise ou villa du début de la fin du XIXéme siécle et du XXéme siécle).
Dans le cas de travaux de réhabilitation ou de rénovation, les mécanismes de fermeture des baies de type
volets roulants ou rideaux de fer sont interdits sauf si la typologie de I'édifice le justifie et selon un modéle
pertinent au regard de cette typologie (batiment de la fin du XIXéme siécle et du XXéme siecle).

- Portes de garages :
Sauf restitution ou restauration d'un modele patrimonial (pour les maisons bourgeoises de la fin du XIXéme
siecle et du début du XXéme siécle), les portes de garage devront étre pleines, en bois, a trame verticale,
peintes dans une teinte choisie dans une logique d'harmonie avec l'environnement de la construction, ou
en acier traité dans des teintes sombres.
Les « portes sectionnelles » & « caissons », ainsi que les hublots, et impostes vitrées sauf remplacement
de l'existant « patrimonial » sont interdits.

Rapport de Présentation

- Serrureries :
Maintien et restitution des grilles, garde-corps, appuis de fenétre, balcons, dans leur aspect d'origine.
Si la typologie du batiment le justifie (maison bourgeoise), la pose de marquise et d'auvent peut étre
autorisée a condition de conserver une échelle adaptée a la facade et d'adopter une forme et des
matériaux répondant a l'architecture en place.
La dépose de tout élément d'origine identifié est interdite.

Les murs, murets, piliers, portails et porches anciens d'origine ou répertoriés sur le plan de zonage ne
doivent pas étre démolis. Les surélévations des murs anciens (type palissade ou autres) sont interdites.

La régle générale est la préservation des murs et clétures de qualité. Les percements nouveaux peuvent
néanmoins étre autorisés mais ils ne devront pas, par leur nombre ou la nature de leur implantation,
détruire la cohérence et la lisibilité d'un linéaire existant. Les portes, portillons ou portails seront en bois, a
lames verticales jointives ou constituées de grilles en acier (sauf dispositions particulieres liées a la
typologie de la cléture existante identifiée). Ills seront peints dans une teinte choisie dans une logique
d'harmonie avec la construction.

Qu'ils assurent la continuité d'un front bati ou qu'ils constituent un rappel de l'architecture des batiments
identifiés, ces éléments doivent étre utilisés comme modéles pour les clétures nouvelles ou les nouveaux
percements.

Les toiles coupe-vent, les brandes, les matériaux plastiques, synthétiques, naturels type bambous, les
claustra et autres panneaux en bois amovibles, et tous autres matériaux occultant et doublure de cl6tures
sont interdits. Les toles festonnées derriere un barreaudage métallique peuvent étre autorisées.

Les découpes en chapeau de gendarme (hormis les réfections a l'identique des portails « patrimoniaux »
existants) sont interdites.
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F - Tableau des superficies

Zones s Justification BB EUCIE
Surface en ha SRl

U 2.20 Zone urbaine
Ue 0.80 Zone commerciale (station-service)

TOTAL (1) 3.00 0.78
A 283.30 Zone agricole
Ap 55.30 Zone agricole a forte sensibilité paysagére
N 40.80 Zone naturelle
Nj 0.60 Zone de fond de jardin

TOTAL (1) 380.0 99.22

TOTAL Général 383
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G — Espaces boisés protégés

1 — Espaces boisés protégés

Le PLU révisé préserve prés de 14 Ha d'espaces boisés a protéger au titre du L151-23 du CU

Suite a la visite de terrain, I'emprise des espaces boisés a été réajustée au regard de la carte des massifs
forestiers fournis au PAC (Cf. carte des massifs boisés), les EBC portent donc sur les massifs forestiers de
100 hectares ou plus.

2 — Espaces boisés ou paysagers a creer
Dans les parties urbaines a vocation d'habitat, il est demandé de traiter les espaces disponibles soit en
jardin potager ou d'agrément, soit en espace vert dans les opérations groupées, la plantation d'arbres

d'essences locales est recommandée. Les franges entre les zones U et A/N doivent faire I'objet d'un
traitement paysager. Une palette végétale est jointe au reglement a cet effet.

H — Emplacements réservés

La commune ne compte pas d'emplacements réservés

| — Annexes sanitaires

Les plans des réseaux et les notices relatives a I'eau potable et a I'assainissement font également I'objet
d'une annexe particuliére a ce dossier.

Rapport de Présentation
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J - Récapitulatif de la Prise en compte du PADD dans les documents réglementaires et les OAP

Rapport de Présentation

Théme du PADD

Traduction dans le zonage

Traduction dans le réeglement

Traduction dans les OAP

Renforcer l'identité urbaine attractive

Zone U et secteur Ue relatifs aux différentes formes
et fonctions urbaines

Des occupations des sols définies en fonction des
différentes formes urbaines
Une implantation relative & la forme urbaine

Une OAP pour 1 secteur de projet en densification

L'enveloppe communale sera préservée de facon a
conserver une entité villageoise

Zones U et secteur Ue relatifs aux différentes formes
et fonctions urbaines

Des occupations des sols définies en fonction des
différentes formes urbaines

Une implantation relative a la forme urbaine
notamment par l'institution d'une bande constructible
favorisant la hiérarchie des pleins et des vides
(bati/jardin)

Renforcer la relation paysage et urbanisme

Le secteur Nj préserve les fonds de jardin

Protéger le patrimoine architectural de la commune

Le recensement figure au plan de zonage

La pérennité de ces éléments est reprise au
réglement

Une OAP est prévue permettant la mise en place
d'un projet d'ensemble garant du maintien de
I'identité architecturale

Un développement maitrisé dans une logique de
gestion économe du territoire

Privilégier la densification

Pas de zone AU

Le réglement reprend les grandes caractéristiques
de la zone U pour favoriser la continuité urbaine

Une OAP est prévue permettant la mise en place
d'un projet d'ensemble

Développer I'habitat sur la commune et équilibrer
I'offre de logements

L'OAP intégre les dispositifs visant a favoriser une
mixité de logements

Un développement respectueux de l'activité agricole

Zone A du PLU
Pas de zone AU

Le réglement permet I'activité agricole

Permettre et consolider la présence et I'implantation
de commerces, d'activité artisanale et/ou de
services.

La zone Ue secteur d'activité

commerciale

reprend un

Le réglement autorise et pérennise les activités
commerciales

Protéger et valoriser la trame verte et bleue

La zone A et N permet la protection des éléments
identitaires
Les espaces boisés et les haies sont préservés

Le réglement préserve les éléments répertoriés

L'OAP intégre les dispositifs relatifs au traitement
des eaux pluviales

Préserver le caractére et I'image d'un bourg rural au
cceur du Parc du Vexin

Préserver les éléments structurants du paysage

Une qualité environnementale

Zone U et secteur Ue relatifs aux différentes formes
et fonctions urbaines

Les zones Ap et N préservent les différentes entités
paysageres

Le reglement accompagne le zonage

Penser de facon prospective les limites
d'urbanisation, afin de préserver les continuités
paysageres et renforcer l'identité communale

La zone urbaine s'arréte a la derniére maison
Le mitage n'est pas favorisé

Le réglement integre des dispositifs visant a une
densification du tissu notamment via les régles
d'implantation

Gérer les ruissellements des eaux pluviales

Les zones de respirations sont classées en zone A
ouN

Le reglement des zones A et N ne favorise pas le
mitage

Intégrer les risques et les nuisances

Les risques relatifs aux inondations sont inscrits via
une trame au zonage

Le reglement renvoie au réglement du PPRi
Pour les autres risques, une information est portée
au reglement

Une mobilité et des déplacements contribuant a une
réduction des émissions de gaz a effet de serre

La zone urbaine s'arréte a la derniére maison
Le mitage n'est pas favorisé

L'OAP intégre les dispositifs relatifs a la limitation du
transport et déplacement

Promouvoir l'efficacité énergétique et le recours aux
énergies renouvelables

Le reglement permet le recours a ces dispositifs
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IV = Incidences des Orientations du PLU sur I'environnement

A —Incidences du PLU sur la consommation d'espace

L'élaboration du PLU et la mise en compatibilité avec le SDRIF et le PNR, oblige la commune a penser ses
objectifs en termes de consommation du territoire. Par cet objectif, le projet de la commune va permettre
de maintenir un rythme de construction adapté a I'évolution communale, avec la nécessité d’'une gestion
économe du foncier et de préservation des espaces naturels.

Le contexte de rareté du foncier et le contexte environnemental et réglementaire expliquent que le PLU
tende vers une gestion optimale et maitrisée du foncier sur les espaces urbanisés tout en renforgant la
préservation de I'environnement.

Cette volonté d’une gestion maitrisée de I'espace est ainsi rendue possible grace a un réglement adapté
pour chaque zone.

Les zones a vocation d'habitat s'inscrivent dans une démarche de densification des parties urbanisées

principales, actant bien la volonté inscrite dans le PADD d’'une gestion maitrisée de I'espace, couplée a
celle de protection de l'identité communale qui fait I'attractivité du territoire.

B- Incidences du PLU sur les milieux agricoles

Le PLU de Charmont entend préserver au mieux les zones agricoles cultivées. Elles sont protégées par
leur classement en zone A ; I'étalement urbain et le mitage de I'espace rural sont stoppés (cf. incidences
sur la consommation de I'espace).

[1[0La zone urbaine est définie et I'étalement urbain est maitrisé :

[[0Les paysages sont préservés, notamment par le biais du réglement applicable aux zones A et N.

[10La zone A n’autorise que les constructions directement liées et nécessaires a I'exploitation agricole, qui
respectent les notions de siége d’exploitation et de regroupement des constructions. Cette mesure
permettant d’assurer une préservation des paysages et de l'activité agricole.

Le PLU ne présente pas d'incidences sur l'activité agricole favorisant la densification du tissu.

C- Incidences du PLU sur les milieux naturels

En réponse aux enjeux définis dans I'état des lieux communal, le projet de Charmont met en avant la
nécessaire préservation du patrimoine paysager et environnemental qui qualifie le territoire.

Les milieux naturels, les vues, les entrées de ville, les ruptures d'urbanisation font 'objet de mesures de
protection diverses :

- Le maintien des zones naturelles qui permet de protéger ces secteurs de l'urbanisation et de les
préserver

- Faciliter le développement de la biodiversité par la préservation des éléments paysagers et veiller a la
conservation de leur intégrité est un enjeu majeur du projet communal.

- Le recensement de ces éléments au titre du L151-23° permet de veiller plus directement sur ces
éléments.

Plus largement, le PADD insiste sur la nécessaire préservation de I'équilibre végétal/étanchement-bati, sur
I'ensemble de la commune. Le réglement impose donc des obligations de gestion des eaux pluviales a la
parcelle. De plus, des essences locales dans le traitement de ces espaces plantés doivent étre préférées
afin de conserver les paysages végétaux traditionnels.

- la préservation de la trame verte et bleue par la préservation de ces espaces par le zonage et le
réglement

Rapport de Présentation

Ces différentes orientations du PLU vont dans le sens d'une pérennisation, voire d'un renforcement du
végétal, ce qui est tout a fait favorable au maintien de la biodiversité dans la région. Elles vont dans le
sens des préconisations du SDRIF et de la charte du PNR en matiére d'espaces haturels, visant a la
préservation de trames vertes et bleues.

Le PLU favorise la protection des écosystemes et la préservation des continuités écologiques par la
création d’une zone «N» notamment pour protéger les cotes sucrées.

D- Incidences du PLU en matiere de ressources naturelles et de
nuisances

La qualité de l'air

Au terme de I'état initial de I'environnement, les principales sources de pollution atmosphérique sont dues
a la circulation routiére. Dans le cadre du PLU, le PADD affiche clairement la volonté de ne pas étendre la
partie urbanisée afin de participer a la réduction de ces émissions. A ce titre, des actions sont mises en
ceuvre a travers le PLU notamment par la promotion d’'un urbanisme de proximité (en densifiant le coeur de
bourg).

En rapprochant les fonctions d’animation urbaine et de logements, le projet communal aura donc un
impact positif sur la qualité de l'air.

Le projet communal n’oublie pas les autres sources de pollution de l'air que sont les batiments. Le
réglement permet la mise en place de toitures végétalisées, intéressantes pour I'équilibre thermique du
bati.

Enfin, la préservation des masses végétales contribue par ailleurs a réduire les poussiéres et certaines
matiéres polluantes liées au trafic routier.
Les actions mises en ceuvre par le PLU visent donc une amélioration de la qualité de l'air.

La qualité de l'eau

Les projets permis sur les zones a vocation d’urbanisation peuvent occasionner une artificialisation des
sols ce qui entraine de maniére permanente :

- leur imperméabilisation,

- des ruissellements plus importants lors des fortes précipitations,

Le projet communal s’inscrit dans une gestion optimale de la ressource en eau par des actions favorisant
linfiltration des eaux pluviales, le principe général est la retenue des eaux pluviales sur la parcelle,
notamment grace aux obligations de respecter un pourcentage de non étanchement de chaque zone et
l'autorisation des toitures terrasses végétalisées.

La gestion économe du territoire contribue aussi a absorber I'eau de pluie, permet de réduire les volumes
d'eau de ruissellement et de limiter les dommages occasionnés par des inondations.

Cette réflexion poussée sur la quantité et la qualité des eaux de rejet et la gestion des eaux pluviales, en
préconisant la récupération des eaux pluviales a la parcelle, ainsi que la prise en compte et la préservation
des zones a dominante humide ont donc une incidence positive sur la qualité de I'eau, permettant en
méme temps la réduction du risque de ruissellement en cas de forte pluie.

Les nuisances sonores

En évitant I'extension urbaine, le PLU met donc en place des mesures visant a limiter le trafic automobile
et a éviter aux habitants d'accroitre les désagréments de cette principale nuisance sonore.

Les déchets
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La compétence « Elimination des déchets ménagers et assimilés » est dévolue a l'intercommunalité. Cela
concerne I'ensemble des opérations de collecte, de transport, de valorisation et d’élimination des déchets
ménagers.

Le PLU s'intégre dans une démarche communautaire visant & prendre ainsi en compte les contraintes
liées aux déchets en favorisant la collecte sélective, le recyclage et la valorisation des déchets

E- Incidences du PLU en matiére de risques

Le PLU intégre notamment le renforcement de la limitation du ruissellement. A ce titre, le PLU agit sur la
gestion de l'eau par des actions en matiére d’assainissement des eaux pluviales comme décrit au
paragraphe précédent. L’'imperméabilisation des sols est gérée par des obligations d’espaces libres de
pleine terre pour favoriser l'infiltration des eaux pluviales. Le PLU préserve les boisements existants.

Par la maitrise de I'imperméabilisation des sols, la limitation de I'apport en eaux pluviales et la mise en
place d’'une politique de gestion des eaux pluviales, le PLU a donc une incidence positive sur le risque de
ruissellement.

La commune a intégré aussi les risques du PPRI par une trame au plan de zonage.

Le PLU informe le citoyen sur les nuisances auxquelles il s’expose en choisissant par exemple son lieu
d’habitation.

F- Incidences du PLU sur le cadre de vie et la santé

La question du cadre de vie et de la santé des habitants est un sujet transversal déja abordé dans les
différents thémes des paragraphes précédents. Les orientations du PLU sont globalement positives pour la
gualité de vie a Charmont ainsi que pour la préservation des éléments naturels et de paysages
caractéristiques.

Le projet communal met notamment I'accent sur la consolidation de la trame verte et bleue communale,
sur le développement des déplacements doux et présente de nombreuses incidences positives sur le bien-
étre de l'individu et de sa santé.

La présence de végétation en milieu urbain assure un contact de 'homme avec la nature sous ses formes
les plus diverses et lui garantit un espace de vie plus sain. La préservation des fonds de jardins privatifs, la
conservation des boisements... luttent efficacement contre les réchauffements localisés des surfaces
imperméabilisées, contre le vent, le bruit et la sécheresse localisée.

La végeétation a aussi un impact esthétique positif sur le milieu urbain et la perception que I'on peut en
avoir.

Le PLU repére les boisements et les hais protégés au titre de I'article L. 151-23° du Code de l'urbanisme
ainsi que les éléments patrimoniaux batis au titre du L151-19 du CU. L’identification et la protection de ces
différents éléments permettent d’assurer un cadre de vie préservé aux habitants.

Les mesures mises en ceuvre par le PLU visent par ailleurs a améliorer la qualité de l'air en réduisant les
émissions de carbone par la volonté de favoriser le recours aux énergies renouvelables dans I'habitat,
ainsi que par la volonté d’inciter a 'usage de modes alternatifs. De plus, les végétaux, outre 'ombre qu’ils
apportent, augmentent le taux d’humidité de I'air, rafraichissent I'atmosphére par évapotranspiration et
participent aussi a une meilleure qualité de I'air. De méme, comme on a pu le voir, de nombreuses actions
sont mises en place a travers le PLU afin de protéger les ressources en eau.

Réseau numérique : la commune prend en compte la généralisation de 'accés et de la desserte du réseau
numeérique a terme.
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G- Incidences du PLU sur Natura 2000 — Evaluation

environnementale

La commune de Charmont n'est pas concernée par un site Natura 2000 sur le territoire communal.
Le PLU est donc soumis a évaluation environnementale au cas par cas dont l'avis est joint au dossier
L'évaluation montre que le PLU ne présente pas d’incidences notables sur I'environnement.
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V — Indicateurs pour |'évaluation des résultats de l'application du

PLU

Les indicateurs de suivi seront notamment les suivants :

Thématiques

Indicateurs de suivi

Rappel des objectifs

Suivi du parc de logements
existants

Nombre et type de demandes d’autorisation dans le parc de logements
existants

Mutation des logements vacants
Mutation des dents creuses et de facon générale du tissu constitué
Mutation des terrains urbanisables

Suivi de la construction
neuve

Nombre et répartition par type de logements produits (logements aidés
notamment)

Répartition par taille des logements (nombre de piéce et surface en m2).

Répartition par type de logements (individuel ou collectif)

1 secteur soumis a OAP : 5
constructions prévues

Bilan de la consommation
des espaces.

Evolution des dents creuses
Evolution des secteurs soumis & OAP : quelle densité offerte

Quelle offre de logements offerte - prise en compte des logements aidés

Cf. OAP

Mobilité et déplacements

Effet du projet de densification

Environnementale

Et paysagére

Effet d'un accroissement de I'étanchement des sols : ressource en eau,
ruissellement, déchets

Evolution de la surface boisée et du linéaire de haie recensés au titre du
L151-23

Evolution de la surface agricole de la commune

Cf. recensement des éléments
sur le plan de zonage

Evolution du patrimoine
recensé

Evolution des éléments recensés au titre du L151-19

Cf recensement des éléments
patrimoniaux

Evolution du PLU

Evolution des zones du PLU

Cf tableau des surfaces

Prise en compte des
risques

Protection des haies et des boisements contre le ruissellement
Indication du PPRI

Cf recensement des éléments
repérés au plan de zonage

Rapport de Présentation
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VI — Résumeé non technigue

La commune de Charmont ne dispose pas actuellement de document d'urbanisme.

Par délibération en date du 29 mai 2015, le conseil municipal a décidé I'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme précisant les différentes intentions de la commune, notamment :

- maitriser l'urbanisation dans la commune,
- préserver I'environnement et le cadre bati,
- préserver les paysages,

- gérer les risques naturels,

- Accueillir de jeunes ménages,

- Améliorer le cadre de vie,

- favoriser la reconversion du béati ancien.

Charmont est un village situé au Nord-Ouest du Vexin dans le département du Val-d’Oise, d’'une surface
de 383 ha. Calé sur le versant orienté au nord, ce village est visible depuis la plaine du fait de sa position,
et surtout depuis I'axe qui traverse le territoire communal, la RD 983 (Magny-en-Vexin - Mantes la Joly).

La commune fait partie de la Communauté de communes Vexin - Val de Seine créée en 2005, qui
compte aujourd’hui 26 communes et plus de 17 200 habitants.

Synthése et objectifs pour I'élaboration du projet communal
DES ENJEUX D’IDENTITE COMMUNALE
Intégrer les éléments des documents supra-communaux : SDRIF, charte du Parc Naturel, PDU, SDAGE

Conforter et renforcer l'identité de Charmont, une commune du Parc Naturel du Vexin, en :
- Préservant les éléments facteurs d'identité : architecture, forme urbaine, paysage, ...
- Concentrant le projet sur lI'enveloppe urbaine existante,
- Gérant la mutation du bati existant (implantation, clétures, ...),
- Préservant les éléments architecturaux et alignements repérés,
- Traitant les franges urbaines,
- Maintenant et préservant des respirations visuelles dans le tissu urbain avec son territoire agricole
et naturel,
- Prenant en compte la contrainte liée aux axes de ruissellement dans le projet urbain,
- Veillant a la gestion du stationnement dans le cceur du hameau,
- Valorisant le maillage de circulations douces a I'échelle du territoire communal

Intégrer I'offre économique :
- Intégrer a la réflexion l'avenir et la pérennité des activités agricoles et comerciales.

Rapport de Présentation

DES ENJEUX SOCIO-ECONOMIQUES

- Repenser I'offre de logements
L'objectif pour la commune serait a la fois d'attirer une population familiale avec de jeunes enfants, de
maintenir une population de jeunes adultes, et de permettre le maintien au village des plus anciens.

Aujourd'hui, le solde naturel positif ne permet pas de limiter la diminution de la taille des ménages. Il est
essentiel de relancer une forme de dynamique et de répondre aux besoins des ménages plus petits.

Il s'agira donc de prévoir également des logements adaptés aux futurs besoins des habitants et d'anticiper
l'intérét que présente la localisation de la commune, aux abords de Magny-en-Vexin, le long d'un axe
desservant Mantes-la-Jolie.

- Maitriser le développement urbain
Favoriser le renouvellement urbain et préserver la forme du village.

- Favoriser les déplacements en mode doux a I'échelle communale et intercommunale.
DES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
Identité paysagere du territoire communal :

* Les éléments paysagers tels que bosquets, boisements, ou haies et arbres isolés sont des éléments
identitaires du paysage communal. lls doivent étre conservés et protégés, voire renforcés et introduits
dans les projets urbains.

* Préserver les trames de haie existante

* Préserver les prairies sur les coteaux les plus importants

* Valoriser la trame végétale urbaine pour marquer les entrées de ville

* Valorisation et préservation des inclusions boisées

* Valoriser la lisiére urbaine existante

Ces lieux a haute valeur paysageére doivent étre protégés.
L’identité des grandes entités paysagéres du territoire de la commue devra étre préservée et inscrite dans
le PLU

Vues, perspectives

Certaines vues et axes visuels illustrent le lien fort entre I'implantation historique du village et son territoire.
Les ruptures d'urbanisation et les poches paysagéres dans le tissu urbain de la commune sont
indispensables a la lecture paysageére. Elles permettent d’apporter une scénographie urbaine dynamique
et qualitative dans la ville. Ces ruptures d'urbanisation offrent des fenétres qualitatives sur le paysage
environnant. Le PLU devra préserver et protéger ses ruptures d’urbanisation

Protection de 'environnement :

» Préservation et renforcement des structures végétales de la vallée et de l'auréole végétale de la
commune.

» Gestion des ruissellements : a prendre en considération en fonction de la qualité perméable des sols
sur les terres agricoles.

» Favoriser la biodiversité dans le fond de vallée par de la gestion différenciée. Favoriser les liaisons
écologiques dans le fond de vallée et entre le plateau et le fond de vallée via les talwegs. * Prendre en
compte les risques
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Enjeux

Rapport de Présentation
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Développement démographigue

A I'horizon de 2030, I'hypothése d'évolution de la population envisageable prend en compte :

Au recensement de 2014, la commune comptait 27 habitants.

Le desserrement de population est aujourd'hui de 2.4 personnes/logement. La moyenne départementale
est de 2.6 personnes/logement.

Calcul du point mort : pour maintenir cette population, en tenant compte du phénoméne de décohabitation,
la commune dispose de suffisamment de logements pour maintenir sa population.

Le PAC du PNR précise que la population communale a décru de 1,3% entre 1999 et 2012.
Le taux de croissance maximal fixé par la Charte du PNR est de 0,75% par an.

Si on tient compte de ce taux de croissance, la population communale aurait di se situer autour de 35
habitants en 2014.

En projetant ce taux de croissance a 2030, la population de Charmont pourrait atteindre 38 habitants pour
respecter les objectifs de la charte.

— La commune pourra envisager la mise sur le marché (construction ou restructuration) d’au moins 5
logements, ceci en évitant absolument I'extension.

v’ anoter : aucun permis de construire n'a été déposé sur la commune depuis plus de 10 ans.

Dans cet objectif, la commune devra prévoir :
v' La construction et/ou la réhabilitation de d’au moins 5 logements.

Dans ce cadre, la commune devra s'attacher a proposer une offre diversifiée de logements de facon a
maintenir, voire augmenter son nombre d’habitants.

Rapport de Présentation

Hypothéses d'évolution des besoins a I'échéance 2030 :

Augmentation de population de
2014 0.75% par an et prise en compte
des objectifs du SDRIF

Population 27 38
Hab supp/10 ans 11
Nb moyen d'occupant 2.3 23
Nb de résidences principales | 12 17

Taux de vacances 20% -

Dents creuses nb de
logements -

Logements a construire 5 au minimum

L'évolution de la population de Charmont, pour la période 1999 - 2012 a diminué de 1,3%. C'est en
dessous des objectifs de croissance fixés dans la charte du PNR (+0,75%/an). Ce chiffre doit cependant
étre relativisé compte tenu du nombre d’habitants dans la commune.

Compte tenu de la structure par age de la population, la commune se doit d'envisager la poursuite du
phénoméne de migration des ménages vers d’autres communes si une offre nouvelle n’est pas proposée.

Afin de respecter les objectifs du SDRIF a I'horizon 2030, le PLU devra permettre une augmentation
minimale de 10% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces habités.

Les logements envisageables dans ce cadre seront envisagés en densification.
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Objectifs de modération de la consommation de |'espace

Le SDRIF et la charte du PNR, notamment, affichent des volontés de modération de consommation de
I'espace.
Ce principe est repris au PADD et dans les piéces réglementaires.

La volonté politique de développement communal a conduit les élus a intégrer la densification du tissu
urbain existant. En programmant ces densifications, la commune entend gérer progressivement son
développement communal. Le scénario de développement s'appuie sur un projet de renouvellement
urbain.

Les objectifs de développement correspondent & 5 logements sur 15 ans environ. La commune a fixé une
densité minimale de 10 logements/ha dans ce secteur de renouvellement conformément aux attentes du
SDRIF et de la charte du PNR.

Dans cet objectif la commune a prévu le projet de restructuration a vocation de logements du corps de
ferme situé Impasse Saint Benoit.

Ces objectifs constituent une consommation d'espace modérée envisagée a I'horizon de 2030 puisque le
projet se situe exclusivement en densification de I'enveloppe urbaine actuelle : 'emprise concernée est
constituée d’environ 3 600 m2 en densification du tissu actuel (ensemble du corps de ferme). Seuls les
batiments existants (Grange et habitation) feront I'objet de création de logements.

La commune ne présente pas de friches ou d'habitat insalubre recensé.

Récapitulatif :

- Superficie Capacité en nombre de logements
one
(en ha) (Densité brute 10 logt/ha)
Dents creuses 0
Requalification
de secteurs 0.36 5
urbanisés
TOTAL 5

Développement économique
- Activités commerciales : la pérennité des activités de la commune est prise en compte.
- Activité agricole : la préservation des espaces agricoles sera assurée. Les ponctions sont
minimales

Environnement

Le PLU préserve ainsi les espaces identitaires de la commune ainsi que les espaces des zones naturelles
repérées. Les zones a risques d'inondation sont préservées.

Le PLU favorise et restaure les continuités écologiques notamment entre les différentes entités
paysageéeres qui est protégée dans le PLU.

Rapport de Présentation

- Préservation et mise en valeur par un recensement du patrimoine architectural et paysager
communal.

- Préservation des massifs boisés et des haies

- Traitement et valorisation des franges.

Risques et nuisances

Le PLU prend en compte les risques présents sur le territoire :
- Lerisque de ruissellement en préservant les haies et les boisements
- Lesrisques d'inondation par une trame faisant référence au PPRi
- Les autres risques indiqués au plan de zonage et au reglement

Transports
- Intégrer le stationnement sur les parcelles et sur des emprises publiques
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Les Secteurs de projet soumis a des orientations d'aménagement et de programmation Corps de ferme—Impasse Saint Benoit—Orientation d’Aménagement et de Programmation

Restructuration d’un corps de ferme a vocation principale d’habitat Impasse Saint Benoit :

Objectifs :

Le Projet dOAP porte sur une propriété située impasse Saint Benoit, a proximité de la Mairie et de la
place.

Il s’agit ici d’'une ancienne exploitation agricole qui abrite une partie batie - un logis et de nombreux
batiments autrefois utilisés pour I'activité.

La commune souhaite que le secteur choisi s’'intégre dans une démarche qualitative de cohérence globale
tout en prenant en compte les caractéristiques paysageres et urbaines propres au village.

L’aménagement de ce secteur vise a sa densification dans une logique globale d'aménagement. La
densification du secteur visera a permettre la création de plusieurs logements dans cet ancien corps de
ferme.

Puisqu’il est nécessaire de protéger les espaces agricoles et naturels, le projet s’inscrit a I'intérieur des
limites existantes, sur 'emprise d’'un corps de ferme a réhabiliter.

Le projet dimensionné selon les besoins de la commune se veut exemplaire en termes de qualité des
aménagements paysagers, de gestion des flux et des stationnements.

Les réflexions de la collectivité sur I'emprise fonciére située Impasse Saint Benoit, en zone U du PLU,
d'une superficie totale de 3 600 m2, ont conduit la commune de Charmont a envisager la réhabilitation du
bati existant et la création de nouvelles constructions, a vocation principale d’habitat.

Le projet va permettre de diversifier et d’enrichir I'offre résidentielle, de résorber une friche agricole, dans
le cadre d’un projet de renouvellement urbain.

Légende:

E Limites de I'OAP

&> Accés apréserver

b Perspective visuelle a maintenir

Espace central a préserver et aménager (pas de construction)
Batiments existants a préserver
Mur d’enceinte a préserver

:"M XRRRRK

EERE

- Extension envisageable avec volumétrie conservée

- Nouvelle construction, respectant la volumétrie des lieux et la

qualité architecturale de I'ensemble
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Récapitulatif de la Prise en compte du PADD dans les documents réglementaires et les OAP

Rapport de Présentation

Théme du PADD

Traduction dans le zonage

Traduction dans le réglement

Traduction dans les OAP

Renforcer l'identité urbaine attractive

Zone U et secteur Ue relatifs aux différentes formes
et fonctions urbaines

Des occupations des sols définies en fonction des
différentes formes urbaines
Une implantation relative a la forme urbaine

Une OAP pour 1 secteur de projet en densification

L'enveloppe communale sera préservée de fagon a
conserver une entité villageoise

Zones U et secteur Ue relatifs aux différentes formes
et fonctions urbaines

Des occupations des sols définies en fonction des
différentes formes urbaines

Une implantation relative a la forme urbaine
notamment par l'institution d'une bande constructible
favorisant la hiérarchie des pleins et des vides
(bati/jardin)

Renforcer la relation paysage et urbanisme

Le secteur Nj préserve les fonds de jardin

Protéger le patrimoine architectural de la commune

Le recensement figure au plan de zonage

La pérennité de ces éléments est reprise au
réglement

Une OAP est prévue permettant la mise en place
d'un projet d'ensemble garant du maintien de
I'identité architecturale

Un développement maitrisé dans une logique de
gestion économe du territoire

Privilégier la densification

Pas de zone AU

Le reglement reprend les grandes caractéristiques
de la zone U pour favoriser la continuité urbaine

Une OAP est prévue permettant la mise en place
d'un projet d'ensemble

Développer I'habitat sur la commune et équilibrer
I'offre de logements

L'OAP intégre les dispositifs visant a favoriser une
mixité de logements

Un développement respectueux de l'activité agricole

Zone A du PLU
Pas de zone AU

Le réglement permet I'activité agricole

Permettre et consolider la présence et I'implantation
de commerces, d'activité artisanale et/ou de
services.

La zone Ue secteur d'activité

commerciale

reprend un

Le réglement autorise et pérennise les activités
commerciales

Protéger et valoriser la trame verte et bleue

La zone A et N permet la protection des éléments
identitaires
Les espaces boisés et les haies sont préservés

Le réglement préserve les éléments répertoriés

L'OAP intégre les dispositifs relatifs au traitement
des eaux pluviales

Préserver le caractére et I'image d'un bourg rural au
cceur du Parc du Vexin

Préserver les éléments structurants du paysage

Une qualité environnementale

Zone U et secteur Ue relatifs aux différentes formes
et fonctions urbaines

Les zones Ap et N préservent les différentes entités
paysageres

Le reglement accompagne le zonage

Penser de fagon prospective les limites
d’urbanisation, afin de préserver les continuités
paysageéres et renforcer l'identité communale

La zone urbaine s'arréte a la derniére maison
Le mitage n'est pas favorisé

Le réglement integre des dispositifs visant a une
densification du tissu notamment via les regles
d'implantation

Gérer les ruissellements des eaux pluviales

Les zones de respirations sont classées en zone A
ouN

Le réglement des zones A et N ne favorise pas le
mitage

Intégrer les risques et les nuisances

Les risques relatifs aux inondations sont inscrits via
une trame au zonage

Le réglement renvoie au réglement du PPRI
Pour les autres risques, une information est portée
au reglement

Une mobilité et des déplacements contribuant a une
réduction des émissions de gaz a effet de serre

La zone urbaine s'arréte a la derniére maison
Le mitage n'est pas favorisé

L'OAP intégre les dispositifs relatifs a la limitation du
transport et déplacement

Promouvoir l'efficacité énergétique et le recours aux
énergies renouvelables

Le reglement permet le recours a ces dispositifs
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Les emplacements réservés

La commune ne compte pas d'emplacements réservés

Evaluation environnementale
La commune ne comptant pas de zone Natura 2000 sur son territoire est soumise a un cas par cas
Dont l'avis est joint au dossier.

Compatibilité avec les normes et documents d'urbanisme de valeur supérieure

SDRIF :
Le PLU est compatible

PNR
Le PLU est compatible avec la charte

Plan Local de I'Habitat :
Le PLU n'est pas concerné.

PPr inondation
Le PLU intégre le risque

PDU :
Le PLU est compatible

155 Agence Diverscités - Atelier troisieme Paysage



Elaboration du Plan Local d'Urbanisme Rapport de Présentation
Commune de Charmont

ANNEXE

- Fiches patrimoniales (L151-19 du CU)
- Avis MRAE
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